Arshlutauppgijor
Niu manudir 2022

Kynning fyrir markadsadila
15. névember 2022
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Goour rekstur i
krefijandi ytra umhverfi

= Rekstur Reita gekk vel & fyrstu niu manudum
drsins og aftkoma er 1 takti vid veentingar og &dur
utgefnar daetlanir

= Nyting eignasafnsins er géd
= Qutleigt htisnaedi & fidrdungnum tengist ad
stérum hluta eignum i umbreytingarferli
= Pdsthusstraeti 5 og 3ja haed Kringlu eru deemi

um stér framkveemdaverkefni sem fer ad
ljika, og fara ad afla tekna

» Verdlagshaekkanir & drinu skyra auknar leigutekjur
ad miklu leiti. Vanskil leigutekna eru dveruleg

= Umtalsverdar fiarfestingar eru fyrirhugadar innan
eignasafnsins @ neestu misserum og drum, s.s.
[ Armula 7-9, vid Laugaveg 176 og i Holtagordum

= Krefjandi ytra umhverfi med haekkandi verdlagi og
hdum voxtum litar efnahag




Lambhagavegur 7 baettist i safnid 1. oktober s.l.
4.200 m? lagerhtsnaedi byggt 2021. Leigjandi er Alvotech.

A alvotech
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Kuimen opnar i Kringlunni
FEvintyraland og bidid eru i endurnyjun

_O_ CALIENTE
o . o TR & KAFFT serrano
Nytt veitinga- og afpreyingarsveedi Kringlunnar
hefur fengid nafnid Kumen. SUBWAY

Azetlad er ad svaedid opni & neestu vikum.

Fiarfesting Reita i verkefninu er um 1.000 m.kr.
auk fiarfestingar i bidi.

Breytingar & Kringlubidéi ganga samkveemt
deetlun og er gert rdd fyrir ad bidid opni & naestu
vikum.

fEvintyraland verdur endurnyjad og opnar bratt @
nyjum stad.
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Endurbaetur i
Holtag6roum

= Bonus flytur { steerra rymi i hisinu

" |nngbngum verdur fidlgad, sameign
minnkud og rullurampar fjarleegdir

" Vidraedur langt komnar vid nyja \ —

leigutaka
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Framkveemdadaaetlun vegna Laugavegar 176 stadfest

" Stjérn Reita hefur stadfest
nyja framkveemdadaeetlun
vegna staeekkunar og
umbreytingar hudssins.
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= Fjdrfesting Reita, eins og
fyrirhugud hénnun
hussins er nu, er deetlud
rumlega fimm milljardar
krona.
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= Heildarvirdi verkefnisins
er pvi um 6,5 ma.kr.

Gert er rdd fyrir ad
kostnadur falli adallega til
& arinu 2024 og verdi ad
mestu fjarmagnadur med
|ansfé.

A A W
1 -
f
' d ,
n

il



Pésthus mathéll opnar 18. névember
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9 veitingastadir

Bangrha indverskur
Pizza Popolare

Fuku Mama asiskt grill
Yuzu Burger

Finsen franskur bistro

Enoteca pasta,
hrdaskinka og ostar

Drykk bar med dherslu
d kokteila

Mossley Taco og
veengir

Djusi Sushi by sushi
social
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Lykilpaettir ur uppg
fyrstu niu méanudi a

" G6d atkoma & pridja drsfiérdoungi beetir ofan
& nokkud sterkan fyrri drshelming.

" Tekjuvoxtur hefur verid godur samhlida mikilli
haekkun verdlags.

= Hofum verid ad nd ad haekka nytingu &
tekjuberandi eignum & drinu og veentingar
eru um ad su préun haldi dfram & fyrri hluta
ars 2023.

= Rekstrarhagnadur heldur dfram ad vaxa og
er nu svipadur i hlutfalli vid tekjur og var fyrir
covid.




Leigutekjur
og nyting

Leigutekjur pridja drsfjérdungs Leiguteljur 2021 2022

vaxa um 141 m.kr. (+4,3%) fra IF___2F SF  4F e — £ L%
6drum arsfiéordungi og um 315 Arshlutar, milli éra 8.682 9.949 1267  14,6%
m.kr. samanborid vid fyrra ar Fiérdungar, adliggjandi 3285 3426 141  4,3%
(+10,1%). Fiérdungar, milli dra 3.1 34260 315  10,1%
Tekjur & fyrstu niu manudum -

. ) .

arsins hafa vaxid um 14,6%. Nytingarhlutfall I 213F . 1F2°222F . ,
\(?rélog haekkadi um 3,3% milli Arshlutar, milli dra 95.1% 94.9% -0.2%
fiorounga. Fiéraungar, adliggjandi 95,0% 94,9% 0,0%
Nytingarhlutfall alls safnsins er Fiérdungar, milli dra 95,3% 94,9% -0,3%

afram um 95% en vegna
tekjuberandi eigna er nytingin
97,5%.
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Rekstrar- og
stiérnunarkostnadur

Rekstrarkostnadur fyrstu niu Rekstrarkostnadur 2021 2022

manudi arsins haekkar um 131 fiarfestingareigna 1F 2F 3F AF 1F 2F 3F A A%

m.kr. (5,2%) frad sama timabili Arshlutar, milli dra 2.529 2.660 131 52%

arid adur. Fiérdungar, adliggjandi 902 901 -1 -0,1%

Afskriftir viéskip’rokrofno 4 Fiérdungar, milli ara 874 901 27 3,1%

fyrstu niu manudum drsins eru

miklu laegri milli ara. Rekstrarkostnadar- 2021 2022

Kostnadarhaekkanir sjdst | hlutfall IF__2F SF 4F IF___2oF JF 2

6drum rekstrarkostnadarlidum. Arshlutar, milli ra 20,1% 25,5% -0,8%

Siig Kostnadur f ) Fiérdungar, adliggjandi 25,8% 25,0% -0,9%
ONLIEIEEITECU B il Fiérdungar, milli Gra 26,6% 25,0%  -1,6%

mdnada drsins j0kst um 38
m.kr. milli dra eda um 7,8%.
Stiérnunarkostnadarhlutfalli®
er Sbreytt milli dra.
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Rekstrarhagnadur
fyrir matsbreytingu

= Rekstrarhagnadur fyrstu niu
mdanudi drsins vex um 1.098
m.kr eda um 19,4%
samanborid vid sama timabil
fyrra.

= Rekstrarhagnadarhluttallid var
64,5% & tyrstu niu manudum
drsins og vex um 6,0% milli
ara.

Rekstrarhagnadur fyrir 2021 2022

matsbreytingu 1F 2F SF 4F 1F 2F 3F A A%
Arshlutar, milli éra 5.666 6.764 1.098 19,4%
Fiérdungar, adliggjandi 2213 2.350 137 6,2%
Fiérdungar, milli éra 2.083 2.350 267 12,8%
Rekstrarhagnadar- 2021 2022

hlutfall 1F 2F SF 4F 1F 2F 3F A

Arshlutar, milli éra 58,5% 64,5% 6,0%
Fjérdungar, adliggjandi 63,4% 65,1% 1,7%
Fiérdungar, milli éra 63,4% 65,1% 1,7%



Matsbreyting

® Framan af dri voru miklar
matsbreytingar vegna
verdlagshaskkana.
Matsbreytingar fyrstu sex
manudi drsins ndmu 5.774 m.kr.

= A pridja drsfiordungi heekkadi
verdlag dfram en & sama tima
hafa raunvextir verid ad haskka.

" Matsbreyting pridja drsfjdrdungs
er 453 m.kr og uppsdfnud ¢
arinu 6.227 m.kr.

® Veenta md ad matsbreyting muni
halda &fram ad taka mid af
breyttu vaxtaumhverfi.

Matsbreyting 2021 2022

fiarfestingareigna 1F 2F 3F 4F 1F 2F 3F A A%

Arshlutar, milli éra 5.114 6.227 113 21,8%

Fiordungar, adliggjandi 3.620 453 -3.167 -87,5%

Fiérdungar, milli ara 2.858 453 -2.405 -84,1%
Raunvextir WACC

3,56%
3,0%
2.5%
2,0%
1,5%
1,0%
0.5%
0,0%

N O N O N O N 0 N O N O N O N O
s LW l o 4 o= o @ o o o o 1 & 4
= = - = L & & & §

6,80%
6,50% \/
5,80%
5,50%
4,80%
4,30%

3,80%
3,30%

N0 N0 N W N W N O N O NV ND
- — = —

AR SRR L L
= 2 5 8 e ks e E e =g s ® R

18



Fjarmagnsgjéld

= Verdlagshaekkanir drsins hafa
einnig haft dhrif ¢
fiarmagnsgjold félagsins.

® Fidrmagnsgiold fyrstu niu
mdAanudi drsins eru neerri tvofalt
heerri en & sama tima | fyrra og
er breytingin naer eingdngu
vegna verdbdtahaskkunar ldna.

= Medalkjor verdtryggdra vaxta
eru i lok drsfjérdoungsins 3,0% en
Sverdtryggdir vextir halda dfram
ad haekka og eru nu 4,29%.

FjGrmagnsgjéid 207 2022

IF___2F  3F  4F IF__ 2F  3F A 0%
Arshlutar, milli éra 4.849 9.015 4166 85,9%
Fiordungar, adliggjandi 3.255 3.249 -6 -0,2%
Fiérdungar, milli éra 1.441 3.249 1.808 125,5%



Rekstrarreikningur

fyrir fyrstu niu

manudi arsins 2022

Rekstrartekjur og rekstrargjold
Leigutekjur

Rekstrarkostnadur fidrfestingareigna

Hreinar leigutekjur
Stiérnunarkostnadur

Rekstrarhagnadur fyrir
matsbreytingu

Matsbreyting fidrfestingareigna
Rekstrarhagnadur
Figrmunatekjur

Figrmagnsgjold

Hrein fjarmagnsgjold
Hagnadur fyrir tekjuskatt

Tekjuskattur

Hagnadur og heildarhagnadur

9M 2022

9.949

9M 2021

8.682
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Efnahagsreikningur 30. september 2022

30.9.2022 31.12.2021 30.9.2022 31.12.2021
Eignir Eiginfé¢ 59.728 58719
Fiarfestingareignir 172.768 168.147
Eignir fil eiginnota 243 246 Skuldir
Fastafigrmunir 173.011 168.393  Vaxtaberandi skuldir 84.876 84.936
Tekjuskattsskuldbinding 14.936 14.651
Vidskipta- og adrar sk.t. krofur 1.623 1.607 Leiguskuldbinding 5823 5.459
Krafa v. s6lu fidrfestingareignar 0 116 Langtimaskuldir  1056.635 105.046
Bundid fé 76 51
Hondbeertfe 3371 957 Vaxtaberandi skuldir 11190 5.959
Veltufijgrmunir 4970 2.731 Vidskipta- og adrar sk.t. skuldir 1.428 1.400
Skammtimaskuldir  12.618 /7.559
Eignirsamtals  177.981 171124

Skuldir samtals 118.253 112.405

Eigid fé og skuldir samtals 177.981 171124




Fiordungs-
yfirlit

Rekstrartekjur og rekstrargjold
Leigutekjur

Rekstrarkostnadur fidrfestingareigna
Hreinar leigutekjur
Stjérnunarkostnadur
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu
Matsbreyting fidrfestingareigna
Rekstrarhagnadur

Figrmunatekjur

Fidrmagnsgjold

Hrein fjarmagnsgjold

Hagnadur fyrir tekjuskatt
Tekjuskattur

Hagnadur timabilsins

Onnur heildarafkoma
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins

3F 2022  2F 2022 1F 2022 4F 2021 3F 2021
3.426 3.285 3.238 3.168 3.1
-901 -902 -857 -889 -874
2.525 2.383 2.381 2.279 2.237
-175 -170 -180 -201 -164
2.350 2.213 2.201 2.078 2.083
453 3.620 2154 3.629 2.8568
2.803 5.833 4.355 5.707 4.941
31 13 8 16 6
-3.249 -3.2565 -2.511 -1.938 -1.441
-3.218 -3.242 -2.503 -1.922 -1.435
-415 2.591 1.862 3.785 3.606
144 49 -478 -817 -748
-271 2.640 1.374 2.968 2.758

0 0 0 26 0

-2/1 2.640 1.374 2.994 2.758
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Horfur

" Félagid deetlar ad tekjur drsins verdi ¢
bilinu 13.250 - 13.400 m.kr. og ad
rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu &
arinu verdi & bilinu 9.050 - 9.200 m.kr.

= Eru petta litillega betri horfur um afkomu
en adur hofdu verid gefnar .

= Fyrri horfur gerdu rdd fyrir tekjum & drinu
ad fjdrhaed 13.150 - 13.400 m.kr. og
rekstrarhagnadi fyrir matsbreytingu &
bilinu 8.900 - 9.150 m.kr.
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Ingar og svor

Spurn
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Fyrirvari

Reitir vekja athygli & pvi ad i efni kynningar pessarar er ad
finna stadhaefingar sem byggja & mati og deetlunum stjérnenda
félagsins en ekki & stadreyndum sem hasgt er ad sannreyna vid
birtingu kynningarinnar.

Athygli figrfesta er vakin & pvi ad margir peettir geta haft dhrif ¢
pad rekstrarumhverfi sem félagid starfar i og kann aftkoma
félagsins ad verda med 6drum haetti en forsendur gera rad fyrir
kynningu pessari.

Kynningin verdur ekki endurskodud eftir birtingu hvad petta vardar.
paer stadheaefingar sem finna ma i pessari kynningu gilda eingdéngu &
peim timapunkti pegar kynningin er fyrst birt og takmarkast gildi
peirra vid pad sem segir { fyrirvara pessum.
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