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Kvika - ISH hs.

Skyrsla og aritun stjornar og framkvamadastjora

Kvika - ISH hs. er sérhaefdur hlutdeildarsjédur sem starfar skv. l6gum nr. 45/2020 um sérhaefda sjédi. Sjédurinn er lokadur sjédur og eingdngu
markadssettur fagfjarfestum. Rekstur sjédsins er i hondum Kviku eignastyringar hf. Enginn starfsmadur var hja sjédnum & arinu.

Sjodurinn fjarfestir i vedskuldabréfi utgefnu af Fasteignafélaginu Laugardalur ehf. sem er ztlad ad standa undir greidslufleedi skuldabréfsins FISH 14 1
sem sjédurinn gaf ut.

Sjédurinn er i rekstri Kviku eignastyringar hf. og visad er i arshlutareikning rektrarfélagsins vardandi ymsa upplysingagjof stjornar. Arshlutareikningurinn
er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga og 16g um rekstraradila sérhaefdra sjoda.

Tap vard af rekstri sj6dsins a timabilinu 1. janudar til 30. juni ad fjarhaed 558 pus.kr. Hrein eign hlutdeildarskirteinishafa var neikvaed um 2,4 m.kr. pann
30. juni 2023.

Horfur i starfsumhverfi

A sidustu drum hafa skapast mjog dvenjulegar adstaedur i efnahagslifinu sem hafa haft 4hrif 4 eignamarkadi um allan heim. Pbessir atburdir hafa leitt til
bess ad verdbdlga hefur aukist og vaxtastig haekkad. A timabilinu hafa styrivextir Sedlabanka islands haekkad um 2,75 présentustig vegna pralatari
verdboélgu en spad hafdi verid fyrir um. Avallt er geett ad pvi ad hafa hagsmuni hlutdeildarskirteinishafa ad leidarljosi. Ekki hefur purft ad bregdast vid
med neinum haetti gagnvart moétadilum sjédsins og er ekki buist vid ad pess purfi. bessar adstaedur hafa haft éveruleg ahrif a rekstrargrundvoll eda
aframhaldandi rekstrarhaefi sjédsins.

Yfirlysing stjornar og framkveemdastjéra
Arshlutareikningur pessi er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga og 16g um rekstrarfélog sérhaefdra sjéda.

Samkvaemt bestu vitneskju stjérnar og framkveemdastjéra er pad dlit okkar ad arshlutareikningurinn gefi glégga mynd af eignum, skuldum og
fjdrhagsstodu hans pann 30. juni 2023 og rekstrarafkomu hans og breytingu & hreinni eign a timabilinu 1. jandar til 30. juni 2023.

Stjorn Kviku eignastyringar hf. og framkveemdastjori félagsins hafa i dag reett arshlutareikning sjédsins fyrir timabilid 1. jandar til 30. juni 2023 og
stadfesta hann med undirritun sinni.

Reykjavik, 15. agust 2023
Hrénn Sveinsdéttir, stjérnarformadur Hannes Frimann Hrdlfsson, framkveemdastjori
Ottar Mar Ingvason, varaformadur

Andri Vilhjalmur Sigurdsson, stjérnarmadur

Arshlutareikningur Kviku - iSH hs. fyrir timabilid 1. januar til 30. juni 2023 er rafraent undirritadur af stjérn og framkvaemdastjéra.
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Kvika - ISH hs.

Konnunararitun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og eigenda hlutdeildarskirteina i Kviku - iSH hs.

Vid hofum kannad medfylgjandi arshlutareikning Kviku - iSH hs. fyrir timabilid 1. jantar til 30. juni 2023, sem hefur ad geyma rekstrarreikning og yfirlit
um breytingu 4 hreinni eign, efnahagsreikning, upplysingar um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Abyrgd stjérnar og framkvaemdastjéra a arshlutareikningnum
Stjérn og framkvaemdastjori eru abyrgir fyrir gerd og framsetningu arshlutareikningsins i samraemi vid 16g um arsreikninga og 16g um rekstraradila
sérhaefdra sjéda.

Abyrgd endurskodenda
Abyrgd okkar felst i dlyktun okkar um arshlutareikninginn sem byggir 4 kénnuninni.

Umfang kdnnunar

Konnun okkar var unnin i samraemi vid alpjodlegan stadal ISRE 2410, sem fjallar um konnun 6hads endurskodanda a arshlutareikningum. Slik kdnnun
felur i sér fyrirspurnir, einkum til starfsmanna sem eru abyrgir fyrir fjarmalum og reikningsskilum sj6dsins dsamt greiningum & hinum ymsu lidum
reikningsskilanna og 68rum kénnunaradgerdum. Konnun felur ekki i sér jafn vidtaekar adgerdir og endurskodun sem unnin er i samraemi vid alpjédlega
endurskodunarstadla og er pvi ekki vist ad vid faum vitneskju um 6l mikilvaeg atridi sem gaetu komid i ljos vid endurskodun. Par af leidandi latum vid
alit um endurskodun ekki i ljés.

Alyktun

Vid konnun okkar kom ekkert fram sem bendir til annars en ad arshlutareikningurinn gefi glogga mynd af afkomu sjédsins a timabilinu, efnahag hans
30. juni 2023 og breytingu & hreinni eign sjédsins a timabilinu, i samraemi vid 16g um arsreikninga og |6g um rekstraradila sérhaefdra sjoda.

i samraemi vid dkvaedi 2. mgr. 104 gr. laga nr. 3/2006 um &rsreikninga stadfestum vid samkvaemt okkar bestu vitund ad i skyrslu stjérnar sem fylgir
arshlutareikningi pessum eru veittar paer upplysingar sem par ber ad veita i samraemi vid |6g um darsreikninga og koma ekki fram i skyringum.

Képavogur, 15. dgust 2023.

Deloitte ehf.

Pélina Arnadéttir
Endurskodandi

Arshlutareikningur Kviku - iSH hs. fyrir timabilid 1. jantar til 30. juni 2023 er rafraent undirritadur af endurskodanda.

Arshlutareikningur 30. juni 2023



Kvika - ISH hs. Fjdrhaedir eru i pusundum kréna

Rekstrarreikningur og yfirlit um breytingu a hreinni eign
1. januar til 30. juni 2023

Skyr. 6m 2023 6m 2022
VaXtAtEKJUN OF VEIGDEETUN ...otiiitiiciieeiie ettt ettt ettt e bt e b e e beesb e e beesbe e be e beesbeenseenbeesneann 7 164.497 153.460
VaxtagjOld 08 VEIGDEETUN ......couiiiiiieeieeie ettt ettt e bt e b e et eebe e s bt e saeesaeesaeesaeesseesstessseanbenns se 7 (161.807) (151.022)
Hreinar fjarmunatekjur 2.690 2.439
UMSYSIUDGOKNUN Lottt sttt ettt e bt et e e bt e b e e be e b e e b e enbeenbeenbeebeenbeense naeenbeenbeenbean 18 (1.805) (1.689)
ANNAE TEKSTIAIKOSTNAGUI ...uviiuiieitiitieieeete ettt sttt sb et esbe e s bt e ebe e e st e esteesbeesbesatesaseeabeenbeenbeenbeenbeenbeenseee (1.443) (1.182)
Rekstrargjold alls (3.248) (2.871)
Afkoma faerd a hlutdeildarskirteini (558) (432)
Yfirlit um breytingu a hreinni eign sjédsins
Neikvaed hlutdeildarskirteini i DYFJUN GrS ...cc.oviiiiiie et (1.809) (1.907)
Fjarmoégnunarhreyfingar
Seld MUtA@ITAArSKIFEEINT ....eveieeeiee ettt ettt b st b e et e e e e e 0 0
INNIEYST NIULAEIIAArSKITTRINT ..euviieteeiecie ettt ettt esbe e s st e satesaeesaeesabesnbesnsesnsesnsens 0 0
Haekkun a fjarmognunarhreyfingum 0 0
Neikvaed hlutdeildarskirteini i lok timabilsins (2.367) (2.339)
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Kvika - [SH hs. Fjarhaedir eru i pasundum kréna

Efnahagsreikningur 30. juni 2023

Skyr. 30.6.2023 31.12.2022
Eignir
Skuldabréf 9 2.453.827 2.359.984
Innldn hja fjarmalafyrirtaeekjum 10 573 515
Fjarfestingar samtals 14 2.454.400 2.360.499
Eignir samtals 2.454.400 2.360.499
Skuldir
Skuldabréfautgéfa ...... 11,15 2.437.457 2.344.851
Skammtimaskuldir .. 12 4.170 4.170
Adrar skuldir ............ 12 15.140 13.287
Skuldir samtals 2.456.767 2.362.308
Neikvaed hlutdeildarskirteini 17 (2.367) (1.809)
Skuldir samtals 2.454.400 2.360.499
Fioldi Gtgefinna hlutdeildarskirt@iNa .......ecvecieieiie et e st e et beebesraesnaesaees 600 600
GeNGi NULAEIIAArSKITTEING ....eeuieiieiieiiiee ettt b e bbb b bbb st esbenben snean 17 0,00 0,00
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Kvika - [SH Fjarhaedir eru i pusundum kréna

Skyringar
Almennar upplysingar

1. Grundvollur reikningsskilanna
Arshlutareikningur Kviku - ISH hs. er gerdur i samraemi vid I6g nr. 3/2006 og I6g um rekstraradila sérhaefdra sjéda nr. 45/2020. Sjédurinn er
eingdngu markadssettur til fagfjarfesta.
Kvika eignastyring hf. er dotturfélag Kviku banka hf. og hluti af samstaedureikningi félagsins og eru upplysingar um afkomu og fjarhagsstodu
samstadunnar par. Sjédurinn er i umsja Kviku eignastyringar hf. og er ekki hluti af samstaedureikningi bankans vegna edlis starfseminnar.

2. Skattamal
Sjoédurinn greidir ekki tekjuskatt heldur er hagnadur eda tap af rekstri hans skattlagdur hja eigendum hlutdeildarskirteinanna. Einstaklingar greida
fjdrmagnstekjuskatt af hagnadi sinum af bréfum pegar peir innleysa hann. Hagnadur og tap af hlutdeildarskirteinum telst til skattskyldra tekna
eda gjalda hja félogum 6had innlausn.
Sjoédurinn er undanpeginn fijarmagnstekjuskatti hér 4 landi en ekki i peim [6ndum par sem fjarmagnstekjuskattur er lagdur a tekjur erlendra adila
og ekki eru { gildi tviskottunarsamningar milli slands og viskomandi rikis um ad slikar tekjur skuli skattleggjast hér & landi.

3. Breytingar a starfsemi sjédsins

A timabilinu var fjarfestingastefnum sjédsins ekki breytt né fjarfestingaheimildum hans.

4, Rekstur og starfsemi
Sjodurinn fjarfestir i vedskuldabréfi utgefnu af Fasteignafélaginu Laugardalur ehf. sem er atlad ad standa undir greidsluflaedi skuldabréfsins FISH
14 1 sem sjodurinn gaf ut.

Afkoma sjédsins & timabilinu var neikvaed um 558 p.kr. Hlutdeildarskirteini i lok juni voru neikvaed um 2.367 p.kr. Gengi sjédsins i lok juni var 0,00.

Reikningsskilaadferdir

5. Matsadferdir
Gerd arshlutareiknings krefst pess ad stjérnendur taki dkvardanir, leggi mat a og gefi sér forsendur sem hafa ahrif a beitingu reikningsskilaadferda
og birtar fjarhaedir eigna, skulda, tekna og gjalda.
Mat og undirliggjandi forsendur stjérnenda eru i stédugri endurskodun og eru ahrifin af breytingu & mati og forsendum faerd 4 pvi timabili sem
breytingin & sér stad og 4 sidari timabilum, ef breytingarnar hafa ahrif 4 pau.

6. Verdtryggdar eignir og skuldir
Verdtryggdar eignir og skuldir eru umreiknadar midad vid neysluverdsvisitdlu pann 30. juni 2023. Afallnar verdbaetur & hofudstdl eigna og skulda
eru feerdar i rekstrarreikning.

7.  Vaxtatekjur og vaxtagjold
Vaxtatekjur og vaxtagjold eru faerd i rekstrarreikninginn eftir pvi sem pau falla til og er midad vid adferd virkra vaxta.

8. Erlendir gjaldmidlar
Eignir og skuldir i erlendum myntum eru umreiknadar i islenskar krénur 4 gengi pann 30. juni 2023. Tekjur og gjold i erlendum gjaldmidlum eru
faerd 4 gengi vidskiptadags.

9. Verdbréf

a. Bokfeert virdi
Skuldabréf sem skrad eru & opinberum verdbréfamarkadi eru feerd 4 markadsverdi i lok juni 2023. Oskrad skuldabréf eru feerd med hlidsjon af
peirri avoxtunarkréfu sem pau eru keypt a eda daetludu markadsverdi ef pad er talid laegra. Vid mat @ pessum eignum er reiknud nidurfaersla sem
tekur mid af almennri dhaettu sem tengist starfseminni.

b. Gengismunur
Gengismunur vegna breytinga 4 matsverdi verdbréfa er faerdur i rekstrarreikning.

10. Innlan hja fjarmalafyrirtaekjum

Innldn hja fjarmalafyrirteekjum innihalda bankainnstaedur hja fjarmalafyrirtaekjum med afélinum voxtum.

11. Skuldabréfadtgafa
Langtimaskuldir eru metnar a nafnverdi ad fradregnum greiddum afborgunum og eru eftirstodvar nafnverds reiknadar upp midad vid gildandi
gengi eda visitolu i lok timabilsins eftir pvi sem vid 4 ad vidbaettum verdbdtum og afélinum voxtum. Vaxtagjold vegna langtimaldna eru feerd til
gjalda & pvi timabili sem pau tilheyra. Lantokukostnadur vegna nyrra ldna er faerdur til laekkunar langtimaskulda i arshlutareikningi og er
innleystur i rekstrarreikning midad vid virka vexti.

12.  Adrar eignir og skuldir
Adrar eignir og skuldir eru vegna éuppgerdra vidskipta i lok juni 2023.
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Kvika - [SH hs. Fjarhaedir eru i pusundum kréna

Skyringar

Fjarfestingar

13.  Fjarfestingastefna

Fjarfestingar Fjarfestingastefna
30.6.2023 31.12.2022 Breyting Lagmark Hamark
Vedskuldabréf sem tryggd eru med vedi i atvinnuhisnadi ............... 100,0% 100,0% 0,0% 0,0% 100,0%
Hlutdeildarskirteini i verdbréfa- og sérhaefdum sjodum fyrir almennz
fidrfesta sem fjarfesta i skuldabréfum, vixlum og innldanum ........... 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 100,0%
Innlan hja fjarmalafyrirteekjum ..o 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 100,0%
Samtals 100,0% 100,0%
14.  Sundurlidun fjarfestinga
Fjarfestingar pann 30. juni 2023 skiptast sem hér segir:
Skuldabréf Annad Samtals
Innlan hja fjdrmalafyrirtaekjum 573 573
Adrir fjarmalagerningar 2.453.827 2.453.827
Samtals 2.453.827 573 2.454.400
Innlan hja fjdrmalafyrirtaekjum 0,0% 0,0%
Adrir fijarmalagerningar 100,0% 100,0%
Samtals 100,0% 0,0% 100,0%

15.  Skuldabréfautgafa

Sjédurinn hefur gefid Gt skuldabréfaflokk sem skradur er i Kaupholl islands, NASDAQ OMX Iceland hf. Flokkurinn hefur audkennid FISH 14
1 og er verdtryggt jafngreidslubréf med 3,50% fostum arsvoxtum.

30.6.2023 31.12.2022
Skuldabréfautgafan greinist pannig:
Stada i arsbyrjun
Greiddar afborganir
Verdbaetur

2.344.851  2.199.970
(20.385) (50.807)
113.130 195.958

Afallnir vextir (139) (270)
Stada 2.437.457  2.344.851
Afborgun 2023 41.070 67.169
Afborgun 2024 60.358 57.323
Afborgun 2025 62.499 59.356
Afborgun 2026 64.715 61.461
Afborgun 2027 67.010 63.640
AFDOTZANIT SITAN ...ttt sttt ettt et a e e st e he e bt e bt ehe e bt sb e e b e s bt s bt sbe st esbenbe b £eneeneeneeneeneeneeneene 2.141.805 2.035.901
Samtals 2.437.457  2.344.851
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Kvika - iSH hs. Fjarhaedir eru i pasundum kréna

Skyringar

Hlutdeildarskirteini

16.  Avoxtun

6m 2023 2022 2021
INFNAVOXEUN .ttt b e bbbt b bbbt e st et et et et et et eneeneeneeneenees sheeras - - -
RAUNGVOXEUN ..ottt ettt e a e bbbt bt bt sb e snennenne e eenee - - -

bar sem hrein eign er neikvaed og gengi par med 0 er ekki unnt ad reikna dvoxtun sjédsins.

17.  Stada hlutdeildarskirteina og gengi
30.6.2023 31.12.2022 31.12.2021

Bokfaert verdmaeti hlutdeildarskirt@ing .........ccuecveeeieieirieisese e ees (2.367) (1.809) (1.907)
GeNgi hULeildarskirtBIiNa .....c..eiverierieieeee ettt sttt 0,00 0,00 0,00
Ymislegt

18.  bdknanir
Sjoédurinn greidir Kviku eignastyringu hf. umsyslupdknun sem reiknast sem fast hlutfall af heildareignum.

Umsyslu-
péknun
POKNMANIT ettt ettt et e e e tteeteeebe e be e beeabeeaseehe e b e ebeeabeeabeeate st eaeeaseeaseeaae e eteeehseabe e beeabeeabeeaseeaseeseeseetaeeteeeteenaeenns 0,15%

19. Laun

Sja skyringu 16 i arshlutareikningi Kviku eignastyringar hf. 30. juni 2023.
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Hronn Sveinsdottir

Undirritad af:

Hrénn Sveinsdattir
2303675079

Dags: 15.08.2023
Timi: 11:20:14
Asteeda: Sampykkt
Signet ID: b8902220-
eead-420e-99ef-
53b08a774d06

Ottar Mar Ingvason

Undirritad af:

Ottar Mar Ingvason
1905714089

Dags: 15.08.2023
Timi: 11:29:43
Asteeda: Sampykkt
Signet ID: b8902220-
eea4-420e-99ef-
53b08a774d06

Palina Arnadéttir

Undirritad af:

Palina Arnadottir
2910734419

Dags: 15.08.2023
Timi: 11:25:16
Asteeda: Sampykkt
Signet ID: b8902220-
eead-420e-99ef-
53b08a774d06

Undirritunarsioa

Andri Vilhjalmur Sigurdsson

Undirritad af:

Andri Vilhjalmur
Sigurdsson
1012723469

Dags: 15.08.2023
Timi: 11:17:36
Asteeda: Sampykkt
Signet ID: b8902220-
eea4-420e-99ef-
53b08a774d06

Hannes Frimann Hroélfsson

Undirritad af:

Hannes Frimann
Hrolfsson
2606763779

Dags: 15.08.2023
Timi: 11:18:45
Asteeda: Sampykkt
Signet ID: b8902220-
eead-420e-99ef-
53b08a774d06
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