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Rekstrarhagnadur Reita 3.868 millj. kr. a fyrri arshelmingi

A fundi sinum i dag sampykkti stjérn Reita fasteignafélags hf. samandreginn arshlutareikning fyrir
fyrri helming arsins 2019. Helstu lykiltélur reikningsins eru:

Leigutekjur ndmu 5.805.millj. kr. (2018: 5.578 millj. kr.) og jukust um 4,1% fra sama
timabili arid adur.

Rekstrarhagnadur arshlutans fyrir matsbreytingu (NOI) nam 3.868 millj. kr.

(2018: 3.731 millj. kr.) og jokst um 3,7% fra fyrra ari.

Matshaekkun fjarfestingareigna var 1.799 millj. kr. (2018: 461 millj. kr. matslakkun).
Hagnadur fyrri arshelmings var 1.926 millj. kr. (2018: 322 millj. kr.).

Hagnadur a hlut var 2,79 krénur (2018: 0,46 kronur).

Virdi fjarfestingareigna var 147.699 millj. kr. i lok juni (31.12.2018: 138.524 millj. kr.).
Eigid fé var 47.722 millj. kr. pann 30.6.2019 (31.12.2018: 46.914 millj. kr.).
Eiginfjarhlutfall var 30,7% pann 30.6.2019 (31.12.2018: 32,6%).

Vaxtaberandi skuldir namu 89.172 millj. kr. um mitt arid (31.12.2018: 84.316 millj. kr.).

Lykiltélur rekstrar 1H 2019 1H 2018
Tekjur 5.805 5.578
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna -1.609 -1.537
Stjérnunarkostnadur -328 -310
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 3.868 3.731
Matsbreyting fjarfestingareigna 1.799 -461
Hrein fjarmagnsgjold -3.056 -2.703
Hagnadur arshlutans 1.926 322
Hagnadur a hlut 2,8 kr. 0,5 kr.
NOI hlutfall® 63,2% 65,1%
Stjérnunarkostnadur” 5,4 % 5,4%
Lykiltélur efnahags 30.06.2019 31.12.2018
Fjarfestingareignir 147.699 138.524
Handbeert og bundid fé 5.164 3.311
Heildareignir 155.247 143.696
Eigid fé 47.722 46.914
Vaxtaberandi skuldir 89.172 84.316
Eiginfjarhlutfall 30,7% 32,6%
Lykiltdlur um fasteignasafn 1H 2019 1H 2018
Nytingarhlutfall (tekjuvegid) 94,8 % 97,3%

Fjarhaedir eru i milljonum kréna nema annad sé tekid fram
*Reiknad sem hlutfall af heildartekjum
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Gudjon Audunsson, forstjori

»Rekstur Reita gekk vel @ fyrri helmingi drsins 2019 og var i meginatridum i samraemi vid vaentingar
stjérnenda. [ tilkynningu félagsins til markadarins i februar sl., i tengslum vid drsuppgjorid 2018, var
sleginn varnagli vid préun leiguverda og bent ¢ ad fasteignafélag med atvinnuhusnaedi i 6llum
greinum atvinnulifsins veeri @ hverjum tima spegilmynd vidhorfa og vaentinga rekstraradila. AG mati
stjérnenda Reita er pérf d pvi nu ad taka tillit til breyttra horfa i leigutekjum d seinni hluta drsins og
ad auka purfivarud vegna vidskiptakrafna med tilheyrandi dhrifum d rekstrarhagnad félagsins fyrir
drid i heild.

A undanférnum mdnudum hafa Reitir unnid ad endurnyjun fjélda fasteigna sinna, baedi fyrir nyja
vidskiptavini og pd sem fylgt hafa félaginu til lengri tima. Nokkur stor rymi eru nu timabundid
athafnasveedi idnadarmanna. Storu framkvaemdaverkefni lauk i juli sidastlidnum pegar Reitir
afhentu Landspitala vandlega endurnyjad um fimm pusund fermetra skrifstofuhusnaedi i Skaftahlid.
Innan skamms hefjast framkveemdir a Eiriksgétu 5, par sem nuverandi héfudsté6dvum spitalans
verdur breytt | gbngudeild. Umtalsverdar framkveemdir eiga sér stad a pridju haed i nordurenda
Kringlunnar pbar sem verid er ad endurnyja teeplega prju pusund fermetra atvinnurymi auk pess sem
nu er verid ad gera upp hin sé6gufraegu hus Posthusstreeti 3 og 5 i midborg Reykjavikur.

Reitir horfa bjértum augum til framtidar. Eignasafn félagsins er stért og vandad, en ¢ sama tima
metid med varfaernum heetti i békum pess. Afram er unnid ad préun Kringlusvaedisins i heild sinni
og pa er sérstaklega unnid ad stefnumotun fyrir verslunarmidstédina Kringluna, en hradar
breytingar i verslun og verslunarhdttum kalla & nyja ndlgun i peim efnum. Deiliskipulagsvinna er
hafin fyrir Orkuhussreitinn vid Sudurlandsbraut sem byggir d peirri skipulagstillégu sem hlutskérpust
var i samkeppni um uppbyggingu d peim reit. Pd hafa Reitir og Mosfellsbeer undirritad
viljayfirlysingu um uppbyggingu i Blikastadalandi i Mosfellsbze.”

Rekstrarafkoma fyrri arshelmings

Leigutekjur namu 5.805 millj. kr. & fyrri helmingi arsins samanborid vid 5.578 millj. kr. & sama
timabili arid adur. Voxtur tekna er pvi 4,1% milli ara og er ad stérum hluta tilkominn vegna kaupa 4
Vinlandsleid ehf. i fyrra. Nyting eignasafnsins var 94,8% a timabilinu samanborid vid 97,3% a sama
timabili 4rid 2018. Aukin vannyting skyrist adallega af framkveemdum vegna nyrra leigusamninga i
nokkrum fasteignum.

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna nam 1.609 millj. kr. & fyrri arshelmingi samanborid vid 1.537
millj. kr. & sama tima arid 2018 og jokst um 4,7% milli ara. Fasteignagjold eru stzersti hluti rekstrar-
kostnadar en hakkun fasteignagjalda (an l6darleigu) samanborid vid fyrra ar skyrir stéran hluta af
breytingu rekstarkostnadar i heild & milli ara. Fasteignagjold (an I6darleigu) hafa verid um 18% af
tekjum & arinu. | upphafi ars innleiddi félagid IFRS 16 og vid pé innleidingu faerdust 125 millj. kr.
kostnadur vegna ldédarleigu ur rekstrarkostnadi fjarfestingareigna nidur i fjarmagnsgjold a fyrri
arshelmingi. Stjérnunarkostnadur félagsins jokst um 5,8% milli ara og nam 328 millj. kr. & timabilinu
samanborid vid 310 millj. kr. @ sama timabili arid 2018.

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og fjarmagnslidi nam 3.868 millj. kr. & arshelmingnum
samanborid vid 3.731 millj. kr. 4 sama tima & fyrra ari og vex um 3,7% milli ara.
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Fjarfestingareignir og fjarmdgnun

Matshaekkun fjarfestingareigna fyrir timabilid nam 1.799 millj. kr. samanborid vid 461 millj. kr.
leekkun @ sama timabili @ arinu 2018. Fjarfesting Reita i ndverandi eignum nam 1.708 millj. kr. &
timabilinu. Virdi afnotaréttar vegna l|d0aleigusamninga baettist inn i fjarfestingareignir vié
innleidingu a IFRS 16.

Fjarmagnsgjold fyrri arshelmings ndmu 3.134 millj. kr. samanborid vid 2.813 millj. kr. 8 sama timabili
i fyrra. Aukin vaxtagjold og verdbaetur hafa par mest ad segja auk pess sem |é6darleiga baetist nd vid
fjarmagnsgjold. Samanborid vid sama timabil arid 2018 pa dregur einskiptiskostnadur vegna
uppgjors erlendra lana & drinu 2018 ur ahrifum pessara patta. Medalkjor verdtryggdra skulda voru
3,70% i lok annars arsfjérdungs.

Rekstrarhorfur

[ upphafi ars daetladi félagid ad tekjur arsins 2019 yrdu & bilinu 11.900 - 12.050 millj. kr. og ad
rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu yrdi a bilinu 7.850 - 8.000 millj. kr. A6 mati stjornenda hafa
rekstrarhorfur préast heldur til verri vegar og er nu vid pad midad ad tekjur verdi 4 bilinu 11.700 -
11.850 millj. kr. og ad rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingar verdi a bilinu 7.550 - 7.700 millj. kr.

Breyttar horfur skyrast annars vegar af ahrifum af faekkun ferdamanna en hins vegar af pyngri
rekstrarhorfum i morgum atvinnugreinum, sem liklegar eru til ad hafa neikvaed &ahrif & utleigu
atvinnuhusnaedis og innheimtu vidskiptakrafna. Telja stjérnendur Reita pvi naudsynlegt ad taka mid
af pessum breytingum i mati a tekjupréun félagsins til loka reikningsarsins.

Kynningarfundur- breytt stadsetning

Reitir bjoda fjarfestum og markadsadilum d opinn fund par sem Gudjén Audunsson, forstjori, og
Einar borsteinsson, fjarmalastjéri, munu kynna uppgjorid. Fundurinn verdur haldinn pridjudaginn
20. agust kl. 8:30 i sal | & Hilton Reykjavik Nordica. Kynningarefni fundarins er adgengilegt 4
fjarfestasidu Reita, www.reitir.is/fiarfestar.
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Hluthafar

- REITIR

i lok dags pann 16. 4gust 2019 voru eftirfarandi adilar 20 staerstu hluthafar Reita, samtals attu peir

um 79,7% allra utgefinna hluta. Félagid atti enga hluti vid pad timamark.

Hluthafi %
Gildi - lifeyrissjodur 14,9%
Lifeyrissjodur verzlunarmanna 13,0%
Lifeyrissjodur starfsmanna rikisins A-deild 11,1%
Frjalsi lifeyrissjédurinn 4,7%
Stapi lifeyrissjédur 4,0%
Lifeyrissjodur starfsmanna rikisins B-deild 3,7%
Landsbankinn hf. 3,3%
Kvika banki hf. 3,0%
Global Macro Absolute Return 2,7%
Lifsverk lifeyrissjodur 2,2%
10 staerstu samtals 62,6%
Festa - lifeyrissjodur 2,2%
Brimgardar ehf. 2,2%
Birta lifeyrissjéodur 2,1%
Arion banki hf. 2,1%
Sofnunarsjodur lifeyrisréttinda 1,9%
Lifeyrissjodur starfsmanna sveitarfélaga 1,5%
Incrementum slhf. 1,5%
islandsbanki hf. 1,3%
Global Macro Portfolio 1,2%
Vatryggingafélag islands hf. 1,2%
20 staerstu samtals 79,7%
Adrir hluthafar 20,3%

Frekari upplysingar

Nanari upplysingar veita Gudjon Audunsson, forstjori, i sima 575 9000 eda 660 3320 og Einar
borsteinsson, fjarmalastjoéri, i sima 575 9000 eda 669 4416.

Um Reiti

Reitir fasteignafélag hf. er islenskt hlutafélag. Samstaeda félagsins samanstendur af médurfélaginu,
Reitum fasteignafélagi hf., dsamt dotturfélégum sem 6ll eru ad fullu i eigu médurfélagsins.
Starfsemi félagsins felst i eignarhaldi, utleigu og umsyslu atvinnuhudsnaedis sem er ad staerstum
hluta verslunar- og skrifstofuhusnaedi 4 hofudborgarsvaedinu. Fasteignir i eigu félagsins eru um 140
talsins, um 460 pusund fermetrar ad steerd. Medal fasteigna félagsins ma nefna steerstan hluta
verslunarmidstodvarinnar Kringlunnar, Spongina og Holtagarda, Hotel Borg, Hilton og Natura og
skrifstofubyggingar 4 Hofdabakka 9 og vid Vinlandsleid asamt husnaedi hofudstdédva Sjévar, Origo

og Advania. Steerstu leigutakar Reita eru Hagar, Flugleidahétel, riki og sveitarfélog.
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