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Si prezentacija yra tik marketinginé informacija, skirta informuoti investuotojus apie vystoma nekilnojamojo turto projektg ir esamos obligacijy
emisijos salygas. Bet koks Sios prezentacijos informacijos vieSas panaudojimas negalimas be atskiro Emitento sutikimo. Obligacijy platinimas
vykdomas pagal Lietuvos banko 2023 m. lapkri¢io 14 d. patvirting bazinj prospekta, jskaitant jo esamus ir basimus priedus.



TURINYS

Informacija apie emitenta

Bendra informacija apie projekto eiga
Tolimesnio projekto finansavimo strukttara
Esamos obligaciju salygos ir sitlomi pakeitimai

Laikas klausimas ir atsakymams

15
17
19



}&{ EMITENTAS
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Lords LB Special Fund IV yra uzdaras
nekilnojamojo turto investicinis fondas,
skirtas informuotiems investuotojams.

Fondas specializuojasi komercinio
nekilnojamojo turto plétra Baltijos Salyse.
Jj valdo viena didziausiya investicijy
valdymo jmoniy Lietuvoje UAB "Lords LB
Asset Management".

“"Lords LB Special Fund IV" vykdo Projektg
per savo specialigjg jmone UAB Orkela
(toliau — Emitentas). Emitentas yra
vienintelis Turto savininkas.

LORDS LB
Asset Management




FONDO JURIDINE STRUKTURA
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INVESTUOTOJAI

Investicija J/ Graza

LORDS LB SPECIAL
FUND IV

Fondo valdytoja-
A. Pociené

100%

UAB ORKELA

(Emitentas)

Pastatai ir zemeés
sklypas, esantys Vasario
16-osios g. 1, Vilnius

| 1001/ |

UAB ORKELOS
VALDYMAS

Junior skola

\/

UAB PAKEIRA

AC hotel by Marriott
operavimas




BENDRA INFORMACIJA APIE PROJEKTA

= SV.JOKUBO KVARTALAS

Adresas Vasario 16-0sios g. 1
Sklypas 122 arai
Sklypo nuosavybé Nuosavybés teisé

Viesbutis, administracinés

Turto funkcijos patalpos, privati mokykla

Pastaty nuomos plotas (GLA) 18 450
Vakansija (%) 7,5
Parkingo viety skaicius 233
Statyby pradzia 2021 m. | ketv.
Statyby pabaiga 2025 m. IIl ketv. J 1 QAR
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AC Hotels by Marriott 4* vieSbutis su
konferencijy erdvémis

* Bendras plotas: 11 745 m?
» Kambariy skaicius: 271
» Vietos konferencijy saléje: 400

» Atidarymas 2025 m. rugseéjis

Mokymo patalpos

» Edukaciniy patalpy plotas: 3 306 m?
» Auditorijy skaicius: 24

» Veiklos pradzia 2025 balandis
Administracinés ir komercinés patalpos
* Bendras plotas : 3 399m?

* Veiklos pradzia 2025 birzelis

Automobiliy stovéjimo aikstelé

» Bendras plotas : 2891 m2

»  Viety skaiCius: 233

» Veiklos pradzia 2025 rugpjutis
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% &{r AC HOTELS BY MARRIOTT
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271 kambariai ir konferencijy centras, talpinantis 400 sveciy.

Pirmasis auksStas skirtas mazmeninei prekybai ir
maitinimui, puiki vieta vienoje intensyviausiy miesto
lokacijy.
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Prie pagrindinio jéjimo esantis restoranas, prieinamas viesSbucio Jauki sporto su treniruokliy sale buvo sukurta taip, kad
sveCiams ir miesto gyventojams. lankytojai galéty mégautis nuostabiais vaizdais | Sv.
Jokubo ir Pilypo baznycCios bokstus.



F&ﬂ sruoLAIKINES MOKYKLOS CENTRAS  IEEINIIG

* Mokykla pradéjo veikla patalpose
2025 -04-16

» Edukacinj kompleksg sudaro
vienas istorinis pastatas su naujai
pastatyta amfiteatro jungtimi

« 600 mokiniy talpinancios patalpos:
e 24 Kklasés

* Didelés bendros erdvés
laikui tarp pamoky

+ Amfiteatro erdvé
pamokoms ir renginiams

* Maitinimo salés/ kavinés
erdvé

* Pilno dydzio sporto salé su
persirengimo kambariais ir
duso patalpomis

* Mokomuyjy patalpy bendrasis
plotas yra 3 306m?



F&{ sruoLAIKINES MOKYKLOS CENTRAS  IEEINIIG

Mokomgjj kompleksg sudaro vienas pastatas su jungtimi, kuriy bendras plotas - 3 306 m?

Mokymosi patalpos su koridoriais Laisvalaikio zonos
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?&{ BIURO PATALPOS
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* 2025 05 31 atidaryti Reitan
Coveinience Lietuvair TNS
Kantar biurai

+ Sudaryta nuomos sutartis su
vienaragiu Sintra Ai

+ Administraciniy patalpy dalj
sudaro trys istoriniai pastatai su _ ; i | i
naujai pastatyta Jungt|m| N 3 % 3 s ' 1 ITPIITIIOTNRY | T

» Administraciniy patalpy
bendrasis plotas yra2 913 m?

| Wi
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AUTOMOBILIU STOVEJIMO AIKSTELE

Bendras plotas - 2 891 m?; 233 vietos
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Dviejy lygiy pozeminéje automobiliy stovéjimo
aiksteléje jrengta vieSbucio ir administraciniy pastaty
automobiliy stovéjimo aikstelé.

Patekimas | saugyklg numatytas per suprojektuotg
jvaziavima i$ Lukiskiy g. per dvipuse rampg su 1T m
skiriamaja juosta.
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Pozeminéje saugykloje taip pat jrengiamos techninés
patalpos, viesbucCio personalo pagalbinés patalpos,
sandéliai, universali salé su persirengimo kambariais,
sanitarinémis patalpomis ir dusais.
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’} &{‘ PAGRINDINIAI PROJEKTO PASIEKIMAI PER PASTARUOSIUS 6 MENESIUS

Pasiruosimas
viesbucio
atidarymui

; . Uzbaigta istoriné
Projekto vakansija komplekso dalis
sumazinta iki 7,5%

Veiklg komplekse

Pasirasytos nuomos pradejo vykdyti:
sutartys: SIETNES
« Sintra Al mokyklos centras
+ Kalve Coffee Reitan
*  Birzy duona Convenience

Lietuva

TNS Kantar

Pasamdyta
viesbucio direktore
Suformuota
pagrindiné vadovy
komanda

Sukurta restorano
koncepcija
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Sausio 19 d. Liepos 19 d. Spalio 19 d.
Obligacijy kupono Obligacijy kupono Obligacijy iSpirkimas ir
iSmokéjimas iSmokéjimas kupono iSmokéjimas
2025m.Q1-Q3 . L
. - Rugséjo/Spalio mén.
Banko paskolos sutarties derinimas .
Banko paskolos iSmokéjimas
A \/_/H
~
2025-01-31 2025-02-28 2025-03-31 2025-04-30 2025-05-31 2025-06-30 4025-07-31 2025-08-30 2025-09-30 2025-10-31
b . ! | .
Rugpjicio - Rugséjo mén.
Marriot autorizavimas ir
viesbucio atidarymas
Balandzio 15 d. Liepa Rugséjis
| etapo pridavimas, mokyklos Il etapo pridavimas, komerciniy Viesbugio atidarymas
operavimo pradzia patalpy operavimo pradzia
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ESAMA OBLIGACIJU EMISIJOS STRUKTURA

Emitentas:
Valiuta:

Emisijos tipas:

ISleidimo forma:

Emisijos dydis:

ISplatinta emisijos
dalis*:

Kuponas, %:

Kupono mokéjimai:
Obligacijy iSpirkimo
terminas:
ISpirkimas:

Vienos obligacijos
nominali verté:

Paliikany kaupimo
metodas:

Numatomas grazinimo

Saltinis:

UAB Orkela

EUR

Obligacijy emisija

Vie$as paprastuyjy vardiniy obligacijy platinimas Lietuvos Respublikoje,

Latvijos Respublikoje ir Estijos Respublikoje

Iki EUR 40,000,000

EUR 38,658,000

8%

Pusmetiniai

2025.07.19

Visiskai grazinama iSpirkimo dieng 100 % nominaligja verte ir sukauptomis

palikanomis uz paskutinj laikotarpj

EUR 1,000

ACT/ACT ICMA

Refinansavimas

*Pagal Lietuvos banko 2023 m. lapkri¢io 14 d. patvirtintg Bazinj prospekta

Uztikrinimo
priemones:

Susitarimai
(kovenantai):

Pajamy
panaudojimas:

Obligacijy turétojy
patikétinis:

Isipareigojimy

nevykdymo atvejai:

Zemeés sklypo, pastaty ir kity statiniy, esangiy Vasario 16-osios g. 1,
Vilniuje, pirmos eilés hipoteka

»  Paskolos ir sgnaudy santykis <0,7;

+  Neigiamas skolinimasis;

»  Naujo uzstato teikimo apribojimas (neigiamas jkeitimas);
*  Turto perleidimo apribojimas;

* Informacijos teikimas investuotojams.

Projekto statybai ir jrengimui, taip pat Emitento apyvartinio kapitalo
poreikiams tenkinti.

Audifina, UAB

+  Palukany mokéjimo arba iSpirkimo vélavimas daugiau kaip 10 darbo
dieny

+  Emitentui taikoma bankroto arba likvidavimo procedira

* LTC jsipareigojimo pazeidimas ir vélavimas iStaisyti tokj pazeidima
daugiau kaip 20 dieny

«  Kity susitarimy pazeidimas ir tokio pazeidimo nepasalinimas per 20
darbo dieny
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OBLIGACIJU EMISIJA

VieSas UAB Orkela 3 mety trukmeés Emitentas praso obligacijy turétojy sutikimo
paprastuyjy vardiniy obligacijy, uztikrinty nekeiciant kity obligacijy emisijos salygos,
zemes sklypo ir statomo pastato pirmos eilés pakeisti Sias:

hipoteka, platinimas

» Obligacijy iSpirkimas — 2025.10.19

+  Pirminiu turto jkeitimu uztikrintos - Metinis kupono dydis - 9 %

obligacijos

» Gauty lésy panaudojimas — mokyklos,
ofisy ir vieSbucio komplekso Vilniaus
centre plétra ir statyba

* Metinis kupono dydis - 8 %
* Kupony mokéjimai — pusmetiniai
» Obligacijy ispirkimas — 2025.07.19
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LAIKAS JUSU KLAUSIMAMS
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