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Helstu atridi arsins 2022 KALD ALON

FASTEIGNAFELAG VERDUR TIL

Umbreytingarferli félagsins er ad ljuka og fasteignafélag vard til
» Fjarfestingareignir felagsins nema 41,7 ma.
» Fjarfestingareignir felagsins aukast um 131% milli ara

+ Samkomulag um 90.700 m?*,

* Mjdég god rekstrarnidurstada pratt fyrir kostnad tengdum umbreytingarferli

* Ardsemi eigin fjar 16,2%

* Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingar haerri en fjarmagnsgjold

* NOI hlutfall 74,2%. NOI hlutfall leidrétt fyrir 5drum kostnadi/tekjum: 76,7%"*

+ Sala eigna utan kjarnastarfsemi hefur gengid vel og féd nytt til kaupa a
tekjuberandi fasteignum.

* Markmidum nad og eignir utan kjarnastarfsemi nu undir 1 ma.

+ Lagt skuldahlutfall, hatt utleiguhlutfall og sterk eiginfjarstada
byggir undir frekari voxt félagsins

» Stor skref stigin i att ad skraningu félagsins a adalmarkad.

‘Kaupsamningar undirritadir um eignir i lok ars nema um 85.000 m2.
" Leigutekjur sem hlutfall af rekstrarhagnadi fyrir matsbreytingar an annarra tekna/gjalda
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Helstu afangar

HELSTU VORDPUR | UMBREYTINGARFERLI FELAGSINS

KALD ALON

Felagid raedur eigin

starfsmenn )

Utgafa nys hlutafjar til

Jonathan B. Rubini,
PY Stefnis og VIS ® Ny stiom
Sala a Steindorsreit

Utgafa hlutafjar til
@ heefrafjarfesta

Sala & Hluthafafundur sampykkir Sala a Sala &
Vogabvaad aframhaldandi staekkun og Steinsteypunni .
SV stefnu & adalmarkad y Karsnesbyggd
mai 21 T Jjan ‘22 jal 22 des2z

Kaup a premur
hotelum

féelagsins.

Sala prounareigna og
kaup tekjuberandi eigna

g Tilkynnt um nyja stefnu

Kaupa 13 @
bjonustustddvum

Kaup a voruhusi og @
idnadareign

L

Kaup a skrifstofuhusn.
og heilsugaeslu.

® Kaup a tveimur verslunar-
0g pjonusturymum

© Samkomulag um kaup a
Kassagerainni

hefjast. ® Kaup 4 fiorum © Kaup a premur Kaup & premur @
voruhusum fasteignum idnadarhusnadum
Haedasmara
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Helstu afangar arsins 2022 KALD ALON

FRAGENGIN VIDSKIPTI A FYRRI HLUTA ARSINS

Sudurfell 4

=

Bruartorg 6

NS iEs 2t 53
Fitjar 1 Grjothals 8

Fiskisléd 29

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF. 5



Helstu afangar arsins 2022 KALD ALON

FRAGENGIN VIDSKIPTI A SEINNI HLUTA ARSINS

'y ]
Ferdapjonustueignir
Vestmannaeyjar
I sélumedferd

Haedarsmari 2

! T

Vikurhvarf 1 Haedarsmari 4

R, € e s |

-

bverholt 1 Haedarsmari 6 Alfhella 5 Vesturhraun 5 Hringbraut 116*

‘Felagid a rétt a ad falla fra kaupum og nyta andvirdi i afhendingargreidslu a Einhellu 1.
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Helstu afangar arsins 2022

EFNAHAGUR - A RETTRI LEID

KALD ALON

bréun fasteignasafns eftir arsfjordungum (m2)
100.000
80.000

60.000
40000 I II " |
20.000

| I

2021 2021 2021 2022 2022 2022 2022
Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4

mSamkomulag = Kaupsamningur ® Kaupréttur

Préun eigin fjar i ma.kr.
20,2

18 "19 '20 21 22

=O—Eigid fé ——Hlutafé

%
Utleiguhlutfall*

m.Rr.

Vaxtaberandi skuldir

%

Ardsemi eigin fjar

%

Skuldahlutfall™

m.kr.

Fjarfestingaeignir

45,5

%

Eiginfjarhlutfall™"

‘Tekjuvegid hlutfall af pegar afhentum tekjuberandi eignum

“Vaxtaberandi skuldir/ Fjdrfestingareignir.
" Eigid fé / heildareignir.

Télur birtar sem heildarafkoma. Hlutdeild minnihluta - sja drsreikning.
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Helstu afangar arsins 2022

REKSTUR - A RETTRI LEID

KALD ALON

&

2,6 ma 1,8 ma

Hagnadur fyrir Rekstrartekjur
skatta

16,2% 600 m
Ardsemi eigin Handbeert fé fra
fjar rekstri*

12 ar
Medallengd
leigusamninga

E

74%
Rekstrarhagnadar-
hlutfall

*Leidrétt fyrir einskiptis skattgreidslu vegna solu & eign utan kjarnastarfse

mi
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Hlutafé KALD ALON

UTGEFID HLUTAFE

Nytt —
hlutafé i

Stjorn félagsins hefur i lok ars heimild samkveemt gr. 2.3 i

sampykktum félags til ad heekka hlutafé um allt ad - T, 222
kr. 3.277.973.492", — — 5 315
£ L Sl 90 94
A drinu tok stjorn akvérdun um ad takmarka
kaupsamningsgreidslur til seljanda fasteigna i framtidinni, 5.461
heldur leita fremur til fjdrfesta G verdbréfamarkadi. 203
Vid kaup a fasteignum par sem hluti kaupverds er greiddur
med nyju hlutafé i Kaldalon hf. er almennt midad vid o _ _ _ _ ] - - . _ N
. . . _O . — — '4: .
medalgengi 10 vidskiptadaga. % § = g = r; QC>) % 0:5‘ ° € IS i é % §
= > ‘0O N 1 ~ = T = = = -
. kr. 5.666. .36 23 € % S 3 3 w w® 3Se st 2 29
A arinu var gefid Ut nytt 5 999:3053 T ; =2 2 I g 8 £ E = w% £ £ T ;
hlutafé vegna kaupa 4 Nafnvirdi - £ & B zZ © =< - T
fasteignum. ba voru nytt a < h:
kaup- og askriftarréttindi .
fr 5)015 kr.10.053.441.176 Hlutafé i milljonum kréna. Utgafur 2022.

Markadsverdmeeti

*Félagid hefur pegar skuldbundid allt ad kr. 400.000.000 af ntverandi heimild tengt Utgafu vegna kaupa & Kéllunarklettsvegi 1.
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Hlutafé KALD ALON

VELTA OG GENGI

100 2,5
, oly]
Utgefid hlutafé i upphafi ars var kr. 5.461.217.106 en kr. 3 90
11.128.216.469 i lok ars og nam Utgafa nys hlutafjar a arinu S g 2
kr. 5.666.999.363. Eigin hlutir i lok timabils voru 574.009 og e -0
atkvaedi pvi 11.127.642.460 i lok ars. 2
> 60 1,5
Hluthafar voru 553 i lok timabils en 378 i upphafi ars. tg 50
= 40 1
broun hlutabréfaverds = 5
[lok ars 2021 var gengi félagsins 1,99 og hafdi pa haekkad um 67% 4 arinu. 20 0.5
| lok ars 2022 var gengi félagsins 1,62 og hafdi laekkad um 18,5% fra 10
aramotum en Urvalsvisitalan laekkad um 26,5% & sama timabili. 0
N N N N N N N N N N N N N
Markadsverdmeeti hlutafjar var pvi 18.027 m.kr. i lok timabils. IS Q < I~ Q IS Q IS 8 8 Q I~ Q
— ~ m < N © ™~ o] o] o)) =) = i
Velta med hlutafé félagsins i kaupholl var 4.193,8 m.kr. & arsgrundvelli.. - o N a a o - ; ™ S = x Q

Velta med hlutafé félagsins hefur aukist jafnt og pétt undanfarin ar. ) )
Medalveltaer 21,2 m.kr & vidskiptadag. Velta (v. as) Dagslokaverd (h. as)

Medalvelta innifelur ekki utanpingsvidskipti.

16,7
Ardgreidslur
g 2X 8,4
Félagid er i vaxtarfasa og afkoma félagsins nytt til kaupa a
frekari tekjuberandi fasteignum. Ekki er fyrirhugad ad Dag[eg 1,9
greida Ut ard. Medalvelta
2020 2021 2022
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Hlutafé KALD ALON

FJOLDI HLUTHAFA OG ST/ZARSTU HLUTHAFAR FELAGSINS

Fj5|. di hluthafa Hluthz.a,fi . ' 31.12.2022 Hl'uthafi 31.12.2022
1. SKEL fjarfestingaféelag hf. 12,7% 11. Bubot ehf. 2,4%

600 2. Arion banki hf. 9.5% 12. MA5 ehf. 2,0%
500 3.Stefnir - innlend hlutabref hs 7.7% 13. RES 9 ehf. 1,8%
4.Norvik hf, 7.5% 14. Akta Stokkur hs. 1.7%

400 5. Stapi lifeyrissjodur 5,.9% 15. Kvika banki hf. 1,6%
6.Vatryggingafélag islands hf. 4,4% 16. 365 hf. 1,4%

300 7.E&S 101 ehf. 4,3% 17. Lov&co ehf 1.4%
200 8.Stefnir - IS 5 hs. 33% 18. Akta HL1 1.3%
9. Frjalsi lifeyrissjodurinn 3,0% 19. Akta HS1 1.2%

100 10. Edra ehf. 2.7% 20. Fagfjarfestasjodurinn Algildi 11%
; Adrir (533) 23.3%

jun 2021 sep 2021 des2021 mar2022 jun2022 sep 2022 des 2022

Hluthafar i lok timabils

Tuttugu staerstu hlutafar fara med 76,7% hlutafjar i
félaginu og voru hluthafar alls 553 i lok ars.
Einkahlutafélog, hlutafélog og sj6dir fara med 25-
26% hlutafjar i félaginu hvert. Bankar og
lifeyrissjodir fara med 11% hvert en einstaklingar
2%.

Kvika banki hf. og Arion banki hf. eru vidskiptavakar
félagsins.

Einstaklingar

. Einkahlutafélog ‘ Bankar

@ Hiuwfelog Lifeyrissj6air
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Dagskra KALD ALON

ARSUPPGJOR 2022 - KYNNING FYRIR MARKADSADILA
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Fasteignasafn KALD ALON

TEKJUBERANDI FASTEIGNIR MIDAD VID TILKYNNT VIDSKIPTI - SVIDSMYND

El

m Skrifstofur m Skrifstofa 90'700
g FERMETRAR
= Verslun og pjonusta = Verslun og pjonusta
Voéruhus og idnadur Voruhus og idnadur @
m Hotel m Hotel
42,8 ma.
Aztladar arstekjur MATSVERD*

fasteigna m.v.
tilkynnt vioskipti

Steerd fasteigna
0.700 m? . m.kr.
m.v. tilkynnt vidskipti

Myndin synir steaerd fasteignasafns og dreifingu eftir flokkum.

Azetladar arstekjur midad vid heilt rekstrarar allra

fasteigna og fulla nytingu fasteigna (100%). Nersyeieer Elsd Ser

gangverd 31.12, fjarfesting
auk kaupverds eigna sem
samkomulag er um kaup.
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Fasteignasafn KALD ALON

TEKJUBERANDI FASTEIGNIR MIDAD VID TILKYNNT VIDSKIPTI

Kaldalon
Eignaflokkar

Kaldalon er felag med dreift
eignasafn.

m Skrifstofa
= Verslun og pjonusta

: . . o o . Voruhus og idnadur
Felagid mun til lengri tima Litid leitast

Vid ad enginn einn eignaflokkur se
staerri en 50% af heildartekjum.

m Hotel

Vidbuid er ad i vaxtarfasa breytist
hlutfall reglulega.

Azetladar arstekjur
fasteigna m.v.

3.437 mKkr.

aherslum a idnadarhusnaedi og . . e _a:
verslun og pjonustu. tilkynnt vidskipti

Felagid vill afram vaxa med

Aztladar arstekjur midad vid heilt rekstrarar allra fasteigna
og fulla nytingu fasteigna (100%).

Sja spa tekjuaukningar yfir tima a fostu verdlagi a glaeru 30.
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Fjarfestingareignir utan kjarnastarfsemi KALD ALON

MARKVISS SALA EIGNA UTAN KJARNASTARFSEMI

Fjarfestingareignir i lok ars

96% tekjuberandi

N P LT
5 HEEEEEEEEEE
5 g HEEEEEEEEEE
o x o [ I LT P
> - SHEEENEEEEEEN
A | 1 [ 111 [ ] 1]
Markmid drsins nast. Eignir utan E’ ..........
kjarnastarfsemi eru bokfaerdar d 995 m.kr. 0 ..........
Steerstur hluti eru fullbdnar ibudir i ' [ [ T T T T T 1T 1]
soluferli = [ [ [ [ [ [ [ ]

B Awinnuhdsneedislédir (2%)

<1 mMa Félagid hefur almennt selt préunareignir sinar & bokfeerdu

virdi eda haerra og notad andvirdi sélu til kaupa tekjuberandi Eignir utan kjarnastarfsemi (2%)

A Sl U eigna i samraemi vid stefnu félagsins.

kjarnastarsfemi | Tekjuberandi fidrfestingareign. (96%)
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Fjarfestingareignir yfirlit athendinga KALD ALON

Fjarfestingareignir (m?)

FJARFESTINGAREIGNIR FELAGSINS AUKAST JAFNT OG PETT
Q1
2023

100% Fasteignir i byggingu

90%

80%
Kollunarklettsvegur 1

70% pegar afhent til leigutaka um 45% af eign. >
Verklok azetlud i lok ars.

60%

50% Alfhella 5

40% Fasteign i byggingu, azetlud tekjuberandia
prigja arsfjoroung. >

30%

20% Einhella 1

10% Fasteign i byggingu, asetlud tekjuberandii >

aféngum a seinni hluta arsins.

B Samkomulag um kaup / i byggingu

= i byggingu
m Afhent
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Dagskra KALD ALON

ARSUPPGJOR 2022 - KYNNING FYRIR MARKADSADILA
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3. Reikningsskil 2022

4. Framtidarhorfur og skraning
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Helstu atridi ur rekstri 2022

FJARHAGSTOLUR

KALD ALON

-ﬁ Rekstrarhagnadarhlutfall 74% pratt fyrir kostnad i umbreytingarferli
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingar haerri en hrein fjarmagnsgjold
HHHE Tekjuvegid nytingarhlutfall 98,9% - medallengd samninga 12 ar

Handbeert fé fra rekstri 600 m.kr. leidrétt fyrir greiddum skatti

Hagnadur fyrir skatta nam 2,6 milljéoréum og ardsemi eigin fjar 16,2%

*Leidrétt fyrir einskiptis skattgreidslu vegna sélu & eign utan kjarnastarfsemi

Eigid fé (ma.kr.)

20,2

2018 2019 2020 2021 2022

Hagnadur fyrir skatta (m.kr.)

2611
1779
388 371
= Il
2018 2019 2020 2021 2022

Tolur birtar sem heildarafkoma. (Hlutdeild minnihluta - sja arsreikning félagsins)

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF.

18



Rekstrarreikningur KALD ALON

REKSTRARHAGNABDARHLUTFALL 74%

’ Rekstrarreikningur 2022 2021
= A fyrri helming arsins 2021 gerdi felagid upp sem fjarfestingafélag og er
bvi rekstrarreikningur ekki samanburdarhaefur vid fyrra ar. Leigutekj.ur ..................................... 1.722 233
Adrartekjur.........ccoeeieiiieieien, 39 0
= Mikill voxtur leigutekna a arinu samhlida fjarfestingu i tekjuberandi o _
Rekstur fjarfestingareigna............. (235) (30)
eignum - adeins 40% fasteigna a efnahag i lok ars voru i rekstri allt arid Stjérnunarkostnadur ..................... (166) (124)
Annar rekstrarkostnadur................ (54) (55)
= Leigutekjur a seinni helming arsins 1.136 m.kr. samanborid vid 586 m.kr.
a fyrri helming arsins Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingar 1.306 (23)
= Covid samningum vegna hétela er ad 6llu leyti lokid i arslok en Matsbreyting fjarfestingareigna............. 2490 1.188
veltutengd leiga hotela nam samtals um 350 mkr
Rekstrarhagnadur 3.796 1.212
= Annar kostnadur féll ad mestu til a fyrri helming arsins vegna
. . . Hrein fja jold 1.183 579
umbreytingar felagsins rein flarmagnsgjo ( )
= Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingar nam 1.306 mkr. og Hlutdeild i rekstri hlutdeildarfélaga......... 2 (11)
rekstarhagnadarhlutfall 74% en 77% leidrétt fyrir 6drum Hagnadur fyrir tekjuskatt 2.611 1.779
kostnadi/tekjum Tekjuskattur (513) (442)
Hagnadur 2.097 1.337

Fjarhasdir i millionum krona
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Rekstrarreikningur KALD ALON

HAGNADUR FYRIR SKATTA 2,6 MILLJARDAR

= Matsbreyting fjarfestingareigna 2,5 milljardar Rekstrarreikningur 2022 2021
= Medalavoxtunarkrafa verdmats er 6,24% og haekkar um 26 punkta fra Leigutekjur ........cooovveeevieeiicieeiee, 1.722 233
, . Adrartekjur.........ccoeeieiiieieien, 39 0
arshlutauppgjori
Rekstur fjarfestingareigna............. (235) (30)
Stjérnunarkostnadur ..................... (166) (124)
e . - Annar rekstrarkostnadur................ 54 55
= Hrein fjarmagnsgjold taepir 1,2 milljardar 54 (53)
. Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingar 1.306 23
= Greidd vaxtagjold 786 mkr gnasuriyrt yting (23)
. . Matsbreyting fjarfesti igna............ 2.490 1.188
- Verébotapattur 489 m.kr. ats reytlng jarrestingareigna
Rekstrarhagnadur 3.796 1.212
= Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingar ad fradregnum fjarmagnsgjoldum var Hrein fjarmagnsgjold (1.183) 579
jakvaedur um 123 m.kr.
Hlutdeild i rekstri hlutdeildarfélaga......... 2) a1
= Hagnadur fyrir skatta 2,6 milljardar krona
Hagnadur fyrir tekjuskatt 2.611 1.779
= Ardsemi eigin fjar 16,2% eftir skatta Tekjuskattur (513) (442)
Hagnadur 2.097 1.337

Fjarhasdir i millionum krona
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Efnahagur KALD ALON

HEILDAREIGNIR SAMSTADUNNAR UM 45,5 MILLJARDAR

L . I ) 31.12.2022  31.12.2021
= Fjarfestingareignir jukust um 23 ma. kr. eda 131% og namu 41,7 ma. kr.

Fastafjarmunir
Fjarfestingareignir ...........c.cccooveveveveeececereeeeeene 41.711 18.082
Eignarhlutur i hlutdeildarfélégum. ...................... 0 101
- Langtimakréfur vegna sélu eigna utan kjarnastarfsemi — krofur eru Langtl'makrijfur ................................................... 669 554
42.380 18.738
tryggdar med tryggingarbréfi a fasteignum
Veltufjarmunir
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ... 825 360
. . . . . . L s L. 4 2.277 1.296
n V|6Sk|ptakrofura6 Storum hl-uta Vegna Sol_u elgna a S|6a|’| hluta arS”’]S Handb&rt fe ........................................................
3.102 1.656
Eignir haldid til SOIU .......coveveveveeeeeeeceeee, 0 1.341
= Handbaert fé samstaedunnar nam taepum 2,3 ma. kr.
= Félagid hefur adgang ad onyttri lanalinu ad fjarhaed 1,5 ma. kr. Eignir SAMTAlS «......ceceeeeeececeeeeeeece e seseeaenenae 45.482 21.734

Fjarhasdir i millionum krona
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Efnahagur KALD ALON

SKULDAHLUTFALL 48%

, . - L - , I 31.12.2022 31.12.2021
= Hlutafé aukid um 5,7 milljarda a timabilinu eda rumlega 10 milljarda ad

markadsvirdi Eigid fé....cooiiiiieeeeeeeeccccrrree e eneeeee e e 20.717 8.359
= Paraf um 5,5 milljarda ad markadsvirdi sem gagngjald i vidskiptum Tekjuskattsskuldbinding ..............ccccoueennennnnneen. 2.567 1.553
= Eigid fé eykst um 148% eda 12,4 milljarda Langtimaskuldir
o . _ Leiguskuldbinding...........ccovvveeieiiininiiiseeeeene 429 256
= Eiginfjarhlutfall samstaedunnar 45,5% og midad vid 38% 2021 Vaxtaberandi skuldir .............cccoeeieiieniniieieines 18.772 8.726
21.767 10.535
= Vaxtaberandi skuldir 19,8 milljardar og eru um 48% sem hlutfall af
fiarfosti . Skammtimaskuldir
Jartestingareignum Vaxtaberandi skuldir ............coooeiiiiiini 1.064 1.141
. . . . . ABrar SkUIir .......ooooveiiiieeceeeee 1.934 1.233
= Skammtimahluti vaxtaberandi skulda ad storum hluta vegna eigna utan 2.998 2373
kjarnastarfsemi i soluferli
Skuldir haldid til SOIU .......cccveieiiiiiieieiee, 0 467
= 71% af 6drum skammtimaskuldum eru ogreiddar kaupsamningsgreidslur,
Eigid fé og skuldir samtals ...............ccuereuennnn..... 45.482 21.734

par af 500 mkr. greitt med nyju hlutafée

Fjarhasdir i millionum krona
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Dagskra KALD ALON

ARSUPPGJOR 2022 - KYNNING FYRIR MARKADSADILA

1. Starfsemin 2022

2. Fjarfestingareignir

3. Reikningsskil 2022

4. Framtidarhorfur og skraning
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Fjarmognun

VINNA VID UPPSETNINGU SKULDABREFARAMMA HAFIN

KALD ALON

= Fjarfestingar féelagsins hafa ad mestu leyti verid
fiarmagnadar med nyjum 3ja - 5 ara bankalanum en ad litlu

leyti med yfirtdku skulda

= L&gd hefur verid ahersla a ad skuldir séu uppgreidanlegar

an kostnadar

= Aukid virdi i uppgreidsluheimild sem gefur félaginu faeri a

endurfjarmoégnun a markadi med utgafu skuldaskjala

= Félagid er skuldlétt i dag midad vid samanburdarfeldg og i
goadri stodu til pess ad takast a vid breyttar

markadsadstaadur

= Feélagid aetlar ad gefa ut skuldabréfaramma a arinu

1600 m.kr. er framkvaemdalan vegna Kéllunarklettsvegar 1

Endurfjarmégnunarpérf

6.000 muKkr.

5.000

4.000

3.000

2.000

1.000

0

2023 2024 " 2025 2026 2027 2038 og
sidar

Vaxtaberandi skuldir / Fjarfestingaeignir
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Fjarmognun

92% SKULDA UPPGREIDANLEGAR*

KALD ALON

Adrar vaxtaberandi
skuldir vegna eigna
utan
kjarnastarfsemi

@

65%

19,8 ma

Vaxtaberandi skuldir
31.12.2022

33%

Overdtryggdar
skuldir i lok ars -
uppgreidanlegar ad
fullu

Verdtryggdar
skuldir i lok ars -
bar af 76%
uppgreidanlegar*

"40% af uppgreidanlegum verdtryggdum skuldum verda yfirteknar af
seljanda fasteigna vid Ishellu 1 og Sudurhraun 10. Fram ad peim tima
er innheimt 1,5% kostnhaduraf hdfudstol utistandani lana.

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF.
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Tekjuvoxtur KALD ALON

VOXTUR MIDAD VID NUVERANDI EIGNASAFN

Leigutekjur neestu 12 manudi (m.kr.)*

Steersti hluti keyptra eigna a arinu tekjurandi vid kaup 3173 3.308 3.382 3.437
2.759 2.839 '

= Feélagid hefur keypt eignir eda gert samkomulag um kaup sem eru a

framkvaemdastigi

= Eignir afhentar i skrefum - utleiga a asetlun

Q2 ok Q4 Q1 Q2

Rekstrarhagnadur** naestu 12 manudi (m.kr.)*
2496 2564 2614

= Tekjuvoxtur naestu 18 manudi um 5% a hverjum fjoroungi midad vid nuverandi 2.156 2.367

eignasafn

= Leigurymd eigha rumlega 3,4 milljardar vio fulla utleigu

‘a verdlagi mars 2023; midar vid 100% utleigu eigna (virdisutleiga 98,9% 31.12.2022); “‘rekstrarkostnadur inniheldur lodarleigu
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Efnahagsreikningur

ARSREIKNINGUR OG PROFORMA

KALD ALON

Forsendur

1. Sala a prounareignum utan kjarnastarfsemi lokid og

krofur pvi tengt greiddar

2. Fragangur vidskipta vegna keyptra fasteigna og utgafa

hlutafjar vegna kaupa a Kollunarklettsvegi 1

3. Endurbeetur - Skogarhlid 18

Adrar markadsadstaedur 6breyttar.

M.Rr. %. %
Eignir Eiginfiarhlutfall Skuldahlutfall**

Fragangur

Adrar

Efnahagsreikningur 31.12.2022 Sala eigna* vidskipti hreyfingar Proforma
Fjarfestingareignir 41.711 (995) 1.740 400 42.856
Adrar eignir 1.494 (1.125) (188) 182
Handbaert fé 2.277 1.680 (1.321) (150) 2.485
Samtals eignir 45.482 (440) 231 250 45.522
Eigio fé 20.717 500 21.217
Tekjuskattsskuldbinding 2.567 2.567
Vaxtaberandi skuldir 19.836 (440) 1.326 250 20.972
Adrar skuldir 2.363 (1.595) 767
Samtals skuldir og eigid fé 45.482 (1.268) 231 250 45.522

‘m.v. bokfeert virdi; “"vaxtaberandi skuldir/fjarfestingareignir

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF.
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Skraning a adalmarkad

SKRANING i AUGNSYN

Markmidasett

skraning

First North markadurinn hefur pegar veitt félaginu adgang ad flestum
peim kostum sem fylgja pvi ad vera skrad fyrirtaeki a verobéfamarkadi
og taekifaeri til ad proa reksturinn hradar en annars hefdi verid kostur.

Rekstrarsaga félagsins, sem fasteignafélag, utan um tekjuberandi
atvinnuhusnaedi er stutt. First North markadurinn, mun afram gera félaginu
mogulegt ad tryggja jafnraedi fjarfesta, gagnseei i upplysingagjof og midlaega
verdmyndum.

Stjorn félagsins metur ad skraning félagsins & adalmarkad Kauphallar
islands 2022 sé ekki naudsynlegur pattur i frekari vexti og frampréun
félagsins, né heldur félaginu, hluthéfum pess eda lanveitendum til mestra
hagsbodta a pessum timapunkti.

Rekstur félagsins hefur gengid vel, félagid er i frekari métun og hefur
greidan adgang ad hlutafjar- og lansfiarmdgnun.

Stjorn felagsins hefur pvi akvedid ad hefja undirbuning ad skraningu
félagsins a adalmarkad Kauphallar Islands pegar premur af fjorum
vidmidum er nad.

KALD ALON

Fjdrfestingareignir . . Tekj ur .
Verdmaeti fjarfestingaeigna er Leigutekjur félagsins a arsgrundvelli,
umfram 50 milljar3a kréna. aaetladar til naestu 12 manada, eru heerrien
3,5 milljardar kréna.

I = >

Rekstrarsaga Skuldabréf

Arshlgtareikningur mead hreinap re,kstur Félagi® hefur gefi® Gt grunnlysingu vegna
fasteignasafns hefur verid gefinn Gt og Utgafu skuldabréfa og annarra
endurskodadur. skuldaskjala.
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Skraning a adalmarkad

STADA MARKMIDA STJORNAR FYRIR SKRANINGU

KALD ALON

Fjarfestingareignir

50

75

100

41,7 ma

Markmid:
Verdmeeti fjarfestingaeigna
er umfram 50 milljarda
kréna.

50
25 75
0 100
2.759 m.kr.
Markmid:

Leigutekjur félagsins a
arsgrundvelli, dzetladar til
naestu 12 manada, eru
haerri en 3,5 milljardar
kréna.

75

100

100

REKSTRARSAGA

H1 / 2023

Markmid:
Arshlutareikningur med hreinan
rekstur fasteignasafns hefur verio
gefinn Ut og endurskodadur.

SKULDIR

Hi / 2023
Markmiod:
Félagio hefur gefid ut grunnlysingu
vegna utgafu skuldabréfa og
annarra skuldaskjala.

FJARFESTAKYNNING -

KALDALON HF.
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Voxtur felagsins - samkvaemt aaetlun KALD ALON

SVIDSMYND FYRRI AZTLANA FYRIR 2023

Stada i lok ars

Sviosmynd fra arshlutauppgjori

= Undanfarna 18 manudi hefur félagid fjarfest i tekjuberandi Virdi flarfestingareigna midao vid fastan voxt

55 ma.kr.
fasteignum fyrir um 5,7 milljarda ad medaltali a hverjum
arsfjoroungi. Obreytt medal fra fyrri kynningum. >0 .
45 g
= Haldi félagid sama vaxtarhrada verdur virdi tekjuberandi . ,
. : — . L ©© & Raunstada lok ars: 41,7 ma.
eigna um eda yfir 50 milljérdum a seinni helming arsins
2023. R ——
—_—
= Fyrirséd er ad vaxtarhradi tekur midasaf g
markadsadstaedum. Svidsmyndin er pvi had mikilli ovissu. > I
20

306'22. Q322 Q422 Q123 Qz2'23 306 23.

“vaxtarhradi midad vid kaupverd fasteigna
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AJd lokum

AFRAM VEGINN

Fjarfestingareignir raimlega tvofaldast milli ara.
Samkomulag um 90.700 m? fasteigna.

Mjog god rekstrarnidurstada pratt fyrir mikil
umsvif tengd umbreytingu, undirbuningi
skraningar og vexti.

Markmidum nad i umbreytingu og Kaldalon hf. ordid
fasteignafelag.

Ha eiginfjarstada midad vid samanburdarfelog,
sterkt handbaert fé og samid um oadregnar
skuldbindandi lanalinur til stadar fyrir 1.500 m.kr.

Felagid vel i stakk buid til ad takast a vid breytingar i
ytra umhverfi og frekari voxt.

Unnid ad utgafu skuldabréfaramma.

Umbreytingarferli Kaldalons a lokastigum.

Felagio komid vel a veg ad uppfylla markmid fyrir
skraningu félagsins a Adalmarkad Kauphallar
slands.

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF.
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Fyrirvari KALD ALON

JAllar upplysingar sem birtar eru i Rynningu pessari eru samkvaemt bestu vitund stjornenda Kaldalons a
peim tima sem Rynningin er sett fram. Serstok athygli er vakin a pvi ad margir peettir hafa ahrif a
rekstrarumhverfi félagsins sem omaogulegt er ad sja fyrir. Afkoma eda spar geta breyst og proun
félagsins ordid med 6drum haetti en her er gefid til Rynna.

Serstok athygli er vakin a pvi ad i Rynningunni er ad finna stadhaefingar eda énnur framsett gogn, s.s.
svidsmyndir, sem byggja a mati og aaetlunum stjornenda félagsins, fyrirfram gefnum forsendum og
utanadkomandi pattum. Kaldalon abyrgist ekRki nakveemni eda heilleika peirra upplysinga sem settar
eru fram i Rynningu pessari og serstok athygli er vakin a pvi ad svidsmyndir eru eRRi tekjuspar felagsins,
heldur settar fram til ad syna dreifingu milli fasteignaflokka og fulla utleigu.

Kynning pessi verdur eRki endurskodud eftir birtingu hennar hvad ofangreint vardar og a pvi adeins vid d
beim timapunkti sem er fyrst birt a vefsidu felagsins. Kaldalon ber ekki i neinum tilvirum abyrgd a tjoni
sem kann ad hljotast af upplysingum sem birtar eru i Rynningu pessari ne tjoni sem rekja ma beint eda
obeint til notkunar hennar. Kaldalon er ekki skuldbundid til ad uppfeera Rynningu pessa, veita frekari
upplysingar eda leidrétta villur sem kunna ad koma i [jos.

Kynning pessi er adeins til upplysinga og skal ekki lita a hana sem bod eda radleggingu um ad kaupa,
halda eda selja hvers konar fjarmalagerninga eda taka einhvers Rkonar [fjarfestingarakvordun.
Vidtakandi einn ber abyrgd a fjarfestingarakvordunum sem teknar eru a grundvelli upplysinga i
Rynningu pessari og skal leita sér serfraediradgjafar adur en nokkur slik fjarfestingarakvordun er tekin.”
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