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Fjarhaedir eru { milljdnum krona

Helstu nidurstodur
broun leigutekna NOI og NOI hlutfall*
mkr.  1F2023 4F2022 3F2022 2F2022 172022 Leiguteiur NOI NOThlutfal®
2.400 2.000 100%
REKSErarteKjUr ... 2.702 2.691 2.697 2.407 2.284 95%
1.800 ?
Par af IRIGUEEKIUN ..o 2.309 2.287 2.205 2.080 1.990 2.200 — 90%
1.600 — e
REKSTrArKOSTNAOUI ..o, (942) (958) (897) (807) (808) ~ B 85%
Par af rekstrarkostnadur flarfestingareigna ......cocoovoveeeeoeeeeceee, (675) (650) (614) (604) 616) g 2000 ] ¢ 1400 [— — 80%
par af skrifstofu- og stjérnunarkostnadur ... (154) (182) (125) (11e) (125) 1200 — msm—— T, | 75%
1.800 — — 70%
Rekstrarhagnadur fyrir soluhagnad, matsbreytingu og afskriftir ............ 1.760 1.733 1.800 1.600 1.475 1000 |— — s
Matsbreyting, séluhagnadur og afskriftir ... 1.973 508 2.241 5.002 2.904 1.600 . . . . 800 i i i i 60%
1F 2022 2F2022 3F2022 4F2022 1F2023
Hrein fAMMAagNSGIOIA oo (2.330) (1.242) (2.231) (2.179) (1.607) 12022 2F 2022 3F 2022 4F 2022 1F 2023
Hagnadur fyrir tekjuskatt 1.403 999 1.810 4.424 2.772
Heildarhagnadur timabilsins 1127 766 1481 3538 2.216 Stjornunarkostnadur og kostnadarhlutfall ™ Kostnadarhlutfall af fasteignum
Stjérnunarkostn. Stjérnunark./leigutekjur Stjérnunarkostnadur/fasteignir***
200 9% 0,7%
31.3.2023 31.12.2022 30.9.2022 30.6.2022 31.3.2022 180
RN 8%
Virdisutleiguhlutfall ... 95,2% 95,7% 94,0% 94.,5% 94,2% 160 0.6%
= 140 N ] 7%
E 0,5% —
1F2023 4F2022 3F2022 2F 2022 1F2022 20 ST/ T/ —— 1 &%
NOTRIULFAI™ e 73,6% 72,9% 75,7% 74,3% 73,5% 100 = ] 0,4%
5%
Stjornunarkostnadarhlutfall af leigutekjum** ... 6,4% 7,6% 5,2% 5,4% 6.2% 80 I T
e ; *kk 60 T T T T 4% 0,3% T T T T
Stjornunarkostnadarhlutfall af fasteignum™ ™™ ..., 0,50% 0,60% 0,42% 0,40% 0,45% 00D 2000 A 0000 4F 2000 1 2003 0009 oF 9000 F 2000 AF 2009 1F 2093
proun vaxtaberandi skulda proun eigin fjar
*Vid Utreikning a NOI hlutfalli er litid & rekstrarhagnad Hotels 1919 fyrir fijarmagnsgjold, skatta, afskriftir, matsbreytingar og leigu (EBITDAR) sem Vaxtaberandi skuldir Eigid fé
veltuleigu. Rekstrarhagnadi fyrir matsbreytingu og afskriftir er deilt i samanlagda tolu leigutekna og EBITDAR Hétels 1919. 80.000 46.000
**Vid utreikning a stjornunarkostnadarhlutfalli af leigutekjum er litid & rekstrarhagnad Hotels 1919 fyrir fijarmagnsgjold, skatta, afskriftir, mats- 44.000
breytingar og leigu (EBITDAR) sem veltuleigu. Stjornunarkostnadi er deilt i samanlagda tolu leigutekna og EBITDAR Hotels 1919. 70.000 |
) 42.000 —
VG Utreikning & stjérnunarkostnadarhlutfalli af fasteignum er stjornunarkostnadi deilt i medalstodu fasteigna. E
% 60,000 — ] £ 40.000 —
£ 60.
38.000 — —
50.000 — |
36.000 — —
40.000 34.000 T T T T

1F 2022 2F2022 3F2022 4F 2022 1F 2023 1F 2022 2F2022 3F2022 4F2022 1F 2023
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HELSTU NIBURSTOBUR

Fyrstu prir manudir arsins 2023

UM TiIMABILID

FASTEIGNIR FELAGSINS

UMREKSTUR

Rekstur félagsins gekk vel og var yfir detlunum stjornenda. A fyrstu premur manudum arsins nam EBITDA félagsins 1760 m.kr. og jokst um rdm 19% my.
sama timabil i fyrra. Félagio keypti tvaer fasteignir { rsfjordungnum, samtals teeplega 4.200 fm.

Rekstur

Rekstur Eikar fasteignafélags gekk vel a fyrsta éars-
fiordungi og var yfir deetlunum félagins. Betri
afkoma en gert var rad fyrir i dsetlun er fyrst og
fremst vegna betri Utleigu og betri reksturs Hotels
1919.

EBITDA fyrsta arsfjérdungs nam 1.760 m.kr. og jokst
um rum 19% m.v. sama timabil i fyrra.

Félagid endurfjarmagnadi bankalan sem var &
gjalddaga i mars. Um er ad reeda overdtryggt
bankalan med breytilegum voxtum sem tekur mid
af TM REIBOR med alagi. Alag 4 REIBOR laekkadi vid
endurfjarmognunina.

Breytingar a eignasafni

A fyrsta arsfjordungi keypti félagid eignarhalds-
félagi® BB29 ehf. sem & fasteignina vid Armula 2.
Um er ad reeda 3.544 fm skrifstofuhlisnaedi par sem
Samgongustofa er med langtimaleigusamning. Pa
keypti félagid 640 fm vid Sidumula 20-22 og a nu
allt husid. Badar eignirnar voru afhentar i lok ars-
fijordungsins.

Gert er rad fyrir ad vidskiptin hafi u.p.b. 75 mkr. ahrif
til heekkunar & EBITDA fyrir arid 2023. Kaup BB29
ehf. voru fjarmognud med yfirtdku lana og hand-
beeru fé og kaupin a Sidumula med handbeeru fé.

Utleiga

Nokkud var um nyja samninga & fyrsta arsfjordungi
en hlutfall skammtimasamninga hefur farid vaxandi
sem tengist m.a. tilkomu skrifstofuhotelsins Akkurs.
Talsvert hefur verid um tilfeeringar leigutaka innan
eigna félagsins. Nokkrir hafa flutt sig i hlisnaedi sem
betur hentar peirra starfsemi en i langflestum
tilfellum er um ad raeda samninga um minni skrif-
stofurymi sem almennt gekk vel ad leigja.

Arshlutaskyrsla ikar fasteignafélags 1F 2023

Hreyfing var a steerri skrifstofurymum & Smaratorgi
3 en Controlant ték par & leigu heila haed. Haedin
var adur leigd Deloitte sem nu er a fjorum haedum
en mun flytja starfsemi sina padan seinna & arinu.
Orkuveitan hefur staekkad vid sig i husinu og er nu
einnig med heila haed undir hluta starfsemi sinnar.

A Glerartorgi var sami® vid tvo leigutaka um
talsverda steekkun leigurymis. Nettd opnadi gleesi-
lega matvoruverslun a nyjum stad & Glerartorgi vid
sudvesturinngang  verslunarmidstodvarinnar  og
mun iprottavoruverslun feerast i drjigan hluta pess
rymis sem Nettd var med adur.

A fyrsta arsfiordungi fékk félagid til baka ur leigu
teeplega 1.400 fm i Skeifunni 7 en par er fyrirhugud
endurnyjun og uppbygging og er pvi unnid ad
skammtimautleigu  husnaedisins.  Litid  er um
outleigd lager- og idnadarrymi en leigutakaskipti
urdu i faeinum slikum & arsfijordungnum. Lang-
steerstur hluti verslunarhtsnzedis félagsins er i fullri
Utleigu.

Landsbankinn hefur framlengt leigusamning sinn i
Kvosinni til skamms tima & medan bankinn kemur
sér fyrir i nyjum hofudstodvum sinum. Gert er rad
fyrir ad Kvosinni verdi skilad i mai.

Virdisutleiguhlutfall félagsins var 95,2% vid lok
fyrsta arsfjoroungs.

Framkvaemdir

pad sem af er ari hafa nokkur steerri verkefni klarast
og ny hafist. Vinnu lauk vid steekkun og breytingar a
husnaedi Heilsugeeslunnar og Livio i Gleesibee.

A Smaratorgi 3 lauk breytingum sem stadi® hafa
yfir 4 14. haed og mida ad pvi ad auka Urval minni
skrifstofa & hesdinni. Einnig lauk vinnu vid inn-
réttingar fyrir nyjan leigutaka & 7. heed hussins.
Vinna vid uppsetningu & matartorgi og nyjan, glaesi-

legan inngang ad Smaratorgi 3 er i fullum gangi og
er deetlad ad hvorutveggja opni sidar a arinu.

i upphafi &rs lauk framkveemdum vegna tilfeerslu
verslunar Netté & Glerartorgi. Hafist var handa vid
innréttingar & 4. heed Sudurlandsbrautar 10 sem
aeetlad er ad ljuki i juni. Framkveemdum vid
Grjothals 1-3 midar vel og er gert rad fyrir ad husid
verdi komid i fulla notkun & 6drum arsfjérdoungi.

Vidskiptapréun

Hugmyndavinna um kaup, proun og nytingu eigna
er sifellt i gangi. Vinna vid deiliskipulag nokkura 160a
hefur stadid yfir og er langt komin. Ma par nefna
Eyraveg 42-44 & Selfossi, Kleppsmyrarveg 8,
Batavog 2, Skeifuna 7-9 og Kvosina i Reykjavik,
Tjarnarvelli 11 Hafnarfirdi og Lonsbakka i Eyjafirdi.

Unnid er ad endurskipulagningu Glerartorgs, baedi
innanhuss og utan og er mikill &hugi rekstraradila &
torginu fyrir breytingum sem aactlad er ad ljuki fyrir
arslok. baer breytingar sem pegar hafa ordid a
Glerartorgi i upphafi ars hafa vakid anaegju og haft i
for med sér aukna adsokn.

ARSHLUTAREIKNINGUR

UMEIGID FE 0G SKULDIR

UMEIGNIR
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Stadsetningar og tegundir eigna

Virdi fasteigna felagsins er um 125,7 ma.kr. og heildarfjoldi leigutaka yfir 400. Félagio 4 um 110 fasteignir med rdmlega 316 pusund ttleigufermetra. Helstu fasteignir félagsins & hofudborgarsveedinu eru Borgartin 21 og 21a, Borgartn 26, Sudurlandsbraut
8 0g 10, Myrargata 2-16, Posthusstreeti 2 (Hotel 1919), Smératorg 3 (Turninn), Smératorg 1, Altheimar 74 (Nyi Glaesibeer), Griothals 1-3 og Austurstreeti 5, 6, 7 og 17, Helsta fasteign félagsins utan hofudborgarsvaedisins er Glerartorg & Akureyri. Steerstu
leigutakar félagsins eru Husasmidjan, Flugleidahatel, Landsbankinn, Syn, Ossur, Banus, Deloitte, Rimfatalagerinn, Samkaup og Rikiseignir.

VirQifasteigna eftir tegund Stadsetning skrifstofuhtisnadis Stadsetning verslunarhiisnadis Stadsetning lagerhisnadis
2% 1%
) e >
m Skrifstofur
22% o
‘ = Verslun 2%
Lagerhulsnzaedi
" Hotel -
14%

= Heilsut t
eilsuteng 26%
Veitingahus

Annad

a

Viirdi fasteigna eftir stadsetningu
Stadsetning hétela Stadsetning heilsutengds hiisnadis Stadsetning veitinga- og skemmtistada

| 7% 4%

2%

\5%

= Midbaer Rvk.
= Fjarmala- & vidsk.sv. Rvk.
Hafnarsv. Rvk.

= Smarinn-Mjodd

= Efri svaedi Rvk
Landsbyggd

Onnur svaedi hofudb.sv.

@

B Midbeer Rvk. = Fjarmaéla- & vidsk.sv. Rvk. = Hafnarsvaedi Rvk. m Smarinn-Mjodd = Onnur svaedi hofudb.sv. = Landsbyggd  Efrisveedi Rvk.
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HELSTU NIDURSTOBUR UMTIMABILID FASTEIGNIR FELAGSINS

Um rekstur félagsins
2023 2022
Skyr. 1.1-313. 1.1.-31.3.
LEIGUEEKIUL e 2.309 1.990
Adrar rekstrartekjur ... 393 293
2.702 2.284
ReKSTrarkOSTNAOUE .........viiiiieceeeeeeeeeee e 6 ( 934) 791)
VIrOISIYINUN KIafN@ ..o ( 8) 18)
( 942) 808)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir 1.760 1.475
Matsbreyting fjarfestingareigna ... 8 2.008 2.938
AFsKriftir Og VIFOISIYIMUN Lo 10 ( 36) 34)
Rekstrarhagnadur 3.733 4.380
FJArMUNAtEKIUN L. 42 13
FJArmagnsgiold ..o ( 2.372) 1.620)
Hrein fjarmagnsgjold 7 ( 2330) 1.607)
Hagnadur fyrir tekjuskatt 1403 2.772
TEKJUSKATTUL L. ( 281) 556)
Heildarhagnadur timabilsins 1122 2.216

Hagnadur ahlut:

Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hlut (i krénum) ... 0,33 0,65

Arshlutaskyrsla Eikar fasteignafélags 1F 2023

UMEIGNIR UMEIGID FE 0G SKULDIR

Rekstrartekjur

Rekstrartekjur félagsins a fyrstu premur manudum
arsins 2023 namu 2.702 mkr., par af voru leigutekjur
2.309 mkr. Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og
afskriftir nam 1760 m.kr. NOI* hlutfall, p.e. rekstrar-
hagnadur fyrir matsbreytingu, séluhagnad og afskriftir
sem hlutfall af leigutekjum, nam 73,6% samanborid vid
73,5% a sama timabili arid 2022.

Rekstrarkostnadur

Rekstrarkostnadur nam 934 mkr. & fyrstu premur
manudum arsins 2023. Fasteignagjold og tryggingar
namu 401 mkr. en pad eru steerstu kostnadarlidir
félagsins. Gjaldfeert vidhald nam 7 mkr. & fyrstu
premur manudum arsins. Pa nam virdisryrnun krafna 8
m.kr.

Matsbreyting fjarfestingareigna

Fjarfestingareignir eru langsteersti hluti eigna félagsins.
Til pess ad gefa sem besta mynd af virdi fjarfestingar-
eigna er matsbreyting fjarfestingareigna reiknud a
hverjum arsfjéoroungi og feerist matsbreyting eignanna
i rekstrarreikning. Matsbreyting fjarfestingareigna a
fyrstu premur manudum éarsins 2023 var 2.008 m kr.

ARSHLUTAREIKNINGUR

Fjarhaedir eru { milljdnum krona

Fjarmagnsgjold

Hrein fjarmagnsgjold namu 2.330 mkr. & fyrstu
premur manudum arsins. Vaxtatekjur namu 42 mkr,,
vaxtagjold 736 m.kr., verdbastur 1.594 mkr., 160arleiga
31 mkr. og onnur fjarmagnsgjold 11 m.kr.

Hagnadur
Hagnadur fyrir tekjuskatt nam 1.403 m kr. og reiknadur
tekjuskattur nam 281 m.kr. Samkveemt

aeetlun mun ekki koma til greidslu & tekjuskatti vegna
nytingar & skattalegu tapi. Heildarhagnadur timabilsins
nam 1.122 m.kr. og hagnadur & hlut nam 0,33 kr.

Rekstrartekjur 3m 2023
Leigutekjur ..o, 2.309
Rekstrartekjur sameigna ... 188
Tekjur af hotelrekstri ..o 195
ABrar tekjUr ..o 9
Samtals 2.702

Rekstrarkostnadur 3m2023
Fasteignagjold ... 377
TrYQGINGAr oo 24
Vidhaldskostnadur ..........cccooovveeieeiie 7
Rekstrarkostnadur fasteigna .............c..c......... 191
Annar rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ... 68
Rekstrarkostnadur hotels ..........cccocoeveeeenan. 13
Skrifstofu og stjornunarkostnadur ................... 154
Samtals 934
Fjarmunatekjur og fjirmagnsgjold 3m2023
Vaxtatekjur ..o 42
Vaxtagjold .....ccooeeeieeeeeeeeeeee e (736)
Verdbaetur ......cocoooiieiiiieeeee e (1.594)
Lodarleiga (37
Onnur fJarmagnsgjold ..o, (1)
Samtals (2.330)

*Vid Utreikning & NOI hlutfalli er litid & rekstrarhagnad Hotels 1919 fyrir fjarmagnsgjold, skatta, afskriftir, matsbreytingar og leigu (EBITDAR) sem
veltuleigu. Rekstrarhagnadi fyrir matsbreytingu og afskriftir er deilt i samanlagda tolu leigutekna og EBITDAR Hotels 1919.
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Fjarhaedir eru { milljdnum krona
Um eignir félagsins
Skyr. 3132023 31.12.2022 Um eignir félagsins Vidskiptakrofur og adrar krofur
Eignir Heildareignir félagsins ndmu 133.178 mkr. i lok mars Vidskiptakrofur og adrar skammtimakréfur ndmu 867
2023 til samanburdar vid 128.651 m.kr. i arslok 2022. mkr. i lok mars 2023 samanborid vid 774 mkr. i
OCFNISIEGAT SIGNIT oo 351 351 Fjarfestingareignir namu 124.020 mkr. i lok timabilsins arslok 2022. Langtimakrofur félagsins namu 73 m.kr.
FJATFEStINGAIGIGNIF oo 8 124.020 119.639 en namu 119.639 mkr. flok ars 2022. Handbeert fé nam og eru peer vegna gjaldfallinna leigugreidsina, par
Fasteignir | préun 673 671 3.060 mkr. i lok mars 2023 til samanburdar vid 2.986 sem gjaldfélinum leigugreidslum er breytt i langtima-
esteonr b nOt&.] ........................................................................................ ; e el ke lok Ars 2022, rfur. Vi3 slikar breytingar hefur félagid ad 8llu jdfnu
La?ﬁ timakrgéfur """"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" 1 ' 73 ' 68 L. fengid auknar tryggingar dsamt pvi ad krafan er ordin
GUIMAKIOTUN L., F ....... f .......... e T Fastg|gn|r , | | , vaxtaberandi og komin i afborgunarferli. Vidskipta-
astarjarmunir . : Fasteignir félagsins nema 125.732 m.kr. og skiptast f krafur eru metnar midad vid veentar innheimtur.
fjarfestingareignir i Utleigu ad fjarheed 119.448 mkr,, o i A ) ,
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ... 11 867 774 fjarfestingareignir i proun 1157 m.kr., fasteignir i proun Vidskiptakrofur vegna leigu namu 226 mekr. i lok mars
HBNGDEEI & ... 3.060 2.986 649 mukr, fasteignir til eigin nota 3814 mukr, 2023, vidskiptakrofur vegna frestadra leigugreiosina
Veltufjarmunir 3.927 3.760 byggingarréttir og 16dir 652 m.kr. og fyrirframgreidd ndmu 678 mkr. og vidskiptakrofur vegna annars
gatnagerdargjold ad fjarheed 13 mkr. reksturs, p.e. hotelreksturs og sameiginlegs
_— kostnadar, namu 116 m kr.
Eignir samtals 133.178 128.651 Fijarfestingareignir i préun eru Lonsbakki, Helluhraun 8 o i ' ‘
og Skeifan 7, fasteign i préun er Skeifan 9 og fasteignir Vidskiptakrofur eru ad mestu leyti 90 daga og eldri.
0 el Loty ; RNy Steersti hluti peirra eru vegna frestadra leigugreidslina
Fasteignir an leigueignar i m.kr. 31.3.2023 Byggingarréttur og 16dir - samkvamt deiliskipulagi i fm til eigin nota eru Posthusstraeti 2 sem hysir Hotel 1919 Sia i f 6b By d : s d 69 )
: og skrifstofa félagsins i Soltni 26. adila i ferdapjonustu en samningsvidreedur eru i
Fjarfestingareignir i Utleigu ..., 19.448 AUSTUrSTIrasti T/ ..o 183 ' , ‘ , , o , gangi um uppgjér & peim. Adrar skammtimakrofur
Fjarfestingareignir { proun ... 1157 AIMULES s 8.400 Sundurlidun & byggingarréttum og I68um félagsins ma n&mu 182 mkr. og eru ad mestu leyti fyrirframgreidd
FaSteigNIr { PrOUN oo 649 ATMULIB oo 2.400 Sde‘her tl'l hl'léar. Eklf' hefu/r verio tek@ aI<.vo,r6u.n um fasteignagjéld og tryggingar.
Fasteignir til @igin NOta ......ovovvreeeeee. 3.814 BorgartUn 21a ... 8.896 Pytmiuf bi'm bg??'“ff”ﬁ““”‘f /slem felag/éha.l:;mks og
Byggingarréttir 0g 1OBir ..o, 652 Glerareyrar 6-8 .........ccccoovioirieioiiieeen. 4.000 ram nefur komio farsskyrsium Telagsins oa vilir kvo
i ) L a nytingu félagsins & Borgartuni 21a sem gildir til 2026.
Fyrirframngreidd gatnagerdargjold ................... 13 HOIASMANT T 2.400 o ) . ) , . .1 .
o Félagi® veentir pess ad leyfilegt byggingarmagn & Aldursgreindar vioskiptakrofur
Samtals 125.732 Jamhals 4 . 2595 D A : . _
T Skeifunni 7 og 9 muni aukast en ekki hefur verid lokid 2022 1F 2023
StOrhofdi 22-30 ..o 22.400 : , I ) : .
R vid gerd nys deiliskipulags fyrir Skeifusveedio. 600
StOrNOFOI 42 ..o 2.383
X . .. ; ; 500
Vidskiptakrofur og adrar krofur 31.3.2023 Tiarnarvellir ..o, 10.000
Vidskiptakréfur vegna leigu ... 226 Samtals fm 63.657 400
Vidskiptakrofur vegna frestadra leigugr. ... 678 £ 300
Vidskiptakréfur vegna annars reksturs .......... 16 Byggingarréttur allra eigna i préun - skv. deiliskipulagi i fm
Adrar skammtimakrofur .o 182 Skeifarﬂ """"""""""""""""""""""""""""""" 100 200 7
Varudarnidurfeersla vidskiptakrafna ................. (335) SKEIAN O oo 721 100 —
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakr. samtals 867 Samtals 821 o , , ,
0-30 daga 30-60 daga 60-90daga 90 daga og eldra
Langtimakrofur o 73
Vidskiptakrofur og adrar krofur samtals 940



Um eigid fé og skuldir f¢lagsins

Eigio fé

HIULAEE Lo
Yfirverdsreikningur hlutafjar ...
LOgbuNdinn varasjOOUr ..o
Bundinn hlutdeildarreikningur ..........cocooioiieeee e
Oradstafad €igid & . ...,

Skuldir
Vaxtaberandi SKUITIN .. .c.oovoeoe e,

LeigUSKUIAIT <o
Tekjuskattsskuldbinding ...

Vaxtaberandi skuldir ...
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ...
Skammtimaskuldir

Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals
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HELSTU NIDURSTOBUR UM TIMABILID

Skyr.

FASTEIGNIR FELAGSINS
31.3.2023 31.12.2022
3.415 3.415
12.648 12.648
854 866
12.221 n122
13.729 15.692
42.866 43.744
66.404 64.292
2773 2.480
10.964 10.683
80.141 77.455
5.997 5.980
4174 1.472
10171 7.452
90.312 84.907
133.178 128.651

UMEIGNIR UMEIGID FE 0G SKULDIR

Eigid fé

A adalfundi félagsins sem haldinn var 30. mars 2023
var sampykkt ad greida 2.000 mkr. i ard til hluthafa.
Ardurinn var greiddur 12. april 2023.

Eigid fé samsteedunnar nam 42.866 m.kr. i lok mars
2023 og nam eiginfjarhlutfalli® 32,2% ad teknu tilliti til
skuldbindingar vegna ardgreidslu arsins.

ARSHLUTAREIKNINGUR

Fjarhaedir eru { milljdnum krona

Skuldir

Vaxtaberandi skuldir samsteedunnar namu 72.401 m.kr. i
lok mars 2023 samanborid vid 70.272 mkr. i arslok
2022. Heildarskuldir félagsins voru 90.312 m.kr. og par
af nam tekjuskattsskuldbinding 10.964 m kr. Vedhlutfall,
p.e. vaxtaberandi skuldir sem hlutfall af fasteignum
félagsins, nam 57,6%.

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir namu 4.174
m.kr. i lok mars 2023, en par telur Uthlutadur, ogreiddur
ardur ad fjarhaed 2.000 m.kr.

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir 31.3.2023
Vidskiptaskuldir ........ccoooooioiiiieeeee 328
AFQlINIE VEXET .o 717
Skammtimask. vegna kaupa & fjarf.eignum ... 60
Adrar skammtimaskuldir ..., 3.070
Samtals 4174
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Skyrsla stjornar og forstjora Rekstur og efnahagur Eiginfjaryfirlit og sjodstreymi Skyringar

Samandreginn
arshlutareikningur

samstaeounnar
1. januar til 31. mars 2023

EIK
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HELSTU NIBURSTOBUR

Skyrsla og aritun stjornar og forstjora

Eik fasteignafélag hf. er islenskt hlutafélag. Samsteeda félagsins
samanstendur af modurfélaginu, Eik fasteignafélagi hf., asamt
dotturfélogum sem eru i 100% eigu modurfélagsins. Starfsemi
samstaedunnar er eignarhald, Utleiga og rekstur & atvinnuhtsnaedi
og eignarhald & hotelrekstri.

Arshlutareikningur Eikar fasteignafélags hf. fyrir timabili® 1. januar
til 31. mars 2023 er gerdur { samraemi vid alpjédlegan reiknings-
skilasta®dal IAS 34 um érshlutareikninga. Arshlutareikningurinn
hefur ad geyma samandreginn samstaeduarshlutareikning Eikar
fasteignafélags hf. og détturfélaga. Samandreginn arshluta-
reikningur Eikar fasteignafélags hf. inniheldur ekki allar paer upp-
lysingar sem krafist er i fulloiunum &rsreikningi og eetti ad lesa i
samhengi viod arsreikning samstaedunnar fyrir arid 2022.

Rekstur

Rekstur félagsins & fyrstu premur manudum arsins var yfir
deetlunum félagsins. Rekstrartekjur samstesdunnar namu 2.702
m.kr. & timabilinu samanborid vid 2284 mkr. fyrir sama timabil

UM TIMABILID

FASTEIGNIR FELAGSINS

Skyrsla stjornar og forstjora

arid 2022. Rekstrarhagnadur samstaedunnar fyrir matsbreytingu og
afskriftir nam 1.760 m.kr. samanborid vid 1.475 mkr. arid adur og
jokst um 19% a milli ara. Matsbreyting fjarfestingareigna & timabilinu
var 2.008 mkr. Samkveamt rekstrarreikningi og yfirliti um heildar-
afkomu samstaedunnar nam heildarhagnadur timabilsins 1.122 m kr.
Handbeert fé fra rekstri nam 1259 mkr. samkveemt sjodstreymi
samsteedunnar og jokst um 35% m.v. sama timabil | fyrra.
Virdisryrnun vidskiptakrafna nam 8 m. kr. & timabilinu.

Efnahagur

Heildareignir samstaedunnar namu 133.178 m.kr. vid lok timabilsins
samkveemt efnahagsreikningi, par af voru fjarfestingareignir
124.020 m.kr., eignir til eigin nota 4.134 m.kr., fasteignir i préun 673
m.kr. og handbeert fé 3.060 m.kr. Eigid fé samsteedunnar var
42.866 m.kr., par af Utistandandi hlutafé 3.415 mkr. Eiginfjarhlutfall
samstaedunnar var 32,2% i lok timabilsins.A adalfundi félagsins pann
30. mars 2023 var sampykkt ad greida Ut ard til hluthafa vegna
rekstrararsins 2022 ad fjarhaed 2.000 m.kr. sem var greiddur pann

Arshlutaskyrsla Eikar fasteignafélags 1F 2023

UMREKSTUR

UMEIGNIR UMEIGID FE 0G SKULDIR

Rekstur og efnahagur Eiginfjaryfirlit og sjodstreymi

12. april 2023. Stada eiginfjar tekur tillit til peirra skuldbindinga.
Vidskiptakrofur namu 685 m kr. og leekkudu um 69 m kr. fra byrjun
ars.

Breytingar a eignasafni

Félagid keypti eignarhaldsfélagid BB29 ehf. sem & eignina vid
Armula 2. Um er ad raeda 3.544 fm. skrifstofuhtisnaedi sem er med
langtimaleigusamning vid Samgongustofu. ba keypti félagid hluta
af Sidumula 20 - 22. Badar eignirnar voru afhentar i mars .

Horfur
Félagid hefur uppfeert horfur arsins ad teknu tilliti til kaupa félags-
ins i mars og peirra breytinga sem hafa ordid a Utleigu. M.v.
visitolu neysluverds til verdtryggingar i april gerir félagid rad fyrir
ad EBITDA érsins verdi & bilinu 7.030 - 7.230 m.kr. & fostu verdlagi
Ut ario.

ARSHLUTAREIKNINGUR

Skyringar

Yfirlysing stjornar og forstjora

Samkveemt bestu vitneskju stjornar og forstjéra er arshluta-
reikningur samsteedunnar i samraemi vid alpjodlega reiknings-
skilastadla eins og peir hafa verid stadfestir af Evropusambandinu.
Er pad alit stjérnar og forstjora ad arshlutareikningurinn gefi glogga
mynd af eignum, skuldum og fjarhagsstoédu samsteedunnar 31.
mars 2023 og rekstrarafkomu hennar og breytingu & handbeeru fé
a timabilinu 1. januar til 31. mars 2023.

Stjorn og forstjori Eikar fasteignafélags hf. stadfesta hér med ars-
hlutareikning félagsins fyrir timabilid 1. jantar til 31. mars 2023 med
undirritun sinni.

Reykjavik, 27. april 2023

Stjorn

Bjarni Kristjan borvardarson
Formadur

Eyjolfur Arni Rafnsson
Stjornarmadur

Gudrun Bergsteinsdottir
Stjornarmadur

Hersir Sigurgeirsson
Stjornarmadur

Ragnheidur Hardar Hardardottir
Stjornarmadur

Forstjori

Gardar Hannes Fridjonsson
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Skyrsla stjornar og forstjora Rekstur og efnahagur Eiginfjaryfirlit og sjodstreymi Skyringar
Fjarhaedir eru { milljdnum krona
Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu timabilsins 1. jan. til 31. mars 2023 Efnahagsreikningur 31. mars 2023
2023 2022 Skyr.  31.3.2023 31.12.2022
Skyr. 1.1.-313. 1.1.-31.3. Eignir
Leigutekjur .......................................................................................................... 2.309 1.990 Oefnis|egar e]gn]r ................................................................. 351 351
ABFAr FEKSTIAMEKJUL ... 393 293 FJArfESTINGAIEIGNIT ..o 8 124.020 19.639
2.702 2.284 FaSTEIGNIT T PIOUN .o 673 671
Eignir til €igin NOta ..o 9 4134 4162
REKSErarkOStNAOU .......o.oviiiiieeeeeee e 6 ( 934) ( 791) LaNGEIMAKIOTU ... N 73 68
ViIrSiSryrMUN KrafNa ... ( 8) ( 18) Fastafjarmunir 129.251 124.891
( 942) ( 808)
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur il 867 774
Rekstrarhagnadur fyrir matsbhreytingu og afskriftir 1.760 1.475 HANADEEI F& ... 3.060 2.986
Veltufjarmunir 3.927 3.760
Matsbreyting fjarfestingareigna ... 8 2.008 2.938
Afskriftir 0g VIrOISIYINUN ..o 10 ( 36) ( 34) Eignir samtals 133.178 128.651
Rekstrarhagnadur 3.733 4.380
Eigid fé
FJArMUNALEKIUL .o 42 13
FIAMMAGNSGIONT ..o (23729 ( 1620 HIUEAFE ... 3.415 3.415
Hrein fjarmagnsgjold 7 | 2.330) ( 1.607) Yfirverdsreikningur RIULAFAN .........oo.oovooeeeeceeeeeeeeeeeeeeoeeeeeeeee e 12.648 12.648
LOgbundinn varasjOOUr ..........ooooioeeeee e 854 866
Bundinn hlutdeildarreikningur ... 12.221 11.122
Hagnadur fyrir tekjuskatt 1.403 2.772 Oradstafad @igio f& ......cooooovirvovvvooeocceoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 13.729 15.692
TEKJUSKATEUT .o ( 287) ( 556) Eigiofée 12 42 866 43.744
Heildarhagnadur timabilsins 1122 2.216 Skuldir
Hagnadur & hlut: Vaxtaberandi skuldir ..., 13 66.404 64.292
Grunnhagnaéur og bynntur hagnaéur ahlut (i kronum) e 0,33 0,65 Leiguskuldir .................................................................................................. 14 2773 2.480
TekjuskattsskuldbiNdiNG .....ooovoeoee e 10.964 10.683
Langtimaskuldir 80.141 77.455
Vaxtaberandi sKUIAIr ..........ocovoivioeceeeeeeeeeeeeee e, 13 5.997 5.980
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ... 4174 1.472
Skammtimaskuldir 10171 7.452
Skuldir samtals 90.312 84.907
Eigid fé og skuldir samtals 133.178 128.651

Skyringar a bladsidum 11 - 14 eru orjufanlegur hluti arshlutareikningsins
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Skyrsla stjornar og forstjora Rekstur og efnahagur Eiginfiaryfirlit og sjodstreymi Skyringar
Fjarhaedir eru { milljdnum krona

Eiginfjaryfirlit 31. mars 2023 Sjodstreymisyfirlit fyrir timabilio 1. jandar til 31. mars 2023

Yfirverds- Bundinn

reikningur Logbundinn hlutdeildar- Oradstafad
Hlutafé  hlutafjar varasjodur reikningur eigiofé Samtals

1.jantar til 31.mars 2022

Eigid fé 1.1.2022 3.415 12.648 866 7.603 12.951 37.483
Heildarhagnadur timabilsins ............... 2.216 2.216
Eigiofe . . 3.415 12.648 866

1.jantar til 31.mars

Eigio fé 1.1. 3.415 12.648 866 n.122 15.692 43.744
Heildarhagnadur timabilsins ...............
Eigiofe . . 3.415 12.648 854 12.221 13.729 42.866

Skyringar & bladsidum 11 - 14 eru orjufanlegur hluti arshlutareikningsins
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