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REG3A fjarmdgnun

Skyrsla og aritun stjérnar og framkveemadastjora

REG3A fjarmdgnun er fagfjarfestasjédur sem starfar skv. 16gum nr. 128/2011 um verdbréfasjédi, fiarfestingasjédi og fagfjarfestasjédi. Sjédurinn er lokadur
sjodur og eingdngu etladur fagfjarfestum. Rekstur sjédsins er i héndum Japiters rekstrarfélags hf.
Enginn starfsmadur var hja sjédnum & arinu.

Sjédurinn fjarfestir i verdtryggdum lanssamningi vid Reginn atvinnuhisnadi ehf. par sem fasteignir i eigu félagsins eru ad vedi. Ldnssamningi sj6dsins er
tlad ad standa ad baki greidslufledis vegna skuldabréfa sem sjédurinn hefur gefid ut.

Hagnadur vard af rekstri sjédsins & drinu 2019 agd fjarhaed 75.506 kr. Hrein eign hlutdeildarskirteinishafa nam 947 pus.kr. i arslok 2019.

Arsreikningur sj6dsins er hluti af B-hluta arsreiknings Jupiters rekstrarfélags hf. sem inniheldur arsreikninga verdbréfa-, fjarfestinga-, og fagfjarfestasjoda.
Arsreikningurinn er gerdur i samraemi vid 16g um drsreikninga og reglur um érsreikninga verdbréfasjéda og fijarfestingasjoda.

Samkvaamt bestu vitneskju stjérnar og framkveemdastjéra er arsreikningur sjédsins i samrami vid 16g um d&rsreikninga. Er pad élit stjérnar og
framkveemdastjéra ad arsreikningurinn gefi glogga mynd af eignum, skuldum og fjdrhagsst6du 31. desember 2019 og rekstrarafkomu sj6dsins og breytingu &
handbzeru fé & arinu 2019.

Stjorn og framkvaemdastjéri hafa i dag reatt arsreikning sjodsins fyrir arid 2019 og stadfesta hann med undirritun sinni.

Reykjavik, 26. febraar 2020.

Stjérn Framkvamdastjéri
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REG3A fjarmoégnun

Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og eigenda hlutdeildarskirteina i REG3A fjarmégnun.

Aritun um endurskodun rsreikningsins

Alit

Vid héfum endurskodad arsreikning REG3A (,sjé8urinn”) fyrir &rid 2019. Arsreikningurinn hefur ad geyma rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit um
fjarfestingar, upplysingar um mikilveegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

bad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glogga mynd af fjarhagsst6du sjodsins 31. desember 2019 og afkomu hans og breytingu @ handbaeru fé a arinu
2019, i samraemi vid 16g um arsreikninga og vidbdtarkréfur sem koma fram iislenskum 16gum og reglum um arsreikninga skradra félaga.

Grundvéllur dlits

Vid endurskodudum { samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvaemt stodlunum er lyst frekar i kaflanum Abyrgd endurskodanda d
endurskodun drsreikningsins i arituninni. Vid erum 6had sjédnum i samraemi vid alpjodlegar sidareglur fyrir endurskodendur, International Ethics Standards
Board for Accountants Code of Ethics for Professional Accountants (IESBA Code) og sidareglur fyrir endurskodendur & fslandi og héfum uppfyllt adrar
sidferdisskyldur okkar i samraemi vid peer reglur og IESBA Code. Vid teljum ad vid hofum aflad nzaegilegra og videigandi endurskodunargagna til ad byggja alit
okkar &.

Abyrgd stjérnar og framkvaemdastjéra 4 arsreikningnum
Stjorn og framkvaemdastjéri eru abyrg fyrir gerd og gloggri framsetningu arsreikningsins i samraemi vid 16g um arsreikninga og fyrir pvi innra eftirliti sem pau
telja naudsynlegt til ad gera peim kleift ad setja fram arsreikning sem er an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd arsreikningsins ber stjérn og framkvaemdastjéra ad leggja mat a rekstarhzefi sjodsins og upplysa, eftir pvi sem vid 4, um peetti er varda rekstrarhaefi
og mida grundvdll reikningsskilanna vid dframhaldandi rekstrarhafi, nema pau atli annad hvort ad leysa sj6dinn upp eda heetta starfsemi hans, eda hafa
engan annan raunhzefan kost en ad gera pad.

Abyrgd endurskodanda 4 endurskodun arsreikningsins

Markmid okkar eru ad 6dlast hafilega vissu um hvort arsreikningurinn i heild sé an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka, og ad
gefa Gt aritun endurskodanda sem inniheldur alit okkar. [ hafilegri vissu felst areidanleiki en ekki trygging fyrir pvi ad endurskodun i samraemi vid alpjédlega
endurskodunarstadla muni alltaf leida i ljos verulega annmarka ef peir eru fyrir hendi. Annmarkar geta komid fram vegna sviksemi eda mistaka og eru taldir
verulegir ef peir einir og sér eda samanlagt geetu haft ahrif @ efnahagslegar dkvardanir sem notendur arsreikningsins taka & grundvelli hans.

Vid endurskodun i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla beitum vid avallt faglegri démgreind og vidhofum faglega gagnryni. Ad auki:

e Greinum vid og metum hettu & verulegri skekkju i arsreikningnum, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka, skipuleggjum og framkvaemum
endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peirri haettu og 6flum endurskodunargagna sem eru naegjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar a.
Heettan & ad uppgdtva ekki verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgdtva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur falid i sér
samsaeri, folsun, ad einhverju sé viljandi sleppt, villandi framsetningu eda ad farid sé framhja innra eftirliti.

e Oflum vid skilnings & innra eftirliti, sem vardar endurskodunina, til ad skipuleggja videigandi endurskodunaradgerdir, en ekki til ad veita alit & virkni
innra eftirlits sj6dsins.

e Metum vid hvort reikningsskilaadferdir og reikningshaldslegt mat stjérnenda og tengdar skyringar séu videigandi.

e Alyktum vid um hvort notkun stjérnar og framkvamdastjéra 4 forsendu reikningsskilanna um rekstrarheefi sé videigandi og metum, & grundvelli
endurskodunarinnar, hvort adstaedur séu til stadar sem valdid geetu verulegum vafa um rekstrarhaefi sj6dsins. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki
rekstrarhzfi ber okkur, i aritun okkar, ad vekja sérstaka athygli @ videigandi skyringum &rsreikningsins eda, ef slikar skyringar eru 6fullneegjandi, ad
vikja fra fyrirvaralausri aritun. Nidurstada okkar byggir @ endurskodunargégnum sem aflad er fram ad dagsetningu aritunar okkar. Samt sem adur geta
atburdir eda adstaedur i framtidinni gert sjodinn érekstrarhaefan.

e Metum vid framsetningu, uppbyggingu og innihald arsreikningsins i heild, ad medtdldum skyringum, og hvort arsreikningurinn gefi glogga mynd af
undirliggiandi vidskiptum og atburdum.
Vid upplysum stjérn medal annars um aztlad umfang og timasetningar endurskodunarinnar og veruleg atridi sem upp kunna ad koma i endurskodun okkar,
bar @ medal verulega annmarka 4 innra eftirliti.

Vid lysum pvi einnig yfir vid stjérn ad vid hofum uppfylit skyldur sidareglna um éhaedi og upplysum um tengsl eda dnnur atridi sem gaetu mogulega talist
hafa ahrif & 6hadi okkar og pegar vid 3, til hvada varnaradgerda vid hofum gripid.

Af peim atridum sem vid héfum upplyst stjérn um, leggjum vid mat @ hvada peettir h6fdu mesta pydingu vid endurskodun arsreikningsins og eru pvi
lykilpeettir endurskodunarinnar. Vid lysum pessum pattum i aritun okkar nema 16g og reglur Gtiloki ad upplyst sé um pa eda, vid einstakar mjog sjaldgaefar
kringumsteadur, pegar vid metum ad ekki skuli upplysa um lykilpatt par sem neikvaedar afleidingar pess eru taldar vega pyngra en almennir hagsmunir af
birtingu slikra upplysinga.

{ samraemi vid akvaedi 2. mgr. 104 gr. laga nr. 3/2006 um érsreikninga stadfestum vid samkvaemt okkar bestu vitund ad i skyrslu stjérnar sem fylgir pessum
arsreikningi eru veittar paer upplysingar sem par ber ad veita i samraemi vid 16g um arsreikninga og koma ekki fram i skyringum.

16n Arnar Oskarsson, endurskodandi, ber &byrgd & endurskodun arsreikningsins og pessari aritun.

Reykjavik, 26. febraar 2020. )
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REG3A fjarmdgnun Fjarhzdir eru i padsundum

Rekstrarreikningur og yfirlit um breytingu a hreinni eign
2019

Skyringar 2019 2018
Vaxtatekjur 3 575.357 630.099
Vaxtagjold 3 (570.895) (625.813)
Hreinar fjarmunatekjur 4.462 4.286
Umsyslupéknun 11 (4.386) (4.212)
Rekstrargjdld alls (4.386) (4.212)
Hagnadur arsins 76 75
Yfirlit um breytingu a hreinni eign sjédsins
Hrein eign i byrjun &rs 872 797
Fjarmognunarhreyfingar
Seld hlutdeildarskirteini 0 0
Innleyst hlutdeildarskirteini 0 0
Hzkkun 3 fjarmdgnunarhreyfingum 0 0
Hrein eign drsins 947 872
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REG3A fjarmdgnun Fjarhadir eru i pusundum

Efnahagsreikningur 31. desember 2019

Eignir Skyringar 31.12.2019 31.12.2018
Verdbréf med fOstum teKJUM ..ottt st 4 8.920.509 9.043.070
Fjarfestingar samtals 8.920.509 9.043.070
HANBEREEIE . aiiscsscnsiimmsimiie o e s SR R A TS B S SRR AR RO AeS 5 827 28
Adrar eignir samtals 827 28
Eignir samtals 8.921.336 9.043.098
Skuldir

SKUIAEDIEFAULEATA ...ttt ettt et ettt st ettt ebes e ea s e s abe s esen e ssnnesesas e s enesenares 6,9 8.918.980 9.041.520
Langtimaskuldir samtals 8.918.980 9.041.520
BT v (s | T — 1.408 706
Adrar skuldir samtals 1.408 706
Skuldir samtals 8.920.389 9.042.227
Hlutdeildarskirteini 947 872
Eigid fé og skuldir samtals 8.921.336 9.043.098
Fioldi eInInga. sivusimassmsmsosssssmssssmnsossesaaysssss ssoisess dassinssviatesssaay 500 500
GENEUSJOOSBIEIR crcveormsmsmssnsmsssmvsmsnsnasasossyacsssisesvasiaisasiaesasss o REsRNss ausasrms s . 1,89 1,74
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REG3A fjarmdgnun Fjarhaedir eru i pusundum

Yfirlit yfir fjarfestingar 31. desember 2019

Eignir Skyringar 31.12.2019 31.12.2018
Onnur skuldabréf 8.920.509 9.043.070
Verdbréf med fostum tekjum 8.920.509 9.043.070
Skradar fjarfestingar samtals 8.920.509 9.043.070
Fjarfestingar samtals 8.920.509 9.043.070

Hlutfallsleg skipting

Onnur skuldabréf 100,0% 100,0%
Verdbréf med fostum tekjum 100,0% 100,0%
Skradar fjarfestingar samtals 100,0% 100,0%
Fjarfestingar samtals 100,0% 100,0%
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REG3A fjarmdgnun Fjarhaedir eru i pasundum

Skyringar

Almennar upplysingar

Grundvaéllur reikningsskilanna

Arsreikningur REG3A fjarmognun, er gerdur i samraemi vié 16g um arsreikninga. Hann byggir & kostnadarverdsreikningsskilum, ad pvi undanskildu ad
verdbréf eru almennt metin 4@ markadsverdi og er gerdur i islenskum krénum.

REG3A fjarmdgnun er lokadur sjédur og eingdgnu aetladur fyrir fagfjarfesta og er pvi lokadur fyrir vidskiptum almennings.
Skattamal

Sjédurinn greidir ekki tekjuskatt heldur er hagnadur eda tap af rekstri hans skattlagdur hjé eigendum hlutdeildarskirteinanna. Einstaklingar greida
fijarmagnstekjuskatt af hagnadi sinum af bréfum pegar peir innleysa hann. Hagnadur og tap af hlutdeildarskirteinum telst til skattskyldra tekna eda
gjalda hja félégum 6had innlausn.

Sjédurinn er undanpegninn fjarmagnstekjuskatti hér a landi en ekki i peim I[6ndum par sem fjarmagnstekjuskattur er lagdur & tekjur erlendra adila og
ekki eru { gildi tviskdttunarsamningar milli {slands og viskomandi rikis um ad slikar tekjur skuli skattleggjast hér & landi.

Reikningsskilaadferdir

3;

Vaxtatekjur og vaxtagjold

Vaxtatekjur og vaxtagjold eru feerd i rekstrarreikninginn eftir pvi sem pau falla til og er midad vid adferd virkra vaxta.
Verdbréf

Bokfaert virgi

Skuldabréf sem skrad eru & opinberum verdbréfamarkadi eru metin & gangvirdi. Oskrad skuldabréf eru metin med hlidsjon af peirri avéxtunarkréfu
sem pau eru keypt & eda dztludu gangvirdi ef pad er talid lzegra. Vid mat & pessum eignum er reiknud nidurfeersla sem tekur mid af almennri dhaettu
sem tengist starfseminni.

Gengismunur
Gengismunur vegna breytinga @ matsverdi verdbréfa er faerdur i rekstrarreikning.

Handbaert fé

Handbeert fé inniheldur bankainnstadur hja lanastofnunum med aféllinum voxtum.

Skuldabréfadtgafa

Langtimaskuld REG3A fjarmognunar er skuldabréf atgefid arid 2014. Bréfid er verdtryggt med visitélu neysluverds og er med jofnum afborgunum til
30 éra. Gjalddagar bréfsins eru 25. febriar og 25. mars ar hvert en lokagjalddagi er i febrtar 2044. Skuld er synd i efnahagsreikningi med afélinum
voxtum og verdbdtum. Allar eignir utgefanda REG3A eru til tryggingar greidslu skuldabréfsins par med talinn lanssamningur med 1. vedrétti i
fasteignasafni.

Arsreikningur 2019



REG3A fjarmoégnun Fjarhzedir eru i pusundum

Skyringar - framhald

Fjarfestingar

7 Fjarfestingastefna og hlutfallsleg skipting fjdrfestinga

Fjarfestingar Fjarfestingastefna
31.12.2019 31.12.2018 Breyting Légmark . Hamark
Lanasamningur sem er tryggdur med vedi i atvinnuhisnaedi ... 100,0% 100,0% 0,0% 0,0% 100,0%
Innlan hja fjarmalafyrirtaekjum 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 100,0%
Samtals 100,0% 100,0%
8. Sundurlidun fjarfestinga
Utg. af eda
med dbyrgd Hlutdeildar-
rikis eda svf. skirteini Hlutabréf Annad Samtals
Adrir fjarmélagerningar 8.920.509 8.920.509
Samtals 0 0 0 8.920.509 8.920.509
Adrir fjarmal ningar 100,0% 100,0%
Samtals 0,0% 0,0% 0,0% 100,0% 100,0%

9. Skuldabréfautgafa
Skuld REG3A fjarmégnun er skuldabréfid REG3A 14 1 gefid ut 14. jantar 2014 og i kjolfarid skrad @ OMX Nordic. BréfiG er verdtryggt med visitolu
neysluverds og er med jéfnun afborgunum til 30 ara. Tveir gjalddagar eru a hverju ari.

Skuldabréfic REG3A 14 1 8.920.389

Afborganir greinast pannig @ naestu ar:

Afborganir 2019 356.639
Afborganir 2020 356.639
Afborganir 2021 356.639
Afborganir 2022 356.639
Afborganir 2023 356.639
Afborganir siGar 7.437.191
Samtals 8.920.389

Hlutdeildarskirteini

10. Békfzert verdmazeti og gengi hlutdeildarskirteina greinist pannig:
31.12.2019 31.12.2018 31.12.2017
Bokfeert verd 947 872 797
Gengi 1,89 1,74 1,59

Avéxtun greinist pannig:

Nafnavoxtun 8,67% 9,60% 10,39%
Raunavoxtun 6,67% 6,19% 8,51%
Ymislegt
11.  boknanir

Sjédurinn greidir Jupiter rekstrarfélagi hf. @ arsgrundvelli fasta 0,05% umsyslupoknun sem reiknast af medalstodu heildareigna sjédsins.
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