


HVAD STENDUR UPP UR?

Rekstur félagsins gengur vel og er a
azetlun.

Sterk eftirspurn eftir atvinnuhusnaedi,
vanskil eru i lagmarki

Tekjugrunnur Regins heldur &fram ad
styrkjast og vid holdum afram ad
straumlinulaga eignasafnid.

Leigutekjur haekka um 14,7% & sama
tima og vid faekkum fermetrum i
eignasafninu um rum 2%.

Leigutekjur haekka um 5,3%
umfram verdlag.

Reginn

FASTEIGNAFELAG

VALFRJALST YFIRTOKUTILBOD i EIK FASTEIGNAFELAG

Pad er markmid félagins ad breid satt naist um yfirtokutilbod i Eik
fasteignafélag hf. og tilbodsfrestur hefur verid framlengdur til
11. desember naestkomandi.

Tilbodsverdid og par med skiptihlutfallid (48,0%) er dkvardad
med hlidsjon af markadsvirdi hvors félags fyrir sig midad vid
dagslokagengi hlutabréfa peirra pann 12. september sidastlidinn.
Tilbodid mun taka til allra hluta i Eik sem ekki eru pegar i eigu
Eikar. Fyrir a Reginn enga hluti i Eik.

Pann 2. névember sidastlidinn tilkynnti Samkeppniseftirlitid um
frekari rannsokn & samkeppnislegum ahrifum samrunans. Malid
hefur verid feert i fasa Il og bidur félagid nidurstédu
Samkeppniseftirlits.

ENDURFJARMOGNUN FELAGSINS LOKID

A drinu 2020 héf Reginn endurfjarmognunar-
ferli a vaxtaberandi lanum félagsins, hagfellt

vaxtaumhverfi leiddi til bess ad medal

verdtryggdir vextir félagsins stédu i 2,80% i lok

ars 2022 0g 2,91% i lok september 2023.

Endurfjarmognunarporf félagsins er
takmorkud naestu ar, en engin lan og

skuldabréf eru med gjalddaga & arunum 2023
0g 2024, og heildarendurfjarmognunarporf

arsins 2025 eru rdmir 1,2 ma.kr.




STERKUR VOXTUR A ARINU
Leigutekjur og EBITDA haekka umfram verdlagshaekkanir

REKSTUR L ArDSEMI Ml EFNAHAGUR SJALFBARNI

Leigutekjurheekka @ milli ara Hagnadur eftir skatta Fjarfestingaeignir samsteedu Umhverfisvottanir m? safns

14,70/0;11,4%; ]@ 5,1ma.kr. (4,6.makr) ]ﬁ 181,1ma.kr. (1724 ma kr) ? 36%

11 5,8ma.kr. (108,6.m.kr) ~L 1%

Kolefnisfétspor

J_l/\_/IJ_ 13, 1% % 8,7ma.kr. (87.makr)

EBITDA haekkara millidra Matsbreyting Vaxtaberandiskuldir
fjarfestingaeigna

(0
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~ 12% 73

L% EBIDTAsem % af leigutekjum Ardsemifjarfestingaeigna Skuldsetningarhlutfall

5,3%(5,0%) CBD 63,9%(@2,9%) @ sto/o

Rafmagnsnotkun

T10%

Vatnsnotkun

5

CBD 97,5%(98%} @Q 12,7%(11,7%) @ 30,4%(30,4%)

Nytingarhlutfall Avoxtun eiginfjar % Eiginfjarhlutfall
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LYKILKENNITOLUR EIGNASAFNS

Stefnuaherslur Regins skila maelanlegum arangri
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GODPUR TEKJUVOXTUR FYRSTU 9 MANUDI 2023

Hagnadur eykst um 11% milli ara

REKSTRARREIKNINGUR

9M 2023
Leigutekjur 9.587
Adrar tekjur 558
Heildartekjur 10.145
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna -1.956
Rekstur i fasteignum -732
Stjérnunarkostnadur -540
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 6.917
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu af leigutekjum 72%
Matsbreyting fjarfestingareigna, séluhagnadur og 8663
afskriftir '
Rekstrarhagnadur eftir matsbreytingu 15.580
Hrein fjarmagnsgjold -9.297
Hlutdeild i afkomu hlutdeildarfélaga 61
Hagnadur fyrir tekjuskatt 6.344
Tekjuskattur -1.269
Hagnadur fyrir timabilid 5.075

9M 2022
8.356
512
8.868
1717
-625
-410
6.116

73%

8.763

14.879

-9.145

0]

5.734

-1.147

4.587

A%
15%
9%

14%
17%

32%
13%

2%

1%

Leigutekjur - Milljénir krona

9M22-9M 23 (1 %)

3F 2022 4F 2022 1F2023 2F 2023

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingar - Milljonir krona

3F 2023

9M2022-2023

2206 NASYA 2134 2.315

3F 2022 4F 2022 1F 2023 2F 2023

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna - % af tekjum

2468

3F 2023

9M2022-2023

18,5% 19,3% 20,5% 21,2%

3F 2022 4F 2022 1F2023 2F 2023

Stjérnunarkostnadur - % af tekjum

19,5%

3F 2023

9M2022-2023

3F 2022 4F 2022 1F2023 2F 2023

3F 2023

9M2022-2023
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LEIGUTEKJUR HAKKA 5,3% UMFRAM VERDLAG

Godur aranguri utleigu

PROUN TEKNA

oM 2022-9M 2023 ~ Leigutekjur haekkudu um 14,7 % & fyrstu 9

manudum arsins m.v. sama timabil i fyrra.

- Verdlag hefur haekkad um 9,4% & sama timabili.

- Nyir samningar fyrir um 20.000 m2 4 fyrstu 9
manudum arsins sem er sambeerilegt vid sama

timabil 2022.
HAKKUN - Eftirspurn er &fram géd og sérstaklega eftir
UMFRAM vondudu husnaedi & kjarnasveedum Regins, i
VERDPLAG kringum Smaralind og Hofdatorg.

- Tekjur vegna nyrra leigusamninga og betri nytingu
eignasafns heekka leigutekjur & timabilinu.

- Nytingarhlutfall tekjuberandi eigna helst hatt og

]ﬁ ernu 97,5% sem er sambeerilegt og undanfarin
misseri.
4 EIBGRI\IIEII;K:GNS - Heildarfermetra fj¢ldi eignasafnsins hefur laekkad
2,3% fra jun 2022.
oM 2022 Verdlag Haekkun Breyting oM 2023 L2 S ive girloyian 20
umfram eignarsafns
verdlag

REGINN | UPPGJOR 9M 2023 - FJARFESTAKYNNING | 7



I:IY'JAR TEKJUR VEGNA LEIGURYMA TIL AFHENDINGAR
ANASTU MANUDUM

2023 Fermetrar
DISTICA | Midhraun 4 e "3 422m?
HOME AND YOU | Smaralind () 405 m?
FERDASKRIFSTOFA AKUREYRAR | Smarabyggd N 146 m?
LANDSVIRKJUN | Turninum Héf8atorgi (_ 4.461m?
HEILSUG/ZSLAN A AKUREYRI | Sunnuhlid 12 _ 1.840 m2
LYFJA | Sunnuhlid 12 () 252 m2
HUGSMIDPJAN | Hafnarstreeti 18 () 367 m?
ENGLABORNIN | Hafnartorg (EEEEE— 180 m?
SJUKRAPJALFUN AKUREYRAR | Sunnuhlid 12 570 m?

8.643 m?

@ Dagsetning pegar samningur er ad fullu tekjugefandi  © Dagsetning pegar tekjur hefjast ad hluta
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NY LEIGURYMI

Prju préunarverkefnifarai ttleigu a naestu misserum

Sunnuhlid - Akureyri

Heilsutengdur pjonustukjarni.

Eignarhlutur Regins samtals um 4.700 m? og par af um
4.070 m2 af nyjum eda endurbyggdum utleigurymum.
NU pegar er buid ad leigja Gt um 2/3 rymanna. Outleigd
rymieruum 10 samtals.

Fyrstuleigurymiafhent i januar 2024 til Heilsugaeslu
Nordurlands.

Onnur Utleigd rymi verda afhent & fyrstu manudum
arsins 2024.

Smarabyggd - Silfursmari

Um 1.800 m? af nyjum verslunar- og
pjonusturymum.

i heild 8-10 Utleigurymi.
Nutimaleg gluggaasynd og mikil lofthaed.
Gott adgengi og synileiki fra Smaralind.

Fyrstu rymiafhent leigutokum i névember 2023.

Smaralind pridja haed - skrifstofur

Framkveemdir & lokametrum i fyrsta afanga nys
skrifstofurymis & 3. haed Smaralindar. Samtals um
3.000 m? paraf um 1.000 m2ny utleigurymi.

Asetlad ad framkveemdum ljaki i byrjun ars 2024.

Ahersla & betri nytingu haedarinnar med skipulagi
sem uppfyllir parfir og baettu fleedi, m.a. nyrinngangur
fra bilastzedi.

Sterk eftirspurn eftir skrifstofurymum i og vid
Smaralind.
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MATSBREYTING bADP SEM AF ER ARI
Verdlag helsti ahrifapattur matsbreytingar

MATSBREYTING 2022 MATSBREYTING 2023
Milljonir krona Milljonir krona

- Neikveed matsbreyting var & pridja arsfjérdungi vegna haekkunar
grunnvaxta seinni hluta fjérdungs.

- Helsti ahrifapattur matsbreytinga arsins er haekkun verdlags.

Laekkun skyrist

— Avoxtunarkrafa er 6,24% en var 6,11% 4 68rum fjordungi 2023. af haekkun
grunnvaxta

Matsbreyting fjarfestingareigna byggir & navirtu framtidar
sjodsflaedi einstakra eigna til 30 ara.

Pad pydir ad leigutekjur hverrar eignar asamt kostnadi vid eignina
eru dzetladar og nuvirtar med avoxtunarkrofu.

Forsendur sjodstreymis eru endurmetnar innan ars ef breytingar
hafa ordid a forsendum leigusamninga eda kostnadi.

Forsendur sjodstreymis eru uppfaerdar m.v. préun verdlags fra
sidasta mati.

Adrir paettir sem hafa ahrif & avoxtunarkrofu s.s. aheettulausir vextir
hafa einnig bein ahrif.

1F2022 2F2022 3F2022 4F 2022 Uppsafnad 1F2023 2F2023 3F 2023 Uppsafnad
2022 2023
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TAKMORKUD ENDURFJARMOGNUNARDORF

ENDURFJARMOGNUNARDORF NASTU ARA Skuldabréf [l Bankalan
Milljonir krona

18.636

7.058

Engin endurfjarmognunarporf a
arunum 2023 0g 2024

12.450

3.273

1.240

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Um 30% vaxtaberandildana eru bankalan og er lanstimi peirra 5-7 ar. Endurfjarmognun & arunum 2026-2028 snyr adallega ad fjarmognun fra
bonkum.

Medal vextir verdtryggdra lana voru 2,91% i lok september 2023.

Skuldir & gjalddaga 2031-2050 eru ekki & suluritinu



STEFNUAHERSLUR OG LYKILMZELIKVARPAR

Reginn er leidandii métun kjarnasvaeda

— % af leigutekjum F3 2023 —/ E— Langtimamarkmi® —

A undanférum arum hefur Reginn lagt dherslu 4 ad fiarfesta i
Ki 6 O eignum a skilgreindum kjarnasveedum. Samkvaemt
Jarnasveeol ® _— (] fjarfestingarstefnu félagsins skal lita til stadsetningar eigna

vid val & fjarfestingum.

o) Sterkur vidskiptavinahépur dregur Gr métadiladheettu
Skrad felog 1 o - 1 5 /o Regins. Félagid hefur fjarfest 4 undanférum arum til ad

fiolga fjolda skradra félaga medal vidskiptavina.

Reginn markadi snemma pa syn ad leggja sérstaka aherslu 4
c c c (o) samstarf vid opinbera adila. Arangur i opinberum Gtbodum
Opinberir adilar 30 - 40 (o) fra 2015 hefur veri8 go8ur, en Reginn nadi samningum i 72%

beirra Utboda sem félagid tok patt i.

Umhverfisvottadar Reginn einsetur sér ad vera leidandi i métun kjarnasvaeda
. med dherslu & sjdlfbaeran rekstur fasteigna sem studlar ad
bygglngar velferd samfélags, baettum lifsgeedum og umhverfiibla.
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TEKJUR AF LEIGUSAMNINGUM

Heilbrigdur voxturi 6llum starfspattum

STARFSDATTIR: TEKJUR AF LEIGUSAMNINGUM, 9M
Milljonir kréna 2022 [ 2023 Atvinnuhlsnzaedi

Kaup & Hotel Konsulat og 68rum eignum & kjarnasvaedi
Regins i midbae Reykjavikur. Nyir leigusamningar m.a. i
Turninum Ho6fdatorgi, Armula 4-6 og leigutekjur hotela
standa ad baki gédum tekjuvexti & fyrstu niu manudum arsins.

Verslun og pjonusta

Ahersla hefur verid 4 ad faekka eignum i verslun og pjénustu
utan kjarnasvaeda undanfarin ar. Mikil tekjuvoxtur a
Hafnartorgi og nyir leigusamningar 8 6drum sveedum hafa
einkennt fyrstu niu manudi arsins.

Samstarfsverkefni
Tveer eignir hafa farid i nyjan farveg sem dregur Ur tekjuvexti.

Einvar seld og énnur komin i préunarferil.

AtvinnuhUsnzedi Verslun og pjonusta Samstarfsverkefni
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UMHVERFISUPPGJOR

Losun grédurhusalofttegunda dregist saman um 8% a pridja arsfjoroungi

SJALFBZARNI

Umhverfisuppgjor Regins neer yfir paer sex eignir par sem félagid ber

abyrgd a daglegum rekstri. Paer samsvara um 34% af ﬁ,
heildareignarsafni félagsins. 36%
Helstu nidurstédur pegar fyrstu prir arsfijordungar arsins 2023 er Umhvezrﬁsfvottamr
bornir saman vid sama timabil 2022: e
ol
. . . : o J, 1%
- Heildarlosun grédurhusalofttegunda hefur dregist saman um 1% o
e atra Kolefnisfotspor
- Notkun & rafmagni hefur dregist saman um 2% a fermetra. @
- Notkun & heitu vatni hefur aukist um 10% a fermetra. ~L 29,
(<)
Raforkunotkun
Sé pridji arsfjordungur borinn saman vid sama timabil 2022 hefur
heildarlosun dregist saman um 8%. Astaeda pess ad heildarlosun @
laekkar um 1% fyrstu niu manudi arsins er aukin orkunotkun a fyrsta T] 0%
arsfjordungi vegna kuldatidar. Vatnsnotkun
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ASLANDSSKOLI i VOTTUNARFERLI

Hlutfall umhverfisvottadra eigna verdur 38%

, ®
NU stendur yfir vinna vid BREEAM In-use vottun 8 Aslandsskola i Hafnarfirdi. UMHVERFISVOTTADAR EIGNIR SEM HLUTFALL AF FERMETRUM BREEAM

Gert er radd fyrir vottun um mitt ar 2024. Fasteignin er um 6.200 m?2

PO Markmid

Aslandsskali
4%  Borgartun 8-16

6% Katrinartun 2

9%

Egilsholl
Ad ymsu parf ad huga i vottunarferlinu og senda parf inn ymis gogn til vottunaradila m.a. :
- Teeknilegar upplysingar um bygginguna ~  Stefnurersnua ad rekstrinum
- Orkunotkun fasteignar - Vidhaldsazetlanir
- Flokkun urgangs - Oryggisma’l smaralind
- Rekstur fasteignar - Vinnurymi starfsfolks og nemenda ut fra
heilsu og vellidan 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2026

AJd auki parf ad fara i ymsar breytingar og vidbaetur til ad fasteignin standist krofur vottunarinnar
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KJARNAR REGINS

Hofudborgarsvaedio

MIDBAR
REYKJAVIKUR
27.039 m?

@)

e
BORGARTUN
58.867m?

ARDATOR
OG ORG

OMJODD

OSMARINN
75.585 m?2

1.926 m?

o

O

EGILSHOLL
33.057 m?

BORGARHOFDI
6.390 m2

2

AKUREYRI
20.181m?
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STARSTU EIGNIR
Lykileignir 8 h6fudborgarsvaedinu

Egilsholl i 8 B

ibrottir og afpreying - 33.057 m? S e T Sl b_ T |
— e A9l

e : o Wil G

Smaralind : S = o PN ' Hafnartorg
Steersta verslunarmidstod Islands - 62100 m?2 = f E L] e O 5 Smésala og pjonusta - 11.354 m?
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ADRAR MIKILVAGAR EIGNIR

Hagaedaeignir a eftirséttum st6dum

Litlatun 2 W Austurstreti16
Smésala og pjonusta-5.261m? Hotel og ferdapjonusta - 2.773 m?

Sudurhraun 3
Gardabaer

Sudurhraun 3

Skrifstofur-5.963 m2

Aslandsskoéli Hafnarstraeti 17-19
Menntun og ipréttir- 6.162m2 -t : : Hoétel og ferdapjonusta - 3.930 m2
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HEILSUTENGDUR PJONUSTUKJARNI i SUNNUHLID 12

5.400 fermetra heilsutengdur kjarni 8 g6dum stad a Akureyri 1.200 fermetrar lausiri 10 rymum

- Byggdir hafa verid 814 fermetrar vid eldra hus sem nu er um 4.700 fermetrar.

- Vel hefur tekist til ad na samningum vid adila i heilsutengdri
~ Samhlida staekkun og innréttingu heilsugaeslustddvar hefur husid verid pjonustu.

endurnyjad, m.a. hefur verid skipt um glugga og sameign hussins verid endurgerd ~ Til rédstodfunar eru um 1200 fermetrar { um 10 rymum til

_ Asynd hussins mun pvi breytast mikid. vidbdtar vid pa starfsemi sem mun vera til stadar i husinu.
, L L L Vidraedur eru nu pegar i gangi vid ymsa adila. Talsverd

- Aherslur Regins i Utleigu hafa verid & heilsutengda pjénustu. eftirspurn er eftir rymum | husinu

- Fyrirerihusinu vandad bakari og dansskoll - Kynning, utleiga og endanleg skipulagning leiguryma er i

- Hugmyndir ad annarri pjénustu / starfssemi i husinu eru m.a. stofur sérfreedileekna, gangi og verda fyrstu rymin tilbuin til afhendingar fyrri hluta
augnleekna, heyrnarlaekna, hudleekna nuddara, kiropraktara auk vandadra verslana. ars 2024.

Endanlegt utlit AKUREYRI

4700 m?




HEILSUTENGDUR PJONUSTUKJARNI i SUNNUHLID 12

Heilsugaeslust6d, sjukrapjalfun og lyfjaverslun hafa pegar undirritad leigusamninga

Heilsugaeslust6d

- Heilbrigdisstofnun Nordurlands (HSN) mun opna
nyja heilsugeeslustdd i Sunnuhlid 12 i byrjun naesta
ars.

- Heilsugaeslustddin mun hafa 1.840 fermetra til
rédstofunar & 2. heed.

~ Gerterrad fyrir ad oll klinisk pjénusta HSN &
Akureyri flytji i Sunnuhlid i januar n.k.

~ Sjukrapjalfun verdur a 570 fermetrum ikjallara
Sunnuhlidar.

~ Gert errad fyrir ad starfsemi hefjist vorid 2024.

Apétek

~ Apdtek verdur d 252 fermetrum 4 jardhaed
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FJOLBREYTNI OG PETTLEIKI

Grunnur ad sterku kjarnasvaedi

Avinningur ibua, gesta og
starfandi & svaedinu:

Hatt i 70 verslanir

- Um 20 veitingastadir
- Matvoruverslun

- Bid og afpreying

- Likamsreektarstod

- Um 3.000 bilastaedi

- Fjoldirafhledslustodva

Smaralind

Akstursfjarlaegd

LIFA LEIKA

STARFA

UPPBYGGING SMARA HELDUR AFRAM
LIFA
- 675 nyjar ibudir i Smarabyggd

- Pétting neerliggjandi byggdar, t.d.
Nénhaed, Gladheimasveedi og
Hnodraholt

® LEIKA
—~ Nyrveitinga- og afpreyingaheimur

~ Nyjar verslaniriSilfursmara

STARFA
- 3jahaediSmaralind

- Nyjar skrifstofubyggingar

UMFRAMEFTIRSPURN i OLLUM PATTUM
WV Smaralind
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20 STARSTU HLUTHAFAR

Lifeyrissjédir

Lifeyrissjodur starfsmanna rikisins
12,34%

Lifeyrissjodur verzlunarmanna
10,68%

Birta lifeyrissjodur
9,02%

Bru lifeyrissjodur
11,05%

Gildi lifeyrissjédur
7,85%

Stapi lifeyrissjodur
3,92%

Frjalsi lifeyrissjodurinn Islenski Almenni
3,64% lifeyrissjo... | lifeyris...

Festa -
lifeyrissjodur
4,35%

Séfnuna... | Lifsverk
lifeyrisré... | lifeyrissj...
2,56% 2,51%

Nr. Heiti

1 Lifeyrissjédur starfsmanna rikisins
2 Brulifeyrissjédur

3 Lifeyrissjédurverzlunarmanna
4 Birta lifeyrissjédur

5 Gildilifeyrissjédur

6 Festa - lifeyrissjodur

7 Brimgardar ehf.

8 Stapilifeyrissjédur

9 Frjalsilifeyrissjodurinn

10 Sigla ehf.

11 Arion banki hf.

12 Sofnunarsjédur lifeyrisréttinda
13 Stefnir hf.

14 Lifsverk lifeyrissjodur

15 islandssjédir hf.

16 FMeignir1ehf.

17 FMeignir 2 ehf

18 islenskiIifeyrissjééurinn

19 Landsbréf hf.

20 islandsbanki hf.

Hlutir
223.300.000
199.903.925
193.251.119
163.287.253
142.088.488
78.794.234
72.539.349
71.018.724
65.830.986
65.000.000
48.190.887
46.367.779
45.467.650
39.730.696
25.771.241
25.771.240
25.156.841
22.180.650
17.977.698
16.981.802

%

12,34%
11,05%
10,68%
9,02%
7,85%
4,35%
4,01%
3,92%
3,64%
3,59%
2,66%
2,56%
2,51%
2,20%
1,42%
1,42%
1,39%
1,23%
0,99%
0,94%

Samtals 1.588.610.562

87,79%
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Fyrirvari

Kynning pessi er byggd a upplysingum fré Reginn hf. (hér eftir ,Reginn®), deetlunum og mati stjérnenda félagsins og opinberum upplysingum par
sem vid a. Kynningunni er eingdngu aetlad ad vera til upplysinga og skal hun ekki notud sem hluti af eda grunnur ad dkvardanatoku peirra sem fa
hana i hendur.

Reginn getur pvi ekki dbyrgst ad upplysingar i pbessari kynningu séu réttar og/eda ad alyktanir sem dregnar eru af slikum upplysingum séu réttar ad
ollu leyti.

Reginn getur ekkiineinum tilvikum borid abyrgd & tjoni sem kann ad hljétast af upplysingum sem birtar eru i kynningunni né tjoni sem rekja ma
beint eda dbeint til notkunar peirra.

Hvers konar yfirlysingar sem visa til deetladrar framtidarafkomu, &forma eda svidsmynda eru lysingar & framtidarhorfum og hddar ymsum dvissu- og
dheettupattum. Pannig getur arangur, framtidarproun og raunveruleg utkoma, ad pvi er vardar atridi sem fram koma i kynningunni, ordid frabrugdin
pvisem lyst er i kynningunni, svo sem ef dhaettupaettir raungerast.

Reginn ber ekki med nokkrum heetti dbyrgd & ad hvers konar aform, daetlanir eda spar muni reetast. Af beim sokum eru vidtakendur hvattir til ad taka
Ollum framtidarspam og fyrireetlunum i kynningunni med fyrirvara og skulu peer & engan hatt skodast sem loford um arangur i rekstri i framtidinni.

Reginn & hofundarrétt ad kynningunni og framsetningu upplysinga i henni. Reginn er ekki skuldbundid til pess ad uppfeera kynninguna, veita frekari
upplysingar eda leidrétta villur sem kunna ad koma i ljos, jafnvel pétt upplysingar sem liggja til grundvallar kynningunni kunni ad breytast.
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