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Copenhagen Capital A/S — Delarsrapport for 1. halvar 2020

Bestyrelsen i Copenhagen Capital A/S har i dag behandlet og godkendt koncernens ikke-reviderede delarsrapport for
perioden 1. januar — 30. juni 2020, hvoraf falgende kan fremhaeves:

Omsaetningen pa kr. 18,6 mio. for 1. halvar 2020 er en forggelse pa knap 36% i forhold til 1. halvar 2019. Der er
realiseret et resultatet for finansielle poster (EBIT) kr. 10,6 mio. mod kr. 6,9 mio. for den tilsvarende periode sidste ar,
hvilket er en stigning pa 53,6% Overskudsgraden er forbedret til 56,9% fra 50,3%.

Resultatet fgr veerdireguleringer og skat (EBVAT) blev pa kr. 7,2 mio. mod kr. 4,0 mio. i 1. halvar 2019.

Resultatet for 1. halvar 2020 udviser et overskud pa kr. 5,9 mio. mod kr. 17,1 mio. for 1. halvar 2019. Resultatet er
pavirket af vaerdireguleringer af ejendomme pé kr. 1 mio. fgr indregning af skat mod kr. 20 mio. pr. 30. juni 2019.

Dagsveerdien af koncernens ejendomme udger pr. 30. juni 2020 kr. 799,5 mio. mod kr. 538,2 mio. pr. 30. juni 2019.
Afkastkravene er uazendrede i forhold til 31. december 2019. Der er lavere forventninger til markedslejen for
butikslejemal. Det gennemsnitligt veegtede afkastkrav udger 4,41% pr. 30. juni 2020.

Ledelsen har korrigeret opggrelsesmetoden for dagsveerdierne af koncernens ejendomme. Hvor der tidligere har
veeret foretaget en skensmaessig reduktion af ejendommenes dagsveerdi, som fglge af udskudt skat, s& er det
ledelsens vurdering, at dagsveerdien afspejles mere korrekt uden denne korrektion. Metoden svarer til, hvad andre
sammenlignelige ejendomsselskaber anvender. Z£ndringen forager egenkapitalen primo 2020 med kr. 28,9 mio.

Geeld i ejendommene udger ultimo perioden kr. 413,2 mio. mod kr. 295,7 mio. kr. Stigningen kan henfgres til
akkvisitionerne i 2019 og Igbende udvikling af koncernens ejendomme. Loan to value er pr. 30. juni 2020 51,68%

Koncernens egenkapital er pr. statusdagen opgjort til kr. 326,7 mio. mod kr. 222,3 mio. pr. 30. juni 2019.

Selskabet forventer et arsresultat for veerdireguleringer og skat (EBVAT) i niveauet kr. 12,0 — 15,0 mio., hvilket er en
opjustering af resultatet i forhold til tidligere, hvor der er udmeldt en forventning om et resultat fer veerdireguleringer
og skat (EBVAT) i niveauet kr. 11 — 14 mio.

Administrerende direktor Lars Falster udtaler:

"Vi kan preesentere en halvarsrapport, der udviser en tilfredsstillende udvikling med en paen stigning i basisindtjeningen,
hvilket er tilfredsstillende set lyset af, at vi arbejder med 2 starre udviklingsprojekter, der forager indtjeningen yderligere
ved faerdiggerelsen. Akkvisitionerne i 2019 har pévirket indtjeningen positivt ligesom vi erfarer, at lejerne har taget rigtigt
godt imod selskabets nye ungdomsboliger pa Narrebro”.

"Selskabets dedikerede ejendomsteam arbejder til stadighed pa optimering af ejendomsportefalien samtidig med, at der
labende arbejdes pé& nye akkvisitioner. P& baggrund af den positive udvikling i selskabets driff, sa opjusterer vi
forventningerne til resultatet for 2020, hvor vi forventer et resultat for vaerdireguleringer og skat (EBVAT) i niveauet kr. 12
— 15 mio.”.
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