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Skyrsla og yfirlysing stjérnar og forstjéra

Reitir fasteignafélag hf. er islenskt hlutafélag. Samsteeda félagsins samanstendur af médurfélaginu, Reitum fasteignafélagi hf.,
dsamt atta dotturfélégum sem oll eru ad fullu ( eigu moédurfélagsins. Starfsemi félagsins felst i eignarhaldi, utleigu og umsyslu
atvinnuhusnaedis sem ad staerstum hluta er verslunar- og skrifstofuhtsnaedi & hofudborgarsveedinu. Fasteignir i eigu félagsins
eru um 150 talsins, um 480 pdsund fermetrar ad steerd. Medal fasteigna Reita md nefna steerstan hluta
verslunarmidstodvarinnar Kringlunnar, Spéngina og Holtagarda, Hotel Borg, Hotel Hilton Nordica og Hétel Reykjavik Natura auk
skrifstofubygginga vid Hofdabakka 9 og ad Vinlandsleid dsamt husnaedi Landspitala vid Skaftahlid og Eirtksgotu auk
hofudstddva Sjévar, Origo og Advania.

Afkoma drsins og figrhagsleg stada
Rekstrartekjur samsteedu Reita & drinu 2024 ndmu 16.442 millj. kr. samanborid vid 15.107 millj. kr. érid ¢dur. Rekstrarhagnadur
fyrir matsbreytingu fjdrfestingareigna nam 10.972 millj. kr. samanborid vid 10.150 millj. kr. ari¢ adur. Rekstrartekjur og -afkoma
félagsins & drinu er { samraemi vi® daetlanir félagsins sem birtar hafa verid i kaupholl. A drinu var gjaldfserdur kostnadur vegna
starfsloka Gudjons Audunssonar, fyrrum forstiora félagsins, ad figrhaed 59 milli. kr. auk annars kostnadar tengdum
forstiéraskiptum ad fiarhaed 14 millj. kr.

Matsheekkun var & figrfestingareignum & drinu og nam haekkunin 17.800 millj. kr. samanbori® vid 10.750 millj. kr. arid adur.
Heildaraftkoma drsins nam 156.295 millj. kr. samanbori® vid 7.496 millj. kr. érid adur. Handbzert fé fra rekstri nam 7.043 millj. kr.
samkvaemt sjodstreymi.

Samkvaemt efnahagsreikningi nema eignir samsteedunnar 231.369 millj. kr. i drslok 2024, en par af nema fiarfestingareignir
226.396 millj. kr. Eigid fé samsteedunnar i drslok var 72.429 millj. kr. samkvaemt efnahagsreikningi og par af hlutafé ad fidrhaed
701 millj. kr. Eiginfiarhlutfall samsteedunnar i drslok 2024 var 31%.

Stiérn félagsins leggur til ad greiddur verdi ardur ad fidarhaed 2,20 kr. fyrir hverja krénu nafnverds dtistandandi hlutafidr i félaginu
vegna rekstrardrsins 2024. Jafnframt er lagt til ad ardur ad fidrhaed 1,50 fyrir hverja krénu nafnverds dtistandandi hlutafidar verdi
greiddur til hluthafa i lok september. Nanari upplysingar mé finna i tillégu stiérnar til adalfundar og greinargerd med tillogunni.

Starfsemi érsins

Arid var félaginu farsaelt og markadist af kréftugum vexti par sem tekjur og rekstrarhagnadur jukust langt umfram verdlag.
Véxturinn er drangur af markvissri frampréun og fidrfestingum, ekki sist i nyjum eignaflokkum, en talsverd matshaekkun hafdi
einnig jakvaed dahrif & afkomu drsins. Samhlida fidrfesti félagid i dllum premur meginstodum starfseminnar: kaup & nyjum
fasteignum, byggingu og endurbdtum innan eignasafnsins og préun ibuda- og atvinnuhtsnesedis, sem skapar félaginu frekari
teekifaeri til vaxtar til lengri og skemmri tima. Fidrfest var fyrir 18,1 milljard kr. i fjdlbreyttum eignum & hagsteedum verdum, sem er
umfram markmi® um 11 milljarda kr. fiagrfestingu @ darinu.

A arinu markudu Reitir nyja vaxtarstefnu til naestu fimm dra og var framgangur stefnunnar umfram bjértustu veentingar @ drinu.
Grunnmarkmid stefnunnar er steekkun eignasafnsins i 300 ma.kr. fyrir drslok 2028, en einnig eru tilgreind lykilmarkmi®
samkvaemt fiérum dherslum: vexti og ardsemi, préun og nyjum eignaflokkum, sjdlfbaerni, og framurskarandi rekstri.

[ takt vi®d nyja vaxtarstefnu, lagdi félagi® aukna dherslu & préunarverkefni og breikkun eignasafnsins med fiarfestingu i nyjum
eignaflokkum og innvidum. Lykilskref voru stigin & drinu i skipulagsmdlum sem snda ad uppbyggingu Kringlureitsins par sem um
420 ibudir munu risa en fyrsti dfangi  ibudauppbyggingar er skipulagdur samkveemt BREEAM Communities
vistvottunarstadlinum. [ Korputini vid mork Mosfellsbasjar og Reykjavikur ris 90.000 fermetra atvinnu- og verslunarsvaedi par
sem um 30 byggingar af dlikum steerdum standa framsaeknum fyrirteekjum til boda. Korputin verdur fyrsta BREEAM vottada
atvinnuhverfid & Islandi, og rik dhersla l6gd a sjdlfbeera uppbyggingu, til ad mynda hvad vardar vatnafar og lifriki. Umbreyting
skrifstofuhusnaedis vid Nauthdlsveg 50 yfir i 87 ryma hjdkrunarheimili er lidur i stefnu félagsins um préun eignasafnsins, sékn i
nyja eignaflokka og uppbyggingu i pdgu samfélagsins. Vid Laugarveg 176 ris Hyatt Centric hotel, sem verdur eitt gleesilegasta
hotel landsins og ganga framkveemdir par vel.

A arinu rédst félagid i fivlda endurbdtaverkefna til pess ad efla pjdnustu og bjéda kleedskerasnidid hiusneedi fyrir starfsemi
vidskiptavina. Uppbygging nyrrar leekningarmidstodvar Klinikunnar er neer lokid. Orkuveituhisid & Sudurlandsbraut er um pessar
mundir endurinnréttad fyrir nyjan leigutaka. Staekkun adstédu Adfanga i Skatuvogi lauk & drinu.

Ytri voxtur studdi vid framgang vaxtarstefnu félagsins, og eignasafnid éx um 18 pudsund fermetra med ardbeerum kaupum &
nyjum og fidlbreyttum eignum. Medal steerstu fidrfestinga mdé nefna nytt og gleesilegt 2.5600 fm. skrifstofu- og verslunarhisnaedi i
Urridaholti, 2.500 fm. dagdvél eldri borgara i Reykjanesbae ad Njardarvollum, 5.000 fm. idnadarhdsneedi i Vesturvor i Képavogi,
og nylegt og fiélbreytt 3.750 fm. atvinnuhuisnaedi | Ténahvarfi.
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Skyrsla og yfirlysing stjérnar og forstjéra, frh.:

Starfsemi érsins, frh.:

Reitir halda dafram ad byggja & sterkum grunni félagsins, 6flugu sjédsstreymi fra utleigu filbreyttra eigna &
hofudborgarsvaedinu og vidar, og nidta géds af pekkingu og haefni 6flugs héps starfsfolks. A pessum sterka grunni seekir félagid
fram og fjarfestir i taekifeerum ftil frekari vaxtar. Ny vaxtarstefna félagsins er leidarliés vid val og framgang fidlbreyttra
séknarfeera sem eiga pad sameiginlegt ad studla ad sjdlfbaerni og uppbyggingu & véndudum og eftirséttum fasteignum og
innvidum 1 pdgu pjédfélagsins.

Vid darslok 2024 storfudu samtals 31 starfsmadur hjg Reitum, par af 15 konur eda 48% og 16 karlar eda 52%. Stjiérnendahdpurinn
samanstéd af sjo einstaklingum, par af voru tvaer konur eda 29% og fimm karlar eda 71%. Arsverk a® medaltali & drinu voru 27.

Frekari upplysingar um starfsemi drsins md finna i drs- og sjdlfbeerniskyrslu Reita & slodinni www.reitir.is/2024.

Hlutafé og eigendur

[ arsbyrjun var skré®d heildarhlutafé félagsins 746 mill. kr. og atti félagi® 24 millj. kr  eigin bréfum. [ drslok 2024 nam nafnverd
utgefins hlutafidr i félaginu 701 millj. kr. ad fratéldum eigin bréfum ad nafnverdsfiarhaed 11 millj. kr. Ndnar mad sjd um breytingar &
hlutafé { skyringu 13.

Hluthafar félagsins voru 837 i drsbyriun en i drslok voru peir 843 talsins. Tiu steerstu hluthafar félagsins i drslok med 64,7%
hlutafjdrins eru:

2024 2023

Gildi - lifeyrissjodur 18,7% 18,4%
Lifeyrissjédur verzlunarmanna 1,1% 10,5%
Lifeyrissjédur starfsmanna rikisins A-deild 8,2% 7,5%
Birta lifeyrissjédur 5,7% 6,1%
islandsbanki 5,5% 1,5%
Brimgardar ehf. 3,3% 5,3%
Kiélur figrfestingafélag ehf. 3,3% 0,6%
Fridlsi lifeyrissj¢durinn 3,1% 3,8%
Festa - lifeyrissjédur 3,0% 3,5%
Almenni lifeyrissjédurinn 2,8% 2,7%
64,7% 59,9%

Adrir hluthafar 35,3% 40,1%
100,0% 100,0%

Stiérnarhzettir

Stjiérn Reita leggur rika dherslu & ad vidhalda godum stiérnarhdttum og taka stidrnarheettir félagsins mid af ldgum nr. 2/1995
um hlutafélég, sampykktum félagsins, starfsreglum stiérnar og undirnefnda. Kynjahlutfoll i stiérn Reita eru i samraemi vid
sampykktir félagsins, sem kveda & um ad hlutfall stiornarmanna af sama kyni fari ekki umfram 3/5 og dkveedi laga nr. 2/1995
um hlutafélag. [ stidrn sitia nu tvaer konur og prir karlar. Heegt er a® ndlgast sampykktirnar, starfsreglurnar og adrar reglur og
stefnur félagsins & vefsidu pess. Reitir fylgja Leidbeiningum um stiérnarheetti fyrirteekja (6. utgdfa), gefnum ut aof Vidskiptaradi
islands, Nasdaq lceland hf. og Samtékum atvinnulifsins { &llum megindrattum. Um frévik visast til fylgiskjals drsreikningsins
Stiérnarhdattayfirlysing .

Frekari upplysingar um stiérn og stiérnarhzetti er ad finna & heimasidu Reita og i fylgiskjali drsreikningsins,
Stiornarhdttayfirlysing.

Frekari upplysingar um helstu dheettupaetti félagsins, stefnu og styringu peirra ma finna i stiérnarhdttayfirlysingu og i skyringu 19
vid drsreikninginn Styring fidrhagslegrar dhaettu.

Starfskjarastefna

Fyrir liggja breytingar & gildandi starfskjarastefnu félagsins og verda lagdar fyrir adalfund pann 2. april 2025. Allar tillogur
stiérnar um breytingar & starfskjarastefnu félagsins eiga pad sammerkt ad skyra framsetningu og vidmid sem félaginu er setlad
ad leggija til grundvallar vid framkveemd stefnunnar. Breytingarnar snerta sjo dkveedi stefnunnar og er markmi® breytinganna ad
auka skyrleika stefnunnar og gagnseei i upplysingagjof. Starfskjaranefnd hefur verid starfandi hja félaginu frd 11. mai 2015 og
tryggir hun ad farid sé eftir sampykktri starfskjarastefnu félagsins & hverjum tima.
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Skyrsla og yfirlysing stjérnar og forstjéra, frh.:

Starfskjarastefna, frh.:

A hluthafafundi félagsins 16. oktéber 2024 var sérstdk kaupréttardaetlun sampykkt. Med henni var stjérn félagsins heimilt ad
veita forstjéra, sedstu stiornendum og lykilstarfsménnum innan samstaedu félagsins kauprétti & hlutabréfum 1 félaginu. A fundi
stiérnar 21. oktéber 2024 var sampykkt ad veita stjornendum og lykilstarfsménnum félagsins kauprétti allt ad 6.5560.000 hlutum i
félaginu, sem svarar til 0,93% af heildarhlutafé pess eins og pad var pegar kaupréttarkerfid var sampykkt. Samhlida var gengid
fré kaupréttarsamningum vid hlutadeigandi. Félagid hefur ekki gert neina samninga vid starfsmenn um sérstakar greidslur eda
baetur ef peir segja upp eda ef peim er sagt upp dan gildrar dsteedu. | gildi eru hefdbundnir rédningarsamningar vid starfsmenn
med videigandi uppsagnarfresti.

Starfskjor eedstu stidrnenda félagsins eru innan pess ramma sem starfskjarastefna félagsins setur. Er stérfum starfskjaranefndar
ndnar lyst i fylgiskjali drsreikningsins Stjérnarhdttayfirlysing.

Ofjarhagsleg upplysingagjof

[ samraemi vi® dkvaedi laga um drsreikninga birtir félagid upplysingar sem naudsynlegar eru til a® leggja mat d préun, umfang,
stédu og ahrif félagsins 1 tengslum vid umhverfis-, félags- og starfsmannamdal. Jafnframt er gerd grein fyrir stefnu félagsins i
mannréttindamdlum og hvernig félagid spornar vid spillingar- og matumdlum.

Framangreindar upplysingar eru settar fram i fylgiskjali vid drsreikninginn, Ofjdrhagsleg upplysingagjof . Frekari upplysingar um
sjélfbeernimadl félagsins ma finna i drs- og sjdlfbeerniskyrslu Reita & slédinni www.reitir.is/2024.

Yfirlysing stiérnar og forstiéra
Arsreikningur samstaedunnar er gerdur { samraemi vi® alpjédlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa veri® stasdfestir af
Evrépusambandinu og vidbdtar krofum i légum um drsreikninga og er endurskodadur af Deloitte ehf.

Samkvaemt bestu vitneskju er pad dlit okkar ad samstaedudrsreikningur félagsins gefi glégga mynd af rekstrarafkomu
samstaedunnar & drinu 2024, eignum, skuldum og fidrhagsstédu hennar 31. desember 2024 og breytingu & handbeeru fé & drinu
2024. Jafnframt stadfestum vid ad samstaedudrsreikningur félagsins audkenndur sem ,967600GFEYNIK2W4G048-2024-12-31-
IS.zip* er gerdur i samraemi vid ESEF reglugerdina.

Jafnframt er pad dlit okkar ad samstaedudrsreikningurinn og skyrsla stiérnar og forstjéra geymi gléggt yfirlit um préun og
drangur i rekstri samsteedunnar, stédu hennar og lysi helstu dheettupdttum og dvissu sem samstaedan byr vid.

Stiérn og forstiori Reita fasteignafélags hf. hafa i dag fjallad um samsteedudrsreikning félagsins fyrir arid 2024 og stadfesta
hann med rafreenni undirritun sinni. Stjérn og forstjori leggja til vid adalfund félagsins ad sampykkja samsteedudrsreikninginn.

Reykjavik, 3. mars 2025
[ stiorn félagsins:

Pérarinn V. bérarinsson
Stiérnarformadur

Elin Arnadéttir Kristinn Albertsson
Varaformadur Stjérnarmadur
Anna Kristin Pdlsdéttir Gudmundur Kristjan Jénsson
Stjérnarmadur Stjérnarmadur
Forstjori:

Gudni Adalsteinsson
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Aritun 8hdds endurskodanda

Til hluthafa og stjérnar Reita fasteignafélags hf.

Alit

Vid héfum endurskodad medfylgjandi samsteedudrsreikning Reita fasteignafélags hf. fyrir arid 2024. Samstaedudrsreikningurinn
hefur a® geyma rekstrarreikning, yfirlit um heildarafkomu, efnahagsreikning, yfirlit um breytingu & eigin fé, yfirlit um sjédstreymi,
upplysingar um mikilveegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Pad er dlit okkar a®d samstaedudrsreikningurinn gefi glégga mynd af afkomu samstaedunnar & drinu 2024, efnahag hennar 31.
desember 2024 og breytingu & handbaeru fé & drinu 2024, i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla eins og peir hafa verid
sampykktir af Evrépusambandinu og vidbdtar krofur i logum um drsreikninga.

Alit okkar er i samraemi vi® paer upplysingar sem koma fram i endurskodunarskyrslu okkar til endurskodunarnefndar i samraemi
vi®d 11. gr. reglugerdar Evrépupingsins og radsins nr. 5637/2014.

Grundvéllur fyrir aliti
Endurskoda® var i samraemi vi®d alpjédlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkveemt peim stodlum er ndnar lyst i
kaflanum um dbyrgd endurskodanda hér ad nedan.

Vid erum 6hdd Reitum fasteignafélagi hf. i samreemi vid alpjédlegar sidareglur fyrir endurskodendur sem og adrar sidareglur
sem eru videigandi vid endurskodun & Islandi, og hofum vid uppfyllt dkvaedi peirra reglna.

Samkvaemt okkar bestu vissu, hofum vid ekki veitt Reitum fasteignafélagi hf., eda par sem vid &, moédurfélagi pess eda
détturfélogum innan Evrépusambandsins, oheimilada pjénustu sem um getur i 1. mgr. 5. gr. reglugerdar Evrépupingsins og
rédsins nr. 537/2014.

Vid teljum ad vid endurskodunina héfum vid aflad nsegilegra og videigandi gagna til ad byggja dlit okkar é.

Meginédherslur vid endurskodunina

Megindherslur vi® endurskodunina eru pau atridi, sem ad okkar faglega mati, hafa mesta pydingu fyrir endurskodun okkar &
samstaedudrsreikningi félagsins arid 2024. bessi atridi voru yfirfarin vid endurskodun & samsteedudrsreikningnum og hofd il
hlidsidnar vid dkvordun & videigandi dliti & honum. [ dritun okkar Iatum vid ekki i ljés sérstakt dlit & hverju peirra fyrir sig.

Meginéherslur vid endurskodun

Hvernig vid endurskodudum megindherslur

Mat fiarfestingareigna

Eins og fram kemur i skyringu nr. 9 og 23c eru
fiagrfestingareignir samsteedunnar metnar & gangvirdi &
reikningsskiladegi i samraemi vid alpjédlegan
reikningsskilastadal I1AS 40 - Fjdrfestingareignir  og

alpjodlegan reikningsskilastadal IFRS 13 - Mat & gangvirdi.

Fidrfestingareignir voru alls metnar & 226.396 milliénir kr. eda
97,9% af heildareignum pann 31. desember 2024.

Gangvirdi figrfestingareigna er hdd mati stiéornenda og nam
matsbreyting drsins 17.800 milljdnum kr. til heekkunar.

Samsteedudrsreikningur Reita fasteignafélags hf. 2024

Vid endurskodun & verdmati fjdrfestingareigna nutum vi®
adstodar verdmatssérfraedinga.

Logd var dhersla & eftirfarandi adgerdir til ad bregdast vid
megindherslu i endurskodun:

Farid var m.a. yfir eftirfarandi forsendur sem stjérnendur gefa
sér vid mat 4 fiarfestingareignum:

* Veginn medalfigrmagnskostnad,

* deetladar framtidar leigutekijur,

* deetlud framtidar gjold,

Veginn medalfidgrmagnskostnadur sem notadur var vid
navirdingu sjédstreymis var borinn saman vid préun vaxta &
morkudum og eiginfidrdlag.

Adferdarfraedi vid tekjuspd stiérnenda var rynd.



Aritun 6héds endurskodanda, frh.:

Megindherslur vid endurskodunina, frh.:
Megindherslur vid endurskodun

Hvernig vid endurskodudum megindherslur

[ skyringu nr. 9 i samstaedudrsreikningi kemur m.a. eftirfarandi
fram:

* Fjarfestingareignir félagsins falla allar undir pridja prep i
flokkunarkerfi gangvirdismats.

*  Matslikanid er byggt & deetludu fridlsu sjodstreymi & fostu
verdlagi yfir 30 dra spdtimabil ad vidbaettu hrakvirdi i lok
spdtimans.

*  Matid byggir & navirtu sjédstreymi einstakra eigna.

*  Mikilveegustu forsendur matsins eru framtidar leigutekjur
og veginn medalfidrmagnskostnadur.

Ndnar er gerd grein fyrir reikningsskilaadferdum og helstu
forsendum matsins i skyringu 9.

Vegna steerdar og einnig vegna pess hve matskenndur
lidurinn er, teljum vid mat & fjdrfestingareignum vera
megindherslu vid endurskodun okkar.

Framkveemd var toluleg greining & tekjum nidur &
tekjuskapandi figrfestingareignir og peer bornar saman vid

forsendur i matslikani.

Tekid var urtak af sélureikningum og sannreynt ad peir veeru
tekjufeerdir i samraemi vid forsendur leigusamninga.

Farid  var yfir helstu forsendur deetladra gjalda
verdmatslikaninu og pau borin saman vid soguleg gjold

samstaedunnar.

Framkveemd var téluleg greining & rekstrarkostnadi nidur &
tekjuskapandi eignir og hann borinn saman vid deetlud gjold i
verdmatslikaninu.

Adferdafreedi metin og verdmatslikan yfirfarid med pvi ad
endurreikna drtak.

Videigandi skyringar voru ryndar med filliti til pess hvort allar
mikilveegar  upplysingar sem  krafist  er
reikningsskilareglum veeru til stadar.

samkvaemt

Adrar upplysingar

[ pessu skjali eru adrar upplysingar en samstaedudrsreikningurinn og dritun okkar & hann. Adrar upplysingar eru: Skyrsla og
yfirlysing stiérnar og forstjéra, dendurskodad drsfidrdungsyfirlit, dendurskodud stidrnarhdattaryfirlysing Reita fasteignafélags og
dendurskodadar éfjdrhagslegar upplysingar. Stjérn og stiérnendur eru dbyrg fyrir pessum édrum upplysingum.

Alit okkar & samstaedudrsreikningnum naer ekki til pessara annarra upplysinga og vi®d ldtum ekki i lios alit af nokkru tagi & peim
upplysingum.

[ tengslum vid endurskodun okkar & samstaedudrsreikningnum ber okkur a lesa yfir pessar upplysingar og thuga hvort pessar
adrar upplysingar stangast verulega & vid samstaedudrsreikninginn eda adra vitneskju sem vid hofum aflad vie endurskodunina
eda virdist & einhvern annan hétt vera verulega rangfeert. Ef, & grundvelli pessa, vid komumst ad peirri nidurstédu ad pad séu
verulegar rangfeerslur i pessum &8rum upplysingum, ber okkur ad upplysa um pad. Vies hofum ekkert ad upplysa i pessu
sambandi.

[ samraemi vid dkvaedi 2. mgr. 104 gr. laga nr. 3/2006 um drsreikninga stadfestum vid samkvaemt okkar bestu vitund a® i skyrslu
stiérnar sem fylgir samsteedudrsreikningi pessum eru veittar peer upplysingar sem par ber ad veita i samraemi vid 16g um
arsreikninga og koma ekki fram i skyringum.

Abyrgd stiérnar og forstjéra & samstsedudrsreikningnum

Stjérn og forstjoéri eru dbyrg fyrir gerd og framsetningu samsteedudrsreikningsins i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla
eins og peir hafa verid sampykktir af Evrépusambandinu og vidbdtar kréfur i 16gum um drsreikninga. Stjérn og forstiori eru
einnig dbyrg fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er vardandi gerd og framsetningu samstaedudrsreikningsins, pannig ad hann
sé dn verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd samstaedudrsreikningsins eru stjérn og forstjéri dbyrg fyrir pvi ad meta rekstrarheefi Reita fasteignafélags hf. Ef vid 4,
skulu stjérn og forstiéri setja fram videigandi skyringar um rekstrarhzefi og hvers vegna pau dkvadu ad beita forsendunni um
rekstrarheefi vid gerd og framsetningu samstaedudrsreikningsins, nema stjérn og forstjori hafi dkvedid ad leysa félagid upp eda
heetta starfsemi, eda hafi enga adra raunhaefa moguleika en ad gera pad.
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Aritun 6hads endurskodanda, frh.:

Abyrgd stiérnar og forstiéra & samstseduéarsreikningnum, frh.:
Stjérn og endurskodunarnefnd skulu hafa eftirlit med gerd og framsetningu samsteedudrsreikningsins.

Abyrgd endurskodanda @ endurskodun drsreikningsins

Markmi® okkar er ad afla neegjanlegrar vissu um a®d samstaedudrsreikningurinn sé dn verulegra annmarka, hvort sem er af
véldum sviksemi eda mistaka og ad gefa dt dritun sem felur i sér dlit okkar.

Nezegjanlega vissa er pd ekki trygging pess ad endurskodun framkveemd i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla muni
uppgdtva allar verulegar skekkjur séu peer til stadar. Skekkjur geta ordid vegna mistaka eda sviksemi og eru dlitnar verulegar ef
peer geetu haft ahrif & figrhagslega dkvardanatéku notenda samsteedudrsreikningsins, einar og sér eda samanlagdar.

Endurskodun okkar i samreemi vid alpjédlega endurskodunarstadla byggir & faglegri démgreind og beitum vid gagnrynni
hugsun vid endurskodunina. Vid framkvaemum einnig eftirfarandi:

* Greinum og metum haettuna & verulegri skekkju i samsteedudrsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka eda sviksemi,
honnum og framkvaemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peim haettum og 6flum endurskodunargagna sem eru
neegjanleg og videigandi til ad byggja dlit okkar &. Heettan & ad uppgodtva ekki verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en
ad uppgotva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur falid i sér samseeri, skjalafals, misvisandi framsetningu
samsteedudrsreiknings, ad einhverju sé viljandi sleppt eda ad farid sé framhijd innri eftirlitsadgerdum.

¢ Oflum skilnings & innra eftirliti, sem snertir endurskodunina, i peim tilgangi a® hanna videigandi endurskodunaradgerdir, en
ekki i peim tilgangi ad veita dlit & virkni innra eftirlits félagsins.

* Metum hvort reikningsskilaadferdir sem notadar eru, og tengdar skyringar, séu videigandi og hvort reikningshaldslegt mat
stjérnenda sé raunhaeft.

* Alyktum um notkun stiérnenda & forsendunni um rekstrarhaefi og metum & grundvelli endurskodunarinnar hvort verulegur
vafi leiki & rekstrarhaefi eda hvort adsteedur séu til stadar sem geetu valdid verulegum efasemdum um rekstrarhaefi. Ef vid
teljum ad verulegur vafi leiki & rekstrarheefi ber okkur ad vekja sérstaka athygli & videigandi skyringum
samsteedudrsreikningsins i dritun okkar. Ef slikar skyringar eru éfullnsegjandi purfum vid ad vikja frd fyrirvaralausri dritun.
Nidurstada okkar byggir & endurskodunargégnum sem aflad er fram ad dagsetningu dritunar okkar. Engu ad sidur geta
atburdir eda adsteedur i framtidinni valdid évissu um rekstrarhaefi félagsins.

* Metum i heild sinni hvort samstaedudrsreikningurinn gefi glégga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum, metum
framsetningu, uppbyggingu, innihald og par med tali®d skyringar vid samsteedudrsreikninginn med tilliti til gléggrar myndar.

¢ Oflum fullnaegjandi endurskodunargagna vegna figrhagsupplysinga eininga innan samstaedunnar, til ad geta latid i lids alit
& samstaedudrsreikningi. Vid erum dbyrg fyrir skipulagi, umsjén og framgangi endurskodunar samstaedunnar. Vid berum ein
Gbyrgd & aliti okkar.

Okkur ber skylda ftil ad upplysa stiérn og endurskodunarnefnd medal annars um deetlad umfang og timasetningu
endurskodunarinnar og veruleg atridi sem komu upp i endurskodun okkar, par & medal verulega annmarka & innra eftirlit sem
komu fram i endurskoduninni, ef vi® 4.

Vid hofum einnig lyst pvi yfir vid stiérn og endurskodunarnefnd ad vid héfum uppfyllt skyldur sidaregina um éhaedi og héfum
midlad til peirra upplysingum um tengsl eda énnur atridi sem geetu mogulega haft dhrif & Shaedi okkar og par sem videigandi
er, hvada varnir vid hofum sett til ad tryggja haedi okkar.

Jafnframt pvi ad sinna skyldum okkar sem kjérnir endurskodendur félagsins hefur Deloitte veitt félaginu ymsa adra heimilada

piénustu. Deloitte hefur til stadar innri ferla til ad tryggja dheedi sitt Gdur en vid tokum ad okkur dnnur verkefni. Deloitte hefur
stadfest skriflega vid endurskodunarnefndina ad vid erum 6had Reitum fasteignafélagi hf. og détturfélogum.
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Aritun 6hads endurskodanda, frh.:

Aritun vegna annarra Gkvaeda, laga og regina
Aritun vegna rafraens skyrslusnids (e. European Single Electronic Format - ESEF reglur)

[ tengslum vid endurskodun okkar & samstaedudrsreikningi Reita fasteignafélags hf. framkvaemdum vid adgerdir til a® geta gefid
dlit & pvi hvort samstaedudrsreikningur Reita fasteignafélags hf. fyrir arid 2024 med skrdarheitid "967600GFEYNIK2W4G048-
2024-12-31-1S.zip" hafi i meginatridum veri® gerdur i samraemi vid krofur laga um upplysingaskyldu utgefenda verdbréfa og
floggunarskyldu nr. 20/2021 um sameiginleg rafreen skyrslusni® (e. European Single Electronic Format) og reglugerd
Evrépusambandsins nr. 2019/815 (ESEF reglur) sem innihalda skilyrdi sem tengjast gerd samstaedudrsreiknings & XHTML formi
og iXBRL merkingum samstaedudrsreikningsins.

Stiérn og forstjéri eru dbyrg fyrir gerd og framsetningu drsreikningsins i samreemi vid l6g um upplysingaskyldu utgefenda
verdbréfa og floggunarskyldu. [ peirri dbyrgd felst medal annars ad dtbua drsreikning & XHTML formi  samraemi vid dkveedi
reglugerdar Evrépusambandsins nr. 2019/815, um sameiginleg rafraen skyrslusnid (e. European Single Electronic Format).

Abyrgd okkar er ad afla haefilegrar vissu um hvort samstaedudrsreikningurinn, byggt ¢ peim gégnum sem vi® héfum aflad, sé 1
6llum meginatridum i samraemi vid ESEF reglur og gefa at dritun med dliti okkar. Edli, timasetning og umfang adgerda sem
valdar eru byggja & mati endurskodandans, par & medal mati & dheettunni ad vikid sé i verulegum atridum fra krofum sem fram
koma i ESEF reglum, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

bPad er dlit okkar ad samsteedudrsreikningur Reita fasteignafélags hf.  fyrir  &rid 2024 med skrdarheitid

"967600GFEYNIK2W4G048-2024-12-31-1S.zip" hafi i éllum meginatridum verid gerdur i samreemi vid dkveedi reglugerdar
Evrépusambandsins nr. 2019/815, um sameiginleg rafreen skyrslusnid (e. European Single Electronic Format).

Deloitte var kjorid endurskodandi Reita fasteignafélags hf. & adalfundi félagsins pann 6. mars 2024. Deloitte hefur verid
endurskodandi Reita sidan & hluthafafundi félagsins pann 1. febraar 2024.

Reykjavik, 3. mars 2025

Deloitte ehf.

Geir Steinddrsson
endurskodandi

Samstaedudrsreikningur Reita fasteignafélags hf. fyrir arid 2024 er rafreent undirritadur af endurskodanda.
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu drsins 2024

Skyr. 2024 2023
Rekstrartekijur og rekstrargjold
Leigutekjur 16.442 16.107
Rekstrarkostnadur fiarfestingareigna 6 ( 4.435) ( 4.126)
Hreinar leigutekjur 12.007 10.981
Stjérnunarkostnadur 7 ( 1.035) ( 831)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 10.972 10.150
Matsbreyting fidrfestingareigna 9 17.800 10.750
Rekstrarhagnadur 28.772 20.900
Fiagrmunatekjur 302 246
Fidrmagnsgiold ( 9.515) 11.096)
Hrein fiGgrmagnsgjéld 8 ( 9.213) ( 10.850)
Hagnadur fyrir tekjuskatt 19.659 10.050
Tekjuskattur 16 ( 4.293) ( 2.546)
Hagnadur érsins 15.266 7.504
Onnur heildarafkoma
Endurmat fasteigna 36 ( 10)
Tekjuskattur ( 7) 2
Onnur heildarafkoma samtals 29 ( 8)
Heildarafkoma 16.295 7.496
Hagnadur é hlut:
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hlut 14 21,6 10,2

Skyringar & bladsidum 15 - 35 eru dadskiljanlegur hluti af samsteedudrsreikningnum.

Samsteedudrsreikningur Reita fasteignafélags hf. 2024
Fiarheedir eru i millionum kréna 11



- X

Efnahagsreikningur 31. desember 2024

Skyr. 31.12.2024 31.12.2023
Eignir

Fidrfestingareignir 9 226.396 189.971
Eignir til eigin nota 283 223
Fastafjagrmunir 226.679 190.194
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur 10 2.353 1779
Bundid fé il 179 131
Handbeert fé 12 2.158 1.277
Veltufidrmunir 4.690 3.187
Eignir samtals 231.369 193.381

Eigid fé
Hlutafé 701 722
Yfirverdsreikningur innborgads hlutafijdr 19.568 21.233
Annad bundid eigid fé 17.122 4168
Oradstafad eigid fé 35.038 34.150
Eigid fé 13 72.429 60.273

Skuldir
Vaxtaberandi skuldir 15 123.031 98.380
Tekjuskattsskuldbinding 16 21103 16.815
Leiguskuldbinding 17 6.489 5.987
Langtimaskuldir 150.623 121182
Vaxtaberandi skuldir 15 5.809 10.052
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir 18 2.508 1.874
Skammtimaskuldir 8.317 11.926
Skuldir samtals 158.940 133.108
Eigid fé og skuldir samtals 231.369 193.381

Skyringar & bladsidum 15 - 35 eru 6adskiljanlegur hluti af samsteedudrsreikningnum.
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Eiginfjaryfirlit arsins 2024
Yfirverds-
reikningur
innborgads Bundid Oréadstafad Eigid fé
Skyr. Hlutafé hlutafiér eigid fé eigid fé samtals
1. janiar - 31. desember 2023
Eigid fé 1. januar 2023 746 23.133 4.056 28.169 56.104
Heildaratkoma drsins ( 8) 7.5604 7.496
Innleyst af bundnu eigid fé ( 3.499¢) 3.496 0
Feert & bundid eigid fé 3616 (1 3.616) 0
Greiddur ardur (1403 ( 1403)
Endurkaup 4 eigin bréfum 24) | 1.900) ( 1.924)
Eigid fé 31. desember 2023 13 722 21.233 4168 34150 60.273
1. jandar - 31. desember 2024
Eigi® fé 1. januar 2024 722 21.233 4168 34.150 60.273
Heildaraftkoma drsins 29 16.266 15.295
Innleyst af bundnu eigid fé ( 3.616) 3.616 0
Feert & bundid eigid fé 16.541  ( 16.541) 0
Kaupréttarsamningar 6 6
Greiddur ardur ( 1.459) ( 1.459)
Endurkaup 4 eigin bréfum 21) ( 1.665) ( 1.686)
Eigid fé 31. desember 2024 13 701 19.568 17.122 35.038 72.429

Frekari upplysingar um breytingu & bundnu eigid fé er ad finna i skyringu 13.

Skyringar & bladsidum 15 - 35 eru 6adskiljanlegur hluti af samsteedudrsreikningnum.

Samsteedudrsreikningur Reita fasteignafélags hf. 2024

Fjarheedir eru i millionum kréna 13



Sj6dstreymisyfirlit drsins 2024

Rekstrarhreyfingar
Hagnadur drsins

Rekstrarlidir sem hafa ekki dhrif & fidrstreymi:
Matsbreyting fidrfestingareigna
Hrein figrmagnsgjold
Afskriftir

Adrir lidir
Tekjuskattur

Skammtimakrofur, breyting
Skammtimaskuldir, breyting

Breytingar 4@ rekstrartengdum eignum og skuldum

Innheimtar vaxtatekjur
Greidd vaxtagjold
Greiddir vextir af leiguskuldbindingu

Handbaert fé fra rekstri

Fjarfestingarhreyfingar

Kaupverd nyrra fiarfestingareigna
Fiarfesting i endurbdétum & figrfestingareignum
Soluverd fidrfestingareigna
Krofur og skuldir vegna fidrfestingareigna
Breyting & eignum til eigin nota

Bundid fé, breyting

Fjarfestingarhreyfingar

Fijarmégnunarhreyfingar
Tekin ny langtimaldn

Afborganir langtimaldna

Skammtimaldn breyting

Greiddur ardur

Endurkaup 4 eigin bréfum

Fijarmégnunarhreyfingar

Haekkun & handbaeru fé

Ahrif gengisbreytinga @ handbzert £é

2 2 2

Handbeert fé i arsbyrjun

Handbezert fé i arslok

Fiarfestingar- og fiarmégnunarhreyfingar dn greidsludhrifa

Fiarfesting i fiarfestingareignum
Yfirteknar skuldir

Skyringar & bladsidum 15 - 35 eru 6adskiljanlegur hluti af samsteedudrsreikningnum.

Samsteedudrsreikningur Reita fasteignafélags hf. 2024

Skyr.

16

17

O

156
156

13
13

2024 2023
15.266 7.504
17.800) ( 10.750)
9.213 10.850
9 9

6 0
4,293 2.546
10.987 10.159
506) 135
336 102
170) 237
302 252
3.796) ( 3.355)
280) ( 273)
7.043 7.020
8.580) ( 670)
8.557) ( 6.618)
0 450

121 ( 246)
33) 0
50) 696
17.099) ( 6.388)
25.594 13.411
11.514) ( 9.286)
0 200)
1.459) ( 1.403)
1.686) ( 1.924)
10.935 598
879 1.230

2 5
1.277 42
2.158 1.277
986) 0
986 0
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Skyringar

1. Félagid
Reitir fasteignafélag hf. (,félagid”) kt. 711208-0700 er islenskt hlutafélag. Hofudstodvar félagsins eru i Kringlunni 4-12, 103
Reykjavik. Samsteedudrsreikningur félagsins fyrir arid 2024 (,samstaedudrsreikningurinn” eda ,drsreikningurinn”) hefur ad
geyma drsreikning félagsins og détturfélaga pess, sem eru Reitir atvinnuhuisneedi ehf., Reitir - préun ehf.,, Nordursléd 4 ehf.,
Reitir pjonusta ehf., H176 Reykjavik ehf., Kringlureitur ehf., Reitir AH 1 ehf. og Reitir AH 2 ehf. sem visad er til i heild sem
samsteedunnar og til einstakra félaga sem samsteedufélaga eda dotturfélaga.

2. Grundvéllur reikningsskilanna
Yfirlysing um ad alpjédlegum reikningsskilast6dlum sé fylgt
Arsreikningurinn er gerdur i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa verid stadfestir af
Evrépusambandinu. Arsreikningur samstaedunnar er jafnframt i samraemi vid l6g um drsreikninga og reglugerd um
framsetningu og innihald drsreikninga og samsteedureikninga eftir pvi sem vid 4.

Stjérn félagsins stadfesti samstaedudrsreikninginn 3. mars 2025.

b. Grundvéllur matsadferda
Samsteedudrsreikningurinn er gerdur & grundvelli kostnadarverds ad pvi undanskildu ad fiagrfestingareignir eru metnar &
gangvirdi. Fjallad er um adferdir vid mat & gangvirdi { skyringum 9 Fjdrfestingareignir og 23c Mikilveegar
reikningsskilaadferdir .

c. Starfreekslugjaldmidill og framsetningargjaldmidill
Arsreikningurinn er birtur i islenskum krénum sem er starfraekslugjaldmisill félagsins. Allar fidrhaedir eru birtar i milljénum
kréna.

d. Mat og ékvardanir
Gerd samstaedudrsreiknings i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla krefst pess ad stidrnendur taki dkvardanir, meti
og gefi sér forsendur sem hafa dhrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fidgrheedir eigna, skulda, tekna og gjalda.
Endanlegar nidurstédur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

Mat og forsendur pess eru i stodugri endurskodun. Breytingar & reikningshaldslegu mati eru feerdar & pvi timabili sem
breytingin & sér stad og peim framtidartimabilum sem breytingarnar hafa dhrif 4.

Upplysingar um mikilveegar dkvardanir par sem reikningshaldslegt mat hefur mest dhrif & skrédar figrhaedir eigna og skulda
er ad finna i skyringu 9 Fjdrfestingareignir og skyringu 16 Tekjuskattur.

Vid dkvordun gangvirdis er byggt & forsendum sem hddar eru mati stidrnenda & préun ymissa pdtta i framtidinni.
Raunverulegt séluverd eigna og uppgreidsluverdmeeti skulda kann ad verda frdbrugdid pessu mati.

3. Akvérdun gangvirdis
Nokkrar reikningsskiloadferdir samstsedunnar og skyringar krefjast  dkvérdunar &  gangvirdi.  betta  gildir  um
fiagrfestingareignir, figreignir og fidrskuldir.

Félagi®d hefur komi® upp ferli vegna dkverdunar gangvirdis. [ pvi felst ad stidrnendur bera dbyrgd & Sllum mikilveegum
dkvordunum um gangvirdi, p.m.t. dkvérdunum vegna matsadferda sem falla undir pridja prep gangvirdismats.

Stiérnendur fara reglulega yfir mikilveegar forsendur sem eru égreinanlegar & markadi. Ef upplysingar fré pridja adila, likt og
verd frad midlurum eda verdmatspjdnustu, eru notadar vid dkvoérdun gangvirdis pd nyta stidérnendur upplysingarnar til ad
stydja pd nidurstédu ad matid uppfylli krofur um alpjodlega reikningsskilastadla (IFRS), par & medal pad prep sem slikt mat
myndi falla undir.

prepaflokkun IFRS 13 um gangvirdi er eftirfarandi:

® prep 1: skrdd verd (Sbreytt) & virkum markadi fyrir samskonar eignir og skuldir

® pbrep 2: adrar forsendur en skrad verd samkveemt 1. prepi, sem haegt er ad greina fyrir eignina eda skuldina,
ymist beint (p.e. verd) eda dbeint (p.e. afleiddar af verdi)

® pbrep 3: forsendur sem notadar eru vid mat eignar eda skuldar eru ekki byggdar & fdanlegum
markadsupplysingum (égreinanlegar upplysingar)
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Skyringar, frh.:

3. Akvérdun gangvirdis, frh.:
Pegar dakvordun gangvirdis eignar eda skuldar byggir & forsendum sem falla undir mismunandi prep samkveemt
brepaflokkun stadlanna, er gangvirdid allt flokkad & sama prepi og mikilveegustu forsendur matsins.

Samsteedan feerir eignir milli prepa i prepaflokkuninni i lok pess reikningstimabils sem breytingin atti sér stad. Ndanari
upplysingar um forsendur sem notadar eru vid dkvordun gangvirdis er ad finna i skyringu 9 Fjérfestingareignir.

4. Starfspattayfirlit
Starfspattayfirlit veitir upplysingar um einstaka peetti i rekstri félagsins. Yfirlitid er lagt fyrir framkveemdarstiérn félagsins en
endanleg dbyrgd er hid forstjéra. Starfsemin skiptist i fimm starfspeetti eftir eignum, radandi starfsemi i viskomandi eign
raedur flokkuninni.

Eftirtaldir starfspeettir hafa verid skilgreindir af félaginu: skrifstofur, verslun, hétel, idnadur og annad, og préun.

2024 13nadur og

Skrifstofur Verslun Hétel annad bréun Annad Jofnun Samtals
LEIGUIEKIUT oo 5.640 5.892 2.420 2.392 74 959 (  935) 16.442
Rekstrarkostnadur
fiarfestingareigna ... (1679 ( 1734) ( 4717 (1 433) ( 15)  ( 3) 0 ( 4.435
Hreinar leigutekjur .. 3.961 4158 1.949 1.959  ( 41) 956 935) 12.007
StiornunarkostnAdU ... ( 349) ( 331 ( 137) ( 135) ( 18) ( 1.000) 935 ( 1.03H)

Rekstrarhagnadur fyrir
matsbreytingu ... 3.612 3.827 1.812 1824  ( 59) ( 44) 0 10.972

Matsbreyting

figrfestingareigna ....eeeeeeee. 5115 5.345 2.521 3.951 868 0 0 17.800
Rekstrarhagnadur ... 8.727 9.172 4333 5.775 809 ( 44) 0 28.772
Hrein figrmagnsgjold ( 9.213)
Tekjuskattur ( 4.293)
Hagnadur 16.266
Onnur heildarafkoma

Endurmat fasteigna 36
Tekjuskattur ( )
Onnur heildarafkoma samtals 29
Heildarhagnadur 15.295
Stada 31. desember 2024:

Fidrfestingareignir ... 69.102 72152 29.223 34.881 14.548 219.906
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4. Starfspattayfirlit, frh.:

2023 13nadur og

Skrifstofur Verslun Hétel annad bréun Annad Joéfnun Samtals
LeiQUIEKIUT oo 5.508 5.232 2.347 2.028 106 863 ( 977) 15.107
Rekstrarkostnadur
fiarfestingareigna .. (15635 ( 1756) ( 461)  ( 401 ( 102) ( 1) 130 (1 4.1206)
Hreinar leigutekjur .umeeeseeeeees 3.973 3.476 1.886 1.627 4 862 ( 847) 10.981
StornunarkostNAdUT weeeeeeeeeeeeees ( 337) | 298) ( 123) | 108) ( 15) | 798) 848 ( 831)

Rekstrarhagnadur fyrir
matsbreytingu..........e. 3.636 3.178 1.763 1519 ( 1) 64 1 10.150

Matsbreyting

figrfestingareigna ... 3.629 2.547 646 2.836 1.092 0 0 10.750
Rekstrarhagnadur ... 7.265 5.725 2.409 4.355 1.081 64 1 20.900
Hrein fijarmagnsgjold ( 10.850)
Tekjuskattur ( 2.546)
Hagnadur 7.504

Onnur heildarafkoma

Endurmat fasteigna ( 10)
Tekjuskattur 2
Onnur heildarafkoma samtals ( 8)
Heildarhagnadur 7496

Stada 31. desember 2023:

Fiarfestingareignir w..ceeeeeeens 62.131 61.823 26.703 24.712 8.615 183.984
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5. Leigusamningar
Samsteedan hefur gert leigusamninga vegna figrfestingareigna sinna. Leigusamningar eru ad jofnadi tengdir visitélu
neysluverds en litill hluti peirra er tengdur gengi evru eda veltu vidskomandi leigutaka. Leigutimi i upphafi samninga er ad
jafnadi fra 3 til 16 drum. Veginn medalleigutimi er 5,9 dr (2023: 6,1 &r). Sumum leigusamningum er haegt ad segja upp fyrir lok

leigutima.
Ouppsegijanlegar lagmarksleigugreidslur leigusamninga greinast pannig: 2024 2023
Innan eins drs 16.519 16.042
Eftir eitt &r og innan fimm dra 44.227 41.222
Eftir meira en fimm d&r 41.31 40.210
Ouppsegijanlegar lagmarksleigugreidslur leigusamninga alls 102.057 96.474
Azetladar heildartekjur 17.318 16.763
Asetladar tekjur af éutleigdum rymum ( 876) ( 656)
16.442 16.107
Nytingarhlutfall fasteigna 95% 96%

Um 8,7% (2023: 8,5%) af leigutekjum samsteedunnar eru tekjur frd steersta vidskiptavini hennar. Steersti hluti tekna frd peim
vidskiptavini er [ starfspeaettinum Verslun en @rid 2023 var steersti hluti tekna steersta vidskiptavinar i starfspaettinum Hdtel.

6. Rekstrarkostnadur fiarfestingareigna

Rekstrarkostnadur figrfestingareigna greinist pannig: 2024 2023
Fasteignagijold 2.471 2.395
Vidhald og endurbaetur 1129 1.033
Vatryggingar 278 228
Virdisryrnun krafna 52 1l
Annar rekstrarkostnadur figrfestingareigna 505 459
Rekstrarkostnadur fidgrfestingareigna alls 4.435 4126

Rekstrarkostnadur figrfestingareigna sem ekki myndudu leigutekjur & drinu er éverulegur.

7. Stjérnunarkostnadur

Stjérnunarkostnadur greinist pannig: 2024 2023
Laun og launatengd gjéld 645 540
Annar stiérnunarkostnadur 390 291
Stiérnunarkostnadur alls 1.035 831

Laun og launatengd gjéld greinast pannig:

Laun 641 483
Motframlag i lifeyrissjod 87 66
Onnur launatengd gjold 52 39
Greidd laun og launatengd gjold alls 780 588
Eignfeerd laun ( 89) ( 48)
Gjaldfzert sem einskiptiskostnadur ( 46) 0

( 135) ( 48)
Laun og launatengd gjold alls 645 540
Stodugildi i drslok 31 25
Arsverk a® medaltali & drinu 27 23
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8. Fjarmunatekjur og fijGrmagnsgjold

Fidrmunatekjur greinast pannig: 2024 2023
Vaxtatekjur af bankainnsteedum 168 177
Vaxtatekjur af lanum og krofum 134 69
Figrmunatekijur alls 302 246

Fidrmagnsgjold greinast pannig:

Vaxtagjold aof vaxtaberandi skuldum ( 3.822) ( 3.376)
Verdbeetur af vaxtaberandi skuldum ( 5.258) ( 7.362)
Greiddir vextir af leiguskuldbindingu ( 280) ( 273)
Onnur fijgrmagnsgjsld ( 155) 85)
Fidrmagnsgjold alls ( 9.515) ( 11.096)
Hrein figrmagnsgjold ( 9.213) ( 10.850)
9. Fjarfestingareignir
Fidrfestingareignir eru flokkadar i undirflokka samkveaemt skilgreiningu félagsins. Fidrfestingareignir greinast pannig:
13nadur Préunar-

2024 Skrifstofur Verslanir Hétel og annad eignir Samtals
Bokfaert verd 1.1 .eeeeeeeesssassssssnneens 62.131 61.823 26.702 24.71 8.615 183.982
Endurflokkad ( 2.143) 2143 0
Kaup drsins 1.460 2.697 5.163 247 9.567
ViBDERTUr GISINS ceeeeeeeeeeeeeeeeeeeesssssssssssessseees 2.610 2232 958 2.757 8.5657
Selt & drinu 0 0 0 0 0 0
Matsbreyting drsins 5.044 5.400 2.521 4.049 786 17.800
Bokfeart verd 3112 weeeeeeeesassssssnnnns 69.102 72152 29.223 34.881 14.548 219.906
2023
Bokfaert verd 1.1 .eeeeeeeesssassssssnneees 56.578 56.282 25.962 20.506 7.066 166.394
Endurflokkad 40 ( 40) 0 0
Kaup drsins 0 417 253 0 670
ViBDERTUr GISINS ceeeeeeeeeeeeeeeeeeeesssssssssssessseees 1.884 2.991 94 1166 493 6.618
Selt & arinu 0 414) 0 36) | 450)
Matsbreyting Arsins s 3.629 2.547 646 2.836 1.092 10.750
Bokfeart verd 3112 weeeeeeeesassssssnnnns 62131 61.823 26.702 2471 8.615 183.982
Fidrfestingareignir sundurlidast pannig: 2024 2023
Fasteignir 205.358 176.367
Préunareignir 14.548 8.615

219.906 183.982
Nytingaréttur [6daleigusamninga, sjd ndnar i skyringu 17 6.490 5.987
Fidrfestingareignir samtals 226.396 189.969
Fasteignamat og brunabétamat
Fasteignamat fasteigna og 168a 164.278 137.465
Brunabdtamat fasteigna 230.224 207.604
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9. Fjarfestingareignir, frh.:
bréunareignir
Préunareignir samstaedunnar samanstanda af verdmaetum byggingarheimildum par sem unnid er ad uppbyggingu beedi
atvinnuhtsnaedis og ibuda auk annarra atvinnueigna sem eru i umbreytingu. | drslok 2024 nam verdmeeti préunareigna
14.548 millj. kr. (2023: 8.615 millj. kr.). Mat préunareigna er unnid Ut frd veentingum um byggingarmagn og deetludu séluverdi
eignanna, til a® mynda at frd virdi byggingarétta & hvern fermetra. bréunareignir samsteedunnar falla undir pridja prep |
flokkunarkerfi gangvirdismats og eru metnar sem slikar.

Vedsetningar og abyrgdarskuldbindingar

A fasteignum samstaedunnar hvila pinglyst ved og skuldbindingar til tryggingar skuldum hennar a® fiarhae® 128.840 millj. kr. 1
drslok (2023: 108.432 millj. kr.). Leigutekjur & darsgrunni ad fidrhaed 189 millj. kr. (2023: 178 millj. kr.) eru vedsettar & madti
skuldum félagsins.

Eignarhlutir i Reitum atvinnuhtsnaedi ehf., Reitum - préun ehf. og Nordursldd 4 ehf., eru vedsettir til tryggingar skuldum undir
tryggingafyrirkomulagi  samsteedunnar ad fidgrheed 129.062 milli. kr. (2023: 108.237 millji. kr). Ndnar er fiallad um
tryggingarfyrirkomulagid i skyringu 15.

A fasteignum samstaedunnar hvila innskattskvadir vegna virdisaukaskatts ad figrhaed 7.545 millj. kr. i arslok 2024 (2023: 6.531
millj. kr.). Kvadirnar fyrnast & 20 drum og koma ekki til greidslu nema viskomandi fasteign sé tekin ur fridlsri skrdningu.

Mat fjarfestingareigna
Vid dkvordun & gangvirdi figrfestingareigna er byggt & forsendum sem hadar eru mati stidrnenda & préun ymissa pdtta |
framtidinni. Raunverulegt séluverd kann ad verda frabrugdid pessu mati.

Fidrfestingareignir samstaedunnar eru metnar é gangvirdi & reikningsskiladegi i samreemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal
IAS 40 Fjarfestingareignir og alpjédlegan reikningsskilastadal IFRS 13 Mat & gangvirdi. Allar fidrfestingareignir
samstaedunnar falla undir pridja prep i flokkunarkerfi gangvirdismats og eru metnar sem slikar.

Vid mat & gangvirdi fidrfestingareigna er studst vid nuvirt sjédstreymi einstakra eigna. Sjédstreymid dkvardast af almennum
vidurkenndum matsadferdum svo sem alpjédlegum matsstédlum IVS no. 1 Market Value Basis of Valuation . Matid er unnid aof
starfsmonnum mdédurfélagsins. Beitt er somu adferdarfreedi og arid ddur.

Vid mat & gangvirdi fidrfestingareignar eru innréttingar, teeki, hisgogn o.s.frv. innifalin i verdmazeti fidrfestingareignarinnar.
Gangvirdi fiagrfestingareignarinnar endurspeglar ekki mégulegan dvinning af framtidarvidbotarfiarfestingu i eigninni sem gaeti
breytt virdi hennar.

Matslikanid er byggt @ deetludu fridlsu sjédstreymi & fostu verdlagi yfir 30 dra spdtimabil ad vidbeettu hrakvirdi | lok
spdatimans. Notadar eru forsendur sem endurspegla markadsadsteedur & reikningsskiladegi. Sj¢dstreymi fidrfestingareigna er
Geetlad Ut fré veentu tekjufleedi leigutekna ad frddregnum deetludum kostnadi. Mikilveegustu forsendur matslikansins eru
Geetlun um leigutekjur og veginn fiarmagnskostnadur (WACC).

Leigutekjur eru deetladar ut frd gildandi leigusamningum Ut leigutimann. Vid mat & leigutekjum ad loknum leigutima er daetlud
markadsleiga, nytingarhlutfall eignanna, afsleettir og tapadar krofur. Forsendur um markadsleigu koma fra stiornendum
félagsins og utanadkomandi radgjofum. Nytingarhlutfall er deetlad fyrir hverja eign og er daetlad 97,1 % ftil framtidar (2023:
97,2%).

Allur videigandi kostnadur, s.s. fidrfestingar, vidhaldskostnadur, fasteignagiold, tryggingar og annar rekstrarkostnadur er
dreginn frd deetludum leigutekjum. Fasteignagisld eru metin ut fré fasteignamati drsins 2025 og deetludum dlogum.
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9. Fjarfestingareignir, frh.:
Virdi hverrar figrfestingareignar er reiknad med pvi ad nuvirda fridglst sjédstreymi med studli (afvoxtunarstudli) sem
endurspeglar veentan veginn fiarmagnskostnad (WACC) og timavirdi sjédstreymisins. Studst er vid upplysingar af markadi vid
akvordun raundvoxtunarkrofu eigin fiar. Avoxtunarkrafan tekur mis af avoxtunarkrofu fyrir rikistryggd skuldabréf & markadi ¢
reikningsskiladegi, dheettudlagi fyrir fasteignamarkadinn og sérstoku dheettudlagi fyrir hverja fasteign. Studst er vid veentingar
stiérnenda um markadsvexti einstakra eigna vid dkvordun raundvoxtunarkrofu lansfiar. Gert er rad fyrir 36% eiginfjarhlutfalli
(2023: 35%) og ekki er tekid ftillit til skattspodrunar vid dtreikning & vegnum fidrmagnskostnadi.

Mikilveegustu forsendur virdislikansins eru:
13nadur Préunar-

2024 Skrifstofur Verslanir Hétel og annad eignir Samtals
Bokfaert verd 3112 ...eeeeeeeessmsssssssssnnnns 69.102 72152 29.223 34.881 14.548 219.906

Asetladar leigutekiur pr. m?
pr. méanud (kr.) 1.795 - 4.600 1590 - 9.385 3.410 - 6.190 1.500 - 3.595 -

Vegid medaltal deetladra

leigutekna pr. m?
pr. méanud (kr.) 3.335 3.717 4.317 2.740 - 3.439

Veginn fijarmagnskostnadur

(WACC) 6,2% -75% 6,2%-75% 67%-70% 65%-73% -

Vegi® Medaltal eeeeeeceeesssmmneeeneeeee 6,5% 6,6% 6,7% 6,7% 6,6%
2023

Bokfeert verd 3112 ...emmmeeeeeeeee 62.131 61.823 26.702 2471 8.615 183.982

Asetladar leigutekiur pr. m?
pr. manud (kr.) 1.700 - 4400 1510 - 5790 3.500 - 62560 900 - 3.450 -

Vegid medaltal deetladra

leigutekna pr. m?
pr. méanud (kr.) 3.053 3.419 4.083 2.326 - 3.144

Veginn fijarmagnskostnadur
(WACC) 6,3% -7,8% 6,3%-78% 69%-72% 6,6%-75% -
Vegi® Medaltal .eeeeeseessssssssennnns 6,6% 6,7% 6,9% 6,9% 6,7%

Neemi fidrfestingareigna fyrir breytingum i mikilveegustu forsendum er sem hér segir:

Ahrif & gangvirdi Ahrif G gangvirdi
2024 2023
Breyting Haekkun Leekkun Haekkun Leekkun
Veginn fijarmagnskostnadur (WACQC) ......eernneees -/+ V2% 16182  ( 13.923) 13.641  ( 11.695)
Markadsleiga +/- 5% 9.739  ( 9.739) 8.277 ( 8.277)

Breytingar & gangvirdi fidrfestingareigna eru feerdar undir lidnum matsbreyting fidrfestingareigna i rekstrarreikningi. Heekkun
& mati figrfestingareigna nam 17.800 millj. kr. & drinu 2024 samanbori® vid 10.750 millj. kr. ari¢ ddur. Helstu dhrifapeettir & mat
drsins eru haekkun verdlags, haekkandi vaxtastig og breyting & metnum framtidarleigutekjum.

10. Vidskiptakréfur og adrar skammtimakréfur

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur greinast pannig: 2024 2023
Vidskiptakrofur 1.469 1.081
Virdisaukaskattseign 591 an
Fidrmagnstekjuskattur 50 39
Adrar skammtimakrofur 243 248
Vidskiptakréfur og adrar skammtimakréfur samtals 2.353 1779
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10. Vidskiptakréfur og adrar skammtimakréfur, frh.:

Virdisryrnun krafna greinist pannig: 2024 2023
Stada 1. januar 13 124
Ahrif kaupa ¢ félagi 2 0
Afskrifadar tapadar kroéfur & drinu ( 25) 21)
Gjaldfaerd virdisryrnun & drinu 52 10
Stada 31. desember 142 113

11. Bundid fé
Bundid fé eru bundnar bankainnsteedur til tryggingar vaxtaberandi skuldum samsteedunnar. Samsteedan hefur gert
samkomulag vid ldnveitendur par sem leigutekjur vidskomandi fasteigna fara inn & vedsettan bankareikning. Samsteedan
getur notad féd fil greidslu kostnadar vegna peirra fasteigna svo sem fasteignagjalda, vdtrygginga, vidhalds og
stiérnunarkostnadar auk afborgana og vaxtagreidsina viskomandi ldna.

12. Handbeert fé
Obundnar bankainnstaedur og eign i lausafjdrsiodum teljast til handbaers fidr.

13. Eigid fé
Hlutafé
Heildarhlutafé sem synt er i drsreikningi samstaedunnar er heildarnafnverd almennra hluta sem eru utgefnir af médurfélaginu
og eru utistandandi & reikningsskiladegi.

Heildarhlutafé samkveemt sampykktum félagsins er 712 millj. kr., allt ad fullu greitt. Hver hlutur er ein kréna ad nafnverdi. Eitt
atkveedi fylgir hverjum hlut i félaginu.

[ upphafi drsins var skra®d heildarhlutafé félagsins 746 milli. kr. bann 27. mars 2024 var hlutafé félagsins laekkad med
nidurfeerslu & eigin bréfum ad nafnverdi 34 millj. kr. i samraemi vid akvordun adalfundar 6. mars 2024 og nam heildarhlutafé
ad pvi loknu 712 millj. kr.

A arinu keypti félagi® eigin hlutabréf i samraemi vid heimild i sampykktum. A drinu voru i gildi priar endurkaupadeetlanir og
stédu peer fré januar til loka juni. | pessum daetlunum keypti félagid eigin bréf samtals ad nafnverdi 21 millj. kr. fyrir samtals
1.686 millj. kr. Voru endurkaupadeetlanirnar framkveemdar { samreemi vid dkvardanir stiérnar teknar & grundvelli heimildar
hluthafafunda, dkveedi hlutafélagalaga nr. 2/1995, 5. gr. reglugerdar Evrépupingsins og -radsins (ESB) um markadssvik nr.
596/2014, sem og framselda reglugerd framkveemdastidrnarinnar 2016/1052, samanber l6g um adgerdir gegn
markadssvikum nr. 60/2023. [ drslok atti félagid eigin hlutabréf ad nafnvirdi 11 millj. kr.

Yfirverdsreikningur innborgads hlutafjar
Yfirverdsreikningur innborgads hlutafidr synir pad sem hluthafar félagsins hafa greitt umfram nafnverd hlutafidr sem félagid
hefur selt.

Légbundinn varasjédur
[ samraemi vid 16g um hlutafélog skal leggja i varasiod tiltekis hlutfall af hagnadi hvers drs par til sjéBurinn svarar
til 26% af nafnverdi hlutafidr.

Endurmatsreikningur
Endurmat fasteigna félagsins til eigin nota er gert drlega og feert & endurmatsreikning. Endurmatid er leyst upp til jafns vid
arlegar afskriftir pess i rekstrarreikningi. Upplausn endurmats er feerd ¢ éradstafad eigid fé.

Bundinn hlutdeildarreikningur

Samkveemt logum nr. 3/2006 ber félogum ad feera hlutdeild i afkomu déttur- eda hlutdeildarfélaga, sem faerd er |
rekstrarreikning og er umfram mattekinn ard eda pann ard sem dkvedid hefur verid ad uthluta, & bundinn hlutdeildarreikning
medal eigin fidr.
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13. Eigid fé, frh.:
Bundinn hlutdeildarreikningur, frh.:

Bundid eigid fé sundurlidast pannig: Bundinn
hlutdeildar- Bundid
Légbundinn Endurmats- reikningur eigd fé
varasjédur reikningur détturfélaga samtals
Bundid eigi® fé 1. januar 2023 451 109 3.496 4.056
Endurmat drsins ( 8) ( 8)
Innleyst af bundnu eigid fé ( 3.496) ( 3.496)
Feert & bundid eigid fé 3.616 3.616
Bundid eigid fé 31. desember 2023 451 101 3.616 4168
Bundid eigid fé 1. januar 2024 451 101 3.616 4168
Endurmat drsins 29 29
Innleyst af bundnu eigid fé ( 3.616) ( 3.616)
Feert & bundid eigid fé 16.541 16.541
Bundid eigi® fé 31. desember 2024 451 130 16.541 17122

Oradstafad eigid fé
Oradstafad eigid fé er uppsafnadur éradstafadur hagnadur og djafnad tap samsteedunnar ad fradregnum ardgreidslum og
millifeerslum & méti 68rum eiginfidrlidum.

Eiginfiarstyring

Stefna stjdrnar félagsins er ad eiginfidrstada samsteedunnar sé sterk fil ad stydja vid stodugleika i framtidarpréoun
starfseminnar og takast & vid Gvissu { ytra umhverfi. Engar breytingar urdu & stefnu um eiginfjdrstyringu samsteedunnar &
arinu.

Eiginfidrstyring samsteedunnar midar ad pvi ad lita til hlutfalls Idna af eignum, sem reiknad er sem hlutfall vaxtaberandi
skulda af vedteekum fjdarfestingareignum og krofur um sjédstreymi samkveemt ldnasamningum. Til lengri tima er markmi®
félagsins ad framangreint hlutfall sé 60-65%, en pad var 59% i arslok 2024

Félaginu og détturfélogum pess ber ekki ad fylgja ytri reglum um Idgmarks eiginfjdrstodu.

Ardur
Ardgreidsla ad fidgrhaed 2,05 kr. & hlut eda 1.459 millj. kr., sem sampykkt var & adalfundi 6. mars 2024, var greidd 27. mars
2024.

Stjiorn félagsins til ad greiddur verdi ardur ad figrhaed 2,20 kr. fyrir hverja krénu nafnverds udtistandandi hlutafiar 1 félaginu
vegna rekstrardrsins 2024. Jafnframt er lagt fil ad ardur ad fiarhaed 1,50 fyrir hverja krénu nafnverds dtistandandi hlutafjdr
verdi greiddur til hluthafa 1 lok september. Nanari upplysingar md finna i tillégu stiérnar til adalfundar og greinargerd med
tillogunni.

Kaupréttasamningar

A hluthafafundi félagsins i oktdber 2024 var sampykkt kaupréttardeetlun fyrir stidrnendur og adra lykilstarfsmenn
samstaedunnar. Heildarfisldi hluta sem heimilt er ad veita kauprétt ad & grundvelli kaupréttardeetlunarinnar er 9.000.000 sem
svarar til teeplega 1,3% af heildarhlutafé félagsins. Samkvaemt kaupréttardeetluninni er midad vid ad forstiora félagsins verdi
veittur kaupréttur ad allt ad 1.800.000 hlutum og framkveemdastiérum & allt ad 750.000 hlutum. Heimilt verdur ad veita
lykilstiornendum innan samsteedu félagsins kauprétti, & bilinu 100.000 til 500.000 hluti til hvers og eins.

Samkveemt kerfinu er forstiéra, framkveemdastiérum og 68rum stidornendum skylt ad halda eftir dkvednum fidlda hluta 1 sinni
eigu til starfsloka. Pannig ber kaupréttarhofum ad halda eftir hlutum sem nema fidrhaed hreins hagnadar af nyttum
kaupréttum, pegar skattur hefur veri® dreginn frd, par til eftirfarandi virdi hlutafidreignar i félaginu jofngildir sex sinnum
manadarlaunum vidkomandi. Stjorn félagsins getur ad tillégu starfskjaranefndar félagsins vid sérstakar einstaklingsbundnar
adsteedur vikid frd pessari krofu. Almennt skal kaupréttur hadur pvi ad kaupréttarhafi sé starfandi hid félaginu vid nytingu.
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13. Eigid fé, frh.:
Kaupréttasamningar, frh.:
[ oktéber 2024 var gengid fra samningum um kauprétti & grundvelli framangreindrar heimildar. Alls voru veittir 6.550.000
hlutir eda um 0,9% hlutafidr i félaginu, par af samanlagt 5.5650.000 ftil forstiéra og framkveemdastiéra. Nytingarverd
kaupréttanna er 93,9 kr. & hlut, sem var vegid medalverd i vidskiptum med hlutabréf félagsins tuttugu vidskiptadaga fyrir gerd
kaupréttasamninganna.

Samkveemt kaupréttunum skal nytingarverd leidrétt, til leekkunar, fyrir framtidar ardgreidslum og leidrétt, til haekkunar, med
5,5% darlegum voxtum fré tthlutunardegi og fram ad fyrsta mégulega nytingardegi fyrir hvert nytingartimabil. Avinnsludagur er
premur drum frd dthlutun og hefst pd nytingartimabil, sem er & fyrstu tiu bankadégum i kjdlfar birtingar drs- eda
arshlutauppgioérs félagsins @ 16lf manada timabili.

Heildarfjoldi utistandandi kauprétta er 6.550.000, parf af eru 5.5650.000 uthlutadir til forstiéra og framkveemdastiérnar.
Gangvirdi kaupréttanna hefur verid metid med Black-Scholes verdmatsadferdinni par sem horft er til gengis hlutabréfa &
utgdfudegi, dheettulausra vaxta (7,6%), flokts 1 hlutabréfaverdi (23,1%), liftima  kaupréttanna og skilyrda
kaupréttarsamningnum vardandi seljanleika. Heildarkostnadur félagsins vegna dtgefinna kauprétta er deetladur um 93 mill;.
kr. & dvinnslutimanum, par af var gjaldfaert 6 millj. kr. & drinu 2024 (2023: 0 mill;. kr.).

14. Hagnadur & hlut
Grunnhagnadur & hlut midar vid hagnad sem rddstafad er til hluthafa i médurfélaginu og veginn medalfidlda virkra hluta &
@rinu og synir hver hagnadurinn er & hverja krénu hlutafidr. Pynntur hagnadur & hlut midar vid hagnad sem radstafad er til
hluthafa i médurfélaginu og veginn medalfiélda virkra hluta ad teknu filliti til pynningardhrifa veentra dtgefinna hluta vegna
kauprétta starfsmanna.

2024 2023
Hagnadur drsins til hluthafa i médurfélaginu 16.266 7.504
Hlutafé i arsbyrjun 722 746
Ahrif endurkaupa & eigin bréfum ( 16) ( 12)
Vegid medaltal utistandandi hluta 706 734
Ahrif utistandandi kauprétta 0 0
Vegid medaltal dtistandandi hluta & drinu fyrir pynntan hagnad 706 734
Grunnhagnadur hagnadur i krénum & hlut 21,6 10,2
Pynntur hagnadur i krénum & hlut 21,6 10,2

15. Vaxtaberandi skuldir
Vaxtaberandi skuldir félagsins falla a® stérum hluta undir tryggingafyrickomulag sem sett var upp arid 2014, |
tryggingafyrirkomulaginu felst ad félagid hefur sett tilteknar eignir sinar ad vedi fyrir peim skuldbindingum sem heyra undir
tryggingafyrirkomulagid & hverjum tima. Er par um ad reeda neer allar ndverandi fasteignir i eigu dotturfélaga félagsins,
hlutabréf sem félagid & i ftilteknum dotturfélogum, krofur félagsins & hendur détturfélogum og eignir @ tilteknum
innldnsreikningum og vérslureikningum. Tryggingafyrirkomulagid eykur & sveigjanleika félagsins til pess ad haga fijgrmoégnun
eins og pad telur hagkveemast & hverjum tima.

[ arslok 2014 gaf félagi® i fyrsta sinn ut skuldabréf undir svokslludum dtgafuramma. | upphafi var heimilt a® gefa ut skuldabref
fyrir allt a® 70.000 millj. kr. ad nafnvirdi. [ desember 2020 var heimildin haskkud 1 100.000 millj. kr. og i mai 2023 var heimildin
haekkud i 130,000 milli. kr. [ drslok 2024 nam nafnverd dtgafu ad fradregnum uppgreiddum skuldabréfaflokkum undir
rammanum 106.865 millj. kr. Utgéfa drsins 2024 nam 17.340 millj. kr. a® nafnvirdi en fyrirhugad er ad halda afram dtgéfu undir
dtgdfurammanum & nsestu drum.

[ arslok 2024 uppfyllti samstaedan allar kvadir i [dnasamningum vid lanveitendur sina.
Samningsbundin dkveedi vaxtaberandi skulda samsteedunnar, sem feerdar eru & afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka

vexti, eru til umfiollunar i pessari skyringu. Ndnari umfisllun um vaxtaberandi skuldir samsteedunnar er ad finna i skyringu 19
Lausafjdrdheetta.
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15. Vaxtaberandi skuldir, frh.:
Langtimaskuldir 2024 2023
Vaxtaberandi skuldir vi® ldnastofnanir, innan tryggingarfyrirkomulags 9.897 3.714
Skuldabréfautgdfa, innan tryggingarfyrirkomulags 119171 104.565
Skuldabréfautgdfa, utan tryggingarfyrirkomulags 693 775
Vaxtaberandi skuldir alls dn lantékukostnadar 129.761 109.054
Neesta drs afborganir langtimaldna 5.809) 10.052)
Eignfeerdur lantokukostnadur 921) 622)
Vaxtaberandi langtimaskuldir alls 123.031 98.380
Skammtimaskuldir
Neesta drs afborganir langtimaskulda 5.809 10.052
5.809 10.052
Vaxtaberandi skuldir alls 128.840 108.432
Sundurlidun langtimaskulda
Eftirfarandi eru upplysingar um veentar afborganir vaxtaberandi skulda:
Eftir- Eftir-
Vegnir Loka- stoédvar stédvar
Innan tryggingafyrirkomulags vextir gjalddagi 2024 2023
Verdtryggdar skuldir 4,0% 2024 0 754
Verdtryggdar skuldir 5,8% 2026 6 1.500
Verdtryggdar skuldir 5,0% 2027 3.780 0
Overdtryggdar skuldir 10,3% 2023 0 1.418
Skuldabréfautgdfa, verdtryggd 3,1% 2024 0 1.202
Skuldabréfautgdafa, verdtryggd 1,3% 2027 8.087 8.012
Skuldabréfautgdafa, verdtryggd 1,2% 2028 4.468 4.424
Skuldabréfautgdafa, verdtryggd 2,7% 2029 14.898 14.800
Skuldabréfautgdfa, verdtryggd 3,5% 2031 9.765 9.649
Skuldabréfautgdfa, verdtryggd 2,4% 2032 11.428 7.804
Skuldabréfautgdafa, verdtryggd 4,0% 2034 8.613 0
Skuldabréfautgdafa, verdtryggd 3,9% 2035 5.605 0
Skuldabréfautgdfa, verdtryggd 2,3% 2037 8.579 8.491
Skuldabréfautgdfa, verdtryggd 3,8% 2044 46.608 45953
Skuldabréfautgdfa, dverdtryggd 9,5% 2025 1120 1120
Skuldabréfautgdfa, dverdtryggd 7,5% 2024 0 3.110
129.062 108.237
Eftir- Eftir-
Vegnir Loka- stoédvar stédvar
Utan tryggingafyrirkomulags vextir gjalddagi 2024 2023
Skuldabréfautgdfa, verdtryggd 8,6% 2027 6 43
Skuldabréfautgafa, verdtryggd 5,1% 2029 693 774
699 817
Vaxtaberandi langtimaskuldir alls én lantékukostnadar 129.761 109.054
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15. Vaxtaberandi skuldir, frh.:

Afborganir vaxtaberandi langtimaskulda greinast pannig & neestu dr: 2024 2023
Afborganir 2024 0 10.052
Afborganir 2025 5.809 4.777
Afborganir 2026 10.517 5.102
Afborganir 2027 14.522 10.571
Afborganir 2028 8.114 7.132
Afborganir 2029 16.714 14.734
Afborganir sidar 74.085 56.686
Vaxtaberandi skuldir alls dn lantékukostnadar 129.761 109.054
Breyting vaxtaberandi skulda dn lantokukostnadar & drinu greinist pannig: 2024 2023
Vaxtaberandi skuldir 1. januar 109.054 97.270
Ny ldntaka 26.012 13.708
Yfirteknar skuldir vegna kaupa & fidrfestingareignum 949 0
Afborganir ( 1.514) ( 9.286)
Verdbeetur 5.260 7.362
Vaxtaberandi skuldir 31. desember 129.761 109.054
Upplysingar um mismun gangvirdi og békfeerds virdist fidgrskulda ma finna i skyringu 19 Styring fidgrhagslegrar dhsettu.

16. Tekjuskattur
Virkur tekjuskattur samsteedunnar & darinu var 21,9% ( 2023: (25,3%)).
Tekjuskattur i rekstrarreikningi greinist pannig: 2024 2023
Hagnadur fyrir tekjuskatt 19.595 10.040
Tekjuskattur samkveemt gildandi skatthlUtfalli weeeessesessreeeeeeeeennnnns 21,0%  ( 4.115) 20,0%  ( 2.008)
Ahrif of breyttu skatthlutfalli ( 1,0%) 196 0,0% 0
Leekkun (haekkun) & deignfeerdri skatteign 1,9% ( 381) 53% ( 536)
Virkur tekjuskattur 21,9% 4.300) 25,3% ( 2.544)
Tekjuskattsskuldbinding
Tekjuskattsskuldbinding greinist pannig: 2024 2023
Tekjuskattsskuldbinding 1. januar 16.815 14.271
Tekjuskattur drsins 4.300 2.544
Kaup 4 félogum 4 0
Skattur til greidslu ( 16) 0
Tekjuskattsskuldbinding 31. desember 21.103 16.815
Tekjuskattsskuldbinding félagsins greinist pannig i drslok:
2024 Eignir Skuldir Netté
Fidrfestingareignir 0 21.823 21.823
Vidskiptakrofur ( 25) 0 ( 25)
Yfirfeeranlegt skattalegt tap ( 2.212) 0 2.212)
Nidurfeersla tekjuskattseignar 1.517 0 1.517
Tekjuskattsskuldbinding 31. desember ( 720) 21.823 21.103
Jéfnun 720 ( 720) 0
Tekjuskattsskuldbinding 31. desember 0 21.103 21.103
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16. Tekjuskattur, frh.:

2023 Eignir Skuldir Netté
Fidrfestingareignir 0 17.963 17.963
Vidskiptakrofur ( 20) 0 ( 20)
Yfirfeeranlegt skattalegt tap ( 2.276) 0 ( 2.276)
Nidurfeersla tekjuskattseignar 1.148 0 1.148
Tekjuskattsskuldbinding 31. desember ( 1.148) 17.963 16.815
Jéfnun 1148 1.148) 0
Tekjuskattsskuldbinding 31. desember 0 16.815 16.815

Tekjuskattseign er metin & hverjum uppgijdrsdegi og er einungis feerd ad pvi marki sem liklegt er ad heegt sé ad nyta
framtidarhagnad & moti eigninni. Tekjuskattseignin myndast ad mestu af skattalegu tapi fyrri dra sem myndast af
timamismun & virdisbreytingu i drsreikningi og skattalegum afskriftum fidrfestingareigna samkveemt skattalogum.

Tekjuskattseign ad fidrhaed 1.517 millj. kr. er ekki faerd til eignar vegna évissu um nytingu hennar.
Félagid mun ekki greida tekjuskatt & drinu 2025 vegna yfirfeeranlegs skattalegs taps. Yfirfeeranlegt skattalegt tap i drslok

2024 nemur 11.063 millj. kr. (2023: 11.379 millj. kr.). Yfirfeeranlegt skattalegt tap er nytanlegt & maéti skattskyldum hagnadi neestu
10 dra sem hér segir:

2024 2023
Skattalegt tap vegna 2014, nytanlegt til 2024 0 672
Skattalegt tap vegna 2015, nytanlegt til 2025 461 723
Skattalegt tap vegna 2016, nytanlegt til 2026 1 53
Skattalegt tap vegna 2018, nytanlegt til 2028 191 429
Skattalegt tap vegna 2019, nytanlegt til 2029 906 1.043
Skattalegt tap vegna 2020, nytanlegt til 2030 1.51 2.480
Skattalegt tap vegna 2021, nytanlegt til 2031 1.526 1.626
Skattalegt tap vegna 2022, nytanlegt til 2032 2.842 2.842
Skattalegt tap vegna 2023, nytanlegt til 2033 1.611 1.61
Skattalegt tap vegna 2024, nytanlegt til 2034 2.013 0
Yfirfeeranlegt skattalegt tap alls 11.062 11.379

Pad er mat stjidrnenda ad eignfeert skattalegt tap ad fidgrhaed 3.475 millj. kr. muni nytast & maéti skattalegum hagnadi naestu

17. Leiguskuldbinding
Samsteedan feerir eignir og skuldir vegna 168aleigusamninga sem samstaedan leigir frd pridja adila undir byggingar og
byggingarrétti. Afnotaréttur & eignunum er feerdur & medal fastafiGrmuna og leiguskuldbinding medal langtimaskulda i
efnahagsreikningi.

Leigueignir sem samsteedan feerir vegna pessara leigusamninga eru metnar & gangvirdi & hverjum reikningsskiladegi.
Leiguskuldir eru metnar upphaflega midad vid navirdi leigugreidsla sem eru égreiddar & upphafsdegi. Leigugreidslur eru
nuvirtar med pvi ad nota innbyggda vexti  leigunni ef unnt er ad dkvarda pd vexti med audveldum heetti. Ef svo er ekki eru
leigugreidslur navirtar med pvi ad nota vaxtakjor samsteedunnar & nyju ldnsfé. Matid er unnid af starfsménnum mdédurfélags.
Eftir upphafsdag eru leiguskuldir metnar & afskrifudu kostnadarverdi med pvi ad nota adferd virkra vaxta, leigugreidslur eru
eingdngu vaxtagiold, sem feerd eru i rekstrarreikning, en engar afborganir eru vegna pessara leiguskulda. Mat afnotaréttar
og leiguskuldar falla undir i pridja prep flokkunarkerfi gagnvirdismats og eru metnar sem slikar.

Leigueignir og leiguskuldir greinast pannig: 2024 2023
Leigu- Leigu-
Leigueignir skuldbinding Leigueignir skuldbinding
Stada 1. januar 5.987 ( 5.987) 5876 ( 5.876)
Nyjar eignir 92 92) 9 9)
Seldar eignir 0 0 14) 14
Breyting vegna endurmats 410 ( 410) 16 ( 116)
Stada 31. desember 6.489 ( 6.489) 5.987 ( 5.987)
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17. Leiguskuldbinding, frh.:

2024 2023
Vaxtagjold af leiguskuld, gjaldfeerd i rekstrarreikningi 280 273
Greidd vaxtagjold af leiguskuld i sjodstreymi 280 273

18. Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir greinast pannig:
Vidskiptaskuldir 1.242 950
Ogreiddir éfallnir vextir 349 295
Ogreiddur virdisaukaskattur 355 3N
Ogreitt kaupverd fiarfestingareignar 82 10
Fyrirframinnheimtar tekjur 141 17
Adrar skammtimaskuldir 339 191
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir alls 2.508 1.874

19. Styring figrhagslegrar dhaettu
Yfirlit
Eftirfarandi dheetta fylgir figrmdlagerningum samstaedunnar auk rekstrardheettu:
® |dnsdhaetta
® |ausafidraheetta
® markadsdhaetta

Hér eru veittar upplysingar um framangreinda dheettu, markmid, stefnu og adferdir samsteedunnar vid ad meta og styra
Gheettunni.

Markmid samsteedunnar med dheettustyringu er ad uppgdtva og greina dheettu sem hun byr vid, sefja vidmid um dheettutdku
og hafa eftirlit med henni. Stiérn félagsins hefur sett dhaettustefnu i pvi skyni ad tryggja jdkveeda rekstrarafkomu og
stoduleika hjd félaginu.

Ahasttustyring og adferdir eru yfirfarnar reglulega til a® endurspegla breytingar & markadsadstaedum og starfsemi
samstaedunnar. Med pjdlfun starfsmanna og starfsreglum stefnir samsteedan ad dgudu eftirliti par sem allir starfsmenn eru
medvitadir um hlutverk sitt og skyldur.

Lansdhaetta

Ldnsdheetta er heettan 4 fidrhagslegu tapi samsteedunnar ef vidskiptamadur eda maétadili 1 figrmdlagerningi getur ekki stadid
vi® umsamdar skuldbindingar sinar. Samsteedan hefur sett dtldnareglur par sem allir nyir vidskiptamenn eru metnir adur en
peim er veittur gjaldfrestur.

Vidskiptakréfur og adrar skammtimakréfur
Ldnsdheetta samsteedunnar reedst einkum af fidrhagsstddu og starfsemi einstakra vidskiptamanna. Um 22% (2023: 27%) af
leigutekjum samsteedunnar eru vegna leigutekna frd fimm staerstu leigutokum hennar.

Lansdheetta er Idgmorkud med pvi ad afla bankatrygginga fyrir nokkurra mdnada leigu. Félagid kannar fidrhagsstddu nyrra
vidskiptavina &dur en stofnad er til vidskipta. Utistandandi vidskiptakrafur eru yfirffarnar reglulega. Mesta magulega tap
samstaedunnar vegna fidreigna er bokfaert verd peirra.

Flestir vidskiptamenn samstedunnar hafa &tt i dralongum vidskiptum vid hana og tapadar vidskiptakrofur hafa verid
Sverulegar i hlutfalli af veltu. Vi® styringu Idnsdhaettu vegna vidskiptamanna er einkum horft til aldurs krafna og fidgrhagsstodu
einstakra vidskiptamanna.

Samsteedan myndar nidurfeerslu vegna deetladrar virdisryrnunar vidskiptakrafna og annarra krafna. Nidurfeerslan er |
meginatridum sérsték nidurfeersla vegna einstakra vidskiptamanna og almenn nidurfaersla med tilliti til aldurs krafna, sem
ekki hefur veri®d tengd einstokum vidskiptamdnnum. Almenn nidurfeersla er dkvedin med filliti til innheimtusdégu sambeerilegra
krafna.
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19. Styring fiarhagslegrar dhzeettu, frh.:

Lénséheetta, frh.:

Abyrgsir

bad er stefna moédurfélagsins ad veita adeins détturfélégum dbyrgdir. [ tengslum vid tryggingafyrirkomulag samstaedunnar
hafa eignir détturfélaga verid vedsettar til tryggingar skuldum maoédurfélagsins ad fidrheed 129.062 millj. kr. (2023: 108.237 mill;.
kr.). Jafnframt hafa détturfélogin gengist i dbyrgd fyrir skuldum modurfélagsins ad sému fidrheed.

Mesta mégulega tap samsteedunnar vegna fidreigna er bokfeert verd peirra.

Békfeert verd
Skyr. 2024 2023
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur 10 2.353 1779
Bundid fé 1l 179 131
Handbeert fé 12 2.158 1.277
4.690 3.187
Virdisryrnun:
Aldur langtima og skammtima krafna var eftirfarandi i drslok:
Nafnverd Nafnverd
krofu Nidurfeersla krofu  Nidurfersla
2024 2024 2023 2023
Ogjaldfalli® 1959 82) 1431 ( 85)
Gijaldfallid innan 30 daga 313 ( 12) 341 ( 15)
Gijaldfalli® fyrir 31 - 120 dégum 162 ( 16) 28 9)
Gijaldfallid fyrir meira en 120 dégum 78 ( 49) 419 331)
2512 ( 159) 2219 ( 440)
Lausafjarahaetta

Lausafidrdheetta er heettan & pvi ad samsteedan geti ekki stadid vid fiagrhagsskuldbindingar sinar eftir pvi sem peer gjaldfalla.
Markmid samsteedunnar er ad styra lausafé pannig ad tryggt sé ad hdn hafi alltaf handbeert laust fé til ad meeta
skuldbindingum sinum eftir pvi sem peer gjaldfalla og fordast pannig ad skada ordspor samsteedunnar.

Helsta lausafjdrdheetta samsteedunnar er endurfidgrmégnunardheetta. Stefna samstaedunnar er ad hafa jafnan afborgunarferil
& skuldum samsteedunnar til ad ldgmarka lausafiardheettuna.

Til ad draga frekar dr endurfigrmdgnunardheettunni stefnir samsteedan ad pvi ad hafa ldntdkusafn sitt sem fidlbreytilegast en
vi® pad skapast meiri sveigjanleiki i endurfigrmégnun. Samsteedan hefur gefid Ut skuldabréf sem skréd eru & Adalmarkad
Nasdagq Iceland. [ drslok voru skuldabréf i dreiféri eigu fiarfesta 92,4% (2023: 96,6%) af vaxtaberandi skuldum samstaedunnar
0g 7,6% (2023: 3,4%) skuldir vi® Idnastofnanir.

Samningsbundnar afborganir af fidrskuldum, ad medtdldum daetludum vaxtagreidslum, midad vid visitdlu og gildandi
vaxtakjoér i drslok greinast pannig:

2024 Békfaert Umsamid Innan 1-2 2-5 Meira en
verd sj6dstreymi 1ars ar ar 5ér
Fjarskuldir:
Vaxtaberandi skuldir 128.840 162.389 9.937 14.455 48.470 89.527
Vidskiptaskuldir og adrar
skammtmMaskuldir ..eeeeeeeesennnnns 2.508 2.508 2.508
131.348 164.897 12.445 14.455 48.470 89.527
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2023 Békfaert Umsamid Innan 1-2 2-5 Meira en
verd sj6dstreymi 1ars ar ar 5ér
Fjarskuldir:
Vaxtaberandi skuldir v 108.432 121.476 10.944 11.375 23.363 75.794
Vidskiptaskuldir og adrar
skammtmaskuldir ..eeeeeeeeeeennnns 1.874 1.874 1.874

110.306 123.350 12.818 1.375 23.363 75.794

Markadsédhaetta

Markadsdheetta er haettan & pvi ad breytingar & markadsverdi erlendra gjaldmidla, markadsvéoxtum og gengi hlutabréfa hafi
Ghrif & afkomu samsteedunnar eda virdi fidrfestinga hennar i figrmalagerningum. Markmid med styringu markadsdheettu er ad
styra og takmarka dheettu vid skilgreind maork jafnframt pvi sem dbati er hdmarkadur.

Vaxtadheetta
Vaxtaberandi skuldir samsteedunnar eru bsedi med breytilegum og fostum véxtum. Vaxtaberandi figrmdlagerningar med
breytilegum véxtum greinast pannig:

Békfaert verd
Fjarmalagerningar med féstum véxtum 2024 2023
Fidrskuldir med fostum voxtum verdtryggdir ( 118.750) ( 101.152)
Fidrskuldir med fostum voxtum dverdtryggdir ( 1.120) ( 4.230)

( 19.870) ( 105.382)

Békfaert verd
Fjarmalagerningar med breytilegum véxtum 2024 2023
Fidreignir med breytilega vexti 2.337 1.408
Fidrskuldir med breytilega vexti ( 9.891) ( 3.672)
( 7.554) ( 2.264)

Breyting & voxtum & uppgjérsdegi um 100 punkta hefdi haekkad (leekkad) afkomu um 76 millj. kr. (2023: 23 millj. kr.) fyrir
tekjuskatt. bessi greining byggir & pvi ad allar adrar breytur haldist dbreyttar. Greiningin er unnin med sama heetti og drid
2023. Figrskuldir samsteedunnar eru ad 68ru leyti med verdtryggdum fostum voxtum og eru ekki faerdar & gagnvirdi i gegnum
rekstrarreikning.

Verdbdlgudhsetta

Vaxtaberandi skuldir ad fidrheed 128.641 millj. kr. (2023: 103.406 millj. kr.) eru verdtryggdar midad vid visitdlu neysluverds.
Aukning (minnkun) verdbdlgu um eitt présentustig | drslok 2024 hefdi (leekka®) haekkad afkomu félagsins um 1.286 millj. kr.
(2023: 1.034 millj. kr.) fyrir tekjuskatt. Greiningin byggir & pvi ad allar adrar breytur haldist dbreyttar.

Samanburdur & gangvirdi og bdkfaerdu verdi
Eftirfarandi tafla synir samanburd & gangvirdi og bokfeerdu verdi fidreigna og fidrskulda  efnahagsreikningi. Ekki eru birtar
upplysingar um gangvirdi ef pad er jafnt bdkfeerdu virdi.

2024 2023
Békfaert Békfaert
verd Gangvirdi verd Gangvirdi
Vaxtaberandi skuldir 129.761 123.975 109.054 103.813

Gangyvirdi figreigna og fidrskulda er reiknad med pvi ad nuvirda framtidargreidslur hofudstdls og vaxta med markadsvoxtum
& uppgjorsdegi.
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Styring fijarhagslegrar dhaettu, frh.:

Rekstrardhaetta

Rekstrardheetta er haettan & beinu eda dbeinu tapi sem getur ordid vegna fidlda pdtta i starfsemi samsteedunnar, vinnu
starfsmanna hennar, teekni og skipulagi og ytri pdttum ddrum en ldns-, markads- og lausafidrdheettu, svo sem vegna
breytinga & logum og almennum vidhorfum fil stiérnunarhdtta fyrirteekja. Rekstrardhsetta myndast vid alla starfsemi
samstfeedunnar.

Pad er stefna samsteedunnar ad styra rekstrardheettu med hagkvaeemum heetti til ad fordast fidrhagslegt tap og fil ad vernda
ordstir hennar jofnframt pvi ad starfsreglur takmarki ekki frumkveedi og sképunargdfu starfsmanna.

Til ad draga ur rekstrardhaettu er medal annars komid & videigandi adskilnadi starfa, haft eftirlit med vidskiptum og fylgni vid

l6g, unnid reglulegt mat & dheettu, starfsmenn pjdlfadir, verkferlar skipulagdir og skrddir og keyptar tryggingar pegar vid d.

Tengdir adilar
Skilgreining tengdra adila

Hluthafar sem hafa veruleg dhrif & starfsemi félagsins og détturfélég pess, stidrnarmenn, forstjori og framkveemdastiérar og
nanir fiolskyldumedlimir peirra, dsamt félogum sem peir rdda yfir, teljast til tengdra adila.

Vidskipti vid stjorn og stjornendur

Laun, hlunnindi og métframlag 1 lifeyrissjod stiérnar og stidrnendur vegna starfa fyrir samsteeduna og eignahlutir greinast

pannig:
Laun og Métframlag Arangurs- Eignahlutur Kaupréttur

Fyrir arid 2024 hlunnindi i lifeyrissj6d tengd laun i arslok’ ad hlutum’
Stiérn
Pérarinn V. Pérarinsson, stiérnarformadur ... 1,2 1,3 500
Gudmundur Kristjdn Jénsson, stidrnarmadur ......... 7,5 1,0 0
Kristinn Albertsson, stidrnarmMmadur ... 7] 0,8 63
Elin Arnadéttir, stjornarmadur 6,7 0,8 79
Anna Kristin Pdlsdéttir, stiérnarmadur ....... 5,2 0,7 0
Gréta Maria Grétarsdattir, fv. stjidornarmadur ... 11 0,1 -
Lykilstiérnendur
Gudni Adalsteinsson, forstjori fra 1. april 36,0 6,0 10,0 1.800
Gudjoén Audunsson, forstiéri til 31. mars 52,0 7,0 0,0 -
Fimm framkveemdastiérar 131,0 23,0 26,0 558 3.750
Tveir fyrrverandi framkvaemdastiorar ... 43,0 6,0 -

300,8 46,7 36,0 1.200 5.550
Fyrir arid 2023
Stiérn
Pérarinn V. Pérarinsson, stiérnarformadur 10,5 1,2 500
Kristinn Albertsson, stjérnarmadur 6,6 0,8 63
Gréta Maria Grétarsdottir, stjornarmadur ... 5,7 0,8 0
Gudmundur Kristjdn Jénsson, stiérnarmadur 4,9 0,7 0
Elin Arnadéttir, SHOrNATMABU eeeeeeereereeeeereseesissseseaes 4,8 0,6 14
Martha Eiriksdéttir, fv. stidrnarmadur ... 1,0 0,1 -
Sigridur Sigurdarddttir, fv. stiornarmadur ... 0,8 0,1 -
Lykilstiérnendur
Gudjoén Audunsson, forstiori 51,1 6,4 423
Sex framkvaemdastjérar 151,0 23,0 13,0 396

236,4 33,7 13,0 1.396 0

"Med eignahlutum ad ofan eru taldir eignahlutir figrhagslega tengdra adila. Eignahlutir og kaupréttir i tdflunum eru settir fram
i budsundum hluta fyrir bd stiérnarmenn og stiérnendur sem tenadir voru félaainu i drslok.
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(i)

Tengdir adilar, frh.:
Onnur vidskipti vid tengda adila er dverulegur pattur { starfsemi samsteedunnar. Verdlagning i slikum vidskiptum er
sambeerileg og i drum vidskiptum hennar.

Détturfélég
Détturfélog voru dtta i lok drsins og eru eftirtalin: Eignarhlutur
Adsetur  31.12.2024 31.12.2023

Reitir atvinnuhtsnaedi ehf. island 100% 100%
Reitir - préun ehf. island 100% 100%
Nordursléd 4 ehf. sland 100% 100%
Reitir pjonusta ehf. island 100% 100%
H176 Reykjavik ehf. island 100% 100%
Kringlureitur ehf. island 100% 100%
Reitir AH 1 ehf. island 100% -
Reitir AH 2 ehf. island 100% -

béknun til endurskodenda

poknun til endurskodenda félagsins & darinu 2024 nam 20 millj. kr. (2023:11 millj. kr.) par af 13 millj. kr. (2023: 11 millj .kr.) vegna
endurskodunar og kénnunar og 7 millj. kr. (2023: 0 millj. kr.) vegna annarrar pjénustu. Nuverandi endurskodendur félagsins
voru fyrst kidrnir & hluthafafundi 1. febrdar 2024 og aftur & adalfundi 2024 pann 6. mars 2024.

Mikilveegar reikningsskilaadferdir

Reikningsskilaadferdum sem er lyst hér & eftir hefur verid beitt med samraemdum hzetti fyrir 6ll timabil sem koma fram f
arsreikningnum af ollum félogum i samsteedunni. Til ad auka upplysingagildi drsreikningsins eru skyringar vi® hann birtar &
grundvelli pess hversu videigandi og mikilveegar peer eru fyrir lesandann. Pad pydir ad upplysingar sem metnar eru hvorki
mikilveegar né videigandi fyrir notanda reikningsskilanna eru ekki birtar i skyringum.

Grundvéllur samstaedu

Détturfélég

Dotturfélog eru pau félog par sem samstaedan fer med yfirrdd. Yfirrdd grundvallast af pvi hvort fidrfestir hefur dkvordunarvald
yfir figrfestingunni, ber dheettu eda hefur réttinn til ad njdta breytilegs dvinnings vegna patttéku i figrfestingunni og getur med
dkvordunarvaldi  haft  dahrif & dvinning  sinn aof  fidrfestingunni.  Reikningsskil ~ détturfélaga  eru innifalin
samstaedudrsreikningnum frd pvi ad yfirrdd ndst og par til peim lykur. Reikningsskilaadferdum détturfélaga hefur verid breytt
begar naudsynlegt hefur verid adlaga peer adferdum samsteedunnar.

Vidskipti felld dt vid gerd samstaedudrsreiknings
Vidskipti milli samsteedufélaga, stodur milli peirra og dinnleystar tekjur og gjdld sem myndast hafa i vidskiptum milli
félaganna eru felld dt vid gerd samsteedudrsreikningsins.

Erlendir gjaldmidlar

Vidskipti  erlendum gjaldmidlum eru feerd i starfreekslugjaldmidla einstakra samsteeduféloga & gengi vidskiptadags.
Peningalegar eignir og skuldir i erlendum gjaldmidlum eru faerdar midad vid gengi uppgjdrsdags. Adrar eignir og skuldir sem
eru | erlendri mynt eru feerdar & gengi pess dags er gangvirdi var dkvedid. Gengismunur vegna vidskipta i erlendum
gjaldmidlum er feerdur i rekstrarreikning.

Fjarfestingareignir
Fidrfestingareignir eru fasteignir (168ir eda huseignir) sem eru [ eigu samsteedunnar til ad ofla leigutekna eda Hil
verdmaetaaukningar eda hvort tveggija.
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c. Fjarfestingareignir, frh.:
[ upphafi eru fiarfestingareignir bokadar & kostnadarverdi sem er sett saman af kaupverdi og llum beinum utgjsldum sem
stafa af undirbuningi fasteignarinnar til fyrirhugadra nota, p.d.m. kostnadur sem tilkominn er vegna kaupa & fasteigninni.
Kostnadur, sem fellur til i kiolfar kaupa & fidrfestingareign, sem baetir vid, endurnyjar, eda piénustar fasteign, er adeins
eignfeerdur ef hann uppfyllir almennar kréfur um heimild til eignfeerslu samkveemt reikningsskilareglum. Allur annar kostnadur
er gjaldfeerdur pegar til hans er stofnad. Samkveemt pessu er kostnadur sem fellur til vegna vidgerda og vidhalds fasteigna
ekki innifalinn [ bdkfeerdu virdi fiarfestingareigna heldur er hann gjaldfeerdur i rekstrarreikningi pegar til hans er stofnad.
Hinsvegar er kostnadur sem fellur til vid verulegar endurbeetur & fasteigninni, eignfaerdur & fidrfestingareignina & peim tima
sem kostnadurinn fellur til, a®d pvi gefnu ad hann uppfylli kréfur um heimild il eignfeerslu samkvaemt reikningsskilareglum. A
sama tima er bokfaert virdi pess sem var endurnyjad afskrifad. Ef erfitt reynist ad meta hversu mikid beri ad afskrifa vegna
endurnyjunar & fijdrfestingareigninni, pd& ber félaginu fyrst ad beeta nyju fidrfestingunni ofan & verdmeeti
fiarfestingareignarinnar og i framhaldi af pvi ad endurmeta gangvirdi fidrfestingareignarinnar ad teknu tilliti til vidbdtarinnar,
en dan pess hlutar sem var endurnyjadur.

Eftir ad kaup fiarfestingareigna hafa verid bdkfeerd pd stydst samsteedan vid virdislikan sem metur fidrfestingareignir &
gangvirdi & reikningsskiladegi og eru breytingar & gagnvirdi fjdrfestingareigna feerdar undir lidnum matsbreyting
figrfestingareigna 1 rekstrarreikningi. Upplysingar um adferdir og mikilveegar forsendur sem samsteedan notar vid ad dkvarda
gangvirdi fidrfestingareigna er ad finna i skyringu 9.

Séluhagnadur (-tap) fidrfestingareigna er mismunur & bdékfeerdu verdi og soluverdi ad teknu ftilliti til sélukostnadar og er
mismunurinn feerdur i rekstrarreikning undir lidnum matsbreyting fiarfestingareigna.

d. Fjarmélagerningar
Til figrmdlagerninga samsteedunnar teljast vidskiptakrofur og adrar krofur, handbeert fé, lantokur, vidskiptaskuldir og adrar
skammtimaskuldir.

Fidrmdlagerningar eru feerdir & gangvirdi vid upphaflega skraningu i bokhald. Pegar figrmdlagerningar eru ekki metnir &
gangvirdi gegnum rekstrarreikning er allur beinn vidskiptakostnadur feerdur til haekkunar & virdi peirra vid upphaflega
skraningu f békhald. Eftir upphaflega skrdningu eru figrmdlagerningar faerdir med peim haetti sem greinir hér & eftir.

(i) Vidskiptakréfur og adrar kréfur
Lan og krofur eru figreignir med fostum eda dkvardanalegum greidslum sem ekki eru skrddar & virkum markadi. Slikar eignir
eru { upphafi feerdar & gangvirdi ad vidbeettum dllum tengdum vidskiptakostnadi. Eftir upphaflega skrdningu eru lén og krofur
feerdar & afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka vexti ad fréddreginni virdisryrnun pegar vid 4. Ldn og krofur samanstanda
af handbeeru fé, bundnu fé og vidskiptakrofum og drum skammtimakréfum.

(ii) Fjérskuldir
Upphaflega eru fiarskuldir skradar ¢ gangvirdi ad vidbaettum beinum vidskiptakostnadi. | kidlfar upphaflegrar skraningar eru
figrskuldir skradar a afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka vexti.
Fidreignum og -skuldum er jafnad saman og nettd fijdrheedin er synd i efnahagsreikningi pegar samsteedan hefur lagalegan
rétt til ad jafna saman fidrhaedum og fyrireetlanir samsteedunnar eru annad hvort ad gera samningana upp netté eda & sama
fima.

(iii) Hlutafé
Hlutafé er flokkad sem eigid fé. Beinn kostnadur vegna utgdfu hlutafidr er feerdur til leekkunar & eigin fé ad frddregnum
skattadhrifum.

Pegar samsteedan kaupir eigin hluti er kaupverdid, ad medtdldum beinum kostnadi, feert til leekkunar & eigin fé. begar eigin
hlutir eru seldir er eigid fé haekkad.

e. Virdisryrnun fiareigna
A hverjum uppgicrsdegi er kanna® hvort til stadar séu hlutleegar visbendingar um virdisryrnun fidgreigna. Fidreign telst vera
virdisryrd ef hlutleegar visbendingar eru um ad einn eda fleiri atburdir sem att hafa sér stad, eftir upphaflega feerslu fidreignar,
benda til pess ad veent framtidarsjddstreymi eignarinnar verdi leegra en adur var talid og haegt er ad meta virdi eignarinnar &
areidanlegan hatt.
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e. Virdisryrnun fiareigna, frh.:
Hlutleegar visbendingar um virdisryrnun fjdreigna geta t.d. verid vanskil eda vanraeksla skuldunautar, skuldbreyting & krofum
samstaedunnar & skilmdalum sem samsteedan undir $drum kringumsteedum taeki ekki til greina, visbendingar um yfirvofandi
gjaldprot skuldunautar eda utgefanda, dhagsteedar breytingar & greidslugetu ldntakenda eda utgefenda innan
samstaedunnar og efnahagslegar adsteedur sem leida til vanskila.

Samsteedan metur haettu & virdisryrnun krafna beedi & grundvelli einstakra krafna og & grundvelli flokkunar krafna me® ftilliti il
Gheettueinkenna. Heetta & virdisryrnun allra verulegra krafna er metin sérstaklega. beer kréfur sem ekki hafa ordid fyrir
virdisryrnun eru metnar sem heild og mat lagt & hvort einhver virdisryrnun hafi ordid. Vid mat & kréfum eru flokkadar saman
kréfur sem hafa lik dhaettueinkenni. Pegar lagt er mat & virdisryrnun kréfuflokka er studst vid soguleg gogn um likur &
greidslufalli, innheimtutima og fidrhaed tapadra krafna, dsamt mati stiornenda & efnahagslegum forsendum og pvi hvort ad
likur & topudum krofum séu meiri eda minni en séguleg goégn bendi til. Virdisryrnun fidreigna sem metnar eru & afskrifudu
kostnadarverdi er reiknadur mismunur & milli bokfeerds virdis og nuvirdis deetlads fidrstreymis afvaxtad midad vid
upprunalega virka vexti eignarinnar. Oll virdisryrnun er faerd i rekstrarreikning og nidurfaersla er faerd vegna ldna og krafna. Ef
atburdur sem att hefur sér stad eftir ad virdisryrnun var feerd (t.d. endurgreidsla skuldunautar) verdur til pess ad virdisryrnun
leekki bd er laekkunin @ virdisryrnun feerd i rekstrarreikning.

f. Skuldbindingar
Skuldbinding er feerd pegar samstaedunni ber lagaleg eda setlud skylda til ad gera upp skuldbindinguna, vegna lidinna
atburda og liklegt er ad kostnadur, sem haegt er ad meta med dreidanlegum haeetti, lendi & henni. Skuldbindingar eru metnar
med pvi ad nuvirda deetlad framtidarsjédstreymi med véxtum fyrir skatta sem syna ndverandi mat markadsadila & timavirdi
peninga og dhaettuna sem tengist skuldbindingunni.

g. Tekjur
Leigutekjur af fasteignum eru feerdar f rekstrarreikning i samreemi vid leigusamninga & leigutimanum. Leiguhvatar sem
samstaedan veitir eru feerdir linulega sem éadskiljanlegur hluti heildarleigutekna.

h. Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna
Rekstrarkostnadur fidrfestingareigna er gjaldfeerdur pegar hann fellur til og innifelur medal annars fasteignagjold,
vatryggingar og vidhald.

Hlunnindi starfsmanna

Samsteedan greidir idgjold vegna starfsmanna sinna ftil sjdlfsteedra idgjaldatengdra lifeyrissjoda. Samsteedan ber enga
Gbyrgd & skuldbindingum sjédanna. 18gjsldin eru gjaldfeerd i rekstrarreikningi medal launa og launatengdra gjalda eftir pvi
sem pau falla fil.

Gangyvirdi kaupréttarsamninga vid starfsmenn er metid & samningsdegi og verdur gjaldfeert medal launa og launatengdra
gjalda & pvi timabili sem starfsmennirnir dvinna sér kauprétti. Moétfaersla er feerd & sérstakan i medal eiginfiar. Arleg
gjaldfeersla er leidrétt med filliti til fiolda kauprétta sem veenst er ad dvinnast. Gagnvirdi kaupréttarsamninga er metid med
Black-Scholes-adferdinni. Vid matid eru notadar forsendur um gengi hlutabréfa & matsdegi, gengi i kaupréttarsamningum,
veent flokt & gengi hlutabréfa, gildistima samninganna, veentar ardgreidslur og dheettulausa vexti.

j- Fjarmunatekjur og fiGrmagnsgjold
Fidrmunatekjur samanstanda af vaxtatekjum, p.m.t. af bankainnsteedum og krofum, og hreinum gengishagnadi af erlendum
gjaldmidlum. Vaxtatekjur eru feerdar i rekstrarreikning eftir pvi sem peer falla til midad vid virka vexti.

Fidrmagnsgjold samanstanda af vaxtakostnadi af ldntéku og hreinu gengistapi af erlendum gjaldmidlum. Ladntékukostnadur
er feerdur i rekstrarreikning midad vid virka vexti.

Hagnadi og tapi vegna gengisbreytinga erlendra gjaldmidla er jafnad saman.

k. Tekjuskattur
Tekjuskattur samanstendur af tekjuskatti til greidslu og frestudum tekjuskatti. Tekjuskattur er feerdur i rekstrarreikning nema
hann vardi lidi sem eru feerdir beint & eigid fé eda & adra heildarafkomu en pd er tekjuskatturinn feerdur & pessa [idi.
Tekjuskattur til greidslu er tekjuskattur sem deetlad er ad komi til greidslu & neesta dri vegna skattskylds hagnadar drsins,
midada vid nugildandi skatthlutfall & uppgjsdrsdegi.
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k. Tekjuskattur, frh.:
Frestadur tekjuskattur er faerdur med notkun efnahagsreikningsadferdarinnar vegna timabundins mismunar & bdkfeerdu verdi
eigna og skulda i drsreikningnum annars vegar og skattverdi peirra hins vegar. Frestadur tekjuskattur er ekki faerdur vegna
figrfestinga i dotturfélogum. Fidrheed frestads tekjuskatts er byggd & deetladri innlausn eda uppgjéri bokfaerds verds eigna og
skulda med pvi ad beita gildandi skatthlutfalli & uppgjorsdegi. Tekjuskattseignum og tekjuskattsskuldbindingum er jafnad
saman pegar lagalegur réttur er til pess. betta & vid um tekjuskatt sem lagdur & sama fyrirteeki eda mismunandi fyrirteeki sem
eru samskottud og gert er rdd fyrir ad muni greida skatta sameiginlegao.

Tekjuskattseign er metin & hverjum uppgjérsdegi og er einungis feerd ad pvi marki sem liklegt er ad haegt sé ad nyta
framtidarhagnad & méti eigninni.

l. Hagnadur é hlut
[ arsreikningnum er syndur grunnhagnadur & hlut og pynntur hagnadur & hlut fyrir almenna hluti i félaginu. Grunnhagnadur @
hlut er reiknadur sem hlutfall hagnadar sem rddstafad er til hluthafa i médurfélaginu, og vegins medalfidlda virkra hluta &
@rinu. bynntur hagnadur & hlut tekur fillit fil skuldbindinga félagsins vegna utgdfu hlutafjdr i tengslum vid dtgefna kauprétti fil
starfsmanna. Sj& ndnar skyringu 14 Hagnadur & hlut.

m. Starfspattayfirlit
Starfsemi samsteedurnnar skiptist { fimm starfspeetti sem er rekstur fasteigna & mismunandi tegund fasteigna.

Samsteedudrsreikningur Reita fasteignafélags hf. 2024 Fiagrheedir eru i millionum krona 35



Arsfiérdungsyfirlit um heildarafkomu*

4F 3F 2F 1F 4F
2024 2024 2024 2024 2023
Rekstrartekjur og rekstrargjold
Leigutekjur 4.319 4182 4.020 3.921 3.914
Rekstrarkostnadur fiarfestingareigna .. ( 1120) ( 1.138) 1.093) ( 1.084) 962)
HreinAr [@IGUIEKIUT oeeeeeeeeesassessssseeesssssssssssssssssssssssssssssssss ssee 3.199 3.044 2.927 2.837 2.952
Stjérnunarkostnadur ( 269) | 244) 226) ( 296) 213)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ............ 2.930 2.800 2.701 2.541 2.739
Matsbreyting fiArfestingareigna .. eeeeeeessesseesseseeees 4.585 947 8.902 3.366 3.479
Rekstrarhagnadur 7.5615 3.747 11.603 5.907 6.218
Figrmunatekjur 80 68 73 81 59
Figrmagnsgijold ( 1.324) ( 2.301) 3.198) ( 2.692) 2.315)
Hrein fiGgrmagnsgjéld ( 1.244) ( 2.233) 3.125) ( 2.611) 2.256)
Hagnadur fyrir tekjuskatt 6.271 1.514 8.478 3.296 3.962
Tekjuskattur ( 1.378) ( 394) 1.761)  ( 760) 1.276)
Hagnadur timabilsins 4.893 1120 6.717 2.5636 2.686
Endurmat 36 0 0 0 10)
Tekjuskattur ( 7) 0 0 0 2
Onnur heildarafkoma 29 0 0 0 8)
Heildarhagnadur 4.922 1120 6.717 2.536 2.678

* Hvorki kannad né endurskodad af ytri endurskodanda félagsins
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Stiérnarhdttayfirlysing

Stjérn og starfshaettir stjérnar

Stjérn Reita fasteignafélags hf. (.Reitir* eda ,félagid“) leggur rika dherslu & ad vidhalda gdédum stiérnarhdattum og taka
stiérnarheettir félagsins mid af lIogum nr. 2/1995 um hlutafélog, 16gum um drsreikninga nr. 3/2006, og Leidbeiningum um
stjérnarhaetti fyrirtackja (6. Utgafa) sem finna mda @ heimasidunni www.leidbeiningar.is, gefnum ut af Vidskiptaradi Islands,
Nasdaq Iceland hf. og Samtokum atvinnulifsins. Félagid er med hlutabréf sin og skuldabréf skrad i kaupholl og fylgir peim
reglum sem gilda um skréd félog, auk peirra dkveeda sem fram koma i sampykktum félagsins, starfsreglum stiérnar og
starfsreglum undirnefnda. Heegt er ad ndlgast sampykktirnar, starfsreglur stiornar og starfsreglur undirnefnda & vefsidu
félagsins. Ekki hefur veri®d urskurdad um nein brot félagsins & ldgum og reglum af videigandi eftirlits- og/eda urskurdaradilum.

Stjérn leggur dherslu @ ad fylgja sem itarlegast Leidbeiningum um stiérnarheetti fyrirtaekja og hafa reglulegar dttektir &
stiérnarhdttum félagsins stadfest ad svo sé. Sidasta uttekt var gerd i juli 2022 en farid verdur i nyja uttekt & stidrnarhdttum
félagsins & darinu 2025. Félagid fékk endurtekna vidurkenningu sem fyrirmyndarfyrirtaeki i gédum stidrnarhdttum i dgust 2024 og
stefnir stjérnin & ad fé hana endurtekna & pessu ari.

[ stjorn Reita eru fimm stjiérnarmenn, allir kosnir & adalfundi félagsins. bau eru bérarinn V. bérarinsson, stiornarformadur, fyrst
kosinn 1 stjérn ari® 2009, Elin Arnadéttir, varaformadur stiérnar, sat i stiérn 2010- 2019 og kosin & ny i stjérn 2023, Kristinn
Albertsson, fyrst kosinn i stjérn @rid 2017, Gudmundur Kristjagn Jénsson, fyrst kosinn i stjérn 2023 og Anna Kristin Pdlsdéttir, fyrst
kosin i stjérn 2024.

Allir stiérnarmenn eru 6hadir félaginu og stérum hluthéfum pess eins og pad er skilgreint i 1id 2.5 i Leidbeiningum um
stiérnarheetti fyrirteekja. Stiérn félagsins er skipud tveimur konum og premur kérlum. Félagid uppfyllir pvi dkveedi laga um
kynjahlutfoll i stiornum hlutafélaga.

Menntun, reynsla og pekking stjiérnarmanna Reita er vidtaek. | stjdrninni sitja tveir vidskiptafraeedingar, annar med vidtaeka
reynslu ur atvinnulifinu sem stjérnandi og stiéornarmadur og hinn hefur gegnt stédu fidgrmdlastiéra { umsvifamikilli samsteedu um
drabil. Einn haestaréttarlégmadur situr i stjiérninni en hann er med umfangsmikla reynslu af pdtttéku i stiornum dlikra fyrirteekja.
Einn stjiéornarmanna er verkfraedingur med yfirgripsmikla reynslu af stefnumétun og markmidasetningu, auk pess ad hafa mikla
pekkingu & svidi samfélagsdbyrgdar. Einn stidrnarmanna er borgarskipulagsfreedingur og husasmidur og hefur sinnt
rddgjafastérfum baedi hid hinu opinbera og & einkamarkadi. Ndnari upplysingar um stiérnarmenn er ad finna & heimasidu
félagsins.

Stiorn  hefur skipad pridr undirnefndir, endurskodunarnefnd, starfskjaranefnd og préunarnefnd. Endurskodunarnefnd
samanstendur af premur nefndarménnum. Tveir nefndarmanna eru stiérnarmenn félagsins, kjornir af stiérn, en sd pridji er
utanadkomandi adili, skipadur af stiérn og stadfestur af adalfundi, og hefur fagpekkingu sem léggiltur endurskodandi.
Starfskjaranefnd er skipud tveimur nefndarménnum  dr rédum  stidrnarmanna og  préunarnefnd er skipud premur
nefndarménnum sem koma dr rédum stiornarmanna. Ndnari upplysingar um nefndarmenn og starfsemi undirnefnda er ad finna
& vefsidu félagsins. Tilnefningarnefnd hefur verid starfandi sidan i oktéber 2018. Nefndin er skipud premur utanadkomandi
6hadum fagadilum sem tilnefndir eru af stjérn félagsins og stadfestir af hluthafafundi. Starfsreglur nefndarinnar eru stadfestar
af hluthafafundi og er paer og adrar upplysingar um nefndina og nefndarmenn ad finna & vefsidu félagsins.

Um hlutverk, skyldur og helstu verkefni stjérnar

Um hlutverk og skyldur stiérnar fer skv. sampykktum félagsins. beim til vidbdtar hefur stjérn sett sér itarlegar starfsreglur par
sem helstu verkefni og valdsvid stiérnar, formanns stiérnar og forstjéra eru skilgreind. Gildandi starfsreglur er ad finna & vefsidu
félagsins. bar er m.a. ad finna reglur um heefi stiérnarmanna til pdatttoku @ afgreidslu mdla, um bodun funda, gégn, fundarskép
og fundargerdir, undirnefndir, reglur um pagnarskyldu, upplysingagiof gagnvart stjérn, innra eftirlit og dhaettustyringu, samskipti
milli stjdrnarmanna og vi®d stiérnendur, samskipti vid hluthafa og dkvérdunarvald stidrnar. Meginhlutverk stiérnar er ad styra
félaginu milli hluthafafunda og tryggja ad rekstur pess og starfsemi sé i samraemi vid 16g, sampykktir og stefnur félagsins. Stjérn
tekur meirihattar akvardanir { rekstri félagsins, hefur eftirlit med ad bdkhald félagsins sé i samreemi vid 16g og ad fidrreidur pess
séu med tryggum heetti. Stjdrn hefur metid pbad svo ad eftirgreind verkefni skuli njéta sérstakrar athygli hennar nsestu misseri:

1. M6tun framtidarsynar um dherslur i rekstri félagsins og préun eignasafns pess.

2. Reglubundin greining & helstu dheettupdttum i starfsumhverfi félagsins og skilgreining dhesettu gagnvart dhrifum
& rekstur og efnahag. Greiningin Uti baedi ad figrmégnun og samhengi frambods og eftirspurnar & skilgreindum
starfssvidum félagsins. Skilgreining & dheettupoli og dheettuvilja félagsins.

3. Hagnyting préunareigna og greining & hagkvaemni mismunandi kosta vid préun og sélu eigna.
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Stiérnarhdéttayfirlysing, frh.:

Um hlutverk, skyldur og helstu verkefni stjérnar, frh.:
Stjérn metur stérf sin, verklag og starfsheetti, frammistodu forstiora og formanns, préun félagsins, dheedi stidrnarmanna og
skilvirkni undirnefnda & hverju éri i addraganda adalfundar.

Frd adalfundi 2024 voru haldnir sextdn stiérnarfundir. Téku allir stiornarmenn patt i dllum stjidérnarfundum timabilsins. brettdn
fundir voru haldnir i endurskodunarnefnd félagsins auk eins fundar sameiginlega med stjérn félagsins. Allir nefndarmenn meettu
4 alla fundi, ad undanskildum einum fundi par sem nefndarmadur forfalladist vegna veikinda. [ starfskjaranefnd voru haldnir
ellefu fundir & starfsarinu med pdtttoku beggja nefndarmanna og préunarnefnd fundadi tiu sinnum & drinu med pdatttoku allra
nefndarmanna.

Innra eftirlit

Stjérn ber dbyrgd @ pvi ad til stadar sé virkt kerfi innra eftirlits og ad pad sé formlegt, skjalfest og sannreynt reglulega. Innra
eftirlitid & ad vera til pess fallid ad veita vissu um ad félagid ndi drangri og skilvirkni i starfsemi i samreemi vid markmid® félagsins,
ad pad veiti dreidanlegar og réttmaetar fiarhagsupplysingar til ytri adila og pad hliti Isgum og reglum sem gilda um starfsemina.
Stjérn, i samradi vid endurskodunarnefnd, skal drlega framkveema uttekt & innra eftirliti og dheettustyringu félagsins og gripa til
adgerda til ad baeta dr annmaorkum ef porf krefur.

Verkefni & svidi innra eftirlits liggja hijd endurskodunarnefnd i samraemi vi® starfsreglur endurskodunarnefndar. A hverju starfsdri
nefndarinnar hefur farid fram kynning & helstu ferlum i peim pdttum sem grundvalla uppgijér félagsins. A fyrri starfsdrum hefur
endurskodunarnefnd fengi® annad hvort endurskodendur félagsins eda utanadkomandi endurskodendur, til pess ad
framkvaema skodun & pvi hvort félagi®d starfi i samraemi vid pd ferla sem félagid hefur sett sér. A pessu dri var haldi® dfram ad
vinna Ur peim dbendingum sem komu fram i innri Uttekt stiornenda, sem framkveemd var & drinu 2022 og snyr ad
kostnadareftirliti i vidhalds- og framkveemdaverkefnum. Ekki var farid i frekari attektir & drinu 2024.

Stiérn félagsins hefur sett sérstaka dhaettustyringarstefnu fyrir félagid. | stefnunni er eftirlit med fyrirkomulagi dheettustyringar
falid endurskodunarnefnd félagsins. Fiagrmdlastiori, i umbodi og & dbyrgd stidrnar, hefur eftirlit med dheettupdttum og
framkveemir dheettumat. Hann dtbyr jafnframt dheettuskyrslur, sem lagdar eru fyrir endurskodunarnefnd og/eda stiérn.
Fidrmdlastiéri og forstjéri eru dbyrgir fyrir styringu dhaeettupdtta.

Halfsdrslega, eda tidar sé pess dskad af stidrn eda endurskodunarnefnd, gerir figrmdlastiori grein fyrir stédu dhaettupdtta
félagsins samkveemt dhaettumatinu, breytingum sem ordid hafa fra fyrri meelingu og édrum peim atridum er varda matid og
skipta mdli. Ad jafnadi er pessi greinargerd 16gd fram i tengslum vi® vinnslu drs- eda hdlfsarsuppgijérs. Samhlida umraedu um
stodu dheettupdtta skal farid sérstaklega yfir hvada dheettu stjérn er reidubuin ad taka i einstokum dheettupdttum og til hverra
adgerda/varna er gripid til ad ldgmarka dhasttu i hverjum paetti. A hverju starfsdri er farid i gegnum pad likan sem félagid hefur
verid ad stydjast vid og dheettupeettir félagsins reeddir itarlega.

Starfskjér stiérnenda

Starfskjaranefnd er stjérn og forstiéra radgefandi um starfskjor sedstu stidrnenda félagsins. Starfssvid nefndarinnar neer til allra
félaga innan samsteedunnar. Vid maétun tillagna horfir nefndin einkum til upplysinga um starfskjor hjg félogum sem starfa &
hlidstaedum morkudum eda seekjast eftir dpekkri reynslu og pekkingu og félagid sjdlft, allt ad teknu tilliti til hefdbundinna
maelikvarda um umsvif, dbyrgd og drangur. Nefndin fylgist med pvi ad starfskjor aedstu stiérnenda félagsins séu innan pess
ramma sem starfskjarastefna félagsins setur og gefur hin um pad skyrslu til stiérnar félagsins i undanfara adalfundar dr hvert.

Félagid hefur sett upp formlega kaupréttardaetiun sem sampykkt var & hluthafafundi félagsins 16. oktéber 2024. Gerd verdur
grein fyrir tillogu ad breytingum sem varda m.a. kaupaukadeetlunina & starfskjarastefnu félagsins, sem lagdar verda fyrir
adalfund 2025. Launagreidslur til sedstu stidérnenda félagsins og annarra starfsmanna pess vegna drsins 2024, utan fastra
umsaminna launa voru um 9% af féstum heildarlaunum. Ad 68ru leyti visast i skyringar 7 og skyringar 20 i drsreikningnum um
sundurlidun stiérnendakostnadar. Nefndin skal ennfremur drlega gera tillégu til stiérnar um endurskodun starfskjarastefnu sem
1696 er fyrir adalfund félagsins til stadfestingar ér hvert.
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Stefnur og upplysingagjof til hluthafa

Samskipti hluthafa og stjérnar fara fram & hluthafafundum. Stjiérnarmenn eru sjdlfsteedir i storfum sinum og taka ekki vid
fyrirmeelum fra hluthéfum félagsins eda 68rum hagsmunaadilum. Stidérnarmenn geeta trdnadar i stérfum sinum og veita
hluthofum ekki upplysingar um félagid nema slikt sé kynnt & vettvangi stiérnar. Hafa engin slik samskipti vid hluthafa att sér
stad & drinu ad undanskildum reglubundnum kynningarfundum i kjdlfar birtingu drshlutauppgjora félagsins. Jafnraedis er dvallt
geett ( upplysingagiof til hluthafa. Upplysingagjof fer fyrst og fremst fram med formlegum haetti, svo sem i gegnum tilkynningar
til Kauphallar, i gegnum drsskyrslur, figrfestakynningar og hluthafafundi.

A® mati stiérnar standa pessar grunnreglur pvi ekki i vegi ad stiorn eigi samskipti vid hluthafa til ad studla ad pvi, ad
samhlidmur sé med stjérn og hluthéfum um stefnumdtandi dkvardanir, sem hluthafafundur fiallar um. Formadur annast pau
samskipti af hdlfu stiérnar.

Félagid hefur sett sér upplysingastefnu, figrfestingastefnu, stefnu um fidrhagsleg markmi® og radstéfun verdmeeta til hluthafa,
starfskjarastefnu, reglur um hlutverk, gildi og stefnu félagsins.

Einnig hefur verid sett stefna vardandi samfélagslega dabyrgd félagsins og var hun uppfaerd sidast i febriar 2024. [ henni er ad
finna kafla med umhverfisstefnu, mannréttinda- og jafnréttisstefnu, sidareglur og varnir gegn spillingar- og matumalum, stefnu
vardandi heilsu og oryggi starfsfélks, jafnréttis- og jafnlaunastefnu, samfélagsverkefni og samvinnu, auk pess sem hin 17
heimsmarkmi® Sameinudu pjédanna eru tengd inn i stefnuna. P& hefur félagid sett sér persénuverndarstefnu, sem var sidast
uppfeerd { névember 2024 dsamt innri stefnu vardandi adgerdir gegn peningapveetti og hrydjuverkum. Heegt er ad ndlgast
pessar stefnur og reglur & vefsidu félagsins.

Daglegur rekstur

Gudni Adalsteinsson er forstiori félagsins og styrir hann daglegum rekstri pess i umbodi stiérnar. Forstiéri kemur fram fyrir hénd
félagsins i 6llum mdlum sem varda daglegan rekstur pess. Hann situr fundi stiérnar og ber ad framfylgja peim dkvérdunum sem
teknar eru af stjérn. Forstjori skal sj@ um ad bdkhald félagsins sé i samraemi vid l6g og ad fiarreidur pess séu med tfryggum
heetti. Nanari upplysingar um forstiéra félagsins er ad finna & vefsidu pess. Einar borsteinsson er figrmdlastiori félagsins og
stadgengill forstjéra. Stidrnendahdpur félagsins samanstendur af sjé einstaklingum, tveimur konum og fimm korlum.

Reitir attu & 1 upphafi drs 2024 sex détturfélog og fiolgadi détturfélogunum um tvé & drinu. Eru stidérnir peirra dbyrgar fyrir rekstri

détturfélaganna. [ stidrnum détturfélaga er einn stidrnarmadur, Gudni Adalsteinsson, sem jafnframt er forstjéri félagsins, og einn
varamadur, en pvi hlutverki gegnir Einar borsteinsson, sem jafnframt er fiagrmdlastjoéri félagsins og stadgengill forstiéra.
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Ofjarhagsleg upplysingagjof

Reitir fasteignafélag hf. er félag tengt almannahagsmunum, med skrad verdbréf ¢ markadi, skilgreint sem stért félag
skv. lsgum um drsreikninga, par sem heildareignir eru yfir 3 milljerdum kréna og hrein velta yfir 6 millioréum kréna. A
grundvelli pessa ber félaginu ad veita éfjdrhagslega upplysingagiof, sbr. 66. gr. d. laga nr. 3/2006 um drsreikninga.
Ofiarhagslega upplysingagisfin skal birt med skyrslu stiérnar og skal hin innihalda upplysingar sem naudsynlegar eru til
ad leggja mat & préun, umfang, stédu og dhrif félagsins i tengslum vid umhverfis-, félags- og starfsmannamdl og gera
grein fyrir stefnu félagsins i mannréttindamdlum og hvernig félagid spornar vid spillingar- og mdtumalum. Hér & eftir er
ad finna upplysingar sem veittar eru i pvi skyni ad uppfylla dkvaedi pessi.

Auk upplysingagijafar skv. 66d i arsreikningalégum ber Reitum ad uppfylla dkveedi laga nr. 256/2023 um upplysingagjsf
um sjdlfbeerni & svidi fidrmdlapjénustu og flokkunarkerfi fyrir sidglfbzerar fiarfestingar. Med losgunum var m.a. reglugerd
2020/852 um ad koma & ramma til ad greida fyrir sidlfbeerri figrfestingu logfest. Reglugerdin hefur verid kollud
Flokkunarreglugerdin (e. Taxonomy) og gildir hin m.a. um fyrirteeki sem falla undir skylduna um ad birta skyrslu yfir
ofigrhagslega upplysingagiséf og gildir par af leidandi um Reiti. | Flokkunarreglugerdinni eru fastsett vidmid til ad
dkvarda hvort atvinnustarfsemi uppfyllir skilyrdi til ad teljast umhverfislega sjdlfbaer. Reglugerdin gerir paer krofur fil
félaga ad pau upplysi um tekjur, figrfestingargjéld og rekstrargjold sem félagid hefur og ber af umhverfislega
sjélfbeerum eignum. Sjd umfijollun um Flokkunarreglugerdina aftar i kafla um &fjagrhagslega upplysingagjof.

A naestu misserum er talid ad innleidd verdi hér & landi ny tilskipun Evrépusambandsins um sjdlfbaeniupplysingagjof
stérra og/eda skradra fyrirteekja, Corporate Sustainability Reporting Directive (CSRD) og mun hun taka vi® af grein 66d i
arsreikningalégum. Tilskipuninni mun fylgja stadall, European Sustainability Reporting Standard (ESRS) sem lysir itarlega
éfidrhagslegri upplysingagiof fyrirteekja. Reitir hafa hafist handa vid ad adlaga sig ad ESRS stadlinum, med pvi ad
skoda og greina vidskiptalikan, virdiskedju, hagadila og gera tvidtta mikilveegisgreiningu i takt vid nyjan stadal.

Ad steerstum hluta fylgir framsetning Reita & sjdlfbserniupplysingum pé enn UFS leidbeiningum Nasdagq frd febrdar 2020.
Reitir birta nu i fyrsta sinn pessar upplysingar i kafla um &fjarhagslega upplysingagjof i drsreikningi en ekki i sérstakri
sidlfbeerniskyrslu, eins og gert hefur verid undanfarin dér, og er pad skref i adlogun ad CSRD krofum.

Vidskiptalikan Reita
Vidskiptalikan Reita byggir & sérheefingu 1 fiarfestingum i atvinnuhuisnaedi og Utleigu sliks husnaedis til ymissa adila.
Jafnframt sérheefir félagid sig i préun byggingarverkefna og byggingu iblida- og atvinnuhisnaedis. P& stefnir félagid &
ad hefja rekstur hétels.

Reitir leggja dherslu & ad snida fasteignir ad poérfum rekstraradila og byggir pannig upp traust langtimasambond vid
vidskiptavini. Eignasafn Reita er um 480 pusund fermetrar og samanstendur af um 150 eignum sem er ad steerstum
hluta verslunar-, skrifstofu, og atvinnuhtsneedi & hofudborgarsveedinu. Reitir vinna einnig ad uppbyggingu nokkurra
verdmeetra préunarreita. Su vinna er drifin dfram af hugsjéon um meiri sjdlfoeerni i deiliskipulagsgerd og hisnaedi. Aukin
dhersla er nu & baetta pjénustu vid leigutaka i fasteignum Reita.

Steerstur hluti tekna félagsins er leigutekjur og helstu gjold tengd rekstri, stjiornun og figrmégnun fasteigna félagsins.
Med pvi ad styra samsetningu eignasafns eftir tegundum annars vegar, og tegundum vidskiptavina hins vegar,
ldgmarka Reitir eins og kostur er pd dheettu & ad efnahagslegar sveiflur og/eda stefnubreytingar & dkvednum
morkudum hafi of mikil ahrif & eignasafni®d og tekjurnar i heild.

Sjélfbaernistefnan

Stjérn Reita hefur sett stefnu vardandi samfélagslega dbyrgd félagsins sem finna md & vefsidu Reita. | stefnunni er ad
finna kafla med umhverfisstefnu, mannréttinda- og jafnréttisstefnu, sidareglur og varnir gegn spillingar- og matumdlum,
stefnu vardandi heilsu og 6ryggi starfsfélks, jafnréttis- og jafnlaunastefnu, samfélagsverkefni og samvinnu, auk pess
sem hin 17 markmi® Sameinudu pjédanna um sjdlfbaera préun eru tengd inn i stefnuna. | stefnunni kemur fram ad stjérn
og starfsfélk telji ad darangur félagsins til lengri tima felist i fleiru en gddri figrhagslegri afkomu svo sem pvi hvernig il
tekst ad gleeda grunngildi félagsins, jdkveedni, fagmennsku og samvinnu, lifi i daglegri starfsemi pess og hvernig
stiérnendur og starfsfélk axla samfélagslega dbyrgd med sidferdilega dbyrgri, gegnseerri og jdkvaedri hattsemi.
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Ofjarhagsleg upplysingagjof, frh.:

Sjalfbzernistefnan, frh.:

Samkveemt stefnunni skal stjiérn fialla um samfélagslega dbyrgd félagsins & ad minnsta kosti 12 mdanada fresti og hafa
eftirlit med pvi ad stefnan sé framkveemd med virkum heetti. Stjérn og stiérnendur fijalla sérstaklega, med reglubundnum
haetti, um umhverfismdl og sjdlfbeera préun félagsins par sem farid er yfir stodu, maelikvarda, setningu markmida, eftirlit
og helstu dheettupeetti. Stjérn og framkvaemdastiérn hafa einnig reglulegt eftirlit med loftslagstengdri dhaettu. Stefnan
var sidast uppfeerd i febriaar 2024.

Sjdlfbeerniupplysingagjof Reita byggir & UFS leidbeiningum Nasdag, dtgefnar & islensku i febrdar 2020, og visar stjérn fil
hennar um préun, umfang, stédu og dhrif félagsins i tengslum vid umhverfis-, félags- og starfsmannamdl, auk pess
drangurs sem nddst hefur af stefnu félagsins vardandi sjdlfbeerni. Upplysingagjofin er mikilvaegur pdttur { pvi ad meela
og meta drangur félagsins & svidi sjdlfbeerni og er aetlun félagsins ad halda dfram og baeta upplysingasdfnun félagsins,
markmidasetningu og drangursmeelingar félagsins i ofangreindum mdlaflokkum til heilla fyrir félagid og haghafa pess i
sem vidasta skilningi.

Auk stefnu um samfélagslega dbyrgd settu Reitir sér & drinu nyja vaxtastefnu par sem fjogur dherslusvi® eru skilgreind.
Eitt peirra snyr beint ad sjdlfbeerni og undir pvi eru tvé lykilmarkmid. Annars vegar stefna Reitir & kolefnishlutleysi fyrir
Grid 2040 og ad kolefnislosun leekki um pridjung frd drinu 2023 til drsins 2028. Hins vegar ad fiolbreytileiki i
starfsmannahdpi sé pannig ad mest sé 60% af sama kyni & hverju stigi skipurits.

Reitir telja mikilveegt fyrir félagid ad setja sér stefnu i peim mdlum sem hér eru ad framan rakin. Mikilveegt er ad sinna
pessum malaflokkum af kostgeefni og setja fram maelikvarda til ad maela og meta drangur. Ad drum kosti geeti félagid
ordid fyrir ordsporshnekki, sem gaeti leitt til tapadra vidskiptasambanda, minni samkeppnisheefni og fidrhagslegrar
dheettu par sem fidrfestar og figrmoégnunaradilar eru farnir ad lita til pess { auknum meeli hvernig félég sinna sinni
samfélagslegu dbyrgd.

Umbhverfismadl

Reitir leggja metnad i ad vera til fyrirmyndar i umhverfismdlum, baedi i rekstri og uppbyggingu & vegum félagsins. Pannig
eru umhverfisahrif meeld og birt i sjdglfbeerniuppgjori Reita. Sérstakan kafla med umhverfisstefnu Reita er ad finna i
stefnu félagsins vardandi samfélagslega dbyrgd. Er par stefnu félagsins lyst og peim markmidum sem félagid hefur sett
sér i umhverfismdlum til neestu dra.

Steerstu umhverfisdhrif Reita eru vegna framkvaemda i eignasafninu, vegna nybygginga, vidhalds- og endurbdtaverka,
og i rekstri fasteignanna. Ahrif og megindhaetta liggja helst i &hrifum loftslagsbreytinga, adlégun ad
loftslagsbreytingum, audlindum og urgangi. Teekifeerin eru morg, t.d. i endurnyjonlegum orkugjdfum og
hringrdsarhagkerfinu.

Hvad dhaettu fyrir fasteignasafn Reita vegna loftslagsbreytinga vardar er hin talin einkum felast i haekkun sjgvarbords,
aukinni urkomudkefd og flédum vegna pessarar heettu. Ekki er talid ad starfsemin valdi umtalsverdu tjéni fyrir adlogun,
b6 ad skimun syni ad einhver dhaetta vegna loftslagsbreytinga geti verid til stadar fyrir einstaka fasteignir. Ad auki er
helsta framlag Reita ad draga jafnt og pétt dr losun grédurhusalofttegunda fré rekstrinum og nyta audlindir betur, pd
sér i lagi tengt hringrésarhagkerfi byggingaefna.

[ t6flu um UFS maelikvarda aftast i pessari umfisllun md sjg umfang og nidurstédur peirra maelinga sem Reitir hafa
framkvaemt hvad umhverfismdl vardar, m.a. um losun grédurhusalofttegunda, orkunotkun og vatnsnotkun. £tlun Reita er
ad na sifellt betri drangri i pvi umfangi sem meelt er, og hefur félagid sett sér ndnari markmid sem m.a. eru byggd &
utkomu peirra. Lykilmeelikvardi i stefnu Reita er ad vera kolefnishlutlaus arid 2040 og draga dr losun
grédurhusalofttegunda um pridjung fra 2023 til 2028. Leitad er leida til ad leekka kolefnisspor félagsins, og par horft
baedi til innri reksturs, framkveemda og reksturs fasteigna félagsins.

Kolefnislosun Reita drést saman um 18% & milli dra. Losun i umfangi 1 eykst en dregst saman i umfangi 2 og 3. Mest dhrif
hefur minni losun frd drgangi. Heildardrgangur fré félaginu er minni en arid adur en baett medhondlun sorphirduadila
hefur mest dhrif. Logd hefur verid dhersla & flokkun drgangs i framkveemdaverkum, sem er steersti Urgangsstraumurinn
fré félaginu og nddist 82% flokkunarhlutfall frd steerstu endurbdta- og nybyggingarframkveemdum & drinu. Ad auki
hefur téluvert af byggingarefnum og innanstokksmunum veri® komi® i endurnytingu.
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Ofjarhagsleg upplysingagjof, frh.:

Umhverfismdl, frh.:

Tekin er saman orku- og vatnsnotkun félagsins, beaedi & eigin skrifstofu, i fasteignum sem eru ekki i utleigu og f
fasteignum sem Reitir pjénusta hefur milligéngu um pjénustu fyrir. Minni héttar sveiflur eru i rafmagns- og vatnsnotkun &
milli dra. Mesta breytingin er i aukinni notkun & jardefnaeldsneyti, en pd er samsetning orku pannig ad 99% kemur fra
sjélfbeerum orkugjsfum, rafmagni og heitu vatni. Sjg téflur sem syna uppgjor allra umhverfispdatta aftast i kaflanum.

Reitir hafa ekki 1atid taka sérstakalega Ut peetti sem luta ad umhverfismdalum félagsins eda nidurstédur meelinga og
adrar upplysingar sem fram koma um umhverfispaetti i éfidrhagslegri upplysingagjof, en stefnt er & ad slikar dttektir
verdi fengnar pegar fram i saekir. Reitir stydjast vid hugbunadinn Enviromaster fré Kléppum vid upplysingasdfnun sina
og greiningu auk upplysinga ur vidskiptabdkhaldi félagsins. Notadir eru utgefnir og vidurkenndir losunarstudlar vid
utreikninga & losun.

Félagslegir pzettir og starfsmannamédl
[ stefnu Reita vardandi samfélagslega dbyrgd er ad finna kafla um mannréttinda- og jafnréttisstefnu, sidareglur og
varnir gegn spillingar- og mdtumalum, stefnu vardandi heilsu og éryggi starfsfélks og jafnréttis- og jafnlaunastefnu.

Stefnur Reita taka baedi til réttinda starfsmanna og adila sem félagid & i vidskiptum vid. Pannig samraemist pad ekki
stefnu félagsins ad eiga i vidskiptum vid adila sem virda ekki almenn mannréttindi, svo sem réttindi & vinnumarkadi, rétt
til félagafrelsis og rétt til gods adbunadar starfsfélks og éryggis peirra eda vid adila sem tengjast barnapreelkun eda
naudungar- og preelkunarvinnu af neinu tagi. Pad samreemist ekki heldur stefnu félagsins ad eiga i vidskiptum vid adila
sem fara ekki almennt ad ldgum og reglum peim sem gilda i starfsemi peirra. Med pvi ad eiga ekki i vidskiptum vid adila
sem virda ekki félagafrelsi, rétt til kiarasamninga og almenn mannréttindi hvetja Reitir til baettra félagslegra réttinda i
samfélaginu.

Lykilmaelikvardi i stefnu Reita er ad mest 60% af sama kyni séu & hverju stigi skipuritsins. Er sd maelikvardi settur i peirri
trd ad fiolbreyttari raddir skili betri dkvérdunum og vinnuframlagi til lengri tima. Maelikvardanum er pegar ndd pegar
horft er til heildarstarfmannafidlda og hlutfalls almenns starfsfélks, en i hépi stiornenda eru karlmenn enn i miklum
meirihluta.

Helstu félagslegu dhrif og megindhaetta Reita liggur i vinnuadsteedum og jafnrétti i virdiskedjunni, pd adallega hja
verktokum, radgjdfum og vid kaup & byggingarefni, en einnig i vinnuumhverfi eigin starfsfélks og préun mannauds. Ad
auki voru velferd vidskiptavina og samskipti vid nesersamfélagi® metin mikilveeg atridi { vinnu vid tvidtta
mikilveegisgreiningu.

A drinu var hafist handa vid a®d meela starfsdnsegju reglulega, med stuttum mdnadarlegum kénnunum i gegnum
Moodup, par sem starfsfélk hefur einnig teekifeeri til ad senda inn dbendingar og fyrirspurnir. Er petta lidur i ad vinna
markvisst ad beettri vinnustadamenningu og heilsu og vellidan starfsfélks, en auk fasteignasafnsins er starfsfélkid
verdmeetasta audlind félagsins.

[ t6flu um UFS maelikvarda aftast i umfislluninni mé finna nanari upplysingar um félagslega paetti, télulegar upplysingar
m.a. um launa- og kynjahlutféll, starfsmannaveltu og jafnrétti og pann drangur sem af stefnu félagsins hefur ordid.

Reitir eru stolt af studningi sinum vid ymis félagasamtok og félég sem starfa almennt i takti vid stefnu félagsins vardandi
samfélagslega dbyrgd. A sidustu drum hefur félagid medal annars stutt Unicef, Fislskylduhjdlp Islands, UN Women,
Heimili og skéla, Krabbameinsfélagis, ymis fpréttafélog sem og atvinnumdl einhverfra hié Specialisterne @ Islandi. Med
slikum studningi vill félagid leggja sitt af mérkum til ad stydja vid pau heimsmarkmi®d Sameinudu pjédanna sem ekki ldta
beint ad starfsemi félagsins eda félagid getur ekki komid nsegilega ad med 6drum heetti innan starfsemi pess.

/tlun Reita er ad Idta framkvaema dttektir & peim pdttum sem snda ad félagslega peettinum i ndleegri framtid til ad
stadfesta dreidanleika peirra upplysinga sem par koma fram, en pad hefur ekki verid gert hingad til.
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Ofjarhagsleg upplysingagjof, frh.:

Stjérnarhaettir

Stjérn Reita leggur rika dherslu & ad vidhalda gédum stidrnarhdttum og taka stiérnarheettir félagsins mid af légum nr.
2/1995 um hlutafélég, logum um drsreikninga nr. 3/2006, og Leidbeiningum um stiérnarheetti fyrirteekja, gefnum ut af
Vidskiptarddi islands, Nasdagq Iceland og Samtékum atvinnulifsins. Félagid er med hlutabréf sin og skuldabréf skrad i
kaupholl og fylgir peim reglum sem gilda um skréd félog, auk peirra dkveeda sem fram koma i sampykktum félagsins,
starfsreglum stjérnar og starfsreglum undirnefnda. Upplysingastefna fyrirteekisins kvedur & um jafnan og skilvirkan
adgang allra hagsmuna- og samskiptaadila ad réttum og dreidanlegum upplysingum.

Félagid hefur drlega frd drinu 2016 hlotid vidurkenningu sem ,Fyrirmyndarfyrirteeki i gédum stidrnarhdttum” en matsferlid
byggir & Leidbeiningum um stjdrnarhaetti fyrirtaekja sem Vidskiptarad islands, Samtek atvinnulifsins og Nasdaq Iceland
gefa ut.

Ad auki hefur félagid 1atid gera uttekt & stidrnarhdttum sinum & priggja dra fresti og sidast fékkst vidurkenningin arid
2023 sem veitt var & grundvelli dttektar sem framkveemd var i juli 2022 af Deloitte ehf., sem er vidurkenndur uttektaradili.
Stadfestir su Uttekt ad félagid fylgir leidbeiningunum um stiérnarheetti ttgefnum af Vidskiptarddi Islands, Samtékum
atvinnulifsins og Nasdaq Iceland a® fullu. Uttektin og vidurkenningin er farvegur fyrir félagid til ad tryggja fagleg
vinnubrégd og samskipti sem eykur traust milli hluthafa, stiérnar, stjérnenda, starfsmanna og annarra hagsmunaadila.

[ mikilvaegisgreiningu Reita voru pad stiérnarhaettir sem rodudust efst, en Vidskiptahegdun (G1 Business conduct), fékk
heesta skor baedi i figrhagslegu mikilveegi og dhrifamikilveegi. Par undir flokkast m.a. fyrirtaekjomenning, spillingar- og
mutumdl, verndun uppliéstrara og samskipti vid birgja. Sem stort fyrirteeki & markadi geta Reitir haft dhrif ¢ goda
vinnuhaetti og gott sidferdi i vidskiptum. Ahsetta liggur m.a. i ordsporsheettu. Teekifserin eru morg, t.d. ad sterk
fyrirteekjamenning getur beett dkvardanatédku, dneegju starfsfélks og ordspor fyrirteekisins. Verndun upplidstrara eykur
gagnseei og getur dregid ur mégulegri dheettu. Ad styrkja vidskiptasambénd getur aukid traust og rekstraréryggi. Reitir
munu pvi halda dfram ad leggja mikla dherslu & pessi atridi nd sem ddur.

Reitir hafa gefid at sidareglur birgjia sem finna md & vefsidu félagsins og kynntar eru fyrir birgjum og
radgjofum/verktdkum vid upphaf vidskiptasambands.

Stefna Reita vardandi samfélagslega dbyrgd inniheldur einnig kafla med sidareglum og um varnir gegn spillingar- og
mutumdlum. Reitir vinna gegn hvers kyns spillingu par sem pvi er vid komid i tengslum vi® starfsemi félagsins, par med
talid kdgun, matum og dloglegri atvinnustarfsemi. Reitir kynna dkveedi laga um vernd uppliéstrara fyrir starfsfélki sinu og
hefur félagid sett sér verklagsreglur um uppljdstrun starfsmanna um légbrot eda adra dmeelisverda hdttsemi. Félagid
hefur bundi® enda & vidskiptasambénd vegna atrida er vardar sidareglur og hefur einnig tilkynnt um vafasama
vidskiptahaetti, hafi pad att vid.

Tviétta mikilsvaegisgreining

Reitir unnu fyrst mikilveegisgreiningu i lok drs 2023 og var hin uppfeerd & drinu 2024. Vid framkveemd tvidtta
mikilveegisgreiningar voru helstu peettir sem skipta mdli i starfsemi Reita greindir med pvi ad bera kennsl d dhaettu,
teekifeeri og dhrif sem fylgja starfseminni. Kortlagning og greining dheettu, teekifeera og dhrifa i starfsemi Reita var unnin
af lykilstarfsfélki félagsins af 6llum svidum med studningi rddgjafa.

Peettir tengdir stidrnarhdttum rodudust efst, baedi i fidgrhagslegu og dhrifamikilveegi, enda félagid ¢ markadi med morg
vidskiptasambond. Umhverfispeettir, tengdir loftslagsbreytingum og hringrdsarhagkerfinu, radast margir ofarlega
Ghrifamikilveegi en eru leegri i fidrhagslegu mikilvaegi. Af félagslegu pdttunum eru pad mannaudurinn, jafnrétti og
vinnuadsteedur i virdiskedjunni sem teljast mikilvaegastir.

Eins og fram kom i umfijollun ad framan um stjérnarheetti pd hafa Reitir hlotid vidurkenningar fyrir géda stiérnarheetti og

eru med skyrar stefnur hvad pad vardar. Teekifeeri liggja 1 ad gera enn betur & pessu svidi og haldid verdur dfram med
ad greina mikilveegispaetti og frekari adlogun ad ESRS stadlinum & drinu 2025.
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Ofjérhagsleg upplysingagjéf, frh.:

Tviatta mikilsveegisgreining, frh.:

S1: Onnur vinnuréttindi

E1: Mildun loftslagsbreytingar

E1Orka
S nnaudur, vinnua
nrétti i virdiskedjur

E5: Hringrasarhagkerfid -
audlindir E5: Hringrasarhagkerfid
- urgangur

Ahrifamikilveegi

S4: Upplysingagjof

E2: Onnur mengun

E4: Liffreedileg fislbreytni
S3: Neersamfélag

S4: Inngilding vidskiptavina

E2: Mengun i lofti

E2: Orplast

S3: Naersamfélag (civil and
political rights)

S2: Virdiskedjan, vinnuadstaedur

S1: Mannaudur, jafnrétti og j6fn
teekifeeri

S2: Virdiskedja, vinnuréttindi
S4: Vidskipavinir, 6ryggi og
velferd

Vinnustada
illinga

Verndun uppliéstrara
darreglur birgja

Fiarhagslegt mikilveegi

Flokkunarreglugerdin
Reitir veita nu i annad sinn upplysingar um starfsemi sina i takt vid Flokkunarreglugerdina (e. EU Taxonomy). | toflum
aftast i pessum kafla md finna upplysingagjofina i par til gerdum snidmdtum.

Adlégun Reita ad flokkunarreglugerdinni
Greining Reita synir ad starfsemi félagsins fellur undir kafla 7 i teeknilegu matsvidmidunum fyrir mildun
loftslagsbreytinga, en kaflinn fjallar um byggingarstarfsemi og mannvirkjagerd og fasteignavidskipti. Pad er mat Reita
ad oll starfsemi félagsins eigi heima par undir og sé pvi haef samkveemt skilgreiningum reglugerdarinnar. Eftirfarandi
atvinnustarfsemi, sem hefur taeknileg matsvidmid sem skilgreina hvad purfi til svo starfsemin teljist studla verulega ad
mildun loftslagsbreytinga, getur étt vid Reiti:

7.7 Kaup og eignarhald & byggingum

7.1 Smidi nyrra bygginga

7.2 Endurnyjun bygginga sem fyrir eru

7.3 Uppsetning, vidhald og vidgerdir & orkunytnum bunadi

7.4 Uppsetning, vidhald og vidgerdir & hledslustédvum fyrir rafkndin dkutaeki i byggingum

7.5 Uppsetning, vidhald og vidgerdir & bunadi og teekjum til meelinga, styringar og eftirlits med orkunytingu bygginga

Til ad starfsemi teljist heef, og par med uppfylla skilyrdi Flokkunarreglugerdarinnar um ad geta verid umhverfislega
sidlfbzer, parf hin ad uppfylla teeknileg matsvidmid sem skilgreind hafa verid fyrir hvad sé verulegt framlag fil
umhverfismarkmida. Ad auki mda hun ekki valda umtalsverdu tiéni & énnur umhverfismarkmid og parf ad uppfylla
ldgmarksverndarradstafanir.

Skilgreining lykilmaelikvarda

i samraemi vid Flokkunarreglugerdina skal birta hlutfall veltu, figrfestingardtgialda og rekstrargjalda af starfsemi sem
getur talist umhverfislega sjdlfbzer. Eftirfarandi er skilgreining Reita & dtreikningi lykilmeelikvarda:

Heildarvelta: Leigutekjur og adrar rekstrartekjur félagsins skv. rekstarreikningi og yfirliti yfir heildarafkomu érsins.

Fjarfestingaritgjoéld (CapEx): Fidrfestingarhreyfingar eins og peer eru skilgreindar i drsreikningi félagsins, sjd skyringu
9 Fjarfestingareignir og sjédstreymi.

Rekstrargjéld (OpEx): Rekstrar- og stiérnunarkostnadur skv. rekstarreikningi og yfirliti yfir heildaratkomu drsins.
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Ofjarhagsleg upplysingagjof, frh.:

Verulegt framlag til mildunar loftslagsbreytinga

7.7 Kaup og eignahald & byggingum

Meginstarfsemi Reita er eignahald & atvinnuhtsnaedi til Gtleigu. Kaup og sala & fasteignum eiga sér einnig reglulega
stad. Tekjur félagsins eru leigutekjur og falla peer undir pennan lid. Fidrfestingar (CapEx) i fasteignum og kaup & nyjum
eignum falla undir figrfestingagijéld i atvinnustarfsemi i pessum lid. Rekstrargjsld félagsins eru tengd rekstri og stjérnun
sem og reglubundnu vidhaldi fasteigna og tilheyra pau gjéld meginstarfseminni sem falla undir pennan 1id. Oll velta
félagsins og rekstrargjéld sem sannarlega eiga ekki heima undir annarri atvinnustarfsemi er pvi flokku®d undir pessum
li5, 7.7, sem er kjarnastarfsemi Reita.

Fyrirskipud® eru prid megin taeknileg matsvidmid vardandi mdétvaegi gegn loftslagsbreytingum undir 1id 7.7. bad fyrsta
tekur til fasteigna sem byggdar eru fyrir 31. desember 2020, og par sem ad meginpartur af fasteignum i eigu Reita eru
byggdar fyrir pann tima, telst petta vidmid vera pad sem skiptir mestu fyrir Reiti ad uppfylla.

Til ad slik fasteign geti talist studla verulega ad® markmidinu um mildun loftslagsbreytinga parf hin ad hafa
orkunytingarvottord | flokki A. Ad 6&rum kosti yroi fasteignin ad falla innan efstu 156% af landsbundnum eda
svaedisbundnum byggingarkosti, gefid upp sem frumorkupérf og synt fram & pad med fullnaegjandi sénnunum.

bar sem Island er med undanpdgu & hluta reglugerdar 2010/31/EB um orkunytingu bygginga er ekki til nein orkuflokkun
a byggingum né vidmid um frumorkupérf bygginga & lslandi. bvi er a® dbreyttu ekki heegt ad uppfylla krofur
Flokkunarreglugerdarinnar sem eiga vid kafla 7.7 til pess ad syna fram & ad starfsemin teljist umhverfissjdlfboaer skv.
matsvidmidum.

Ad pvi er vardar byggingar sem eru byggdar eftir 31. desember 2020 parf byggingin ad uppfylla vidmidanirnar sem eru
tilgreindar i peetti 7.1 (smidi nyrra bygginga) i pessum vidauka. Fdar byggingar Reita falla i pennan flokk en undir honum
er einnig vidmid um frumorkupérf sem ekki er haegt ad uppfylla.

Pridja matsvidmidid krefst pess ad fasteign, sem teldist vera stért atvinnuhisnaedi (med virkt mdlafl huskerfa yfir 290
kW), sé rekin med skilvirkum haetti med voktun og mati & orkunytingu. Engar fasteignir i eigu Reita teljast uppfylla pessar
krofur. Ekki er til yfirlit yfir virkt mdlafl hita- og loftraestikerfa fasteigna, en liklegt pykir a® nokkrar af allra steerstu
byggingunum i fasteignasafninu uppfylli pessi skilyrdi um ad skilgreinast sem stért atvinnuhdsnaedi ut fra aflpérf og
verdur pad greint betur i framhaldinu.

Ekki er pvi ad sinni heegt ad syna fram & ad nein fasteign i eignasafni Reita sé umhverfislega sjdlfbeer skv.
matsvidmidum.

7.1Smid&i nyrra bygginga

A drinu 2024 hefur verid unnid ad smidi nybygginga og vidbygginga sem falla sem falla undir 1id 7.1. bau verkefni sem
falla undir nybyggingar eru umbreyting & Laugavegi 176 i hétel, vidbygging og endurbygging vid Armula 7 og vidbygging
vio Skutuvog 7. Allt eru petta framkveemdir par sem ad hluta er byggt vi® nudverandi hids en steerstur hluti
framkveemdanna felst i nybyggingum. Ad auki feerast oll préunarverkefni félagsins undir pennan lid.

bessi verkefni eru stér fiarfestingaverkefni og pvi stér hluti af fidrfestingagjéldum Reita, en engar tekjur eda rekstrargjold
skrdst & pessar framkveemdir.

Til ad smidi nyrra bygginga geti talist umhverfislega sjdlfbeer parf ad vera heegt ad orkuflokka hana. Samanber
umfisllun 1 1id 7.7 er vontun & flokkun og vidmidum & [slandi til a® svo megi verda. Vegna pessa telst engin fidrfesting
undir 1i® 7.1 vera umhverfislega sjdlfbzer ad svo stéddu.

7.2 Endurnyjun bygginga sem fyrir eru
Reitir standa reglulega fyrir stérum endurbétum & fasteignum sinum sem falla undir i3 7.2. A drinu 2024 var

endurnyjunarverkefni i einni fasteign sem flokkast undir pennan i, en pad eru endurbastur & Sudurlandsbraut 34.

Fidrfestingagiold eru pvi feerd & pennan lid en engar tekjur eda rekstrargjold skrdst & pessa framkveemd.
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Verulegt framlag til mildunar loftslagsbreytinga, frh.:
Eins og fyrir i 7.7 og 7.1 parf ad vera haegt ad syna fram & minni orkunytingu eftir framkveemdir, skv. flokkunum sem ekki
liggia fyrir & Islandi og getur pvi figrfesting undir 1id 7.2 ekki talist umhverfislega sjdlfbaer.

7.4 Uppsetning, vidhald og vidgersir & hledslustédvum fyrir rafkndin ékuteeki i byggingum

Settar voru upp nyjar hledslustodvar vid pridr eignir & darinu, alls 24 stoédvar, og geta fidgrfestingardtgjold, rekstargjold og
velta peim tengd talist umhverfislega sjdlfbeer samkveemt teeknilegum matsvidmidunum. Fidrfestingar, rekstrargjold og
tekjur af pessum hledslustédvum er hins vegar undir 0,1% af heildarstarfsemi, teljast pvi dveruleg og eru ekki tilgreint
sérstaklega.

7.3 og 7.5 Uppsetning, vidhald og vidgerdir & orkunytnum bunadi og & bunadi og taekjum til meelinga, styringar og

Reitir hafa & darinu unnid verkefni sem geetu flokkast sem umhverfislega sjdlfbaeer til mildunar loftslagsbreytinga undir i
7.3 og 7.5. T.d. hefur veri® skipt um glugga i fasteignum, par sem nyir gluggar eru taldir draga ur orkunotkun fasteigna,
verid sett upp loftraesikerfi med aukinni varmanytingu og fleira. Ndakveemum kostnadi vid eingdngu pd peetti
framkveemdanna sem skila betri orkunytni hefur ekki verid haldid adskildum fra 68rum pdttum framkveemdanna og er
pvi ekki gefin upp fidrfesting tengd pessum lidum i uppgjoéri pessa drs.

Samantekt um verulegt framlag

Oll starfsemi Reita flokkast undir starfsemi sem getur haft verulegt framlag til mildunar loftslagsbreytinga (heef
starfsemi). Taeknileg matsvidmid fyrir byggingar gera rad fyrir ad heegt sé ad flokka paer i orkuflokka og ad frumorkuporf
bygginga @ svaedinu sé pekkt. island er med undanpdgu frd evrépsku orkunytingartilskipuninni og ekki eru til islensk
vidmid um orkuflokkun eda orkunytingu husa, og pvi geta Reitir ekki flokkad fasteignir sinar, né heldur nybyggingar eda
steerri endurbdtaverk & vegum félagsins, sem umhverfislega sjdlfbeerar skv. Flokkunarreglugerdinni.

Minni verkefni, svo sem uppsetning hledslustédva eda orkunytins biunadar geeti flokkast sem umhverfislega sjdlfbeer
starfsemi, en par sem hlutfallid hefur verid metid sem Sverulegur hluti af starfsemi Reita arid 2024 er pad ekki birt.

A3 valda ekki umtalsverdu tjéni
Til ad starfsemi geti talist umhverfislega sjdlfbaer mdé hin ekki valda umtalsverdu tjéni & 68rum umhverfismarkmidum.
bar sem ekki er verid ad flokka neina starfsemi sem umhverfislega sjdlfbeera er ekki kafad djupt i pennan kafla ad sinni.

Reitir hafa unnid dhaettumat vegna adlogunar ad loftslagsbreytingum. Mesta dhaettan fyrir fasteignasafn Reita vegna
loftslagsbreytinga er falin i haekkun sjavarbords, aukinni drkomudkefd og flédum vegna pessarar heettu. Ekki er talid ad
starfsemin valdi umtalsverdu tjoni gagnvart adlogun, pd ad skimun syni ad einhver dheetta vegna loftslagsbreytinga geti
verid til stadar fyrir einstaka fasteignir.

Lagmarksverndarradstafanir

Til ad geta flokkad starfsemi sem umhverfislega sjdlfbaera parf félagid einnig ad uppfylla ldgmarksverndarrddstafanir.
Kjarnavidfangsefni ut frd krofum i 18. gr. Flokkunarreglugerdarinnar hafa veri® skilgreind sem: mannréttindi, spilling og
mutur, skattlagning og sanngjérn samkeppni. Reitir telja sig uppfylla ldagmarksverndarradstafanirnar.

Mannréttindi

[ stefnu Reita vardandi samfélagslega dbyrgd er ad finna sérstaka mannréttinda- og jafnréttisstefnu, sem fiallar um
réttindi starfsfélks Reita annars vegar og mannréttindi annarra hagadila hins vegar. | henni segir m.a. a Reitir liti svo @
ad hver madur sé jafnborinn til virdingar og réttinda. Félagid skuldbindur sig til ad virda almenn mannréttindi i allri
starfsemi sinni og pad samreemist ekki stefnu félagsins ad eiga i vidskiptum vid adila sem virda ekki almenn
mannréttindi, svo sem réttindi & vinnumarkadi, rétt til félagafrelsis og géds adbunadar. bar er einnig fiallad um rétt ftil
kiarasamninga, j6fn teekifeeri, jafnrétti og j6fn laun. Ekki hefur pd verid gerd itarleg greining & mannréttindum i allri
virdiskedjunni, en sidarreglur birgja nd ad einhverju yfir mannréttindi i virdiskedjunni. Reitir hafa endad
vidskiptasambénd vegna gruns um mannréttindabrot og hafa dfram vakandi auga fyrir starfsemi sem geeti brotid &
réttindum starfsfélks. Reitir hafa fengi®d vidurkenningar fyrir géda stidrnarheetti, eins og fjallad var um i kafla um
stiérnarhaetti hér ad framan.
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Spillingar- og mutumal

Stefna Reita vardandi samfélagslega dbyrgd hefur ad geyma kafla um sidareglur Reita og varnir gegn spillingu og
mutumdlum. bar er m.a. fiallad um vidskiptasidferdi, medferd trunadarupplysinga, sidferdileg vafamdl og vernd
uppliéstrara. Reitir hafa einnig sett sér innri stefnu um adgerdir gegn peningapvaetti og fiarmdgnun hrydjuverka. Eins eru
Reitir med persénuverndarstefnu, sem finna ma & heimasidu félagsins, sem stydur vid verklag félagsins.

Félagid hefur sett fram stefnu og vidbragdsdsetlun og verklag um vidbrogd vid einelti, dreitni og ofbeldi sem kynnt er 6llu
starfsfélki og er adgengilegt peim i handbdk starfsfélks sem vistud er & innra neti félagsins. Einnig hafa veri® settar
verklagsreglur um uppliéstrun starfsmanna um logbrot eda adra dmeelisverda hdttsemi | tengslum vid starfsemi
félagsins.

Skattamal- og samkeppnismdl

Reitir fasteignafélag og dotturfélog pess starfa samkvaemt islenskum logum, leggja dherslu & ad uppfylla l6g og reglur
og dstunda goéda og heidarlega vidskiptahsetti. Félagin eru islenskir I6gadilar og greida eingéngu skatta & Islandi.
Félogin uppfylla krofur samkeppnislaga og hafa hvorki gerst brotleg gegn skatta- eda samkeppnislégum.
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Taxonomy snidmat - hlutfall veltu

Figrhagsér 2024 Ar Vidmid fyrir verulegt framlag
Flokkur
Hlutfall | starfsemi
veltu sem sem
_ _ = _ _ = B fellur ad gerir
% % T 5 g._h % T 5 g flokkunark| annarri Flokkur
o Qo » @ & g < 8 = @ & &~ erfinu | starfsemi
Hlutfall ] 9 = = a K] ] o @ O =z a & 3 a ) umbreytin
X . - ) T < T o < _ 2 - g 2 o < = < - = @ - aQ (A1) eda | kleift ad
Atvinnustarfsemi (1) Kodi (2) | Velta (3) |veltu,arN| & 8 o € ) <3 2 o c 8 88 o 2 23 a8 o & 3 garlistarfs
s < s 35 E c = o s < s Q =3 c = o g = sem studla .
(4) 5 < S5 a > 8 S S < S < > & 3 33 emi
G & g o 5 4 Q & < o ES < 3. flokkunark ad 20)
o) g Ed 2 é 5 Ed 2 3 erfis [ umhverfis
e e neer yfir L]
(A.2), &ar | markmidu
2023 (18) m
19
A. STARFSEMI SEM FLOKKUNARKERFID NAR YFIR
A.1. Umhverfissjalfbaer starfsemi (sem fellur ad flokk kerfinu)
Velta starfsemi sem er umhverfissjdlfbeer (sem fellur
X 0 0% 0%
ad flokkunarkerfinu)
bar af starfsemi sem gerir
) o ol 0% £
annarri starfsemi kleift ad
bar af umbreyting 0 0% - T

A.2. Starfsemi sem flokkunarkerfi®d naer yfir en er ekki umhverfissjalfbeer (starfsemi sem fellur ekki ad flokkunarkerfinu)

Kaup og eignarhald & byggingum |7.7. 16.442 100%
Velta fra starfsemi sem flokkunarkerfid neer yfir en 16.442 100%

A. Velta af starfsemi sem flokkunarkerfid nser yfir 16.442 100%

B. STARFSEMI SEM FLOKKUNARKERFID NZAR EKKI YFIR

Velta fra starfsemi sem flokkunarkerfid nser ekki yfir | 0 | 0% |
[SAMTALS (A+B) [ 16442 100% |
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Taxonomy snidmét - hlutfall fiagrfestingargjalda

Figrhagsér 2024 Ar Vidmid fyrir ad valda ekki verulegu tjéni
Hlutfall
fiarfesting| Flokkur
ar- starfsemi
utgjalda sem
= = = _ — o < sem gerir
Hlutfall ES ES T § ES ;'? T g g fellurad | annarri
fiarfesting gz g 3 g 2 gz g = 3 & g flokkunar| starfsemi Flokkur.
Fiarfesting G 9 G < = 5 K G o @ o = 5 & SN ) ) umbreytin
Atvinnustarfsemi (1) Koodi (2) ar- o g 8 g (§' S g a8 <8 ;o? g 3 g 3 = g = 2 R = §(§ kerfinu leift ad garistarfs
ggjalda, | =€ =5 5 - ¢ -z & s e s e =3 =¢ =3 = g2 A studla .
gjold (3) i S < S g > Q@ H S < 3 <, 5 8 3 T3 emi
ar (5 o (5 o 3 3 (5 o (59’ o 3 = E eda sem ad 20)
N (4) & = = = E 3 = = 3 flokkunark| umhverfis
e - e - erfi® [
neer yfir | markmidu
(A.2), m
ar 2023 (19)
(18)
A. STARFSEMI SEM FLOKKUNARKERFID NAR YFIR
A.1. Umhverfissjalfbaer starfsemi (sem fellur ad flokkunarkerfinu)
Fiarfestingargjold starfsemi sem er o 0% 0%
umhverfissjalfbeer (sem fellur ad flokkunarkerfinu)
bar af étorfsem| éemgerlr 0 0% £
annarri starfsemi kleift ad
bar af umbreyting 0 0% - T
A.2. Starfsemi sem flokkunarkerfi® naer yfir en er ekki umhverfissjdlfbeer (starfsemi sem fellur ekki ad flokkunarkerfinu)
Kaup og eignarhald & byggingum 7.7. 14.233 79%
Smidi nyrra bygginga 7.1 3.406 19%
Endurnyjun bygginga sem fyrir eru 7.2. 484 3%
Fiarfestingargjold starfsemi sem flokkunarkerfi® 18.123 100% —
Fiarfestingargjsld af starfsemi sem flokkunarkerfid 18.123 100%
B. STARFSEMI SEM FLOKKUNARKERFID N/R EKKI YFIR
Fiarfestingargjold fra starfsemi sem | 0 | 0% |
[sAMTALS (a+B) [ 18123] 100% |
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Taxonomy snidmat - hlutfall rekstrargjalda

Figrhagsér 2024 Ar g
Hlutfall
rekstrardt [ Flokkur
gjalda | starfsemi
_ _ = _ _ = B sem fellur | sem gerir
g g T g % ;—: T 5 2 ad annarri
Hlutfall § < é > 2 & gxc 8§z 3 2 &~ flokkunark| starfsemi Flokkuni
. 8 o g o> =z 2 & @ 9 2 9 < 3 & 3 a ! R umbreytin
Atvinnustarfsemi (1) Kooi (2) Rekstrargi rfekstrorl— g § g <(§ E, ) 3 E‘ o g § g ) @ E<>. = 3 > 5 = %g erfinu leift a3 garistarfs
old (3) |gjalda,ar] = < s 35 S (g 3 o S Q ‘s Q@ =53 = «g] =3 = S 5:_ (A1) eda | studla ad K
N (4) <§ & <§ 3 % ~‘<E ‘é 5 (é 5 % ~‘<E El sem umhverfis e;;l
& = EJ 2 = ’:DJ EJ 2 ’:\“ flokkunark [ @0
- - e - - e - erfi® markmidu
neer yfir m
(A2), ar (19)
2023 (18)
A. STARFSEMI SEM FLOKKUNARKERFID NZAR YFIR
A.1. Umhverfissjalfbaer starfsemi (sem fellur ad flokk kerfinu)
Rekstrargjold starfsemi sem er umhverfissjalfbeer 0 0% 0%
(sem fellur ad flokkunarkerfinu)
bar af starfsemi sem gerir o 0% £
annarri starfsemi kleift ad
bar af umbreyting 0 0% - T

A.2. Starfsemi sem flokkunarkerfi®d naer yfir en er ekki umhverfissjalfbeer (starfsemi sem fellur ekki ad flokkunarkerfinu)

Kaup og eignarhald & byggingum |7.7. 5.470 100%
Rekstrargjold starfsemi sem flokkunarkerfid nser yfir 5.470 100%
Rekstrargjsld af starfsemi sem flokkunarkerfid nser 5.470 100%

B. STARFSEMI SEM FLOKKUNARKERFID NAR EKKI YFIR

Rekstrargjold fra starfsemi sem flokkunarkerfid neer | 0 | 0% |
[sAMTALS (a+B) [ s470] 100% |
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Ofjarhagsleg upplysingagjsf, frh.:

UFS maelikvardar

Umbhverfispeaettir
E1. Losun grédurhisalofttegunda Einingar 2020 2021 2022 2023 2024
Umfang 1 - Eldsneyti tCO2 16,0 13,3 6,1 2,5 8,0
Umfang 2 - Rafmagn tCO2 7,2 6,9 7,7 8,9 6,5
- bar of skrifstofa Reita 1CO2 0,3 0,2 0,2 0,2 0,2
- bar aof fasteignir i millibilsdstandi 1CO2 6,9 6,7 7,5 8,7 6,3
Umfang 2 - Heitt vatn tCOx2 16,9 14,4 9,3 9,2 9,9
- bar of skrifstofa Reita 1CO2 0,4 0,3 0,4 0,4 0,3
- bar aof fasteignir i millibilsdstandi tCO2 16,5 14,1 8,9 8,8 9,6
Umfang 3 - Flugferdir tCO2 3,2 1,6 2,8 8,8 13,1
Umfang 3 - Akstur starfsfélks til og frd vinnu tCO2 45 3,8 47 5,5 7,3
Umfang 3 - Urgongur tCOx2 20,1 7,8 46,7 129,5 66,1
- bar af drgangur skrifstofa Reita 1CO2 0,8 0,7 0,0 1,0 0,0
- bar af drgangur ur endurnyjunarverkum tCO2 19,4 71 46,7 128,5 66,1
Umfang 3 - Reitir pjonusta tCOx2 - 242,5 253,3 222,0 206,4
- Par af rafmagn tCO2 - 33,1 52,5 58,6 61,3
- bar af heitt vatn tCO2 - 126,1 137,5 121,4 142,0
- bar af drgangur tCO2 - 83,3 63,3 42,0 3,1
Samtals losun - med Reitum pjénustu tCO2 67,9 47,9 77,2 164,3 110,9
Samtals losun - dn Reita pjénustu tCO2 290,4 330,5 386,4 317,3
Mdtveegisadgerdir tCO2 68,0 50,0 80,0 165,0 11,0
Nasdaq: ET | UNGC: P7 | GRI: 305-1,305-2,305-3
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Ofjarhagsleg upplysingagiof, frh.:

Umhverfispaettir, frh.:

E2. Losunarkraefni grédurhiisalofttegunda Einingar 2020 2021 2022 2023 2024
Rekstrarpeettir
Losun grédurhusalofttegunda 1CO2% 67,9 290,4 330,5 386,38 317,296
Steerd fasteigna m’ 445.000 455.000 455.000 460.000 480.000
Tekjur million ISK 10.685 11.850 13.481 15.107 16.442
Starfsmannafisldi stodugildi 22,6 21,4 22,0 23,4 26,6
Losunarkreefni
Losunarkraefni & hvern fermetra eignasafns kgCOz2/m?2 0,2 0,6 0,7 0,8 0,7
Losunarkraefni tekna kgCO,/millj.ISK 6,4 24,5 24,5 25,6 19,3
Losunarkreefni starfsmanna kgCO2/st6dug. 3.004 13.569 15.023 16.512 11.928
Nasdaq: E2 | UNGC: P7, P8 | GRI: 305-4 | SDG: 13
E3. Orkunotkun Einingar 2020 2021 2022 2023 2024
Jardefnaeldsneyti kWst 64.320 52.334 25.5689 10.539 33.742
Rafmagn kWst 869.345 5.4156.821 7.918.063 9.002.267 8.971.656
- bar aof skrifstofa Reita kWst 33.963 31.100 28.123 29.277 30.082
- bar af fasteignir i millibilsdstandi kWst 835.382 905.545 983.794 1.153.815 829.547
- bar aof Reitir pjonusta kWst - 4.479.176 6.906.146 7.819.175 8.112.027
Heitt vatn kWst 4.220.720 36.976.276 36.111.032 36.178.950 40.706.662
- bar af skrifstofa Reita kWst 92.434 87.406 94.424 96.802 88.334
- bar aof fasteignir i millibilsdstandi kWst 4.128.286 3.700.690 2.191.820 2.431.882 2.567.370
- bar aof Reitir pjénusta kWst - 33.188.180 33.824.788 33.650.266 38.050.958
Heildarorkunotkun, dn Reita pjonustu kWst 5.164.385 4.777.075 3.323.750 3.722.315 3.549.075
Heildarorkunotkun, med Reitum pjénustu kWst 42.444.431 44.054.684 45191756 49.712.060
Nasdaq: E3 | UNGC: P7, P8 | GRI: 302-1, 302-2 | SDG: 12
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Umhverfispaettir, frh.:

E4. Orkukraefni Einingar 2020 2021 2022 2023 2024
Rekstrarpeettir
Bein orkunotkun kWst 64.320 52.334 25.689 10.539 33.742
Steerd fasteigna m’ 445.000 455.000 455.000 460.000 480.000
Tekjur million ISK 10.685 11.850 13.481 15.107 16.442
Starfsmannafisldi stodugildi 22,6 21,4 22,0 23,4 26,6
Orkukreefni
Orkukreefni & hvern fermetra eignasafns kWst/m?2 0,1 0,1 0,1 0,0 0,1
Orkukraefni tekna kWst/millj.ISK 6,0 4.4 1,9 0,7 2,1
Orkukraefni starfsmanna kWst/stodug. 2.846 2446 1163 450 1.268

Nasdaq: E4 | UNGC: P7,P8 | GRI: 302-3 | SDG: 12

E5. Samsetning orku Einingar 2020 2021 2022 2023 2024
Heildarorkunotkun kWst 5.1564.385 4.777.075 3.323.750 3.722.315 3.5649.075
Jardefnaeldsneyti % 1% 1% 1% 0% 1%
Endurnyjanlegir orkugjafar % 99% 99% 99% 100% 99%
- bar af rafmagn % 7% 20% 30% 32% 24%
- bar aof heitt vatn % 82% 79% 69% 68% 75%

Nasdaq: E5 | GRI: 302-1 | SDG: 7
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Umhverfispaettir, frh.:

E6. Vatnsnotkun Einingar 2020 2021 2022 2023 2024
Kalt vatn m3 19.443 144.082 168.150 151.471 205.483
- bar aof skrifstofa Reita m3 631 695 799 826 722
- bar af fasteignir i millibilsdstandi m3 18.812 -4.226 24.317 4.329 15.655
- Par af Reitir pjonusta m3 - 147.613 143.034 146.316 189.106
Heitt vatn m3 74.703 637.522 622.604 623.775 701.839
- bar af skrifstofa Reita m3 1.636 1.507 1.628 1.669 1.623
- bar aof fasteignir i millibilsdstandi m3 73.067 63.805 37.790 41.929 44.265
- bar af Reitir pjénusta m3 - 572.210 583.186 580.177 656.051

Heildarvatnsnotkun, dn Reita pjénustu m3 94.146 61.781 64.534 48.753 62.165

Heildarvatnsnotkun, med Reitum pjénustu m3 781.604 790.754 775.246 907.322

Endurunnid vatn m3 - - - - -

Endurheimt vatn m3 - - - - -

Nasdaqg: E6 | GRI: 303-5 | SDG: 6

Medhoéndlun trgangs Einingar 2020 2021 2022 2023 2024

Heildarmagn urgangs kg 192.259 353.372 348.316 2.276.152 1.130.785

Hlutdeild i heildarmagni
- Reitir skrifstofa (hlutdeild i drgangi Kringlunnar) % 1% 1% 1% 0% 0%
- Ur fasteignum/framkvaemdum % 21% 53% 52% 95% 89%
- Reitir pjénusta % 78% 47% 48% 5% 1%

Flokkunarhlutfall 82% 76%
- Reitir skrifstofa (hlutdeild i drgangi Kringlunnar) % 47% 47% 46% 50% 50%
- Ur fasteignum/framkvaemdum % 19% 92% 68% 86% 82%
- Reitir pjénusta % 18% 19% 20% 25% 31%
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Ofjarhagsleg upplysingagiof, frh.:

Umhverfispaettir, frh.:

Flugferdir - vinnuferdir Einingar 2020 2021 2022 2023 2024
Heildarvegalengd km 34.968 12.392 31.386 77.981 14174
- par af erlendis km 32.478 12.392 26.420 70.733 103.936
- par af innanlands km 2.490 5.032 4.966 7.248 10.238
Fioldi ferda fioldi 1 1 19 31 86
- par af erlendis fioldi 6 3 9 17 46
- par af innanlands fioldi 5 8 10 14 40
Samgéngur starfsmanna til og fré vinnu Einingar 2020 2021 2022 2023 2024
Heildarvegalengd km 33.001 40.468 57.858 69.382
Hlutfall daga i fiarvinnu % 30% 10% 4% -
Heildarfjsldi ferdadaga fioldi 3.300 4.200 4.900 4,315
Hlutfall ferda hidlandi/gangandi % 12,8% 13,6% 9,9% 8,9%
Hlutfall ferda i almenningssamgéngum % 0,0% 0,5% 0,7% 0,1%
Hlutfall ferda i einkabill % 87,2% 85,9% 88,5% 91,0%
- par af bensin/disel % 42,7% 40,8% 34,2% 50,4%
- par af tvinnbill % 30,6% 26,3% 25,0% 14,8%
- par af rafmagn/metan % 14,0% 18,8% 29,4% 25,8%
E7. Umhverfisstarfsemi Einingar 2020 2021 2022 2023 2024
Fylgir fyrirteeki®d formlegri umhverfisstefnu? Ja/Nei Ja Ja Ja Ja Ja
Fylgir fyrirteekid sérstékum drgangs-, vatns-, orku- og/eda endurvinnslustefnum? J&/Nei Ja Ja Ja Ja Ja
Notar fyrirteeki®d pitt vidurkennt orkustiérnunarkerfi? Ja/Nei Nei Nei Nei Nei Nei
Nasdaq: E7 | GRI: 103-2
E8 Loftlagseftirlit stiérnar Einingar 2020 2021 2022 2023 2024
Hefur stjérn pin eftirlit med og/eda stjérnar loftslagstengdri dhaettu? Ja/Nei Ja Ja Ja Ja Ja
Nasdaq: E8 | GRI: 102-19, 102-20, 102-29, 102-30, 102-31
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Ofjarhagsleg upplysingagiof, frh.:

Umhverfispaettir, frh.:

E9. Loftlagseftirlit stiérnenda 2020 2021 2022 2023 2024

Hefur framkvaemdastiorn yfirumsjén med og/eda styrir loftslagstengdri dhaettu? J&/Nei Ja Ja Ja Ja Ja

Nasdaq: E? | GRI: 102-19, 102-20, 102-29, 102-30, 102-31

E10. Mildun loftlagsdhaettu Einingar 2020 2021 2022 2023 2024

Heildarfigrmagn sem drlega er fidrfest i loftslagstengdum innvidum, seiglu og vérupréun  pusund ISK - - - - -

Nasdaq: E10 | UNGC: P9

Félagslegir peettir

S1. Launahlutfall forstjéra Einingar 2020 2021 2022 2023 2024

Laun og bdénusgreidslur forstiéra (X) sem hlutfall af midgildi launa starfsmanna i fullu starfi - X:1 283 3,07 3,24 3,51 3,70

Er petta hlutfall sett fram af fyrirtaekinu pinu i skyrslugjof til yfirvalda? Ja/Nei Ja Ja Ja Ja Ja

Nasdaq: ST [ UNGC: P6 | GRI102-38

S$2. Launamunur kynja Einingar 2020 2021 2022 2023 2024

Midgildi heildarlauna karla (X) sem hlutfall af midgildi heildarlauna kvenna X:1 1,60 1,85 1,83 1,32 1,36

Nidurstada jafnlaunavottunar % - - - - -

Nasdaq: S2 | UNGC: P6 | GRI: 405-2

S$3. Starfsmannavelta Einingar 2020 2021 2022 2023 2024
Arleg breyting starfsmanna i fullu starfi % 4% 5% 4% 4% 13%
Arleg breyting starfsmanna 1 hlutastarfi % - - - - -
Arleg breyting verktaka og/eda radgjafa % - - - - -

Nasdaq: S3 | UNGC: P6 | GRI: 401-1b | SDG: 12
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Ofjarhagsleg upplysingagjof, frh.:

Félagslegir peettir, frh.:

S4. Kynjafiélbreytni Einingar 2020 2021 2022 2023 2024
Starfsmannafjsldi - heild fioldi 23 21 23 25 31
- par aof konur fioldi 14 13 13 13 15
- par af karlar fioldi 9 8 10 12 16
Hlutfall kvenna i fyrirtaekinu % 61% 62% 57% 52% 48%
Annad / almennt starfsfélk fioldi 17 15 17 18 24
- par af konur fioldi 13 12 12 " 13
- par aof karlar fioldi 4 3 5 7 il
Hlutfall kvenna, annad starfsfolk % 76% 80% 71% 61% 54%
Framkveemdastiérn fioldi 6 6 6 7 7
- par aof konur fioldi 1 1 1 2 2
- par af karlar fioldi 5 5 5 5 5
Hlutfall kvenna i framkveemdastiérn % 7% 17% 7% 29% 29%
Nasdaq: S4 | UNGC: P6 | GRI: 102-8, 405-1
§5. Hlutfall timabundinna starfskrafta Einingar 2020 2021 2022 2023 2024
Heildarstodugildi fioldi 23 21 23 25 31
Présenta starfsmanna i hlutastarfi % 0,5% 0,4% 0,2% 0,0% 0,0%
Présenta verktaka og/eda radgjafa % 0% 0% 0% 0% 0%
Nasdaq: S5 | GRI: 102-8 | UNGC: P6
S$6. Adgerdir gegn mismunun Einingar 2020 2021 2022 2023 2024
Fylgir fyrirteeki® pitt stefnu er vardar kynferdislegt dreiti og/eda jafnrétti? J&/Nei Ja Ja Ja Ja Ja
Nasdaq: S6 | UNGC: Pé | GRI: 103-2
§7. Vinnuslysatidni Einingar 2020 2021 2022 2023 2024
S7. Heildarfjsldi dverka og banaslysa sem hlutfall af heildarfislda starfsmanna % 0% 0% 0% 0% 0%
Nasdaq: S7 | GRI: 403-9 | SDG: 3
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Ofjarhagsleg upplysingagiof, frh.:

Félagslegir peettir, frh.:

S$8. Hnattraen heilsa og 6ryggi Einingar 2020 2021 2022 2023 2024
Hefur fyrirteekid birt og framfylgt starfstengdri heilsustefnu og/eda heildreenni heilsu- og ~ J&/Nei Ja Ja Ja Ja Ja
éryggisstefnu?

Nasdaq: S8 | GRI: 103-2

S$9. Barna- og naudungarvinna Einingar 2020 2021 2022 2023 2024
Framfylgir fyrirteeki®d stefnu gegn barnapreelkun? Ja/Nei Ja Ja Ja Ja Ja
Framfylgir fyrirtaeki®d stefnu gegn naudungarvinnu? Jd&/Nei Ja Ja Ja Ja Ja
Ef ja, neer stefnan gegn barna- og/eda naudungarvinnu einnig til birgja og selienda? Ja/Nei Ja Ja Ja Ja Ja
Nasdaq: S9 | GRI: 103-2

$10. Mannréttindi Einingar 2020 2021 2022 2023 2024
Hefur fyrirteeki®d birt og framfylgt mannréttindastefnu? J&/Nei Ja Ja Ja Ja Ja
Ef {d, nser mannréttindastefnan til birgja og framleidenda? Jda/Nei Ja Ja Ja Ja Ja
Nasdaq: S10 | GRI: 103-2

Stiornarhaettir

G1. Kynjahlutfall i stjérn Einingar 2020 2021 2022 2023 2024
Hlutfall kvenkyns stiéornarmedlima % 60% 60% 60% 40% 40%
Hlutfall kvenkyns nefndarmedlima % 40% 60% 60% 50% 63%
Nasdaq: G1 | GRI 405-1 | SDG: 10

G2. Ohzedi stjérnar Einingar 2020 2021 2022 2023 2024
Bannar fyrirtaekid forstiéra ad sinna stiérnarformennsku? Ja/Nei Ja Ja Ja Ja Ja
Hlutfall 6hédra stiérnarmanna % 100% 100% 100% 100% 100%
Nasdaq: G2 | GRI: 102-23, 102-22
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Ofjarhagsleg upplysingagisf, frh.:

Stjérnarhaettir, frh.:

G3. Kaupaukar Einingar 2020 2021 2022 2023 2024
F& framkveemdastiérar formlegan kaupauka fyrir ad nd drangri & svidi sjdlfbaerni? Ja/Nei Nei Nei Nei Nei Nei
Nasdaq: G3 | GRI: 102-35

G4. Kjarasamningar Einingar 2020 2021 2022 2023 2024
Hlutfall starfsmanna sem falla undir almenna kjarasamninga % 100% 100% 100% 100% 100%
Nasdaq: G4 | UNGC: P3 | SDG: 8 | GRI: 102-41

G5. Sidareglur birgja Einingar 2020 2021 2022 2023 2024
Ber seliendum fyrirtaekisins og birgjum pess ad fylgja sidareglum? Jd&/Nei Nei Ja Ja Ja Ja
Hversu hatt hlutfall birgja hefur formlega stadfest ad peir fylgi sidareglunum? % - - - - -
Nasdaq: G5 | UNGC: P2, P3, P4, P8 | GRI: 102-16,103-2 | SDG: 12

G6. Sidferdi og adgerdir gegn spillingu Einingar 2020 2021 2022 2023 2024
Framfylgir fyrirtaeki®d sidareglum og/eda adgerdum gegn spillingu? Ja/Nei Ja Ja Ja Ja Ja
Hlutfall starfsmanna sem hefur formlega stadfest ad pad fylgi stefnunni? % - - - - -
Nasdaq: G6 | UNGC: P10 | SDG: 16 | GRI: 102-16, 103-2

G7. Persénuvernd Einingar 2020 2021 2022 2023 2024
Framfylgir fyrirtaekid persénuverndarstefnu? Jd&/Nei Ja Ja Ja Ja Ja
Hefur fyrirteekid pitt hafist handa vid ad fylgija GDPR reglum? J&/Nei Ja J& Ja J& Ja
Nasdaq: G7 | GRI: 418 Customer Privacy 2016

G8. Sjalfbaerniskyrsla Einingar 2020 2021 2022 2023 2024
Birtir fyrirtaeki® sjalfoserniskyrslu? Jda/Nei Ja Ja Ja Ja Ja
Inniheldur skyrslugjof fyrirteekisins til stiérnvalda gogn um sjélfbeerni? Ja/Nei A ekki vie A ekki vid A ekki vid Ja Ja
Nasdaq: G8 | UNGC: P8
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Ofjarhagsleg upplysingagiof, frh.:

Stjérnarhaettir, frh.:

G9. Starfsvenjur vid upplysingagjéf Einingar 2020 2021 2022 2023 2024
Veitir fyrirtaeki® pitt upplysingar um sjdlfbaerni til vidurkenndra adila med skipulégdum Jd&/Nei Nei Nei Nei Ja Ja
heetti?
Leggur fyrirtaeki pitt dherslu & tiltekin heimsmarkmi®d Sameinudu pjédanna um sjélfbzera J&/Nei Ja Ja Ja Ja Ja
préun?
Setur fyrirtaekid pitt markmid og gefur skyrslu um framvindu heimsmarkmida Sp? Ja/Nei Nei Nei Nei Nei Nei
Nasdaqg: G9 | UNGC: P8
G10. Gégn tekin ut/sannreynd af ytri adila Einingar 2020 2021 2022 2023 2024
Er upplysingagjof um sjdalfbeerni tryggd eda stadfest af pridja adila? J&/Nei Nei Nei Nei Nei Nei
Nasdaqg: G10 | UNGC: P8 | GRI: 102-56
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