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1. Ahattupeettir

Landsbréf - BUS | er fagfjarfestasjodur sbr. 60. gr. laga nr. 128/2011, um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi
og fagfjarfestasjodi (hér eftir ,,Landsbréf — BUS I¢, ,utgefandinn®, eda ,.sjodurinn®), sem rekinn er af
Landsbréfum hf., kt. 691208-0520, Borgartani 33, 105 Reykjavik (hér eftir ,Landsbréf*, eda
nrekstrarfélagio®). Tilgangur sjodsins er ad avaxta fjarmuni sjodsins sem aflad er med sélu
hlutdeildarskirteina og solu skuldabréfa med pvi ad fjarfesta i skuldabréfum, og lanssamningum sem
hasnaedissamvinnufélagid Buseti hsf., kt. 561184-0709, Sidumula 10, 108 Reykjavik (hér eftir ,,Buseti*,
Buseti hsf, ,,lantaki“ eda ,,mo6tadili ttgefanda“) er adili ad sem lantaki. Til ad fjarmagna starfsemi sina gaf
Landsbréf - BUS | Gt skuldabréfaflokkinn BUS 56, (hér eftir ,,BUS 56“, ,skuldabréfin® og
,.skuldabréfaflokkurinn®), sem seldur var fagfjarfestum.

Fjarfesting i skuldabréfum dtgefanda felur i sér &haettu. Verdmeeti skuldabréfanna getur haekkad eda
lekkad. Fjarfestar geta tapad veromeeti allrar fjarfestingar sinnar i skuldabréfum eda eftir atvikum hluta
hennar. Til ad gera sér grein fyrir peirri dheettu sem felst i pvi ad fjarfesta i skuldabréfum atgefnum af
utgefanda eru fjarfestar hvattir til ad kynna sér vel skilmala skuldabréfanna, dhettupeetti sem lyst er hér &
eftir, fjarfestingarstefnu og upplysingar um eignir Gtgefandans, 4dur en akvoroun um fjarfestingu i
skuldabréfum er tekin.

Ahattupaettirnir, sem lyst er hér & eftir, eru peir ahattupaettir sem utgefanda er kunnugt um og sem ad mati
utgefanda skipta mali vardandi skuldabréfin, svo meta megi ahattuna sem tengist peim. pessi kafli asamt
kafla 1 um ahattupeetti i Gtgefandalysingu Landsbréfa - BUS | dagsettri 11. mars 2019, innihalda eftir bestu
vitund dtgefanda pa aheettupeetti sem mali kunna ad skipta vio mat & aheettu af fjarfestingu i
skuldabréfunum.

Afmorkun & &heettupattum getur verid med ymsu moti og pad méa flokka med mismunandi adferoum.
Innbyrdis ro6d ahaettupatta sem lyst er hér & eftir fer ekki eftir likum & pvi ad viokomandi ahaettupattur hafi
ahrif & skuldabréfin. Hér er eftir fremsta megni reynt ad kortleggja pekkta &hattupeetti sem ahrif hafa &
skuldabréfin og afmarka pa pannig ad skérun peirra sé sem minnst. Ahrifa fleiri en eins ahaettupattar getur
geett samtimis. Ahrifin felast stundum i einum timabundnum atburdi en i 68rum tilvikum er um langvinn
ahrif ad raeda. Flestir aheettupeettirnir geta komid fram i litlum eda rikum maeli, &hrif peirra eru oft & tioum
ekki einhlit og innbyrdis tengsl flokin. EKki er haegt ad setja fram med neinni vissu likur & pvi hvort
einstakur haettupattur geti haft kedjuverkandi ahrif og hrindi af stad fleiri haettupattum. Hafa parf i huga
ad omdogulegt getur reynst ad spa fyrir um hversu mikil ahrif dhaettupéatta verda og ad ahrifin geta komid
mjog seint fram. Ekki er pvi mogulegt ad meta téluleg ahrif einstakra aheettupatta & skuldabréfin.

Ekki er vist ad hér sé fjallad um alla dheettupeetti sem geetu haft &hrif & skuldabréfin i framtidinni, pvi
aheettupeettir sem alitnir eru 6verulegir i dag geetu préast a pann veg ad peir hafi veruleg ahrif sidar. Eins
geetu komid fram nyir ahaettupaettir i framtidinni sem ekki eru pekktir i dag.

1.1 Almenn dheaetta skuldabréfa

Fjarfesting i skuldabréfum felur i sér aheettu. Eigendur skuldabréfa geta tapad verdmeeti fjarfestingar sinnar
i skuldabréfum i heild eda ad hluta.

Skuldabréf bera markadsahaettu sem felst i pvi ad virdi peirra getur sveiflast ef avoxtunarkrafa skuldabréfa
sveiflast almennt & morkudum. Ef avoxtunarkrafa haekkar pad lekkar virdi skuldabréfanna og ef
avoxtunarkrafa leekkar pa eykst virdi skuldabréfanna. Margvislegir atburdir geta valdid verdbreytingum &
morkudum med fjarmalagerninga og haft ahrif & virdi skuldabreéfa, s.s. almennt efnahagsastand, breytingar
a légum og reglum a fjarmalamarkadi, skattaloggjof og 6fyrirsédir atburdir. Slikir atburdir eru utan
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ahrifasvids Gtgefanda. Fjarmalamarkadir eru hadir pvi rekstrarumhverfi sem stjornvéld skapa peim &
hverjum tima. Breytingar & 16gum og reglum sem gilda um fjarmalamarkadi kunna ad skapa orda &
mdorkudum og valda verdbreytingum & verdbréfum, p.m.t. & skuldabréfum.

Fjarfesting i skuldabréfum felur einnig i sér seljanleika- og motadiladhattu. Seljanleikadhatta er haettan a
bvi ad ekki sé hagt ad selja eign & verdi sem nast aztludu raunvirdi og motadiladheetta felst i haettunni &
bvi ad motadili ad samningi efni ekki samning pegar ad uppgjéri kemur. Adrir ahattupeettir tengjast
skilmalum og réttindum skuldabréfaitgefanda s.s. vegna vanefndatilvika, vedtrygginga og stédu
skuldabréfafjarfesta gagnvart 6drum skuldbindingum Gtgefanda.

Enga tryggingu er haegt ad veita fyrir pvi ad fjarfesting i skuldabréfum reynist ardsém og sérstaklega ekki
skuldabréf atgefin af tilteknum Gtgefanda. Fjarfestum er pvi bent & ad dreifa ahaettu sinni og leita sér
videigandi fjarfestingarradgjafar. Fjarfestar eru einnig hvattir til ad kynna sér vel starfsemi Gtgefanda og
skilméla skuldabréfanna asamt eftirfarandi umfjollun um ahattupeetti sem og umfjéllun um aheettupeetti
sem er ad finna i 1. kafla Gtgefandalysingar Landsbréfa - BUS | dagsettri 11. mars 2019, adur en akvordun
er tekin um ad fjarfesta i skuldabréfum sem tilheyra skuldabréfaflokknum BUS 56.

1.1.1 Lagaumhverfi Gtgefanda og skuldabréfa sem tekin hafa verid til vidskipta a skipulegum
verdbréfamarkadi

Um skuldabréfin gilda islensk 16g og eru pau verdbréf i skilningi 1. mgr. 2 gr. laga nr. 108/2007 um
verdbréfavidskipti. Skuldabréfin eru gefin Gt rafreent hja Nasdaq verdbréfamidstéd hf., kt. 500797-3209,
Laugavegi 182, 105 Reykjavik (hér eftir ,,Nasdaq verdbréfamidstod*) og gilda pvi einnig um skuldabréfin
16g nr. 131/1997, um rafraena eignarskraningu verdbréfa.

Utgefandi er ekki 16gadili en er rekinn sem fagfjarfestasjodur samkvamt IV. kafla laga nr. 128/2011, um
verdbrefasjddi, fjarfestingarsjéoi og fagfjarfestasjodi. Landsbréf hf. sem er rekstrarfélag dtgefanda fer med
fyrirsvar fyrir Gtgefanda. Utgefandi hefur sjalfstedan fjarhag og ber rekstrarfélagid ekki abyrgd &
skuldbindingum Gtgefanda sbr. 2. mgr. 60. gr. laga nr. 128/2011, um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjédi og
fagfjarfestasjoai.

Verdbréfalysing pessi, asamt Gtgefandalysingu Landsbréf - BUS |, dagsettri 11. mars 2019 (saman nefnt
,lysingin®) er gerd til ad koma a framfzri upplysingum vegna steekkunar skuldabréfaflokksins BUS 56 til
vidskipta & Adalmarkad Nasdaq Iceland hf., kt. 681298-2829, Laugavegi 182, 105 Reykjavik (hér eftir
,Nasdaq Iceland* eda ,,kaupholl®). Lysingin er gerd i samraeemi vid tilskipun Evropupingsins og — radsins
2003/71/EB (e. Prospectus Directive) fra 4. november 2003 og tilskipun 2010/73/EB um lysingar og
undirgerdir peirra sem hafa verid innleiddar i islenskan rétt med &kvedum laga nr. 108/2007 um
verdbréfavioskipti og reglugerdum settum & grundvelli peirra p.e. med reglugerd nr. 837/2013 (med sidari
breytingum), um almennt Gtbod verdbréfa ad veromeeti jafnvirdi 5.000.000 evra i islenskum krénum eda
meira og toku peirra verdbréfa til vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi, og med reglugerd nr. 243/2006
um gildistéku reglugerdoar framkveemdastjornarinnar nr. 809/2004 um framkvemd tilskipunar
Evropupingsins og radsins nr. 2003/71/EB ad pvi er vardar upplysingar i lysingum svo og framsetningu
beirra, upplysingar felldar inn med tilvisun, og birtingu lysinganna, svo og dreifingu auglysinga, allt med
aordnum breytingum. Lysingin fylgir akveedum um upplysingagjof i lysingum skv. vidaukum I, VII, VIII
X111, XV vid fylgiskjal 1 vid reglugerd nr. 243/2006.

Frd pvi ad utgefandi dskar eftir pvi ad skuldabréf verdi tekin til vidskipta & Nasdaq Iceland gilda um
Utgefandann og skuldabréfin akvaedi laga, reglugerda og reglna um Gtgefendur verdbréfa og verdbréf sem
tekin hafa verid til vidskipta a skipulegum verdbréfamarkadi, eins og pau eru & hverjum tima, m.a. 16g nr.
108/2007, um verdbréfavidskipti og reglugerdir settar & grundvelli laganna, reglur Fjarmalaeftirlitsins, kt.
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541298-3209, Katrinartdni 2, 105 Reykjavik (hér eftir ,FME“) nr. 1050/2012, um medferd
innherjaupplysinga og vidskipti innherja, reglugerd nr. 630/2005, um innherjaupplysingar og markadssvik
og reglugerd nr. 707/2008 um upplysingagjof og tilkynningarskyldu. Umsokn utgefanda um toku
skuldabréfa til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland telst vera fullgild pegar lysing stadfest af FME
hefur verid birt.

Skuldabréfin hafa verid tekin til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland og gilda pvi um utgefandann og
skuldabréfin reglur Nasdaq Iceland fyrir Gtgefendur fjarmalagerninga, eins og per eru & hverjum tima.

Brot utgefanda a framangreindum légum, reglugerdum settum & grundvelli peirra og reglum Nasdag
Iceland og FME geta haft neikveed ahrif & fjarhag og imynd Utgefanda. Vidurldg vid brotum & reglum
Nasdag Iceland fyrir utgefendur fjarmalagerninga geta medal annars falist i &minningu sem Nasdaq Iceland
hefur heimild til ad birta opinberlega, timabundinni stédvun & vidskiptum, vidurldgum i formi févitis og/eda
ad Nasdaq Iceland taki verdbréf Gtgefanda Ur vidskiptum. Um vidurl6g vid brotum & 16gum nr. 108/2007,
um verdbréfavidskipti fer eftir XV. kafla laganna.

e

Fjarfestar sem fjarfesta i skuldabréfum dtgefanda sem hafa verid tekin til vidskipta & skipulegum
verdbréfamarkadi falla undir 16g og reglur um verdbréfavidskipti, s.s. reglur um vidskipti innherja.

1.2 Ahatta tengd skuldabréfunum

1.2.1 Markadsaheaetta

Markadsahetta skuldabréfanna er st dhatta sem ekki er haegt ad dreifa med dreifdu eignasafni skuldabréfa,
b.e. ad verd skuldabréfa sveiflist almennt & markadi, avoxtunarkrafa markadarins sveiflast almennt eda
avoxtunarkrafa til einstakra skuldabréfaflokka sveiflist. Ef avOxtunarkrafa heaekkar pa lekkar virdi
skuldabréfanna og ef avoxtunarkrafa leekkar pa eykst virdi skuldabréfanna.

1.2.2  Verotryggingarahatta

Skuldabréfin eru verdtryggd midad vid dagsvisitolu visitdlu neysluverds (VNV). Verdtryggingin hefur pau
ahrif ad hofudstoll skuldabréfanna breytist i samraemi vid breytingar &4 grunnvisitélu bréfanna og gildi
visitdlunnar & hverjum afborgunar- og vaxtagjalddaga. Breytingar & visitdlunni hafa einnig ahrif & greidda
vexti af skuldabréfunum, enda er héfudstoll uppreiknadur midad vid gildi visitélunnar adur en vextir eru
reiknadir. Verdbolga hefur pvi bein jakvaed eda neikvaed ahrif & virdi skuldabréfaflokksins.

1.2.3 Vaxtadheatta

Almennt laeekkar markadsvirdi skuldabréfa, ad 6dru Obreyttu, ef vextir haekka og 6fugt. Ovissa um
framtidarproun vaxtastigs hefur i for med sér ad fjarfestar i skuldabréfum med fostum voxtum taka aheettu
a a0 gengi skuldabréfsins leekki, ef vextir haekka. bvi lengri sem lanstimi skuldabréfa er og pvi legra sem
vaxtastigid er, peim mun vidkveemari eru skuldabréfin fyrir heekkun markadsvaxta, ad 6dru Obreyttu.
Skuldabréfaflokkurinn BUS 56 Gtgefinn af Utgefanda eru jafngreidslubréf til 40 ara, med 3,55% fostum
voxtum. Fjarfestar sem kaupa skuldabréf med fostum voxtum standa frammi fyrir peirri dhaettu ad vextir
skuldabréfanna og fjarhaed peirra vaxta sem peir fa greitt sé laegri en peir vextir sem bjodast almennt a
markadi. Ad 6dru ébreyttu pa leekkar oftast markadsvirdi skuldabréfa med féstum voxtum, ef fjarfestar
telja sig geta fengid betri avoxtun af annarri fjarfestingu. Ahrif vaxtabreytinga eru meiri & lengri skuldabréf
en styttri.
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1.2.4  Seljanleikadhetta

Seljanleikaaheatta skuldabréfanna felst i pvi ad ekki reynist mogulegt ad selja skuldabréfin & peim tima
og/eda i pvi magni sem fjarfestar vilja. Verdmyndun & markadi getur verid 6skilvirk sem veldur pvi ad
verulegur munur getur verid & kaup- og sélugengi. Veromati skuldabréfanna kann ad ryrna ef sélutregda
verdur & markadi med pau. Fjarfestir kann pvi ad verda fyrir tjoni af pvi ad geta ekki selt skuldaskjolin
begar honum hentar. bratt fyrir ad sétt hafi verid um toku skuldabréfanna til vidskipta i Kaupholl er ekki
hegt ad abyrgjast ad skilvirkur markadur myndist med skuldabréfin vid toku peirra til vidskipta eda ad
slikur markadur myndist i framtidinni.

Vidskiptavakt med skuldabréf getur aukid likur & vidskiptum & eftirmarkadi, en getur ekki tryggt skilvirkan
eftirmarkad. Utgefandinn ber enga skyldu til ad tryggja slikan skilvirkan eftirmarkad, en Gtgefandi hefur
samid um vidskiptavakt & eftirmarkadi med skuldabréfaflokkinn BUS 56. Samningurinn um vidskiptavakt
er 6timabundinn en uppsegjanlegur af halfu beggja adila med 14 daga fyrirvara. EkKi er pvi haegt ad utiloka
ad a liftima skuldabréfaflokksins verdi engin vidskiptavakt 4 eftirmarkadi med skuldabréfaflokkinn. Sja
nanar kafla 2.11 ,,Vidskiptavakt*.

1.25 Motadiladhaetta

Motadiladheetta fjarfesta vegna skuldabréfanna er st ad Utgefandinn standi ekki vid skuldbindingar sinar
samkveemt skuldabréfunum. Standi métadilar Utgefanda ekki vid skuldbindingar sinar hefur pad ahrif &
tekjur Gtgefanda og par med getu hans til pess ad standa skil a greioslum skv. skuldabréfunum. Til
tryggingar endurgreidsina langtimakrafna dtgefanda hefur moétadili Utgefanda veitt Gtgefanda ved i
fasteignum sinum. EkKki er haegt ad Gtiloka ad moétadili utgefanda standi ekki vid gerda samninga.

Fjarfestum er bent & ad kynna sér vel umfjollun um skilmala skuldabréfanna sem eru i atgafulysingu
dagsettri 15. desember 2016 og vidaukum vid hana. Utgafulysinguna er ad finna i kafla 4 ,,Utgafulysing
BUS 56 og vidaukar vid Gtgafulysingu“ i verdbréfalysingu pessari. Standi Gtgefandi ekki vid skuldbindingar
sinar samkvamt skilmalum skuldabréfanna getur pad haft i for med sér fjarhagslegt tjon fyrir fjarfesta,
pratt fyrir pau Urredi sem fjarfestar hafa skv. skilmalum skuldabréfanna. Fjallad er sérstaklega um
Utgefanda skuldabréfanna og pa aheattupeetti sem eiga sérstaklega vid um hann og métadila hans i
utgefandalysingu Landsbréfa - BUS |, dagsett 11. mars 2019.

1.2.6  Endurgreidslu- og lausafjaraheetta

Lausafjaraheetta felst i pvi ad Gtgefandi eigi ekki neegt laust fé til ad meta skuldbindingum sinum
samkveemt skuldabréfunum & gjalddaga. Utgefandi skuldbindur sig til ad greida skuldabréfin i samraemi
vid skilmala peirra med tekjum sinum eda lantoku. Greidslur vaxta og héfudstols af BUS 56 skulu greidast
med 480 jofnum greidslum, i fyrsta skipti 5. jantar 2017 en sidari greidslur 5. hvers manadar. Verdbotum
er baett vid hofudstol 4dur en vextir eru reiknadir at. Utgefandi getur lent i peirri stédu ad eiga ekki naegilegt
lausafé til ad meeta skuldbindingum & gjalddaga. Rekstrarfélag uUtgefanda er skadlaus af utgafu
skuldabréfanna, ber ekki abyrgd & greidslum vegna skuldabréfanna og er hvorki skuldari né abyrgdarmadur
a skuldabréfunum. Greidslugeta og lausafjarstada utgefanda er ad 6llu leyti had greidslugetu Buseta hsf.,
sem er moétadili utgefanda i fjarmalagerningum.

Utgefandi fjarmagnar skuldbindingar sinar med tekjum af eignum sinum sem geta verid fjarfestingar i
skuldabréfum lanssamningum par sem Buseti er lantaki og peningamarkadsgerningum, reidufé, innlan eda
hlutdeildarskirteini sjéda sem ad meirihluta fjarfesta i slikum eignum. Ef tekjur af eignum utgefenda verda
minni eda peer tapast ad hluta eda ad 6llu leyti hefur pad neikveed ahrif & getu hans til ad standa vid
skuldbindingar sinar skv. skuldabréfunum. Ahztta fjarfesta vegna lausafjarvanda ttgefanda endurspeglast
i getu Utgefanda til ad standa skil & skuldbindingum sinum vegna skuldabréfanna. Ef Gtgefandi vill breyta
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skilmalum skuldabréfaflokksins parf hann ad boda til fundar skuldabréfaeigenda og fa sampykki 90%
eigenda uUtgefinna skuldabréfa, midad vid fjarhaed.

1.2.7 Vanskiladhatta

Vanskilaahatta felur i sér pa ahattu ad Utgefandi geti ekki uppfyllt skyldur sinar um endurgreidslu a
gjalddaga. Med skuldabréfunum skuldbindur Utgefandi sig til ad greida skuldabréfin & gjalddaga og ber
einn abyrgd & peirri skuldbindingu med eignum sem tilheyra honum hverju sinni eins og fram kemur i grein
2.2. i verdbreéfalysingu pessari.

Greidi utgefandi ekki & gjalddaga skuldabréfanna er skuldabréfaeiganda heimilt ad innheimta drattavexti,
af gjaldfallinni eda gjaldfelldri upphad, i samremi vid 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001, um vexti og
verdtryggingu. Undantekning er ef gjalddagi skuldabréfanna er ekki bankadagur og Gtgefandi greidir &
naesta bankadegi par & eftir, en pa reiknast ekki drattarvextir.

1.2.8  Ahatta vid slitaferli

Ef si stada kemur upp ad utgefandi hefur ekki innt af hendi greidslu 30 dégum eftir gjalddaga er
skuldabréfaeiganda heimilt ad fella alla skuldina i gjalddaga fyrirvaralaust og an uppsagnar. Veroi
skuldabréfaflokkurinn gjaldfelldur vegna vanskila mé jafnframt gera adfoér hja Utgefanda til fullnustu
skuldarinnar, an undangengins déms eda réttarsattar skv. 7. tl. 1.gr. laga nr. 90/1989 um adfor, ad
undangenginni greidsluaskorun skv. 7. gr. laganna. | samraemi vid skilmala skuldabréfaflokksins er
skuldabréfaeigendum einnig heimilt ad gjaldfella Gtistandandi hofudstol skuldabréfanna eins og hann er
hverju sinni, ef eitt af eftirfarandi tilfella mun eiga sér stad: a) brotid er gegn akvaedi um ad krofur
skuldabréfaeigenda samkvaemt skuldabréfaflokknum skulu avallt vera jafnrétthaar (e. pari passu) innbyrdis
og einhverjum skuldabréfaeigenda veitt sérstok trygging, eda greidsla umfram adra skuldabréfaeigendur,
b) atgefandi gerir éheimila breytingu a skuldaskjolum Buseta hsf., sem felur i sér eftirgjof skuldar,
breytingar a vaxtakjorum og/eda gefur eftir tryggingar an pess ad jafn géodar komi i stadinn, nema med
sampykki 90% eigenda Gtgefinna skuldabréfa flokksins m.v. fjarhaed, c) Gtgefandi brytur sampykktar reglur
sinar eda gerir breytingar a reglum sinum med 6heimilum haetti.

Skuldabréfaflokkurinn fellur i gjalddaga einhlida og fyrirvaralaust, ef fjarnam er gert hja utgefanda, komi
fram krafa um gjaldprotaskipti Gtgefanda, ef Gtgefandi leitar naudasamninga, eignir Gtgefanda eru auglystar
& naudungaruppbodi eda ef eignir utgefanda eru kyrrsettar sem hluti af fullnustuadgerdum krofuhafa.
Samkvamt skilmalum skuldabréfanna fela skuldabréfin ekki i sér bein ved en allar eignir Gtgefanda standa
til tryggingar & greidslu pessa skuldabréfs. Krofur skuldabréfaeiganda samkvaemt BUS 56 eru jafn rétthaar
(e. pari passu) innbyrdis. Oheimilt er ad veita 6drum jafnrétthaum skuldbindingum sérstakar tryggingar
fyrir greidslu peirra eda inna af hendi greidslu nema sama hlutfall sé greitt til allra skuldabréfaeigenda.
Komi su stada kemur upp ad Utgefandi getur ekki stadio vid skuldbindingar sinar pa falla skuldabréfin par
med i gjalddaga, enda hafi a.m.k. 10% skuldabréfaeigenda, m.v. fjarhaed, sampykkt slika gjaldfellingu, og
verdur eignum sjodsins raodstafad til uppgjors a skuldum sjodsins vid lanardrottna i samraemi vid reglur
sjodsins.

pessi skuldbinding er bein, 6skilyrt og an frekari trygginga en greint er fra i atgafulysingu skuldabréfanna.
Helstu eignir Gtgefanda eru skuldaskjol par sem Buseti er lantaki. Ad baki lanssamningum Buseta sem
utgefandi hefur fjarfest i eru tryggingabréf med ved i fasteignum Buseta. Sja nanari umfjollun i kafla 2.7
,upplysingar um atgefandann- Helstu fjarfestingar uzgefanda “, i tgefandalysingu, dagsett 11. mars 2019.
Skuldabréfaeigendur BUS 56 geta ekki gengid beint ad slikum tryggingum, heldur verdur ad beina krofum
ad utgefanda og né fram fullnustu gagnvart dtgefanda sjalfum en ekki beint gagnvart Blseta. Komi upp su
stada ad greidsludrattur verdi af halfu Buseta eda gjaldfellingarheimild verdur virk, skv. skuldaskjélum
sem atgefandinn hefur fjarfest i, p& mun utgefandi gripa til fullnustuadgerda gagnvart Blseta i samreemi
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vid heimildir viokomandi fjarmalagernings. Komi til pess ad Gtgefandi purfi ad ganga ad peim tryggingum
sem standa til fullnustu skuldaskjals eda lanssamnings sem hann hefur fjarfest i og su fullnusta skilar
endurheimtum umfram Gtistandandi krofur, ber Gtgefanda ad greioa slikt til skuldabréfaeigenda i hlutfalli
vid eign peirra i skuldabréfaflokknum.

Allar gjaldfellingarheimildir skuldabréfaflokksins eru hadar pvi skilyroi ad a.m.k. 10% skuldabréfaeigenda
m.v. fjarhaed sampykki slikt & fundi sem Gtgefandi bodar til ad beidni einstakra skuldabréfaeigenda. Eigin
bréf veita Utgefanda ekki atkveedisrétt og skulu peir hlutir ekki taldir med pegar krafist er sampykkis
skuldabréfaeigenda.

Samkveemt 5. gr. laga nr. 150/2007, um fyrningu kréfuréttinda, fyrnast krofur vegna greidsina & hofudstoli
verdbréfa & tiu arum fra gjalddaga.

1.2.9 Utlanadhatta

Eignum Gtgefanda er atlad ad meeta greidslufledi skuldabréfanna. Vid dagsetningu pessarar lysingar eru
eignir utgefanda lanssamningar vid Buseta, tryggdir med vedi i ibudarhusnaedi & hofudborgarsvaedinu.
Endurgreidsla skuldabréfanna er pvi had pvi ad moétadili standi vid skuldbindingar sinar gagnvart
utgefanda. Samkvamt 8. grein i reglum dtgefanda hefur Gtgefandi heimild til ad fjarmagna starfsemi sina
med Utgafu hlutdeildarskirteina, sélu skuldabréfa og med lantdku.

1.2.10 Umfram- og uppgreidsluahatta

Skuldabréf kann ad innihalda akvadi sem heimilar Gtgefanda pess, vid tilteknar adsteedur, ad endurgreida
fjarfestum skuldabréfanna fjarhaed pess ad fullu eda hluta. bvi kann raunveruleg avoxtun skuldabréfanna
ad vera Ohagstedari fjarfestum en vent A&voxtun. Skuldabréfid er med uppgreidslu- og
umframgreidsluheimild og verda pvi fjarfestar ad gera rad fyrir pvi ad greidsluflaedi peirra af skuldabréfinu
geti verid éreglulegt og ad skuldabréfin kunni ad verda greidd upp ad fullu &dur en kemur ad lokagjalddaga.
Hetta er & ad fjarfestar geti ekki endurfjarfest uppgreidslufjarhaedinni 4 sému kjérum & markadinum.
Samkvemt skilmalum skuldabréfaflokksins kemur fram ad ef Buseti nytir sér uppgreidsluheimild i
lanssamningnum skal utgefandi greida upp skuldabréfaflokkinn eins fljott og verda méa og skal
uppgreidslugjaldid vera jafnhatt uppgreidslugjaldinu sem Gtgefandi tekur vio fra lantaka sinum.

1.2.11 Uppgjorsaheetta

I tengslum vid mdguleg vidskipti med skuldaskjolin er st ahatta til stadar ad greidsla i greidslukerfi sé
ekki gerd upp med peim haetti sem veenst var sokum pess ad maétadili greidir eda afhendir ekki greidslu eda
skuldaskjol & réttum tima.

1.2.12 Ahatta vegna skilmalabreytinga

Breytingar & skilmalum skuldabréfanna eru hadar sampykki aukins meirihluta eigenda skuldabréfanna
midad vid fjarhaed (90%). Engar takmarkanir eru & pvi hvada skilmalum er heimilt ad breyta. Par sem ekki
parf sampykki allra eigenda skuldabréfanna fyrir skilmalabreytingum er su hatta fyrir hendi ad
skilmalabreyting verdi sampykkt préatt fyrir ad 10% eigenda skuldabréfanna, midad vid fjarhaed, hafi metid
skilmalabreytinguna sem verri kost fyrir sig.

1.2.13 Lagaleg dhetta og agreiningsmal

Um skuldabréfin gilda islensk 16g sem i gildi voru pegar verdbréfalysing pessi var birt. L6g, reglugerdir og
reglur sem gilda um skuldabréfin og starfsemi Gtgefanda geta tekid breytingum a liftima skuldabréfanna
og geta haft ahrif & Gtgefanda og fjarfesta. Utgefandi getur ekki edli malsins samkvaemt abyrgst anrif
lagabreytinga, ddmsurskurda eda annarra stjornvaldsakvardana.
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Utgefandi er fagfjarfestasjodur i rekstri rekstrarfélags verdbréfasjoda, i samreemi vid 60 gr. laga nr.
128/2011, um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi. Skv. 63. gr. fyrrgreindra laga hefur
Fjarmalaeftirlitid eftirlit med starfsemi fagfjarfestasjoda i samremi vid 16gin og reglugerdir settar
samkveaemt peim.

Fjarfestingar sem Gtgefandi er adili ad geta falid i sér haettu & greiningi um talkun a efni samninganna og
slikt getur leitt af sér fjarhagslegt tjon fyrir Gtgefandann.

Utgefanda er ekki kunnugt um ad nein stjornsyslumal, déms- eda gerdarddmsmal, sem beint er gegn
utgefanda séu i gangi, séu yfirvofandi eda hafa verid i gangi sidastliona 12 manudi sem kunna ad hafa eda
hafa ad undanfornu haft veruleg ahrif & fjarhagsstéou eda ardsemi utgefanda.
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2. Skuldabréfin

2.1 Fyrirkomulag utgafu skuldabréfanna

Utgefandi var stofnadur sérstaklega i peim tilgangi ad avaxta pa fjarmuni sjodsins sem aflad er med solu
hlutdeildarskirteina og sdlu skuldabréfa, med pvi ad fjarfesta i skuldabréfum og lanssamningum sem Buseti
er adili ad sem lantaki. Nanari umfjollun um Buseta er ad finna i kafla 5 ,,Upplysingar um matadila
utgefanda i fjarfestingum* i utgefandalysingu Gtgefanda dagsettri, 11. mars 20109.

Til ad fjarmagna starfsemina gaf dtgefandi Gt skuldabréf i flokknum BUS 56. Fyrsta Utgafa skuldabréfanna
nam kr. 3.200.000.000, og var utgafudagur 5. desember 2016. Heildarheimild flokksins er kr.
18.000.000.000. Skuldabreéfin voru skrad i kerfi Nasdaq Iceland verdbréfamidstddvar pann 20. desember
2016 og voru nafnverdseiningarnar kr. 20.000.000. Skuldabréfin ad fjarhaed kr. 3.140.000.000 voru seld til
fjarfesta i desember 2016. Utgafa skuldabréfanna var einungis bodin Gtvéldum islenskum fagfjarfestum til
kaups, i samraemi vid 9. tl. 2 gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti og var hin ekki sélutryggd. Engin
opinber tilkynning var birt um (tbodid, sem taldist ekki almennt (tbod i skilningi 43. gr. laga nr. 108/2007
um verdbréfavidskipti.

I névember 2017 var skuldabréfaflokkurinn BUS 56 steekkadur um kr. 2.280.000.000, ad nafnverdi.
Skuldabréfin voru seld til fjarfesta. Heildarsteerd skuldabréfaflokksins vid dagsetningu lysingarinnar
dagsettri 22. desember 2017 var pvi kr. 5.480.000.000. Utgafudagur steekkunarinnar var 14. névember
2017. Skuldabréfin voru seld med afélinum verdbotum m.v. grunnvisitéluna 438,49 og aféllnum véxtum.
Gengi med afélinum voxtum og verdbotum var 1,0062 & upphaflegan hofudstol. Eftirstddvar hofudstols
voru seldar & pari eda & genginu 1,00. Avoxtunarkrafa kaupenda var 3,608%. Enginn vidbo6tarkostnadur
féll & kaupendur skuldabréfa & utgafudegi fyrir tilstudlan dtgefanda eda seljanda.

Sélufyrirkomulagid i névember 2017 var eins og i fyrstu Utgafu. Utbodid taldist ekki almennt Gtbod i
skilningi 43. gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti. S6luandvirdi skuldabréfanna i november 2017
nam kr. 2.354.452.098, og rann su fjarhad oskipt til Utgefanda. Landsbréf hf. bera allan kostnad vid Gtgafu,
sOlu og toku skuldabréfanna til vidskipta i Kauphollinni.

Andviroi skuldabréfanna var nytt til ad kaupa kréfur af Landsbankanum, par sem kréfur Landsbankans a
hendur Buseta sem lantaka voru framseldar til utgefanda. Med pessu tok utgefandi vid réttindum og
skyldum Landsbankans, sem kréfuhafa, samkvaemt lanssamningum vid Bulseta. Sja nanar kafla 2.11
,,.undirliggjandi eign*.

pann 7. september 2018 steekkadi utgefandinn skuldabréfaflokkinn um kr. 2.620.000.000, eda um 131
nafnverdseiningar, og nam heildarstaerd skuldabréfaflokksins kr. 8.100.000.000, ad nafnvirdi. Utbodid
taldist ekki almennt Utbod i skilningi 43. gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti og var Utgafa
skuldabréfanna einungis bodin Gtvéldum fagfjarfestum til kaups, i samremi vio 9. tl. 2 gr. laga nr.
108/2007 um verdbréfavidskipti. Verd med afolinum voxtum og verdbotum var kr. 2.687.694.691.
Andvirdi skuldabréfanna var nytt til langtimafjarmégnunar nyrra iblda Buseta og endurfjarmégnunar
tveggja iblda Buseta.

pann 14. febrtar 2019 var vidbotarutgafa vio skuldabréfaflokkinn. Vidbétaratgafan nam kr. 3.740.000.000,
eda um 187 nafnverdseiningum. Midad vid dagsetningu pessarar lysingar er pvi steerd skuldabréfaflokksins
kr. 11.840.000.000, ad nafnvirdi. Uthodid taldist ekki almennt Gtbod i skilningi 43. gr. laga nr. 108/2007
um verdbréfavidskipti og var Gtgéafa skuldabréfanna einungis bodin Gtvéldum fagfjarfestum til kaups, i
samreemi vid 9. tl. 2 gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti. Verd med afélinum voxtum og verdbotum
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er kr. 3.874.660.767. Andvirdi skuldabréfanna var nytt til endurfjarmégnunar a hluta naverandi skulda og

til fjarmognunar nyrra verkefna Buseta hsf.

2.2 Skilmalar og adrar upplysingar um skuldabreéfin

Audkenni:
Utgefandi:

Abyrgd a greidslu Gtgafu:

ISIN nr.

Skraning i kaupholl:
Tegund skuldabréfs:
Heildarheimild Gtgéfu:
Fjarhad atgefio nu:
Adur Gtgefid

Fjarhad atgefin samtals:
Utgafudagur:

Lokagjalddagi:

Greiosla vaxta og héfudstols:

Vextir:

Verdtrygging:

Dagaregla:
Fyrsti vaxtadagur:

Fyrsti gjalddagi vaxta:

BUS 56
Landsbréf- BUS |

Utgefandi ber einn abyrgd a greidslu pessa skuldabréfs.
Utgefandi ber einn abyrgd a fjarskuldbindingum sinum, par
med talid skuldabréfi pessu.

1S0000028173

J4, skuldabreéfin verda skrad.
Jafngreioslubréf (annuitet)
18.000.000.000 kr.
3.740.000.000 kr.
8.100.000.000 kr.
11.840.000.000 kr.

5. desember 2016

5. desember 2056

Hofudstoll og vextir greidast med 480 joéfnum greidslum.
Fyrsta greidsla for fram 5. jandar 2017, en sidari greidslur
5. hvers manadar. Verdbotum er beett vid hofudstol adur en
vextir eru reiknadir ut.

Beri gjalddaga upp & dag sem ekki er bankadagur skal
gjalddagi vera nesti bankadagur par & eftir. Bankadagur i
Utgafu pessari er virkur dagur pegar bankar eru opnir a
islandi.

3,55% (fastir, flatir vextir, dagaregla 30/360)

Skuldabréfio er verdtryggt med visitélu neysluverds med
grunnvisitélu sem er dagvisitala dtgafudags, 438,49.

30/360
5. desember 2016

5. janGar 2017
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Nafnverdseiningar:
Gjaldmiaill:
Utreikningsadili

Uppgreiosluheimild/Uppgreidsluskylda:

Heimild:
Stimpilgjald:

Skuldabréfaeigendur:

Agreiningsmal:

20.000.000 kr.
ISK
Landsbréf hf.

pann 5. desember 2025 og arlega padan i fra er lantaka
heimilt ad greida lanid upp ad fullu eda ad hluta. Nyti
lantaki uppgreiosluheimild pessa skal hann greida
uppgreidslugjald sem nemur 1,5% af fyrirframgreiddri
fjarhaed. Uppgreidslugjaldid skal p6 lekka um 0,25%-stig
4 ari pannig ao vid uppgreidslu 5. desember 2031 skal
uppgreidslugjaldid hafa fallid nidur.

Ef skuldaskjal eda lanssamningur sem utgefandi hefur
fjarfest i er greitt upp skal utgefandi greida upp
skuldabréfaflokkinn eins fljott og verda ma enda sé
uppgreidsluheimild  fyrir  hendi. Utgefandi  greidir
skuldabréfaeigendum jafn hatt uppgreidslugjald og hann
tekur vid fra lantaka sinum.

Samkvamt stadfestum reglum sjédsins.
Nei

Allir peir sem eiga krofur & utgefanda & grundvelli
skuldabréfa i skuldabréfaflokknum og geta framvisad
stadfestingu & eign sinni & vorslureikningi  hja
reikningsstofnun med sannanlegum hatti.

Mal at af skuldabréfi pessu ma rekja fyrir Héradsdomi
Reykjavikur.

2.2.1  Tryggingar og helstu eiginleikar eigna Utgefanda

Skuldabréfin fela ekki i sér bein ved en allar eignir Utgefanda standa til tryggingar & greidslu pessa
skuldabréfs. Helstu eignir Gtgefanda samkvaemt reglum hans eru eftirfarandi:

a.) 0%-100%: Skuldabréf uatgefin af Buseta hsf. tryggd med vedi i ibadarhGsnedi

hofudborgarsvaedinu.

a

b.) 0%-100%: Lanssamningar gerdir vid Buseta hsf. tryggdir med vedi i ibadarhGsnzdi &

hofudborgarsvaedinu.

c.) 0%-100%: Peningamarkadsgerningar, reidufé, innlan eda hlutdeildarskirteini sjoda sem ad
meirihluta fjarfesta i slikum eignum.

Ekki er gert rad fyrir ad sjoourinn fjarfesti svo nokkru nemi samkvemt c-lid, nema
undantekningartilvikum og pa til sex vikna mest.

i

Til tryggingar vid lanveitingu lanssamnings sem dagsettur er 22. desember 2016, hefur Gtgefandi tekid 1.
vedrett i eftirfarandi 88 ibldareignum Buseta:

Vedandlag Fasteignar-/skraningarnamer
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pverholt 23, Reykjavik

Einholti 10, Reykjavik

Einholti 12, Reykjavik

Laugarnesvegur 56,
Reykjavik

Isleifsgata 20, Reykjavik
isleifsgata 22, Reykjavik
isleifsgata 24, Reykjavik
Isleifsgata 26, Reykjavik
isleifsgata 28, Reykjavik
isleifsgata 30, Reykjavik
isleifsgata 32, Reykjavik
Isleifsgata 34, Reykjavik
Isleifsgata 36, Reykjavik
Austurkor 88, Képavogi
Austurkor 90, Kopavogi
Austurkor 92, Képavogi

201-1352, 235-2448, 235-2449, 235-2450, 235-2452, 235-2453,
235-2454, 235-2455, 235-2456, 235-2457, 235-2458, 235-24509,

235-2460, 235-2461, 235-2462, 235-2463, 235-2464, 235-2465
235-2466, 235-2467, 235-2468

235-2760, 235-2761, 235-2762, 235-2763, 235-2764, 235-2765, 235-2766,
235-2767,

235-2768, 235-2769, 235-2770, 235-2772, 235-2773, 235-2774, 235-2775,
235-2776,

235-2777, 235-2778, 235-2779, 235-2780, 235-2781

235-2483, 235-2484, 235-2485, 235-2486, 235-2487, 235-2489, 235-2490,
235-2491,
235-2492, 235-2493, 235-2494, 235-2495, 235-2496, 235-2497, 235-2498

235-5850, 201-6915, 235-5851, 235-5852

232-8801
235-6670
235-6672
235-6674
232-8802
235-5726
235-5727
235-5728
235-5729
232-5995, 232-5996, 232-5997, 232-5998, 232-5999, 232-6000
232-6001, 232-6002, 232-6003, 232-6004, 232-6005, 232-6006
232-6007, 232-6008, 232-6009, 232-6010, 232-6011, 232-6012

Til tryggingar vid lanveitingu lanssamnings sem dagsettur er 14. ndvember 2017, hefur Gtgefandi tekid 1.
vedrétt i eftirfarandi 55 ibldareignum Buseta:

Vedandlag

Einholt 8

pverholt 19

bverholt 21

Fasteignar-/skraningarndmer

235-3797, 235-3798, 235-3799, 235-3801, 235-3802, 235-3803, 235-3804,
235-3806, 235-3807, 235-3808, 235-3809, 235-3810, 235-3811, 235-3812,
235-3813, 235-3814, 235-3815, 235-3816

235-3756, 235-3757, 235-3758, 235-3759, 235-3760, 235-3761, 235-3762,
235-3763, 235-3764, 235-3765, 235-3766, 235-3767, 235-3768

235-3772, 235-3773, 235-3774, 235-3775, 235-3776, 235-3778, 235-3779,
235-3780, 235-3781, 235-3782, 235-3783, 235-3784, 235-3785, 235-3786,
235-3787, 235-3788, 235-3789, 235-3790, 235-3791, 235-3792, 235-3793,
235-3794, 235-3795, 235-3796

Til tryggingar vid lanveitingu lanssamnings, sem dagsettur er 1. oktober 2018, hefur Gtgefandi tekid 1.
vedrétt i eftirfarandi ibudareignum Blseta:
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Vedandlag Fasteignar-/skraningarnimer
pverholt 15 235-6525
pverholt 17 235-6551, 235-6554, 235-6555, 235-6556, 235-6557, 235-6558,

235-6559, 235-6560, 235-6561, 235-6563, 235-6564, 235-6565, 235-6566, 235-6567,
235-6568, 235-6569, 235-6570, 235-6571, 235-6572, 235-6573, 235-6574, 235-6575,
235-6576, 235-6577, 235-6578, 235-6579, 235-6580

Einholt 6 235-6583, 235-6584, 235-6585, 235-6594, 235-6595, 235-6596, 235-6597, 235-6598,
235-6599, 235-6600, 235-6601 235-6602, 235-6603, 235-6604, 235-6605, 235-6606,
235-6607, 235-6608, 235-6609, 235-6610

Laugavegur 135 200-9742, 200-9743

Til tryggingar vid lanveitingu lanssamnings, sem dagsettur er 5. mars 2019, hefur utgefandi tekid 2. vedrétt
eda eftir atvikum 3. vedrétt, med uppfearslurétti, i 160 fasteignum Buseta. [ kjéIfar endurfjarmégnunar lana
a fyrri vedréttum verdur pvi um 1. vedrétt ad reeda i eftirfarandi ibadareignum Buseta:
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Vedandlag Fasteignar-/skraningarnamer
Isleifsgata 2-10 232-8815, 236-4104, 236-4105, 236-4106, 236-4107
Berjavellir 4 226-3352, 226-3353, 226-3354, 226-3355, 226-3356, 226-3357, 226-3358, 226-3359,

226-3360, 226-3361, 226-3362, 226,3363, 226-3364, 226-3365, 226-3366, 226-3367,
226-3368, 226-3369, 226-3370, 226-3371, 226-3372, 226-3373, 226-3374, 226-3375,

Blikaas 19
Blikaas 21
Gvendargeisli 17
Kirkjustétt 11
Kirkjustétt 13
Kirkjustétt 7
Kirkjustétt 7A
Kirkjustétt 9

Klapparstigur 20

Kristnibraut 61

Kristnibraut 63

Kristnibraut 65

Kristnibraut 67

Laugavegur 135
Laugavegur 137
brastaras 10
brastaras 12

bverholt 13

bverholt 15

226-3376, 226-3377

224-7692, 224-7693, 224-7694, 224-7695, 224-7696, 224-7697
224-7698, 224-7699, 224-7700, 224-7701, 224-7702, 224-7703
226-3087, 226-3088, 226-3089, 226-3090

225-2522, 225-2530, 225-2531, 225-2539, 225-2540

225-2523, 225-2524, 225-2532, 225-2533, 225, 2541, 225-2542
225-2517, 225-2518, 225-2525, 225-2526, 225-2534, 225-2535
225-2519, 225-2527, 225-2536

225-2520, 225-2521, 225-2528, 225-2529, 225-2537, 225-2538

224-7429, 225-3632, 225-3633, 225-3634, 225-3635, 225-3636, 225-3637,
225-3638, 225-3639

226-1301, 226-1302, 226-1303, 226-1307, 226-1309, 226-1310,
226-1314, 226-1315, 226-1316

226-1304, 226-1305, 226-1306, 226-1311, 226-1312, 226-1313, 226-1317,
226-1318, 226-1319

225-6756, 225-6757, 225-6758, 225-6762, 225-6763, 225-6764, 225-6768
225-6769, 225-6770

225-6759, 225-6760, 225-6761, 225-6765, 225-6766, 225-6767, 225-6771,
225-6772, 225-6773, 234-8530

200-9744, 200-9745, 200-9746, 200-9747
200-9750, 200-9751, 200-9752, 200-9753, 200-9754, 200-9755
225-0956, 225-0957, 225-0958, 225-0959
225-0964, 225-0965, 225-0966, 225-0967

226-0130, 226-0131, 226-0132, 226-0133, 226-0134, 226-0135, 226-0136,
226-0137, 226-0138, 226-0139, 226-0140, 226-0141, 226-0142

226-0147, 226-0148, 226-0149, 226-0150, 226-0151, 226-0152, 226-0153,
226-0154, 226-0155, 226-0156

Lantaki p.e.a.s. Buseti hsf. skal takast & hendur eftirtaldar skyldur & lanstima:
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Tilgangur, breytingar a starfsemi, samruni eda skipting: Lantaki skuldbindur sig til ad hlutast ekki
til um uppskiptingu & lantaka i tv0 eda fleiri félog, sameina lantaka ekki 6dru félagi, kaupa annad
félag eda breyta tilgangi &n sampykkis lanveitanda.

Upplysingagjof: Lantaki skal senda lanveitanda eftirfarandi & hverju ari:

a. Endurskodadan arsreikning lantaka fyrir sidasta rekstrarar fyrir lok mai &ritadan af
I6ggiltum endurskodanda.
b. Halfsarsuppgjor fyrir 1. névember kannad af 16ggiltum endurskodanda.
. Upplysingar um vanskil busetugjalds, sé um slikt ad raeda.
d. Stodu logvedskrafna i fasteignum lantaka.

Lantaki skuldbindur sig jafnframt til ad afhenda lanveitanda, samkvemt beidni hans, allar frekari
upplysingar um fjarhagsstédu lantaka.

3.

Fjarhagsleg skilyrdi: Lantaki gengst undir eftirfarandi fjarhagslegar kvadir uns skuld samkvaemt
lanssamningi dagsettur 22. desember 2016, lanssamningi dagsettur 14. névember 2017 og
lanssamningi dagsettur 1. oktober 2018 er ad fullu greidd:

a. Eiginfjarhlutfall (eigio fé deilt med heildareignum) skal ekki vera leegra en 10% samkvamt
endurskodudu arsuppgjori eda konnudu halfsarsuppgjori lantaka & liftima.

b. Sjédsstreymi sidastliona 12 manudi, samkveemt endurskodud arsuppgjori eda kénnudu
halfsarsuppgjori lantaka (skilgreint sem EBITDA + breyting & hreinum veltufjarmunum-
greiddir skattar) skal vera ad lagmarki sama fjarhaed og samanlagdir greiddir vextir og
samningsbundnar afborganir langtimaskulda.

c. Ofangreindar kvadir samkvaemt a og b., skulu profadar og reiknadar & kostnad lantaka
tvisvar & ari samhlida pvi ad uppgjor eru send til lanveitanda samanber kv6d um
upplysingagjof hér ad ofan. Préfun skal framkveemd af 16ggiltum endurskodanda lantaka.

d. Lantaka skulu veittir 180 dagar til ad beeta ur ef ofangreind skilyrdi eru ekki uppfyllt.
Nidurstada eftir Urbaetur skal stadfest med sama heetti og kvedid er & um i c.lid.

Vid eftirtalin skilyrdi er lanveitanda p.e. Landoréf BUS-1 heimilt ad fella lan samkveaemt lanssamningnum
dagsettum 22. desember 2016, lanssamningnum dagsettum 14. névember 2017, lanssamningnum
dagsettum 1. oktéber 2018 og lanssamningnum dagsettum 5. mars 2019 i gjalddaga einhlida og
fyrirvaralaust og an advorunar eda sérstakrar uppsagnar:

a)

b)

d)

Ef brotid er gegn einhverju akveedi um sérstakar skyldur (Fjarhagsleg skilyrdi, skyldur um
upplysingagjof, eda skuldbindingar vardandi tilgang félags, starfsemi, samruna eda skiptingu) sem
lagdar eru a lantaka.

Ef vanskil verda a greidslu afborgana, vaxta og/eda verdbdta og lantaki baetir ekki r vanskilunum
innan 20 daga.

Ef sampykkt verdur ad slita lantaka komi fram beidni um fjarnam, beidni um kyrrsetningu a eignum
lantaka, eignir hans auglystar & naudungaruppbodi, komi fram 6sk um gjaldprotaskipti & bai hans,
lantaki dski eftir greidslustddvun eda lantaki leiti hvers konar naudasamninga.

Ef skuld eda skuldbinding lantaka 6vidkomandi samningi pessum, sem nemur heerri fjarhaed en kr.
40.000.000 er vanefnd, nema slik vanefnd stafi af réttleetanlegum métmeelum lantaka og edlilegum
vornum sé haldid upp gegn peim (e. Cross Default).

Ef brotid er gegn akvadi ved- eda tryggingarskjals par sem eign eda eignir eru settar ad vedi til
tryggingar skuldum lantaka vid lanveitanda.
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f) Ef lantaki akvedur ad breyta rekstrarformi sinu, eda ef lantaki heettir starfsemi eda takmarkar hana
verulega eda ef fjarhagsstada lantaka breytist ad 6dru leyti pannig ad geta hans til ad uppfylla
skyldur sinar samkveemt dkveedum lanssamningsins minnkar verulega ad mati lanveitanda.

g) Verdi eigendaskipti ad lantaka til deemis vegna sélu, sameiningar eda samruna vid énnur félog eda
verdi félaginu skipt upp i tvo eda fleiri félog eda pad yfirtekid.

2.2.2 Gjaldfelling vegna vanskila

Greidi utgefandi ekki & gjalddaga skuldabréfanna, enda hafi skuldabréfaeigandi fyrir pann tima framvisad
med sannanlegum hatti stadfestingu & eign sinni & VS reikningi hja reikningsstofhun, er
skuldabréfaeiganda heimilt ad innheimta drattarvexti, af gjaldfallinni eda gjaldfelldri upphad, i samreemi
vid akvordun Sedlabanka Islands & hverjum tima um grunn dréttarvaxta og vanefndaralag, sbr. 1. mgr. 6.
laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu. Undantekning er ef gjalddagi skuldabréfanna er ekki
bankadagur og Gtgefandi greidir & naesta bankadegi par & eftir, en pa reiknast ekki drattarvextir.

Hafi greidsla ekki verid innt af hendi 30 dégum eftir gjalddaga er skuldabréfaeiganda heimilt ad fella alla
skuldina i gjalddaga fyrirvaralaust og &n uppsagnar. Nyti skuldabréfaeigandi heimild til gjaldfellingar skal
hann pegar i stad senda tilkynningu um slikt til Gtgefanda og til Nasdaq Iceland.

Verdi skuldin gjaldfelld samkvaemt framansdgdu, ma gera adfor hja Gtgefanda til fullnustu skuldarinnar,
an undangengis déms eda réttarsattar skv. 7. tl. 1.mgr. 1. gr. laga nr. 90/1989 um adfor, ad undangenginni
greidsluaskorun skv. 7. gr. laganna. Auk pess ad na til hofudstols skuldarinnar neer adfararheimild pessi til
vaxta, verobdta drattavaxta, auk alls kostnadar af innheimtuadgerdum sbr. 2. mgr. 1. gr. laga nr. 90/1989.

Ef fjarndm verdur gert hja utgefanda, komi fram 6sk um gjaldprotaskipti & bai utgefanda, ef Gtgefandi leitar
naudasamninga, eignir Gtgefanda eru auglystar a naudungaruppbodi, eda ef eignir Gtgefanda eru kyrrsettar
sem hluti af fullnustuadgeroum kréfuhafa fellur skuldabreéfio i gjalddaga einhlida og fyrirvaralaust.

2.2.3  Sérstok skilyroi og heimildir til gjaldfellingar

Krofur skuldabréfaeigenda eru avallt jafnrétthaar (e. Pari Passu) innbyrdis. Oheimilt er ad veita 63rum
jafnrétthdum skuldbindingum sérstakar tryggingar fyrir greidslu peirra eda inna af hendi greidslu nema
sama hlutfall sé greitt til allra skuldabréfaeigenda.

Utgefanda er 6heimilt ad gera skilmalabreytingar & skuldaskjali Utgefnu af Blseta hsf. eda lansamningi vid
Buseta hsf., sem fela i sér eftirgjof skuldar, breytingar & vaxtakjérum og/eda gefa eftir tryggingar an pess
ad jafn godar komi i stadinn, nema med sampykki 90% eigenda utgefinna skuldabréfa flokksins m.v.
fjarhaed.

Skuldabréfaeigendum er heimilt ad gjaldfella Gtistandandi hofudstdl skuldabréfanna eins og hann er hverju
sinni ef eitthvad eitt eftirfarandi tilfella mun eiga sér stad:

a. Afborgunargreidsla hefur ekki verid innt af hendi 30 dogum eftir gjalddaga.

b. Brotid er gegn akveedi 1. mgr. (e. Pari Passu) i kafla pessum og einhverjum skuldabréfaeigenda
veitt sérstok trygging eda greidsla umfram adra skuldabréfaeigendur.

c. Utgefandi gerir breytingu a skuldaskjélum vid Buseta hsf. eda vedtryggingum ad baki
skuldaskjolunum, pannig ad brotid sé gegn 2. mgr. akvadis pessa (annarri malsgrein i kafla
pessum).

d. Skuldabréfaflokkurinn er ekki skrddur & Nasdaqg Iceland innan fimmtan ménada fra Gtgafudegi, i
samreemi vid vidauka vid Utgafulysingu utgefanda sem dagsettur er 24. névember 2017.
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e. Utgefandi brytur sampykktar reglur sinar eda gerir breytingar & reglum sinum med Gheimilum
haetti.

Gjaldfelli eigandi skuldabréfs i skuldabréfaflokknum kréfu sina 1 samraemi vid é&kveedi
skuldabréfaflokksins &dur en til skraningar kemur skal dtgefandi upplysa adra skuldabréfaeigendur um
slika gjaldfellingu.

Komi til pess ad utgefandi parf ad fullnusta peer tryggingar sem standa & bak vid skuldaskjol eda
lanssamninga gagnvart Buseta hsf. og su fullnusta skilar endurheimtum umfram dtistandandi krofur, ber
utgefanda ad greida slikt til krofuhafa i hlutfalli vid eign peirra i skuldabréfaflokknum.

2.2.4  Sampykki fyrir gjaldfellingu

Allar gjaldfellingarheimildir skuldabréfaflokksins sem taldar eru upp i kafla 2.2.2 ,,Gjaldfelling vegna
vanskila“ og kafla 2.2.3 ,,Sérstok skilyrdi og heimildir til gjaldfellingar< eru h&dar pvi skilyrdi ad a.m.k.
10% skuldabréfaeigenda m.v. fjarheed sampykki slikt a fundi sem Utgefandi bodar til ad beidni einstakra
skuldabréfaeigenda. Eigin bréf utgefanda veita Gtgefanda ekki atkveedisrétt og skulu peir hlutir ekki taldir
med pegar krafist er sampykkis skuldabréfaeigenda. Utgefandi annast fundarbodun og skal boda til fundar
med minnst tveggja vikna fyrirvara. Utgefandi hefur rétt til ad taka til mals & fundi. Fundarbodun,
fundargdgn og nidurstdour skulu birt i fréttakerfi Nasdaq Iceland. Sé gjaldfellingarheimild ekki lengur til
stadar a fundardegi skal afboda fundinn.

2.25 Forgangsrodun skuldabréfanna

Krofur skuldabréfaeigenda eru avallt jafnrétthaar (e. pari passu) innbyrdis. Oheimilt er ad veita 63rum
jafnrétthaum skuldbindingum sérstakar tryggingar fyrir greidslu peirra eda inna af hendi greidslu nema
sama hlutfall sé greitt til allra skuldabréfaeigenda.

Utgefandi ber einn abyrgd & greidslu skuldabréfanna. Skuldabréfin fela ekki i sér bein ved en allar eignir
Utgefanda standa til tryggingar & greidslu skuldabréfaflokksins BUS 56 og er Gtgefenda 6heimilt ad vedsetja
peer.

Samkvamt 8. grein reglna sjéosins eiga eigendur skuldabréfaflokksins BUS 56 forgang & eignir sjédsins
eftir ad sjodurinn hefur greitt opinber gjold og rekstrarkostnad sjodsins par med talin greidsla
umsyslupoknunar til rekstrarfélag sjodsins.

2.2.6  Skilmélabreyting
Sampykki 90% eigenda skuldabréfaflokksins parf til ad sampykkja skilméalabreytingu. Mida skal vid
fjarhaed. Rekstrarfélag utgefanda skal annast fundarbodun skuldabréfaeigenda og leggja fram tillégu um
skilméalabreytingu.

Utgefanda ber ad tilkynna Nasdagq verdbréfamidstéd um hvers kyns breytingar & skilmalum
skuldabréfaflokks. Komi til pess ad skilmalabreyting sé sampykkt, pa er slik sampykkt send Nasdag
verdbréfamiostod hf., sem birtir hana & vef sinum, sem vidauka vid fyrirliggjandi utgafulysingu
skuldabréfaflokksins.

2.2.7 Breyting a reglum utgefanda

Reglum utgefanda verdur ekki breytt nema ad fengnu sampykki 90% eigenda skuldabréfa midad vid
fjarhad.
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2.2.8 Rafraen skraning og framsal

Skuldabréfin eru gefin ut rafraent hja Nasdaq verdbréfamidstdd. Skilmalar skuldabréfanna eru samkvaemt
kafla 2.2 i atgéafulysingu dagsettri 15. desember 2016, og vidauka vid Utgafulysinguna sem dagsettir eru
15. september 2017, 24. névember 2017, 25. mai 2018, 4. oktober 2018 og 5. mars 2019, vegna utgafu
skuldabréfanna i kerfi Nasdaq verdbréfamidstodvar.

Engar takmarkanir eru a framsali skuldabréfa samkveemt Gtgafu pessari. Framselja skal skuldabréfin til
nafngreinds adila. Til ad tryggja réttindi skuldabréfaeigenda og upplysingagjof til peirra fram ad skraningu
skuldabréfanna 4 Nasdaq Iceland, skal Gtgefanda heimilt ad afla upplysinga hja Nasdaq verdbréfamidstoo
um skrada skuldabréfaeigendur & hverjum tima. Heimild pessi fellur nidur vid skraningu
skuldabréfaflokksins i Nasdaq verdbréfamidstdd, eda 6drum skipulegum verdbréfamarkadi.

Reikningsstofnunum, eins og per eru skilgreindar samkvemt légum nr. 131/1997, um rafrena
eignaskraningu verdbréfa, er einum heimilt ad annast milligéngu um framsal & skuldabréfunum. Einungis
er heimilt ad framselja skuldabréfin til nafngreinds adila.

2.2.9 Afskraning

Skuldabréfaflokkur verdur afskradur sjo sélarhringum eftir lokagjalddaga, nema tilkynning um annad berist
fra tgefanda. Utgefanda ber ad tilkynna verdbréfamidsttd um greidslufall flokksins og skal i pvi tilviki
senda Nasdaq verdbréfamidstdd tilkynningu par um pegar greidsla hefur farié fram.

2.2.10 Réttindi og skyldur

Engin sérstok réttindi eda hlunnindi, umfram pau sem getid er um i pessari verdbréfalysingu, fylgja kaupum
og eignarhaldi & pessum skuldabréfum.

2.3 Rekstrarfelag utgefanda

Landsbréf hf. eru rekstrarfélag Gtgefanda. Landsbréf hafa sem rekstrarfélag verobréfasjéoa starfsleyfi fra
Fjarmalaeftirlitinu. Landsbréf bera abyrgd & daglegum rekstri Gtgefanda og koma fram fyrir hond hans.
Einnig er rekstrarfélaginu heimilt ad sampykkja fyrir hond utgefanda alla samninga og skjol sem utgefandi
er adili ad enda sé slikt i samraemi vio reglur sjodsins. Pad er einnig hlutverk Landsbréfa ad koma fram
fyrir hond utgefanda og geeta pannig hagsmuna skuldabréfaeigenda. Landsbréf annast alla umsyslu tengda
fjarfestingum Gtgefanda p.m.t. eftirlit med vanefndarakvaeedum og medferd vanefndartilvika.

2.4 Heimild til skuldabrefautgafu

s

Utgafa skuldabréfanna byggir & heimild skv. 8. grein i reglum sjodsins, sem finna ma i 7. kafla i
utgefandalysingu Landsbréfa - BUS | dagsettri 11. mars 2019, en reglurnar voru settar af stjorn Landsbréfa
hf., pann 24. névember 2016 og uppfardar pann 15. desember 2016.

2.5 Log sem gilda um skuldabréfin
Um skuldabréfin gilda islensk 16g, par a medal 16g nr. 131/1997, um rafraena eignaskraningu verdbréfa, 16g

nr. 38/2001, um vexti og verdtryggingu og Oskrédar reglur islensks réttar um vidskiptabréf, auk annarra
almennra reglna islensks samninga- og krofuréttar.
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Krofur samkvaemt skuldabréfunum fyrnast a 10 arum fra gjalddaga i samraemi vid 5. gr. laga nr. 150/2007,
um fyrningu krofuréttinda, nema kréfur um vexti og verdbaetur sem fyrnast & fjorum arum fra gjalddaga i
samrgmi vid 3. gr. sdmu laga.

Skuldabréfaflokkurinn var tekinn til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland og pvi gilda um skuldabréfin
og vidskipti med pau l16g nr. 108/2007, um verdbréfavidskipti. Sott verdur um ad viobdtarutgafa
skuldabréflokksins verdi tekin til vidskipta & Adalmarkad Nasdaq Iceland hf.

Risi agreiningsmal at af skuldabréfunum skal reka malio fyrir Héradsdomi Reykjavikur samkvaemt
akvaedum XVII. kafla laga nr. 91/1991, um medferd einkamala.

2.6 Skattamal

Skréad skrifstofa Utgefanda er & Islandi og par er einnig dskad eftir toku skuldabréfanna til vidskipta. Fer
um skattalega medferd skuldabréfanna samkveaemt islenskri skattaléggjof & hverjum tima. Utgefandi mun
ekki draga stadgreidslu af vaxtatekjum skuldabréfanna og abyrgist ekki ad stadgreidsluskatti sé haldid eftir
sbr. 1. mgr. 3. gr. laga nr. 94/1996, um stadgreidslu skatts & fjarmagnstekjur. Skuldabréfaeigendur bera
sjéalfir abyrgo & stadgreioslu fjarmagnstekna sinna af skuldabréfunum. Tekjuskattur af fjirmagnstekjum
einstaklinga utan rekstrar er ni 22%. Reikningsstofnanir sem varsla skuldabréfin fyrir skuldabréfaeigendur
annast Gtreikning og stadgreidslu af vaxtatekjum skuldabréfanna.

Melt er med pvi ad fjarfestar kynni sér islenska og eftir atvikum erlenda skattaléggjof og athugi ad
breytingar kunna ad verda 4 l6gum. Fjarfestum er raolagt ao leita radgjafar fra pridja adila vardandi
skattalegar afleidingar pess ad fjarfesta i skuldabréfum.

Skuldabréfin eru ekki stimpilskyld, sbr. &kvaedi laga nr. 138/2013.

2.7 Tilgangur utgafu skuldabréfanna

Tilgangur Gtgéafu skuldabréfanna er ad fjarmagna starfsemi Gtgefanda. Andvirdi skuldabréfautgafunnar er
nytt til pess ad fjarmagna fjarfestingu i skuldabréfum og lanssamningum sem Buseti hsf. er adili ad sem
lantaki.

2.8 Abyrgd a greidslu Gtgafu

Utgefandi ber einn abyrgd & greidslu pessa skuldabréfs, en um er ad reeda fagfjarfestasjod, rekinn af
rekstrarfélaginu Landsbréfum hf. Utgefandi ber abyrgd & fjarskuldbindingum sinum, eingéngu med eignum
sem honum tilheyra. Landsbréf hf. bera ekki abyrgd & skuldbindingum utgefanda og bera pvi hvorki abyrgd
a greiodslu afborgana hofudstols, vaxta verdbota, innheimtukostnadar né sérhverjum 6drum greidslum
vegna pessa skuldabréfs, hvorki ad hluta né i heild sinni.

Landsbréf munu fyrir hénd Gtgefanda med milligéngu verobréfamidstodvar greida af skuldabréfunum
hofudstol, vexti og verdbeetur 4 gjalddaga til peirra reikningsstofnana sem skradir eigendur skuldabréfanna
hafa falid vorslu & skuldabréfum sinum. Landsbréf annast endanlegar greidslur inn & VS reikninga f.h.
utgefanda. Landsbréf annast fyrir hond utgefandans dtreikning & greidslum. Landsbréf annadist solu
skuldabréfanna.
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2.9 Upplysingar fra pridja adila

Upplysingar fra Buseta eru fengnar fra félaginu sjalfu og ar opinberum gégnum. Upplysingar um Landsbréf
hf. eru fengnar fra rekstrarfélaginu sjalfu og vefsidu pess. Upplysingar um visitolu neysluverds eru opinber
g6gn og fengnar af vef Hagstofu Islands: http://www.hagstofan.is. Upplysingar um fasteignamat og
brunabGtamat eru opinber gégn og fengnar fra Pjodskra Islands; www.skra.is.

Utgefandinn stadfestir, ad pvi marki sem honum er unnt og kunnugt um ad paer upplysingar sem studst er
vid fra pridja adila eru réttar og ad engum stadreyndum sé sleppt sem geri upplysingarnar énakveemar eda
misvisandi.

2.10 Taka skuldabréfanna til vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi

Sétt hefur verid um toku stekkunarinnar til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland, sem er skipulegur
verdbréfamarkadur i skilningi islenskra laga.

Fyrsti vidskiptadagur med staekkun skuldabréfaflokksins & Nasdaq Iceland verdur tilkynntur af Nasdaq
Iceland med minnst eins vidskiptadags fyrirvara. Vid pad ad verdbréf Utgefanda eru tekin til vidskipta a
Nasdaq Iceland Iytur Gtgefandinn upplysingaskyldu & markadi samkveemt I6gum par um og einnig skv.
reglum Nasdaq Iceland, sem eru i gildi & hverjum tima.

2.10.1 Kostnadur vegna toku til vidskipta

Utgefandinn ber ekki sjalfur beinan kostnad vegna Gtgafu skuldabréfanna og toku peirra til vidskipta i
Kauphdllinni. Landsbréf hf. ber allan kostnad sem hlyst af pvi ad f4 stekkunina tekna til vidskipta &
Adalmarkadi Nasdaq Iceland. Heildarkostnadur vegna toku skuldabréfanna til vidskipta er aztladur um 3,6
m.kr. Um er ad reeda kostnad vegna gerdar lysingar, kostnad vid yfirferd og stadfestingu FME & lysingu,
kostnad vid stekkun skuldabréfaflokksins til vidskipta samkvemt gjaldskra Nasdaq Iceland, kostnad
Nasdag verdbréfamidstdéovar samkvaemt gjaldskrd og adrir smavaegilegir kostnadarlidir sem falla til vid
undirbuning toku skuldabréfanna til vidskipta.

2.10.2 Tilgangur med toku skuldabréfanna til vidskipta

Tilgangur med pvi ad hafa skuldabréfin skrad a skipulegum verdbréfamarkadi er ad auka markadshafi
skuldabréfanna og tryggja fjarfestum ad starfsheettir og upplysingagjof um m.a. fjarhagsstodu Gtgefanda
séu i samraemi vid reglur fyrir Gtgefendur fjarmalagerninga, dtgefnar af Nasdaq Iceland hf., eins og peer eru
a hverjum tima. Ndgildandi reglur kveda m.a. 4 um ad Utgefandi skuldabréfa, sem tekin hafa til vidskipta,
skuli kappkosta ad birta opinberlega an tafar, eda eins fljétt og audio er, allar &dur 6birtar upplysingar um
akvardanir eda atvik sem pad vissi eda matti vita ad hefou marktek ahrif & markadasverd skuldabréfanna.

2.11 Vidskiptavakt

Samkvaemt samningi sem gerdur var & milli Landsbankans og Landsbréfa hf., fyrir hénd Landsbréfa BUS
I, mun Landsbankinn gegna hlutverki vidskiptavaka med skuldabréfaflokkinn BUS 56. Sem vidskiptavaki
skuldbindur Landsbankinn sig til ad setja fram dag hvern i eigin reikning, kaup- og solutilbod i
skuldabréfaflokkinn ad lagmarki 20 m.kr., ad nafnvirdi. Tilbod verda 16gd fram fyrir opnun markadar og
endurnyjud eins fljétt og unnt er, pé avallt innan 15 minatna eftir ad peim er tekid ad fullu. Hamarksmunur
kaup- og s6lutilboda akvardast af verdi gildra tilboda og ma ad hamarki vera 1,50%. Eigi vidskiptavaki
vidskipti med skuldabréfaflokkinn & einum degi fyrir 60 m.kr., ad nafnvirdi eda meira i sjalfvirkri pérun
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(vioskipti tilgreind ,,Auto”) er honum heimilt ad hatta framsetningu tilboda pann vidskiptadag. Fyrir
vidskiptavakt mun utgefandi greida ad hamarki 4,5 m.kr., & arsgrundvelli. Samningurinn um vidskiptavakt
er 6timabundinn en uppsegjanlegur af halfu beggja adila med 14 daga fyrirvara.

2.12 Undirliggjandi eign

Vio dagsetningu pessarar lysingar eru eignir Gtgefanda verobréf med fostum tekjum. Um er ad reeda
fjarfestingar i lanssamningum vid Buseta, dagsettum 22. desember 2016, 14. november 2017, 1. oktober
2018 og 5. mars 2019. Lanssamningarnir nema um 99,98% af métadiladhaettu Gtgefanda vio dagsetningu
bessarar lysingar.

Upphafleg fjarhad lanssamningsins sem dagsettur er 22. desember 2016, nam 3,14 md.kr. Til tryggingar
lanssamningnum, hefur Bulseti gefid Gt tryggingabref ad fjarhaed 4,0 ma.kr., med vedum i 88 fasteignum,
samtals 9.811 fermetra. Um er ad reda ved i blsetuibudum, samkveemt skilningi laga nr. 66/2003 um
hasnaedissamvinnuféldg, vid bverholt 23, Einholt 10, Einholt 12, Laugarnesveg 56, Isleifsg6tu, 20-36
(sléttar tolur) i Reykjavik, og Austurkor 88, Austurkéor 90 og Austurkor 92 i Kopavogi. | tengslum vid
Utgafu & BUS 56 fol Buseti Mikluborg ehf. fasteignasélu og Reykjavik Economics ehf. ad Gtbda
verdmatsskyrslu med pad markmidi ad verdmeta eignasafn Blseta. Vio Gtgafu lanssamnings i desember
2016 var bokfert virdi vedsettra fasteigna 4,23 ma.kr. Lénshlutfall vid atgreidslu var pvi 74,2%.
Eftirstéovar lanssamnings m.v. 31. desember 2018 var um 3,23 ma.kr. og fasteignamat 2019 var um 5,07
ma.kr. Lanshlutfall var pvi 63,6% m.v. fasteignamat 2019.

Upphafleg fjarhaed lanssamningsins sem dagsettur er 14. névember 2017 var 2,35 ma.kr. Til tryggingar
lanssamningnum, hefur Bulseti gefid Ut tryggingarbréf ad fjarhaed 2,65 ma.kr. sem pinglyst er & 4. vedrétt
med uppferslurétti 4 55 fasteignir, sem lanid er &tlad ad fjarmagna. Fasteignirnar sem um raedir eru Einholt
8, bverholt 19 og bverholt 21, samtals 5.725 fermetrar. Fasteignirnar eru busetuibudir samkveemt skilningi
laga nr. 66/2003 um hasnadissamvinnuféldg. Andvirdi lanssamningsins var notad til ad greida upp
skuldbindingar Buseta sem hvildu & fyrri vedréttum & fyrrgreindum fasteignum. Vid uppgreidsiu
skuldbindinga sem hvildu & fyrri vedréttum, faerdist tryggingarbréfid upp & 1. vedrétt. Samanlagt
fasteignamat vedsettra eigna er 3,17 ma.kr. m.v. fasteignamat 2018. I tengslum vid steekkun & BUS 56 fol
Buseti Mikluborg ehf. ad Gtbla verdmat med pad markmidi ad verdmeta peer eignir sem eru til tryggingar
skv. tryggingabréfi dagsettu 13. oktober 2017. Vid utgafu fyrrgreinds lanssamnings var verdmat vedsettra
fasteigna um 3,24 ma.kr. Lanshlutfallié var pvi 72,6% m.v. verdmat, en 74,4% m.v. fasteignamat 2018.
Eftirstddvar lanssamnings pann 31. desember 2018 var um 2,41 ma.kr. og fasteignamat 2019 var um 3,37
ma.kr. Lanshlutfall var pvi 71,3% m.v. fasteignamat 2019.

Upphafleg fjarhaed lanssamingsins sem dagsettur er 1. oktober 2018 var 2,69 ma.kr. Til tryggingar
lanssamningnum, hefur Buseti gefiod Ut tryggingarbréf ad fjarhaed 3,25 ma.kr. sem pinglyst er & 3 vedrétt
med uppfaerslurétti & 71 fasteignir, sem lanssamningnum er etlad ad fjirmagna. Fasteignirnar sem um raedir
eru Einholt 6 (20 ibudir), bverholt 15 (22 ibudir), bverholt 17 (27 ibudir) og Laugavegur 135 (2 ibudir),
samtals 5.548 fermetrar. Fasteignirnar eru busetuiblGdir samkvemt skilningi laga nr. 66/2003 um
hasnadissamvinnuféldg. Andvirdi lanssamningsins var notad til uppgreioslu & skuldbindingum Buseta sem
hvildu a fyrri vedréttum & fyrrgreindum fasteignum. Vid uppgreidsluna faerdist tryggingarbréfio upp a 1.
vedrétt. Samanlagt fasteignamat vedsettra eigna er 1,18 ma.kr. m.v. fasteignamat 2018. | tengslum vid
steekkun & BUS 56 fol Buseti Mikluborg ehf., ad Gtbua verdmat med pad ad markmidi ad verdmeta paer
eignir sem eru til tryggingar skv. tryggingarbréfi dagsettu 17. september 2018. Vid Gtgafu fyrrgreinds
lanssamnings var veromat vedsettra fasteigna um 3,40 ma.kr. Lanshlutfallid var pvi 79,0% m.v. verdmat.
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Eftirstéovar lanssamnings pann 31. desember 2018 var um 2,72 ma.kr. og fasteignamat 2019 var um 3,33
ma.kr. Lanshlutfall var pvi 81,7% m.v. fasteignamat 2019.

Eftirstédvar lanssamninganna priggja pann 31. desember 2018 nam samtals 8,35 ma.kr. og fasteignmat
fyrrgreindra fasteigna nam samtals 11,77 ma.kr. Lanshlutfall pann 31. desember 2018 nam pvi um 70,9%
m.v. fasteignmat 2019.

Upphafleg fjarhed lanssamningsins sem dagsettur er 5. mars 2019 er 3,87 ma.kr. Til tryggingar
lanssamningnum, hefur Buseti gefio Ut tryggingarbréf ad fjarhaed 4,5 ma.kr., sem pinglyst er & 2. veorétt
med uppfeerslurétti a 160 fasteignir, samtals 14.565 fermetrar, sem lansamningunum er &tlad ad fjarmagna.
Fasteignirnar sem um radir eru vid isleifsgotu 2-10, Berjavelli 4, Blikaas 19, Blikaas 21, Gvendargeisla
17, Kirkjustétt 7-13 (oddatolur), Klapparstig 20, Kristnibraut 61-67 (oddat6lur), Laugaveg 135, Laugaveg
137, brastaras 10, brastarés 12, bverholt 13 og bverholt 15. Fasteignir eru busetuibudir samkveemt skilningi
laga nr. 66/2003 um hisnaedissamvinnuféldg. Andvirdi lanssamningsins var notad til uppgreidslu a
skuldbindingum Buseta sem hvildu a fyrri vedréttum & fyrrgreindum fasteignum. Vid uppgreidsluna feerist
tryggingarbréfid upp & 1. vedrétt. Samanlagt fasteignamat vedsettra eigna er um 5,76 makr. m.v.
fasteignamat 2019. | tengslum vid steekkunina & BUS 56, pann 14. febrdar 2019 f6l Buseti Fasteignasélunni
Mikluborg ehf. (hér eftir ,,Miklaborg*) ad uthta verdmat med pad ad markmidi ad verometa peer eignir sem
eru til tryggingar skv. tryggingarbréfi dagsettu 18. febrdar 2019. Verdmat vedsettra fasteigna nam 6,50
md.kr. Lanshlutfall er pvi 59,5%, m.v. verdmat og 67,2% m.v. fasteignamat 2019.

I kafla 5 ,Yfirlit yfir vedsettar fasteignir til tryggingar & fjarfestingum Utgefanda“ ma sja yfirlit
undirliggjandi eigna sem standa til tryggingar a lanssamningunum. Ef Buseti brytur gegn peim fjarhagslegu
skilyrdum, skyldum um upplysingagjof eda skuldbindingum vardandi tilgang, starfsemi, samruna eda
skiptingu sem lagdar eru & hann og greint er frd i 1id 2.2.1 ,,Tryggingar og helstu eiginleikar eigna
utgefanda“ i verobréfalysingu pessari, eda vanskil verda 20 dagar eda meira @ umsdmdum greidslum er
Utgefanda heimilt ad gjaldfella lanssamningana einhlida og fyrirvaralaust.

2.12.1 Tilgangur kaupa sjodsins a lanssamningum

Fjarfestingarstefna Gtgefanda midar ad pvi ad dvaxta pa fjarmuni sem aflad er med s6lu hlutdeildarskirteina
0g solu skuldabréfa. Fjarfestingarheimildir sjodsins takmarkast vid fjarfestingar i fjarmalagerningum par
sem Buseti er lantaki. Utgefandi hefur jafnframt heimild til ad eiga i peningamarkadsgerningum, reidufé,
innlanum eda hlutdeildarskirteinum sj6da sem ad meirihluta fjarfesta i slikum eignum. Buseti er
hasnadissamvinnufélag sem rekid er &n hagnadarsjénarmida og er i eigu félagsmanna hverju sinni. BUseti
starfar samkvemt I6gum um hidsnaedissamvinnufélég nr. 66/2003 (med sidari breytingum). Tilgangur
Buseta er ad byggja, reka og vidhalda ibudarhusnaadi til langs tima sem félagsmenn fa afnot af i étilgreindan
tima. Manadarlegar greidslur sem félagsmenn greida fyrir afnot af eigninni taka mid af ahvilandi lanum,
vidhaldi og 6drum l6gbundnum gjéldum. Eignasafn Buseta samanstendur af fullklarudum ibadum og
ibadum i byggingu sem stadsettar eru vida & hofudborgarsveedinu og Akranesi. Fjallad er um Buseta i Kafla
5 i atgefandalysingu Utgefanda dagsettri 11. mars 2019.

Vid skodun Buseta hsf. og rddgjafa felagsins & moguleikum til endurfjarmognunar langtimaléna kom baedi
til skodunar ad hafa vidskiptabanka og rekstrarfélag verdbréfasjoda sem samstarfsadila. Buseti hsf. leitadi
pvi tilboda hja adilum og ur vard ad samid var vid Landsbréf hf. fyrir hond Utgefanda.

pann 5. desember 2016, i samreemi vid 8. reglna Utgefanda, var skuldabréfaflokkurinn BUS 56 gefin (t, ad
nafnverdi 3,2 ma.kr. Andvirdi utgafu skuldabréfanna var nytt til ad kaupa kréfu af Landsbankanum, par
sem krafa Landsbankans & hendur Buseta, sem lantaka var framseld til itgefanda, skv. framsalssamningi
milli Landsbankans og Gtgefanda dagsettum 22. desember 2016. Lanssamningurinn var gerdur til ad
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endurfjarmagna framkveemdalan Buseta hja Landsbankanum, vegna uppbyggingar Blseta vid bverholt,
Einholt, Laugarnesveg og Isleifsgétu i Reykjavik og vid Austurkor i Képavogi.

pann 14. ndvember 2017 var skuldabréfaflokkurinn steekkadur um 2,28 ma.kr. Andvirdi steekkunarinnar,
var nytt til ad kaupa krofu af Landsbankanum, par sem krafa Landsbankans & hendur Buseta sem lantaka,
var framseld til dtgefanda, skv. framsalssamningi dagsettum 14. ndvember 2017, milli Landsbankans og
Utgefanda. Lanssamningurinn var gerdur til ad endurfjarmagna framkvaemdalan Bdlseta hja
Landsbankanum, vegna uppbyggingar Buseta vid Einholt 8, Pverholt 19 og pverholt 21.

pann 7. september 2018 var skuldabréfaflokkurinn steekkadur um 2,62 ma.kr. Andvirdi steekkunarinnar var
nytt til ad endurfjarmagna framkvemdarlan Buseta hja Landsbankanum, vegna uppbyggingar Buseta vid
Einholt 6, bverholt 15 og bverholt 17 og til endurfjarmdgnunar 4 Laugavegi 135.

pann 14. febrGar 2019 var vidbétarutgafa vid skuldabréfaflokkinn. Vidbotaratgafan nam 3,74 md.kr.
Soluandvirdi stekkunarinnar var nytt til ad fjarmagna BUseta vegna uppbyggingar Buseta vid Isleifsgotu
2-10, Berjavelli 4, Blikaas 19, Blikaas 21, Gvendargeisla 17, Kirkjustétt 7-13 (oddat6lur), Klapparstig 20,
Kristnibraut 61-67 (oddatélur), Laugaveg 135, Laugaveg 137, brastaras 10, brastards 12, bverholt 13 og
pverholt 15. Midad vid dagsetningu pessarar lysingar er pvi steerd skuldabréfaflokksins 11.84 ma.kr., ad
nafnviroi.

Vidaukar voru gerdir vid skuldabréfid pann 15. september 2017, 24. névember 2017, 25. mai 2018, 4.
oktéber 2018, og 5. mars 2019 par sem breytingar voru gerdar a einstokum lidum i skilmalum
skuldabréfanna. Sja nanar kafla 4 ,,Utgafulysing BUS 56 og vidaukar vid Gtgafulysingu.

2.12.2 Um radstofun uppgreidsluandvirdis eigna sjodsins

Buseta er heimilt ad greida upp lan sin arlega fra og med 5. desember 2025. Ef BUseti nytir sér rétt sinn til
uppgreidslu samkvaemt lanssamningum ber Gtgefanda ad inna af hendi samsvarandi greidslu til
skuldabréfaeigenda af skuldabréfum sinum samkvamt pessari Gtgafu.

2.12.3 BOkfeert virdi

Samkvamt grein 6 i reglum Utgefanda skal mat & eignum endurspegla raunverulegt virdi peirra ad teknu
tilliti til markadsadsteedna. Skuldabréf og lanssamningar skulu vera uppreiknud og skal virdi samanstanda
af eftirstodvum hofudstdls, uppséfnudum voxtum og verdbotum. Virdi annarra fjarmalagerninga skal had
mati rekstrarfélags, undir eftirliti vorslufélags og endurskodanda, ad teknu tillit til markadsadsteedna hverju
sinni.

Bokfaert virdi eigna samkvaemt framansogdu verdur ekki tilkynnt fjarfestum sérstaklega en mun koma fram
i arsreikningum og Aarshlutareikningum U(tgefanda. Landsbréf leggja pvi mat & eignir Gtgefanda en
reikningsskil eru i hondum Landsbankans samkveemt utvistunarsamningi.

2.12.4 Varsla

I samrami vid samning um umsja og vorslu fjarmalagerninga, dagsett 30. desember 2016 milli
rekstrarfélagsins Landsbréfa og Landsbankans, annast Landsbankinn vorslu & eignum sjédsins og annarra
skjala. Varsla & eignum sjodsins verdur i samraemi vid reglur sem gilda um vorslufyrirteki skv. [dgum nr.
128/2011 um verdbréfasjoai, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjdoi, sbr. 11 kafli C. Skyldur vorsluadila skv.
samningnum eru ad tryggja ad sala, Gtgafa, endurkaup, innlausn og égilding hlutdeildarskirteina sjodsins
fari fram skv. [6gum og reglum hlutadeigandi adila, ad framfylgja fyrirmalum rekstrarfélagsins nema pau
séu i andstddu vid 16g og sampykktir hlutadeigandi adila, ad tryggja ad i vidskiptum med eignir sjédsins sé
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endurgjald fyrir peer innt af hendi innan edlilegra timamarka og ad tryggja ad tekjum sjédsins sé radstafad
i samreemi vid reglur sjodsins.

2.13 Skipulag og aztlad sjodstreymi utgefanda

Steerd og skilmalar lanssamninga og skuldabréfaflokksins eru med peim heatti ad sjodstreymi
skuldabréfaflokksins endurspeglar sjodsstreymi lanssamninganna, fyrir utan auka vaxtadlag sem lantaki
parf ad greida & manadarlegum gjalddégum. Vaxtaalagid, sem Buseti greidir til Gtgefanda, er til ad standa
undir umsyslupdknun rekstrarfélagsins. Utgefandi ber einn &byrgd & greidslu skuldabréfanna, en allar eignir
hans standa par til tryggingar.

Upphaflegur héfudstéll lanssamningsins dagsettur 22. desember 2016, sem Gtgefandi fjarfesti i nam 3,14
mo.kr. Lanssamningurinn er verdtryggdur, ber 3,55% fasta vexti og endurgreidist & 40 arum med jofnum
greidslum afborgana, vaxta og verdbota & eins manadar fresti, i fyrsta sinn 5. janGar 2017. Samkvaemt
skilmalum lanssamningsins parf Buseti jafnframt ad greida & manadarlegum gjalddégum fast 0,1%
vaxtaalag af eftirstddvum lansins & gjalddaganum a undan. Vaxtadlagio er ekki hluti af jofnum greidslum
lansins, heldur greidist pad sérstaklega og er hugsad til ad standa straum af reglulegum og endurteknum
kostnadi. betta vaxtadlag & ad leekka i 0,075%, pegar uppgreidsluheimild verdur virk, pann 5. desember
2022.

Lanssamningur ad fjarhaed 2,4 ma.kr., dagsettur 14. ndvember 2017 er verdtryggdur og er med samskonar
endurgreidsluferli, vaxtakjor og skilmala og lansamningurinn dagsettur 22. desember 2016.
Lanssamningurinn endurgreidist p6 4 39,1 &rum, med 469 jofnum greidslum afborgana, vaxta og verdbota,
a eins manadar fresti, i fyrsta sinn 5. desember 2017.

Lanssamningur ad fjarhao 2,69 ma.kr. dagsettur 1. okt6ber 2018 er verdtryggdur og er med samskonar
endurgreidsluferli, vaxtakjor og skilmala og lanssamningarnir dagsettir 22. desember 2016 og 14.
névember 2017. Lanssamningurinn endurgreidist p6 & 38,2 arum, med 458 jofnum greidslum afborgana,
0g vaxta, & eins manada fresti, i fyrsta sinn 5. névember 2018.

Lanssamningur ad fjarhaed 3,87 ma.kr. dagsettur 5. mars 2019 er verdtryggour og er med samskonar
endurgreidsluferli, vaxtakjor og skilméla og fyrrgreindir lanssamningar. Lanssamningurinn endurgreidist
b6 & 37 &rum og 9 manudum, med 453 jofnum greidslum afborgana, vaxta og verobéta & eins manadarfresti
i fyrsta sinn 5. april 2019.

Landsbréf sj& um innheimtu & lanssamningunum fyrir hond Gtgefanda. Upphaflegur héfudstéll
skuldabréfaflokksins BUS 56 sem lyst er i lysingu pessari nam 3,2 md.kr, en eftir steekkun a flokknum pann
14. névember 2017 var hoéfudstdllinn 5,48 ma.kr. Frekari steekkanir voru gerdar pann 7. september 2018,
sem nam um 2,62 mo.kr. og 14. febrdar 2019, sem nam um 3,74 mo.kr. Heildarstaerd skuldabréfaflokksins
vid dagsetningu pessarar lysingar er pvi 11,84 ma.kr. Skuldabréfaflokkurinn BUS 56 er verdtryggdur og
ber 3,55% fasta vexti og endurgreidist & 40 arum med jéfnum greidslum & eins manadar fresti, i fyrsta sinn
5. janGar 2017.

Utgefandinn er beinn kréfuhafi & Blseta og gegnir stodu pridja adila milli lantakans og skuldabréfaeigenda.
Hann getur pvi millilidalaust, an fyrirvara og adkomu pridja adila gengid til fullnustuadgerda komi til
vanefnda Buseta. P& getur Gtgefandi tekid yfir undirliggjandi ved og hafid pa vinnu vid ad hamarka
endurheimtur lanssamningsins og par med hamarkad endurheimtur. Utgefandi mun hafa eftirlit med stodu
lantaka og ef til pess kemur ad Buseti vanefni skyldur sinar skv. lanssamningum mun utgefandi framkvaema
fullnustuadgerdir. Krofur skuldabréfaeigenda eru avallt jafnrétthaar (e. pari passu) innbyrdis. Oheimilt er
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ad veita 66rum jafnrétthdum skuldbindingum sérstakar tryggingar fyrir greidslu peirra eda inna af hendi
greidslu nema sama hlutfall sé greitt til allra skuldabréfaeigenda. Med pessu fyrirkomulagi er mérgum
fjarfestum gert kleift ad standa jafnfeetis gagnvart tryggingum.
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3. Tilkynning til fjarfesta

Verdbréfalysing pessi er hluti af lysingu Gtgefanda dagsettri 11. mars 2019 sem vardar beidni stjornar
Landsbréfa fyrir hond Gtgefanda um steekkun & skuldabréfaflokknum BUS 56, sem gefin er Gt af Utgefanda
og er skrddur & Adalmarkadi Nasdaq Iceland. Framangreint fer fram i samraemi vid 16g og reglugerdir,
medal annars 16g nr. 108/2007, um verdbréfavidskipti og reglugerd nr. 243/2006 um gildistoku reglugerdar
framkveemdastjornar nr. 809/2004 um framkvamd tilskipunar Evropupingsins og radsins 2003/71/EB, sem
hefur verid innleidd i islensk 16g. Lysingin hefur verid yfirfarin og stadfest af Fjarmalaeftirlitinu. Lysingin
er & islensku og samanstendur af tveimur adskildum skjolum; verdbréfalysingu pessari, og
utgefandalysingu dagsettri 11. mars 20109.

Utgefandi uppfyllir 61 skraningarskilyrdi Nasdaq Iceland, sem tilgreind eru i kafla 3.3 i reglum Nasdaq
Iceland fyrir utgefendur fjarmalagerninga, dags. 1. jandar 2018.

Lysingin inniheldur peer upplysingar sem eru naudsynlegar fjarfestum til pess ad meta eignir og skuldir,
fjarhagsstodu, afkomu og framtidarhorfur Utgefanda sem og pau réttindi sem fylgja skuldabréfum i flokki
BUS 56. Fjarfestum er bent & ad fjarfesting i skuldabréfum felur i sér ahattu og adur en akvordun er tekin
um fjarfestingu i skuldabréfunum attu fjarfestar ad fara yfir allar upplysingar i lysingunni. Fjarfestum er
sér i lagi radlagt ad kynna sér pa ahattu- og dvissupatti sem geta haft veruleg ahrif & Gtgefanda og virdi
skuldabréfanna, en peim er lyst i 1. kafla i verdbréfalysingu pessari og 1. kafla i Utgefandalysingunni
dagsettri 11. mars 2019. Fjarfestum er bent & ad gera eigin sjalfstedar kannanir & peim pattum sem
sérstaklega geta att vid fjarfestingu peirra i skuldabréfunum. Hver fjarfestir verdur ad byggja akvoroun um
fjarfestingu i skuldabréfunum & eigin athugunum og greiningu & peim upplysingum sem fram koma i
lysingunni. Fjarfestum er bent & ad heaegt er ad leita radgjafar sérfreedinga, svo sem hja bdnkum,
verdbréfafyrirteekjum og sparisjodum, til adstodar vid mat & skuldabréfunum sem fjarfestingarkosti.
Fjarfestum er einnig radlagt ad kynna sér eigin réttarstéou, p.m.t. skattaleg atridi sem kunna ad snerta
fjarfestingu peirra i skuldabréfunum og leita 6hadrar radgjafar i pvi tilliti.

Verdbréfalysingunni eda 6drum skjélum sem tilheyra lysingu Gtgefanda dagsettri 11. mars 2019 skal ekKi
dreifa, senda eda midla 4 annan hatt til landa eda i I6ndum par sem birting krefst frekari skraningaradgerda
eda annarra adgerda en peirra sem islensk 10g og reglugerdir krefjast eda par sem slikt bryti i baga vio 10g
eda reglugerdir i vidkomandi landi.

I sumum logsagnarumdaemum kunna 16g ad setja skordur vid dreifingu lysingarinnar eda annarra skjala
sem tilheyra Utgefandalysingu Utgefanda dagsettri 11. mars 2019 og verdbréfalysingu pessari. bvi gerir
atgefandi krofu um ad allir vidtakendur kynni sér og hagi ath6fnum sinum i samraemi vio slik 16g og
skordur. Utgefandi og Fyrirtekjaradgjof Landsbankans hf. sem er umsjonaradili med toku skuldabréfa
Landsbréfa- BUS | til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland eru ekki skadabotaskyld vegna dreifingar
pbridja adila & lysingunni eda 68rum skjélum sem tilheyra lysingu Gtgefanda dagsettri 11. mars 2019 i neinni
16gsogu.

Fjarfesting i skuldabréfunum hefir ekki 6llum fjarfestum

Allir sem fjarfesta i skuldabréfunum verda ad meta hentugleika fjarfestingarinnar Ut fra eigin adstaedum.
Sér i lagi ettu allir fjarfestar ad:

a) Bua yfir negilegri pekkingu og reynslu til ad leggja markteekt mat a skuldabréfin.

b) Skilja mismunandi eiginleika skuldabréfa sem fjarfestingarkosts og skilja kosti og galla pess ad
fjarfesta i skuldabréfum.
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¢) Kynna sér vel og skilja allar upplysingar i lysingu Utgefanda sem er dagsett 11. mars 2019 og
samanstendur af verdbréfalysingu pessari og Gtgefandalysingu dagsettri 11. mars 2019.

d) Hafaadgang ad og bua yfir pekkingu & videigandi greiningartaekjum til ad meta, Gt fra eigin fjarhag,
fjarfestingu i skuldabréfunum og ahrifin sem slik fjarfesting hefdi a fjarfestingasafn vidkomandi.

e) Hafa nagilega sterka fjarhags- og lausafjarstodu til ad geta stadid undir peirri dhaettu sem er
samfara fjarfestingu i skuldabréfunum.

f) Verai stakk banir til ad bera pa ahaettu sem tengist skuldabréfunum og hafa fullan skilning & peim
skilmalum sem gilda um bréfin og geta metid (hvort sem er sjélfstett eda med adstod
fjarmalaradgjafa) mogulega préun efnahags-, vaxta-, gjaldmidla og annarra patta sem kunna ad
hafa ahrif & fjarfestinguna.

3.1 Gildistimi og skjol til synis

Lysing utgefanda dagsett 11. mars 2019 samanstendur af tveimur skjélum, verdbréfalysingu pessari og
Utgefandalysingu dagsettri 11. mars 2019. Upplysingar i lysingunni byggja & adsteedum og stadreyndum &
peim degi sem lysingin er undirritud. Lysingin er i gildi i 12 manudi fr4 stadfestingu ad pvi tilskildu ad
Utbdinn sé vidauki vid lysinguna eins og kvedid er & um i 46. gr. laga nr. 108/2007, komi fram mikilveegar
nyjar upplysingar, veigamikil mistok eda 6nakveemni er varda upplysingar i lysingunni, sem mali geta skipt
vid mat & verdbréfunum og koma fram & timabilinu fra pvi ad lysingin var stadfest og par til itbodi lykur,
eda ef vid 4, pegar vidskipti a skipulegum verdobréfamarkadi hefjast. Vidaukinn skal stadfestur af FME
innan sjo virkra daga og birtur & sama hatt og upprunalega lysingin. Einnig skal, ef naudsyn krefur, gera
vidauka vid samantektina og pydingu hennar og skal par tekid mid af vidbotarupplysingum peim sem fram
koma i vidaukanum.

Eftirfarandi skjol eru hluti af verdbréfalysingunni og ma finna i kafla 4:

e Utgafulysing BUS 56, dagsett 15. desember 2016

e Vidauki vid utgafulysingu BUS 56, dagsettur 15. september 2017
e Vidauki vid utgafulysingu BUS 56, dagsettur 24. ndvember 2017
e Vidauki vid Utgafulysingu BUS 56, dagsettur 25. mai 2017

e Vidauki vid Utgafulysingu BUS 56, dagsettur 4. oktéber 2018

e Vidauki vid utgafulysingu BUS 56, dagsettur 5. mars 2019

A medan lysingin er i gildi ma nalgast hana, 4samt fyrrnefndum skjélum, & rafreenu formi & vefsidu
Utgefanda, http://www.landsbref.is/skrad-skuldabref, auk pess sem fjarfestar geta nalgast lysinguna &
prentudu formi, sér ad kostnadarlausu a skrifstofu Landsbréfa.

3.2 Umsjdnaradili og adrir radgjafar

Fyrirteekjaradgjof Landsbankans kt. 471008-0280, Austurstreeti 11, 155 Reykjavik, hafdi umsjon med toku
skuldabréfanna BUS 56 til vioskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland fyrir hond Gtgefanda og
rekstrarfélagsins og umsjon med toku viobétarutgafu BUS 56 til vidskipta a Adalmarkad Nasdaq Iceland.
Fyrirteekjaraogjof Landsbankans hf. hefur verid stjorn og stjérnendum dtgefanda til rddgjafar vid gerd
lysingar utgefanda dagsettar 22. desember 2017, 5. oktéber 2018 og lysingar dagsettrar 11.mars 2019.
Lysingarnar eru byggdar & upplysingum fra Gtgefanda og rekstarfélaginu, par & medal arsuppgjori 2017,
arsuppgjori 2018 og arshlutauppgjori 2018. Markadsvidskipti Landsbankans hf., kt. 471008-0280,
Austurstreeti 11, 155 Reykjavik hafoi umsjén med Gtbodum vegna vidboétaratgafu dagsettri 7. september
2018 og vegna vidbotaratgafu dagsettri 14. febraar 2019.
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3.3 Hugsanlegir hagsmunaarekstrar

Athygli fjarfesta er vakin a hagsmunum Utgefanda, Landsbréfa hf. og Landsbankans hf. vegna toku
skuldabréfa Landsbréfa- BUS 1 til vidskipta & Adalmarkad Nasdagq Iceland.

Landsbankinn hf. er eigandi Landsbréfa hf., rekstrarfélags sem annast rekstur fagfjarfestasjodsins
Landsbréf-BUS | sem er Gtgefandi skuldabréfanna BUS 56, sem pessi lysing tekur til. Landsbréf
sem jafnframt er eini eigandi hlutdeildarskirteina Gtgefanda, hafdi einnig umsjon med sélu
skuldabréfanna, og umsjén med Gtreikningi og framkveemd greidsina Gtgefanda skv. akvaedum
skuldabréfanna. Sjodstjori Utgefanda er jafnframt starfsmadur Landsbréfa. Utgefandi greidir
Landsbréfum pdéknun vegna pessara verkefna, med peirri manadarlegri poknun sem hann fer fra
Buseta.

Landsbankinn er vorslufyrirtaeki dtgefandans og sér um ad hafa eftirlit med mati rekstrarfélagsins
4 eignum dtgefanda og annast greidslur Gtgefandans til skuldabréfaeigenda skv. skilmalum
skuldabréfanna sem lysing pessi tekur til. Jafnframt eru reikningsskil Landsbréfa unnin af
Landsbankanum skv. sérstokum (tvistunarsamningi. Landsbankinn piggur poknun fra
Landsbréfum vegna peirra verkefna sem falla undir vorslusamning sem er i gildi milli pessara
tveggja adila.

I tengslum vid toku skuldabréfanna BUS 56 til vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi hefur
Fyrirteekjaradgjof Landsbankans hf. verid Landsbréfum til radgjafar vid gerd lysingarinnar dsamt
bvi ad hafa umsjon med toku skuldabréfanna til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland. Fyrir
bad greidir Landsbréf hf. Landsbankanum hf. péknun.

I tengslum vid toku skuldabréfanna BUS 56 til vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi hefur
Landsbréf hf., f.h. Gtgefanda samid vid Landsbankann um ad gegna stoou vidskiptavaka &
eftirmarkadi med skuldabréfin. Landsbankinn piggur poknun fra dtgefanda vegna pessa, en fyrir
bad greidir Buseti samsvarandi péknun til Gtgefanda.

Landsbankinn hf. er vidskiptabanki Gtgefanda og eru tveir af fimm stjérnarménnum Landsbréfa
starfsmenn Landsbankans og einn varamadur.

Lanssamningar dagsettir 22. desember 2016 og lanssamningur 14. névember 2017 vid Buseta, sem
eru m.a. undirliggjandi eign utgefanda voru upphaflega gerdir vid Landsbankann. Kréfuhafaskipti
voru framkvaemd sama dag og lanssamningarnir voru undirritadir, par sem kréfur Landsbankans &
hendur Buseta, voru framseldar til Gtgefanda gegn greidslu. Med pessu ték Gtgefandi vid réttindum
og skyldum kréfuhafa samkvaemt lanssamningum vid Buseta sem skuldara. Kréfuhafaskiptin voru
framkveemd & peim forsendum ad lanssamningarnir uppfylli skilyrdi Gtgefanda. Engar pdoknanir
voru greiddar & milli dtgefanda og Landsbankans vegna pessa. Samskonar kréfuhafaskipti kunna
ao eiga sér aftur stad 4 milli dtgefanda og Landsbankans og/eda annarra lanastofnana, par sem
utgefandi tekur vid réttindum og skyldum Landsbankans og/eda annarra lanastofnana sem
krofuhafa skv. lanaskjolum vio Buseta.

I tengslum vid hverja vidbdtaratgafu & skuldabréfaflokknum BUS 56 feer rekstrarfélagid Landsbréf
sérstaka umsyslupoknun fra Bulseta hushadissamvinnufélagi og reiknast poknunin sem ékvedid
hlutfall af hverri utgafu i skuldabréfaflokknum.
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e [ tengslum vid hverja vidbétaritgafu 4 skuldabréfaflokknum BUS 56 faer rekstrarfélagio
Landsbréf sérstaka umsyslupdknun fra Buseta hiisnzdissamvinnufélagi og reiknast poknunin sem
akvedid hlutfall af hverri atgafu i skuldabréfaflokknum.

e [ tengslum vid steekkun 4 skuldabréfaflokknum BUS 56 i september 2018 og febraar 2019 hefur
Landsbréf fengid Markadsvidskipti Landsbankans til hafa umsjén med utbodunum.
Markadsvidskipti Landsbankans hf. piggur poknun fra Landsbréfum hf. vegna pessa.

[ 15. gr. laga nr. 128/2011, um verdbréfasjodi, fjarfestingasjodi og fagfjarfestasjodi er kvedid a um
adskilnad reksturs og vorslu og Ohadi. Rekstrarfélag ma ekki vera vorslufyrirteki, meirihluti
stjornarmanna rekstrarfélags verdbréfasjoda skal vera o6hadur modurfélagi og vorslufyrirtaeki,
rekstrarféldg skulu vera 6had moédurfélagi og vorslufyrirtaeki i storfum sinum og tid hafa hagsmuni
eigenda hlutdeildarskirteina ad leidarljosi, svo og ad stjornarmadur i rekstrarfélagi megi ekki vera i stjorn
eda lykilstarfsmadur modurfélags eda vorslufyrirtakis.

Utgefanda, Landsbréfum og Landsbankanum sem umsjénaradila er ekki skylt ad meta hvort kaup a
skuldabréfum sem pessi lysing tekur til er videigandi fyrir fjarfesta og nytur fjarfestir i slikum vidskiptum
pvi ekki verndar samkvemt 16. gr. laga nr. 108/2007, um verdbréfavidskipti. Utgefandi, Landsbréf og
Landsbankinn fara fram 4 pad vid fjarfesta ad peir kynni sér hugsanlega hagsmunaarekstra sem tilgreindir
eru { pessari lysingu. Reglur Landsbankans um hagsmunadrekstra sem settar eru { samrami vid 8. gr. laga
nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti er ad finna a vefslodinni
https://www.landsbankinn.is/Uploads/Documents/UmLandsbankann/MiFID/1226-

04 Utdrattur_ur_stefnu_Landsbankans_um_hagsmunaarekstra.pdf

Reglur Landsbréfa um hagsmunaarekstra sem settar eru 4 grundvelli 4. tl. 1. mgr. 26 gr. laga nr. 108/2007
um verdbréfavidskipti, 20. gr. reglugerdar nr. 995/2007, um fjarfestavernd og vidskiptahaetti
fjarmalafyrirtekja og III. kafla reglugerdar nr. 471/2014, um skipulagskrofur rekstrarfélags
verdbréfasjoda er ad finna 4 vefslédinni: https://landsbref.is/library/Files/Stjornarhaettir/Reglur-
Landsbrefa-um-hagsmunaarekstra-utdrattur-2018-04-09.pdf

3.4 Yfirlysingar

3.4.1 Yfirlysing stjornar og framkveemdastjérnar rekstrarfélagsins

Varaformadur stjornar Landsbréfa hf., kt. 691208-0520, Borgartini 33, 105 Reykjavik og
framkvaemdastjori Landsbréfa, lysa hér med yfir, fyrir hond fagfjarfestasjodsins Landsbréfa BUS 1, ad
samkvamt okkar bestu vitund eru upplysingarnar sem verdbréfalysingin hefur ad geyma, i samrami vid
stadreyndir og ad engum upplysingum er sleppt sem kunna ad skipta mali vardandi areidanleika hennar.

Reykjavik, 11. mars 2019

Fyrlr hond Fagfjarfestasjodsins Landsbréfa- BUS 1.

T

Haraldur Flosi Tryggvason, varaformadur stjornar Landsbréfa hf.

Helgi Pér Arason, framkveemdastjori Landsbréfa hf.

"\
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Skilgreiningar
I verdbréfalysingu pessari visa hugtokin;

,,BUS 56%, ,skuldabréfin® og ,,skuldabréfaflokkurinn® til skuldabréfaflokksins BUS 56 sem gefinn var ut
af Landsbréf- BUS 1, pann 15. desember 2016,

»Buseti®,  lantaki“ og ,,motadili ttgefanda® til husnadissamvinnufélagsins Buseta hsf., kt. 561184-0709,
Sidumdala 10, 108 Reykjavik,

“einkahlutafélog” til laga um einkahlutafélog nr. 138/1994 (med sidari breytingum),

~FME® og “Fjarmalaeftirlitio” til Fjarmalaeftirlitsins, kt. 541298-3209, Katrinartini 2, 105 Reykjavik,
islandi,

,hlutafélagalog™ til laga um hlutafélog nr. 2/1995 (med sidari breytingum),
“Landsbankinn” til Landsbankans hf., kt. 471008-0280, Austurstreti 11, 155 Reykjavik, islandi,
,,Landsbréf*, ,rekstrarfélagio®, til Landsbréfa hf., kt. 691208-0520, Borgarttni 33, 105 Reykjavik,

,.Landsbréf- BUS I, utgefandi, og ,,sj60urinn® til Landsbréfa- BUS I, kt. 651116-9960, Borgartuni 33,
105 Reykjavik,

Llysing® til lysingar Landsbréfa- BUS |, dagsettrar 11. mars 2019, sem samanstendur af verdbréfalysingu
bessari, og utgefandalysingu dagsettri 11. mars 2019,

,,10g um fjarmalafyrirteeki” til laga um fjarmalafyrirtaeki nr. 161/2002,

,10g um hisnadissamvinnufélog™ til laga um husnaedissamvinnuféldg nr. 66/2003 (med sidari
breytingum),

,,10g um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi” til laga um verdbréfasjooi,
fjarfestingasjodi og fagfjarfestasjéoi nr. 128/2011,

,.Miklaborg* til Fasteignas6lunnar Mikluborgar ehf. kt. 450307-1730, Lagmula 4, 108 Reykjavik,

,»Nasdaq Iceland* eda Kaupholl eda“ Nasdaq OMX Iceland* til Nasdaq Iceland hf., kt. 681298-2829,
Laugavegi 182, 105 Reykjavik,

»Nasdaq verdbréfamidst6o* til Nasdaq verdbréfamidstodvar hf., kt. 500797-3209, Laugavegi 182, 105
Reykjavik,

L»dtjornarheaettir fyrirtekja“ til Leidbeininga um stjornarheetti eins og peir eru gefnir Ut af Vidskiptaradi
Islands, Nasdaq Iceland og Samtékum atvinnulifsins, 5. Gtgafa 2015,

,,umsjonaradili“ til Fyrirteekjaradgjafar Landsbankans hf., kt. 471008-0280, Austurstrati 11, 155
Reykjavik, Islandi,

Hatgefandalysing* til Gtgefandalysingar dagsettrar 11. mars 2019,
,.verdbréfalysingin® til verdbréfalysingar pessarar, dagsettrar 11. mars 2019,

,,VS reikningur* til skrar um lokaferslur reikningseiganda yfir rafbréf hja Nasdaq verdbréfamidstod hf.,
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,,vorsluadili til vorsluadilans Landsbankans hf., kt. 471008-0280, Austurstreeti 11, 155 Reykjavik, islan
nema annad megi skilja af samhenginu eda sé tekid fram i textanum.

Pegar visad er til laga og reglugerda i lysingunni er visad til islenskra laga og reglugerda, med dordnum
breytingum.

Skammstafanir og hugtok

e. enska

ehf. einkahlutafélag

FME Fjarmélaeftirlitio

ar. grein

hf. hlutafélag

hsf. hasnaedissamvinnufélag

ISA International Standards on Auditing
ISK islenskar krénur

kr. kronur

kt. kennitala

mar. malsgrein

m.kr. milljonir kréna

ma.kr. milljardar krona

nr. namer

tl. tolulidur

VNV Visitala neysluverds, reiknud skv. Hagstofu Islands

di,
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4. Utgafulysing BUS 56 og vidaukar vid Gtgafulysingu
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1.1

1.2

-4~ Nasdaq verobréfamiostod

UTGAFULYSING

RAFRZN UTGAFA SKULDABREFA HJA NASDAQ VERDBREFAMIDSTOD HF.

1. kafli
Almennar upplysingar um dtgefanda

Nafn utgefanda, kennitala, heimild til utgdfu, stofndagur, skrdd adsetur og héfudstédvar
ef peer eru adrar en hid skréda adsetur.

Landsbréf — BUS |, kt.: 651116-9960, Borgartiini 33, 105 Reykjavik.

Heimild til utgdfu skuldabréfa samkvaemt stadfestum reglum sjodsins.

Néfn og kennitolur forsvarsmanna utgefenda.

Framkvaemdastjori Landsbréfa hf. (rekstarfélag Landsbréf — BUS 1) er Helgi P6r Arason, kt.
160375-5079 en sjodstjori er Ingvar Karlsson, kt. 010872-5889.

Stjérn Landsbréfa skipa:

Sigurbjérn Jén Gunnarsson, formadur, kt. 290859-2719, framkveemdastjori Lyfju, Helga
Gunnarsdottir, kt. 260469-5419, sérfraedingur i Fyrirteekjardadgjof Landsbankans, Jon bor
Grimsson, kt. 270475-4699, deildarstjori i Logfreedideild Landsbankans, Kristinn Ingi
Ldrusson, kt. 191273-5599, framkvamdastjéri On-Waves, Sigridur Hrund Gumundsddttir,
kt. 060665-3119, I6ggiltur fasteigna- og skipasali hjd Fasteignakaupum. Varamenn i stjérn
eru Heidur Agnes Bjérnsdéttir, kt. 300462-2279, vibskiptafraedingur og Bergpor .
Bjérgvinsson, kt. 280574-4309, sérfraedingur i Hagdeild Landsbankans.

Upplysingarnar sem skjal pelta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX abyrgist
ekki nakvaemni skjalsins eda upplysinganna, timanleika peirra, heildsleedni, Iramkveemd/efndir eda nolagildi i dkvednum lilgangi. Engin abyrgd er tekin
af eda Iyrir hond NASDAQ OMX 4 nokkrum villum, gloppum/triellingum eda onakvaemum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa lil, eda lata hja lida ad gripa lil, neinna radstafana a grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
4byrgd & afleidingum hvers kyns radstafana sem eru gerdar 4 grundvelli upplysinganna.
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Lég og reglur sem Utgefandi starfar eftir ef sérldg gilda um starfsemi hans.

Utgefandi er fagfjdrfestasjédur sbr. 60. grein laga nr. 128/2011 um verdbréfasjédi,
fidrfestingarsj6di og fagfjdrfestasjédi. Rekstrarfélag sjédsins er Landsbréf hf. sem er
figrmdlafyrirtaeki samkvaemt 16gum nr. 161/2002 og hefur starfsleyfi sem rekstrarfélag
verdbréfasjéda og annarra sjéda um sameiginlega fjdrfestingu samkvaemt légum nr.
128/2011 um ver8bréfasjodi, fidrfestingarsjédi og fagfjdrfestasjodi.

2. kafli

Upplysingar um utgafuna

Vidtakandi greidsina og annarra upplysinga hjd utgefanda sem varda utgdfuna,
nafn/néfn, kennit. og netfang.

Ingvar Karlsson, 010872-5889, ingvar.karlsson@landsbref.is
Klara H. Sigurdurddttir, 041070-4129, klara.h.siqurdardottir@landsbref.is

Audkenni utgdfunnar, nafnverd svo og énnur skilyrdi sem varda utgdfuna og skuldbinda
utgefanda, sjd viGauka ,,skilmdlar flokks”.

Aud8kenni BUS 56
Utgefandi Landsbréf —BUS |
Abyrgd d greidslu utgdfu Utgefandi ber einn dbyrgd d greidslu pessa

skuldabréfs en itgefandi er rekinn af
Landsbréfum hf. Utgefandi ber einn dbyrgd d
fidrskuldbindingum sinum, par med talid

skuldabréfi pessu.

ISIN nr. 150000028173

Skrdning i kauphéll Ja, skuldabréfin verda skrdd. Stefnt er ad
skrdningu fyrir 31/3/2017.

Tegund skuldabréfs Jafngreidslubréf (annuitet)

Heildarheimild utgdfu 18.000.000.000 kr.

Fjdrhaed utgdfu nu 3.200.000.000 kr.

Utgdfudagur 5. desember 2016

Lokagjalddagi 5. desember 2056

Greidslur vaxta og héfudstdls Héfudstéll og vextir greidast med 480 jofnum

greidslum. Fyrsta greifsla fer fram 5. januar
2017 en sidari greidslur 5. hvers madnadar.
Verdbotum er baett vid hofudstol adur en vextir
eru reiknadir ut.

Upplysingarnar sem skjal peita heflur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an dbyrgdar NASDAQ OMX NASDAQ OMX &byrgist
ekki nakvaemni skjalsins eda upplysinganna, timanieika peirra, heildstaedni, framkveemd/eindir eda notagildi i dkvednum tilgangi. Engin abyrgd er tekin
af eda lyrir hdnd NASDAQ OMX & nokkrum villum, gloppum/iriellingum eda éndkveemum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa til, eda lata hja lida ad gripa lil, neinna radstafana 4 grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd a afleidingum hvers kyns radstafana sem eru gerdar a grundvelli upplysinganna.
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Beri gjalddaga upp & dag sem ekki er
bankadagur skal gjalddagi vera naesti

bankadagur par & eftir. Bankadagur i dtgdfu
bessari er virkur dagur pegar bankar eru opnir d

islandi.
Vextir 3,55% (fastir, flatir vextir, dagaregla 30/360)
Verdtrygging Skuldabréfid er verdtryggt med visitélu

neysluverds med grunnvisitélu sem er
dagvisitala utgdafudags, 438,49.

Dagaregla 30/360

Fyrsti vaxtadagur 5. desember 2016

Fyrsti gjalddagi vaxta 5. januar 2016

Nafnverdseiningar 20.000.000 kr

Gjaldmidill ISK

Utreikningsadili Landsbréf hf.
Uppgreidsluheimild/Uppgreidsluskylda bann 5. desember 2022 og drlega padan i frd er

léntaka heimilt ad greida ldnid upp ad fullu eda
ad hluta. Nyti Iantaki uppgreidsiuheimild pessa
skal hann greifa uppgreidslugjald sem nemur
1,5% af fyrirframgreiddri fidrhaed.
Uppgreidslugjaldid skal po Ieekka um 0,25%-stig
d dri pannig ad vié uppgreidslu 5. desember
2028 skal uppgreidslugjaldid hafa fallié nidur.

Ef skuldaskjal eda Iédnssamningur sem utgefandi
hefur fjdrfest i er greitt upp skal utgefandi
greida upp skuldabréfaflokk eins fljott og verda
md enda sé uppgreidsluheimild fyrir hendi.

Heimild
Samkvaemt stadfestum reglum sj6dsins.

Tryggingar og helstu eiginleikar eigna | Skuldabréfin fela ekki i sér bein ved en allar
utgefanda eignir utgefanda standa til tryggingar d greidslu
bessa skuldabréfs. Helstu eignir ttgefanda
samkvamt reglum hans eru eftirfarandi:

a. 0%-100%:  Skuldabréf utgefin af
Biiseta hsf. tryggd med vedi i
ibudarhiusnaedi a héfudborgarsvaedinu

b. 0%-100%: Ldanssamningar gerdir
vid Buseta hsf. tryggdir med vedi i
ibudarhtsnaedi a hofudborgarsvadinu

Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma voru ekki unnar ai NASDAQ OMX og eru birtar &n abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX abyrgist
ekki nakvaemni skjalsins eda upplysinganna, limanleika peirra, heildstaedni, framkvaemd/efndir eda notagildi i akvednum tilgangi. Engin abyrgd er tekin
af eda Iyrir hond NASDAQ OMX a nokkrum villum, gloppum/urfellingum eda ondkvaemum/réngum upplysingum i skjalinu

Ekki skal gripa til, eda lata hja lida ad gripa til, neinna radstalana a grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd a afleidingum hvers kyns radstalana sem eru gerdar a grundvelli upplysinganna.
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¢. 0%-100%Peningamarkadsgerningar,
reiéufé, innlan eda hlutdeildarskirteini
sj6da sem ad meirihluta fidrfesta i
slikum eignum

Ekki er gert rad fyrir ad sjodurinn fjarfestir svo

nokkru nemi samkvaemt c-li§, nema i

undantekningartilvikum og pa til sex vikna

mest.

Lantaki (Buseti hsf.) skal takast a hendur

eftirtaldar skyldur a lanstima:
Tilgangur, breytingar 3 starfsemi,
samruni eda skipting: Lantaki
skuldbindur sig til ad hlutast ekki til um
uppskiptingu a lantaka i tvo eda fleiri
félog, sameina lantaka ekki 68ru félagi,
kaupa annad félag eda breyta tilgangi an
sampykkis lanveitanda.

Upplysingagj6f: Lantaki skal senda
lanveitanda eftirfarandi 4 hverju ari:

a. Endursko8adan arsreikning
lantaka fyrir sidasta
rekstrarar fyrir lok mai
aritadan af l6ggiltum
endurskodanda.

b. Halfsarsuppgjor fyrir 1.
névember kannad af
l16ggiltum endurskodanda.

c. Upplysingar um vanskil
busetugjalds, sé um slikt ad
rada.

d. Stodu logvedskrafna i
fasteignum lantaka.

Lantaki skuldbindur sig jafnframt um ad
afhenda lanveitanda, samkvamt beidni
hans, allar frekari upplysingar um
fjarhagsst6du lantaka.

Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX abyrgist
ekki nakvamni skjalsins eda upplysinganna, timanleika peirra, heildstaedni, ramkveemd/elndir eda notagildi i a&kvednum tilgangi. Engin abyrgd er tekin
af eda fyrir hdnd NASDAQ OMX a nokkrum villum, gloppum/urfellingum eda énakvaemum/rdngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa lil, eda lata hja lida ad gripa til, neinna radstafana & grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu, NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd & afleidingum hvers kyns radslafana sem eru gerdar & grundvelli upplysinganna.
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a.

Fiarhagsleg skilyrdi: Lantaki gengst undir
eftirfarandi fjarhagslegar kvadir uns skuld
samkvamt lani pessu er ad fullu greidd:

Eiginfjarhlutfall (eigid fé
deilt med heildareignum)
skal ekki vera lzegra en
10% samkvamt
endurskodudu
arsuppgjori eda konnudu
halfsarsuppgjéri lantaka a
liftima.

Sjédstreymi sidastlidna
12 manudi, samkvaemt
endurskodudu
arsuppgjoéri eda konnudu
halfsarsuppgjori lantaka
(skilgreint sem EBITDA +
breyting 4 hreinum
veltufjarmunum -
greiddir skattar) skal vera
ad lagmarki sama
fjarhaed og samanlagdir
greiddir vextir og
samningsbundnar
afborganir
langtimaskulda.
Ofangreindar kvadir,
samkveemt a. og b., skulu
profadar og reiknadar a
kostnad lantaka tvisvar a
4ri samhlida pvi ad
uppgjér eru send til
ldnveitanda samanber
kv6d um upplysingagjof
hér ad ofan. Préfun skal
framkvaemd af l6ggiltum
endurskodanda lantaka.
Lantaka skulu veittir 180
dagar til ad baeta Gr ef
ofangreind skilyrdi eru
ekki uppfyllt. Nidurstada
eftir urbaetur skal
stadfest med sama haetti
og kvedid er 4 um c.-lid.

|

Upplysingarnar sem skjal petta helur 4d geyma varu ekki urna
ekki nakvazmni skalsing eda upplysinganna, imanielka peirra, heilldstedn, framkyva
al ada lyrit hind NASDAQ OMX & noldrum villum. gloppum/irlelingum eda dnakve

Ekki skal gripa til, eda lata hja |ida ad gripa til, neinna ratstalana & grundvelli upplysing
abyrgd 4 afleidingum hvers kyns radstafana sem aru gardar 4 grundvelli upplysinganna

5

r at NASDAG OMX og eru birtar an abyrghar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX abyrgist
md/eindir efa notagildi i Akvednum tilgangi. Engin abyrgd er 1ekin
mum/rdraum upplysingum i skjalinu.

anna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
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Vid eftirtalin skilyrdi er lanveitanda heimilt ad
fella lan samkvaemt samningi bessum i
gjalddaga einhlida og fyrirvaralaust og an
advorunar eda sérstakrar uppsagnar:

a. Ef brotid er gegn einhverju akvaedi
um sérstakar skyldur (Fjarhagsleg
skilyrdi, skyldur um upplysingagjof,
eda skuldbindingar var8andi tilgang
félags, starfsemi, samruna eda
skiptingu)sem lagdar eru a lantaka.

b. Efvanskil verda a greidslu
afborgana, vaxta og/eda verdbéta
og lantaki baetir ekki ur vanskilunum
innan 20 daga.

c. Ef sampykkt verdur ad slita lantaka,
komi fram beidni um fjarnam,
beidni um kyrrsetningu a eighum
lantaka, eignir hans auglystar &
naudungaruppbodi, komi fram 6sk
um gjaldprotaskipti @ bui hans,
lantaki éski eftir greidsiustodvun
eda lantaki leiti hvers konar
naudasamninga.

d. Efskuld eda skuldbinding lantaka
6vidkomandi samningi bessum, sem
nemur haerri fjarhzaed en kr.
40.000.000 er vanefnd, nema slik
vanefnd stafi af réttletanlegum
métmalum lantaka og edlilegum
vérnum sé haldid uppi gegn beim.
(e. Cross Defaulit).

e. Ef brotid er gegn akvadi ved- eda
tryggingarskjals par sem eign eda
eignir eru settar ad vedi til
tryggingar skuldum lantaka vid
ldnveitanda.

f. Eflantaki dkvedur ad breyta
rekstrarformi sinu, eda ef lantaki
haettir starfsemi eda takmarkar
hana verulega eda ef fjarhagsstada
lantaka breytist ad 63ru leyti pannig

L ad geta hans til ad uppfylla skyldur

Upplysingarnar sem skfal patta hefur ad geyma voru ekki unnar al NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgbar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX abyrgist
ekki nakvamni skjalsing eda upplysinganna, timanleika fpeira, halldstan, framkvaemdielndic eda nolagildi | akvednum tilgangi. Engin abyrgd er fekin
al eda fyrir hind NASDAQ OMX a nokkium villum, gloppum/Griellingum eda anakvemum/ringum upplysingurn i skjalinu.

Ekki skal gripa til, eda lata hja ida ad gripa lil, neinna radsiafana & grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd 4 alleidingum hvars kyns rabstafana sem erii gemdar & grundvelli upplysinganna
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sinar samkvaemt akvaedum
lanssamningsins minnkar verulega
ad mati lanveitanda.

g. Verdi eigendaskipti ad lantaka, til
daemis vegna s6lu, sameiningar eda
samruna vid énnur félég eda verdi
félaginu skipt upp i tvo eda fleiri
félog eda pad yfirtekid.

Komi til pess ad utgefandi purfi ad ganga ad
beim tryggingum sem standa til fullnustu
skuldaskjals eda lénssamnings sem hann hefur
fidrfest i og st fullnusta skilar endurheimtum
umfram utistandandi krofur, ber dtgefanda ad
greida slikt til kréfuhafa i hlutfalli vid eign
peirra i skuldabréfaflokknum.

Gjaldfelling vegna vanskila

Greidi utgefandi  ekki a gjalddaga
skuldabréfanna, enda hafi skuldabréfaeigandi
fyrir bann tima framvisad med sannanlegum
haetti stadfestingu d eign sinni d VS-reikningi hja
reikningsstofnun, er skuldabréfaeiganda heimilt
ad innheimta drdattarvexti i samraemi vid
dkvérdun Sedlabanka Islands d hverjum tima
um grunn drdttarvaxta og vanefndardlag, sbr.
1. mgr. 6. gr. laga nr 38/2001 um vexti og
verdtryggingu, af gjaldfallinni eda gjaldfelldri
upphaed. Undantekning er ef gjalddagi
skuldabréfanna er ekki bankadagur og
utgefandi greidir @ naesta bankadegi par d eftir,
en pd reiknast ekki drattarvextir.

Hafi greidsla ekki verid innt af hendi 30 dégum
eftir gjalddaga er skuldabréfaeiganda heimilt
ad fella alla skuldina i gjalddaga fyrirvaralaust
og dn uppsagnar. Nyti skuldabréfaeigandi
heimild til gjaldfellingar skal hann pegar i stad
senda tilkynningu um slikt til utgefanda og til
NASDAQ OMX d Islandi.

Verdi skuldin gjaldfelld samkvaemt
framanségdu, md gera adfor hja atgefanda til
fullnustu skuldarinnar, dn undangengins doms

Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX 4byrgist
ekki nakveemni skjalsins eda upplysinganna, timanleika beirra, heildsteedni, framkvaemd/efndir eda notagildi i &kvednum tilgangi. Engin abyrgd er tekin
af eda fyrir hénd NASDAQ OMX & nokkrum villum, gloppum/urfellingum eda énakvaemum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa lil, eda lala hja lida ad gripa til, neinna radstatana a grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd & alleidingum hvers kyns radslafana sem eru gerdar & grundvelli upplysinganna.
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eba réttarsdttar skv. 7. tl. 1. mgr. 1. gr. laga nr. |
90/1989 um adfér, ad undangenginni

greidsludskorun skv. 7. gr. laganna. Auk pess ad

nd til  héfudstéls  skuldarinnar,  neer

adfararheimild pessi til vaxta, verdbdta,

dréttarvaxta  auk  alls  kostnadar  af

innheimtuadgerdum sbr. 2. mgr. 1. gr. laga nr.

90/1989.

Ef figrndm verdur gert hjd dtgefanda, komi fram
6sk um gjaldprotaskipti d bui utgefanda, ef
utgefandi  leitar nauBasamninga,  eignir
utgefanda eru auglystar 6 naudungaruppbodi
eda ef eignir dtgefanda eru auglystar d
naudungaruppbodi eda ef eignir utgefanda eru
kyrrsettar sem hluti af fullnustuadgerdum
kréfuhafa fellur skuldabréfid i gjalddaga
einhlida og fyrirvaralaust.

Sérsték skilyrdi og heimildir til gjaldfellingar

Krofur skuldabréfaeiganda samkvamt
skuldabréfaflokki pessum eru dvallt jafnrétthdar
(e. pari passu) innbyrdis. Oheimilt er ad veita
66rum jafnrétthdum skuldbindingum sérstakar
tryggingar fyrir greidslu peirra eda inna af hendi
greidslu nema sama hlutfall sé greitt til allra
skuldabréfaeigenda.

Utgefanda er oheimilt ad gera
skilmdlabreytingar d skuldaskjali Gtgefnu af
Biseta hsf. eda ldnssamningi vid Buseta hsf.
sem fela i sér eftirgjof skuldar, breytingar d
vaxtakjérum og/eda gefa eftir tryggingar dn
pess ad jafn gédar komi i stadinn, nema med
sampykki 90% eigenda Utgefinna skuldabréfa

flokksins m.v. fjdrhaed.

Skuldabréfaeigendum er heimilt ad gjaldfella
utistandandi héfudstol skuldabréfanna eins og
hann er hverju sinni ef eitthvad eitt eftirfarandi
tilfella mun eiga sér stad:

a. Afborgunargreidsla hefur ekki verid
innt af hendi 30 dégum eftir gjalddaga.

b. Brotid er gegn dkvaedi 1. mgr. (e. pari
passu) og einhverjum

Upplysingarmar sem skjal peita hefur ad geyma voru ekki unnar al MASDAQ OMX og eru birlar an akiyrpdar NASDAQ OMX. NASDAG OMX abyraist
ekki nakvaamni skjalsing eda upplysinganna, timanieika peirra, helldstaeani, framkveemd/eindir eda notagildi i Akvednum tilgangi. Engin abyrgd er lekin
al eda lynr hand NASDAG OMX & nokkeum villum, gloppum/Grfellingum eda Onakveemum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa til, eda lala hia lida a8 gripa lil, neinna radsialana & grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
4byrgd a alleidingurn hvers kyns fadstafana sem eru gerdar & grundvelli upplysinganna.
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skuldabréfaeiganda veitt  sérstok
trygging eda greidsla umfram adra
skuldabréfaeigendur.
¢. Utgefandi  gerir  breytingu g
skuldaskjélum vid Buseta hsf. eda
vedtryggingum ad baki
skuldaskjélunum, bannig ad brotid sé
gegn 2. mgr. Gkvaedis pessa.
Skuldabréfaflokkurinn er ekki skradur d
NASDAQ OMX d Islandi innan tolf
mdnada frd utgdfudegi.
e. Utgefandi brytur sampykktar reglur
sinar eda gerir breytingar d reglum
sinum med oheimilum heetti.

Gjaldfelli eigandi skuldabréfs i
skuldabréfaflokknum kréfu sina i samraemi vid
dkvaedi  skuldabréfaflokksins déur en til
skraningar kemur skal utgefandi upplysa adra
skuldabréfaeigendur um slika gjaldfellingu.

Komi til pess ad ttgefandi parf ad fullnusta peer
tryggingar sem standa d bak vid skuldaskjol eda
lénssamning gagnvart Biseta hsf. og su
fullnusta  skilar  endurheimtum umfram
utistandandi kréfur, ber dtgefanda ad greida
slikt til krofuhafa i hlutfalli vid eign peirra i
skuldabréfaflokicnum.

Skilmdélabreyting

Sampykki 90% eigenda skuldabréfaflokksins
parf til ad sampykkja skilmdlabreytingu. Mida
skal vié fjérhed. Rekstrarfélag utgefanda skal
annast fundarbodun skuldabréfaeigenda og
leggja fram tillégu um skilmdlabreytingu.

Utgefanda ber ad tilkynna Verdbréfaskréningu
um hvers kyns breytingar d skilmdlum
skuldabréfaflokks.

Breyting d reglum ttgefanda

Reglum dtgefanda verdur ekki breytt nema ad
fengu sampykki 90% eigenda skuldabréfa midad
vid fidgrhaed.

Sampykki fyrir gjaldfellingu

Allar gjaldfellingarheimildir
skuldabréfaflokksins sem taldar eru upp hér ad

Upplysingarnar sem skjal petta helur ad geyma voru ekkl unn

sl nakvzemi skjalsing eda upplysinganna, timanleika peira, heildstaedni,

ar al NASDAG OMX og eru birtar an abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ CMX abyraisl

framkvaemd/elndir eda notagildi | dkvednum tilgangi. Engin Abyrgd er tekin

al eda lyrir hond NASDAC OMX & nokkiun villum, gloppumiartellingum eda énakvaemum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa lil, eda |ila hj& lida ad gripa til, neinna radstafana 4 grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd 4 alleidinguim hvers kyns radslafani sem aru gerdar & grundvelli upplysinganna
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ofan eru hadar pvi skilyr8i ad a.m.k. 10%
skuldabréfaeigenda m.v. fjdrhaed sampykki slikt
d fundi sem ttgefandi bodar til ad beidni
einstakra skuldabréfaeigenda. Eigin bréf
utgefanda veita utgefanda ekki atkvaedisrétt og
skulu peir hlutir ekki taldir med pegar krafist er
sampykkis skuldabréfaeigenda. Utgefandi
annast fundarbodun og skal boda til fundar
med minnst tveggja vikna fyrirvara. Utgefandi
hefur rétt til ad taka til mdls d fundi.
Fundarbodun, fundargégn og nidurstédur skulu
birt i fréttakerfi NASDAQ OMX d Islandi. Sé
gjaldfellingarheimild ekki lengur til stadar d
fundardegi skal afboda fundinn.

Framsal

Engar takmarkanir eru d framsali skuldabréfa
samkvaemt udtgdfu pessari. Framselja skal
skuldabréfin til nafngreinds adila. Til ad tryggja
réttindi skuldabréfaeigenda og upplysingagjof
til peirra fram aé skrdningu skuldabréfanna d
Nasdaq OMX d Islandi, skal dtgefanda heimilt
ad afla upplysinga hja Verdbréfaskrdningu
islands um skrdda skuldabréfaeigendur &
hverjum tima. Heimild pessi fellur nidur vié
skrdningu skuldabréfaflokksins ¢ Nasdaq OMX d
islandi, eda dédrum skipulegum
verdbréfamarkadi.

Stimpilgjald

Nei

Skuldabréfaeigendur

Allir peir sem eiga kréfur 4 udatgefanda d
grundvelli skuldabréfa i skuldabréfaflokknum
og geta framvisad stadfestingu d eign sinni d
vorslureikningi  hjd reikningsstofnun  med
sannanlegum haetti.

Agreiningsmdl

Mdl at af skuldabréfi pessu md reka fyrir
Héradsdomi Reykjavikur.

Annad

Andvirdi skuldabréfaitgdfunnar mun verda nytt
tii  pess af figrmagna fidrfestingu i
skuldaskjélum itgefnum af Buseta hsf. eda
lénssamningum vid Buseta hsf.

Utgefandi ber einn dbyrgd & greidslu pessa
skuldabréfs en um er ad raeda fagfjdrfestasjod,
rekinn af rekstrarfélaginu Landsbréfum hf.
Utgefandi ber dbyrgd d fidrskuldbindingum

Upplysingarnar sem skjal pelta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX abyrgist
ekki nakvaemni skjalsins eda upplysinganna, timanleika peirra, heildsleedni, framkvaemd/efndir eda notagildi i akvednum tilgangi. Engin abyrgd er tekin
al eda fyrir hond NASDAQ OMX & nokkrum villum, gloppum/tirfellingum eda énakvaemum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa lil, eda lata hja lida ad gripa til, neinna radstafana a grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd & afleidingum hvers kyns radstafana sem eru gerdar & grundvelli upplysinganna.
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sinum, eingéngu med eignum sem honum
tilheyra. Landsbréf hf. bera ekki abyrgd d
skuldbindingum (tgefanda og bera pvi hvorki
dbyrgd d greidslu afborgana hofudstdls, vaxta,
verdbota, innheimtukostnadar né sérhverjum
66rum greidslum vegna pessa skuldabréfs,
hvorki ad hiuta né i heild sinni.

Afskrdning

Skuldabréfaflokkur  verdur  afskrédur sjé
sélarhringum  eftir  lokagjalddaga, — nema
tilkynning um annad berist fré uatgefanda.
Utgefanda ber ad tilkynna Verdbréfa-skraningu
um greidslufall flokksins og skal i bvi tilviki
senda Verdbréfaskrdningu tilkynningu par um
pegar greidsla hefur farid fram.

Rekstrarfélag titgefanda

Landsbréf hf. eru rekstrarfélag utgefanda.

Landsbréf hafa sem rekstrarfélag
verdbréfasjoda starfsleyfi fra

Fjdrmdlaeftirlitinu. Landsbréf bera dbyrgd a
daglegum rekstri utgefanda og koma fram fyrir
hénd hans. Einnig er rekstrarfélaginu heimilt ad
sampykkja fyrir hénd utgefanda alla samninga
og skjél sem utgefandi er adili ad enda sé slikt i
samrami vid reglur sjodsins. bad er einnig
hlutverk Landsbréfa ad koma fram fyrir hénd
utgefanda og gata pannig hagsmuna
skuldabréfaeigenda. Landsbréf annast alla
umsyslu tengda fjdarfestingum utgefanda p.m.t.
eftirlit med vanefndardkvedum og medferd
vanefndartilvika.

2.3 Hlunnindi sem tengd eru skuldabréfunum, utreikningar peirra og nyting.

Engin hlunnindi eru tengd utgdfu pessari.

2.4 Skattur d tekjur af skuldabréfum sem haldid er eftir til stadgreidslu i upprunalandinu
og/eda i skraningarlandinu. Greint skal frd hvort utgefandi dbyrgist ad stadgreidsluskatti

s6 haldid eftir.

Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma varl ekki unna
akki nakvamni skjalsins eda upplysinganna, timanieika peira,
al eda fyrir ond NASDAG DMX & nokkrum villum, aloppum/in

Ekki skal gripa lil, eda lata hia lida abd gripa til, neinna rddstafana a grundvelli up

¢ al NASDAQ OMX og eru birtar an dbyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ DOMX abyrgist
heildstazdni, framkveemd/eindir eba notagildi i akvednum tilgangi. Engin #byrgd er lekin
fellingum eda 6nakvaemum/réngum upplysingum i skjalinu

plysinganna sem er ad finna i skjalinu NASDAQ OMX tekur enga

abyrgd & allzidingum hvers kyns radistafaria sem ¢ru gerdar & grundvelli upplysinganna

11
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Skil d stadgreidsluskatti eru d abyrgd hvers eiganda skuldabréfsins nema nema annad leidi
af légum, sbr. einkum 16g nr. 45/1987, um stadgreidslu opinberra gjalda og l6g nr.
94/1996, um stadgreidslu skatts d fiGrmagnstekjur.

Nasdaq ver8bréfamidstéd hf. rddstafar utgefnum skuldabréfum d VS-reikning utgefanda
nr. [....] i banka/verdbréfafyrirtzeki. ,’\/[}\\Q\

VS-reikningur; Landsbréf — BUS I, kt.: 651116-9960. ((
Adrar upplysingar um hina fyrirhugudu atgdfu eda utgefendur sem VS telur naudsynlegar.

Engar

3. kafli
Upplysingar um ba sem annast utgafulysingu og abyrgjast endurskodun
arsreikninga:

Néfn, kennitélur, netfong og simi peirra sem annast utgdfulysingu.

Ingvar Karlsson, 010872-5889, inqvar.karlsson@landsbref.is
Bragi Gunnarsson, 010164-4009, bragi.qunnarsson@Ilandsbref.is

Nofn, kennitélur, netféng og simi 1éggiltra endurskodenda utgefanda undanfarin prju dr.
David Arnar Einarsson kt.: 140280-4889 og Sturla Jonsson kt.: 160178-4269

Néfn, netféng og simar starfsmanna peirrar  reikningsstofnunar sem annast
utgafulysinguna.

Landsbankinn hf., kt.: 471008-0280.
Starfsmenn:

Sigridur Matthildur Aradottir, sigridur.m.aradottir@landsbankinn.is ,410 4000.
Kristign Gudmundsson, kristjan.qudmundsson@landsbankinn.is , 410 4000

Upplysingarnar sem skjal petta hetur ad geyma vord ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birar an abyrgbar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX abyrjis!
akki nakveemn skjalsins eba upplysinganna, timanleika paira, Veildstzadni, Iramkveaemdiefndir eda notagildi i Akvednum tilgangi. Engin abyrgd er tekin
al ada lyrir hond NASDAQ OMX & nokkrum villum. gloppumitrtellingum eda énakveemum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa lil, eda |ta hja lida ad gripa til, neinna radstalana a grundvelli upplysinganna sem er ao finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd a allpidingum hvirs kyns rapsiafana sem eru gerdar 4 grundvelli upplysinganna

12
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4. kafli
Fylgigbgn med utgafulysingu:

4.1 Stadfesting opinbers skraningaradila a tilurd utgefanda.
Stadfesting send Verdbréfaskraningu.

4.2 Stadfesting d ad utgefandi hafi tekid formlega dkvérdun um hina fyrirhugudu rafreenu
utgdfu eda énnur gogn par ad lutandi svo sem stadfest afrit af fundargerd eda visun [ 16g
eda reglur sem gilda um utgdfuna.

Stadfesting send Verdbréfaskraningu.

4.3 Nafn frumséluadila eins eda fleiri ef um nyja utgdfu eda vidbotarutgdfu er ad raeeda og afrit
af samningi utgefanda vid hann.

Landsbréf hf. Samningur a ekki vid.

4.4 Oski Nasdaq verdbréfamidstéd hf. eftir pvi skal leggja fram stadfesta yfirlysingu
héradsdémara um ad félag sé ekki undir gjaldprotaskiptum.

A ekki vid.

4.5 Onnur fylgigégn vegna hinnar fyrirhugudu utgdfu sem Nasdaq verdbréfamidstéd hf. telur
naudsynleg.

A ekki vid.

Stadur @mﬁz Dags: /JC/Z 12044
/7

F.h. utgefanda skv. umbodi F.h. banka/vgrdbréfafyrirt

IiRe Aen LAAE D

Helgi b. Arason = /tﬁstjén GuOmundssorr

Framkvaemdastjéri Landsbréfa hf. ForstodumadurVidskiptaumsjénar hja Landsbankanum hf,

Upplysingarnar sem skjal petia hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birlar 4n abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX abyrgist
ekki nakveemni skjalsins eda upplysinganna, timanleika peirra, heildstaedni, framkvaemd/efndir eda notagildi i &kvednum tilgangi. Engin 4byrgd er tekin
af eda fyrir hond NASDAQ OMX & nokkrum villum, gloppum/arfellingum eda énakveemum/réngum upplysingum  skjalinu.

Ekki skal gripa til, eda lata hja lida ab gripa til, neinna radstafana & grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd a afleidingum hvers kyns radstafana sem eru gerdar & grundvelli upplysinganna.
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Utgefandi
Kennitala

Heimilisfang

Skuldabréf/vixlar

Audkenni (Ticker)

ISIN nimer

CFl nimer

Skrad rafraent

Tegund afborgana

Utgafuland

Gjaldmidill

Dagsetning toku til vidskipta i Kauphéll
Orderbook ID

Undirflokkur

Markadur

Veltulisti

Nafnverdseining i verdbréfaskraningu
Heildarheimild sbr atgafulysingu
Heildaratgafa

Upphaed tekin til vidskipta nd
Utgafudagur

Fyrsti gjalddagi h6fudstéls

Fioldi gjalddaga hofudstdls i heildina
Fjoldi & ari

Lokagjalddagi ho6fudstols
Vaxtaprésenta

Vaxtaruna ef breytilegir vextir

-4 Nasdaq verdbrefamidstdd

Skilmalar flokks

Landsbréf — BUS |
651116-9960
Borgartuni 33, 105, Reykjavik

BUS 56
1S0000028173

Ja

Jafnar greidslur

fsland

ISK

Utfyltt af Nasdaq OMX Iceland
Utfylit af Nasdag OMX Iceland
Utfyllt af Nasdaq OMX Iceland
Utfylit af Nasdag OMX Iceland
Utfyllt af Nasdag OMX Iceland
20.000.000

18.000.000.000

3.200.000.000

3.200.000.000

pridjudagur, 20. desember 2016
5.12.2016

480

12

pridjudagur, 5. desember 2056
3,55%

N/A

Uppljsingarnar sem skjal petta hetur ad geyma vory ekl unnar al NASDAQ OMX og eru hirtar an abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX abyrgist
ekki nakvaemnl skjalsins eda upplysinganna, timanleika peirra, heildsimon, framkvazmdiaindir efa natagiidi § dkvednum tilganai. Engln abyrgd er tekin
al eda Tyrir hand NASDAG OMX & nokkrum villum, gleppum/Grielingum eba 6nakvaemum/rangum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa til, eda lata hja lida ad gripa lil, neinna radstatana 4 grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
4byrgd 4 afleidingum hvers kyns radstafana sem oru gerdar & grundvelli upplysinganna.
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Alagsprésenta a vaxtarunu
Reikniregla vaxta

Dagaregla

Fyrsti vaxtadagur

Fyrsti vaxtagjalddagi

Fidldi vaxtagjalddaga 4 ari
Fioldi vaxtagjalddaga i heildina
Vist6lutrygging

Nafn visitélu

Dagvisitala eda manadarvisitala
Grunngildi visitdlu

Dags. grunnvisitolugildis

Verd med afollnum véxtum/an afallinna vaxta
(e. dirty price/clean price)
Innkallanlegt

Innleysanlegt

Breytanlegt

Adrar upplysingar

Vidskiptavakt

Lanshafismat (matsfyrirtaeki, dags.)
Verdbréfamidstéd

Umsjénaradili — taka til vidskipta

Ef 6reglulegt greidsluflaedi, ba hvernig

Ef afborgun lendir 4 helgi/fridegi, a ad baeta vid
véxtum yfir pa daga sem afborgun seinkar um?

-4~ Nasdaq verdbréfamidstod

N/A

Einfaldir

30/360

ménudagur, 5. desember 2016
fimmtudagur, 5. jantar 2017
12

480

Ja

NVV

Dagyvisitala

438,49

5.12.2016

Ja, fyrst 5.12.2022
Nei
Nei

Ja

Landsbankinn hf.

Nei

Upplysingarnar sem skjal petta helur ad geyma voru ekki unnar al NASDAD OMX og eru birtar an abyrgdar NASDAQ OMX NASDAQ OMX abyrgist
ekki nakveamni skjalsins eda upplysinganna, limanleika peirra, heildst@an, Iramkveemdielndir ada notaglldi i dkvednum tilganal. Engin dbyrgd er tekin
al eda lyrr hind NASDAQ OMX & nokkrum villum, aloppum/trielingum e 6nakvaemum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa Iil, sda tata hja lida ad gripa i, neinna radstafana 4 grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd 4 alleidingum hvers kyns radstafana sem aru gardar a grundvelli upplysinganna,
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VIDAUKI VID UTGAFULYSINGU

SKULDABREFA FAGFJARFESTASIODSINS LANDSBREFA
- BUS | SEM GEFIN ERU UT | KERFUM NASDAQ
VERDBREFAMIDSTODVAR HF. SAMANBER
UTGAFULYSINGU DAGS 15. DESEMBER 2016.

1. Utgefandi skuldabréfanna
Vidauki pessi vardar verdtryggd skuldabréf sem gefin eru Gt undir flokki sem
audkenndur er sem BUS 56 med ISIN kédann 150000028713 (hér eftir ,skuldabréf”). _
Utgefandi skuldabréfanna er Landsbréf — BUS |, kt.: 651116-9960, med skrad adsetur
og héfudstédvar ad Borgartuni 33, 105 Reykjavik (hér eftir , Gtgefandi”).

Framkvaemdastjori Landsbréfa hf. (rekstrarfélag Landshréf — BUS 1) er Helgi p6r
Arason, kt. 160375-5079 en sjodsstjoéri er Ingvar Karlsson, kt. 010872-5889.

Stjorn Landsbréfa skipa:

Stjorn Landsbréfa skipa Sigridur Hrélfsdéttir, formadur, kt. 160167-4169, sjalfstaett
starfandi radgjafi, Helga Gunnarsdéttir, kt. 260469-5419, sérfraedingur |
Fyrirtaekjarddgjof Landshankans, Jon Pér Grimsson, kt. 270475-4699, deildarstjéri i
Logfraedideild  Landsbankans, Kristinn  Ingi  Larusson, kt. 191273-5599,
framkvaemdastjéri On-Waves og Péranna Jénsdéttir, kt. 191268-3779, radgjafi 4 svidi
breytingastjérnunar og stjérnarhatta. Varamenn i stjorn eru Heidur Agnes
Bjornsdottir, kt. 300462-23279, vidskiptafraedingur og Gudjén Valgeir Ragnarsson, kt.
3003645279, forst6dumadur hja Landsbankanum.

Upplysingarnar sem skijal betta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX
abyrgist ekki nakvaemni skjzlsins eda upplysinganna, timannfeika peirra, heildstaedni, framkvaemd/efndir eda notagildi i &kvednum tilgangi. Engin
abyrgd er tekin af eda fyrir hond NASDAQ OMX a nokkrum villum, gloppum/trfellingum eda onakvaemum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa til, e6a (ata hj4 lida a6 gripa til, neinna radstatana & grundvelli upplysinganna sem er a8 finna i skjallnu NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd a afleidingum hvers kyns radstafana sem eru geréar a grundvelh upplysinganna,



2. Breytingar a 2. kafla atgafunnar ,, Upplysingar um utgafuna” _
Utgefandi hefur akvedid ad gera eftirfarandi breytingar a kafla 2.2 sem nefnist
#~Auldkenni uatgdfunnar, nafnverd svo og Onnur skilyrdi sem varda utgdfuna og
skuldbinda utgefanda, sja vidauki ,,skilmdlar flokks“:

[ kafla 2.2 undir lid sem nefnist ,,Uppgreidsiuheimild/Uppgreidsluskylda®. bar segir:

" Ef skuldaskjal eda lanssamningur sem dtgefandi hefur fjdrfest
i er greitt upp skal utgefandi grei@a upp skuldabréfaflokk eins
fliott og verda ma enda sé uppgreidsluheimild fyrir hendi.”

Vid petta baeti§t »a0 utgefandi greidir skuldabréfaeigendum jafn hatt uppgreidslugjald
og hann tekur vid frd ldantaka sinum®.

{ kafla 2.2 undir lid sem nefnist , Fyrsti gjalddagi vaxta” stendur ranglega 5. jandar 2016
i stad 5. januar 2017. bad leidréttist hér med.

Samanber reglur utgefanda og 1id 2.2 { utgafulysingu dagsettri 15. desember 2016, sem
nefnist ,Tryggingar og helstu eiginleikar eigna utgefanda” hefur utgefandi vid
lanveitingu, lanssamnings upphaflega ad fjarhaed 3.140.000.000 ISK, pann 22.
-desember 2016 tekid 1. vedrétt i eftirfarandi 88 ibadareignum:

Vedandlag Fasteignar-/skréningarniimer

bverholt 23, Reykjavik 201-1352, 235-2448, 235-2449, 235-2450, 235-2452, 235-2453,
235-2454, 235-2455, 235-2456, 235-2457, 235-2458, 235-2459,
235-2460, 235-2461, 235-2462, 235-2463, 235-2464, 235-2465
235-2466, 235-2467, 235-2468

235-2760, 235-2761, 235-2762, 235-2763, 235-2764, 235-2765, 235-2766, 235~
2767,
235-2768, 235-2769, 235-2770, 235-2772, 235-2773, 235-2774, 235-2775, 235-
2776,

235-2777, 235-2778, 235-2779, 235-2780, 235-2781

Einholti 10, Reykjavik

. . o, 235-2483, 235-2484, 235-2485, 235-2486, 235-2487, 235-2489, 235-2490, 235-
Einholti 12, Reykjavik

2491, .
235-2492, 235-2493, 235-2494, 235-2495, 235-2496, 235-2497, 235-2498
Laugarnesvegur 56, Reykjavik 235-5850, 201-6915, 235-5851, 235-5852 '
[sleifsgata 20, Reykjavik 232-8801
isleifsgata 22, Reykjavik 235-6670
[sleifsgata 24, Reykjavik 235-6672

Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar &n abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX
abyrgist ekki nakvaemni skjalsins eda upplysinganna, timannleika peirra, heildstee6ni, framkveemd/efndir eda notagildi i akvednum tilgangi. Engin
abyrgd er tekin af eda fyrir hond NASDAQ OMX & nokkrum villum, gloppum/urfellingum eda onakvaemum/réngum upplysingum i skjalinu

Ekki skal gripa til, e8a lata hja lida ad gripa til, neinna radstafana a grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd a afleidingum hvers kyns radstafana sem eru gerdar a grundvelli upplysinganna.



[sleifsgata 26, Reykjavik 235-6674

[sleifsgata 28, Reykjavik 232-8802
fsleifsgata 30, Reykjavik 235-5726
lsleifsgata 32, Reykjavik 235-5727
[sleifsgata 34, Reykjavik 235-5728
[sleifsgata 36, Reykjavik 235-5729
Austurkdr 88, Képavogi 232-5995, 232-5996, 232-5997, 232-5998, 232-5999, 232-6000
Austurkér 90, Képavogi 232-6001, 232-6002, 232-6003, 232-6004, 232-6005, 232-6006
Austurkoér 92, Képavogi 232-6007, 232-6008, 232-6009, 232-6010, 232-6011, 232-6012

[ skilmalum flokksins & bls. 14 i utgafulysingu undir lid sem nefnist #Fyrsti gjalddagi
héfudstols” stendur 5. desember 2016, i stad 5. janGiar 2017. bad leidréttist hér med.

3. Upplysingar um pa sem annast vidauka vid Gtgafulysingu
3.1 Néfn, kennitélur, netféng og simi peirra sem annast vidauka vid utgdfulysingu

Ingvar Karlsson, kt. 010872-5889, ingvar.karlsson@Iandsbref.is
Bragi Gunnarsson, kt. 010164-4009, bragi.qunnarsson@landsbref.is

3.2 Nofn, netféng og simar starfsmanna peirrar reikningsstofnunar sem annast vidauka vid
utgdfulysingu.

Landsbankinn hf., kt. 471008-0280.

Starfsmenn:
Sigridur Matthildur Aradéttir, sigridur.m.aradottir@landsbankinn.is, 410-4000
Kristjan Gudmundsson, kristjdn.gudmundsson@landsbankinn.is. 410-4000

Stadfesting vidauka vid utgafulysingu

Reykjavik, /- sgpt. 2017

F.h. utgefanda, F.h. banka/verdbrefafynrtaekls
bb%‘/\mm _ ;/g ’)/ Nt &/)

Helgl pb. Arason Kristjan Guﬁ/%dsson

Framkvaemdastjéri Landsbréfa hf. Forst68umadur Vidskiptaumsjonar hja Landsbankanum

Upplysingarnar sem skjal betta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX
abyrgist ekki nakvaemni skjalsins eda upplysinganna, timannleika peirra, heildstaesni, framkvaemd/efndir eda notagildi i akvednum tilgangi. Engin
abyrgd er tekin af eda fyrir hond NASDAQ OMX & nokkrum villum, gloppum/trfellingum eda onakvaemum/réngum upplysingum i skjalinu.

EKki skal gripa til, eda lata hja lida ad gripa til, neinna radstafana a grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgé a afleisingum hvers kyns radstafana sem eru gerdar & grundvelli upplysinganna






-4~ Nasdaq verabréfamidstso

VIDAUKI VID UTGAFULYSINGU

SKULDABREFA FAGFJARFESTASIODSINS LANDSBREFA
- BUS | SEM GEFIN ERU UT [ KERFUM NASDAQ
VERDBREFAMIDSTODVAR HF. SAMANBER
UTGAFULYSINGU DAGS 15. DESEMBER 2016.

1. Utgefandi skuldabréfanna
Vidauki pessi varfar verdtryggd skuldabréf sem gefin eru Gt undir flokki sem
audkenndur er sem BUS 56 med ISIN k6dann 1S0000028713 (hér eftir ,,skuldabréf*).
Utgefandi skuldabréfanna er Landsbréf — BUS I, kt.: 651116-9960, med skrad adsetur
og héfudstédvar ad Borgartuni 33, 105 Reykjavik (hér eftir ,utgefandi“).

2. Breytingar a 2. kafla utgafunnar ,, Upplysingar um atgafuna“
Utgefandi hefur akvedid ad gera eftirfarandi breytingar & kafla 2.2, nanar tiltekid
undir d)-lid kafla sem nefnist , Sérsték skilyrdi og heimildir til gjaldfellingar”. Kaflinn
fjallar um atvik sem leitt geta til gjaldfellingarheimildar skuldabréfaeigenda. Akvadid
hljédar svo:
»Skuldabréfaflokkurinn er ekki skradur ¢ NASDAQ OMX d Islandi innan
tolf mdanada fra utgdfudegi.”

Logd er til breyting 4 pessu timamarki pessa akvaedis:

Skuldabréfaflokkurinn er ekki skrédur 6 NASDAQ OMX ¢ islandi innan
fimmtén mdnada frd utgdfudegi.

Samanber reglur Utgefanda og lid 2.2 i Gtgafulysingu dagsettri 15. desember 2016,
sem nefnist ,Tryggingar og helstu eiginleikar eigna utgefanda“ hefur tdtgefandi
samkveemt ldnssamningi upphaflega ad fjarhaed 2.351.121.458 ISK, pann 14.
névember 2017 tekid 1. vedrétt i eftirfarandi 55 ibudareignum:

Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar 4n abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX
abyrgist ekki nakveemni skjalsins eda upplysinganna, timannleika peirra, heildstaeéni, framkveemd/efndir eda notagildi i akvednum tilgangi. Engin
abyrgd er tekin af eda fyrir hond NASDAQ OMX & nokkrum villum, gloppum/trfellingum eda 6nakveemum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa til, eda lata hja lida a6 gripa til, neinna radstafana a grundvelii upplysinganna sem er ad finna { skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd & afleidingum hvers kyns radstafana sem eru geréar 4 grundvelli upplysinganna.



Vedandlag Fasteignar-/ skraningarnimer
Einholt 8 235-3797, 235-3798, 235-3799, 235-3801, 235-3802, 235-3803, 235-3804, 235-3806, 235-3807,

235-3808, 235-3809, 235-3810, 235-3811, 235-3812, 235-3813, 235-3814, 235-3815, 235-3816

bverholt 19 235-3756, 235-3757, 235-3758, 235-3759, 235-3760, 235-3761, 235-3762, 235-3763, 235-3764,

235-3765, 235-3766, 235-3767, 235-3768

bverholt 21  235-3772, 235-3773, 235-3774, 235-3775, 235-3776, 235-3778, 235-3779, 235-3780, 235-3781,
235-3782, 235-3783, 235-3784, 235-3785, 235-3786, 235-3787, 235-3788, 235-3789, 235-3790,

235-3791, 235-3792, 235-3793, 235-3794, 235-3795, 235-3796

3. Upplysingar um pa sem annast vidauka vid utgafulysingu
3.1 Néfn, kennitélur, netféng og simi peirra sem annast vidauka vid utgdfulysingu

Ingvar Karlsson, kt. 010872-5889, ingvar.karlsson@Ilandsbref.is
Bragi Gunnarsson, kt. 010164-400, bragi.qunnarsson@landsbref.is

3.2 Néfn, netféng og simar starfsmanna peirrar reikningsstofunnar sem annast vidauka vid
utgdfulysingu.

Landsbankinn hf., kt. 471008-0280.
Starfsmenn:

Sigridur Matthildur Aradéttir, sigridur.m.aradottir@landsbankinn.is, 410-4000
Kristjan Gudmundsson, kristjan.gudmundsson@Ilandsbankinn.is. 410-4000

Stadfesting vidauka vid utgafulysingu

Reykiavik, T 11 2017

F.h. utgefanda, F.h. banka/verdbréfafyrirtaekis,
A’&\G] bc)r Moo | ,
Helgi b. Arason Kristjan Gudmundsson
Framkvamdastjori Landsbréfa hf. Forstodumadur Vidskiptaumsjonar hja Landsbankanum

Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX
abyrgist ekki nakvaemni skjalsins eda upplysinganna, timannleika peirra, heildstaedni, framkvaemd/efndir eda notagildi i akvednum tilgangi. Engin
abyrgd er tekin af eda fyrir hond NASDAQ OMX & nokkrum villum, gloppum/arfellingum e8a énakvamum/rdngum upplysingum { skjalinu.

Ekki skal gripa til, eda lata hja lida ad gripa til, neinna radstafana a grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd & afleidingum hvers kyns radstafana sem eru gerdar & grundvelli upplysinganna.



-4~ Nasdaq verobrefamiostoo

VIDAUK! VID UTGAFULYSINGU

SKULDABREFA FAGFJARFESTASJODSINS LANDSBREFA
- BUS | SEM GEFIN ERU UT | KERFUM NASDAQ
VERDBREFAMIDSTODVAR HF. SAMANBER
UTGAFULYSINGU DAGS 15. DESEMBER 2016 OG
VIDAUKA VID HANA DAGS. 15. SEPTEMBER 2017 OG
24 NOVEMBER 2017.

1. Utgefandi skuldabréfanna

Vidauki pessi vardar verdtryggd skuldabréf sem gefin eru at undir flokki sem audkenndur
er sem BUS 56 med ISIN kédann 1S0000028713 (hér eftir ,skuldabréf”). Utgefandi
skuldabréfanna er Landsbréf — BUS |, kt.: 651116-9960, med skrdd adsetur og
hofudstodvar ad Borgartuni 33, 105 Reykjavik (hér eftir , utgefandi®).

2. Breytingar a kafla 1.2 atgafunnar ,,N6fn og kennitolur forsvarsmanna utgefenda“

Framkvaemdastjori Landsbréfa hf. (rekstrarfélagi Landsbréf - BUS 1) er Helgi bér Arason, kt.
160375-5079, en sj6dstjori er Ingvar Karlsson, kt. 010872-5889.

Stjérn Landsbréfa skipa nu:

Pdranna Jonsdottir, kt. 191268-3779, stjérnendaradgjafi og lektor vid Haskolann i
Reykjavik, Gudjon Valgeir Ragnarsson, kt. 300364-5279, forst6dumadur hja
Landsbankanum hf., Gudmunda Osk Kristjansdéttir, kt. 020976-3149, vidskiptastjori hja
Landsbankanum hf., Haraldur Flosi Tryggvason hdl., kt. 291166-4079, medeigandi &
l6gmannsstofunni LMB Mandat, og Magnus Magnusson, kt. 160965-4799,
vidskiptafraedingur. Varamenn i stjorn Landsbréfa eru Einar Kristjan Jénsson, kt. 231173-
4719, og Erna Eiriksdéttir, kt. 110963-2039,

Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX
abyrgist ekki nakvaemni skjalsins eda upplysinganna, timannleika peirra, heildsteedni, framkvaemd/efndir eda notagildi i akvednum tilgangi. Engin
abyrgd er tekin af eda fyrir hond NASDAQ OMX & nokkrum villum, gloppum/urfellingum eda énakvaemum/rdngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa til, eda lata hja lida a6 gripa til, neinna radstafana a grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd a afleidingum hvers kyns rédstafana sem eru gerdar a grundvelli upplysinganna



3. Breytingar a 2. kafla utgafunnar ,, Upplysingar um utgafuna“

Utgefandi hefur akvedid ad gera eftirfarandi breytingar & kafla 2.2 , nanar tiltekid undir d)-
lid kafla sem nefnist ,Uppgreidsluheimild/Uppgreidsluskylda®. Kaflinn fjallar um heimild
utgefanda til ad greida upp skuldabréfid fyrir lokagjalddaga.

Eftirfarandi malsgrein breytist:

bPann 5. desember 2022 og drlega padan i fra er Idntaka heimilt
ad greida Ianid upp ad fullu eda ad hluta. Nyti lantaki
uppgreidsluheimild pessa skal hann greiBa uppgreidslugjald
sem nemur 1,5% af  fyrifframgreiddri  fjarhaed.
Uppgreidslugjaldid skal p6 laekka um 0,25%-stig @ dri pannig ad
vid uppgreidslu 5. desember 2028 skal uppgreidslugjaldid hafa
fallid nidur.

Skal hun nu hljéda svo:

bpann 5. desember 2025 og drlega padan i fra er Idntaka heimilt
ad greida lanid upp ad fullu eda ad hluta. Nyti ldntaki
uppgreidsluheimild pessa skal hann greida uppgreidslugjald
sem nemur 1,5% af  fyriframgreiddri . fjdrhaed.
Uppgreidslugjaldid skal po laekka um 0,25%-stig @ dari pannig ad
vid uppgreidsiu 5. desember 2031 skal uppgreidslugjaldid hafa
fallid nidur.

3. Upplysingar um pa sem annast vidauka vid utgafulysingu
3.1 Néfn, kennitélur, netfong og simi peirra sem annast vidauka vid utgdfulysingu

Ingvar Karlsson, kt. 010872-5889, inqvar.karlsson@Ilandsbref.is
Bragi Gunnarsson, kt. 010164-4009, bragi.qunnarsson@Iandsbref.is

3.2 N6fn, netféng og simar starfsmanna peirrar reikningsstofnunar sem annast vidauka vid
utgdfulysingu.

Landsbankinn hf., kt. 471008-0280.

Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX
abyrgist ekki nakvaemni skjalsins eda upplysinganna, timannleika peirra, heildstedni, framkvaemd/efndir eda notagildi i &kvednum tilgangi. Engin
abyrgd er tekin af eda fyrir hond NASDAQ OMX & nokkrum villum, gloppum/trfellingum eda énakvaemum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa til, eda lata hja lida ad gripa til, neinna radstafana 4 grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd & afleidingum hvers kyns radstafana sem eru gerdar a grundvelli upplysinganna.



Starfsmenn:
Sigridur Matthildur Aradottir, sigridur.m.aradottir@landsbankinn.is, 410-4000
Kristjan Gudmundsson, kristian.gudmundsson@landsbankinn.is. 410-4000

Stadfesting vidauka vid utgafulysingu

Reykjavik, 25/5 018

F.h. utgefanda, F.h. banka/verdbréfafyrirtaekis,
y ./—
8- ]\ TR "“Qﬂ 777 /2
— __/ '
Helgi b. Arason Kristjan Gudmundsson
Framkvaemdastjéri Landsbréfa hf. Forst6dumadur Vidskiptaumsjonar hja Landsbankanum

Upplysingarnar sem skjal betta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgdar NASDAQ OMX NASDAQ OMX
abyrgist ekki nakvamni skjalsins eda upplysinganna, timannleika peirra, heildstaedni, framkvaemd/efndir eda notagildi i akvednum tilgangi. Engin
abyrgd er tekin af eda fyrir hond NASDAQ OMX & nokkrum villum, gloppum/trfellingum eda énakvaemum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa til, eda lata hja lida ad gripa til, neinna radstafana a grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd & afleidingum hvers kyns radstafana sem eru gerdar a grundvelli upplysinganna.



-4~ Nasdaq verabréfamiostad

VIDAUKI VID UTGAFULYSINGU

SKULDABREFA FAGFJARFESTASJIODSINS LANDSBREFA
- BUS I SEM GEFIN ERU UT | KERFUM NASDAQ
VERDBREFAMIDSTODVAR HF. SAMANBER
UTGAFULYSINGU DAGS 15. DESEMBER 2016 OG
VIDAUKA VID HANA DAGS. 15. SEPTEMBER 2017, 24.
NOVEMBER 2017 OG 25. MAI 2018.

1. Utgefandi skuldabréfanna
Vidauki pessi vardar verdtryggd skuldabréf sem gefin eru Gt undir flokki sem
audkenndur er sem BUS 56 med ISIN kédann ISO000028713 (hér eftir ,,skuldabréfe).
Utgefandi skuldabréfanna er Landsbréf — BUS I, kt.: 651116-9960, med skrad adsetur
og hofudstddvar ad Borgartuni 33, 105 Reykjavik (hér eftir ,,utgefandi).

2. Breytingar a 2. kafla atgafunnar ,, Upplysingar um utgafuna“
Samanber reglur dtgefanda og lid 2.2 i Gtgafulysingu dagsettri 15. desember 2016,
sem nefnist , Tryggingar og helstu eiginleikar eigna utgefanda” hefur utgefandi vid
lanveitingu, med lanssamningi upphaflega ad fjarhaed 2.687.694.691 ISK, pann 1.
oktdber 2018 tekid 3. vedrétt med uppfeerslurétti i 71 fasteign. [ kj6lfar
endurfjarmoégnunar lana a fyrri vedréttum verdur pvi um 1. vedrétt ad reeda.
Fasteignirnar eru eftirfarandi:

Vedandlag Fasteignar-/skraningarnimer

pverholt 15, Reykjavik 235-6525

22 ibudir (enn skradar a einu fastanimeri)

bverholt 17, Reykjavik 235-6551, 235-6554, 235-6555, 235-6556, 235-6557, 235-6558,

27 ibudir 235-6559, 235-6560, 235-6561, 235-6563, 235-6564, 235-6565, 235-6566,
235-6567, 235-6568, 235-6569, 235-6570, 235-6571, 235-6572, 235-6573,
235-6574, 235-6575, 235-6576, 235-6577, 235-6578, 235-6579, 235-6580

Einholti 6, Reykjavik 235-6583, 235-6584, 235-6585, 235-6594, 235-6595, 235-6596, 235-6597,
20 ibudir 235-6598, 235-6599, 235-6600, 235-6601, 235-6602, 235-6603, 235-6604,
Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX

abyrgist ekki nakvaemni skjalsins eda upplysinganna, timannleika peirra, heildstaedni, framkvaamd/efndir eda notagildi i &kvednum tilgangi. Engin
abyrgd er tekin af eda fyrir hénd NASDAQ OMX & nokkrum villum, gloppum/urfellingum eda énakveemum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa til, eda lata hja lida ad gripa til, neinna radstafana & grundvelli upplysinganna sem er a3 finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd a afleidingum hvers kyns radstafana sem eru gerdar & grundvelli upplysinganna.



235-6605, 235-6606, 235-6607, 235-6608, 235-6609, 235-6610.
Laugavegur 135, Reykjavik 200-9742, 200-9743
2 ibudir

3. Upplysingar um pa sem annast vidauka vid utgafulysingu

3.1 N&fn, kennitélur, netféng og simi peirra sem annast vidauka vid utgdfulysingu

Ingvar Karlsson, kt. 010872-5889, ingvar.karlsson@Ilandsbref.is
Bragi Gunnarsson, kt. 010164-4009, bragi.qunnarsson@Ilandsbref.is

3.2 N6fn, netféng og simar starfsmanna peirrar reikningsstofunnar sem annast vidauka vid
utgdfulysingu.

Landsbankinn hf., kt. 471008-0280.
Starfsmenn:

Sigridur Matthildur Aradottir, sigridur.m.aradottir@landsbankinn.is, 410-4000
Kristjan Gudmundsson, kristjan.gudmundsson@Ilandsbankinn.is. 410-4000

Stadfesting vidauka vid utgafulysingu

Reykjavik, 4. oktéber 2018

F.h. Gtgefanda, F.h. banka/verdbréfafyrirtakis,
Helgi b. Arason ' Kristjdn Gudmundsson
Framkvamdastjéri Landsbréfa hf. Forst6dumadur Vidskiptaumsjénar hja Landsbankanum

Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX
abyrgist ekki nakvaemni skjalsins eda upplysinganna,‘timannleika peirra, heildste2dni, framkvaemd/efndir eda notagildi i akvednum tilgangi. Engin
abyrgo er tekin af eda fyrir hond NASDAQ OMX & nokkrum villum, gloppum/urfellingum eda 6nakvaeamum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa til, eda lata hja lida ad gripa til, neinna radstafana & grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd a afleidingum hvers kyns radstafana sem eru gerdar a grundvelli upplysinganna.



:‘“‘“ Nasdag versbréfamiostas

VIDAUKI VID UTGAFULYSINGU

SKULDABREFA FAGFJARFESTASJODSINS LANDSBREFA
- BUS | SEM GEFIN ERU UT { KERFUM NASDAQ
VERDBREFAMIDSTODVAR HF. SAMANBER
UTGAFULYSINGU DAGS 15. DESEMBER 2016 OG
VIDAUKA VID HANA DAGS. 15. SEPTEMBER 2017, 24..
NOVEMBER 2017,25. MAI 2018 OG 4 . OKTOBER
2018

1. Utgefandi skuldabréfanna
Vidauki pessi vardar verdtryggd skuldabréf sem gefin eru ut undir flokki sem
audkenndur er sem BUS 56 med ISIN kédann 1S0000028713 (hér eftir ,,skuldabréf”).
Utgefandi skuldabréfanna er Landsbréf — BUS |, kt.: 651116-9960, med skrad adsetur
og hofudstdodvar ad Borgartini 33, 105 Reykjavik (hér eftir ,utgefandi®).

2. Breytingar & 2. kafla utgafunnar ,, Upplysingar um Gtgafuna“
Samanber reglur Utgefanda og lid 2.2 i atgafulysingu dagsettri 15. desember 2016,
sem nefnist , Tryggingar og helstu eiginleikar eigna utgefanda” hefur utgefandi vid
lanveitingu, lanssamnings upphaflega ad fjarhaed 3.869.006.987 ISK, pann 5. mars
2019 tekid 2. eda eftir atvikum 3. vedrétt med uppfaerslurétti i 160 fasteignum. |
kjolfar endurfijarmégnunar lana a fyrri vedréttum verdur pvi um 1. vedrétt ad raeda.
Fasteignirnar eru eftirfarandi:

Vedandlag Fasteignar-/skraningarnimer

isleifsgata 2-10 232-8815, 236-4104, 236-4105, 236-4106, 236-4107

5 eignir

Berjavellir 4 226-3352, 226-3353, 226-3354, 226-3355, 226-3356, 226-3357, 226-3358, 226-3359,
26 eignir 226-3360, 226-3361, 226-3362, 226,3363, 226-3364, 226-3365, 226-3366, 226-3367,

226-3368, 226-3369, 226-3370, 226-3371, 226-3372, 226-3373, 226-3374, 226-3375,
226-3376, 226-3377

Blikads 19 224-7692,224-7693,224-7694, 224-7695, 224-7696, 224-7697
6 eignir

Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar &n abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX
abyrgist ekki nakvaemni skjalsins eda upplysinganna, timannleika peirra, heildstaedni, framkvaemd/efndir eda notagildi i akvednum tilgangi. Engin
abyrgd er tekin af eda fyrir hnd NASDAQ OMX a:nokkrum villum, gloppum/arfellingum eda dnakveemum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa til, eda lata hja lida ad gripa til, neinna radstafana & grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd a afleidingum hvers kyns radstafana sem eru gerdar & grundvelli upplysinganna. .



Blikads 21 224-7698, 224-7699, 224-7700, 224-7701, 224-7702, 224-7703

6 eignir

Gvendargeisli 17 226-3087,226-3088, 226-3089, 226-3090

4 eignir

Kirkjustétt 11 225-2522,225-2530, 225-2531, 225-2539, 225-2540

5 eignir

Kirkjustétt 13 225-2523,225-2524,225-2532,225-2533, 225, 2541, 225-2542

6 eignir

Kirkjustétt 7 225-2517,225-2518, 225-2525, 225-2526, 225-2534, 225-2535

6 eignir

Kirkjustétt 7A 225-2519, 225-2527, 225-2536

3 eignir

Kirkjustétt 9 225-2520, 225-2521, 225-2528, 225-2529, 225-2537, 225-2538

6 eignir

Klapparstigur 20 224-7429, 225-3632, 225-3633, 225-3634, 225-3635, 225-3636, 225-3637,
9 eignir 225-3638, 225-3639

Kristnibraut 61 226-1301, 226-1302, 226-1303, 226-1307, 226-1309, 226-1310,

9 eignir 226-1314, 226-1315, 226-1316

Kristnibraut 63 226-1304, 226-1305, 226-1306, 226-1311, 226-1312, 226-1313, 226-1317,
9 eignir 226-1318, 226-1319

Kristnibraut 65 225-6756, 225-6757, 225-6758, 225-6762, 225-6763, 225-6764, 225-6768
9 eignir 225-6769, 225-6770

Kristnibraut 67 225-6759, 225-6760, 225-6761, 225-6765, 225-6766, 225-6767, 225-6771,
10 eignir 225-6772,225-6773, 234-8530

Laugavegur 135 200-9744, 200-9745, 200-9746, 200-9747

4 eignir

Laugavegur 137 200-9750, 200-9751,,200-9752, 200-9753, 200-9754, 200-9755

6 eignir

Prastards 10 225-0956, 225-0957, 225-0958, 225-0959

4 eignir

brastaras 12 225-0964, 225-0965, 225-0966, 225-0967

4 eignir

bverholt 13 226-0130, 226-0131, 226-0132, 226-0133, 226-0134, 226-0135, 226-0136,
13 eignir 226-0137,226-0138, 226-0139, 226-0140, 226-0141, 226-0142

bverholt 15 226-0147,226-0148, 226-0149, 226-0150, 226-0151, 226-0152, 226-0153,
10 eignir 226-0154, 226-0155, 226-0156

Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX
abyrgist ekki nakvaemni skjalsins eda upplysinganna, timannleika peirra, heildsteesni, framkvaemd/efndir eda notagildi i akvednum tilgangi. Engin
abyrgo er tekin af eda fyrir hond NASDAQ OMX & nokkrum villum, gloppum/arfellingum eda dnakvesmum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa til, eda lata hja lida aé gripa til, neinna radstafana a grundvelli upplysinganna sem er aé finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd a afleidingum hvers kyns radstafana sem eru gerdar a grundvelli upplysinganna.



3. Upplysingar um pa sem annast vidauka vid utgafulysingu
3.1 Néfn, kennitélur, netféng og simi peirra sem annast vidauka vid utgdfulysingu

Ingvar Karlsson, kt. 010872-5889, ingvar.karlsson@landsbref.is
Bragi Gunnarsson, kt. 010164-4009, bragi.qunnarsson@landsbref.is

3.2 Néfn, netféng og simar starfsmanna peirrar reikningsstofnunar sem annast vidauka vid
utgdfulysingu.

Landsbankinn hf., kt. 471008-0280.

Starfsmenn:
Sigridur Matthildur Aradéttir, sigridur.m.aradottir@landsbankinn.is, 410-4000
Kristjan Gudmundsson, kristjan.gudmundsson@landsbankinn.is. 410-4000

Stadfesting vidauka vid utgafulysingu

Reykjavik, “2/5 2019

F.h. Gtgefanda, F.h. banka/verdbréfafyrirtaekis,

=
Helgi b. Arason Krlstjan Gudmundsson
Framkvaemdastjori Landsbréfa hf. Forst6dumadur Vidskiptaumsjénar hja Landsbankanum hf.

Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX
abyrgist ekki nakvaemni skjalsins eda upplysinganna, timannleika peirra, heildsteesni, framkvaemd/efndir eda notagildi i akvednum tilgangi. Engin
abyrgd er tekin af eda fyrir hénd NASDAQ OMX & nokkrum villum, gloppum/Grfellingum eda dnakveemum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa til, eda lata hja lida aé gripa til, neinna réostafana & grundvelli upplysinganna sem er ad finna 7 skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd 4 afleidingum hvers kyns radstafana sem eru geréar a grundvelli upplysinganna.
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5. Yfirlit yfir vedsettar fasteignir til tryggingar a fj

ar

festingum atgefanda

I nedangreindri téflu ma sja sundurlidun vedsettra fasteigna brotid nidur & fastanGmer m.v. mars 2019, sem
fengnar voru m.a. 0r fasteignaskra, Pjodskra Islands, en upplysingarnar voru sottar a vefsidu www. skra.is/.

:an:r Bygg.ar Blr(tni:;era Fasteignamat 2018  bar af l6darmat ~ Fasteighamat 2019 Par af I6darmat 2019 Brunabdtamat B;Kf;ggi?' ng.f:?o‘fga'

bverholt 23 201-1352 2016 1732 81.000.000 9.350.000 85.900.000 9.990.000 61.800.000 88.321.183 87.502.774
bverholt 23 235-2448 2016 68,7 43.400.000 5.010.000 46.550.000 5.410.000 28.050.000 47.322.708 47.418.558
bverholt 23 235-2449 2016 1137 61.200.000 7.060.000 65.200.000 7.580.000 43.300.000 66.731.560 66.416.541
bverholt 23 235-2450 2016 1217 64.350.000 7.430.000 68.500.000 7.960.000 45.650.000 70.166.273 69.778.114
bverholt 23 235-2452 2016 738 44.750.000 5.170.000 48.000.000 5.580.000 29.450.000 48.794.728 48.895.613
bverholt 23 235-2453 2016 734 44.300.000 5.120.000 47.550.000 5.530.000 28.800.000 48.304.054 48.437.216
bverholt 23 235-2454 2016 845 48.400.000 5.590.000 51.850.000 6.030.000 33.400.000 52.774.633 52.817.448
bverholt 23 235-2455 2016 1237 63.000.000 7.270.000 67.200.000 7.810.000 46.150.000 68.694.253 68.453.858
bverholt 23 235-2456 2016 131 65.550.000 7.570.000 69.900.000 8.130.000 48.150.000 71.474.735 71.204.236
bverholt 23 235-2457 2016 69,3 42.900.000 4.950.000 46.050.000 5.350.000 28.250.000 46.777.515 46.909.228
bverholt 23 235-2458 2016 74 44.800.000 5.170.000 48.050.000 5.590.000 29.550.000 48.849.247 48.946.546
bverholt 23 235-2459 2016 746 44.650.000 5.150.000 47.900.000 5.570.000 29.250.000 48.685.689 48.793.747
bverholt 23 235-2460 2016 845 48.400.000 5.590.000 51.850.000 6.030.000 33.400.000 52.774.633 52.817.448
bverholt 23 235-2461 2016 1237 63.000.000 7.270.000 67.200.000 7.810.000 46.150.000 68.694.253 68.453.858
bverholt 23 235-2462 2016 1317 65.700.000 7.580.000 70.050.000 8.150.000 48.400.000 71.638.293 71.357.035
bverholt 23 235-2463 2016 70 43.900.000 4.970.000 47.200.000 5.380.000 28.600.000 47.867.900 48.080.686
bverholt 23 235-2464 2016 746 45.850.000 5.190.000 49.200.000 5.610.000 29.850.000 49.994.151 50.118.003
bverholt 23 235-2465 2016 736 45.200.000 5.120.000 48.600.000 5.540.000 29.050.000 49.285.401 49.506.808
bverholt 23 235-2466 2016 845 49.350.000 5.590.000 52.950.000 6.030.000 33.300.000 53.810.498 53.937.973
bverholt 23 235-2467 2016 125 64.500.000 7.300.000 68.900.000 7.850.000 46.800.000 70.329.831 70.185.577
bverholt 23 235-2468 2016 1303 66.650.000 7.550.000 71.150.000 8.110.000 48.000.000 72.674.158 72.477.559
Samtals 2.080 1.140.850.000 131.000.000 1.219.750.000 141.040.000 795.350.000 1.243.965.696 1.242.508.825
rfgrsnt:; Bygg.ar Blr(t;;;era Fasteignamat 2018 bar af I6darmat ~ Fasteignamat 2019 bar af I63armat 2019 Brunabétamat B;fﬁggi?' ng?go\fgal

Einholt 10 235-2760 2016 84 49.350.000 5.700.000 52.800.000 6.140.000 35.100.000 53.810.498 53.785.174
Einholt 10 235-2761 2016 2296 103.000.000 11.350.000 109.550.000 12.100.000 84.200.000 112.309.652 111.594.049
Einholt 10 235-2762 2016 1124 61.200.000 7.060.000 65.150.000 7.580.000 45.600.000 66.731.560 66.365.608
Einholt 10 235-2763 2016 1168 61.600.000 7.110.000 65.650.000 7.640.000 46.250.000 67.167.714 66.874.937
Einholt 10 235-2764 2016 1249 63.050.000 7.280.000 67.300.000 7.830.000 48.450.000 68.748.773 68.555.724
Einholt 10 235-2765 2016 848 48.600.000 5.610.000 52.050.000 6.050.000 35.350.000 52.992.710 53.021.180
Einholt 10 235-2766 2016 1288 64.400.000 7.430.000 68.700.000 7.990.000 49.750.000 70.220.792 69.981.846
Einholt 10 235-2767 2016 1259 63.300.000 7.310.000 67.550.000 7.850.000 49.050.000 69.021.369 68.810.388
Einholt 10 235-2768 2016 859 48.850.000 5.640.000 52.350.000 6.090.000 35.600.000 53.265.306 53.326.778
Einholt 10 235-2769 2016 75 44.750.000 5.160.000 48.000.000 5.580.000 31.200.000 48.794.728 48.895.613
Einholt 10 235-2770 2016 741 44.850.000 5.180.000 48.100.000 5.590.000 31.600.000 48.903.766 48.997.479
Einholt 10 235-2772 2016 130 65.600.000 7.460.000 70.000.000 8.020.000 50.000.000 71.529.254 71.306.102
Einholt 10 235-2773 2016 1259 64.200.000 7.310.000 68.550.000 7.850.000 49.050.000 70.002.715 69.829.047
Einholt 10 235-2774 2016 852 49.350.000 5.620.000 52.950.000 6.070.000 35.500.000 53.810.498 53.937.973
Einholt 10 235-2775 2016 743 45.200.000 5.140.000 48.500.000 5.560.000 31.200.000 49.285.401 49.404.942
Einholt 10 235-2776 2016 75 45.700.000 5.200.000 49.050.000 5.620.000 31.950.000 49.830.593 49.965.204
Einholt 10 235-2777 2016 701 43.750.000 4.980.000 46.950.000 5.380.000 30.650.000 47.704.343 47.826.021
Einholt 10 235-2778 2016 772 50.750.000 5.670.000 54.200.000 6.090.000 34.500.000 55.337.037 55.211.296
Einholt 10 235-2779 2016 100,2 58.650.000 6.550.000 62.600.000 7.030.000 41.100.000 63.951.079 63.768.028
Einholt 10 235-2780 2016 69,2 45.550.000 5.090.000 48.900.000 5.490.000 30.600.000 49.667.036 49.812.405
Einholt 10 235-2781 2016 1442 80.000.000 8.750.000 84.850.000 9.330.000 59.600.000 87.230.798 86.433.182
Samtals 2.194 1.201.700.000 136.600.000 1.283.750.000 146.880.000 886.300.000 1.310.315.622 1.307.702.975
ngr::; Bygg.ar Blr(t;;;era Fasteignamat 2018 Ppar af I6darmat ~ Fasteignamat 2019 par af l63armat 2019 Brunabdtamat B;Eﬁggi?' ng??o‘;‘gal

Einholt 12 235-2483 2016 879 52.950.000 6.020.000 56.450.000 6.480.000 36.000.000 57.735.884 57.503.278
Einholt 12 235-2484 2016 1566 79.200.000 8.760.000 84.300.000 9.370.000 58.800.000 86.358.490 85.872.920
Einholt 12 235-2485 2016 1083 58.400.000 6.740.000 62.250.000 7.240.000 42.950.000 63.678.482 63.411.498
Einholt 12 235-2486 2016 91 51.400.000 5.930.000 55.000.000 6.390.000 37.350.000 56.045.788 56.026.223
Einholt 12 235-2487 2016 1272 63.650.000 7.350.000 67.900.000 7.900.000 48.400.000 69.403.004 69.166.919
Einholt 12 235-2488 2016 120,7 48.600.000 5.610.000 65.450.000 7.610.000 34.650.000 66.840.599 66.671.205
olt 12 235-2490 2016 89,2 50.350.000 5.810.000 53.900.000 6.270.000 37.050.000 54.900.883 54.905.698

olt 12 235-2491 2016 112 58.500.000 6.750.000 62.500.000 7.270.000 42.850.000 63.787.521 63.666.162
inholt 12 235-2492 2016 1271 63.600.000 7.340.000 67.900.000 7.890.000 48.350.000 69.348.484 69.166.919
Einholt 12 235-2493 2016 84,7 48.700.000 5.620.000 52.150.000 6.070.000 35.150.000 53.101.748 53.123.046
Einholt 12 235-2494 2016 1203 62.350.000 7.060.000 66.700.000 7.600.000 44.850.000 67.985.503 67.944.528
Einholt 12 235-2495 2016 89,9 51.800.000 5.870.000 55.550.000 6.330.000 37.400.000 56.481.942 56.586.485
Einholt 12 235-2496 2016 1035 57.050.000 6.460.000 61.050.000 6.960.000 40.700.000 62.206.463 62.189.107
Einholt 12 235-2497 2016 1174 61.350.000 6.950.000 65.650.000 7.480.000 45.250.000 66.895.118 66.874.937
Einholt 12 235-2498 2016 732 45.550.000 5.160.000 48.900.000 5.570.000 31.400.000 49.667.036 49.812.405
Samtals 1.609 853.450.000 97.430.000 925.650.000 106.430.000 621.150.000 944.436.944 942.921.331
EL,?‘;::; Bygg.ar B"(t;tf)era Fasteignamat 2018 par af I6darmat ~ Fasteignamat 2019 Ppar af I68armat 2019 Brunabétamat B;f_?;ggir?al ng?%‘fga'

Laugarnesvegur 56 201-6915 2015 1519 71.200.000 8.060.000 75.200.000 8.560.000 58.450.000 77.635.410 76.603.127
Laugarnesvegur 56  235-5850 2015 75 43.500.000 5.060.000 46.050.000 5.410.000 30.450.000 47.431.746 46.909.228
Laugarnesvegur 56 235-5851 2015 914 47.900.000 5.450.000 50.950.000 5.840.000 35.300.000 52.229.440 51.900.656
Laugarnesvegur 56 235-5852 2015 1142 59.250.000 6.800.000 62.650.000 7.220.000 46.000.000 64.605.310 63.818.961
Samtals 433 221.850.000 25.370.000 234.850.000 27.030.000 170.200.000 241.901.906 239.231.972

34
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:;5;:; Bygg.ar BIT;;;Efa Fasteignamat 2018  bar af I6darmat ~ Fasteignamat 2019 par af I6darmat 2019 Brunabétamat B;f;a;g(\)/ir?al ng?'zto\gal
Isleifsgata 20 232-8801 2016 1759 64.650.000 8.430.000 71.850.000 9.460.000 58.210.000 70.493.389 73.190.620
Isleifsgata 22 235-6670 2016 1759 64.650.000 8.430.000 71.850.000 9.460.000 58.500.000 70.493.389 73.190.620
isleifsgata 24 235-6672 2016 1759 64.650.000 8.430.000 71.850.000 9.460.000 58.500.000 70.493.389 73.190.620
isleifsgata 26 235-6674 2016 1759 64.650.000 8.430.000 71.850.000 9.460.000 58.210.000 70.493.389 73.190.620
Isleifsgata 28 232-8802 2016 1474 60.950.000 7.510.000 68.000.000 8.480.000 50.800.000 66.458.964 69.268.785
isleifsgata 30 235-5726 2016 1458 60.100.000 7.010.000 67.050.000 7.920.000 50.700.000 65.532.137 68.301.059
isleifsgata 32 235-5727 2016 1458 60.100.000 7.010.000 67.050.000 7.920.000 50.700.000 65.532.137 68.301.059
isleifsgata 34 235-5728 2016 1458 60.100.000 7.010.000 67.050.000 7.920.000 50.700.000 65.532.137 68.301.059
isleifsgata 36 235-5729 2016 1458 60.500.000 7.430.000 67.550.000 8.400.000 50.750.000 65.968.291 68.810.388
Samtals 1.434 560.350.000 69.690.000 624.100.000 v 78.480.000 487.070.000 610.997.220 635.744.831
rfgrsnt:; Bygg.ar Blr(t;;;aera Fasteignamat 2018  Pbar af I6darmat ~ Fasteignamat 2019 bar af I6darmat 2019 Brunabdtamat B;;;a;gg;;él B;g?go\fga'
Austurkor 88 232-5995 2013 89,6 34.150.000 3.200.000 36.650.000 3.460.000 28.750.000 37.236.647 37.333.838
Austurkor 88 232-5996 2013 896 34.150.000 3.200.000 36.650.000 3.460.000 28.750.000 37.236.647 37.333.838
Austurkor 88 232-5997 2013 1152 41.050.000 3.840.000 43.900.000 4.140.000 36.450.000 44.760.303 44.719.112
Austurkor 88 232-5998 2013 1152 41.050.000 3.840.000 43.900.000 4.140.000 36.450.000 44.760.303 44.719.112
Austurkér 88 232-5999 2013 1377 46.600.000 4.400.000 49.850.000 4.720.000 42.600.000 50.811.940 50.780.131
Austurkor 88 232-6000 2013 1378 46.600.000 4.400.000 49.850.000 4.730.000 42.600.000 50.811.940 50.780.131
Austurkér 90 232-6001 2013 89,6 34.150.000 3.200.000 36.650.000 3.460.000 28.700.000 37.236.647 37.333.838
Austurkoér 90 232-6002 2013 89,6 34.150.000 3.200.000 36.650.000 3.460.000 28.700.000 37.236.647 37.333.838
Austurkér 90 232-6003 2013 1152 41.050.000 3.840.000 43.900.000 4.140.000 36.250.000 44.760.303 44.719.112
Austurkér 90 232-6004 2013 1152 41.050.000 3.840.000 43.900.000 4.140.000 36.250.000 44.760.303 44.719.112
Austurkor 90 232-6005 2013 1377 46.600.000 4.400.000 49.850.000 4.720.000 43.300.000 50.811.940 50.780.131
Austurkér 90 232-6006 2013 1378 46.600.000 4.400.000 49.850.000 4.730.000 43.300.000 50.811.940 50.780.131
Austurkoér 92 232-6007 2014 89,6 34.450.000 3.200.000 36.950.000 3.460.000 28.950.000 37.563.762 37.639.435
Austurkor 92 232-6008 2014 896 34.450.000 3.200.000 36.950.000 3.460.000 28.950.000 37.563.762 37.639.435
Austurkér 92 232-6009 2014 1152 41.350.000 3.840.000 44.200.000 4.140.000 36.600.000 45.087.419 45.024.710
Austurkor 92 232-6010 2014 1152 41.350.000 3.840.000 44.200.000 4.140.000 36.600.000 45.087.419 45.024.710
Austurkér 92 232-6011 2014 1377 46.950.000 4.400.000 50.250.000 4.720.000 43.700.000 51.193.574 51.187.595
Austurkor 92 232-6012 2014 1378 47.000.000 4.400.000 50.250.000 4.730.000 43.700.000 51.248.094 51.187.595
Samtals 2.055 732.750.000 68.640.000 784.400.000 73.950.000 650.600.000 798.979.589 799.035.804
B"(tr:lf;ra Fasteignamat 2018  bar af I6darmat  Fasteignamat 2019 par a;(l)ogarmat Brunabétamat BBOETZ'ZSISI BD:JT): Xgal
Samtals vedsetning vegna
lanssamnings dags. 22. desember 9.804 4.710.950.000 528.730.000 5.072.500.000 573.810.000 3.610.670.000 5.150.596.978 5.167.145.739
2016
Eg::; Bygg.ar Blr;;;;;era Fasteignamat 2018 Pbar af I6darmat ~ Fasteignamat 2019 bar af I63armat 2019 Brunabétamat B;;ﬁgg;?' ng.fze;o\gal
Einholt 8 235-3797 2016 98,6 56.350.000 6.410.000 60.000.000 6.890.000 40.150.000 56.350.000 61.119.516
Einholt 8 235-3798 2016 1144 62.500.000 7.110.000 66.450.000 7.630.000 45.500.000 62.500.000 67.689.864
Einholt 8 235-3799 2016 164,7 78.850.000 8.740.000 84.050.000 9.370.000 61.850.000 78.850.000 85.618.255
Einholt 8 235-3801 2016 98,7 55.050.000 6.350.000 58.750.000 6.830.000 40.050.000 55.050.000 59.846.193
Einholt 8 235-3802 2016 1214 61.850.000 7.140.000 66.000.000 7.680.000 46.950.000 61.850.000 67.231.467
Einholt 8 235-3803 2016 164 78.700.000 8.720.000 83.900.000 9.350.000 61.950.000 78.700.000 85.465.456
Einholt 8 235-3804 2016 107,6 57.050.000 6.580.000 60.950.000 7.090.000 42.600.000 57.050.000 62.087.242
Einholt 8 235-3806 2016 1075 56.900.000 6.560.000 60.800.000 7.070.000 42.200.000 56.900.000 61.934.443
Einholt 8 235-3807 2016 1205 61.650.000 7.110.000 65.800.000 7.650.000 46.750.000 61.650.000 67.027.736
Einholt 8 235-3808 2016 162 79.400.000 8.680.000 84.700.000 9.300.000 61.100.000 79.400.000 86.280.383
Einholt 8 235-3809 2016 106,7 57.600.000 6.560.000 61.650.000 7.060.000 42.450.000 57.600.000 62.800.303
Einholt 8 235-3810 2016 704 43.400.000 4.940.000 46.650.000 5.340.000 30.450.000 43.400.000 47.520.424
Einholt 8 235-3811 2016 1059 57.300.000 6.520.000 61.300.000 7.020.000 41.700.000 57.300.000 62.443.772
Einholt 8 235-3812 2016 1221 62.850.000 7.160.000 67.150.000 7.690.000 47.100.000 62.850.000 68.402.925
Einholt 8 235-3813 2016 107,6 62.950.000 7.030.000 67.100.000 7.530.000 45.700.000 62.950.000 68.351.992
Einholt 8 235-3814 2016 1004 61.450.000 6.860.000 65.400.000 7.340.000 43.650.000 61.450.000 66.620.272
Einholt 8 235-3815 2016 741 49.400.000 5.520.000 52.800.000 5.930.000 33.200.000 49.400.000 53.785.174
Einholt 8 235-3816 2016 84,1 51.900.000 5.800.000 55.550.000 6.240.000 35.800.000 51.900.000 56.586.485
Samtals 2.031 1.095.150.000 123.790.000 1.169.000.000 133.010.000 809.150.000 1.095.150.000 1.190.811.901
:L?rsr::; Bygg.ar BIT;:Tra Fasteignamat 2018  bar af I6darmat ~ Fasteignamat 2019 par af I6darmat 2019 Brunabétamat B;tﬁggi?' ng?l;o\gal
bverholt 19 235-3756 2016 769 45.400.000 5.380.000 48.700.000 5.810.000 32.550.000 45.400.000 49.608.674
bverholt 19 235-3757 2016 168,7 83.100.000 9.380.000 88.650.000 10.050.000 63.750.000 83.100.000 90.304.085
bverholt 19 235-3758 2016 80,3 47.750.000 5.570.000 51.100.000 6.020.000 33.700.000 47.750.000 52.053.454
bverholt 19 235-3759 2016 1113 60.400.000 6.910.000 64.450.000 7.430.000 43.800.000 60.400.000 65.652.547
bverholt 19 235-3760 2016 833 47.800.000 5.670.000 51.250.000 6.120.000 34.650.000 47.800.000 52.206.253
bverholt 19 235-3761 2016 1102 59.150.000 6.870.000 63.250.000 7.390.000 43.750.000 59.150.000 64.430.156
bverholt 19 235-3762 2016 1325 66.450.000 7.710.000 70.900.000 8.290.000 51.100.000 66.450.000 72.222.895
bverholt 19 235-3763 2016 818 48.100.000 5.620.000 51.600.000 6.070.000 34.150.000 48.100.000 52.562.784
bverholt 19 235-3764 2016 1099 59.900.000 6.860.000 64.100.000 7.380.000 43.400.000 59.900.000 65.296.016
bverholt 19 235-3765 2016 1301 66.800.000 7.650.000 71.400.000 8.220.000 50.500.000 66.800.000 72.732.224
bverholt 19 235-3766 2016 111 67.500.000 7.590.000 71.800.000 8.110.000 46.500.000 67.500.000 73.139.687
bverholt 19 235-3767 2016 1035 62.300.000 7.140.000 66.350.000 7.640.000 43.750.000 62.300.000 67.587.998
bverholt 19 235-3768 2016 108,33 63.250.000 7.250.000 67.400.000 7.770.000 45.700.000 63.250.000 68.657.590
Samtals 1.408 777.900.000 89.600.000 830.950.000 96.300.000 567.300.000 777.900.000 846.454.362
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:grsnt:; Bygg.ar BIT:';;UB Fasteignamat 2018  par af I6darmat ~ Fasteignamat 2019 Ppar af I6darmat 2019 Brunab6tamat B;ff;gg;?' ng.f:;to‘ga'
bverholt 21 235-3772 2016 549 37.000.000 4.270.000 39.800.000 4.630.000 22.900.000 37.000.000 40.542.612
bverholt 21 235-3773 2016 69,7 43.300.000 5.000.000 46.400.000 5.400.000 27.700.000 43.300.000 47.265.759
bverholt 21 235-3774 2016 1116 60.300.000 6.960.000 64.250.000 7.470.000 42.200.000 60.300.000 65.448.815
bverholt 21 235-3775 2016 1122 61.650.000 7.110.000 65.600.000 7.630.000 42.500.000 61.650.000 66.824.004
bverholt 21 235-3776 2016 70 42.750.000 4.930.000 45.900.000 5.340.000 27.900.000 42.750.000 46.756.430
bverholt 21 235-3778 2016 94,6 52.350.000 6.040.000 56.050.000 6.520.000 35.950.000 52.350.000 57.095.814
bverholt 21 235-3779 2016 83 48.050.000 5.550.000 51.500.000 5.990.000 32.400.000 48.050.000 52.460.918
bverholt 21 235-3780 2016 135 66.250.000 7.650.000 70.650.000 8.210.000 48.500.000 66.250.000 71.968.230
bverholt 21 235-3781 2016 109 57.450.000 6.630.000 61.400.000 7.140.000 40.750.000 57.450.000 62.545.638
bverholt 21 235-3782 2016 69,5 42.600.000 4.920.000 45.750.000 5.320.000 27.800.000 42.600.000 46.603.631
bverholt 21 235-3783 2016 95,9 52.650.000 6.080.000 56.350.000 6.550.000 36.550.000 52.650.000 57.401.412
bverholt 21 235-3784 2016 96,4 52.800.000 6.090.000 56.500.000 6.570.000 36.450.000 52.800.000 57.554.211
bverholt 21 235-3785 2016 85,6 48.700.000 5.620.000 52.200.000 6.070.000 33.350.000 48.700.000 53.173.979
bverholt 21 235-3786 2016 1328 65.750.000 7.590.000 70.150.000 8.160.000 47.800.000 65.750.000 71.458.901
bverholt 21 235-3787 2016 107,22 57.050.000 6.580.000 61.000.000 7.090.000 40.400.000 57.050.000 62.138.174
bverholt 21 235-3788 2016 69,5 43.200.000 4.920.000 46.450.000 5.320.000 27.800.000 43.200.000 47.316.692
bverholt 21 235-3789 2016 96,8 53.650.000 6.100.000 57.450.000 6.580.000 36.850.000 53.650.000 58.521.936
bverholt 21 235-3790 2016 949 53.150.000 6.050.000 56.950.000 6.520.000 36.050.000 53.150.000 58.012.607
bverholt 21 235-3791 2016 851 49.250.000 5.610.000 52.800.000 6.050.000 33.150.000 49.250.000 53.785.174
bverholt 21 235-3792 2016 1291 65.500.000 7.460.000 69.950.000 8.010.000 46.750.000 65.500.000 71.255.169
bverholt 21 235-3793 2016 1084 58.150.000 6.620.000 62.200.000 7.120.000 40.600.000 58.150.000 63.360.565
bverholt 21 235-3794 2016 1038 65.150.000 7.130.000 69.250.000 7.610.000 41.900.000 65.150.000 70.542.108
bverholt 21 235-3795 2016 95,2 56.350.000 6.290.000 60.250.000 6.760.000 36.750.000 56.350.000 61.374.181
bverholt 21 235-3796 2016 76,1 50.150.000 5.600.000 53.600.000 6.020.000 31.650.000 50.150.000 54.600.101
Samtals 2.286 1.283.200.000 146.800.000 1.372.400.000 158.080.000 874.650.000 1.283.200.000 1.398.007.060
B"(:tf:ré Fasteignamat 2018  par af I6darmat ~ Fasteignamat 2019 par af I68armat 2019 Brunabétamat B;fzg;'{?' Bo3kg.ag|g;g5|
Samtals vedsetning vegna
lanssamnings dags. 14. névember 5.725 3.156.250.000 360.190.000 3.372.350.000 387.390.000 2.251.100.000 3.156.250.000 3.435.273.323
2017
Eg::; Bygg.ar Blr‘(tni;;eré Fasteignamat 2018  Ppar af I6darmat ~ Fasteignamat 2019 Par af I6darmat 2019 Brunabdtamat ve ramagglegtember ngr‘:?o\;ga'
bverholt 15* 235-6525 2018 74 44.450.000 5.500.000 31.550.000 44.896.000
bverholt 15 235-6527 2018 66 42.150.000 5.210.000 33.520.000 38.940.000
bverholt 15 235-6528 2018 74 45.850.000 5.690.000 36.120.000 45.140.000
bverholt 15 235-6530 2018 46 33.500.000 4.090.000 27.070.000 35.574.000
bverholt 15 235-6532 2018 73 44.600.000 5.540.000 35.770.000 45.508.000
bverholt 15 235-6533 2018 65 41.350.000 5.110.000 33.520.000 38.350.000
bverholt 15 235-6534 2018 91 50.950.000 6.360.000 42.520.000 51.184.000
bverholt 15 235-6535 2018 69 43.000.000 5.320.000 34.570.000 42.904.000
bverholt 15 235-6536 2018 45 33.200.000 4.050.000 26.820.000 34.804.000
bverholt 15 235-6537 2018 78 46.150.000 5.730.000 37.120.000 49.920.000
bverholt 15 235-6538 2018 74 44.650.000 5.540.000 35.870.000 47.104.000
bverholt 15 235-6540 2018 91 50.900.000 6.350.000 42.620.000 52.041.000
bverholt 15 235-6541 2018 70 43.150.000 5.340.000 34.720.000 44.672.000
bverholt 15 235-6542 2018 45 33.700.000 4.050.000 26.870.000 35.787.000
bverholt 15 235-6543 2018 78 46.850.000 5.730.000 37.220.000 51.546.000
bverholt 15 235-6544 2018 74 45.350.000 5.550.000 35.920.000 48.708.000
bverholt 15 235-6545 2018 66 42.100.000 5.130.000 33.520.000 40.610.000
bverholt 15 235-6546 2018 91 51.650.000 6.350.000 42.520.000 52.896.000
bverholt 15 235-6547 2018 70 43.700.000 5.330.000 34.620.000 45.870.000
bverholt 15 235-6548 2018 76 49.850.000 5.980.000 38.520.000 52.302.000
bverholt 15 235-6549 2018 105 62.900.000 7.460.000 53.390.000 65.162.000
bverholt 15 235-6550 2018 108 66.050.000 7.830.000 55.790.000 66.712.000
Samtals 1.629 - - 1.006.050.000 123.240.000 810.160.000 1.030.630.000
:L?rsr::; Bygg.ar Blr:ni;;aeré Fasteignamat 2018  Pbar af I6darmat ~ Fasteignamat 2019 par af I6darmat 2019 Brunabétamat ve rama;gfgtember ng?go\gal
bverholt 17* 235-6551 2017 93 23.050.000 6.020.000 53.450.000 6.480.000 39.620.000 49.025.000
pverholt 17 235-6554 2017 47 14.950.000 3.900.000 34.350.000 4.230.000 25.070.000 35.550.000
pverholt 17 235-6555 2017 69 19.250.000 5.030.000 43.500.000 5.430.000 31.970.000 42.334.000
bverholt 17 235-6556 2017 183 38.750.000 9.710.000 85.800.000 10.350.000 69.620.000 76.776.000
bverholt 17 235-6557 2017 76 20.250.000 5.280.000 45.600.000 5.710.000 34.820.000 42.672.000
bverholt 17 235-6558 2017 9% 23.400.000 6.110.000 52.350.000 6.590.000 40.520.000 50.615.000
bverholt 17 235-6559 2017 69 18.950.000 4.950.000 42.850.000 5.350.000 32.220.000 42.090.000
bverholt 17 235-6560 2017 48 15.000.000 3.910.000 34.450.000 4.240.000 25.670.000 36.883.000
pverholt 17 235-6561 2017 48 15.000.000 3.910.000 34.450.000 4.240.000 25.670.000 36.883.000
bverholt 17 235-6563 2017 108 25.400.000 6.630.000 56.500.000 7.130.000 42.920.000 61.446.000
bverholt 17 235-6564 2017 78 20.450.000 5.330.000 46.000.000 5.760.000 35.070.000 45.961.000
bverholt 17 235-6565 2017 95 23.350.000 6.100.000 52.200.000 6.570.000 40.470.000 53.200.000
bverholt 17 235-6566 2017 69 19.000.000 4.960.000 42.950.000 5.360.000 32.270.000 42.966.000
pverholt 17 235-6567 2017 47 14.900.000 3.890.000 34.300.000 4.220.000 25.520.000 36.972.000
bverholt 17 235-6568 2017 48 14.950.000 3.900.000 34.350.000 4.230.000 25.570.000 37.128.000
bverholt 17 235-6569 2017 69 19.000.000 4.960.000 42.950.000 5.360.000 32.220.000 42.904.000
bverholt 17 235-6570 2017 107 25.600.000 6.610.000 57.200.000 7.110.000 42.870.000 61.047.000
bverholt 17 235-6571 2017 m 20.550.000 5.300.000 46.400.000 5.720.000 34.870.000 45.371.000
pverholt 17 235-6572 2017 95 23.650.000 6.100.000 52.950.000 6.570.000 40.470.000 53.200.000
bverholt 17 235-6573 2017 69 19.250.000 4.960.000 43.600.000 5.360.000 32.270.000 43.028.000
pverholt 17 235-6574 2017 48 15.250.000 3.930.000 35.100.000 4.260.000 25.820.000 38.236.000
pverholt 17 235-6575 2017 50 15.400.000 3.970.000 35.450.000 4.310.000 26.120.000 39.184.000
bverholt 17 235-6576 2017 70 19.300.000 4.970.000 43.700.000 5.380.000 32.370.000 43.214.000
bverholt 17 235-6577 2017 97 25.650.000 6.520.000 58.750.000 6.990.000 46.690.000 61.173.000
bverholt 17 235-6578 2017 99 25.400.000 6.440.000 58.100.000 6.920.000 47.390.000 62.307.000
pverholt 17 235-6579 2017 86 23.300.000 5.920.000 52.500.000 6.360.000 38.770.000 55.575.000
bverholt 17 235-6580 2017 7 21.650.000 5.500.000 49.000.000 5.920.000 34.870.000 53.130.000
Samtals 2117 560.650.000 144.810.000 1.268.800.000 156.150.000 961.730.000 1.288.870.000
*Bokfert virdi
Pverholt 15-17 5 533 956222
medal verka i
vinnslu

36



Verabreéfalysing skuldabréfaflokksins BUS 56

;,?i;:; Bygg.ar Bles;;era Fasteignamat 2018  bar af I68armat ~ Fasteignamat 2019 par af I6darmat 2019 Brunabétamat ve rama;glegtember ng?'zto\gm
Einholt 6 235-6583 2017 45 14.450.000 3.780.000 34.550.000 4.100.000 24.920.000 34.050.000
Einholt 6 235-6584 2017 73 20.300.000 5.290.000 45.650.000 5.710.000 33.470.000 44.591.000
Einholt 6 235-6585 2017 190 40.200.000 10.050.000 88.850.000 10.750.000 73.070.000 80.850.000
Einholt 6 235-6594 2017 73 19.700.000 5.140.000 44.450.000 5.560.000 33.470.000 44.591.000
Einholt 6 235-6595 2017 77 20.300.000 5.300.000 45.700.000 5.720.000 34.420.000 46.726.000
Einholt 6 235-6596 2017 45 14.400.000 3.760.000 33.200.000 4.080.000 25.220.000 34.727.000
Einholt 6 235-6597 2017 103 24.700.000 6.440.000 55.000.000 6.940.000 43.320.000 57.792.000
Einholt 6 235-6598 2017 79 20.700.000 5.400.000 46.550.000 5.830.000 35.870.000 46.669.000
Einholt 6 235-6599 2017 107 25.300.000 6.610.000 56.350.000 7.110.000 45.070.000 61.332.000
Einholt 6 235-6600 2017 45 14.600.000 3.770.000 33.750.000 4.090.000 25.070.000 35.708.000
Einholt 6 235-6601 2017 74 20.050.000 5.170.000 45.300.000 5.580.000 33.620.000 45.818.000
Einholt 6 235-6602 2017 76 20.500.000 5.290.000 46.300.000 5.710.000 34.320.000 47.306.000
Einholt 6 235-6603 2017 45 14.550.000 3.750.000 33.650.000 4.070.000 25.020.000 35.550.000
Einholt 6 235-6604 2017 105 25.150.000 6.480.000 56.150.000 6.980.000 43.570.000 59.622.000
Einholt 6 235-6605 2017 80 21.000.000 5.410.000 47.350.000 5.840.000 35.920.000 47.700.000
Einholt 6 235-6606 2017 108 25.700.000 6.630.000 57.350.000 7.130.000 45.170.000 61.503.000
Einholt 6 235-6607 2017 73 21.000.000 5.330.000 47.550.000 5.740.000 33.920.000 50.577.000
Einholt 6 235-6608 2017 101 26.700.000 6.780.000 60.900.000 7.260.000 48.690.000 62.558.000
Einholt 6 235-6609 2017 103 26.850.000 6.810.000 59.950.000 7.300.000 45.120.000 63.798.000
Einholt 6 235-6610 2017 97 25.750.000 6.530.000 57.650.000 7.010.000 42.770.000 60.388.000
Samtals 1.700 441.900.000 113.720.000 996.200.000 122.510.000 762.020.000 1.021.856.000 1.092.980.033
:;5;:; Bygg.ar Blr(t;;;sera Fasteignamat 2018  Pbar af I6darmat ~ Fasteignamat 2019 bar af I6darmat 2019 Brunabétamat ve rama;gfgtember ng?go\gal
Laugavegur 135 200-9742 1937 52 25.150.000 3.920.000 27.300.000 4.240.000 16.250.000 31.000.000 27.809.380
Laugavegur 135 200-9743 1937 50 24.750.000 3.860.000 26.900.000 4.170.000 15.650.000 31.000.000 27.401.916
Samtals 102 49.900.000 7.780.000 54.200.000 8.410.000 31.900.000 62.000.000 55.211.296
:L?rsr::; Bygg.ar Blr(tmstza;eré Fasteignamat 2018  bar af I6darmat  Fasteignamat 2019 par a;cl)(igarmat Brunabétamat Verémaztoslegtember Bglg:rzto\ggél
Samtals vedsetning vegna
lanssamnings dags. 1. oktéber 5.548 1.052.450.000 266.310.000 3.325.250.000 410.310.000 2.565.810.000 3.403.356.000 1.148.191.329
2018
:L?rsr::; Bygg.ar Blr‘(tni;;eré Fasteignamat 2018 par af I6darmat ~ Fasteignamat 2019 Par af I68armat 2019 Brunabdtamat Ve ramaéosg)tember ng?;‘to\gal
isleifsgata 2-10 232-8815 2018 1458 8.540.000 65.750.000 8.540.000 52.650.000 66.000.000
Isleifsgata 2-10 236-4104 2018 1458 8.540.000 65.750.000 8.540.000 52.900.000 65.000.000
isleifsgata 2-10 236-4105 2018 1458 8.540.000 65.750.000 8.540.000 52.900.000 65.000.000
isleifsgata 2-10 236-4106 2018 1458 8.540.000 65.750.000 8.540.000 52.900.000 65.000.000
isleifsgata 2-10 236-4107 2018 1458 8.540.000 65.750.000 8.540.000 52.900.000 66.000.000
Samtals 729 42.700.000 328.750.000 42.700.000 264.250.000 327.000.000 281.400.000
:Zsmt:; Bygg.ar Blr(tni;;eré Fasteignamat 2018 Ppar af I6darmat ~ Fasteignamat 2019 par af I6damat 2019 Brunabdtamat ve ran;ztlf; broar ng.fze;to\gré
Berjavellir 4 226-3352 2003 799 24.710.000 2.790.000 30.700.000 3.130.000 23.500.000 39.000.000 31.272.819
Berjavellir 4 226-3353 2003 97 24.530.000 2.770.000 30.500.000 3.110.000 23.700.000 39.000.000 31.069.087
Berjavellir 4 226-3354 2003 799 24.570.000 2.780.000 30.550.000 3.120.000 23.900.000 39.000.000 31.120.020
Berjavellir 4 226-3355 2003 792 24.440.000 2.760.000 30.350.000 3.100.000 24.200.000 39.000.000 30.916.288
Berjavellir 4 226-3356 2003 794 25.070.000 2.830.000 31.100.000 3.170.000 23.750.000 39.000.000 31.680.282
Berjavellir 4 226-3357 2003 60,9 21.110.000 2.390.000 26.250.000 2.680.000 19.400.000 32.000.000 26.739.788
Berjavellir 4 226-3358 2003 60,8 21.120.000 2.380.000 26.250.000 2.680.000 19.400.000 32.000.000 26.739.788
Berjavellir 4 226-3359 2003 733 23.720.000 2.680.000 29.450.000 3.000.000 22.650.000 36.000.000 29.999.496
Berjavellir 4 226-3360 2003 799 25.070.000 2.830.000 31.100.000 3.170.000 24.100.000 39.000.000 31.680.282
Berjavellir 4 226-3361 2003 792 25.020.000 2.830.000 31.050.000 3.170.000 24.450.000 39.000.000 31.629.349
Berjavellir 4 226-3362 2003 794 25.070.000 2.830.000 31.100.000 3.170.000 23.750.000 39.000.000 31.680.282
Berjavellir 4 226-3363 2003 60,8 21.120.000 2.380.000 26.250.000 2.680.000 19.400.000 32.000.000 26.739.788
Berjavellir 4 226-3364 2003 60,8 21.120.000 2.380.000 26.250.000 2.680.000 19.400.000 32.000.000 26.739.788
Berjavellir 4 226-3365 2003 734 23.770.000 2.680.000 29.500.000 3.010.000 22.650.000 36.000.000 30.050.429
Berjavellir 4 226-3366 2003 799 25.070.000 2.830.000 31.100.000 3.170.000 24.100.000 39.000.000 31.680.282
Berjavellir 4 226-3367 2003 794 25.070.000 2.830.000 31.050.000 3.170.000 24.450.000 39.000.000 31.629.349
Berjavellir 4 226-3368 2003 794 25.470.000 2.830.000 31.550.000 3.170.000 23.750.000 39.000.000 32.138.679
Berjavellir 4 226-3369 2003 60,8 21.420.000 2.380.000 26.600.000 2.680.000 19.400.000 32.000.000 27.096.319
Berjavellir 4 226-3370 2003 60,8 21.420.000 2.380.000 26.600.000 2.680.000 19.400.000 32.000.000 27.096.319
Berjavellir 4 226-3371 2003 27 24.030.000 2.670.000 29.800.000 2.990.000 22.550.000 36.000.000 30.356.026
Berjavellir 4 226-3372 2003 799 25.470.000 2.830.000 31.550.000 3.170.000 24.100.000 39.000.000 32.138.679
Berjavellir 4 226-3373 2003 792 25.420.000 2.830.000 31.500.000 3.170.000 24.450.000 39.000.000 32.087.746
Berjavellir 4 226-3374 2003 794 25.970.000 2.830.000 32.200.000 3.170.000 23.750.000 39.000.000 32.800.807
Berjavellir 4 226-3375 2003 60,8 21.870.000 2.380.000 27.150.000 2.680.000 19.400.000 32.000.000 27.656.581
Berjavellir 4 226-3376 2003 60,8 21.870.000 2.380.000 27.150.000 2.680.000 19.400.000 32.000.000 27.656.581
Berjavellir 4 226-3377 2003 733 24.620.000 2.680.000 30.500.000 3.000.000 22.650.000 36.000.000 31.069.087
Samtals 1.893 618.140.000 69.160.000 767.150.000 77.600.000 581.650.000 946.000.000 781.463.944
:g's‘;ea; Bygg.ar Blr(tr:z;era Fasteignamat 2018  bar af I6darmat ~ Fasteignamat 2019 Ppar af [6damat 2019 Brunabétamat ve ran;%tlf; braar ng?;}ﬁr&
Blikaas 19 224-7692 2000 1101 33.210.000 4.190.000 40.500.000 4.550.000 34.750.000 45.000.000 41.255.673
Blikaés 19 224-7693 2000 114 34.590.000 4.360.000 42.100.000 4.730.000 36.250.000 46.000.000 42.885.527
Blikaas 19 224-7694 2000 1101 33.210.000 4.190.000 40.500.000 4.550.000 34.700.000 45.000.000 41.255.673
Blikaas 19 224-7695 2000 1198 35.760.000 4.490.000 43.550.000 4.860.000 37.650.000 47.000.000 44.362.582
Blikaas 19 224-7696 2000 114 35.100.000 4.400.000 42.750.000 4.780.000 36.400.000 46.000.000 43.547.655
Blikads 19 224-7697 2000 1198 35.760.000 4.490.000 43.550.000 4.860.000 37.650.000 47.000.000 44.362.582
Samtals 688 207.630.000 26.120.000 252.950.000 28.330.000 217.400.000 276.000.000 257.669.692
:éﬁ;:} Bygg.ar Blrzms;;era Fasteignamat 2018  bar af I68armat ~ Fasteignamat 2019 Ppar af [6damat 2019 Brunabétamat ve rén;%tlfg briiar ng?%ﬁr&
Blikaas 21 224-7698 2000 1101 33.210.000 4.190.000 40.500.000 4.550.000 34.750.000 45.000.000 41.255.673
Blikaéds 21 224-7699 2000 114 34.590.000 4.360.000 42.100.000 4.730.000 36.250.000 46.000.000 42.885.527
Blikaas 21 224-7700 2000 1101 33.210.000 4.190.000 40.500.000 4.550.000 34.700.000 45.000.000 41.255.673
Blikaés 21 224-7701 2000 1198 35.760.000 4.490.000 43.550.000 4.860.000 37.650.000 47.000.000 44.362.582
Blikaas 21 224-7702 2000 114 35.100.000 4.400.000 42.750.000 4.780.000 36.400.000 46.000.000 43.547.655
Blikaés 21 224-7703 2000 1198 35.760.000 4.490.000 43.550.000 4.860.000 37.650.000 47.000.000 44.362.582
Samtals 688 207.630.000 26.120.000 252.950.000 28.330.000 217.400.000 276.000.000 257.669.692
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:L’?rsr:ea-r Bygg.ar Blr(tni:;era Fasteignamat 2018  par af I68armat ~ Fasteignamat 2019 Ppar af [6damat 2019 Brunabdtamat ve ran;%tlf; briiar ngf‘—:?oﬁra
Gvendargeisli 17 226-3087 2003 9,7 27.480.000 3.170.000 33.150.000 3.430.000 24.000.000 38.000.000 33.768.533
Gvendargeisli 17 226-3088 2003 60,2 22.590.000 2.610.000 27.350.000 2.830.000 18.550.000 32.000.000 27.860.313
Gvendargeisli 17 226-3089 2003 595 22.510.000 2.590.000 27.200.000 2.820.000 18.450.000 32.000.000 27.707.514
Gvendargeisli 17 226-3090 2003 96,6 31.120.000 3.580.000 37.450.000 3.880.000 28.550.000 42.000.000 38.148.764
Samtals 296 103.700.000 11.950.000 125.150.000 12.960.000 89.550.000 144.000.000 127.485.124

:L?rs;:; Bygg.ar Blr‘(tni;)aeré Fasteignamat 2018 Ppar af I6darmat ~ Fasteignamat 2019 par af I6damat 2019 Brunabdtamat ve an;%tlf; briiar ng.f:'zio‘ﬁra
Kirkjustétt 11 225-2522 2001 1025 30.130.000 3.670.000 36.450.000 3.970.000 30.300.000 43.000.000 37.130.106
Kirkjustétt 11 225-2530 2001 86,9 27.460.000 3.340.000 33.250.000 3.620.000 26.300.000 38.000.000 33.870.398
Kirkjustétt 11 225-2531 2001 1012 30.450.000 3.700.000 36.800.000 4.010.000 30.350.000 43.000.000 37.486.636
Kirkjustétt 11 225-2539 2001 86,7 27.610.000 3.340.000 33.400.000 3.620.000 26.300.000 38.000.000 34.023.197
Kirkjustétt 11 225-2540 2001 103 30.870.000 3.730.000 37.300.000 4.040.000 30.700.000 43.000.000 37.995.966
Samtals 480 146.520.000 17.780.000 177.200.000 19.260.000 143.950.000 205.000.000 180.506.304

Egrsnt:; Bygg.ar BII‘([;;;Era Fasteignamat 2018  bar af I63armat ~ Fasteignamat 2019 Ppar af [6damat 2019 Brunabétamat ve ran;:;tlf; briar ng_f:?o\gra
Kirkjustétt 13 225-2523 2001 112 32.100.000 3.900.000 38.750.000 4.220.000 33.850.000 46.000.000 39.473.021
Kirkjustétt 13 225-2524 2001 1143 32.590.000 3.960.000 39.350.000 4.280.000 34.950.000 46.000.000 40.084.216
Kirkjustétt 13 225-2532 2001 1114 32.540.000 3.960.000 39.250.000 4.270.000 34.050.000 46.000.000 39.982.350
Kirkjustétt 13 225-2533 2001 1143 33.120.000 4.030.000 39.950.000 4.350.000 35.150.000 46.000.000 40.695.411
Kirkjustétt 13 225-2541 2001 1122 32.830.000 3.970.000 39.600.000 4.290.000 34.150.000 46.000.000 40.338.880
Kirkjustétt 13 225-2542 2001 1143 33.270.000 4.030.000 40.150.000 4.350.000 35.150.000 46.000.000 40.899.143
Samtals 679 196.450.000 23.850.000 237.050.000 25.760.000 207.300.000 276.000.000 241.473.021

:;5;:; Bygg.ar BII‘:;;;E@ Fasteignamat 2018  bar af I63armat ~ Fasteignamat 2019 Ppar af [6damat 2019 Brunabétamat ve ran;etx)tlf; briar Bozfze;tn\:egré
Kirkjustétt 7 225-2517 2001 102,22 30.090.000 3.660.000 36.400.000 3.960.000 31.250.000 43.000.000 37.079.173
Kirkjustétt 7 225-2518 2001 99 29.510.000 3.590.000 35.700.000 3.890.000 30.700.000 43.000.000 36.366.112
Kirkjustétt 7 225-2525 2001 102,22 30.670.000 3.730.000 37.000.000 4.030.000 31.450.000 43.000.000 37.690.368
Kirkjustétt 7 225-2526 2001 99 30.050.000 3.650.000 36.300.000 3.950.000 30.950.000 43.000.000 36.977.307
Kirkjustétt 7 225-2534 2001 1014 30.740.000 3.710.000 37.100.000 4.020.000 31.350.000 43.000.000 37.792.234
Kirkjustétt 7 225-2535 2001 996 30.290.000 3.660.000 36.600.000 3.960.000 31.000.000 43.000.000 37.282.905
Samtals 603 181.350.000 22.000.000 219.100.000 23.810.000 186.700.000 258.000.000 223.188.099

:L’?rsr:ea-r Bygg.ar B'r(t;:;jera Fasteignamat 2018  bar af I63armat ~ Fasteignamat 2019 Pbar af [6damat 2019 Brunabétamat ve ran;%tlf; briar Bgl(()??oﬁra
Kirkjustétt 7A 225-2519 2001 1043 30.540.000 3.710.000 36.900.000 4.020.000 33.200.000 44.000.000 37.588.502
Kirkjustétt 7A 225-2527 2001 103,7 30.980.000 3.770.000 37.450.000 4.080.000 33.400.000 44.000.000 38.148.764
Kirkjustétt 7A 225-2536 2001 1032 31.090.000 3.760.000 37.550.000 4.070.000 33.350.000 44.000.000 38.250.630
Samtals 311 92.610.000 11.240.000 111.900.000 12.170.000 99.950.000 132.000.000 113.987.897

:g's_;ea; Bygg.ar Bir(tr:z;era Fasteignamat 2018  Pbar af I6darmat ~ Fasteignamat 2019 bar af I6damat 2019 Brunabdtamat ve ran;%tlf; briiar Bgl(()f:rz‘to\gré
Kirkjustétt 9 225-2520 2001 1048 30.670.000 3.730.000 37.050.000 4.040.000 31.900.000 44.000.000 37.741.301
Kirkjustétt 9 225-2521 2001 1028 30.090.000 3.660.000 36.400.000 3.960.000 31.350.000 44.000.000 37.079.173
Kirkjustétt 9 225-2528 2001 104,2 30.940.000 3.760.000 37.350.000 4.070.000 32.150.000 44.000.000 38.046.899
Kirkjustétt 9 225-2529 2001 100 30.270.000 3.680.000 36.550.000 3.980.000 30.950.000 43.000.000 37.231.972
Kirkjustétt 9 225-2537 2001 1058 31.310.000 3.790.000 37.800.000 4.090.000 32.450.000 44.000.000 38.505.295
Kirkjustétt 9 225-2538 2001 1003 30.470.000 3.680.000 36.800.000 3.990.000 31.000.000 43.000.000 37.486.636
Samtals 618 183.750.000 22.300.000 221.950.000 24.130.000 189.800.000 262.000.000 226.091.276

:grsnt:; Bygg.ar B"Imsijera Fasteignamat 2018  bar af I68armat ~ Fasteignamat 2019 Ppar af [6damat 2019 Brunabétamat ve ramagoslegte mber ngfszno‘izra
Klapparstigur 20 224-7429 2000 69,7 33.250.000 5.650.000 41.400.000 6.050.000 22.550.000 41.000.000 42.172.466
Klapparstigur 20 225-3632 2000 373 20.350.000 3.600.000 25.800.000 3.890.000 12.500.000 25.000.000 26.281.392
Klapparstigur 20 225-3633 2000 423 22.560.000 3.990.000 28.450.000 4.300.000 13.800.000 28.000.000 28.980.837
Klapparstigur 20 225-3634 2000 759 33.650.000 5.950.000 42.200.000 6.370.000 23.150.000 45.000.000 42.987.393
Klapparstigur 20 225-3635 2000 375 20.650.000 3.650.000 26.100.000 3.940.000 12.600.000 25.000.000 26.586.989
Klapparstigur 20 225-3636 2000 44 22.940.000 4.060.000 28.950.000 4.370.000 14.200.000 29.000.000 29.490.166
Klapparstigur 20 225-3637 2000 437 22.860.000 4.040.000 28.850.000 4.360.000 14.100.000 29.000.000 29.388.301
Klapparstigur 20 225-3638 2000 384 20.860.000 3.690.000 26.350.000 3.980.000 12.800.000 25.000.000 26.841.654
Klapparstigur 20 225-3639 2000 68,7 33.030.000 5.620.000 41.150.000 6.010.000 22.350.000 41.000.000 41.917.801
Samtals 458 230.150.000 40.250.000 289.250.000 43.270.000 148.050.000 288.000.000 294.646.999

:L?rsr::; Bygg.ar Blr:;;;ara Fasteignamat 2018  bar af l6darmat ~ Fasteignamat 2019 bar af I6damat 2019 Brunabdtamat ve ramaégfgte mber Bzﬁf:e;tn\:egra
Kristnibraut 61 226-1301 2003 904 28.140.000 3.360.000 34.000.000 3.650.000 25.050.000 39.000.000 34.634.392
Kristnibraut 61 226-1302 2003 911 28.090.000 3.360.000 33.950.000 3.640.000 25.100.000 39.000.000 34.583.459
Kristnibraut 61 226-1303 2003 108 31.890.000 3.810.000 38.450.000 4.120.000 29.600.000 46.000.000 39.167.423
Kristnibraut 61 226-1307 2003 1011 30.900.000 3.700.000 37.250.000 4.000.000 28.250.000 43.000.000 37.945.033
Kristnibraut 61 226-1309 2003 99,2 30.460.000 3.640.000 36.700.000 3.930.000 27.750.000 43.000.000 37.384.771
Kristnibraut 61 226-1310 2003 108 32.380.000 3.870.000 39.000.000 4.180.000 29.800.000 46.000.000 39.727.685
Kristnibraut 61 226-1314 2003 101 31.560.000 3.690.000 38.000.000 3.990.000 28.300.000 43.000.000 38.709.027
Kristnibraut 61 226-1315 2003 983 30.980.000 3.620.000 37.300.000 3.920.000 27.650.000 43.000.000 37.995.966
Kristnibraut 61 226-1316 2003 108,1 33.080.000 3.870.000 39.800.000 4.180.000 29.850.000 46.000.000 40.542.612
Samtals 905 277.480.000 32.920.000 334.450.000 35.610.000 251.350.000 388.000.000 340.690.368

:L?rsr::; Bygg.ar BIT;;;UB Fasteignamat 2018  bar af I6darmat  Fasteignamat 2019 Par af I6damat 2019 Brunabétamat Ve ramaéosiagtember ng?%ﬁm
Kristnibraut 63 226-1304 2003 109 32.030.000 3.820.000 38.600.000 4.140.000 29.800.000 46.000.000 39.320.222
Kristnibraut 63 226-1305 2003 88,2 27.560.000 3.290.000 33.300.000 3.570.000 24.650.000 39.000.000 33.921.331
Kristnibraut 63 226-1306 2003 89,1 27.830.000 3.320.000 33.600.000 3.610.000 24.900.000 39.000.000 34.226.929
Kristnibraut 63 226-1311 2003 108,7 32.470.000 3.880.000 39.100.000 4.190.000 29.950.000 46.000.000 39.829.551
Kristnibraut 63 226-1312 2003 874 27.910.000 3.340.000 33.700.000 3.610.000 24.550.000 39.000.000 34.328.795
Kristnibraut 63 226-1313 2003 893 28.450.000 3.400.000 34.300.000 3.680.000 25.150.000 39.000.000 34.939.990
Kristnibraut 63 226-1317 2003 108,7 33.170.000 3.880.000 39.900.000 4.190.000 29.950.000 46.000.000 40.644.478
Kristnibraut 63 226-1318 2003 87,2 28.470.000 3.330.000 34.350.000 3.610.000 24.550.000 39.000.000 34.990.923
Kristnibraut 63 226-1319 2003 90,2 29.140.000 3.410.000 35.150.000 3.690.000 25.250.000 39.000.000 35.805.850
Samtals 858 267.030.000 31.670.000 322.000.000 34.290.000 238.750.000 372.000.000 328.008.069
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rfg::-r Bygg.ar Blr;;:;era Fasteignamat 2018 bar af I6darmat ~ Fasteignamat 2019 par af I6damat 2019 Brunabdtamat ve rérr;%tlf; bréar ng?%\gm
Kristinbraut 65 225-6756 2002 914 28.110.000 3.390.000 34.000.000 3.670.000 25.200.000 39.000.000 34.634.392
Kristinbraut 65 225-6757 2002 839 26.500.000 3.200.000 32.100.000 3.470.000 24.500.000 37.000.000 32.698.941
Kristinbraut 65 225-6758 2002 1104 32.130.000 3.870.000 38.750.000 4.190.000 31.150.000 46.000.000 39.473.021
Kristinbraut 65 225-6762 2002 906 28.420.000 3.430.000 34.350.000 3.710.000 25.250.000 39.000.000 34.990.923
Kristinbraut 65 225-6763 2002 837 26.950.000 3.250.000 32.550.000 3.520.000 24.650.000 37.000.000 33.157.337
Kristinbraut 65 225-6764 2002 1102 32.620.000 3.930.000 39.300.000 4.250.000 31.350.000 46.000.000 40.033.283
Kristinbraut 65 225-6768 2002 937 29.470.000 3.480.000 35.550.000 3.770.000 25.900.000 40.000.000 36.213.313
Kristinbraut 65 225-6769 2002 84,1 27.550.000 3.250.000 33.300.000 3.530.000 24.700.000 37.000.000 33.921.331
Kristinbraut 65 225-6770 2002 1108 33.360.000 3.940.000 40.200.000 4.260.000 31.400.000 46.000.000 40.950.076
Samtals 859 265.110.000 31.740.000 320.100.000 34.370.000 244.100.000 367.000.000 326.072.617

;,?'s_;:; Bygg.ar BIT;:Tra Fasteignamat 2018 par af I6darmat ~ Fasteignamat 2019 Ppar af I6damat 2019 Brunabdtamat ve ran;%tlf; briiar ng?goﬁra
Kristinbraut 67 225-6759 2002 1104 32.620.000 3.930.000 39.300.000 4.250.000 31.100.000 46.000.000 40.033.283
Kristinbraut 67 225-6760 2002 839 26.500.000 3.200.000 32.100.000 3.470.000 24.500.000 37.000.000 32.698.941
Kristinbraut 67 225-6761 2002 91,6 28.160.000 3.390.000 34.050.000 3.680.000 25.350.000 39.000.000 34.685.325
Kristinbraut 67 225-6765 2002 1102 32.620.000 3.930.000 39.300.000 4.250.000 31.050.000 46.000.000 40.033.283
Kristinbraut 67 225-6766 2002 837 26.950.000 3.250.000 32.550.000 3.520.000 24.650.000 37.000.000 33.157.337
Kristinbraut 67 225-6767 2002 90,6 28.420.000 3.430.000 34.350.000 3.710.000 25.350.000 39.000.000 34.990.923
Kristinbraut 67 225-6771 2002 1107 33.360.000 3.940.000 40.200.000 4.260.000 31.150.000 46.000.000 40.950.076
Kristinbraut 67 225-6772 2002 84 27.550.000 3.250.000 33.300.000 3.520.000 24.700.000 37.000.000 33.921.331
Kristinbraut 67 225-6773 2002 937 29.470.000 3.480.000 35.550.000 3.770.000 26.050.000 40.000.000 36.213.313
Kristinbraut 67 234-8530 2002 109,7 33.340.000 3.860.000 40.100.000 4.180.000 30.700.000 46.000.000 40.848.210
Samtals 969 298.990.000 35.660.000 360.800.000 38.610.000 274.600.000 413.000.000 367.532.022

r':zi::; Bygg.ar BIT;E;E"& Fasteignamat 2018 Ppar af I6darmat ~ Fasteignamat 2019 par af I68amat 2019 Brunab6tamat ve ran;%tlfge briiar Bglc()-f:;lo\iearé
Laugavegur 135 200-9744 1937 522 21.230.000 3.920.000 27.300.000 4.240.000 15.950.000 30.000.000 27.809.380
Laugavegur 135 200-9745 1937 51 20.890.000 3.860.000 26.900.000 4.170.000 15.400.000 30.000.000 27.401.916
Laugavegur 135 200-9746 1937 708 25.030.000 4.820.000 32.400.000 5.200.000 15.950.000 30.000.000 33.004.539
Laugavegur 135 200-9747 1937 65,1 23.850.000 4.550.000 30.800.000 4.910.000 15.650.000 35.000.000 31.374.685
Samtals 239 91.000.000 17.150.000 117.400.000 18.520.000 62.950.000 125.000.000 119.590.519

r':;s;:; Bygg.ar Blr(t;;;aeré Fasteignamat 2018  bar af l6darmat ~ Fasteignamat 2019 bar af I66amat 2019 Brunab6tamat ve ran;%tlf; briiar Bgléf:;to\izré
Laugavegur 137 200-9750 1938 51 20.890.000 3.860.000 26.900.000 4.170.000 15.450.000 30.000.000 27.401.916
Laugavegur 137 200-9751 1938 522 21.230.000 3.920.000 27.300.000 4.240.000 15.750.000 30.000.000 27.809.380
Laugavegur 137 200-9752 1938 51 20.890.000 3.860.000 26.900.000 4.170.000 15.450.000 30.000.000 27.401.916
Laugavegur 137 200-9753 1938 522 21.230.000 3.920.000 27.300.000 4.240.000 15.750.000 30.000.000 27.809.380
Laugavegur 137 200-9754 1938 69,6 24.740.000 4.760.000 32.000.000 5.140.000 15.450.000 36.000.000 32.597.075
Laugavegur 137 200-9755 1938 66,3 24.140.000 4.610.000 31.200.000 4.970.000 15.750.000 36.000.000 31.782.148
Samtals 342 133.120.000 24.930.000 171.600.000 26.930.000 93.600.000 192.000.000 174.801.815

Eg::-r Bygg.ar BIT;;;E@ Fasteignamat 2018 bar af I6darmat ~ Fasteignamat 2019 par af I6damat 2019 Brunabétamat ve rén;;tlfge braar Bgls-fze;lo\iegré
brastaras 10 225-0956 2001 1478 42.890.000 5.260.000 51.700.000 5.690.000 41.900.000 57.000.000 52.664.650
brastaras 10 225-0957 2001 1478 42.890.000 5.260.000 51.700.000 5.690.000 41.900.000 57.000.000 52.664.650
brastaras 10 225-0958 2001 1531 45.160.000 5.390.000 54.300.000 5.820.000 44.200.000 59.000.000 55.313.162
prastaras 10 225-0959 2001 1531 45.160.000 5.390.000 54.300.000 5.820.000 44.200.000 59.000.000 55.313.162
Samtals 602 176.100.000 21.300.000 212.000.000 23.020.000 172.200.000 232.000.000 215.955.623

rr\:grsnt:; Bygg.ar B'T:];‘;era Fasteignamat 2018 bar af I6darmat ~ Fasteignamat 2019 Ppar af I6damat 2019 Brunabdtamat ve rérr;aotlf; broar B(;lé-fze-;to\gra
brastaras 12 225-0964 2001 1478 42.890.000 5.260.000 51.700.000 5.690.000 41.900.000 57.000.000 52.664.650
brastaras 12 225-0965 2001 1478 42.890.000 5.260.000 51.700.000 5.690.000 41.900.000 57.000.000 52.664.650
brastaras 12 225-0966 2001 1531 45.160.000 5.390.000 54.300.000 5.820.000 44.200.000 59.000.000 55.313.162
brastaras 12 225-0967 2001 1531 45.160.000 5.390.000 54.300.000 5.820.000 44.200.000 59.000.000 55.313.162
Samtals 602 176.100.000 21.300.000 212.000.000 23.020.000 172.200.000 232.000.000 215.955.623

:Zi;:; Bygg.ar Blr(t;;;eré Fasteignamat 2018 Par af I6darmat ~ Fasteignamat 2019 Ppar af I6damat 2019 Brunabdtamat ve I'al'l;%tlf; braar Bg:,f:?()\fara
bverholt 13 226-0130 2002 733 25.470.000 3.230.000 30.350.000 3.430.000 22.900.000 33.000.000 30.916.288
bverholt 13 226-0131 2002 733 25.470.000 3.230.000 30.350.000 3.430.000 22.900.000 33.000.000 30.916.288
bverholt 13 226-0132 2002 826 27.110.000 3.490.000 32.400.000 3.710.000 25.650.000 36.000.000 33.004.539
bverholt 13 226-0133 2002 537 20.070.000 2.580.000 24.100.000 2.760.000 17.500.000 28.000.000 24.549.672
bverholt 13 226-0134 2002 826 27.110.000 3.490.000 32.400.000 3.710.000 25.650.000 28.000.000 33.004.539
bverholt 13 226-0135 2002 826 27.110.000 3.490.000 32.400.000 3.710.000 25.650.000 36.000.000 33.004.539
bverholt 13 226-0136 2002 538 20.110.000 2.590.000 24.100.000 2.760.000 17.900.000 28.000.000 24.549.672
bverholt 13 226-0137 2002 826 27.110.000 3.490.000 32.400.000 3.710.000 25.650.000 36.000.000 33.004.539
bverholt 13 226-0138 2002 826 27.560.000 3.490.000 32.900.000 3.710.000 25.650.000 36.000.000 33.513.868
bverholt 13 226-0139 2002 537 20.420.000 2.580.000 24.450.000 2.760.000 17.900.000 28.000.000 24.906.203
bverholt 13 226-0140 2002 826 27.560.000 3.490.000 32.900.000 3.710.000 25.650.000 36.000.000 33.513.868
bverholt 13 226-0141 2002 847 29.150.000 3.550.000 34.550.000 3.770.000 26.650.000 36.000.000 35.194.655
bverholt 13 226-0142 2002 80,6 28.520.000 3.480.000 33.800.000 3.690.000 25.450.000 36.000.000 34.430.661
Samtals 969 332.770.000 42.180.000 397.100.000 44.860.000 305.100.000 430.000.000 404.509.329
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Fasta- . Birt sterd . . . . . Verdmat febriar Bokfert verd
ndmer Bygg.ar () Fasteignamat 2018 Par af I6darmat ~ Fasteignamat 2019 Ppar af [66amat 2019 Brunab6tamat 2019 30.6.2018

bverholt 15 226-0147 2002 733 25.470.000 3.230.000 30.350.000 3.430.000 22.550.000 33.000.000 30.916.288
bverholt 15 226-0148 2002 912 29.470.000 3.730.000 35.000.000 3.960.000 27.100.000 38.000.000 35.653.051
bverholt 15 226-0149 2002 826 27.110.000 3.490.000 32.400.000 3.710.000 25.300.000 36.000.000 33.004.539
bverholt 15 226-0150 2002 54,1 20.160.000 2.590.000 24.150.000 2.770.000 17.400.000 29.000.000 24.600.605
bverholt 15 226-0151 2002 100,2 30.830.000 3.970.000 36.750.000 4.210.000 31.100.000 40.000.000 37.435.703
bverholt 15 226-0152 2002 826 27.110.000 3.490.000 32.400.000 3.710.000 25.300.000 36.000.000 33.004.539
bverholt 15 226-0153 2002 573 20.640.000 2.660.000 24.750.000 2.840.000 16.700.000 29.000.000 25.211.800
bverholt 15 226-0154 2002 1002 30.830.000 3.970.000 36.750.000 4.210.000 29.600.000 40.000.000 37.435.703
bverholt 15 226-0155 2002 806 27.920.000 3.480.000 33.150.000 3.690.000 25.850.000 36.000.000 33.768.533
bverholt 15 226-0156 2002 1219 35.860.000 4.540.000 42.600.000 4.800.000 35.600.000 44.000.000 43.394.856
Samtals 844 275.400.000 35.150.000 328.300.000 37.330.000 256.500.000 7 361.000.000 334.425.618

Birt steerd . bar af l6darmat . bar af l6darmat . Verdmat febriar Bokfeert verd

m?) Fasteignamat 2018 2018 Fasteignamat 2019 2019 Brunabdtamat 2019 30.6.2018
Samtals vedsetning vegna
4 . 9 veg 14.630 4.461.030.000 607.470.000 5.759.150.000 654.880.000 4.417.350.000 6.502.000.000 5.813.123.651
anssamnings dags. 5. mars 2019
Bokfeert virdi
Birt steerd Fasteignamat par af I6darmat Fasteignamat par af I6darmat Brunabétamat 31.12.2017/verdmat Bokfeert verd
(m?) 2018**** 2018 2019**** 2019 september 2018 og 30.6.2018***
febrlar 2019*

Samtals fasteignir 35.708 13.380.680.000 1.762.700.000 17.529.250.000 2.026.390.000 12.844.930.000 18.212.202.978 18.096.990.264
*Bokfart verd fasteigna sem settar voru ad vedi vegna fjarfestinga atgefanda & lar i dagsettum 22. 2016 og 14. névember 2017. Verdmatid var framkvamt &

& peim fasteignum sem settar voru ad vedi vegna fjarfestinga tgefanda & lanssamningi sem dagsettur er i september 2018. i febriar var annad verdmat

framkveemt & peim fasteignum sem settar voru ad vedi vegna fjarfestinga ttgefanda & lanssamningi sem dagsettur er 5.mars 2019

** Ekki eru allar vedsettar eignir med bokfart verd m.v 30. jini 2018. Sumar eignir eru med verdmat fra september 2018

***Bokfeert virdi pverholt 15-17 medal verka i vinnslu pann 30.6.2018 samtals ad fjarhad kr. 2.533.256.222 er samtolunni

**+*Easteignamat & nyrri fasteign kann ad haekka um 6verulega fjarhaed eftir ad fasteignamat var fyrst gefid at. Breytingin getur e.t.v. verid tengd fragangi, & sameign 168 eda bilakjallara
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1 Ahattupaettir

Fagfjarfestasjodurinn Landsbréf - BUS I, kt. 651116-9960, Borgartdni 33, 105 Reykjavik (hér eftir
,Landsbréf- BUS I*, , Utgefandinn®, eda ,,sjédurinn®) er fagfjarfestasjodur sbr. 60. gr. laga nr. 128/2011,
um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi, sem rekinn er af Landsbréfum hf., kt. 691208-
0520, Borgartiini 33, 105 Reykjavik (hér eftir ,,Landsbréf”, ,rekstrarfélagid™ eda ,rekstraradili®).
Tilgangur sjodsins er ad fjarfesta i lanssamningum og/eda skuldabréfum (saman nefnt ,,skuldaskjol®)
atgefnum af hisnaedissamvinnufélaginu Buseta hsf., kt. 561184-0709, Sidumdula 10, 108 Reykjavik (hér
eftir ,,Buseti®, ,,félagid”, ,,Baseti hsf.“, , lantaki* eda ,,motadili utgefanda“). Til ad fjarmagna starfsemi
sina gaf Landsbréf- BUS | Gt skuldabréfaflokkinn BUS 56 (hér eftir ,,BUS 56, ,.skuldabréfin® eda
,,skuldabréfaflokkurinn‘), sem seldur var fagfjarfestum. Fjallad er um skuldabréfaflokkinn BUS 56, i
verdbréfalysingu sjodsins dagsettri 11. mars 2019.

Ahattupattur getur haft neikvaed eda jakvaed ahrif & Gtgefanda, hvort sem pad er & rekstur hans, efnahag
eda framtidarhorfur og leitt til lakari eda betri stodu en ef dhrifanna hefdi ekki gatt. Ahattupattir geta
haft ahrif 4 getu Gtgefanda til ad uppfylla skuldbindingar gagnvart fjarfestum sem keypt hafa verobréf
utgefin af sjodnum.

Afmorkun & &hattupattum getur verid med ymsu méti og pa er haegt ad flokka med mismunandi
adferoum. Hér er leitast vid ad kortleggja mikilvaeegustu ahattupeetti i starfi Utgefanda og afmarka pa
pannig ad skorun peirra sé sem minnst. Ahrifa fleiri en eins ahaettupattar getur geett samtimis. Ahrifin
felast stundum i einum timabundnum atburdi en i 68rum tilvikum er um langvinn &hrif ad reeda. Flestir
aheettupeettir geta komid fram i litlum eda rikum meli, ahrif peirra eru oft a tidum ekki einhlit og
innbyrdis tengsl flokin. EKKi er haegt ad setja fram med neinni vissu likur & pvi hvort einstakur
ahaettupattur geti haft kedjuverkandi ahrif og hrindi af stad fleiri ahaettupattum. Hafa parf i huga ad
omogulegt getur reynst ad spa fyrir um hversu mikil ahrif dhettupatta verda og ad ahrifin geta komio
mjog seint fram. EkKki er pvi mogulegt ad meta tdluleg ahrif einstakra dhaettupatta a Gtgefandann.

Anattupaettir, sem lyst er hér & eftir, eru peir sem Gtgefanda er kunnugt um og sem ad mati Gtgefanda
geta haft ahrif & getu hans til ad uppfylla skuldbindingar sinar gagnvart fjarfestum i tengslum vid
skuldabreéfin.

EkKki er vist ad hér sé fjallad um alla aheettupeetti sem geetu haft ahrif a Gtgefanda i framtidinni, pvi
ahaettupaettir sem alitnir eru éverulegir i dag geetu prdast & pann veg ad peir hefdu veruleg ahrif &
utgefanda sidar. Eins geetu komid fram nyir dheettupeettir i framtidinni sem ekki eru pekktir i dag.

Framsetning og upprédun peirra dhaettupatta sem hér er fjallad um fer ekki eftir mikilvaegi eda likum &
bvi ad viokomandi aheettupéttur hafi ahrif & starfsemi Gtgefanda.

1.1 Ahetta tengd almennu efnahagsumhverfi

Almennt astand efnahagsmala baedi & islandi og erlendis, svo sem hagvoxtur, atvinnustig, kaupmattur
og verdbolga hefur ahrif & fjarhagsstodu fyrirtaekja & Islandi. Umfang starfsemi Landsbréfa - BUS | er
litid og felst i pvi ad fjarfesta i samraemi vid fjarfestingarheimildir sjodsins og halda utan um eignir hans,
svo peer standi undir skuldbindingum sinum.

Vid dagsetningu pessarar lysingar eru helstu fjarfestingar Landsbréfa - BUS |, verdbréf med fostum
tekjum. Um er ad reeda lanssamningar vid Buseta sem sjodurinn hefur fjarfest i. Helstu vaxtaberandi
skuldir sjédsins eru verdtryggd skuldabréf Gtgefin af sjodnum, sem bera fasta vexti. bettir tengdir
almennu efnahagsumhverfi badi innanlands og erlendis t.d. verdbolga, vaxtastig og gengisproun
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islensku kronunnar geta pvi haft ahrif & verdmaeti eigna og skulda sjodsins, getu motadila til ad standa
skil & skuldbindingum sinum gagnvart Landsbréfum-BUS | og i framhaldinu getu Landsbréfa - BUS |
til ad standa skil & skuldbindingum sinum gagnvart eigendum skuldabréfaflokksins BUS 56. Nanar er
fjallad um motadiladhattu i kafla 1.6-,,Mdtadiladhceetta “.

1.2 Markadsahatta

Samkvaemt fjarfestingarheimildum Utgefanda takmarkast fjarfestingar vid skuldaskjol utgefin af einum
tilteknum métadila med vedi i ibGdarhusnaedi & hofudborgarsvedinu. Markadsahatta utgefanda felst i
pbeirri ahaettu sem ekKki er haegt ad eyda med dreifdu eignasafni verdbréfa p.e. ad verd verdbréfa sveiflist
almennt & markadi, avoxtunarkrafa markadarins sveiflist almennt eda avoxtunarkrafa til einstakra flokka
verdbréfa sveiflist. Ef avoxtunarkrafa haekkar pa laeekkar virdi verobréfanna og ef avoxtunarkrafa laekkar
péa eykst virdi verdbréfanna. Mdgulegt er ad flokt verdi & verdlagningu akvedins hluta markadarins, til
demis avoxtunarkrofu til verdbréfa med vedi i fasteignum. Ad sama skapi getur dvoxtunarkrafa til
einstakra skuldabréfaflokka sveiflast.

1.3 Vaxtaadheatta

Samkvamt fjarfestingarstefnu sjodsins eiga skuldabréf eda eftir atvikum lanssamningar vid Buseta ad
vera verdtryggd med fostum voxtum og skulu akveaedi skuldaskjalanna vera pannig ad greidsluflaedi
afborgana, vaxta og verdbdta standi undir efndum Gtgefanda & skuldabréfum sem hann kann ad gefa Ut
sem og vidbotaralagi til ad standa straum af rekstrarkostnadi hans. Vaxtaberandi skuldir Utgefanda eru
vegna skuldabréfautgafu sjodsins, sem er a fostum voxtum. Vaxtaberandi eignir Gtgefanda eru vegna
langtimakrofu Utgefanda & Buseta, sem er & somu kjorum og skuldabréfadtgafan, &samt viobétaralagi.
Vaxtaahatta er pvi ekki mikil.

1.4 Verotryggingarahatta

Skuldir Utgefanda eru skuldabréf Gtgefin af sjéonum og eru pau verdtryggd midad vid visitélu
neysluverds. Langtimakrafa (tgefanda & Blseta er einnig verotryggd og & sému kjoérum og skuldabréfin,
ad teknu tilliti til umsyslupdknunar. Litil verdtryggingaraheetta er pvi til stadar hja Gtgefanda.

1.5 Lausafjar- og fjarmoégnunarahatta

Rekstarfélagid ber ekki abyrgd & skuldbindingum utgefenda. Utgefandi ber einn abyrgd a
fjarskuldbindingum sinum, eingéngum med eignum sem honum tilheyra. Fjarskuldbinding Landsbréfa-
BUS | er vegna skuldabréfattgafu sjodsins, med audkenni BUS 56. Eignum Utgefanda er &tlad ad meta
greidsluflaedi skuldabréfanna. Su hatta er til stadar ad Gtgefandi eigi ekki naegilegt laust fé til ad meeta
skuldbindingum sinum pegar peaer gjaldfalla. Greidslugeta Gtgefanda og lausafjar- og
fjarmognunarahatta er ad 6llu leyti had greidslugetu Buseta. Greidsluferill lanssamninga Gtgefanda vid
Buseta er sa sami og a skuldabréfaflokknum BUS 56. Endurgreidsla skuldabréfanna er pvi had pvi ad
Buseti hsf. standi vid skuldbindingar sinar gagnvart Utgefanda.

Skuldabréfaflokkurinn BUS 56 er i islenskum kronum og skulu afborganir, vextir og verobatur greidast
& eins manadar fresti til arsins 2056. Hvergi kemur fram i skilmalum skuldabréfaflokksins ad heimilt sé
ad fresta greidslum & afborgunum, voxtum og verdbotum & liftima skuldabréfaflokksins. Ef porf er &
getur rekstarfélag sj6osins bodad til fundar med skuldabréfaeigendum og 6skad eftir skilmalabreytingu
4 skuldabréfaflokknum. Til pess ad sampykkja skilmalabreytingu parf sampykki 90% eigenda
skuldabréfaflokksins, midad vid fjarhaed. Samkvemt 8. grein i reglum Gtgefanda hefur Gtgefandi
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heimild til ad fjarmagna starfsemi sina med Utgafu hlutdeildarskirteina, solu skuldabréfa og med
lantoku.

I kafla 2 ,, Upplysingar um Gtgefandann- Radstofun & fjarmunum Gtgefanda“ er gerd grein fyrir
akvaedum i reglum Gtgefanda sem segja til um hvernig og i hvada réd skuli radstafa fjarmunum hans.
par kemur fram ad pegar buid er ad greida opinber gjéld og rekstrarkostnad sjédsins skal radstafa
fjarmunum til eigenda skuldabréfa Gtgefnum af dtgefanda.

1.6 Moébtadiladhaetta

Standi matadilar utgefanda ekki vid skuldbindingar sinar hefur pad ahrif a tekjur utgefanda og par med
getu hans til ad standa skil & greioslum samkvamt skilmalum skuldabréfsins. Su stada getur komid upp
ad ekki verdi stadio vid gerda samninga. Standi Gtgefandi ekki vid skuldbindingar sinar getur pad valdid
fjarfestum fjarhagslegu tjoni.

Fjarfestingarheimildir Gtgefanda takmarkast vid lan og énnur skuldaskjél par sem Buseti er lantaki,
asamt innlanum fjarmalafyrirteekja, en sjodnum er einnig heimilt ad eiga reidufé. Litil sem engin énnur
starfsemi fer fram hja Gtgefanda og eru helstu eignir hans skuldaskjol par sem Buseti er lantaki. Til ad
fjarmagna starfsemi sina gaf Landsbréf - BUS | Gt fyrrgreindan skuldabréfaflokk, BUS 56.
Skuldabréfaflokkurinn felur ekki i sér bein ved en allar eignir Landsbréfa - BUS | standa til tryggingar
a greioslu skuldabréfanna. Sja nanar umfjollun i kafla 2 ,, Skuldabréfin“ i verdbréfalysingu Gtgefanda
dagsettri 11. mars 2019. Utgefandi leitast vid ad hafa skilméla og skilyrdi i fjarfestingum sinum pannig
ad greidslufleedi afborgana, vaxta og verdbéta standi undir skuldbindingum hans & skuldabréfum sem
hann kann ad gefa Ut.

Geta utgefanda til ad standa vid skuldbindingar sinar er had getu Buseta til ad standa vid skuldbindingar
sinar gagnvart Gtgefanda. Nanast 61l métadiladheetta Gtgefanda er pvi a hondum Buseta. Helstu
ahaettupeettir i rekstri Buseta felast i 6vissu um virdi fasteigna, greidslugetu buseturéttarhafa og askoranir
i vidhaldsmalum. Sja nanari umfjéllun um moétadilann i kafla 5 ,,Upplysingar um métadila Gtgefanda i

fiarfestingum “.

1.6.1 Sértek dheetta tengd lantaka hja atgefanda

Takmarkanir a fjarfestingarheimildum verdbréfasjdoa og fjarfestingarsjoda sem fram koma i l16gum nr.
128/2011, um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi gilda ekki um Utgefandann. | 4.
grein reglna Gtgefanda er ad finna takmarkanir & fjarfestingarstefnu hans. Honum er einungis heimilt ad
fjarfesta i skuldabréfum og lanssamningum par sem Buseti er lantaki, med vedi i ibGdarhisnadi &
héfudborgarsveedinu. Auk pess hefur hann heimild til ad fjarfesta i peningamarkadsgerningum, reidufe,
innlanum eda hlutdeildarskirteinum sj6da sem ad meirihluta fjarfesta i slikum eignum. Utgefandi er pvi
hadur greidslufleedi af lanssamningum og skuldabréfum sem Buseti er adili ad sem lantaki, til ad geta
stadid vid sinar skuldbindingar.

Heetta er a ad takmarkadar upplysingar liggi fyrir um Blseta m.a. vegna pess ad Buseti hefur ekki gefid
uat fjarmalagerninga sem teknir hafa verid til vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi og ber pvi ekki
somu skyldur til upplysinga eins og Gtgefendur sem hafa gefid Gt fjarmalagerninga sem skradir hafa
verid & skipulegum verdbréfamarkadi. Slikar takmarkadar upplysingar geta falid i sér sérstaka &heettu
par sem burdir sjodsins til ad standa vid skuldbindingar sinar eru beint tengdir pvi ad Buseti geti stadid
vid skuldbindingar sinar.

Stjornarheettir Buseta eru markadir af 16gum nr. 66/2003 um hudsnadissamvinnufélog (med sidari
breytingum). bar sem Buseti er ekki med skrad verdbréf & skipulegum verdbréfamarkadi parf félagio
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ekki ad vera med endurskodunarnefnd sem starfar i samreemi vid ,,Leidbeiningar um stjornarhztti
fyrirteekja“, sem gefnir voru Ut af Vidskiptaradi islands, Nasdaq Iceland og Samtokum atvinnulifsins,
5. utgafa 2015, (hér eftir ,,Leidbeiningar um stjornarhaetti). | stadinn parf Buseti ad lata framkvaema a
pbriggja ara fresti eda oftar Gttekt a fjarhag, skuldbindingum og starfsemi félagsins til pess ad tryggja ad
félagid sé sjalfbaert til lengri tima. Sja nanar kafla 11 ,,Greining og mat a lanshafi Buseta“. Er fyrrgreint
gert i samreemi vid 1. mgr. 6. gr. laga nr. 66/2003 um husnadissamvinnufélog (med sidari breytingum).
Ef slikt mat er framkveemt sjaldnar en & priggja ara fresti er heetta & ad eftirlit med starfseminni sé ekki
neegilegt og erfidara getur reynst ad bregdast vid fravikum i starfsemi.

Eignir Gtgefanda eru og verda einsleitar og ahattudreifing i fjarfestingum Gtgefanda er og verdur litil.
Verulegar breytingar i rekstri Blseta geta haft neikvaed ahrif 4 greidsluhafi félagsins og getu til ad
standa i skilum & skuldbindingum sinum gagnvart utgefanda. Jafnframt geta verulegar breytingar &
fasteignaverdi 4 hofudborgarsveedinu haft ahrif a verdgildi fasteigna Blseta sem eru til tryggingar &
lanssamningum eda 6drum skuldaskjolum Gtgefnum af Blseta.

Samkvamt 16gum nr. 26/2018 um breytingu & 5. gr. laga nr. 66/2006 um husnadissamvinnuféldg, er
Buseta nu heimilt ad afla fjar med lanum, med Gtgéfu skuldabréfa og/eda med styrkjum og framlégum
fra samstarfsadilum. Buseta er jafnframt heimilt ad afla fjar med inntdkugjoéldum félagsmanna sem
leggjast i stofnsjéo félagsins, med arlegu félagsgjaldi i rekstrarsjod félagsins, og med gjoldum fyrir
veitta pjonustu vid félagsmenn og adra sem renna i rekstrarsjod félagsins. Adur en fyrrgreind 16g toku
gildi hafdi Bulseti sem husnadissamvinnufélag einungis heimild til ad fjarmagna sig hja
fjarmalafyrirteekjum og/eda lanastofnunum. Fjarfestingar utgefanda skv. fjarfestingarheimildum hans
voru pa hadar pvi ad fjarmalafyrirtaeki og/eda lanastofnanir veiti Blseta lan og voru tilblin ad framselja
lan til Gtgefanda.

1.6.2 Ahatta tengd eignum og tekjum lantaka

Helstu eignir Buseta eru fjarfestingareignir sem eru metnar & gangvirdi, i samraemi vid 16g um
arsreikninga og alpjodlega endurskodunarstadla. Vid akvordun gangvirdis er studst vid fasteignamat,
sem gefid er Gt af Fasteignamati rikisins, ad teknu tilliti til visitdlu ibadarverds. Raunverulegt virdi
fjarfestingareigna kann ad vera frabrugdid pessu mati. Breytingar 4 légum um arsreikninga og
breytingar & alpjédlegum endurskodunarstddlum eda talkun & peim kunna einnig ad hafa ahrif a
nidurstdou arsreikninga og arshlutareikninga Buseta.

Samkveaemt 4. grein i reglum utgefanda skulu fjarfestingar Gtgefanda vera tryggdar med vedi i tilteknum
fasteignum Buseta & hofudborgarsvaedinu og skal lanshlutfall (e. loan to value ratio) vera undir 80%
vid fjarfestingu, asamt pvi ad vera fullklaradar og tilbanar til afhendingar. Pann 31. desember 2018 var
bokfert virdi lanssamninga, Utgefna af Buseta, um 8,35 ma.kr. Lanssamningarnir eru meo fyrsta veorétti
i fullbdnu ibadarhisnaedi. Fasteignamat vedsettra fasteigna er um 11,77 ma.kr., m.v. fasteignamat 2019
og er lanshlutfall pvi um 70,9%. Vid dagsetningu pessarar lysingar hefur nyr lanssamningur ad fjarhad
3,87 ma.kr. verid gerour & milli Baseta og Utgefanda, par sem Buseti er lantaki. Fasteignamat vedsettra
fasteigna er um 5,76 ma.kr. og er lanshlutfall pvi um 67,2%. Sja nanar umfjollun i kafla 2.7 ,,Helstu
fjarfestingar utgefanda. “

Helstu tekjur Buseta eru busetugjald og i tilviki Leigufélags Buseta eru pad leigutekjur. Jafnframt teljast
til tekna buseturéttir sem seldir voru eftir 1. juli 2013, par sem ekki hvilir kaupskylda & Buseta vegna
peirra. Sja nanar umfjollun i kafla 1.6.3 , Aheetta tengd rekstri, fjarhag og fjdrmognun ldntaka.”
Félagsmenn greida jafnframt blseturéttargjald til pess ad kaupa bdseturétt. Buseturétturinn stendur til
tryggingar gegn vanefndum buseturéttarhafa. Buseturéttarhafar og leigutakar purfa ad greida
manadarlega greidslu i samrami vid busetusamning eda leigusamning sem peir hafa gert vid Buseta. Ef

7



Utgefandalysing Landsbréf - BUS |

buseturéttarhafar eda leigutakar standa ekki vid gerda samninga og na ekki ad standa skil a greidslum
til Buseta, getur pad haft neikveed ahrif & afkomu Bulseta, med peim afleidingum ad Buseti geti ekki
stadid vio skuldbindingar sinar gagnvart utgefanda.

Vidhald naverandi eigna Buseta er einn af steerstu kostnadarlidum i rekstri Buseta, asamt pjonustu vid
ibla. Buseturétthafar greida busetugjald til Buseta. Hluti af basetugjaldinu fer i akvedinn vidhaldssjod
til ad standa straum af kostnadi tengdu almennu vidhaldi, bilunum og g6llum. Buseti gerir rad fyrir ad
& nastu &rum muni vidhald vegna bilana og galla i fasteignum aukast. Sja ndnar umfjéllun um vidhald
i kafla 5.4.2 ,,Motadili atgefanda i fjarfestingum- Vidhald®. Heimilt er ad fjarmagna sérstaklega, med
vidbétarlani, stérar vidhaldsframkvemdir sem haekka pa ménadarlega greidslu ibda. Skortur & eftirliti
med fasteignum og sleemt vidhald getur ryrt verdgildi fasteigna og leitt til enn frekari Gtlagds kostnadar
vid vidhald, en upphaflega var ztlad. Ef astlanir um vidhaldskostnad fasteigna reynast ekki réttar getur
pad haft neikveed ahrif & afkomu Buseta og pa sérstaklega ef innstreymi i vidhaldssjod er laegra en
atstreymi. Haekkun a rekstrar- og vidhaldskostnadi fasteigna getur haft ahrif a afkomu Buseta og par
med getu hans til ad standa vid sinar skuldbindingar gagnvart utgefanda.

Voxtur Buseta hefur verid drifinn afram af eftirspurn félagsmanna dsamt fjarhagsstoou félagsins. Buseti
sem husnadissamvinnufélag mé ekki greida ut ard til félagsmanna pannig ad 6llum hagnadi er rddstafad
i ad greida nidur skuldir ogfeda i fjarfestingar 4 nybyggingum. Timasetningar vardandi
ibudafjarfestingar skipta miklu mali fyrir félag eins og BUseta. Buseti getur verid i peirri stodu ad selja
baseturétt ad ibudum sinum pegar almennir efnahagslegir peettir séu 6hagfelldir félaginu. Sja nanar
umfjollun kafla 1.6.4 ,, Ytri dheetta lantaka“. Slik stada getur haft neikveed ahrif & afkomu Buseta og
getu til ad standa vid skuldbindingar sinar gagnvart utgefanda.

1.6.3  Ahetta tengd rekstri, fjarhag og fjarmégnun lantaka

Starfsmenn Buseta sja um daglegan rekstur og eftirlit med fasteignum pess. Su hatta er til stadar ad
Buseta takist ekki ad halda i og rada til sin heaefa stjornendur og haeft starfsfolk. Jafnframt er st heetta til
stadar ad starfsreglur og verkferlar séu ekki fullnaegjandi, ad ekki sé farid eftir starfsreglum og /eda
verkferlum og ad bilun i tdlvu- og upplysingakerfum félagsins og/eda bilun i kerfum hja hysingaradila
valdi lantaka tjéni. Ef Blseti Gtvistar hluta af rekstri sinum til pridja adila pa er si hetta til stadar ad
bjonustan verdi ekki i samreemi vid gerda Utvistunarsamninga og geti haft neikvaeoar afleidingar &
rekstur Buseta.

Rangar akvardanir i starfsemi BuUseta eda ef Buseti eda tengdir adilar fara ekki eftir Idgum, reglum eda
verkferlum eru demi um orsakir neikveaedrar umfjollunar. Buseti bydur félagsménnum bdseturétt &
einstaklingsibldamarkadi og starfar pvi a neytendamarkadi. Ordsporsahetta Buseta er gagnvart
félagsmonnum sinum og fjarfestum sem hafa fjarfest i skuldaskjolum utgefnum af félaginu. Pessi aheetta
getur t.d. skapast af pvi ad Buseti uppfylli ekki paer krofur sem félagsmenn Buseta og fjarfestar gera
vardandi upplysingagjof, vidhald fasteigna sé abétavant, eda félagid fari ekki ad 16gum og reglum sem
gilda um félagid. Neikvaed umfjollun um Buseta eda fasteignir i eigu Blseta getur valdid lantaka
fjarhagslegu tjoni.

Fasteignagjold, vidhaldskostnadur og 6nnur opinber gjold er stor hluti af rekstrarkostnadi fasteigna
Buseta. Busetugjald sem buseturétthafar greida inniheldur alla pa kostnadarlidi sem rekstri ibldanna
fylgja. Innifalid i bosetugjaldinu eru afborganir lana, fasteignagjold, hiti, hussjodur,
haseigendatrygging, brunatrygging, pjonustugjald og afborganir i vidahaldssjod. Sum vidhaldsverkefni
eru & abyrgd ibdanna sjalfra. Reglur um vidhald og hlut ibla geta breyst. Meginreglan er st ad ef abyrgd
ibGa er meiri pa er greitt minna i vidhaldssjod, en ef auka & verkefni vidhaldssjods pa parf ad auka
vidhaldsgreidslur. Sja nanar kafla 5.4.2 ,,Mo6tadili GUtgefanda i fjarfestingum- Vidhald “. Ef aztlanir um
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rekstrarkostnad eru ekki réttar getur pad haft neikvad ahrif a afkomu Buseta og getu Buseta til ad standa
vid skuldbindingar sinar.

Kaupskylda & buseturétti sem seldur var fyrir 1. jali 2013 hvilir & Buseta. Oski buseturétthafi sem hefur
kaupskyldurétt i samningi sinum eftir ad selja buseturétt sinn og ef ekki finnst nyr buseti i ibldina innan
sex manada eftir ad uppsogn for fram er Buseta skylt innan sex manada padan i fra ad kaupa buseturéttin
a pvi verdi sem skilgreint er nanar i samningi, ymist lagmarksverd eda framreiknad fast verd i elstu
samningum. Stjérn Buseta getur akvedid vid erfidar markads- og rekstraradstaedur ad fresta kaupskyldu
felagsins a basetureétti um 6akvedinn tima til ad tryggja rekstrarhafi félagsins og 6ryggi félagsmanna.
A érinu 2013 var sU breyting gerd hja Buseta ad buseturéttir sem seldir voru eftir 1. juli 2013 eru ekki
med kaupskyldu. bar sem ekki hvilir kaupskylda a Blseta vegna pessara bulseturétta er ekki feaerd
skuldbinding vegna peirra i arsreikningi BUseta eins og gert var med buseturétti, sem seldir voru fyrir
1. juli 2013, heldur eru peir tekjuferdir i rekstrarreikningi. Nanari umfjollun i kafla 5.1.4 ,,Upplysingar
um motadila i fjarfestingum -Kaupskylda“. pratt fyrir ad akveedi um kaupskyldu hafi verid afnumid pa
eru enn i gildi samningar par sem kaupskyldan hvilir & Buseta.

Vaxtadhetta vegna vaxtagreidsina af skuldum og vaxtaberandi eignum Buseta er til stadar ad einhverju
leyti. Skuldbindingar félagsins bera fasta dverdtryggda og verdtryggda vexti midad vid visitolu
neysluverds. Vaxtabreytingar & markadi hafa adallega ahrif & skammtimaskuldir Buseta en verdbdlga
hefur bein ahrif & stéou vaxtaberandi verdtryggdra skulda félagsins. Greidslur i formi busetugjalds fra
buseturéttarh6fum eiga ad standa straum af lanum og rekstrarkostnadi Buseta. Blsetugjaldid er
endurreiknad og leidrétt a.m.k. einu sinni & ari m.t.t. breytinga a peim gjéldum sem mynda gjaldid. Mikil
verdbolga hefur pvi ahrif & bluseturéttarhafa og getu peirra til ad standa i skilum med skuldbindingar
sinar. Vagi hvers buseturétthafa i heildartekjum félagsins er litid, en ef verulegar breytingar i
efnahagsumhverfi eiga sér stad, med peim afleidingum ad kaupmattur margra buseturéttarhafa ryrnar,
og einstakir kostnadarlidir i busetugjaldinu haekka, getur pad haft ahrif & greidslugetu buseturéttarhafa
og hafni peirra til ad standa i skilum vid Buseta. Ef buseturéttarhafar standa ekki i skilum pa getur pad
haft ahrif 4 greidslugetu Buseta.

Lausafjaraheetta getur verio fyrir hendi ef Buseta tekst ekki ad endurfjarmagna skammtima- og
langtimaskuldbindingar sinar, eda greidslufleedi Blseta naegir ekki til pess ad maeta skuldbindingum
félagsins. I 5. gr. laga nr. 66/2003 um hissnadissamvinnufélog (med sidari breytingum) er kvedid & um
med hvada heetti hussnadissamvinnufélog geta aflad fjar. Husnaodissamvinnufélog geta aflad fjar meo
inntokugjoldum, med éarlegu félagsgjaldi i rekstrarsjod, med gjoldum fyrir veitta pjonustu vid
félagsmenn, med lanum, Gtgafu skuldabréfa og styrkjum og framlogum fra samstarfsadilum. Buseti
hefur verid ad reisa ibudabyggingar 4 undanférnum arum. Ef Blseta tekst ekki ad selja buseturétti nyrra
iblda getur stafad af pvi lausafjarhaetta, par sem pessar ibudir verda pa a.m.k. timabundid 6tekjuberandi.
Ef Buseta stendur endurfjarmdgnun til boda getur su heetta att sér stad ad endurfjarmoégnunin bjodist &
lakari kjérum en vaxtakjoér naverandi skulda og par med haft ahrif & greidslugetu Buseta til ad standa
vid skuldbindingar sinar.

I skilmalum lanssamninga Buseta er m.a. ad finna fjarhagslegar kvadir sem Buseti parf ad uppfylla,
asamt 6drum kvodum. Til ad tryggja eftirlit med pessu pa setur Landsbréf- BUS | pad sem skilyrdi ad
fa reglulega upplysingar um fjarhagslega stédu og rekstur matadila. Ef Buseti stendur ekki vid skilmala
lanssamninga eda 6nnur skuldaskjol sem félagid hefur gert geta lanveitendur gjaldfellt 1anin. Slik stada
myndi hafa veruleg ahrif & starfsskilyrdi lantaka og getu til ad standa skil & skuldbindingum sinum.
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Engin stjornsyslu-, doms-, eda gerdarddomsmal tengd Buseta eru i gangi eda eru yfirvofandi eda hafa
verid i gangi sidastliona t6lf manudi, sem kunna ad hafa eda hafa ad undanfornu haft veruleg ahrif &
fjarhagsstodu eda ardsemi félagsins.

1.6.4 Ytri dhaetta lantaka

bréun efnahagsméla & Islandi og erlendis, svo sem hagvoxtur, atvinnustig, adgengi ad fjarmagni og
verdbolga hafa mikil ahrif & fasteignamarkadinn og félagsmenn Bulseta og par med & afkomu Buseta.
pettir tengdir almennu efnahagsumhverfi eru utan &hrifasvids lantaka. Frambod og eftirspurn &
hisnaedismarkadi raeost af umsvifum i hagkerfinu hverju sinni og par med leiguverdi og
atleiguhlutféllum. Atvinnustig getur haft ahrif & launakjor félagsmanna og par med greidslugetu peirra.
Gengisskraning hefur ahrif a verobélgu. Vantingar um verdbolgu hafa ahrif 4 vaxtastig og hafa pannig
ahrif & fjarmagnslidi Buseta. Verdbdlga hefur ahrif & verd véru og pjénustu og par med rekstrarkostnad
og annan kostnad sem Buseti og félagsmenn purfa ad standa skil &. Sérteek ahrif eins og stada einstakra
félagsmanna Buseta, astand og stadsetning eigna, sveedisbundin ahrif og frambod og eftirspurn eftir
stadkvemum fasteignum geta haft ahrif a verdmyndun stakra eigna a skjon vid almenna verdproun.

Buseti starfar samkveemt l6gum nr. 66/2003, um hudsnadissamvinnufélég (med sidari breytingum) og
[6gum nr. 44/1998, um husnaedismal og eftir pvi sem vid & eftir [ldgum um samvinnuféldg, nr. 22/1991.
Samkvaemt 18. gr. laga nr. 22/1991, um samvinnufélég, pa bera félagsadilar ekki abyrgd a
heildarskuldbindingum félagsins umfram greidslu adildargjalds, og med eignaradild ad sjédum
félagsins. Um bokhald og reikningsskil Buseta gilda 16g nr. 3/2006, um arsreikninga, 16g nr. 145/1994
um bokhald og 16g nr. 66/2003, um hdsnadissamvinnuféldg. Blseta ber einnig ad fara eftir skattaldégum
nr. 90/2003 um tekjuskatt og l6gum nr. 50/1988 um virdisaukaskatt og reglugerdum peim tengdum. |
daglegri starfsemi Blseta parf ad huga ad ymsum lagareglum er lita ad fasteignum og skipulagsmalum
t.d. hasaleigulégum nr. 36/1994, I16gum um brunavarnir nr. 75/2000, og skipulagsldgum nr. 123/2010.

Fyrrgreind 16g geta breyst med neikveedum afleidingum fyrir Baseta. S& moguleiki er einnig fyrir hendi
ad sett verda ny l6g sem Buseti verdur ad hlita og getur haft ahrif & starfsemi pess, ardsemi og
fjarhagsstodu. Politiskur ostdougleiki getur einnig haft ahrif & starfsemi Buseta, en slikur 6stddugleiki
getur t.d. haft i fér med sér breytingar a l6gum og reglum sem gilda um og hafa ahrif & starfsemi Buseta.

Buseti byr vio samkeppni i starfsemi sinni. Samkeppnisadilar eru m.a. dnnur hisnadissamvinnuféldg,
og rekstrarfélog sem leigja Gt ibuair til einstaklinga. Adgangshindranir inn & hisnaedismarkadinn eru
litlar og pvi heetta & aukinni samkeppni. Mikil samkeppni getur leitt til minni eftirspurnar eftir
fasteignum Buseta, sem getur haft neikvaed ahrif & fjarhag félagsins.

1.7 Rekstrardhatta

Daglegur rekstur hja Gtgefanda er litill ad umsvifum og er samkvaemt samningi par ad latandi i héndum
Landsbréfa. Ahatta i rekstri er pvi fyrst og fremst tengd framkvaemd & fyrirliggjandi fjarfestingarstefnu
utgefanda og greidslufledi skuldabréfa. Séu fjarfestingar ekki med peim heetti getur pad komid nidur &
getu utgefanda til ad meeta skuldbindingum sinum. Einnig er til stadar ahatta vegna mistaka og svika,
svo sem ef mistok verda hja rekstraradila, vid mat a fjarfestingum, vegna métadila ad fjarfestingum eda
ad reglum utgefanda sé ekki framfylgt, t.a.m. hvad vardar fjarfestingar, upplysingateeknidhaettu sem
getur t.d. falist i 6fullnaegjandi eda réngum upplysingum i kerfum eda rangri notkun kerfa og ahettu
vegna utvistun & starfspattum.
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1.7.1 Stjornunar- og starfsmannadhetta

Stjornunar- og starfsmannaaheetta er su adhetta sem félgin er i ad stjérnun, skipulag og pekking innan
sjodsins nagi ekki 4 hverjum tima til ad takast & vid pau vidfangsefni sem parf ad leysa. Enginn
starfsmadur starfar hja Gtgefanda. Sjodstjori sér um starfsemina, og er hann starfsmadur rekstarfélagsins.
pratt fyrir ad rekstur og stjornun Landsbréfa-BUS | sé einfaldur er ekki haegt ad Utiloka ad t.d. brotthvarf
starfsmanna sem sinna verkefnum sjédsins geti haft ahrif & hann. Petta & vid um sjédsstjora og
starfsmenn sem sinna Gtvistudum verkefnum hja Gtvistunaradila.

1.7.2 Ordsporsaheatta

Ekki er haegt ad utiloka ad slem umfjéllun um Landsbréf - BUS | eda rekstraradila valdi sjodnum
fjarhagslegu tjéni. Rangar akvardanir i starfsemi sjodsins eda ef sjodurinn eda adilar honum tengdum
fara ekki eftir |ldgum og reglum eru demi um orsakir neikvaedrar umfjollunar. Sjodurinn starfar ekki a
neytendamarkadi og er ekki med eiginlega vidskiptavini. Ordsporsahztta Landsbréfa- BUS | er einkum
gagnvart fjarfestum sem hafa fjarfest i skuldabréfum atgefnum af sjédnum og getur t.d. skapast af pvi
ad sjodurinn uppfylli ekki peaer krofur sem fjarfestar gera vardandi upplysingagjof eda fari ekki ad logum
og reglum sem gilda um sjéainn.

1.7.3  Utvistunarahatta

Utvistunarahetta er ahatta tengd minni yfirsyn og stjorn dsamt hugsanlegum auknum kostnadi i
tengslum vid Gtvistun verkefnha sjéosins til pridja adila eda ad Gtvistud pjonusta muni ekki vera i
samraemi vid gerda Gtvistunarsamninga. Landsbréf- BUS | Utvistar daglegum rekstri til Landsbréfa og
Landsbréf ttvista tilteknum verkefnum tengdum sjéoarekstri sinum til pridja adila, i samraemi vid gerda
Gtvistunarsamninga. Landsbréf hafa m.a. gert vérslusamning vid Landsbankann, um vorslu og umsjon
verdbréfa i eigu Landsbréfa- BUS I. Sja nanar umfjollun i kafla 4.2 ,,Upplysingar um vérsluadila-
Hiutverk vorsluadila . EKKi er haegt ad Gtiloka ad Landsbréf- BUS | kunni ad verda fyrir tjoni vegna
utvistunar verkefna sjodsins til pridja adila.

1.7.4  Ahetta vegna upplysingakerfa

Bilanir i upplysingakerfum, télvubdnadi og tengingum, dsamt télvuvirusum og arasum télvuprjota geta
haft &hrif & starfsemi Landsbréfa- BUS | og getu til pess ad birta réttar upplysingar & réttum tima. brétt
fyrir ad leitast sé vid ad lagmarka ahettu upplysingakerfa er ekki hagt ad Utiloka ad upp komi adstaeedur
sem valdi utgefanda tjoni.

1.7.5 Lagaleg ahetta

Utgefandi er fagfjarfestasjodur i rekstri rekstarfélags verdbréfasjoda, i samraemi vid 60. gr. laga nr.
128/2011 um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi. Samkveemt 63. gr. laganna hefur
Fjarmalaeftirlitio eftirlit med ad starfsemi fagfjarfestasjéda sé i samraemi vio 16g og reglugerdir settar
samkvaemt peim.

Um skuldabréfin gilda islensk 16g sem i gildi voru pegar lysing pessi var birt. L6g, reglugerdir og reglur
sem gilda um skuldabréfin og starfsemi Utgefanda geta tekid breytingum & liftima skuldabréfanna og
hafa ahrif & Gtgefanda og fjarfesta. Utgefandi getur ekki edli mals samkveemt &byrgst ahrif
lagabreytinga, domsurskurda eda annarra stjornvaldsakvardana.

Lanssamningar sem Utgefandi er adili ad geta falid i sér haettu & &greiningi um talkun & efni samninganna
og slikt getur leitt af sér fjarhagslegt tjon fyrir Gtgefandann.
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1.7.6  Pdlitisk aheetta

Breytingar &4 16gum, reglum, og stjornsysluframkveemd t.d. skottum, eftirliti geetu haft jakveed eda
neikveed ahrif & félagio.

1.7.7  Ahetta tengd reikningsskilaadferdum

Arsreikningar- og arshlutareikningar Landsbréfa-BUS | eru endurskodadir i samraemi vid alpjodlega
endurskodunarstadla (hér eftir ,,ISA*) og gerdir i samreemi vid 16g um arsreikninga, reglugerd um
framsetningu og innihald &rsreikninga og samstaedureikninga, d&samt reglum Fjarmalaeftirlitsins (hér
eftir,,FME®) um reikningsskil rekstrarfélaga verdbréfasjoda. Vid gerd reikninganna er gerd su krafa til
stjornenda ad peir leggi mat & dkvedin atridi i reikningsskilaadferdum félagsins. Endanlegar nidurstédur
kunna ad vera frabrugdnar pessu mati. Breytingar a alpjédlegum reikningsskilastéolum eda tilkunum &
peim geta haft ahrif & nidurstodu ars- og arshlutareikninga félagsins i framtidinni.
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2 Upplysingar um utgefandann

2.1 Almennar upplysingar um utgefandann

Logformlegt heiti og vidskiptaheiti: Landsbréf- BUS |

Kennitala: 651116-9960

Logheimili: Borgartini 33, 105 Reykjavik

Félagaform: Skraour fagfjarfestasjodur sbr. 60. grein laga nr.
128/2011, um verdbreéfasjodi, fjarfestingarsjodi,
og fagfjarfestasjodi.

Rekstrarfélag Gtgefanda: Landsbréf hf., kt. 691208-0520, Borgartini 33,

105 Reykjavik, sem er fjarmalafyrirteeki skv.
logum nr. 161/2002 og hefur starfsleyfi sem
rekstrarfélag verdbréfasj6da og annarra sj6da um
sameiginlega fjarfestingu samkvaemt légum nr.
128/2011 um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjooi

og fagfjarfestasjodi.
Stofndagur: 24. névember 2016
Simanumer Gtgefanda: 410-2500
Vefsida: http://www.landsbref.is/skrad-skuldabref
LEI nimer: 549300BFU5PUQPYGKV89

Fagfjarfestasjodurinn Landsbréf- BUS | var stofnadur sérstaklega i peim tilgangi ad avaxta pa fjarmuni
sjodsins sem aflad er med s6lu hlutdeildarskirteina og solu skuldabréfa med pvi ad fjarfesta i
skuldabréfum, og lanssamningum sem Buseti er adili ad sem lantaki. Reglur utgefanda voru sampykktar
af stjorn rekstrarfélags sjodsins, p.e. Landsbréfum, pann 24. névember 2016, og uppfardar pann 15.
desember 2016. Sjodurinn var svo stofnadur med utgafu hlutdeildarskirteina i Utgefanda, sbr. 5. grein i
reglum Gtgefanda. Daglegur rekstur er litill ad umsvifum og er samkvaemt samningi par ad lutandi i
hondum Landsbréfa. Rekstur sjodsins takmarkast vid framkvemd & fjarfestingarstefnu sjodsins og
umsjén med eignum og skuldum hans.

Um Gtgefanda gilda reglur 1V. Kafla laga nr. 128/2011, um verdbréfasjéoi, fjarfestingarsjédi og
fagfjarfestasjodi. Par sem sjodurinn er fagfjarfestasjodur skv. fyrrgreindum l6gum, er hann sjodur um
sameiginlega fjarfestingu sem eingéngu stendur fagfjarfestum til boda. Sjodurinn er ekki sjalfsteedur
I6gadili en hefur engu ad sidur sjalfsteedan fjarhag og standa adeins eignir sjédsins til fullnustu &
skuldbindingum hans sbr. 2. mgr. 60. gr. laga nr. 128/2011, um verdbréfasjdai, fjarfestingarsjodi og
fagfjarfestasjodi. Utgefandinn er rekinn af Landsbréfum hf. | samraemi vid 16g nr. 87/1998, um opinbert
eftirlit med fjarmalastarfsemi pa eru Landsbréf undir opinberu eftirliti hja Fjarmalaeftirlitinu.

2.2 Hlutdeildarskirteini

A stofndegi utgefanda voru gefnar Gt 1.000.000 einingar af hlutdeildarskirteinum, sem eru &1l i eigu
rekstrarfélagsins. Nafnverd hverrar einingar er 1 krona, samkvaemt stofnefnahagsreikningi sjodsins.
Hlutdeildarskirteini sjodsins er adeins heimilt ad selja fagfjarfestum, sem skilgreindir eru i 9. og 10. tl.
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1. mgr. 2. gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti og gegn stadgreidslu. Samkvaemt 5. gr. reglha
Utgefanda er sjodurinn lokadur og verda ekki gefin Gt fleiri hlutdeildarskirteini.

Eigandi hlutdeildarskirteinis hefur réttarstddu lanardrottins gagnvart sjéonum ef til slita hans kemur og
skal hann pa fa greidda hlutdeild sina af hreinni eign sj6dsins pegar adrar skuldir hafa ad fullu verid
gerdar upp.

Hlutdeildarskirteini eru ekki innlausnarskyld ad krofu hlutdeildarskirteinishafa. Rekstrarfélaginu
Landsbréfum er heimilt ad innleysa hlutdeildarskirteini, en pé pvi adeins ad sjédurinn hafi pa greitt upp
allar skuldir sinar. Ardur & hverju ari getur ad hamarki verid 15% af nafnvirdi Utgefinna
hlutdeildarskirteina. Ardi skal beett vid hofudstdl sjddsins og skilar sér til hlutdeildarskirteinishafa i
heerra gengi hlutdeildarskirteina, enda liggi fyrir ad slik radstofun skerdi ekki getu sjédsins til ad standa
vid skuldbindingar sinar i framtid midad vio fyrirliggjandi upplysingar.

Samkveemt 5. grein reglna Gtgefanda eru adilaskipti ad hlutdeildarskirteinum i sjodunum 6heimil, nema
med sampykki Landsbréfa. betta bann gildir p6 ekki ef um er ad raeda adilaskipti & grundvelli arfs eda
adfaragerdar. Beidni um eigendaskipti hlutdeildarskirteina i sjodnum skal beina med skriflegum heetti
til Landsbréfa.

Utgefanda er ekki kunnugt um ad til stadar sé fyrirkomulag sem getur seinna meir haft i for med sér
breytingar a yfirradum Gtgefanda.

2.3 Breytingar a reglum sjodsins

Stjérn Landsbréfa tekur &kvordun um breytingar & reglum Gtgefanda, sem og um slit & sjodnum og er
si akvordun ekki tekin nema hdn sé i pagu hagsmuna hlutdeildarskirteinishafa og eigenda
skuldabréfaflokka og med tilliti til markadsadsteedna o.fl. Ef sjodurinn er med atistandandi skuldabréf
verdur reglum sjéosins ekki breytt nema ad fengu sampykki 90% af eigendum slikra skuldabréfa.

2.4 Rekstrartimi, innlausn og slit

Rekstrartimi utgefanda er 6tiltekinn en fjallad erum slit hans i 9. grein reglna hans. Komi til slita sj6dsins
skal rekstrarfélagid koma eignum sjéosins i verd med hagsmuni hlutdeildarskirteinishafa og eigenda
skuldabreéfaflokka i fyrirrami. Rekstrarfélaginu er heimilt ad deila nidur eignum sjodsins i heild eda ad
hluta til med framsali a fjarmalagerningum til hlutdeildarskirteinishafa (in kind) 4 sanngjarnan hatt, enda
hafi skuldir vid kréfuhafa sjodsins verid gerdar upp ad fullu.

Samkvamt 9. grein reglna sjodsins er rekstrarfélaginu med 6llu éheimilt ad sameina sjédinn 6érum
sjodum eda I6gadilum nema med sampykki hlutdeildarskirteinishafa og kréfuhafa.

2.5 Skattamal

Utgefandi er ekki sjalfsteedur skattaadili. Skrad skrifstofa Utgefanda er & islandi og fer um skattalega
medferd vaxta vegna skuldabréfanna eftir gildandi islenskum skattalogum & hverjum tima. Utgefandi
greidir ekki tekjuskatt en hagnadur/tap af rekstri hans ferist til hakkunar/lekkunar a gengi
hlutdeildarskirteina og er skattlagour hja eigendum hlutdeildarskirteina. Einstaklingar greida
fjarmagnstekjuskatt af hagnadi sinum af hlutdeildarskirteinum pegar peir innleysa hann. Hja ldgadilum
er arleg gengisbreyting hlutdeildarskirteinum feaerd til tekna eda eftir atvikum til gjalda i skattskilum.
Skattaleg stada erlendra adila getur verid breytileg eftir akvaedum tviskottunarsamninga sem island kann
ad hafa gert vid heimilisfestaland vidkomandi adila.
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Utgefandi er undanpeginn fjarmagnstekjuskatti & islandi, skv. 3. mgr. 2. gr. laga nr. 94/1996, um
stadgreidslu skatts & fjarmagnstekjur. bvi er ekki dreginn af fjarmagnstekjuskattur af peim
fjarmagnstekjum sem Gtgefandi faer greiddar.

2.6 Fjarfestingarstefna og fjarfestingartakmarkanir

Samkvamt 4. grein reglna Utgefanda midar fjarfestingarstefna Gtgefanda ad pvi ad avaxta pa fjarmuni
sjodsins sem aflad er med solu hlutdeildarskirteina og solu skuldabréfa. Heimilar fjarfestingar utgefanda
eru:

a. 0% -100%: Skuldabref dtgefin af Buseta, tryggd med vedi i ibudarhlsnaedi &
héfudborgarsveaedinu.

b. 0% -100%: Lanssamningar gerdir vid Buseta, tryggdir med vedi i ibldarhlisneadi a
hofudborgarsveedinu.

c. 0% -100%: Peningamarkadsgerningar, reidufé, innlan eda hlutdeildarskirteini sjoda sem
ad meirihluta fjarfesta i slikum eignum.

Ekki er gert rdo fyrir ad sjodurinn fjarfesti svo nokkru nemi samkvemt c-lid, nema i
undantekningartilvikum og pa mest til sex vikna.

Skuldabréf Buseta, eda eftir atvikum lanssamningar vid Buseta, skal vera verdtryggt med fostum
voxtum og skulu akveedi pess vera pannig Ur gardi gert ad greidslufleedi afborgana, vaxta og verdbéta
standi undir efndum atgefanda & skuldabréfum sem utgefandi gefur ut til ad efna skyldur sem og vegna
rekstrarkostnadar Gtgefanda.

Skuldabréf, eda eftir atvikum lanssamningar, skal tryggt med vedi i tilteknum fasteignum Buseta &
hofudborgarsvaedinu. Lanshlutfall (e. Loan to Value) skal vera undir 80% vid fjarfestingu. Fasteignir
sem standa til tryggingar skulu vera fullklaradar og tilbdnar til afhendingar.

Fjarhad fjarfestinga Gtgefanda samkvamt 4. grein reglna hans skal taka mid af séluandvirdi peirra
skuldabréfa sem sjodurinn gefur ut, enda hafi Buseti sampykkt pau Kkjor (&voxtunarkrofu

skuldabréfanna). bannig skal Utgefandi fjarfesta i skuldabréfum eda fjarkrofum i samraemi vid
avoxtunarkrofu sem skuldabréf utgefanda eru seld & ad teknu tilliti til umsyslupoknunar.

Fjarfestingarstefna og fjarfestingarheimildir Gtgefanda eru akvardadar i 4. grein og 8. grein reglna
utgefanda. Stjérn Landsbréfa tekur &kvérdun um breytingar a reglum dtgefanda. Reglum dtgefanda og
par med fjarfestingarstefnu er 6heimilt ad breyta nema med sampykki 90% eigenda skuldabréfa &
grundvelli skuldabréfaitgafu utgefanda m.v. fjarhao.

2.7 Helstu fjarfestingar utgefanda

Vi0 dagsetningu pessarar lysingar eru eignir Gtgefanda verobréf med fostum tekjum. Um er ad reeda
lanssamning dagsettan 22. desember 2016, upphaflega ad fjarhad kr. 3.147.390.000, lanssamning
dagsettan 14. névember 2017, upphaflega ad fjarheaed kr. 2.351.121.458, og lanssamning dagsettan 1.
oktéber 2018, upphaflega fjarhaed ad kr. 2.687.694.691. Fyrrgreindir lanssamningar eru 99,98% af
eignum Landsbréfa- BUS |, midad vid stodu eigna i arsreikningi 2018. Sja nanar kafla 2.10
,Fjarhagsstada, rekstrarafkoma og mat & eignum* i utgefandalysingu pessari. Lanssamningur dagsettur
5. mars 2019, ad fjarhaed kr. 3.869.006.987, baettist vid eignasafn utgefanda i mars 2019.
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Lanssamningurinn dagsettur 22. desember 2016 er til 40 ara, og & ad endurgreida med jofnum greidslum
a eins manadar fresti, fyrst 5. jantar 2017. Lanssamningurinn er verdtryggdur med visitélu neysluverds
m.v. grunnvisitéluna 438,49 og ber 3,55% fasta vexti. Samkvaemt skilmalum lanssamningsins parf
Buseti jafnframt ad greida & méanadarlegum gjalddogum fast 0,1% vaxtadlag af eftirstddvum lansins &
gjalddaganum & undan. Vaxtaalagio er ekki hluti af jofnum greidslum lansins, heldur greidist pad
sérstaklega. Petta vaxtadlag & ad lekka i 0,075% pann 5. desember 2022. Vaxtaalagid er til ad standa
undir umsyslupoknun til rekstrarfélagsins. Samkvamt skilmalum lanssamningsins er Buseta heimilt ad
greida lanid upp ad fullu, eda ad hluta, gegn 1,5% uppgreidslugjaldi af fyrirframgreiddri fjarhad.
Uppgreidslugjaldid lseekkar p6 um 0,25% stig & ari pannig ad vid uppgreidslu, 5. desember 2028, skal
uppgreidslugjaldio hafa fallid nidur.

Lanssamningurinn dagsettur 14. névember 2017 er med samskonar endurgreidsluferlio, vaxtakjor og
skilméala og lansamningurinn dagsettur 22. desember 2016. Lanid skal greida & 39,1 arum, med 469
joéfnum greidslum afborgana og vaxta, & eins manadar fresti og er bundid visitélu neysluverd til
verdtryggingar med grunnvisitéluna 444,6. Fyrsti gjalddagi var 5. desember 2017.

Lanssamningur dagsettur 1. oktéber 2018 er med samskonar endurgreidsluferlid, vaxtakjor og skilmala
og lansamningarnir dagsettir 22. desember 2016 og 14. névember 2017. Lanio skal greida a 38,2 arum,
med 458 jofnum greidslum afborgana og vaxta & eins méanada fresti og er bundid vid visitolu neysluverd
til verdtryggingar med grunnvisitéluna 455,8467. Fyrsti gjalddagi var 5. nGvember 2018.

Lanssamningur ad fjarhaed 3.87 ma.kr. dagsettur 5. mars 2019 er med samskonar endurgreidsluferli,
vaxtakjor og skilmala og fyrrgreindir lanssamningar. Lanssamningurinn endurgreidist p6 & 37 arum og
9 méanudum, med 453 jéfhum greidslum afborgana og vaxta, & eins manadar fresti og er bundid vid
visitolu neysluverd til verdtryggingar med grunnvisitluna 462,12. Fyrsti gjalddagi verdur 5. april 2019.

Skilmalar lanssamnings vid Buseta og skuldabréfaflokksins BUS 56 eru med peim heetti ad sjodstreymi
skuldabréfaflokksins endurspeglar sjodstreymi lanssamninganna, fyrir utan auka vaxtaalag sem lantaki
parf ad greida & manadarlegum gjalddégum.

Til tryggingar a lanssamningnum dagsettum 22. desember 2016 gaf Buseti Ut tryggingarbréf ao fjarhaed
4,0 ma.kr, sem pinglyst er & 2. vedrétti med uppferslurétti & peer fasteignir sem laninu er tlad ad
fjarmagna. Fasteignir sem um raedir eru Austurkér 88-92 (sléttar télur), Einholt 10, Einholt 12,
Isleifsgata 20-36 (sléttar tolur), Pverholt 23 og Laugarnesvegur 56. Andvirdi lanssamningsins var notad
til ad greida upp skuldbindingar Buseta sem hvildu & fyrri vedréttum, & fyrrgreindum fasteignum. Vid
uppgreidslu skuldbindinga sem hvildu & fyrri vedréttum feerdist tryggingarbréfid upp & 1. vedrétt.
Lanshlutfall var pvi 74,2% eftir Gtgreidslu. Midad vid 31. desember 2017 var bokfart virdi fyrrgreindra
fasteigna 5,15 ma.kr, og fasteignamat 2018 samtals 4,71 ma.kr. Eftirstédvar lanssamnings m.v. 31.
desember 2017 voru 3,17 ma.kr. Lanshlutfall midad vid 31. desember 2017 var pvi 61,5% m.v. bokfert
virdi, en 67,2% m.v. fasteignamat 2018. Eftirstodvar lanssamnings m.v. 31. desember 2018 var um 3,23
ma.kr. og fasteignamat 2019 var um 5,07 ma.kr. Lanshlutfall var pvi 63,6% m.v. fasteignamat 2019.

Til tryggingar lanssamningnum dagsettum 14. november 2017 gaf Buseti Gt tryggingarbréf ad fjarhaed
2,65 ma.kr., sem pinglyst er & 4. vedrétt med uppfearslurétti 4 paer fasteignir sem laninu er &tlad ad
fjarmagna. Fasteignirnar sem um radir eru Einholt 8, pverholt 19 og bverholt 21. Andvirdi
lanssamningsins var notad til ad greida upp skuldbindingar Buseta, sem hvildu & fyrri vedréttum, a
fyrrgreindum fasteignum og feerdist pvi tryggingarbréfid upp & 1. vedrétt. Vid utgafu lanssamningsins
var veromat vedsettra fasteigna 3,24 ma.kr. og fasteignamat 2018 samtals 3,17 ma.kr. Lanshlutfallid var
bvi 72,6% m.v. veromat, en 74,4% m.v. fasteignamat 2018. Midad vid 31. desember 2017 var bokfaert
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virdi fyrrgreindra fasteigna 3,16 ma.kr. og fasteignamat 2018 samtals 3,17 ma.kr. Eftirstddvar
lanssamnings m.v. 31. desember 2017 voru 2,36 ma.kr. Lanshlutfall midad vio 31. desember 2017 var
bvi 74,7% m.v. bokfert virdi og 74,7% m.v. fasteignamat 2018. Eftirstddvar lanssamnings pann 31.
desember 2018 var um 2,41 ma.kr. og fasteignamat 2019 var um 3,37 ma.kr. Lanshlutfall var pvi 71,3%
m.v. fasteignamat 2019.

Til tryggingar & lansamingnum dagsettum 1. oktéber 2018 gaf Buseti Ut tryggingarbréf ad fjarhaed 3,25
ma.kr., sem pinglyst er & 3. vedrétt med uppfarslurétti a paer fasteignir sem laninu er &tlad ad fjarmagna.
Fasteignirnar sem um reedir eru vid Einholt 6, bverholt 15, pverholt 17 og Laugaveg 135. Andvirdi
lanssamningsins var notad til uppgreidslu & skuldbindingum Buseta, sem hvildu & fyrri vedréttum &
fyrrgreindum fasteignum og faerdist pvi tryggingarbréfid upp & 1. vedrétt. Vio utgafu lanssamningsins
var verdmat vedsettra fasteigna 3,40 ma.kr., og fasteignamat 2018 samtals 1,18 ma.kr. Lanshlutfallid
var pvi 79,0% m.v. verdmat. Eftirstddvar lanssamnings pann 31. desember 2018 var um 2,72 ma.kr. og
fasteignamat 2019 var um 3,33 ma.kr. Lanshlutfall var pvi 81,7% m.v. fasteignamat 2019.

Til tryggingar & lanssamningnum dagsettum 5. mars 2019 gaf Bulseti Gt tryggingarbréf, dagsett 18.
febriar 2019, ad fjarhaed 4,50 ma.kr., sem pinglyst er & 2. vedrétt med uppfaerslurétti & 160 fasteignir
sem laninu er @tlad ad fjarmagna. Fasteignirnar sem um raedir eru vid Isleifsgétu 2-10, Berjavelli 4,
Blikaas 19, Blikaas 21, Gvendargeisla 17, Kirkjustétt 7-13 (oddatélur), Klapparstig 20, Kristnibraut 61-
67 (oddatdlur), Laugaveg 135, Laugaveg 137, brastaras 10, brastaras 12, bverholt 13 og pverholt 15.
Andvirdi lanssamningsins var notad til uppgreioslu & skuldbindingum Buseta sem hvildu a fyrri
vedréttum & fyrrgreindum fasteignum. Vid uppgreidsluna feerist tryggingarbréfid upp a 1. vedrétt.
Samanlagt fasteignamat fyrrgreindra fasteigna er um 5,76 ma.kr., m.v. fasteignamat 2019. | tengslum
vid stekkun & BUS 56 fol Buseti fasteignasélunni Mikluborg ehf. (hér eftir ,,Miklaborg®) ad Utbua
verdmat med pad ad markmidi ad verdmeta peer fasteignir sem eru til tryggingar skv. tryggingarbréfi
sem dagsett er 18. febriar 2019. Verdmat vedsettra fasteigna nam 6,50 mo.kr. Lanshlutfall er pvi 59,5%,
m.v. veromat, en 67,2% m.v. fasteignmat 2019.

Samkvamt skilméalum lanssamningana er m.a. ad finna fjarhagslegar kvadir sem Buseti parf ad uppfylla,
asamt 6drum kvodum. Til ad tryggja eftirlit med pessu setur Landsbréf- BUS | pad sem skilyrdi ad fa
reglulega upplysingar um fjarhagslega stédu og rekstur métadila Gtgefanda. Ef Blseti stendur ekki vid
skilmala lanssamninga er Utgefanda heimilt ad gjaldfella lanin einhlida og fyrirvaralaust. Sja nénar
umfjollun i verdbréfalysingu Gtgefanda dagsettri 11. mars 2019, i kafla 4 ,,Utgafulysing BUS 56 og
vidaukar vid utgafulysingu®.

Vio eftirtalin skilyrdi er Gtgefanda heimilt ad gjaldfella lanin einhlida og fyrirvaralaust og an advérunar
eda sérstakrar uppsagnar:

a) Ef brotid er gegn einhverju akvaedi um sérstakar skyldur (fjarhagsleg skilyroi, skyldur um
upplysingagjof, eda skuldbindingar vardandi tilgang félags, starfsemi, samruna eda skiptingu)
sem lagdar eru a lantaka.

b) Ef vanskil verda a greidslu afborgana, vaxta og/eda verdbdta og lantaki beetir ekki ur
vanskilunum innan 20 daga.

c) Ef sampykkt verdur ad slita lantaka, komi fram beidni um fjarnam, beioni um kyrrsetningu a
eignum lantaka, eignir hans eru auglystar & naudungaruppbodi, komi fram dsk um
gjaldprotaskipti & bui hans, lantaki oskar eftir greidslustddvun eda lantaki leitar hvers konar
naudasamninga.
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d) Ef skuld eda skuldbinding lantaka évidkomandi samningi pessum, sem nemur heerri fjarhaed en
kr. 40.000.000,- er vanefnd, nema slik vanefnd stafi af réttleetanlegum métmalum lantaka og
edlilegum vornum sé haldid upp gegn peim (e. Cross default).

e) Ef brotid er gegn dkveedi ved- eda tryggingarskjals par sem eign eda eignir eru settar ad vedi til
tryggingar skuldum lantaka vid lanveitanda.

f) Ef lantaki akvedur ad breyta rekstrarformi sinu, eda ef lantaki heettir starfsemi eda takmarkar
hana verulega eda ef fjarhagsstada lantaka breytist ad 6dru leyti pannig ad geta hans til ad
uppfylla skyldur sinar samkveemt akvedum lanssamningsins minnkar verulega ad mati
lanveitanda.

g) Verdi eigendaskipti ad lantaka til deemis vegna s6lu, sameiningar eda samruna vid énnur féldg
eda verdi félaginu skipt upp i tvo eda fleiri félog eda pad yfirtekio.

Komi til pess ad Gtgefandi purfi ad ganga ad peim tryggingum sem standa til fullnustu skuldaskjals eda
lanssamnings sem hann hefur fjarfest i og su fullnusta skilar endurheimtum umfram utistandandi kréfur,
ber Landsbréfum- BUS | ad greida slikt til krofuhafa i hlutfalli vid eign peirra i skuldabréfaflokknum.

Samkveemt pessu er Utgefandinn beinn kréfuhafi & Buseta og gegnir stoédu pridja adila milli lantakans
og skuldabréfaeigenda sem fjarmagna lanid. Tryggingarbréf sem er til tryggingar lanssamninga vid
Buseta er i vorslu rekstraradila utgefanda. Utgefandi getur pvi millilidalaust, an fyrirvara og adkomu
pridja adila gengid til fullnustuadgerda komi til vanefnda Blseta. Utgefandi mun hafa eftirlit med stodu
lantaka og ef til pess kemur ad BUseti vanefni skyldur sinar samkvamt lanssamningunum mun utgefandi
tryggja rétt sinn og eftir atvikum lanardrottna sinna med pvi ad krefjast fullnustugerda til innheimtu
krafna sinna. Med pessu fyrirkomulagi er fjarfestum gert kleift ad standa jafnfaetis gagnvart tryggingum.

Utgefanda er 6heimilt ad gera skilmalabreytingar & skuldaskjali Gtgefnu af Blseta eda lanssamningi vid
Buseta sem fela i sér eftirgjof skuldar, breytingar & vaxtakjorum og/eda gefa eftir tryggingar an pess ad
jafn godar komi i stadinn, nema med sampykki 90% eigenda utgefinna skuldabréfa flokksins m.v.
fjarhaed.

2.7.1 Yfirstandandi og framtidarfjarfestingar

Utgefandi skuldbindur sig ekki nema fyrir liggi askriftarloford vegna sélu skuldabréfa. Ekki liggja fyrir
bindandi skuldbindingar um fjarfestingar, en hins vegar liggja fyrir aform um ad fjarfesta i
skuldaskjolum sem Buseti gefur Gt eda lanssamningum sem félagid er adili ad sem lantaki, eftir pvi sem
haegt er hverju sinni. Buseti gerir rad fyrir ad 205 ibudir verda teknar i notkun & timabilinu 2019-2022.
Sja nanar kafla 5.4.1 ,Upplysingar um motadila Gtgefanda i fjarfestingum - Framkvaemdir og

nybyggingar “.

2.8 Fjarmognun og fjarmdégnunarheimildir atgefanda

Samkvamt 1. mgr. 8. gr. reglna utgefanda hefur Gtgefandi heimild til ad fjarmagna fjarfestingar sinar
med Utgafu og s6lu skuldabréfa og hlutdeildarskirteina. Utgefanda er einnig heimilt ad fjarmagna
fjarfestingar sinar med lantdku i bonkum og sparisjéoum.

Samkveemt reglum utgefanda skulu krofur skuldabréfaeigenda avallt vera jafnrétthaar innbyrdis.
Oheimilt er ad veita 63rum jafnrétthaum skuldbindingum sérstakar tryggingar fyrir greidslu eda inna af
hendi greidslu nema sama hlutfall sé greitt til allra skuldabréfaeigenda.

Vid dagsetningu pessarar lysingar hefur Gtgefandi fjarmagnad sig med Gtgafu hlutdeildarskirteina sbr.
umfjollun i kafla 2.2 ,, Upplysingar um utgefandann - Hlutdeildarskirteini<. Jafnframt hefur Gtgefandi
gefid ut skuldabréfaflokkinn BUS 56 til ad fjarmagna fjarfestingar sinar. Heildarheimild flokksins er kr.
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18.000.000.000. Skuldabréfaflokkurinn var fyrst gefinn ut pann 5. desember 2016, ad fjarhaed kr.
3.200.000.000. Pprjar stekkanir & skuldabréfaflokknum hafa att sér stad vid dagsetningu pessarar
lysingar. bann 14. névember 2017 var kr. 2.280.000.000 steekkun. pann 7. september 2018 var kr.
2.620.000.000 stekkun og i febrdar 2019 var kr. 3.740.000.000 stekkun. Heildarsterd
skuldabréfaflokksins er pvi kr. 11.840.000.000,- eda 595 nafnverdseiningar. Nanari upplysingar um
skuldabreéfaflokkinn er ad finna i verdbréfalysingu utgefanda dagsettri 11. mars 2019.

2.9 Raostofun a fjarmunum Utgefanda

Greidslum Utgefanda skal radstafad i eftirfarandi rdo sbr. 3. mgr. 8. grein reglna hans:

1. Til greidslu opinberra gjalda og til greidslu rekstrarkostnadar sjodsins par med talid greidsla
umsyslupoknunar til rekstrarfélags sjodsins.

2. Til eigenda skuldabréfa atgefnum af sjéonum.

3. Til hlutdeildarskirteinishafa i samraemi vid skilmala peirra. bess skal pé geett ad slik radgstéfun
skerdi ekki moguleika sjodsins & ad standa vid skuldbindingar sinar.

Rekstrarfélagid fer greidda poknun fra atgefanda, sbr. 7. grein reglna Gtgefanda. Umsyslupdknun
rekstrarfélags greidist af sjoonum og er 0,10% & arsgrundvelli en leekkar i 0,075% pann 5. desember
2022. Um er ad reda fasta poknun sem greidd er manadarlega af medalvirdi skuldabréfaflokka utgefinna
af (tgefanda.

Avrleg poknun til vérslufyrirtaekisins er greidd af rekstrarfélaginu og adrar vidskiptapoknanir til deemis
vegna verdbréfavidskipta greidir sjodurinn sjalfur.

2.10 Fjarhagsstada, rekstrarafkoma og mat a eignum

Arsreikningur 2018, var endurskodadur i samrami vid alpjodlega endurskodunarstadla (ISA) og gerdur
i samreemi vio 16g nr. 3/2006 um arsreikninga og reglur um arsreikninga verdbréfasjoda og
fjarfestingarsjéda nr. 1060/2015. Samkvaemt endurskodudum arsreikningi 2018 namu heildareignir
Utgefenda samtals 8.352.222 pus.kr., par af eru lanssamningar vid Blseta ad fjarhaed 8.350.577 pus.kr.
Buseti er eini matadilinn & bak vid eignir utgefanda.

Kannadur arshlutareikningur 2018, var endurskodadur i samreemi vid alpjodlegan stadal ISRE 2410 um
kénnun éhads endurskodanda & arshlutareikningum. Stjorn og framkvemdastjéri félagsins eru abyrd
fyrir gerd og gldggri framsetningu arshlutareikningsin i samraemi vid 16g um arsreikninga nr. 3/2006 og
reglur um arsreikninga verdbréfa- og fjarfestingarsjoda nr. 1060/2015. Samkvaemt konnudum
arshlutareikningi ndmu heildareignir Gtgefanda samtals 5.563.539 pus.kr., par af voru lanssamningar
vid BUlseta, ad fjarhad 5.561.983 pus.kr.

Endurskodadur arsreikningur 2017, var endurskodadur i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla
(ISA) og gerdur i samraemi vid 16g nr. 3/2006 um arsreikninga og reglur um arsreikninga verobréfasj6oa
og fjarfestingarsjoda nr. 1060/2015. Samkvaemt endurskodudum arsreikningi 2017 namu heildareignir
Utgefanda, , samtals 5.525.174 pus.kr., par af voru lanssamningar vid Blseta, ad fjarhaed 5.523.713
bus.kr.

Fyrrgreindir endurskodadir arsreikningar og kannadur arshlutareikningur, &samt stofnefnahagsreikningi
fyrir arid 2016 og arshlutareikningi fyrstu sex manudi arsins 2017 hafa verid felldir inn med tilvisun og
skodast sem orjufanlegur hluti af Gtgefandalysingunni.
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i eftirfarandi toflu er rekstrarreikningur Landsbréfa - BUS I*

2018 2017 2016 2018 2017
1.1.-31.12 1.1.-31.12. 1.1.-31.12. 1.1.-30.6. 1.1.-30.6.

Fjarmunatekjur og
fjarmagnsgjold

Vextir 226.313 125.923 2.602 101.117 57.344
Verdbatur 205.112 54.816 8.034 71.449 32.791

Heildartekjur 431.425 180.739 10.636 172.566 90.135
Gjold
Umsyslupoknun rekstrarfélags 5.961 3.463 70 2.770 1.578
Vextir og verdbatur 425.447 178.861 10.600 169.776 88.512
Onnur gjéld og kostnadur 6 2

Heildargjold 431.414 182.326 10.670 172.547 90.091

Hrein (gjold) tekjur 10 - 1.587 -34 18 44
Oinnleystur hagnadur (tap) af
fjarfestingum - 1.625 - 4 -30
Hagnadur timabilsins af rekstri
sjéosins 10 38 -34 22 14
Hrein eign i byrjun ars 1.004 966 - 1.004 966
Fjarmognunarhreyfingar
Seld hlutdeildarskirteini 1.000
Hrein eign i lok timabilsins 1.015 1.005 966 1.026 981

*Fjarheadir eru i pdsundum kréna

Vaxtatekjur og vaxtagjold eru ferd i rekstrarreikninginn eftir pvi sem pau falla midad vio virka vexti.
Verdtryggdar eignir og skuldir eru umreiknadar m.v. visitélu sem toku gildi i jantar 2019. Gengismunur
vegna verdbréfa er faerdur til tekna eda gjalda midad vid sidasta skrada kaupgengi i lok arsins. Hér er
att vid eignir Gtgefanda, sem eru ad mestu leyti lanssamningar, par sem Gtgefandi er lanveitandi og
Buseti lantaki.

Helstu eignir Utgefanda eru fjarmalagerningar sem ekki hafa verid teknir til vidskipta & skipulegum
verdbréfamarkadi. Fjarhagsstada utgefanda er had greioslum af fjarfestingum vid Bulseta og getur
markadsvirdi fjarfestinga sveiflast i takt vid vaxta- og verdbdlgupréun.
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I eftirfarandi toflu er efnahagsreikningur Landsbréfa - BUS I*

31.12.2018 30.6.2018 31.12.2017 31.12.2016
Eignir
Fjarfestingar
Lanasamningar 8.350.577 5.561.983 5.523.713 3.147.390
Fjarfestingar samtals 8.350.577 5.561.983 5.523.713 3.147.390
Adrar eignir
Reidufé 1.120 1.062 1.062 966
Adrar eignir 526 495 399 70
Adrar eignir samtals 1.645 1.557 1.461 1.036
Eignir samtals 8.352.222 5.563.539 5.525.174 3.148.426
Skuldir
Skuld vid rekstrarfélag 607 463 459 70
Utgefid skuldabréf 8.350.601 5.561.980 5.523.710 3.147.390
Skuldir samtals 8.351.207 5.562.513 5.524.169 3.147.460
Hrein eign 1.015 1.026 1.004 966
Fjoldi utgefinna
hlutdeildarskirteina 1.000.000 1.000.000 1.000.000 1.000.000
Gengi hlutdeildarskirteina 1,015 1,026 1,004 0,966

*Fjarhadir eru i pusundum kréna

Gengi hlutdeildarskirteina i Gtgefanda nam 1,015 kr. & hverja einingu, pann 31. desember 2018, en nam
1,026 & hverja einingu pann 30. jani 2018 og 1,004 kr. i éarslok 2017. | samremi vid edli
fagfjarfestasjdasins pa er litill sem enginn rekstur hja utgefanda og sveiflast pvi virdi eigna hans fyrst
og fremst i takt vid proun & virdi peirra eigna sem hann &, hverju sinni.

Hlutdeildarskirteini

31.12.2018 30.6.2018 31.12.2017 31.12.2016*

Kaupgengi hlutdeildarskirteina 1,015 1,026 1,004 0,966
B&kf. veromeeti hlutdeildarskirteina 1.015 1.026 1.004 966

*Starfsemi sjéosins hofst i desember 2016

Ekki hafa ordid neinar verulegar éaeskilegar breytingar & framtidarhorfum utgefanda sidan sidustu
endurskodudu reikningsskil hans voru birt.

Engar mikilvaegar breytingar a fjarhags- eda vidskiptastddu Gtgefanda hafa att sér stad fra lokum sidasta
fjarhagstimabils pann 31. desember 2018 til dagsetningar pessarar lysingar, adrar en peer ad buid er ad
steekka skuldabréfaflokk sjodsins um kr. 3.740.000.000, fra lokun sidasta fjarhagstimabils pann 31.
desember 2018 og hafa pvi skuldir sj6dsins aukist sem nemur fyrrgreindri fjarhed. Vid stadfestingu
bessarar lysingar eru pvi utgefin skuldabréf i flokknum BUS 56 samtals kr. 11.840.000.000, ad
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nafnvirdi. Andvirdi steekkunarinnar var notud til ad fjarmagna Bulseta, med lanssamningi dagsettum 5.
mars 2019, par sem sjédurinn er lanveitandi og Buseti lantaki. Békfaert virdi pessa lanssamnings m.v.
dagsetningu lysingarinnar er kr. 3.869.006.987. Sja nanar kafla 2.7 ,, Helstu fjarfestingar utgefanda“.

2.10.1 Mat a eignum utgefanda

Samkvaemt 6. grein reglna Utgefanda skal mat a eignum Utgefanda & hverjum tima endurspegla
raunverulegt virdi peirra ad teknu tillit til markadsadsteedna. Virdi eigna skal reiknad med eftirfarandi
heetti: i) skuldabréf og lanssamningar skulu vera uppreiknud og skal virdi samanstanda af eftirstddvum
hofudstols, uppsdfnudum voxtum og verdbotum. ii) virdi annarra fjarmalagerninga skal had mati
rekstrarfélagsins, undir eftirliti vorslufélagsins og endurskodanda, ad teknu tilliti til markadsadsteedna
hverju sinni. Landsbréf hf. er rekstarfélag Utgefanda og mdourfélag Landsbréfa hf. er vorslufélag
Utgefanda.

Mat 4 eignum Utgefanda er framkveemt tvisvar a ari pegar arshluta- og arsuppgjor utgefanda fer fram.
Fjarfestar geta nalgast uppfaert bokfeert virdi eigna utgefanda i arshluta- og arsreikning Utgefanda.
Tilkynningar um birtingu ars- og arshlutareikningar Gtgefanda verda sendar i gegnum fréttakerfi
kauphallar, hverju sinni.

2.11 Démsmal og gerdardémsmal

Utgefandi er og hefur ekki verid adili ad doms- eda gerdardomsmalum sem hafa veruleg &hrif &
fjarhagsstodu Utgefanda eda ardsemi hans undanfarna tolf manudi. Utgefanda er enn fremur ekki
kunnugt um ad slik mal séu til medferdar eda séu yfirvofandi. Yfirlysing pessi midast vid birtingu
bessarar lysingar.

2.12 Stjornarheettir atgefanda

Hvorki er til stadar félagsstjorn né framkvemdastjérn hja uUtgefanda par sem Utgefandi er
fagfjarfestasjoour med enga eiginlega starfsemi. Stjérn og framkveemdastjorn er pvi i héndum
rekstraradila Gtgefanda. Sja nanar umfjollun i kafla 3.7 ,, Upplysingar um rekstrarfélagid -
Stjérnarheettir rekstrarfélagsins®.
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3 Upplysingar um rekstrarfélagio

3.1 Almennar upplysingar um rekstrarfélagio

Samkvemt 3. grein reglna atgefanda skal daglegur rekstur og sjodsstjorn vera i héndum
rekstrarfélagsins sem leggur Gtgefanda til sjodsstjéra, einn eda fleiri. Landsbréf er rekstraradili
utgefanda og fer med rekstur hans i samraemi vid 16g nr. 128/2011 um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi
og fagfjarfestasjodi. Landsbréf taka akvardanir um fjarfestingar Utgefanda og annast framkveaemd peirra.
Landsbréf bera ekki abyrgd 4 skuldbindingum utgefanda og standa eignir Gtgefanda einar undir
mogulegum skuldbindingum hans sbr. 2. mgr. 60. gr. laga nr. 128/2011 um verdbréfasjodi,
fjarfestingasjdoi og fagfjarfestasjdoi.

Logformlegt heiti og vidskiptaheiti Landsbréf hf.

rekstrarfélags:

Kennitala: 691208-0520

LEI namer: 549300G610J45RHVTD55

Félagaform: Rekstrarfélag, i samraemi vid 7 tl. 1. mgr. 4 gr.
laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki.

Logheimili: Borgartuni 33, 105 Reykjavik

Stofndagur: 10. desember 2008

Hluthafar: Eignarhaldsfelag Landsbankans ehf., kt.
530407-1790 (99,99%), og Blami
fjarfestingarfélag ehf., kt. 470301-3920,
(0,01%).

Vefsioa: www.landsbref.is

Landsbréf eru détturfélag Landsbankans hf., kt. 471008-0280, Austurstraeti 111, 155 Reykjavik (hér
eftir ,,Landsbankinn®“ ,bankinn®“, ,vorsluadili, eda ,vorslufyrirteki). Um 98,2% hlutafjar
Landsbankans er i eigu islenska rikisins. I samrami vid 16g nr. 87/1998, um opinbert eftirlit med
fjarmalastarfsemi pa eru Landsbréf undir opinberu eftirliti hja Fjarmalaeftirlitinu.

3.2 Tilgangur rekstraradila

Tilgangur Landsbréfa sbr. 2. grein sampykkta dagsettum 6. april 2018, er rekstur verdbréfa- fjarfestingar
og fagfjarfestasjoda samkvemt ldgum nr. 128/2011 um verdbréfasjooi, fjarfestingarsjédi og
fagfjarfestasj6oi. Tilgangur Landsbréfa er einnig eignastyring og 6nnur starfsemi sem fellur undir
starfsleyfi peirra skv. 27. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteeki, innan pess ramma sem légin leyfa.

3.3 Starfsemi

Hja Landsbréfum starfa fjogur teymi skipud 20 sérfreedingum med ad medaltali yfir 14 ara starfsreynslu
a fjarmalamarkadi. Landsbreéf er eitt steersta sjodastyringafyrirteeki landsins med um 152 ma.kr. i virkri
styringu pann 30. juni 2018, samanborid vid 162 ma.kr. pann 31.desember 2017, og 184 ma.kr. i upphafi
ars 2017.
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Utgefandi er einn af mérgum sjodum sem Landsbréf rekur. Sérhver sjodur i rekstri rekstrarfélagsins
hefur adgreindan og sjalfsteedan fjarhag og Landsbréf - BUS | par med talinn, i samraemi vid 2. grein
reglna sjéosins.

Landsbréf sja um avoxtun eigna sjoda i rekstri Landsbréfa med kaupum og sélum a fjarmalagerningum
i samraemi vid fjarfestingarstefnu og reglur hvers sjods. Pa hefur Landsbref eftirlit med stérfum
Landsbankans vegna verkefna sem hafa verid Utvistud til Landsbankans vegna peirra sjéda sem
rekstrarfélagid annast rekstur &. Sja umfjollun i kafla 4 ,,Upplysingar um vorsluadila“

Meirihluti stjérnar Landsbréfa er 6hadur Landsbankanum. Stjérn Landsbréfa hefur heimild til pess ad
Gtvista hluta af verkefnum sinum til pridja adila. Stjérn Landsbréfa er p6 aldrei heimilt ad Gtvista 6llum
verkefnum sinum og ekki er heldur heimilt ad atvista fjarfestingarakvordunum fyrir Gtgefanda til
vorslufyrirteekis né annars félags, fari hagsmunir pess ekki saman vid hagsmuni Landsbréfa og eigenda
hlutdeildarskirteina eda dtgefinna skuldabréfa utgefanda.

Landsbréf hafa gert samning vid Landsbankann um Gtvistun tiltekinna verkefna Landsbréfa vegna peirra
sjoda sem rekstrarfélagid annast rekstur &, i samreemi vid 18. grein sbr. 17. grein laga nr. 128/2011 um
verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi. | samraemi vid petta samkomulag annast
Landsbankinn eftirtalin verkefni:

o eftirlit med mati rekstrarfélagsins a verdmaeti verobréfa og annarra eigna sjéosins,

e heldur skré yfir eigendur hlutdeildarskirteina og annast vorslu hlutdeildarskirteina eftir pvi sem
vid 4 og einnig vorslu annarra gagna um vidskipti,

e annast innri endurskodun & starfsemi Landsbréfa, regluvorslu, og annast rekstur og umsjén
tolvukerfa Landsbréfa,

e annast s6lu- og markadsmal, fyrir sjodi Landsbréfa, a ekki hér vid

e annast bdékhald og uppgjor sjoda i samremi vido 16g nr. 128/2011 um verdbréfasjodi,
fjarfestingasjodi og fagfjarfestasjooi og 16g nr. 145/1994 um békhald,

e greidir videigandi poknanir fyrir sj6dina,

e gerirmanadarlegt uppgjor sjoda, & samskipti vid endurskodanda i samradi vid Landsbréf, vinnur
skyrslu til opinberra adila og hlutdeildarskirteinishafa ad héfud samradi og eftir akvordun
Landsbréfa.

Utvistun & verkefnum rekstrarfélagsins hefur engin ahrif & abyrgd félagsins gagnvart eigendum
hlutdeildarskirteina, i samremi vio 2. mgr. 18. gr. laga nr. 128/2011, um verdbréfasjéoi,
fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjoai.

pann 31. desember 2018 voru 9 verdbréfasjodir i rekstri Landsbréfa sem ldta eftirliti FME; Landsbréf -
Sparibréf verdtryggd, Landsbréf - Sparibréf dGverdtryggd, Landsbréf - Markadsbréf, Landsbref -
Sparibréf stutt, Landsbréf - Sparibréf medallong, Landsbréf - Sparibréf plus, Landsbréf — LEQ UCITS
ETF, Landsbréf - Global Equity Fund og Landsbréf - Nordic 40.

Einnig hafa Landsbréf med hondum rekstur 13 fjarfestingarsjoda sem lGta eftirliti FME; Landsbréf —
Markadsbréf sértryggd, Landsbréf — Global Portfolio, Landsbréf — Ondvegisbréf, Landsbréf -
Urvalsbréf, Landsbréf — Eignadreifing Langtima, Landsbréf — Eignadreifing Virdi, Landsbréf —
Eignadreifing Voxtur, Landsbréf — Einkabréf B, Landsbréf — Einkabréf C, Landsbréf — Einkabréf D,
Landsbréf — Fyrirteekjaskuldabréf, Landsbréf — Multi Asset Fund og Landsbréf — Veltubréf.
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Landsbréf reka ad auki 12 fagfjarfestasjodi sem lata eftirliti FME, Landsbréf — Fixed Income
Opportunity Fund, Landsbréf — BUS I, Horn 111 sIhf., Landsbréf vedskuldabréfasjodur sihf., Askja
fagfjarfestasjoour, Brunnur vaxtarsjoour sthf., Horn Il slhf., Landsbréf — Icelandic Tourism Fund slhf.,
Landsbréf — LBS I, Hekla fagfjarfestasjoour, Drangar Fund og Landsbanki Mezzanine Fund I1.

3.3.1 Fjarhagsleg ahaettustjornun rekstraradila

I reglum stjornar er kvedid & um ad stjorn Landsbréfa moti aheettustefnu og aheettuvilja félagsins, setji
ahaettureglur og fylgist med framkveemd peirra.

Steerstur hluti innra eftirlits og ahettustyringar er unnin innan félagsins sjalfs, en akvednum pattum
aheettustyringar, innri endurskodun og regluvorslu er UGtvistad med sérstdkum samningum til
Landsbankans med leyfi Fjarmalaeftirlitsins. Reglulegar skyrslur eftirlitseininga eru lagdar fyrir stjérn
til skodunar. Mogulegir ahattupeettir eru greindir med skipuldgdum heetti og markvisst unnid ad pvi ad
treysta alla umgjoro rekstrarfélagsins.

Starfsemi sj6oda, sem eru i rekstri Landsbréfa og flokkast sem B-hluti i rekstri Landsbréfa, hefur i for
med sér margvislega ahattu svo sem ahrif breytinga 4 gengi fjarmalagerninga, erlendra gjaldmidla,
greidsluhafi skuldara og vaxtabreytinga. Ahzttustjornun sjédanna beinist ad adgerdum til pess ad styra
bessum ahaettupattum. Sjédstjérar sjédanna leitast vid ad styra ahaettupattum medal annars med virkri
styringu fjarmalagerninga par sem pad & vid.

3.4 Fjarhagur rekstrarfélagsins

Reikningsskil Landsbréfa eru unnin af Landsbankanum samkvemt sérstokum dtvistunarsamningi.
Landsbréf hf. eru hluti af samsteeduuppgjori Landsbankans, en utgefandi likt og adrir sjédir & vegum
rekstrarfélagsins er ekki hluti af samsteduuppgjori Landsbankans. Ars- og arshlutareikningar Landbréfa
skiptast i A- og B- hluta, par sem A-hluti hefur ad geyma fjarhagsupplysingar sem tengjast rekstri
Landsbréfa, en B-hluti hefur ad geyma upplysingar um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjédi og
fagfjarfestasj6oi sem ekki eru loégadilar og voru i rekstri Landsbréfa a fjarhagstimabilinu.

pann 30. juni 2018 ndmu hreinar rekstrartekjur Landsbréfa 939 m.kr., par af voru umsyslu- og
arangurstengdar péknanir Landsbréfa 868 m.kr. Hagnadur af rekstri a fyrri hluta arsins nam 417 m.kr.
Heildareignir Landsbréfa ndmu 4.286 m.kr. i lok timabilsins og eigid fé 3.581 m.kr. Framangreindar
upplysingar eru samkvaemt kénnudum arshlutareikningi Landsbréfa hf., pann 30. jani 2018, en hagt er
ad nalgast Aarsreikninga og Aarshlutareikninga Landsbréfa 4 vef pess, http://landsbref.is/um-
landsbref/fjarhagsupplysingar/

3.5 Umsyslupdknanir

Verdbréfa-, fjarfestingar- og fagfjarfestasjodir B-hluta Landsbréfa greida A-hluta Landsbréfa,
umsyslupoknun fyrir ad annast daglegan rekstur sjodanna, svo sem Utreikning & innlausnarviroi,
reikningshald, pjonustu vid fjarfesta, vorslu verdbréfa og umsjon med skrd yfir eigendur
hlutdeildarskirteina og styringu eigna sjodsins. Auk pess greida sjodirnir hlutdeild i beinum utlégdum
kostnadi sem ekki er innifalinn i poknun rekstrarfélagsins, svo sem vegna endurskodunar sjédanna,
kauphallarkostnadar, fjarmalakerfa (annarra en eignastyringakerfis), askriftar ad verdbréfavisitélum,
hugblinadar, logfreedikostnadar og kostnadar vid prentun Gtbodslysinga og arsreikninga.
Umsyslupoknunin og kostnadarhlutdeildin reiknast daglega sem fast hlutfall af heildareignum
vidkomandi sjods i peirri mynt sem hann er i. Landsbréf reka sjodi sem i sumum tilvikum greida
arangurstengdar poknanir sem teljast til umsyslupoknana félagsins. Landsbréf fa jafnframt sérstaka
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umsyslupoknun fra Buseta husnadissamvinnufélagi i tengslum vid hverja Gtgafu i skuldabréfaflokknum
BUS 56, og toku hans til vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi og nemur hin 1% af virdi Gtgefinna
skuldabreéfa.

3.6 Hlutafé rekstraradila

Hlutafé Landsbréfa er kr. 35.000.000. Hver hlutur er ad fjarhaed 1.0 kr. (ein kréna) ad nafnvirdi. Engar
skordur eru reistar vid heimild hluthafa til medferdar & hlutum sinum og engin forréttindi fylgja neinum
hlut. Hluthafar purfa ekki ad sa&ta innlausn hluta sinna nema 16g standi til annars.

Samkvaemt 4. grein sampykkta Landsbréfa er heimilt ad heekka hlutafé pess med alyktun hluthafafundar
og parf til sama magn atkveeda og til breytingar & sampykktum Landsbréfa. Stjorn Landsbréfa akveour
nafnverd nyrra hluta, Utbodsgengi og greidslukjor. Hluthafar hafa forkaupsrétt ad 6llum nyjum hlutum
i hlutfalli vid skrdda hlutafjareign sina. Hluthafafundur einn getur dkvedid leekkun hlutafjar.

I 6. grein sampykkta Landsbréfa er greint fra pvi ad stjorn Landsbréfa hefur forkaupsrétt fyrir hénd
Landsbréfa ad folum hlutum. Ad Landsbréfum fragengnu hafa hluthafar forkaupsrétt ad hlutum i
hlutfalli vid hlutafjareign sina. Verdi agreiningur um verd hluta skal pad akvedid med mati tveggja
ovilhallra manna sem domkvaddir skulu til pess starfa. Forkaupsrétthafi hefur tveggja manada frest til
ad beita forkaupsrétti sinum og telst fresturinn fra tilkynningu til stjérnar um tilbod. Pa mega ekKki lida
fleiri en prir manudir fra pvi ad kaup voru akvedin par til kaupverd er greitt. Oheimilt er ad vedsetja eda
gefa hluti i Landsbréfum, an sampykkis stjornar Landsbréfa.

Stjorn Landsbréfa heldur hlutaskra samkvemt I6gum skv. 5. grein sampykkta pess. Gagnvart
Landsbréfum skodast hlutaskra sem fullgild sénnun fyrir eignarrétti ad hlutum i Landsbréfum og skal
arour & hverjum tima, svo og allar tilkynningar, sendast peim sem skradur er eigandi vidkomandi hlutar
i hlutaskra Landsbréfa.

3.7 Stjérnarheettir rekstrarfélagsins og stjérnendur

Hvorki er til stadar félagsstjorn né framkvemdastjérn hja dtgefanda par sem utgefandi er
fagfjarfestasjodur med enga eiginlega starfsemi. Rekstrarfélagid fer pvi med adsta vald i malefnum
utgefanda samkvamt pvi sem 16g og reglur Utgefanda kveda & um og kemur fram fyrir hond Gtgefanda.
Storf endurskodunarnefndar stjornar Landsbréfa taka lika til utgefandans. 1 eftirfarandi umfjollun eru
bvi upplysingar um stjérnarhetti og stjornendur Landsbréfa, asamt umfjéllun um sjodsstjéra Gtgefanda
sem er starfsmadur Landsbréfa.

3.7.1 Stjornarheettir rekstrarfélagsins

Um stjornarheetti rekstrarfélagsins fer skv. 1égum nr. 2/1995 um hlutafélég, sampykktum Landsbréfa og
starfsreglum stjornar, auk laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteeki og laga nr. 128/2011 um
verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjéoi. pa er kvedid & um i 7. mgr. 54. gr. laga nr.
161/2002 um fjarmalafyrirteeki ad fjarmalafyrirteekjum beri ad fylgja vidurkenndum leidbeiningum um
stjornarheetti fyrirteekja og fylgja Landsbréf pvi leidbeiningum um stjornarhaetti fyrirteekja samkvaemt
5. Gtgafu, sem gefnar eru Gt af Vidskiptaradi islands, Kauphéllinni og Samtokum atvinnulifsins, & &rinu
2015. Landsbréf utvista ymsu sem snyr ad stjérnarhattum til modurfélagsins Landsbankans, eins og
regluvorslu og innri endurskodun. Akvedin fravik eru fra leidbeiningum ad pvi er vardar bodun og
auglysingu hluthafafundar, p.m.t. adalfunda, sem fyrst og fremst helgast af pvi ad hluthafar eru adeins
tveir og badir i samstaeedu Landsbankans. Med sama heetti eru frambod til stjornar ekki kynnt sérstaklega
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a vefsiou félagsins.  Stjornarhattayfirlysing  Landsbréfa er adgengileg a slédinni
https://landsbref.is/library/Files/Reglur/stjornarhattayfirlysing-2018-06-06.pdf

/Edsta vald i malefnum Landsbréfa er i hondum I6gmeetra hluthafafunda, samkvaemt pvi sem 16g og
sampykktir dkveda. Hluthafar fara med akvorounarvald sitt & hluthafafundum. Samkvaemt 12. grein i
sampykktum Landsbréfa fylgir eitt atkveedi hverjum hlut. Hluthafar geta med skriflegu umbodi veitt
umbodsmonnum heimild til ad sakja hluthafafund og fara med atkvadisrétt sinn. Samkveemt 11. grein
i sampykktum Landsbréfa skal boda til hluthafafunda med tilkynningu til hvers hluthafa i abyrgdarbréfi
eda 4 annan jafnsannanlegan hatt. Adalfund skal boda eins og adra hluthafafundi med minnst sjé daga
fyrirvara og skal fundarefnid tilgreint i fundarbodinu. Adalfund skal boda fyrir lok agust ar hvert,
samkveemt 1. mgr. 10. grein sampykkta Landsbréfa. bar er jafnframt greint fra pvi ad til aukafundar skal
boda skriflega til hluthafa, par sem fundarefni er tilgreint, med skemmst tveggja vikna fyrirvara.

Stjorn Landsbréfa styrir 6llum malefnum Landsbréfa milli hluthafafunda og geetir hagsmuna félagsins
gagnvart pridja adila. Samkvaemt 1. mgr. 14. grein sampykkta Landsbréfa skipa fimm menn stjorn og
tveir til vara. Stjorn er kjorin 4 adalfundi Landsbréfa til eins ars i senn. Formadur stjérnar er kosinn
sérstaklega en stjérnarmenn skipta ad 6dru leyti med sér verkum. Meirihluti stjornar er 6hadur
Landsbankanum. Stjérnarmenn purfa uppfylla hafisskilyrdi laga um fjarmalafyrirtaeki. pad er a hdndum
formanns stjornar ad boda til stjérnarfundar en stjérnarmenn eda framkveemdastjori geta einnig krafist
stjornarfundar. Fundir stjornar eru logmeetir ef meirihluti stjornar seekir fundinn. Afl atkvaeda raedur
afgreioslu méla. Verdi atkveedi jofn reedur atkvaedi formanns Urslitum. Samkvemt 15. grein sampykkta
Landsbréfa parf undirskriftir meirihluta stjornarmanna til pess ad skuldbinda félagid. Stjornin skal setja
sér starfsreglur par sem nanar er kvedid & um framkveemd starfa hennar. Reglurnar purfa ad uppfylla
skilyrdi laga um fjarmalafyrirteeki og skulu stadfestar af Fjarmalaeftirlitinu. Stjorn Landsbréfa starfar
eftir starfsreglum stjornar félagsins sem ma finna & eftirfarandi sl6d: http://landsbref.is/fum-
landsbref/stjornarhaettir/

Stjorn Landsbréfa reedur framkveemdastjora og dkvedur starfskjor hans. Samkveemt 16. grein sampykkta
Landsbréfa parf framkvemdastjéri ad uppfylla hafisskilyrdi laga um fjarmalafyrirteeki og stadist prof i
verdbréfavidskiptum, sbr. 14. gr. laga um verdbréfasjooi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi og gildir
hid sama um adra starfsmenn Landsbréfa sem hafa umsjon med daglegri starfsemi i tengslum vid
vidskipti med fjarmalagerninga. Hin daglega starfsemi tekur ekki til radstafana sem eru dvenjulegar eda
mikilshattar. Framkvemdastjori tekur akvardanir um heimildir einstakra starfsmanna til ad skuldbinda
félagid i samraemi vid reglur sem stjérn Landsbréfa setur.

3.7.2  Stjorn og stjornendur

3.7.2.1 Stjorn

Stjorn Landsbréfa skipa eftirtaldir adilar:

Poranna Jonsdottir, formadur stjornar

péranna Gtskrifadist med MSc i Lyfjafraedi fra Haskola islands arid 1994 og med Master of Business
gradu fra IESE Business School, i Barcelona 1998. Arid 2008 lauk hin profi i verdbréfamidlun og
atskrifadist med doktorsprof ar Business Administration fra Cranfield University i Bretlandi arid 2011,
en par sérhaefdi han sig i abyrgd og skyldum stjérnarmanna. béranna er stjornendaradgjafi og lektor vio
vidskiptadeild Haskdlans i Reykjavik. HUn starfadi adur sem deildarforseti vidskiptadeildar HR og par
adur sem framkvamdastjéri rekstrar og stjornunar vio sama skola. bPéranna var framkveemdastjori
samskipta- og vioskiptapréunar hja Audi Capital hf. arin 2007-2011. Auk pess ad vera i stjorn
Landsbréfa & boranna seti i stjornum Talna ehf., Festi hf., Maxam ehf., Krdnunnar ehf. og er varamadur
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i stjorn Klak Innovit ehf. Poranna var kjorin i stjorn Landsbréfa i april 2017 og hefur verid formadur
stjornar sidan i jandar 2018. Hun er flokkud sem O6h&dur stjornarmadur og & engin sérstok
hagsmunatengsl vid helstu vidskipta- eda samkeppnisadila Landsbréfa.

Gudjon Valgeir Ragnarsson, medstjornandi

Gudjon er vidskiptafreedingur fra Haskdla Islands. Hann er forstodumadur Hagdeildar Landsbankans
og hefur gengt peirri stédu fra stofnun bankans. Gudjon situr ekki i stjorn annarra félaga. Gudjon sat i
varastjorn Landsbréfa arido 2017, en var nyr i adalstjorn i april 2018. Gudjén er flokkadur hadur
stjornarmadur. Fyrir utan tengsl hans vid Landsbankann sem starfsmadur, p4 a hann engin sérstok
hagsmunatengsl vid helstu vidskipta- eda samkeppnisadila Landsbréfa.

Gudmunda Osk Kristjansdottir, medstjornandi

Gudmunda Osk er vidskiptafraedingur fra Haskola islands og hefur lokid profi i verdbréfavidskiptum.
Hun hefur starfad sem vidskiptastjori & fyrirtekjasvioi Landsbankans frd arinu 2016, var
framkveemdastjori fjarmalasvios 365 midla 2015- 2016, og starfadi sem vidskiptastjéri hja
Landsbankanum fra 2007- 2015. Gudmunda er starfsmadur Landsbankans flokkud sem hadur
stjornarmadur. Gudmunda er varamadur i stjorn FRR ehf. Fyrir utan tengsl hennar vid Landsbankann
sem starfsmadur, pa & hun engin sérstok hagsmunatengsl vid helstu vidskipta- eda samkeppnisadila
Landsbréfa. Gudmunda Osk var fyrst kjorin i stjorn Landsbréfa i april 2018.

Haraldur Flosi Tryggvason

Haraldur Flosi lauk embzettisprofi i 16gum fra Haskola islands arid 1999, og arid 2002 lauk hann M.Jur
gradu vid Oxford haskola. Ari sidar lauk hann MBA gradu vid Oxford Brookes haskola. Haraldur Flosi
hefur sinnt stjornunarstérfum og légmennsku, auk kennslu & svidi 16gfreedi og vidskiptafreedi. Hann
hefur setid i stjornum Orkuveitu Reykjavikur, Landsvirkjunnar, VIS hf. og Félagsblstada hf., par sem
hann situr enn sem stjérnarformadur. Haraldur & seti i stjornum Aton media ehf., GGX ehf.,
Fluglestinnni-préunarfélags ehf., og Havall ehf. Adalstarf Haraldar er légmennska og er hann
medeigandi i Idgmannstofunni LMB Mandat. Haraldur Flosi var fyrst kjorinn i stjérn Landbréfa i april
2018 og er flokkadur sem 6hadur stjérnarmadur.

Erna Eiriksdottir

Erna lauk Cand. Oecon af endurskodunarsvidi vidskiptadeildar Haskola islands, arid 1987 og MBA fra
Haskolanum i Reykjavik, arid 2007. Arid 2008 lauk han einnig profi i verdbréfavidskiptum. Fra arinu
2012-2018 starfadi Erna sem forstodumadur fjarfestatengsla hja Eimskip og fra arinu 2008-2011 sem
fjarmalastjori Landsvirkjun Power ehf. Erna er stjornarmadur i stjorn Festu- midstddvar um
samfélagsarbyrgd. Fra arunum 2009-2016 sat han i stjorn fislandssjoda hf. og var formadur
endurskodunarnefndar. par ad auki sat hun i stjorn Syn hf. & timabilinu 2012-2014 og var varamadur i
stjorn Advania hf. & timabilinu 2011- 2014. Erna & engin sérstok hagsmunatengsl vid helstu vidskipta
- eda samkeppnisadila Landsbréfa.

Einar Kristjan Jonsson, varamadur

Einar Kristjan lauk embettisprofi fra Lagadeild Haskola islands arid 2000 og fékk logmannsréttindi
ario 2004. Einar hefur starfad sem forstddumadur logfreedipjonustu Fyrirtekjasvids Landsbankans fra
arinu 2008. Hann & ekki seti i stjornum annarra félaga og & engin sérstok hagsmunatengsl vid helstu
vidskipta -eda samkeppnisadila Landsbréfa, dnnur en pau sem radast af starfssambandi Einars Kristjans
vid Landsbankann.
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3.7.2.2 Stjérnendur

Helgi bér Arason, framkvaemdastjori Landsbréfa

Helgi hof storf sem framkveemdastjori Landsbréfa i byrjun juni 2014. Hann nam vidskiptafredi vio
Haskola Islands med aherslu & fjarmal og hefur lokid Master of Business Adiministration gradu fra sama
skéla. P& hefur hann lokid préfi i verobréfavioskiptum. Helgi starfadi adur sem forstddumadur
Markadsvidskipta hja Landsbankanum hf., fra 2008, og sem midlari skuldabréfa hja Landsbanka islands
4 arunum 2003-2008. Helgi 4 engan eignarhlut i Landsbréfum né hefur gert kaupréttarsamning um kaup
& hlutum i félaginu. Helgi situr i stjorn Landsbréfa - Horns Il slhf., Landsbréfa - Horns I11, Landsbréfa
— ITF | slhf. og Landsbréfa — Vedskuldabréfasjods slhf. Hann & ad &oru leyti engin sérstok
hagsmunatengsl vid helstu vidskiptaadila Landsbréfa eda hluthafa Landsbréfa.

Ingvar Karlsson, sjodstjori Landsbréfa

Ingvar er med M.Sc. gradu i hagfredi, fra Haskola islands, arid 2005. Hann er med B.Sc. gradu i
matveelafreedi fra Haskola Islands og hefur lokid profi i verdbréfavidskiptum. Ingvar er sjodstjori i
sérhafdum fjarfestingum i Landsbréfum og hefur unnid par sidastlidin fimm ar. A arunum 2005 til 2012
starfadi Ingvar sem sjodstjori hja Landsvaka hf., rekstrarfélagi verdbréfasj6da i eigu Landsbankans.
Ingvar situr i stjérn Landsbréfa — Horns Il slhf. og Landsbréfa — Horns I11 slhf. Hann & 60ru leyti engin
sérstok hagsmunatengsl vid helstu vidskipta- eda samkeppnisadila Landsbréfa.

Heimilisfang stjornar og framkveemdastjérnar Landsbréfa og Landsbréfa- BUS | er Borgartun 33, 105
Reykjavik, Island.

Stjérnarmenn rekstrarfélagsins, varastjorn, framkvemdastjori og sjodstjori Utgefanda piggja ekki laun
eda onnur hlunnindi fra atgefanda. Enginn pessara adila hefur gert samning vid Gtgefanda um hlunnindi
vid starfslok. Engin fjolskyldutengsl eru & milli stjérnarmanna rekstrarfélagsins, varamanna,
framkveemdastjora eda sjodstjora Utgefanda.

Engir hugsanlegir hagsmunaéarekstrar eru a milli skyldustarfa ofangreindra stjornarmanna og stjornenda
utgefanda og personulegra hagsmuna peirra og/eda annarra skyldustarfa adrir en peir sem greint er fra
hér ad ofan. Ekki er um ad raeda nein dvenjuleg vidskipti né nokkurs konar lanafyrirgreidslu Utgefanda
vid rekstrarfélagid, stjornarmenn, starfsmenn eda endurskodendur rekstrarfélagsins.

Hvorki stjérnarmadur, varamadur, framkvaemdastjori eda sjodstjori, hefur verid sakfelldur vegna
svikamala sidastlidin fimm ar, sett opinberri keeru og/eda vidurldog af halfu I6gbodinna yfirvalda eda
eftirlitsyfirvalda sidastlidin fimm ar eda verid demdur vanhefur til ad starfa sem agili i stjorn, eda
framkveaemdastjorn Gtgefanda, eda til ad stjorna eda styra verkefnum hja Utgefanda verdbréfa eda lantaka
sidustu fimm arin. Hafa peir heldur ekki verid starfandi framkvamdastjorar, verid stjérnendur, setid i
stjorn eda verid umsjonarmenn fyrirteekja vid Grskurd um gjaldprot eda vid skipta- eda slitamedferd &
sidastlionum fimm arum.

3.7.3 Nefndir rekstrarfélagsins

I samraemi vid leidbeiningar um stjornarheetti fyrirtekja eru starfandi tveer undirnefndir stjornar
Landsbréfa, p.e. starfskjaranefnd og endurskodunarnefnd.

3.7.3.1 Starfskjaranefnd

Stjorn Landsbréfa skipar i starfskjaranefnd og er hin skipud af nGverandi stjornarménnum. |
Starfskjaranefnd sitja Poranna Jonsdottir, formadur, Erna Eiriksdottir og Haraldur Flosi Tryggvason.
Starfskjaranefnd hefur pad hlutverk ad undirbla og gera tilldgur ad dkvordun stjornar Landsbréfa um
almenna starfskjarastefnu félagsins og um starfskjor stjérnarmanna og framkvaemdastjéra eftir nanari
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akvordun stjornar. Nefndin gerir tillogur til stjornar um kaupauka- og hvatakerfi fyrir starfsmenn
Landsbréfa og métar starfskjarastefnu rekstrarfélagsins, sem finna ma & vefsidu Landsbréfa:
https://landsbref.is/library/Files/Adalfundir/Starfskjarastefna-Landsbrefa-2017pdf.pdf

3.7.3.2 Endurskodunarnefnd

I endurskodunarnefnd sitja Gudjon Valgeir Ragnarsson formadur, Gudmunda Osk Kristjansdéttir og
Haraldur Flosi Tryggvason. Endurskodunarnefnd hefur pad hlutverk ad fylgjast med verkefnum er varda
reikningsskil, endurskodun og innra eftirlit. Hin kemur ad undirbuning gerdar arsreiknings og
arshlutareiknings og gerir stjérn Landsbréfa grein fyrir stérfum sinum og veitir stjérn raogjof um
malefni tengd reikningsskilum félagsins.

EKKi er starfandi sérstok ahattunefnd i félaginu, sbr. 78. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki, og
fer stjorn sjalf med hlutverk ahaettunefndar samkveemt sérstakri undanpagu fra Fjarmalaeftirlitinu, sbr.
5. mgr. 78. gr. laga nr. 161/2002, um fjarmalafyrirtaeki.

3.8 Slit og samruni

Samkveemt 21. grein i sampykktum Landsbréfa gilda akveedi laga um fjarmalafyrirteeki um tillégur um
slit og skipti & Landsbréfum. Akvérdun um slit og skipti er pvi adeins gild ef han hlytur sampykki
minnst 2/3 hluta greiddra atkvaeda svo og sampykki hluthafa sem rdda minnst 2/3 hlutum pess hlutafjar
sem fario er med atkveedi fyrir & fundi. Hluthafafundur sem tekid hefur l16glega dkvordun um slit eda
skipti & einnig ad akveda radstofun eigna og greidslu skulda, sbr. p6 dkvadi 98. og 99. gr. laga nr.
161/2002 um fjarmalafyrirteeki. Um samruna Landsbréfa vid onnur félog fer eftir akveedum laga um
fjarmalafyrirteeki og akveedum laga um hlutafélég.

3.9 Nanari upplysingar

Fyrir frekari upplysingar hafid samband vid stjérnarmenn Landsbréfa hf., framkvemdastjora
Landsbréfa og/eda sjédsstjora Utgefanda med postsamskiptum i gegnum heimilisfang Gtgefanda og
rekstrarfélags i Borgartini 33, 105 Reykjavik. SimanUmer Landsbréfa er +354 410 2500 og
télvupdstfang er landsbref@landsbref.is. Vefsida Landsbréfa hf. er www.landsbref.is
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4 Upplysingar um vorsluadila

4.1 Almennar upplysingar um vérsluadilann

Samkveemt 3. grein i reglum utgefanda er vorslufyrirteeki sjoédsins Landsbankinn, sem er médurfélag
Landsbréfa. Rekstrarfélaginu er p6 heimilt ad skipta um vorslufyrirteki, en skv. 2 mgr. 21.gr. laga nr.
128/2011, um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjédi og fagfjarfestasjodi er Oheimilt ad skipta um
vorslufyrirteeki an sampykkis Fjarmalaeftirlitsins. Logformlegt heiti hans og vidskiptaheiti er
Landsbankinn hf. Megin starfsemi Landsbankans er alhlida banka- og fjarmalapjonusta.

Landsbankinn er hlutafélag, sbr. 16g nr. 2/1995, sem var stofnadur 7. oktéber 2008, en saga forvera hans
ner allt aftur til arsins 1886, pegar Landsbanki Islands hf. var stofnadur. islenska rikid & 98,2% i
bankanum og adrir hluthafar um 1,8%. Bankasysla rikisins fer med eignarhlut islenska rikisins.
Landsbankinn er fjarmalafyrirteki sem m.a. starfar samkvemt l6gum nr. 161/2002, um
fjarmalafyrirteeki og 16gum nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti. Landsbankinn sem vorslufyrirteki
Iytur sidast nefndum 16gum.

Tilgangur Landsbankans er ad starfreekja vidskiptabanka og er Landsbankanum heimilt ad stunda hverja
pbéa starfsemi sem fjarmalafyrirteekjum er heimilt samkvaemt 16gum & hverjum tima og adra starfsemi i
tengslum vid hana, i samraemi vid 16g nr. 161/2002, um fjarmalafyrirteeki. Landsbankanum er jafnframt
heimilt ad taka patt i starfsemi sem samrymist rekstri hans og gerast eignaradili i 6drum félégum i pvi
skyni. Bankinn hefur gefid at fjarmalagerninga sem teknir hafa verid til vioskipta & skipulegum
verdbréfamarkadi, badi a Islandi og Irlandi. I Ijosi pessa fellur bankinn pvi undir upplysingaskyldu
utgefanda skv. 16gum nr. 108/2007, um verdbréfavidskipti og samkvamt reglum kauphallanna & islandi
og 4 Irlandi. Fjarmalaeftirlitid & islandi hefur eftirlit med starfsemi Landsbankans.

A arinu 2018 namu rekstrartekjur samstaedu bankans alls 53,91 ma.kr. og par af voru hreinar vaxtatekjur
40,81 ma.kr. Hagnadur samsteedunnar arid 2018 nam 19,26 ma.kr. eftir skatta, samanborid vid 19,77
ma.kr. & arinu 2017. Heildareignir samstaedunnar i lok arsins 2018 ndmu 1.326 mdé.kr., samanborid vid
1.193 ma.kr. i lok ars 2017. bann 31. desember 2018 nam eigid fé samstedunnar 239,6 mdo.kr.,
samanborid vid 246,06 ma.kr. i lok ars 2017. Ardsemi eiginfjar eftir skatta & arinu 2018 var 8,2%, sem
er sama ardsemi og arid 2017. Eiginfjarhlutfall var 24,9% af ahattugrunni. Framangreindar upplysingar
eru Ur endurskodudum arsreikningi bankans sem var birtur 7. febriar 2019 og er adgengilegur &
eftirfarandi vefsldd: https://bankinn.landsbankinn.is/fjarfestar/arsskyrslur-og-uppgjor/

Stjorn vorsluadila er bankardd Landsbankans:

e Helga Bjork Eiriksddttir, formadur (feedd 22. desember 1968)

e Berglind Svavarsdéttir, medstjérnandi (feedd 2. desember 1964)

e Einar bér Bjarnason, medstjornandi (feeddur 10. desember 1962)

e Hersir Sigurgeirsson, medstjérnandi (faeddur 16. jantar 1972)

e Jon Gudmann Pétursson, medstjornandi (feeddur 31. desember 1959)
e Sigridur Benediktsdottir, medstjornandi (feedd 26. april 1972)

e Gudran O. Bléndal, varamadur (feedd 27. mars 1960)

e borvaldur Jacobsen, varamadur (feeddur 21. desember 1963)

Framkveemdastjori vorsluadila er Lilja Bjork Einarsdéttir (feedd 4. 4gust 1973)
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SimanUmer Landsbankans er +354-410-4000. Frekari upplysingar um Landsbankann er ad finna a vef
bankans, www.landsbankinn.is

4.2 Hlutverk vorsluadila

Landsbankinn sem vorslufyrirteeki Landsbréfa fer med, annast umsja og vardveislu fjarméalagerninga i
eigu sjoda i rekstri Landsbréfa og skal hlutverk Landsbankans sem vérslufyrirtaekis vera i samreemi vid
20. gr. laga nr. 128/2011, um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi.

I samraemi vid fyrrgreind 16g er almennt hlutverk vorsluadila eftirfarandi:

e Tryggjaad sala, utgafa, endurkaup, innlausn og 6gilding hlutdeildarskirteina verdbréfasjods fari
samkveaemt [6gum og reglum hlutadeigandi adila,

e tryggja ad innlausnarvirdi hlutdeildarskirteina sé reiknad i samremi vid 16g og reglur
hlutadeigandi adila,

o framfylgja fyrirmeelum rekstrarfélags nema pad sé i andst6du vid 16g og sampykktir
hlutadeigandi adila,

e tryggja ad i vidskiptum med eignir verdbréfasjods sé endurgjald fyrir paer innt af hendi innan
edlilegra timamarka, og

e tryggja ad tekjum verdbréfasjoos sé radstafad i samraemi vid 16g og reglur sjodsins.

Samkvamt 1. mgr. 22. gr. laga nr. 128/2011, um verdbréfasjéodi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjéoi
ber vorslufyrirtaeki dbyrgd gagnvart rekstrarfélagi og eigendum hlutdeildarskirteina vegna tjons sem
peir kunna ad verda fyrir og rekja ma til asetnings eda galeysis starfsmanna vorslufyrirtekis vid
framkvaemd verkefna pess samkvemt [6gunum.

4.3 Peningapveetti

Rekstraradili og vorsluadili skulu i starfi sinu fyrir hond Gtgefanda fylgja i einu og 6llu akvaedum laga
nr. 140/2018 um adgerdir gegn peningapvaetti og fjarmognun hrydjuverka. Hlutdeildarskirteinishafar
hafa sannad & sér deili i samraemi vid dkvedi laganna.
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5 Upplysingar um motadila utgefanda i fjarfestingum

5.1 Almennar upplysingar um motadila Gtgefanda i fjarfestingum

Logformlegt heiti og vidskiptaheiti Buseti hisnadissamvinnufélag

rekstrarfélags:

Kennitala: 561184-0709

Félagaform: Huasnaedissamvinnufélag samkvaemt sérstokum

[6gum um hdsnadissamvinnufélog nr. 66/2003,
(med sidari breytingum), 16g um hasnadismal nr.
44/1998, auk annarra laga er snGa ad rekstri
fyrirteekja og eftir pvi sem & vid 16g um
samvinnufélog nr. 22/1991.

Logheimili: Sioumali 10, 108 Reykjavik.
Stofndagur: 15. oktéber 1983
Hluthafar: Buseti er husnaedissamvinnufélag og lytur

[6gum nr. 66/2003 um hdsnadissamvinnufélog.

Vefsida: www.buseti.is

Buseti er samkvaemt skilningi laganna patttokufélag sem atlad er ad pjona félagsmdnnum sinum i
samreemi viod tilgang félagsins. Tilgangur Buseta hsf. er ad Gtvega félagsmonnum fjolbreytt husnadi &
hagsteedum kjorum, en um leid ad tryggja vardveislu og vidhald husnadisins. Détturfélag Buseta er
Leigufélagio Buseti ehf., kt. 561001-3910, Sidumula 10, 108 Reykjavik (hér eftir ,leigufélag Buseta“,
Buseti leigufélag” eda ,leigufélagio), sem er i fullri eigu Buseta og bydur almenningi ibadir til
langtimaleigu.

Samkveemt 18. gr. laga nr. 22/1991, um samvinnufélog sem gilda um Buseta, pa bera félagsadilar ekki
abyrgd & heildarskuldbindingum félagsins umfram greidslu adildargjalds, og med eignaradild ad sjédum
felagsins. Félagid parf ad geeta hagsmuna allra félagsmanna, hvort heldur peir eru i ibud félagsins eda
eru ad bida eftir ibud. Blseti er rekid an hagnadarsjonarmida og er i eigu félagsmanna hverju sinni.
stad pess ad avinningur af rekstri renni til farra eigenda pa rennur hann til allra notenda, sem eru
jafnframt eigendur. Markmid Buseta er ad byggja, reka og vidhalda ibadarhlsnadi til langs tima sem
félagsmenn fa til afnota i 6tilgreindan tima eda eins lengi og peir vilja. Einungis félagsmenn sem eru
fjarréda og uppfylla pau skilyrdi sem sett eru samkvaemt I6gum um hisnadissamvinnufélég og
sampykktum Buseta geta keypt buseturétt.

I lok fyrri arshelmings 2018 var Buseti med alls 1.062 ibudir & hofudborgarsvedinu og Akranesi. bar af
voru um 219 ibadir i Gtleigu hja Leigufélaginu Buseta og 205 i byggingu og til afhendingar & &runum
2019-2022 Sj& nanari umfjollun i kafla 5.4 ,, Fasteignasafn Buseta“ i utgefandalysingu.

Fjoldi félagsmanna Buseta i lok ars 2018 voru 5.246 en 5.138, midad vid arslok 2017. A arinu 2018
voru 73 baseturéttir seldir i nybyggingu, 27 nyir leigusamningar og 52 eldri baseturéttir seldir nyjum
eigendum.

Almennir efnahagslegir peettir, svo sem hagvoxtur, verdbdlga, atvinnustig, vaxtastig og gengisskraning
islensku kronunnar, hafa ahrif & fasteignamarkadinn og par af leidandi & félagsmenn og par med talid
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buseturéttarhafa i Blseta. Adurnefndir pettir skipta pvi miklu fyrir félagid sjalft og geta haft ahrif &
fjarhagslega afkomu félagsins og gjaldfaerni.

Akvardanir stjornvalda, sem m.a. geta radist af proun stjornmala a islandi geta haft bein eda 6bein anrif
a starfsemi Buseta hsf. Um starfsemi félagsins gilda 16g og reglugerdir og geta breytingar par & radist
stjornmalaumhverfinu & hverjum tima. Ahatta Buseta felst i pvi ad akvardanir stjornvalda geta haft ahrif
a &durnefnda peetti og pannig haft ahrif & fjarhagslega afkomu félagsins og gjaldfaerni.

Buseti hsf. greidir opinber gjold, svo sem fasteignagjold, 16darleigu, vatns — og fraveitugjold asamt
I6gbodnum tryggingum. Allt utan I6gbodinna trygginga er dkvedid hlutfall af fasteignamati hverrar
eignar og getur tekid breytingum arlega. Haekkun pessara gjalda, skatta og skyldutrygginga getur

haft ahrif & fjarhagslega afkomu og gjaldferni Buseta hsf.

I september 2018 gaf Reitun (hér eftir Reitun) Gt lanshaefismat & Buseta. Lanshafiseinkun Buseta er
i.,AAA3 med jakveedum horfum, sem er breyting Ur stddugum horfum fra sidasta mati. Skyrsla um
lansheefismat Buseta er ad finna i kafla 11 ,,Greining og mat a lanshefi Baseta“. Lanshafismat Blseta
er gefid Gt af lansheafismatsfyrirteeki sem hefur stadfestu & islandi og er pvi med stadfestu & Evropska
efnahagssvadinu og er ekki skrad i samraemi vid reglugerd Evrépusambandsins nr. 1060/2009 um
lansheefismatsfyrirtaeki, sem innleidd var i islensk 16g um lanshafismatsfyrirteeki nr. 50/2017.

5.1.1 Fyrirkomulag & buseturéttarforminu

Buseturéttarformid fetar milliveg milli eignar og leigu. Kaupandi kaupir buseturétt og leggur fram eigid
fé likt og i eignarformi p6 pad sé jafnan nokkud laeegra. 1 pessu felst ad buseturéttarhafi kaupir hluta og
leigir hluta af sjalfum sér sem eigandi BUseta. Buseturéttargjaldid stendur sem trygging fyrir réttum
efndum & busetusamningi, p.e. fyrir busetugjaldi og skadab6tum vegna tjons & husnadinu sem
buseturéttarhafi ber abyrgd 4. Bein eignamyndum er ekki i blseturéttinum hja Blseta heldur faer rétthafi
i besta falli verdobaetur ofan &4 kaupverdid vid endursdlu buseturéttar. Eigandi buseturéttar nytur pé
vaxtabdta eins og eigandi & almennum markadi. Buseturétturinn er skrad eign & skattaframtali og er
adfararhafur likt og eign i fasteign. pa ber blseturétthafi ekki skuldaahattu af eigninni nema ad pvi
marki ad manadarlegar greidslur taka mid af ahvilandi lanum og rekstrarkostnadi, eins og
fasteignagjéldum og tryggingum.

Buseturéttarsamningar eru gerdir til langs tima en almennir leigusamningar til skemmri tima eins og
almennt gerist & leigumarkadi ibudarhisnadis. EkKi hvilir kaupskylda & herdum Buseta & bdseturéttum.
Sjad nénar kafla 5.1.4 , Kaupskylda Buseta“. Buseti fer vid solu a buseturétti tryggingu fra
buseturéttarhafa, sem ad jafnadi jafngildir busetugjoldum til tveggja ara leigu og er pvi varin ef
buseturéttarhafi getur ekki stadid vio skuldbindingar sinar. Buseti hefur pann moguleika i
basetuleigusamningnum sinum ad endursemja um manadarlegar greidslur komi til kostnadarhaekkana
umfram &zetlanir Buseta.

Buseti er 6llum opinn. Til ad gerast félagsmadur parf vidkomandi ad skra sig i félagio og greida
inntokugjald fyrsta arid og sidan arlegt félagsgjald. béatttaka i félaginu er bundin vid einstakling eda
samtok fyrir peirra hond. Stjorn félagsins er heimilt ad veita félagi eda l6gadila félagsadild og akvedur
reglur par ad latandi. Allir félagsmenn fa Gthlutad sérstoku félagsndmeri i peirri r6d sem peir ganga i
félagid og er félagsmdénnum er skylt ad fara eftir sampykktum Bulseta og 68rum reglum sem félagio eda
stjorn pess setur. Buseturétthafi getur selt baseturétt sinn hvenar sem er med akvednum uppsagnarfresti.
EkKi er haegt ad segja buseturétthafa upp hdsnadinu svo framarlega sem hann stendur i skilum med
busetugjaldid og fer eftir reglum Buseta.
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Ef buseturéttarhafi greidir ekki busetugjald a eindaga er Buseta heimilt ad rifta blsetusamningi. Adur
en til riftunar kemur parf Blseti ad senda skriflega askorun um greidslu og vara vid afleidingum pess ef
ekki er greitt. Ef baseturéttarhafi eda annar afnotahafi ibudar gerist sekur um gréf og itrekud brot a
skyldum sinum gagnvart busetufélaginu eda einstokum ibdum viokomandi huss getur busetufélag
viokomandi hiss lagt bann vid busetu og dvél hins brotlega i hasinu og krafist pess ad Buseti rifti
busetusamningi vid buseturétthafann. Vid lok bdsetusamnings skal buaseturétthafi skila husnadinu
asamt tilheyrandi fylgifé i sambeerilegu astandi og hann tok vid pvi. Buseti hefur skuldajéfnunarrétt sem
hefur forgang & adrar krofur likt og fjarndm og gengur til uppgjors & skuld komi til riftunar af hendi
Buseta. Andvirdi bdseturéttar dugar ad jafnadi fyrir vanskilum eins til priggja ara. Logformlegt
Gtburdarferli, med riftun, tekur ad jafnadi sex til télf manudi. Afskriftir vegna pessa eru pvi hverfandi
hja félaginu og hefur buseturétthafinn mikinn hvata til ad standa i skilum og verja sinn buseturétt.

5.1.2 Buseturéttargjald

Busetugjaldio inniheldur fjarmagns- og rekstrarkostnad ibadarinnar dsamt pjonustu og er pvi ekki til
eignaraukningar fyrir buseturétthafa. Méanadarlegt bulsetugjald sem buseturétthafi greidir innifelur
greidslur vegna afborgana lana sem hvila a ibadinni, asamt greidslu a skyldutryggingum,
fasteignagjoldum, hassjodi, pjonustugjaldi og framlagi i innri og ytri vidhaldssjod. ibuar greida sjalfir
rafmagn innan ibddar, innbdstryggingu og hita i sérbyli. P4 greidir ibui alltaf sjalfsabyrgd vegna
tryggingatjéna.

Samkveemt grein 10 i sampykktum Buseta er pad stjorn félagsins sem akvedur verd blseturéttar vid
kaup og solu, greiosluskilmala og fyrirkomulag & s6lu buseturéttar skv. verklagsreglum sem hun setur
sér. Buseturréttargjald tekur mid af verdmeeti fasteignar og greidslugrunni sem endurspeglar fjarmégnun
eignar med tillit til ahaettustyringar Blseta. Vid endurs6lu blseturéttar skal hamarks buseturéttargjald
til seljanda taka mid af upphaflegu verdi buseturéttarins, auk breytinga & visitélu neysluverds fra peim
degi er buseturétthafi keypti baseturéttinn par til hann er bodinn til s6lu. Einnig er heimilt ad bata vid
verdid kostnadi vegna endurbota hans & ibuo, ad fradregnum kostnadi vegna lagfeeringar 4 ibud enda
liggi fyrir sampykki stjornar. Buseta er heimilt ad haekka buseturéttargjald og greidslugrunn i tengslum
vid endurbatur Blseta a ibud og /eda endurfjarmdgnun lana.

Ef Buseti sampykkir ad fara i endurbetur & ibud sem nemur heerri fjarhad en til er i vidhaldssjéoi
viokomandi ibudar a kostnadurinn vio endurbztur ad beetast vid og vera hluti af busetugjaldi
vidkomandi ibGdar. Buseta er heimilt vegna sérstakra adsteedna buseturéttarhafa ad skuldajafna hluta af
baseturéttargjaldi viokomandi buseturéttarhafa & méti manadarlegu busetugjaldi.

5.1.3 Busetufélag

Innan peirra hGsa par sem Buseti a allar ibudirnar er starfreekt basetufélag og eru félagsmenn i pvi
buseturéttarhafar viokomandi huss. Skylduadild er ad busetufélaginu og bera iblar abyrgd a pvi.
Busetufélogin starfa sem sérstok deild innan Blseta og bera abyrgd & peim verkefnum sem peim er
&tlad ad sinna samkvemt sampykktum Bulseta og légum um husnadissamvinnufélég. Formadur
busetufélags er jafnframt tengilidur vido Buseta. Reikningsskil buasetufélaga eru ekki hluti af
reikningsskilum Buseta. Hlutverk busetufélags viokomandi hdss er ad hafa umsjon med ad hagnyting
bess sé alltaf med edlilegum hatti svo verdgildi pess haldist, par ad auki sinna peim verkefnum og
vidhaldi sem peim ber ad sinna 16gum samkveaemt. Séu ibddir fimm eda feerri parf ekki ad mynda sérstakt
busetufélag, nema meirihluti buseturétthafa dski pess. Adalfundur busetufélags dkvedur gjald i hlssj6o
en stjérn Blseta getur akvedid leidbeinandi lagmarksgjald i hissj6d blsetufélags. Stjorn Blseta getur
einnig tekid akvordun um ad gripid verdi til radstafana ef busetufélagio sinnir ekki hlutverki sinu.
Starfsemi busetufélaga fer eftir [6gum um fjéleignarhds eftir pvi sem vid & innan peirra marka sem
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eignarhald Buseta setur peim. Busetufélogin purfa ad afhenda Buseta arsreikninga vidkomandi
busetufélags fyrir 15. april ar hvert, auk bokhaldsgagna og reikningsyfirlita.

5.1.4 Kaupskylda Buseta

A Buseta hvilir kaupskylda & buseturétti sem seldur var fyrir 1. jali 2013. S kaupskylda er p6 had
takmorkunum skv. sampykktum félagsins. Oski buseturétthafi sem hefur kaupskyldurétt i samningi
sinum eftir ad selja buseturétt sinn og ef ekki finnst nyr buseti i ibudina, eftir ad uppsogn for fram er
Buseta skylt, innan sex manada padan i fra ad kaupa buseturéttinn & pvi verdi sem skilgreint er nanar i
samningi, ymist lagmarksverd eda framreiknad fast verd i elstu samningum. Stjorn Blseta getur akvedid
vid erfidar markads- og rekstraradsteedur ad fresta kaupskyldu félagsins & buseturétti um éakvedinn tima
til ad tryggja rekstrarhafi félagsins og 6ryggi félagsmanna. A &rinu 2013 var st breyting gerd hja Buseta
ad buseturéttir sem seldir voru eftir 1. jali 2013 eru ekki med kaupskyldu, né lagmarksverd.
Buseturétthafa er aldrei skylt ad selja ef hann sampykkir ekki pad tilbod sem hann faer i blseturéttinn.
slikum adsteedum getur hann annad hvort hett vid sélu, gert gagntilbod eda sétt um ad f4 ad framlengja
ibtdina timabundid og frestad pannig sélu ef hann kys og bera pa afram abyrgd a manadarlegum
gj6ldum vegna hennar. bar sem ekki hvilir kaupskylda & Blseta vegna pessara buseturétta er ekki feerd
skuldbinding vegna peirra i arsreikningi Buseta eins og gert var med buseturétti, sem seldir voru fyrir
1. jali 2013, heldur eru peir tekjufeerdir i rekstrarreikningi. pratt fyrir ad dkveaedi um kaupskyldu hafi
verid afnumid pa eru enn i gildi samningar par sem kaupskyldan hvilir & Buseta. Seldir blseturéttir &
fyrri arshelmingi skv. arshlutauppgjori 2018 voru metnir & 303,24 m.kr. samanborid vid 462,19 m.kr. &
fyrri arshelmingi 2017. Samkvaemt arsreikningi 2018 er buseturéttur metin & 886,8 m.kr., samanborid
vid 897,3 m. kr. i lok arsins 2017, 928,2 m.kr., i lok &rsins 2016 og 981,0 m.kr. arid 2015.

5.1.5 Lagalegt umhverfi métadila

Buseti starfar samkveemt 16gum nr. 66/2003, um hisnadissamvinnuféldg (med sidari breytingum), 16g
um breytingar & 16gum um hdsnadissamvinnuféldég nr. 66/2003 med sidari breytingum (réttarstada
baseturétthafa, rekstur hisnadissamvinnufélaga) og l6gum nr. 44/1998 um hisnadismal og eftir pvi
sem vid & eftir [6gum um samvinnufélég, nr. 22/1991. Jafnframt gilda um bdkhald- og reikningsskil
Buseta 16g nr. 3/2006, um arsreikninga og 16g nr. 145/1994 um bokhald. Buseta ber einnig ad fara eftir
skattaldgum nr. 90/2003, um tekjuskatt og I6gum nr. 50/1988, um virdisaukaskatt og reglugerdum peim
tengdum.

I daglegri starfsemi Buseta parf ad huga ad ymsum lagareglum er lita ad fasteignum og skipulagsmélum
t.d. hasaleigulogum nr. 36/1994, 16gum um brunavarnir, nr. 75/2000, og skipulagslég nr. 123/2010. |
skilningi laganna er fjolbylishis Buseta ekki fjdleignarhis, par sem eigandinn er einn, en i sampykktum
Buseta er tilvisun i 16g um fjéleignarhus. Login um fjoleignarhis ber pvi fyrst og fremst ad skoda sem
leiobeinandi fyrir pa akvorounarpeetti ibla (blseta) er snta ad akvérounum um sameiginlegan kostnad
hasfélags, umgengi og vidhald sameignar, akvardanir um dyrahald og l6daframkveemdir. Buseti getur
gripid inni akvardanir busetufélags fari pad ut fyrir starfsramma sinn eda sinnir ekki skyldum sinum.

LAg um husnadissamvinnufélog gera rad fyrir pvi ad félog eins og Buseti greidi ekki ard, i samraemi
vid 6. grein laga nr. 66/2003 um husnadissamvinnufélog (med sidari breytingum). Rekstrarhagnadur
félagsins skal notadur til vaxtar eda vidhalds félagsins, s.s. til nidurgreioslu lana. Samkvaemt 5. grein
sampykkta Buseta dags. 9. mai 2018 kemur fram ad félagid er ekki rekio i hagnadarskyni og pad er ekki
heimilt ad greida einstokum félagsmdnnum hagnad eda ard ut ur félaginu. Rekstrarafgangi af starfsemi
félagsins skal verid til undirbuning nyrra framkvemda, frekari préunar, endurbéta og hagkvemari kjara
Ollum félagsmdénnum til hagsbota.
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5.1.6 Fjarmoégnunarheimildir hasnaedissamvinnufélaga

Samkvamt 16gum nr. 26/2018 um breytingu 4 5 gr. laga nr. 66/2006 um hisnadissamvinnufélog
(fjarmognun hasnadissamvinnufélaga, med sidari breytingum) er Blseta heimilt ad afla fjar med lanum,
med utgafu skuldabréfa og/eda med styrkjum og framlogum fra samstarfsadilum. Buseta er jafnframt
heimilt ad afla fjar med inntékugjéldum félagsmanna sem leggjast i stofnsjod félagsins, med arlegu
félagsgjaldi i rekstrarsjod félagsins, og med gjoldum fyrir veitta pjonustu vid félagsmenn og adra sem
renna i rekstrarsjod felagsins.

5.1.7 Kvadir og lanveitingar moétadila

I 6. grein reglna Buseta er kvedid & um ad ef Buseti fjarmagnar sig & grundvelli laga um htsnadismal,
nr. 44/1998, og reglugerdum settum samkvamt peim er Blseta 6heimilt ad selja ibadir sinar medan &
peim hvila 1an Tbtdarlanasjods eda lan sem sjodurinn hefur yfirtekid, samkvaemt eldri lgum nema ad
fengnu sampykki [bGdarlanasjods. Busetusamningurinn 4 ad vera pinglyst kvéd & vidkomandi
busetuibid. Buseta er heimilt ad lana buseturéttarhafa vid kaup & baseturétti hluta af kaupverdinu eda
ganga i sjalfskuldarabyrgd fyrir sliku lani sem buseturéttarhafinn tekur hja banka eda fjarméalastofnun.
Ef vanskil verda a afborgunum bdseturéttahafa & sliku lani jafngildir pad vanskilum a kaupverdi og
getur Buseti pa rift busetusamningi vid baseturéttarhafa.

5.2 Starfsemi

Hja Buseta starfa um 12 starfsmenn sem sjd um daglegan rekstur og eftirlit med fasteignum pess.
Starfsmenn Buseta vinna ad rekstri og vidhaldi naverandi ibuda félagsins og pjonustu vid pa félagsmenn
sem i peim bua, asamt pvi ad vinna med uppbyggingu nyrra ibda og kynningu & félagaformi Buseta.
Stjorn Buseta og framkveaemdastjori marka pa stefnu sem framkvamdastjéri og starfsmenn vinna er eftir
hverju sinni. Starfsemi Buseta skiptis i prji meginsvid:

Fjarmal og rekstur Viohaldspjénusta Préun og nyframkvaemdir
Fjarmal og rekstur hefur Viohaldspjénusta ser um Proun og nyframkvemdir sér
umsjén med eftirfarandi eftirfarandi verkefni: um eftirfarandi verkefni:
verkefnum:

e Fjarstyringu e Vidhaldsverkefni e parfagreiningu

e Reikningshaldi e Uttektir og e Ho6nnun

astandsskodanir
e Gerd e Honnunarstyringu

fjarhagsaatlana s Verkstyringu

e Husfélagspjonustu o Eftirlit e Verkaatlanir
e Dbjonustuveri e Vidhaldsaatlanir e Framkvaemdastyringu
o Eftirlit

5.3 Fjarhagsupplysingar métadila

Sogulegar fjarhagsupplysingar i lysingunni na yfir timabilid 1. januar 2015 til 30. juni 2018.
Samandregnar fjarhagsupplysingar Buseta eru fengnar r endurskodudum arsreikningum samstedunnar
fyrir timabilid 1. janGar 2015 til 31. desember 2017 og kénnudum arshlutareikningi fyrstu sex manada
arsins 2018. Tolurnar syna lykiltdlur ar rekstrarreikningi, efnahagsreikningi og sjodstreymi félagsins
fyrir framangreint timabil. Med samstaedureikningi er att vid arsreikning og arshlutareikning Buseta hsf.
og détturfélag pess, Leigufélag Buseta ehf.
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Kannadur arshlutareikningur samsteedu Buseta hsf. fyrir fyrstu sex manudi arsins 2018 var gerdur i
samraemi vio alpjédlegan stadal ISRE 2410, sem fjallar um konnun 6h&ds endurskodanda &
arshlutareikningum.

Samsteeduarsreikningar Buseta hsf. fyrir arin 2017 og 2016 eru gerdir i samraemi vid 16g um arsreikninga
nr. 3/2006 og settar reikningsskilareglur.  Samstedureikningarnir eru  byggdir &
kostnadarverdsreikningsskilum ad undanskildu pvi ad ibudarhlsnadi er feert til bokar & uppreiknudu
fasteignamati (m.v. visitolu ibudaverds) og verdbref eru metin 4 gangverdi. Samstaedureikningur Blseta
fyrir &rid 2015 var endurskodadur i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla og gerdur i samraemi
vid 16g um arsreikninga og settar reikningsskilareglur.

Arsreikningar husfélaga i basetuibudum eru ekki hluti af samstedureikningnum. Buseti er i abyrgd fyrir
rekstri husfélaga.

Ekki hafa att sér stad neinar verulegar Ozskilegar breytingar & framtidarhorfum Buseta sidan sidustu
endurskodudu reikningsskil hans voru birt, pann 13. april 2018.

Engar mikilveegar breytingar & fjarhags- og vidskiptastddu Buseta hafa att sér stad fra lokum sidasta
fjarhagstimabils pann 30. jani 2018.

Rekstrarreikningur

I eftirfarandi toflu er rekstrarreikningar samstaedunnar fyrir fjarhagsarin 2017, 2016 og 2015 og fyrir
fyrstu sex manudi arsins 2017 og 2018.

Samstada
01.01.- 30.06.2018 01.01.- 30.06.2017 2017 2016 2015

Busetutekjur og leigutekjur 775.538.772 649.047.913 1.389.090.855 1.110.556.420 1.050.722.647
Seldur buseturéttur 397.039.832 68.048.443
Seldur buseturéttur an kaupskyldu 303.237.865 462.192.602 819.257.951
Adrar tekjur 16.018.006 16.493.651 34.503.863 29.971.494 27.941.207
Rekstur ibudarhtsnaedis - 197.752.500 - 199.272.657 - 456.467.808 - 373.419.299 - 334.036.310
Skrifstofu- og stjornunarkostnadur - 86.275.780 - 73.542.683 - 137.828.243 - 125.009.668 - 86.792.337
Afskriftir - 8.682.636 - 8.123.474 - 16.850.675 - 15.162.616 - 9.347.886
Rekstrarhagnadur 802.083.727 846.795.352 1.631.705.943 1.023.976.163 716.535.764
Fjarmunatekjur 4.652.846 13.473.473 25.408.494 27.008.050 41.186.157
Fjarmagnsgjold - 549.640.382 - 427.008.604 - 761.696.517 - 736.830.129 - 708.332.030
Matsbreytingar ibidarhdsnadis og verka i vinnslu 529.944.747 2.638.058.487 3.853.161.970 3.728.026.864 1.516.366.458
Hagnadur fyrir skatta 787.040.938 3.071.318.708 4.748.579.890 4.042.180.948 1.565.756.349
Tekjuskattur - 157.411.608 - 614.263.742 - 958.762.890 - 827.255.627 - 349.252.970
Hagnadur arsins 629.629.330 2.457.054.966 3.789.817.000 3.214.925.321 1.216.503.379

Fyrstu sex manudi arsins 2018 namu rekstrartekjur samstaedunnar um 1,09 md.kr., samanborid vid 1,12
ma.kr. fyrir sama timabil arid 2017. I lok ars 2017 namu rekstrartekjur samstaedunnar um 2,2 mo.kr.
samanborid vio 1,5 ma.kr. i lok arsins 2016. Helstu breytingar milli a&ra mé rekja til aukinnar sélu
buseturéttar an kaupskyldu og aukningu i busetutekjum. Rekstrarhagnadur fyrstu sex manudi arsins
2018 nam 802,0 m.kr. fyrir fjarmagnslidi en hagnadurinn nam 629,6 m.kr., samanborid vio 2,46 ma.kr.
fyrstu sex manudi arsins 2017. Rekstrarhagnadur i lok ars 2017 nam 1,63 md.kr. fyrir fjarmagnslidi en
hagnadur arsins nam 3,79 md.kr., samanborid vid 3,21 ma.kr. arid adur. Helstu breytingar ma rekja til
aukinnar solu buseturétta og heekkunar & bokfaerdu virdi fasteignasafnsins. Buseti stillir af basetugjald
midad vid kostnad, lan og aatlanir um vidhald.
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Sidastlidin ar hefur Buseti unnid ad pvi ad steekka eignasafn sitt til pess ad na til sterri hops folks med
breidari og fjdlbreyttari skirskotun. A arinu 2018 fj6lgadi félagsmonnum i Blseta um 2,1% samanborid
vid 19,3% arid & undan og 125 buseturéttir voru seldir (par af 52 eldri). Fjoldi félagsmanna Buseta var
3.555 i lok &rs 2015, 4.305 i lok &rs 2016, 5.138 i lok ars 2017 og 5.246 i lok ars 2018, sem er 47,6%
fjdlgun félagsmanna & timabilinu 2015 til 2018. bessi fjélgun hefur skilad sér i aukningu tekna milli

timabila.

Efnahagsreikningur

I eftirfarandi toflu er efnahagsreikningar samstaedunnar pann 31. desember 2017, 2016 og 2015 og pann

30. juni 2018.

Samsteedan
30.6.2018 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Eignir
Fastafjarmunir
ibidarhisnadi og 163ir 36.371.561.022 34.323.218.656 27.056.242.322 20.477.572.757
Verk i vinnslu 3.567.233.590 3.842.605.124 3.934.494.227 3.326.156.990
Rekstrarfjarmunir 159.721.012 168.403.648 165.616.352 179.628.788
40.098.515.624 38.334.227.428 31.156.352.901 23.983.358.535
Ve ltufjarmunir
orubirgdir 2.758.400 2.758.400 2.781.158 2.819.654
Vidskiptakrofur 22.652.290 27.101.236 36.790.665 20.147.230
Verdhréf 85.298.732 174.853.873 340.683.853 378.718.862
Naesta ars afborgun skuldabréfa - 393.288
Adrar skammtimakrofur 84.081.821 95.067.514 80.315.438 48.155.873
Handbeert fé 173.982.458 189.855.487 189.104.233 347.271.358
368.773.701 489.636.510 649.675.347 797.506.265
Eignir 40.467.289.325 38.823.863.938 31.806.028.248 24.780.864.800
Eigid fé og skuldir
Eigid fé
Stofngjald 8.120.900 8.120.900 8.120.900 8.120.900
Ldgbundinn varasjodur 1.888.778 1.888.778 1.888.778 1.888.778
Endurmatsreikningur 15.145.455.997 12.062.926.421 9.080.504.930
Ojafnad tap - 1.953.201.964 - 2.660.489.388 - 2.892.993.218
Orédstafad eigid fé 13.821.883.363
Eigid fé 13.831.893.041 13.202.263.711 9.412.446.711 6.197.521.390
Langtimaskuldir og skuldbindingar
Skuldir vid lanastofnir 16.971.053.250 16.897.577.977 14.620.682.263 11.533.904.899
Skuldir vid lanastofnanir, framkvemdarlan 128.463.461 74.395.078 3.532.859.153 3.295.140.519
Buseturéttur 886.796.604 897.262.726 928.195.705 981.036.347
Tryggingafé vegna leiguibtida 97.775.856 93.877.629 87.044.589 85.468.833
Tekjuskattsskuldbinding 3.686.510.627 3.529.099.019 2.570.336.129 1.743.080.502
21.770.599.798 21.492.212.429 21.739.117.839 17.638.631.100
Skammtimaskuldir
Vidskiptaskuldir 174.089.511 210.068.762 213.616.885 99.319.183
Skuldir vid lanastofnanir, framkveemdalan 3.693.439.461 3.257.628.722 - 538.318.486
Neesta ars afborganir langtimaskulda 292.079.093 300.863.440 261.452.582 228.433.730
Adrar skammtimaskuldir 705.188.421 360.826.874 179.394.231 78.640.911
4.864.796.486 4.129.387.798 654.463.698 944.712.310
Skuldir 26.635.396.284 25.621.600.227 22.393.581.537 18.583.343.410
Eigid fé og skuldir 40.467.289.325 38.823.863.938 31.806.028.248 24.780.864.800

ibudarhisnadi eru fasteignir i eigu samstaedunnar til ad afla busetutekna og leigutekna. Ibidarhisnadi

er fert & gangverdi i efnahagsreikningi. Vid &kvordun & gangvirdi er studst vid fasteignamat
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ibGdarhusnadis, ad teknu tilliti til visitolu ibudaverds. Breytingar & gangvirdi/fasteignamati eru feerdar
undir lidinn matsbreytingar ibadarhtsnadis i rekstrarreikningi. IbGdarhisnadi er ekki afskrifad.
ibudarhusnaedi i byggingu, sem ekki hefur verid tekid i notkun, er metid & kostnadarverdi par sem
fasteignamat liggur ekki fyrir. Hagnadur eda tap af s6lu ibadarhsnadis er munurinn & séluverdi og

bokfaerdu verdi eignarinnar og er faert, undir lionum matsbreyting ibudarhisnadis, i rekstrarreikningi.

A peim ibadum par sem seldur hefur verid baseturéttur hvila akvednar hémlur um medferd, enda er
buseturréttarsamningurinn pinglyst kvod a peim eignum.

pann 30. jani 2018 namu heildareignir samstaedunnar 40,47 mo.kr., samanborid vid 38,82 ma.kr. i lok
ars 2017, 31,81 ma.kr. i lok ars 2016 og 24,78 ma.kr. i lok ars 2015. Boékfzert virdi fastafjarmuna pann
30. jani 2018 var 40,10 ma.kr. samanborid vid 38,33 ma.kr. i lok ars 2017, 31,16 ma.kr. i lok ars 2016
0g 23,98 ma.kr i lok ars 2015. Fastafjarmunir skiptast med eftirfarandi heetti: ibGdarhisnzadi og 160ir,
verk i vinnslu og adrir rekstrarfjarmunir. Helsta breyting & milli &ra er haekkun & bokferdu virdi
ibudarhusnaedis og 16da félagsins. bann 30. juni 2018 var bokfeert virdi ibldarhisnadis og 16da um
36,37 ma.kr., samanborid vid 34,32 ma.kr. i lok &rs 2017, um 27,06 ma.kr. i lok ars 2016 og 20,48
ma.kr. i lok ars 2015.

Eigid fé samsteedunnar pann 30. jani 2018 nam 13,83 md.kr., samanborid vid 13,20 ma.kr. i lok ars
2017, um 9,41 ma.kr. i lok &rs 2016 og 6,20 ma.kr. i lok ars 2015. Helsta breyting ma rekja til haekkunar
a4 matsbreytingum fasteigna. Buseti hefur hingad til sérgreint matsbreytingar fasteigna &
endurmatsreikningi & medal eigin fjar en hefur skv. arshlutareikningi fyrstu sex manada arsins 2018,
breytt framsetningu pannig ad matsbreytingar verda feerdar beint 4 6jafnad tap/6radstafad eigid fé.

Heildarskuldir pann 30. jani 2018 ndmu 26,79 md.kr., samanborid vid 25,62 ma.kr. i lok &rs 2017, 22,39
ma.kr. i lok ars 2016 og 18,58 ma.kr. i lok ars 2015. Skyringuna & haekkun skulda milli &ra ma rekja til
haekkunar & skammtimaskuldum. Pann 30. juni 2018 var Buseti med um 3,82 ma.kr. framkvemdalan
vegna bygginga vid Smidjuholt, isleifsgotu, Skogarveg og Keilugranda. Af pessum 3,82 md.kr. voru
3,69 ma.kr. 4 gjalddaga fyrir 1. jali 2019 og teljast pvi til skammtimaskulda, samanborid vid 3,26 ma.kr.
i lok ars 2017. Eftirstodvar upp a 128,5 m.kr. eru med gjalddaga sidar og teljast pvi til langtimaskulda,
pann 30. juni 2018, samanborid vid 74,4 m.kr. i lok ars 2017. [ arslok 2016 voru 61l framkvaemdalan
félagsins med gjalddaga & arinu 2018 og voru pa ferd 4 medal langtimaskulda. Tryggingafé vegna
leiguibloa er verdbeett og nam 97,78 m.kr. pann 30. jani 2018, samanborid vid 93,88 m.kr. i lok ars
2017, 87,04 m.kr. i lok &rs 2016 og 85,47 m.kr. i lok ars 2015.

Fra arinu 2012 hefur Buseti unnid ad pvi ad stekka ibldasafn sitt med byggingu nyrra ibuda. Buseti
hefur fengid uthlutad 166um fra Reykjavikurborg par sem byggja & um 170 ibadir. L6dirnar eru vid
Keilugranda, Skogarveg og Arskoga. Sja nanar umfjollun kafla 5.4.1 ,,Framkvamdir og nybyggingar«.

| eftirfarandi toflu ma sja fjarfestingar Buseta fyrir hvert fjarhagséar fra 2015 til 2017 og fyrstu sex
manudi 2018.

Fjarfestingar H1 2018 2017 2016 2015
Smidjuholt 882.895.018 2.585.583.084 3.247.795.052 1.603.315.418
isleifsgata 136.026.431 334.055.199 260.208.995 81.747.361
Keilugrandi 121.393.716 534.537.864

Skogarvegur 76.447.587 111.306.131

Arskagar 313.601.150 13.530.983

Laugarnesvegur 111.427.891 35.722.835
Keyptar ibudir 18.500.000 21.000.000
Seldar ibudir 38.900.000 34.900.000 89.476.000
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Samtals 1.491.463.902 3.544.113.261 3.548.455.938 1.741.785.614

Ofangreindar fjarfestingar fela i sér eignfeerslu & framkvaemdakostnadi vegna byggingar fasteigna.
Framkveemdakostnadur felur i sér kostnad vid byggingu, hénnun, verkeftirlit og verkeftirlitsstjérnun,
auk kaupverds l6dar, gatnagerdargjold, byggingarleyfisgjold, tengigjold, fjarmagnskostnadar og annars
kostnadar.
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Sjéostreymi

I eftirfarandi toflu er yfirlit yfir sjodstreymi samstaedunnar fyrir arin 2017, 2016 og 2015 og sjodstreymi
fyrir fyrstu sex manudi arsins 2018 og fyrstu sex manudi arsins 2017.

Samsteda
01.01.-30.06.2018 01.01.-30.06.2017 2017 2016 2015

Rekstrarhreyfingar
Hagnadur samkvaemt rekstrarreikningi 629.629.330 2.457.054.966 3.789.817.000 3.214.925.321 1.216.503.379
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi:
Afskriftir 8.682.636 8.123.474 16.850.675 15.162.616 9.347.886
Solutap (hagnadur) fastafjarmuna - 20.534 1.137.686 - 279.140
Matsbreyting verdbréfa - 1.694.615 - 8.749.087 - 4.170.020 - 11.964.991 - 28.020.464
Verdbetur langtimalana 222.725.728 157.637.810 261.461.562 244.665.320 239.305.873
Verdbeetur & blseturétt og tryggingafé 5.951.320 4.365.027 7.422.453 6.158.977 9.464.964
Tryggingasjodur - 60.131.484
Matsbreyting fbudarhdsnadis - 529.944.747 - 2.638.058.487 - 3.853.161.970 - 3.728.026.864 -1.516.366.458
Tekjuskattur 157.411.608 614.263.742 958.762.890 827.255.630 349.252.970
Veltufé fra (til) rekstri 492.761.260 594.657.979 1.117.988.792 568.176.009 279.209.010
Rekstrartengdar eignir (heekkun) leekkun - 9.797.245 - 30.147.985 - 2.287.524 - 7.680.906 10.382.945
Rekstrartengdar skuldir haekkun (leekkun) 123.916.601 87.433.237 48.630.270 53.826.273 14.455.764
Handbaert fé fré (til) rekstri 606.880.616 651.943.231 1.164.331.538 614.321.376 304.047.719
Fjarfestingahreyfingar
Keypt btdarhtsnaedi/Verk i vinnslu - 1.216.964.730 - 1.864.434.488 - 3.544.113.261 - 3.424.319.886 -1.654.707.141
Keyptar/seldar bidir 123.504.340 139.939.700 385.777.250
Keyptir/seldir varanlegir rekstrarfjarmunir - 15.197.559 - 20.775.657 53.990.820 - 29.834.015
Afborganir skuldabréfa - - 393.288 1.831.284
Tryggingasjoour 60.131.484
Keypt/seld verdbréf 91.249.756 151.976.663 170.000.000 50.000.000 - 141.996.543

942.079.150 - 1.587.715.684 - 3.009.111.668 - 3.319.935.778 -1.824.706.415
Fjarmognunarhreyfingar
Afborganir langtimaskulda - 158.034.402 - 145.968.845 - 273.232.329 - 2.714.531.865 - 228.164.037
Nyjar langtimaskuldir 2.351.121.458 5.620.000.000 23.797.387
Buseturéttur, breyting - 15.500.619 - 16.787.905 - 36.786.852 - 58.751.991 - 48.798.795
Tryggingafé, breyting 2.981.404 3.186.363 5.264.460 1.330.985 3.628.601
Haekkun/(leekkun) & framkveemdaldnum/skammt.sk. vio lanastofnanir 489.879.122 1.090.672.659 - 200.835.353 - 300.599.852 1.917.379.237

319.325.505 931.102.272 1.845.531.384 2.547.447.277 1.667.842.393
Heekkun (lekkun) handbeers fjar - 15.873.029 - 4.670.181 751.254 - 158.167.125 147.183.697
Handbeert fé i upphafi ars 189.855.487 189.104.233 189.104.233 347.271.358 200.087.661
Handbeert fé i lok ars/timabils 173.982.458 184.434.052 189.855.487 189.104.233 347.271.358
Adrar upplysingar
Greidd fjarmagnsgjold - 320.771.388 - 265.005.767 - 552.943.986 - 485.610.983 - 459.561.193

Handbeert fé fra rekstri var 606,88 m.kr. pann 30. jani 2018, samanborid vid 651,94 m.kr. fyrstu sex
manudi arsins 2017. Handbaert fé fra rekstri sidustu prju arin hefur tvofaldast arlega a timabilinu 2015
og 2017. Handbaert fé fra rekstri var nokkud stodugt & arunum fyrir 2016 en a pvi ari varo breyting 4 og
tvofaldadist handbaert fé fra rekstri fra arinu 2015. Fjarfestingar eru nu ad hluta byrjadar ad skila félaginu
leigu- og buseturéttartekjum. Handbeert fé pann 30. juni 2018 nam 173,98 m.kr, samanborid vié 184,43
m.kr. pann 30. juni 2017. Handbaert fé i arslok 2017, nam 189,86 m.kr., samanborid vid 189,10 m.kr. i
lok &rs 2016 og 347,27 m.kr i lok ars 2015.

5.3.1 Fjarmégnun Buseta

Samstedan hefur vedsett fasteignir og 160ir til tryggingar a skuldum vid lanastofnanir, eins og
ibudalanasjod og banka. bann 30. jini 2018 nam bokfeart verd vedsettra eigna um 39,9 md.kr. og
eftirstddvar ahvilandi lana ndmu 21,1 mo.kr. (par af var 3,82 ma.kr. framkvamdalan), samanborid vid
lok &rs 2017, pegar bokfzert verd vedsettra eigna nam 38,2 mo.kr. og eftirstddvar ahvilandi lana ndmu
20,45 mé.kr., og (par af 3,3 ma.kr. framkvamdarlan sem telst til skammatimaskulda). | &rslok 2016
nam békfeert verd vedsettra eigna um 30,99 md.kr. og eftirstddvar vaxtaberandi lana ndmu 18,42 mo.kr.,
par af var 3,5 ma.kr. framkveemdalan vegna byggingar ibGda vid Smidjuholt og sleifsgotu.
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I eftirfarandi yfirliti ma sja sundurlidun langtimaskulda samstzedu Buseta midad vid i arslok 2017 og
2016 og pann 30. juni 2018.

Skuldir vid lanastofnanir, framkveemdalan Skuldir vid lanastofnanir
30.6.2018 31.12.2017 31.12.2016 30.6.2018 31.12.2017 31.12.2016

Jafngreidslulan med 1,00% voxtum - - - 3.027.751.298 3.057.450.474 3.130.341.810
Jafngreidslulan med 2,40% voxtum - - - 7.315.709 7.416.345 7.666.445
Jafngreidslulan med 3,50% voxtum - - - 73.058.988 72.560.040 72.164.043
Jafngreidslulan med 3,65% voxtum - - - 5.547.782.727 5.510.415.689 3.139.593.142
Jafngreidslulan med 3,85% voxtum - - - 2.531.580.630 2.513.162.668 2.497.804.380
Janfgreidslulan med 4,20% voéxtum - - - 25.243.606 25.004.288 24.739.668
Jafngreidslulan med 4,50% voxtum - - - 2.154.516.091 2.143.411.583 2.138.409.038
Jafngreidslulan med 4,70% voxtum - - - 374.707.824 371.583.455 368.450.657
Jafngreidslulan med 4,90% voxtum - - - 4.551.749 4.665.533 4.912.406
Jafngreidslulan med 4,95% voxtum - - - 3.479.087.751 3.453.303.730 3.430.216.588
Jafngreidslulan med 5,00% voxtum - - - 65.647.012 67.966.960 73.115.010
Jafngreidslulan med 7,30% Ovtr.voxtum - - - 44.546.694 45.111.121 46.121.658
Eignfeerdur lantékukostnadur - - 72.657.736 - 73.610.469 - 51.400.000
Framkvaemdarlan med 6,20% ovtr.voxtum 128.463.461 74.395.078 - -
Framkvaemdalan med 6,95% évtr.voxtum - 2.311.670.533
Framkvaemdalan med 7,18% ovtr. voxtum - - 350.236.572
Framkvaemdalan med 7,42% ovtr. voxtum - - 870.952.048 - - -

128.463.461 74.395.078 3.532.859.153 17.263.132.343 17.198.441.417 14.882.134.845
Neesta ars afborganir langtimaskulda - - - - 292.079.093 - 300.863.440 - 261.452.582
Langtimaskuldir { &rslok/lok timabils 128.463.461 74.395.078 3.532.859.153 16.971.053.250 16.897.577.977 14.620.682.263

I nedangreindu yfirlit ma sja hvenzr afborganir langtimaskulda eru aatladar.

Skuldir vid
lanastofnanir, Skuldir vid Alls skuldir vid
framkveemdalan lanastofnanir lansastofnanir
Afborganir af langtimaskuldum 30.jani 2018 greinast pannig:
Neesta ars afborganir - 292.079.093 292.079.093
Afborganir 01.07.2019-30.06.2020 128.463.461 295.630.552 424.094.013
Afborganir 01.07.2020-30.06.2021 - 299.316.140 299.316.140
Afborganir 01.07.2021-30.06.2022 - 303.140.930 303.140.930
Afborganir 01.07.2022 30.06.2023 - 307.110.179 307.110.179
Afborganir sidar - 15.765.855.449 15.765.855.449
128.463.461 17.263.132.343 17.391.595.804

Framkveemdalan Buseta eru til ad fjarmagna framkveaemdir vid uppbyggingu ibida. Sja nanar kafla 5.4.1
,,Framkveemdir og nybyggingar. bann 30. juni 2018 var Buseti med 3,82 ma.kr. framkveemdalan vegna
byggingar ibida vid Smidjuholt, Isleifsgotu, Skdgarveg og Keilugranda. Af pessum 3,82 mo.kr. voru
3,69 ma.kr. & gjalddaga fyrir 1. jali 2019 og eru pvi feerdar & medal skammtimaskulda, en afgangurinn
128,5 m.kr. eru med gjalddaga sidar og eru pvi feerdar medal langtimaskulda pann 30. juni 2018.

Lanssamningur, dagsettur 22. desember 2016, sem upphaflega var & milli Landsbankans og Buseta ad
fjarhaed 3,14 ma.kr. var gerdur til pess ad endurfjarmagna framkvaemdalan hja Landsbankanum vegna
uppbyggingar Buseta vid bverholt, Einholt, Laugarnesveg og isleifsgotu i Reykjavik og vid Austurkor
i Képavogi. bann 22. desember 2016 voru framkveemd krofuhafaskipti par sem krafa Landsbankans &
hendur Buseta var framseld til Landsbréfa - BUS | gegn greidslu. Med pessu tok Landsbréf - BUS 1 vid
réttindum og skyldum kréfuhafa samkvaemt lanssamningi vid Buseta sem skuldara.

Lanssamningur dagsettur 14. névember 2017, sem upphaflega var & milli Landsbankans og Bulseta ad
fjarhad 2,35 ma.kr var gerdur til pess ad endurfjarmagna framkvaemdalan hja Landsbankanum vegna
uppbyggingar vio Einholt og bverholt. bann 14. névember 2017 voru framkvaemd kréfuhafaskipti par
sem krafa Landsbankans & hendur Buseta var framseld til Landsbréfa- BUS | gegn greidslu. Med pessu
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tok Landsbréf- BUS | vid réttindum og skyldum krofuhafa samkvaemt lanssamningi vid Buseta sem
skuldara.

Lanssamningur dagsettur 5. oktéber 2018 var gerdur milli Gtgefanda og Buseta ad fjarhaed 2,69 ma.kr
Samningurinn var ad lang mestu leyti gerdur til pess ad endurfjarmagna framkvaemdalan hja
Landsbankanum vegna uppbyggingar vid Einholt, Pverholt og Laugaveg.

I nedangreindri toflu ma sja fjarmognunarskipulag samstsedu Buseta til lengri og skemmri tima.

Fjarmdgnun samstaedunnar 30.6.2018 30.6.2017 31.12.2017 31.12.2016
Eigio fé 13.831.893.041 11.869.501.677 13.202.263.711 9.412.446.711
Eiginfjarhlutfall* 34,2% 32,7% 34,0% 29,6%
Vidskiptaskuldir 174.089.511 221.134.437 210.068.762 213.616.885
Skuldir vid lanastofnanir, framkvemdalan 3.693.439.461 4.623.531.813 3.257.628.722

Neesta ars afborganir langtimaskulda 292.079.093 281.366.509 300.863.440 261.452.582
Adrar skammtimaskuldir 705.188.421 526.262.343 360.826.874 179.394.231
Langtimaskuldir og skuldbindingar 21.770.599.798 18.803.040.951 21.492.212.429 21.739.117.839
Eigid fé og skuldir 40.467.289.325 36.324.837.730 38.823.863.938 31.806.028.248

* Eigidfjarhlutfall reiknast pannig: Eigid fé/ Heildar eignir samstedunnar

Midad viod rikjandi horfur er adeins porf & endurfjarmdgnun naverandi framkvaemdalana og peirra sem
tekin verda i nainni framtid vegna frekari uppbyggingaaforma félagsins. | samraemi vid 16g nr. 66/2003
um hisnadissamvinnuféldog er Buseta oheimilt ad greida ut ard. Sja nanar kafla 5.1.5 , Lagalegt
umhverfi métadila“. Gerd hefur verid breyting a 5. gr. laga nr. 66/2003 um husnadissamvinnufélég og
med breytingunni er Buseta heimilt ad endurfjarmagna eldri [an med fjarmoégnun & markadi.

5.4 Fasteignasafn Buseta

I lok fyrri arshelmings 2018 atti BUseti 1.062 eignir, eda samtals um 102.984 skrada fermetra, ad eignum
i byggingu medtoldum. bar af eru 143 leiguibudir og 157 eignir i byggingu vid Smidjuholt, Isleifsgétu
og Skogarveg. Fasteignamat 2019 fyrir fullbinar fasteignir og fasteignir i Gtleigu hja Leigufélaginu
Buseta nemur 35,20 md.kr, og gildandi brunab6tamat er 26,52 ma.kr.

Samkvamt arshlutareikningi 2018 nam bokfeart verd eigna félagsins um 40,47 mo.kr, par af fulloinar
fasteignir um 36,37 mo.kr, fasteignir i byggingu um 3,57 mé.kr og rekstrarfjarmunir 160 m.kr. Fullbdnar
fasteignir Buseta eru feerdar a gangvirdi. Vio akvordun a gangvirdi er studst vid mat sem gefid er Ut af
Fasteignamati rikisins ad teknu tilliti til visitolu ibudaverds. Fasteignir sem eru i byggingu og hafa ekKi
verid teknar i notkun eru faerdar a kostnadarverdi.

Tafla 5.4.1- Landfradileg skipting fullblinna fasteigna Buseta

Eignir Fjoldi Meodalsteero  Bokfertverd Fasteignamat Fjoldi

eininga eininga 30. juni 2018* 2019 fermetra
Reykjavik 444 96,3 20.507 19.063 42.747
Seltjarnarnes 22 82,5 882 866 1.815
Kopavogur 62 88,3 2.334 2.291 5.475
Gardabeer 34 102,7 1.365 1.340 3.490
Hafnarfjorour 113 95,3 4.101 4.026 10.763
Mosfellshar 75 89,1 2.677 2.628 6.682
Akranes 12 95,2 325 319 1.142
Samtals 762 94,6 32.191 30.533 72.114
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*Fjarhedir eru i milljonum kréna

Af fasteignum Buseta eru 88 fasteignir, eda um 9.804 fermetrar, vedsettar Gtgefanda i tengslum vid
lanssamninginn, sem er dagsettur 22. desember 2016. Bokfert virdi vedsettra fasteigna vegna
fyrrgreinds lanssamnings vid Utgefanda er um 5,16 ma.kr, m.v. 30. jani 2018. Fasteignamat 2019 er um
5,07 ma.kr, og brunabo6tamat 3,61 ma.kr.

I nbvember 2017 beettust vid 55 vedsettar fasteignir eda 5.725 fermetrar til tryggingar skuldum BUseta,
i tengslum vid lanssamning dags. 14. ndvember 2017. Bokfeert virdi vedsettra eigna m.v. 30. jani 2018,
vegna fyrrgreinds lanssamnings vid Utgefanda er um 3,44 ma.kr. Fasteignamat 2019 er um 3,37 ma.kr.
og brunab6tamat um 2,25 ma.kr.

I oktober 2018 beettust vid 71 vedsettar fasteignir eda 5.548 fermetrar til tryggingar skuldum Buseta, i
tengslum vid lanssamning dags. 1. oktober 2018. Virdi vedsettra eigna vegna lanssamnings vid
utgefanda var metio um 3,40 ma.kr. Fasteignamat 2019 er um 3,33 ma.kr. og brunab6tamat um 2,56
ma.kr.

Landfraedileg skipting fasteigna Buseta er eftirfarandi:

¢ Reykjavik

444 ibudir i Reykjavik, eda samtals 42.747 fermetrar. Medalsteerd peirra er um 96,3 fermetrar. Par ad
auki voru um mitt &r 2018 56 ibadir i uppbyggingu vio Smidjuholtsreitinn, auk 5 ibdda i uppbyggingu
vid Isleifsgdtu og 20 ibuda vid Skdgarveg. Um er ad rada fasteignir stadsettar i Einholti, bverholti,
Skolavordustig, Klapparstig, Laugavegi, Sidumdla, Grafarholti, og Grafarvogi. Medalsteerd ibuda er um
96,1 fermetrar og fermetraverd er & bilinu 351 — 747 p.kr.

e Seltjarnarnes

22 ibudir & Seltjarnarnesi, eda samtals 1.815 fermetrar. Medalsteerd peirra er um 82,5 fermetrar. Allar
fasteignirnar eru tveggja- fjogurra herbergja ibidir og eru stadsettar vid Eidismyri 22-28. Fermetraverd
fasteignanna er & bilinu 414-549 p.kr.

e Kopavogur

62 ibudir i Kopavogi, eda samtals 5.475 fermetrar. Medalstaerd peirra er um 88,3 fermetrar. Ibadirnar
eru vid Arnarsmara 4-6, Tronuhjalla 13-17 og Austurkor 88-92. Fermetraverd fasteignanna er a bilinu
369 - 485 p.kr.

e Gardabeaer

34 ibudir i Gardaba, eda samtals 3.490 fermetra. Medalsteerd peirra er um 102,7 fermetrar. ibGdirnar
eru vid Bajargil 46-30, Longumyri 59, Nonhad 1, Skélatin 1-6, og Krokamyri 78. Fermetraverd
bessara eigna er & bilinu 361- 437p.kr.

o Hafnarfjordur

113 ibudir i Hafnarfirdi, eda samtals 10.763 fermetrar. ibudirnar eru stadsettar vid Berjavelli 4, Birkihlid
2A-4B, Bezjarholt 7A-9, Dvergholt 1-3, Blikés 19-21, brastaras 10-12, Holtabyggd 2-6, Midholt 1-5,
Engjahlidé 3a og Sudurhvamm 13. Fermetraverd pessara eigna er a bilinu 350 - 478 p.kr.

e Mosfellshaer
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75 ibadir i Mosfellsba, eda samtals 6.682 fermetrar. Medalstaerd peirra er um 89,1 fermetrar. ibGdirnar
eru stadsettar vid Bollatanga 10-23, Midholt 1-13, Litlakrika 1 og bverholt 13-15. Fermetraverd pessara
eigna er & bilinu 346 - 477 p.kr.

e Akranes

12 ibudir & Akranesi, eda samtals 1.142 fermetrar. Medalstzerd peirra eru um 95,2 fermetrar. ibGdirnar
eru vid Lerkigrund 5 og er fermetraverd pessara eigna um 274 - 293 p.kr.

Leiguibuair i eigu dotturfélags Buseta

143 leiguibdir eru i eigu dotturfélags Buseta, Leigufélaginu Buseta. [bGdirnar eru &
héfudborgarsveedinu og helmingurinn af peim er i péstnimeri 113 i Grafarholtinu. Adrar eignir eru i
Arbz, Nordlingaholti, Hafnarfirdi, Alftanesi, Gardaba og i Mosfellsbz. Heildarsteerd er um 11.119
fermetrar. ibudirnar eru tveggja- fjdgurra herbergja. Fermetraverd er & bilinu 376 - 469 p.kr. Leigufélag
Buseta ehf. leigir einnig 76 ibadir af moédurfélagi sinu Buseta og leigir &fram & almennum leigumarkadi.
Samtals eru leigueiningarnar pvi 219.

Tafla 5.4.2:Fjoldi leiguiblda sem tilheyra Leigufélaginu Buseta

Eignir Fjoldi Medalsterd Bokfertverd  Bokfertverd Fasteignamat Fjoldi
eininga eininga 30. jani 2018* 31.desember 2019* fermetra
2017*
Reykjavik 131 77,4 4.077 4.343 4.263 10.131
Gardabeer 12 82,4 362 410 403 988
Samtals 143 77,8 4.439 4,753 4.666 11.119

*Fjarhedir eru i milljonum kréna

5.4.1 Framkvemdir og nybyggingar

A drunum 2016 og 2017 voru seldir 169 nyir buseturéttir, flestir i Smidjuholti en einnig & Laugarnesvegi
og Isleifsgotu. bar ad auki voru 72 nyir blseturéttir i lokaafanga Smidjuholts settir i sélu i september
2017. Tbudir i byggingu um mitt &r 2018 voru 159.

Buseti hefur fengid Gthlutad 166um fra Reykjavikurborg par sem byggdar verda um 170 ibadir. Lédirnar
eru vid Keilugranda, Skdgarveg og Arskoga. Buseti hefur par ad auki fengid vilyrdi fyrir 168 i
Bryggjuhverfi 3. Hluti af samkomulagi vid Reykjavikurborg er forkaupsréttur & um 10% eininga til
handa Félagsbustédum sem hluti af bléndun byggdar. Tafla 5.4.3: Aatlun um verk i vinnslu hjéa Blseta
og afhendingartimi eftir arum

Aetlad kostnadar-

Stadan* 2019 2020 2021 2022  Fjoldi ibuda verd (m.kr.)
Keilugrandi Framkvemdir hafnar 78 78 2,2
Skdgarvegur, Fossvog Framkvaemdir hafnar 20 20 0,7
Arskégar, Mjodd i hénnun 72 72 25
Bryggjuhverfi, [66** L6davilyrdi 35 35
Samtals 205 5,4

*Verkaaetlun midast vié 31.1.2019
** Ekki er kominn timi eda kostnadaraetlun fyrir Bryggjuhverfid
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A timabilinu 2019-2022 er gert rad fyrir ad um 205 ibGdir verdi teknar i notkun. Helstu eignir i
uppbyggingu & timabilinu 2019-2022 eru eftirfarandi:

e Skogarvegur
Vid Skdgarveg i Reykjavik eru framkvaemdir hafnar 4 20 ibuda fjélbylishusi med tveggja til
briggja herbergja ibudum. Aetlud afhending i arslok 2019.

o Keilugrandi
Vid Keilugranda i Reykjavik eru framkveemdir hafnar & 78 ibadum i fjérum hasum. ibudirnar
verda allt fra stadi6ibadum upp i fimm herbergja ibadir. Aztlud afhending ibuda er arid 2020.

o Arskogar
Vid Arskoga vid Mjodd mun Buseti reisa 72 ibudir i tveimur byggingum. brjar ibtdategundir
verda i bodi; stldi6ibudir, tveggja herbergja og priggja herbergja. Axtlad er ad framkvaemdir
hefjist vorid 2019 og ad hdsin verid tilbdin arid 2021.

e Bryggjuhverfi
Buseti er med vilyrai fyrir 168 i Bryggjuhverfi. A 168inni er gert rad fyrir 35 ibGdum. Endanlegri
athlutun er ekki lokid og honnun mun ekki hefjast fyrr en ad henni lokinni. Verdi 16din afhent
2019/20 er gert rad fyrir ad hasid verai tilbdio til afhendingar 2022.

5.4.2 Viohald

Viohald ndverandi eigna Bulseta er einn af steerstu pattum i rekstri félagsins, dsamt pjénustu vid ibda.
Vidhaldssjoour Buseta er samtryggingarsjodur sem allir rétthafar borga i, en honum er &tlad ad mata
edlilegu vidhaldi og skilgreindri endurnyjun eigna félagsins. par ad auki & vidhaldssjédurinn ad standa
straum af bilunum og gollum i fasteignum. Buseti hefur gert &tak i vidhaldi og endurbdtum a fasteignum
félagsins. Vid ibudaskipti hefur Buseti nytt taekifaerid og endurnyjad innvidi ibuda. A arinu 2018 attu
sér stad 1.566 vidhaldsutkoll samanborid vid 1.184 arid og 894 arid 2016, sem er um 32% aukning tvo
ar i rod. A arinu 2018 voru 7 ibadir endurnyjadar ad fullu og 39 ibadir endurnyjadar ad hluta.

Hja Buseta er starfraekt vidhaldsrad sem hefur pad markmid ad geeta pess ad vidhaldi og/eda endurbétum
& eignum félagsins sé sinnt. Jafnframt tekur vidhaldsrad akvordun um vidhald og/eda endurbeetur &
hasnadi i eigu félagsins. I akvérdunum um tekjugrunn hissjods eiga busetuféldg ad taka tillit til stlana
um rekstrarkostnad og vidhaldsporf sameignar, 168ar og bilaplans. Vidhaldsradi er heimilt ad endurmeta
gjaldid og azetlanir til ad tryggja getu busetufélagsins til naudsynlegs vidhalds og endurbéta.

Samkvaemt 13. grein sampykkta félagsins skiptist kostnadur vid vidhald og endurbatur & bdsetu ibud
a milli buseturéttarhafa og vidhaldssjods Buseta eftir dkveedum laga um hdsnadissamvinnufélog.
Hussjodur viokomandi busetufélags greidir pann kostnad sem 16g um hasnadissamvinnuféldg kveda &
um ad busetufélog greidi. Vidhaldssjodur Buseta & ad greida allan pann kostnad vid vidhald og
endurbaetur & hasnadi i eigu félagsins sem ekki er greiddur af blseturéttarhafa eda Gr hussjooi
vidkomandi busetufélags, samkvaemt nanari reglum sem stjorn félagsins setur.

Greidslur i vidhaldssjod eiga ad jafnadi ad duga fyrir hefébundnu utanhdssvidhaldi, sem og
skilgreindum grunnkerfum og innvidum hadss. Hakkun & brunabétamati fasteigna Buseta undanfarid
hefur haekkad framlag buseturétthafa i vidhaldssjéo. Steerri vidhaldsframkvaemdir innan ibudar s.s.
endurnyjun a innréttingum felur yfirleitt i sér endurskodun a busetugjaldi. Ekki 61l viohalds verkefni
eru innifalin i bdsetugjaldinu, en heimilt er ad fjarmagna sérstaklega, med vidbotarlani, stérar
vidhaldsframkvemdir sem hakka pad méanadarlega greidslu ibla. petta er pd einungis gert vid solu
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baseturéttar i eldri ibud og/eda pegar buseturétthafi oOskar eftir endurnyjun umfram pad sem
vidhaldssjodur stendur straum af.

Samkvaemt 11. grein sampykkta Buseta er gerd Uttekt & busetuibud af halfu félagsins vid upphaf og lok
busetusamnings. | sérstakri Gttektaryfirlysingu sem er hluti af busetusamningnum kemur fram itarleg
lysing & &standi ibUdar og getur buseturéttarhafi, a grundvelli Gttektaryfirlysingar komid ad adfinnslum
sinum og 6skad Urbota. Stjorn Buseta setur sér nanari reglur um Uttekt & busetuibGdum og hvernig
skilum ibada skuli hattad.

Samkvamt grein 12. i sampykktum er Blseta heimilt ad lata framkvaema naudsynlegar vidgerdir a
busetuibid og er baseturéttarhafa i slikum tilvikum skylt ad veita adgang ad ibadinni. Buseturéttarhafa
er jafnframt skylt ad veita Buseta adgang ad ibud sinni til eftirlits ef félagid hefur rokstuddan grun um
grofar vanefndir 4 viohaldsskyldum eda ad hisnadid sé notad a annan hatt en leyfilegt er.

Félagid hefur endurskoda greidslur i vidhaldssj6d. Endurskodunin tok fyrst og fremst mid af tveimur
pattum sem eru aldur eigna og steerd. ibudir voru jafnframt flokkadar i prja flokka eftir steerd. Sérbyli
greidir hlutfallslega harra gjald af brunabdtamati en stor fjolbyli.

5.5 Stjérnarheettir og stjornendur Buseta

Stjornarhaettir Buseta eru markadir af 16gum um hudsnadissamvinnufélég nr. 66/2003 (med sidari
breytingum) og sampykktum félagsins. Gildandi sampykktir Blseta eru dagsettar 17. mai 2018. BUseti
fylgir ekki leidbeiningum um stjérnarhaetti fyrirtaekja sem gefnar voru Gt 2015 af Vidskiptaradi islands,
Nasdag Iceland og Samtokum atvinnulifsins og hafa ekki & ad skipa endurskodunar- eda launanefnd.

Samkvamt 22. grein i sampykktum Buseta hafa skuldlausir félagsmenn rétt til fundarsetu 4 adalfundum
Buseta. Pad er i hondum stjornar Buseta ad boda til adalfunda og almennra félagsfunda. Boda parf til
adalfundar med minnst 14 daga og mest 21 dags fyrirvara i fréttabréfi/dagbladi eda 4 annan fullnaegjandi
hatt, par sem m.a. fundardagskra er tilgreind. Til félagsfunda skal boda med minnst 7 daga fyrirvara og
mest 14 daga fyrirvara med sama heetti. Vid atkvaedagreidslur reedur einfaldur meirihluti fundarmanna
nema annad sé tekid fram i sampykktum Buseta og telst fundurinn 16glegur ef 16glega er til hans bodad.

Almennir félagsfundir eru haldnir ef stjérn Blseta telur astaedu til milli adalfunda. Félagsmenn geta
einnig 6skad eftir fundi og parf pa skrifleg beidni undirritud af minnst 20 félagsménnum ad vera send
til stjornar BUseta. Stjorn Buseta er skylt ad verda vid slikri beidni og skal hin senda fundarbod innan
14 daga fra pvi ad beidni um fund barst stjérninni.

A adalfundi er stjorn Buseta kjorin. Kjorgengir til stjornar eru félagsmenn sem eru lograda. Samkvaemt
23. grein i sampykktum Buseta skal kjosa formann til eins ars i senn og fjora medstjérnendur sem kosnir
eru til tveggja ara i senn. Varamenn eru kosnir med sama hetti, einn & ari til tveggja ara i senn.
Frambodum til adalstjornar parf ad skila inn a.m.k. 10 dégum fyrir adalfund. Stjornin skiptir med sér
verkum. Hlutverk stjérnarinnar er ad hafa yfirumsjon med rekstri og fjarmalum félagsins og taka
akvoroun um kaup og/eda byggingu hisnadis og fjarmodgnun pess, sem og s6lu & eignum i eigu Buseta.

Stjornin asamt framkvaemdastjora motar stefnu félagsins og geetir hagsmuna félagsmanna. A milli
adalfunda fer stjornin med malefni félagsins i samraemi vid sampykktir. Jafnframt setur stjornin sér
starfsreglur um pau atridi sem kvedio er & um i sampykktum Buseta. Reglur sem hafa veruleg ahrif a
felagsmenn parf ad bera undir sampykki félagsfundar. Sa félagsmadur sem telur & rétti sinum hallad
getur lagt malid fyrir stjorn Buseta.
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Samkvamt 26. grein i sampykktum Buseta purfa tilldgur ad breytingum a sampykktum Buseta ad vera
skriflegar og berast eigi sidar en tveimur vikum fyrir adalfund. bad parf sampykki 2/3 fundarmanna til
breytingar & sampykktum Buseta.

Stjornin raedur framkvamdastjéra og veitir honum prékdruumbod. Framkvemdastjori reedur annad
starfsfolk BUseta og annast daglegan rekstur Baseta i samradi vid stjornina og i umbodi hennar. Stjorn
Buseta hefur heimild til ad skipa nefndir eda rada adila til ad vinna ad sérstokum verkefnum fyrir Blseta.

Stjornarfundir Blseta eru haldnir ad jafnadi einu sinni i manudi. Formadur bodar til stjérnarfundar, en
meirihluti stjornar getur krafist stjornarfundar ef purfa pykir. Boda parf & stjérnarfund med a.m.k. viku
fyrirvara. Akvardanir eru adeins logmeetar ef meirihluti stjornar sé & fundi eda varamenn i peirra stad i
peirri r6d sem peir eru kosnir. A stjornarfundum er malum radid til lykta med einféldum meirihluta
atkveeda. Falli atkveedi jafnt reedur atkvaedi formanns drslitum.

I samremi vid 6. grein 1. tl. i l6gum nr. 66/2003 um hisnadissamvinnuféldg skal Buseti lata
framkveaema & priggja ara fresti eda oftar Gttekt & fjarhag, skuldbindingum og starfsemi félagsins til pess
ad tryggt sé ad félagid sé sjalfbeert til lengri tima. Jafnframt skal BUseti i samraemi vid 2. tl. 6. greinar
halda naudsynlegan varasj6d til ad mata sveiflum i rekstri starfseminnar.

5.5.1 Stjorn og stjornendur

5511 Stjérn

Stjorn Buseta er skipud af fimm stjornarménnum og tveimur varamonnum. [ stjorninni sitja eftirfarandi
adilar:

Jon Ogmundsson, formadur.

Jon er félagsmadur i Buseta. Hann lauk 16gfraediprofi (cand. jur.) fra Haskola islands arid 1985, og profi
i bandariskum I6gum (juris doctor) frd haskélanum i Miami (UM) &rid 1994. Hann hlaut
I6gmannsréttindi i Flérida fylki ario 1995. Jon 6&dladist malflutningsréttindi fyrir afryjunardémstol
District of Columbia i Bandarikjunum arid 1996. Jon er nu annar eiganda Altus I6gmanna sIf. Jon
starfadi og var medeigandi hja Advel par til 1. mai 2017. Hann er héradsdoémslégmadur fra 1999 og
haestaréttarlogmadur fra 2010. Jon hefur & undanférnum fimm arum setid i stjorn Fjolvers ehf. og Blseta
hsf. Ekki eru fyrir hendi hagsmunaarekstrar milli skyldustarfa Jons fyrir Buseta og persénulegra
hagsmuna hans eda annarra skyldustarfa hans.

Finnur Sigurdsson, medstjornandi

Finnur er félagsmadur og buseturétthafi fra 2003. Hann lauk verslunarprofi fra Verslunarskola islands
arid 1990. Finnur er solurddgjafi a fyrirteekjasvioi Nyherja og hefur starfad hja félaginu sidan 2002.
Finnur hefur ekki setid i stjérnum félaga undanfarin fimm ar. Ekki eru fyrir hendi hagsmunaéarekstrar
milli skyldustarfa Finns fyrir Buseta og personulegra hagsmuna hans eda annarra skyldustarfa hans.

Helga Egla Bjornsdéttir, medstjérnandi

Helga er félagsmadur og buseturétthafi fra 2002. Helga atskrifadist med B.A. gradu i fronsku fra
Haskola Islands &rid 1995 og er einnig med alpjodlegt IATA/UFTAA prof (e. International Air
Transport Association/United Federation of Travel Agent’s Association). Helga hefur verid deildarstjéri
innan tekjustyringar & S6lu og Markadssvidi hja Icelandair fra 2014 en var par adur verkefnastjori innan
sama svids og hefur starfad hja lcelandair sidan 1996. Helga hefur ekki setid i stjornum félaga
undanfarin fimm ar. Ekki eru fyrir hendi hagsmunaarekstrar milli skyldustarfa Helgu fyrir Buseta og
personulegra hagsmuna hennar eda annarra skyldustarfa.
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Jon Hreinsson, medstjérnandi

Jon er félagsmadur i Baseta. Jén lauk profi i idnrekstrarfraedi fra Haskalanum & Akureyri 1994, B.Sc.-
prof i vidskiptafraedi frd Haskolanum & Akureyri arid 1996 og Master of Business Administration profi
fra Haskdlanum i Reykjavik arid 2007. Hann hefur starfad sem fjarmalastjori Nyskdpunarmidstddvar
Islands fra 2007. Hann hefur stundad kennslu vid Haskdlann i Reykjavik og Endurmenntun Haskoéla
islands & undanférnum arum. Hann hefur einnig verid meddomari vid héradsdom Reykjavikur. Jon situr
i stjorn Vottunar hf. Ekki eru fyrir hendi hagsmunaarekstrar milli skyldustarfa Jons fyrir Buseta og
persénulegra hagsmuna hans eda annarra skyldustarfa hans.

Jonina Larusdéttir, medstjornandi

Jonina er buseturétthafi. Han Gtskrifadist med leikskdlakennarapréf fra Haskdlanum i Uppsélum arid
1981, M.Ed.-prof fra Haskola islands arid 2006 og med Master of Business Administraion prof fra
Haskola Islands arid 2008. Hun er leikskolastjori & leikskolanum Klémbrum og hefur starfad par fra
2011. Jonina hefur ekki setid i stjornum félaga undanfarin fimm ar. Ekki eru fyrir hendi
hagsmunaarekstrar milli skyldustarfa Joninu fyrir Blseta og persénulegra hagsmuna hennar eda annarra
skyldustarfa.

Hildur Mosesddttir, varamadur

Hildur er baseturétthafi. Hildur atskrifadist sem viokenndur békari fra Hask6lanum i Reykjavik arid
2009. Han stundadi einnig Rekstrar- og stjornunarndm 2006-2007. Hildur starfar vid bokhald hja
Nyskopunarmidstdd islands og hefur starfad par fra 2016. Fra 2014-2016 starfadi hun vid bokhald hja
Stjornunni ehf. Fra 2013-2014 var han fjarmalastjéri hja Lifandi markadi ehf., og fra 2012-2013 var
Hildur adalbdkari Wow air ehf. Hildur sat i stjorn VR fra 2010-2013 og hefur setid i adalstjérn
iprottarfelagsins Fylkis fra 2013. EKKi eru fyrir hendi hagsmunaérekstrar milli skyldustarfa Hildar fyrir
Buseta og persénulegra hagsmuna hennar eda annarra skyldustarfa hennar.

Gunnlaugur Magnusson, varamagur

Gunnlaugur er félagsmadur i Blseta. Hann Gtskrifadist med verslunarprof fra Verslunarskola islands
arig 1969. Gunnlaugur starfar sem sjélfsteedur bokari og sér um bokhald fimm fyrirteekja. Gunnlaugur
hefur ekki setid i stjornum félaga undanfarin fimm ar. Ekki eru fyrir hendi hagsmunaarekstrar milli
skyldustarfa Gunnlaugs fyrir Blseta og personulegra hagsmuna hans eda annarra skyldustarfa.

5.5.1.2 Stjérnendur

Framkvaemdastjori Blseta er Bjarni bér bérolfsson

Bjarni lauk B.Sc.-prdfi i vidskiptafraedi frd Rikishaskolanum i Kaliforniu arid 1993 og M.Sc.-profi i
rekstrarhagfraedi fra Vidskiptahaskdlanum i Kaupmannahéfn arid 2000. Adur en Bjarni hof storf hja
Buseta var hann framkveemdastjori Leigufélagsins Kletts, détturfélags ibidalanasjods, & arunum 2013
til 2017. Bjarni Por porolfsson tok vid starfi framkveemdastjora Buseta i juli 2017. Bjarni var Gtibusstjori
Byrs sparisjodsins i Arba, & arunum 2000-2009. Bjarni starfadi hja Reykjavik Geothermal sem
yfirmadur fjarméala og innkaupa fra arinu 2010 til 2013. Hann hefur einnig verid framkvaemdastjori
hugbunadarfyrirteekja i Danmérku og Pyskalandi. P& hefur hann stundad kennslu & haskélastigi fyrir
vidskiptadeild Haskolans i Reykjavik. Bjarni er i stjorn NBO (Housing Nordic), sem eru norraen samtok
husnadisfélaga. Ekki eru fyrir hendi hagsmunaarekstrar milli skyldustarfa Bjarna fyrir Blseta og
personulegra hagsmuna hans eda annarra skyldustarfa hans.
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5.5.1.3  Vidskipti tengdra adila, hagsmunaarekstrar stjornar og framkveemdastjérnar

Stjornarmenn, stjérnendur og starfsmenn Buseta teljast vera tengdir adilar Buseta. Heildarlaun til
stjornar og framkvaemdastjéra Buseta & arinu 2017 namu um 34,3 m.kr. Buseti innheimti busetugjald af
stjornarmonnum, stjornendum og starfsménnum fyrir um 6,0 m.kr. fyrstu sex manudi arsins 2018, sem
nemur 0,56% af veltu félagsins fyrstu sex manudi arsins 2018. A &rinu 2017 innheimti Baseti um 11,5
m.kr. i busetugjald af stjornarmdnnum, stjérnendum og starfsménnum, sem nemur um 0,51% af veltu
Buseta. Busetugjoldin og leigan voru verdldgd eins og um vidskipti 6tengdra adila veeri ad reda.

Stjornarformadur Buseta, stjornarmenn, varamenn og framkvaemdastjori Blseta piggja ekki laun eda
onnur hlunnindi fra Gtgefanda skuldabréfanna og enginn pessara adila hefur gert starfssamning vid
Landsbréf eda Utgefanda um hlunnindi vid starfslok. Engin fjolskyldutengsl eru milli stjérnarmanna
Buseta, framkveemdastora Buseta, stjornarmanna Landsbréfa, framkvemdastjora Landsbréfa eda
sjodsstjéra Gtgefanda. Hvorki stjornarmadur, varamadur né framkveaemdastjori hefur verid sakfelldur
vegna svikamala sidastlidin fimm ar, sett opinberri keeru og/eda vidurldg af halfu I6gbodinna yfirvalda
eda eftirlitsyfirvalda sidastlidin fimm ar eda verdi deemdur vanhefur til ad starfa sem adili i stjérn, eda
framkveemdastjorn Gtgefanda eda BUseta, eda til ad stjorna eda styra verkefnum hja Gtgefanda verdbréfa
eda lantaka sidustu fimm éarin. Hafa peir heldur ekki verid starfandi framkveemdastjorar, verid
stjornendur, setio i stjérn eda verid umsjonarmenn fyrirteekja vid Grskurd um gjaldprot eda vid skipta-
eda slitamedferd & sidastlionum fimm arum.

5.5.2 Endurskodendur Buseta

Endurskodendur Buseta er Deloitte ehf. kt. 5210098-2449, Smaratorgi 3, 102 Képavogi og fyrir peirra
hénd Hélmgrimur Bjarnason, 16ggiltur endurskodandi (og adili ad Félagi 16ggiltra endurskodenda).
Holmgrimur undirritadi arsreikninga Buseta fyrir arin 2014-2017 og fyrir arshlutareikning 2018.

Endurskodandinn er 6hadur Buseta i samrami vid settar sidareglur fyrir endurskodendur & islandi.

Deloitte ehf., hefur ekki sagt starfi sinu lausu eda verio leyst fra storfum a pvi timabili sem ségulegar
fjarhagslegar upplysingar taka til i lysingu pessari.

5.5.3 Domsmal og gerdardémsal

Buseti er og hefur ekki verid adili ad doms- eda gerdoardomsmalum (p.m.t. pau mal sem eru til meoferdar
eda yfirvofandi og Utgefanda er kunnugt um) sem kunna ad hafa veruleg ahrif a fjarhagsstodu félagsins
eda ardsemi pess undanfarna tolf manudi. Blseta er ennfremur ekki kunnugt um ad slik mal séu i
farvatninu. Yfirlysing pessi midast vid birtingu lysingarinnar.
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6 Tilkynning til fjarfesta

Utgefandalysing pessi er hluti af lysingu Gtgefanda dagsettri 11. mars 2019, sem vardar beidni stjornar
utgefanda um téku vidbdtaratgafu skuldabréfa sem gefin eru Ot af Gtgefanda, i flokknum BUS 56, til
vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland. Skuldabréfin eru gefin Gt af Landsbréfum - BUS I,
fagfjarfestasjdoi sem rekinn er af Landsbréfum. Lysing pessi er & islensku og samanstendur af tveimur
adskildum skjolum; utgefandalysingu pessari, og verdbréfalysingu dagsettri 11. mars 2019, sem er
atgefin i hvert sinn sem frekari utgafa & skuldabréfaflokknum BUS 56 & sér stad.

pann 5. desember 2016 gaf utgefandi Ut skuldabréfaflokkinn BUS 56, ad fjarhaed ISK 3.200.000.000.
Steekkun & skuldabréfaflokknum, ad nafnverdi kr. 2.280.000.000, atti sér stad i ndvember 2017. Eftir
steekkunina var heildarsterd skuldabréfaflokksins kr. 5.480.000.000. Skuldabréfaflokkurinn var
steekkadur enn frekar pann 7. september 2018 um kr. 2.620.000.000, og pann 14. febrtar 2019 var enn
frekari steekkun ad fjarhad kr. 3.740.000.000. Heildarstaerd skuldabréfaflokksins vid stadfestingu
bessarar lysingar er pvi kr. 11.840.000.000,- eda 592 einingar. Andvirdi skuldabréfanna var nytt til ad
fjarmagna starfsemi utgefanda.

Stjorn Utgefanda hefur dskad eftir ad vidbotardtgafa skuldabréfaflokksins verdi tekinn til vidskipta &
Adalmarkadi Nasdaq Iceland, en félagio uppfyllir 61l skraningarskilyrdi Nasdaq Iceland sem tilgreind
eru i kafla 3.3 i reglum Nasdaq Iceland fyrir Gtgefendur fjarmalagerninga, fra 1. janGar 2018.

Framangreint fer fram i samreemi vid islensk 16g og reglugerdir, medal annars 16g nr. 108/2007, um
verdbrefavidskipti og reglugerd nr. 243/2006, um gildistoku reglugerdar framkvaemdastjornarinnar nr.
809/2004 um framkveaemd tilskipunar Evrépupingsins og radsins 2003/71/EB, sem hefur verid innleidd
i islensk 16g. Lysingin fylgir akvaedum um upplysingagjof i lysingum skv. vidaukum I, VII, VIII, XIII
og XV vid fylgiskjal I vid reglugerd nr. 243/2006. Jafnframt er lysingin utbdin med hlidsjon af reglum
fyrir Gtgefendur fjarmalagerninga, sem gefnar voru Gt af Nasdaq Iceland, 1. jantar 2018. Lysingin hefur
verid yfirfarin og stadfest af Fjarmalaeftirlitinu, i samremi vid 52. gr. laga nr. 108/2007 um
verdbréfavidskipti.

I lysingunni er ad finna paer upplysingar sem eru naudsynlegar fjarfestum til pess ad peir geti metid
eignir og skuldir, fjarhagsstodu, afkomu og framtidarhorfur Gtgefanda.

Fjarfestum er bent & ad fjarfesting i skuldabréfum felur i sér ahaettu og adur en akvordun er tekin um
fjarfestingu i skuldabréfunum attu fjarfestar ad fara yfir allar upplysingar i lysingunni. Fjarfestum er
sér i lagi radlagt ad kynna sér pa ahettu- og dvissupeetti sem geta haft ahrif &4 Gtgefanda og virdi
skuldabréfanna, en peim er lyst i kafla 1 i utgefandalysingu pessari og i kafla 1 i verdbréfalysingu
Landsbréfa - BUS | dagsettri 11. mars 2019. Fjarfestum er bent & ad gera eigin sjalfsteedar kannanir &
peim pattum sem serstaklega geta att vid fjarfestingu peirra i skuldabréfunum. Hver fjarfestir verdur ad
byggja akvérdun um fjarfestingu i skuldabréfunum 4 eigin athugunum og greiningu a peim upplysingum
sem fram koma i lysingunni. Fjarfestum er bent 4 ad hagt er ad leita radgjafar sérfredinga, svo sem hja
bonkum, verdbréfafyrirteekjum og sparisjodum, til adstodar vid mat & skuldabréfunum sem
fjarfestingakosti. Fjarfestum er einnig radlagt ad kynna sér eigin réttarstodu, p.m.t. skattaleg atrioi sem
kunna ad snerta fjarfestingu peirra i skuldabréfunum og leita 6hadrar radgjafar i pvi tilliti.
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Utgefandalysingu eda onnur skjél sem tilheyra lysingu Utgefanda dagsettri 11. mars 2019 skal ekki
dreifa, senda eda midla & annan hatt til landa eda i léndum par sem birting krefst frekari
skraningaradgerda eda adgerda annarra en peirra sem heyra undir islensk 16g og reglur, eda ef slik
dreifing stangast & vid 16g eda reglur i vidkomandi landi. Utgefandalysingu pessa skal hvorki senda i
poésti né dreifa & neinn hatt til eda innan Bandarikjanna, Astraliu, Kanada, eda Japan. Utgefandi,
rekstrarfélag, vorslufyrirteki eda umsjonaradili eru ekki skadabotaskyldir vegna dreifingar & lysingunni
til pridja adila.

6.1 Gildistimi og skjol til synis

Lysing Utgefanda dagsett 11.mars 2019 samanstendur af tveimur skjélum, Gtgefandalysingu pessari, og
verdbréfalysingu dagsettri 11. mars 2019 og eftir atvikum vidaukum sem kunna ad vera gerdir i
samraemi vio 46. gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti. Upplysingar i lysingunni byggja &
adsteedum og stadreyndum & peim degi sem lysingin er undirritud. Lysingin er i gildi i 12 manudi fra
stadfestingu hennar. Eftir birtingu lysingarinnar er fjarfestum radlagt ad kynna sér allar opinberar
upplysingar sem gefnar eru Ut af (tgefanda eda varda hann.

Eftirfarandi skjol eru hluti af Gtgefandalysingunni og mé finna i k6flum 7, 8, 9, 10, og 11:

e Endurskodadur arsreikningur utgefanda 2018

e Reglur utgefanda sampykktar 24. nGvember 2016, og uppfeerdar pann 15. desember 2016

e Kannadur arshlutareikningur utgefanda fyrir fyrstu sex manudi arsins 2018

e Kannadur arshlutareikningur Landsbréfa hf. fyrir fyrstu sex manudi arsins 2018

o Verdbréfalysing dagsett 11. mars 2019

e Kannadur arshlutareikningur samstaedu Bulseta 2018

e Endurskoodadur arsreikningur samstaedu Blseta 2017

e Endurskodadur arsreikningur samstaedu Blseta 2016

o Sampykktir Buseta, dagsettar 9. mai 2018

e Skyrsla um greiningu og mat & lanshafi Buseta, unnin af Reitun ehf. dagsett september 2018

A medan lysingin er i gildi ma nalgast hana, asamt fyrrnefndum skjélum, & rafrenu formi & vefsidu
utgefanda, http://www.landsbref.is/skrad-skuldabref, auk pess sem fjarfestar geta nalgast lysinguna a
prentudu formi, sér ad kostnadarlausu a skrifstofu Gtgefanda, Borgartini 33, 105 Reykjavik.

6.2 Skjol felld inn med tilvisun

Eftirfarandi skjol eru felld med tilvisun inn i lysinguna og skodast sem orjufanlegur hluti af lysingunni.

e Endurskodadur arsreikningur Landsbréfa BUS —1 2018, 4samt skyrslu endurskodanda,
vefsloo:
https://landsbref.is/library/Files/BUS-I/Landsbref-BUS-1-arsreikningur-2018.pdf

e Kannadur arshlutareikningur Landsbréfa BUS —I fyrir fyrstu 6 manudi 2018, 4samt
kdnnunararitun endurskodanda, vefsloo:
https://landsbref.is/library/Files/BUS-1/2018-06-30-Arshlutareikningur-BUS-1.pdf

e Endurskodadur arsreikningur Landsbréfa BUS —I 2017, 4samt skyrslu endurskodanda,
vefsloo:
https://www.landsbref.is/library/Files/BUS-I/Landsbref-BUS-I-arsreikninqur-2017.pdf
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e Stofnefnahagur Landsbréfa - BUS | 2016, asamt skyrslu endurskodenda, vefslod:
https://landsbref.is/library/Files/BUS-1/2016-12-21-Stofnefnahagur-BUS-I.pdf

o Kannadur arshlutareikningur Landsbréfa hf. fyrir fyrstu sex manudi 2018, asamt
konnunararitun endurskodenda, vefsldo:
https://landsbref.is/library/Files/Arsreikningaroguppgjor/2018-06-30-Landsbref-
Arshlutareikningur.pdf

e Endurskodadur arsreikningur Landsbréfa hf. 2017, a&samt skyrslu endurskodanda, vefslod:
https://www.landsbref.is/library/Files/Arsreikningaroguppgjor/Landsbref-arsreikningur-

2017.pdf

o Kannadur arshlutareikningur Landsbréfa hf. 2017, &samt konnunararitun endurskodanda,
vefsloo:
https://landsbref.is/library/Files/Arsreikningaroguppgjor/2018-06-30-Landsbref-
Arshlutareikningur.pdf

6.3 Upplysingaskylda

Vid toku skuldabréfanna til vidskipta a Adalmarkadi Kauphallarinnar skal utgefandinn sinna
upplysingaskyldu i samraemi vid 16g nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti og reglur fyrir dtgefendur
fjarmalagerninga Gtgefnum af Kauphollinni, dagsettum 1. janGar 2018. Nugildandi reglur fyrir
atgefendur fjarmalagerninga, Utgefnar af kauphéllinni kveda m.a. & um ad auk opinberra birtinga &
arsreikningum og arshlutareikningum fyrir fyrstu sex manudi hvers ars, pa skuli ttgefandi skuldabréfa
sem tekin hafa verid til vidskipta, birta opinberlega, an tafar eda eins fljott og audid er, allar adur obirtar
upplysingar um &kvardanir eda atvik sem hann vissi eda matti vita af ad heféu marktek ahrif &
markadsverd skuldabréfanna. Opinber birting telst vera pegar upplysingar hafa verid birtar almenningi
4 Evropska Efnahagssvedinu i gegnum fréttakerfi kauphallar. Samhlida opinberri birtingu skal
utgefandi senda upplysingar til Fjarmalaeftirlitsins, sbr. 16g nr. 108/2007 um verdbréfavioskipti og
reglur kauphallar fyrir Gtgefendur fjarmalagerninga i eftirlitsskyni. Medan skuldabréf Gtgefanda eru til
vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi mun rekstraradili f.h. Utgefanda birta framangreindar
upplysingar opinberlega og & vef rekstrarfélagsins http://www.landsbref.is/skrad-skuldabref

6.4 Umsjonaradili og adrir radgjafar

Fyrirteekjaradgjof Landsbankans kt. 471008-0280, Austurstreeti 11, 155 Reykjavik, hafdi umsjon med
toku skuldabréfanna BUS 56 til vioskipta a Adalmarkadi Nasdaq lIceland fyrir hond Gtgefanda og
rekstrarfélagsins og umsjon med toku vidbétarutgafu BUS 56 til vidskipta & Adalmarkad Nasdaq
Iceland. Fyrirtekjaradgjof Landsbankans hf. hefur verid stjorn og stjérnendum utgefanda til radgjafar
vid gerd lysingar Utgefanda dagsettar 22. desember 2017, 5. okt6ber 2018 og lysingar dagsettrar 11.
mars 2019. Lysingarnar eru byggdar a upplysingum fra Gtgefanda og rekstarfélaginu, par & medal
arsuppgjori 2017 og 2018 og arshlutauppgjori 2018. Markadsvioskipti Landsbankans hf., kt. 471008-
0280, Austurstreeti 11, 155 Reykjavik hafdi umsjon med Gtbodum vegna vidbotaratgafu dagsettri 7.
september 2018 og vegna vidbétarutgafu dagsettri 14. febraar 2019.
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6.5 Hugsanlegir hagsmunadrekstrar

Athygli fjarfesta er vakin & hagsmunum Utgefanda, Landsbréfa hf. og Landsbankans hf. vegna toku
skuldabréfa Landsbréfa- BUS 1 til vidskipta & Adalmarkad Nasdagq Iceland.

Landsbankinn hf. er eigandi Landsbréfa hf., rekstrarfélags sem annast rekstur
fagfjarfestasjodsins Landsbréf- BUS I, sem er Gtgefandi skuldabréfanna BUS 56, sem pessi
lysing tekur til. Landsbréf sem einnig er eini eigandi hlutdeildarskirteina utgefanda hafdi einnig
umsjon med soélu skuldabréfanna, og umsjon med utreikningi og framkvemd greidsina
utgefanda skv. akvaedum skuldabréfanna. Sjodstjori Utgefanda er jafnframt starfsmadur
Landsbréfa. Utgefandi greidir Landsbréfum poknun vegna pessara verkefna, med peirri
manadarlegri pédknun sem hann fer fra Blseta.

Landsbankinn er vorslufyrirteki utgefandans og sér um ad hafa eftirlit med mati
rekstrarfélagsins og annast greidslur Utgefandans til skuldabréfaeigenda skv. skilmalum
skuldabréfanna sem lysing pessi tekur til. Jafnframt eru reikningsskil Landsbréfa unnin af
Landsbankanum skv. sérstokum atvistunarsamningi. Landsbankinn piggur poknun fra
Landsbréfum vegna peirra verkefna sem falla undir vérslusamning sem er i gildi milli pessara
tveggja adila.

I tengslum vid téku skuldabréfanna BUS 56 til vidskipta & skipulegan verdbréfamarkad hefur
Fyrirteekjaraogjof Landsbankans hf. verid Gtgefanda til radgjafar vio gerd lysingarinnar asamt
pbvi ad hafa umsjon med toku skuldabréfanna til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland. Fyrir
bad greidir Utgefandi Landsbankanum hf. péknun.

Landsbankinn hf. er vidskiptabanki utgefanda og eru tveir af fimm stjornarménnum Landsbréfa
starfsmenn Landsbankans og einn varamadur.

Lanssamningar dagsettir 22. desember 2016 og lanssamningur 14. névember 2017 vid Buseta,
sem eru m.a. undirliggjandi eign utgefanda voru upphaflega gerdir vid Landsbankann.
Krofuhafaskipti voru framkveemd sama dag og lanssamningarnir voru undirritadir, par sem
krofur Landsbhankans & hendur Buseta, voru framseldar til Gtgefanda gegn greidslu. Med pessu
tok atgefandi vio réttindum og skyldum kréfuhafa samkvaemt lanssamningum vid Blseta sem
skuldara. Krofuhafaskiptin voru framkvamd & peim forsendum ad lanssamningarnir uppfylli
skilyrdi utgefanda. Engar poknanir voru greiddar & milli utgefanda og Landsbankans vegna
bessa. Samskonar krofuhafaskipti kunna ad eiga sér aftur stad a milli Gtgefanda og
Landsbankans og/eda annarra lanastofhana, par sem utgefandi tekur vid réttindum og skyldum
Landsbankans og/eda annarra lanastofnana sem kréfuhafa skv. lanaskjolum vid Buseta.

I tengslum vid hverja vidbotaritgafu & skuldabréfaflokknum BUS 56 far rekstrarfélagid
Landsbréf sérstaka umsyslupoknun fra Blseta husnadissamvinnufélagi og reiknast poknunin
sem akvedio hlutfall af hverri Gtgafu i skuldabréfaflokknum.

I tengslum vid steekkun & skuldabréfaflokknum BUS 56, i september 2018 og februar 2019,
hefur Landsbréf fengid Markadsvidskipti Landsbankans til hafa umsjon med Gtbodunum.
Markadsvidskipti Landsbankans hf. piggur péknun fra Landsbréfum hf. vegna pessa.

[ 15. gr. laga nr. 128/2011, um verdbréfasjodi, fjarfestingasjodi og fagfjarfestasjodi er kvedid a4 um
adskilnad reksturs og vorslu og 6hadi. Rekstrarfélag ma ekki vera vorslufyrirteeki, meirihluti
stjornarmanna rekstrarfélags verdbréfasjoda skal vera ohadur modurfélagi og vorslufyrirtaeki,
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rekstrarfélog skulu vera 6had modurfélagi og vorslufyrirteki i storfum sinum og &tid hafa hagsmuni
eigenda hlutdeildarskirteina ad leidarljosi, svo og ad stjornarmadur i rekstrarfélagi megi ekki vera i
stjorn eda lykilstarfsmadur médurfélags eda vorslufyrirteekis.

Utgefanda, Landsbréfum og Landsbankanum sem umsjonaradila er ekki skylt ad meta hvort kaup &
skuldabréfum sem pessi lysing tekur til er videigandi fyrir fjarfesta og nytur fjarfestir i slikum
vidskiptum pvi ekki verndar samkvaemt 16. gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti. Utgefandi,
Landsbréf og Landsbankinn fara fram & pad vid fjarfesta ad peir kynni sér alla hugsanlega
hagsmunaarekstra sem tilgreindir eru i pessari lysingu. Reglur Landsbankans um hagsmunaérekstra sem
settar eru i samraemi vid 8. gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti er ad finna a vefslédinni
https://www.landsbankinn.is/Uploads/Documents/UmLandsbankann/MiFI1D/1226-
04_Utdrattur_ur_stefnu_Landsbankans_um_hagsmunaarekstra.pdf

Reglur Landsbréfa um hagsmunaarekstra sem settar eru a grundvelli 4. tl. 1. mgr. 26. gr. laga nr.
108/2007 um verdbréfavidskipti, 20. gr. reglugerdar nr. 995/2007, um fjarfestavernd og vidskiptahaetti
fjarmalafyrirteekja og |Il1l. kafla reglugerdar nr. 471/2014, um skipulagskrofur rekstrarfélags
verdbréfasjoda er ad finna & vefslodinni: http://landsbref.is/library/Files/Stjornarhaettir/Reglur-
Landsbrefa-um-hagsmuna%C3%A1rekstra-utdrattur-2015-03-03.pdf

6.6 Endurskodandi utgefanda, rekstrarfélags og vorslufyrirtaekis

Samkvemt 19. grein sampykkta Landsbréfa skal & adalfundi Landsbréfa kjosa einn loggiltan
endurskodanda eda endurskodunarfélag til eins ars i senn. Skal endurskodandi rannsaka reikninga
Landsbréfa fyrir hvert starfsar og leggja nidurstodur sinar fyrir adalfund. Endurskodendur ma ekki kjosa
Ur hépi stjérnarmanna eda starfsmanna Landsbréfa.

Reikningsskil Landsbréfa eru unnin af Landsbankanum, samkveemt sérstékum Gtvistunarsamningi.
Landsbankinn er jafnframt vorslufyrirtaeki sjoda i rekstri Landsbréfa, sbr. 1l. Kafla C laga nr. 128/2011,
um verdbréfasjéoi, fjarfestingarsjéoi og fagfjarfestasjéoi.

Endurskodandi Utgefanda, vorslufyrirteeki og Landsbréfa er Grant Thornton endurskodun ehf., kt.
430190-1999, Sudurlandsbraut 20, 108 Reykjavik og fyrir peirra hond David Arnar Einarsson og Sturla
Jonsson. David Arnar Einarsson og Sturla Jonsson eru adilar ad félagi 16ggiltra endurskodenda.

Grant Thornton endurskodun ehf. hefur ekki sagt starfi sinu lausu eda verid leyst fra storfum & pvi
timabili sem ségulegar fjarhagslegar upplysingar taka til i lysingunni.
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6.7 Yfirlysingar

6.7.1 Yfirlysingar stjornar og framkvamdastjora rekstraradila

Varaformadur stjérnar Landsbréfa hf., kt. 691208-0520, Borgartuni 33, 105 Reykjavik, og
framkvaemdastjéri Landsbréfa, lysa hér med yfir fyrir hond fagfjérfestasjodsins Landsbréfa-BUS I, ad
samkvemt okkar bestu vitund eru upplysingarnar sem utgefandalysingin hefur ad geyma, ad
undanskildum upplysingum um métadila utgefanda séu i samraemi vid stadreyndir og ad engum
upplysingum er sleppt sem kunna ad skipta mali vardandi areidanleika hennar.

Reykjavik, 11. mars 2019
Fyrir h'lQ d»Fagﬁér%stasjéésins Landsbréfa - BUS 1

\ NS

Haraldur Flosi Tryggvason, varaformadur stjérnar Landsbréfa hf.

\
N2 AN
——

Helgi Pér Arason, framkvaeemdastjéri Landsbréfa hf.

6.7.2 Yfirlysing endurskodanda utgefanda og rekstraradila i arshluta- og drsreikningi

Arsreikningur 2018 utgefanda var endurskodadur i samremi vid alpjodlega endurskodunarstadla
(ISA). bad er alit endurskodanda ad arsreikningurinn gefi glsgga mynd af fjarhagsstodu sj6dsins pann
31. desember 2018, i samremi vid 16g um Aarsreikninga og reglum um arsreikninga verdbréfa og
fjarfestingarsjoda.

Arshlutareikningar utgefanda og Landsbréfa hf. fyrir fyrstu sex manudi arsins 2018 voru kannadir 1
samremi vid alpjodlegan stadal ISRE 2410 um konnun 6hads endurskodanda & arshlutareikningum.
Vid koénnun endurskodanda kom ekkert fram sem bendir til annars en ad arshlutareikningarnir gefi
gléggva mynd af afkomu félagsins og sj6da pess 4 timabilinu 1. jandar — 30. jini 2018, og efnahag 30.
jani 2018, i samremi vid 16g um érsreikninga og reglur um arsreikninga verdbréfa- og
fjarfestingarsjooa.

Arsreikningar 2017 ttgefanda og Landsbréfa hf. voru endurskodadir i samreemi vi® alpjodlega
endurskodunarstadla (ISA). Pad er 4lit endurskodanda ad arsreikningarnir gefi glogga mynd af
fjarhagsstodu sjodsins pann 31. desember 2017, { samreemi vid 16g um arsreikninga og reglum um
arsreikninga verdbréfa- og fjarfestingarsjoda.
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6.7.3  Yfirlysing métadila titgefanda

Stjérnarformadur husnadissamvinnufélagsins Biseta hsf., kt. 561184-0709, Sidumila 10, 108
Reykjavik, sem er lantaki fagfjarfestasjédsins Landsbréfa - BUS 1 Iysir pvi yfir fyrir hoénd
husnadissamvinnufélagsins Biiseta, ad samkvemt hans bestu vitund eru upplysingarnar um Biseta
sem bessi utgefandalysing hefur ad geyma, i samremi vid stadreyndir og engum upplysingum verid
sleppt sem kunna a8 skipta mali vardandi 4reidanleika hennar.

Reykjavik 11. mars 2019

Fyrir hénd hisnzdissamvinnufélagsins Biseta

VA iamat

Jén Ogmundsson, f%naﬁur.

6.7.4  Yfirlysing endurskodanda métadila titgefanda

Deloitte ehf., kt. 521098-2449, Smaratorgi, 201 Képavogi hefur endurskodad samstzduarsreikninga
Buseta fyrir drin 2017, 2016 og 2015 og kannad &rshlutareikning samstazdunnar fyrir fyrstu sex
méanudi 4rsins 2018. Aritun framangreindra reikninga var 4n athugasemda. Deloitte stadfestir ad
upplysingar i kafla 5 ,,Upplysingar um métadila itgefanda i fidrfestingum® i lysingu pessari sem
varGar framangreind reikningsskil eru i samra@mi vid endurskodada 4rsreikninga Buiseta fyrir arin
2017, 2016 og 2015 og kannadan 4rshlutareikning fyrstu sex manudi arsins 2018.

Reykjavik 11. mars 2019

Fyrir hond Deloitte endurskodanda métadila atgefanda

%Avgnfw‘&un{m

Hoélmgrimur Bjarnason, endurskodandi

Delnitte ehf.

6.8 Upplysingar fra pridja adila

Upplysingar { litgefandalysingu pessari byggja m.a. 4 gégnum sem uatgefandi hefur aflad sér fra pridja
adila. bar er m.a. um ad razzda upplysingar fri Buseta, Mikluborg og Reitun. Utgefandi stadfestir, ad
svo miklu leyti sem honum er kunnugt um og honum er unnt, Ut fra peim upplysingum sem bridji
adilinn hefur birt, ad upplysingarnar eru réttar og engum stadreyndum er sleppt sem gerir
upplysingarnar 6ndkvamar eda misvisandi. Heimilda fr4 pridja adila er getid par sem pad 4 vid.
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6.9 Skilgreiningar
I atgefandalysingu pessari visa hugtokin;

»BUS 56, skuldabréfin“ og ,,skuldabréfaflokkurinn® til skuldabréfaflokksins BUS 56 sem gefinn
var (t af Landsbréf- BUS I, pann 15. desember 2016,

,Buseti“, ,,Buseti hsf., ,,félagio®, ,lantaki®, eda ,,motadili utgefanda‘ til husnadissamvinnufélagsins
Buseta hsf., kt. 561184-0709, Sidumula 10, 108 Reykjavik,

“einkahlutafélog” til laga um einkahlutafélog nr. 138/1994,

~FME® og “Fjarmalaeftirlitid” til Fjarmalaeftirlitsins, kt. 541298-3209, Katrinartani 2, 105 Reykjavik,
islandi,

»hlutafélagalog™ til laga um hlutaféldg nr. 2/1995,

Jlysingin® til lysingar Landsbréfa- BUS | dagsettrar 11.mars 2019, sem samanstendur af
utgefandalysingu pessari og verdbréfalysingu dagsettri 11.mars 2019,

“Landsbankinn” til Landsbankans hf., kt. 471008-0280, Austurstreti 11, 155 Reykjavik, Islandi,

»Landsbréf, | rekstrarfélagio, ,,rekstraradili®, til Landsbréfa hf., kt. 691208-0520, Borgartdni 33, 105
Reykjavik,

,Landsbréf- BUS I, utgefandi, og ,,sjodurinn® til Landsbréfa- BUS I, kt. 651116-9960, Borgartdni 33,
105 Reykjavik,

,,Leidbeiningar um stjdérnarhztti eins og peir eru gefnir ut af Vidskiptaradi slands, Nasdaq Iceland
og Samtdkum atvinnulifsins, 5. Utgafa 2015,

“log um fjarmalafyrirteeki” til laga um fjarmalafyrirtaeki nr. 161/2002,
,,10g um kauphallir* til laga um kauphallir nr. 110/2007,

,»,10g um husnadissamvinnufélog™ til laga um hisnedissamvinnufélog nr. 66/2003 (med sidari
breytingum),

“log um verdbréfavidskipti” til laga um verdbréfavidskipta nr. 108/2007,

“log um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjooi og fagfjarfestasjooi” til laga um verdbréfasjooi,
fjarfestingasjdoi og fagfjarfestasjéoi nr. 128/2011,

,»Miklaborg® til Fasteignasdlunnar Mikluborgar ehf. kt. 450307-1730, Lagmula 4, 108 Reykjavik,
,»Nasdaq Iceland“ til Nasdaq Iceland hf., kt. 681298-2829, Laugavegi 182, 105 Reykjavik,

»Nasdaq verdbréfamidst6o* til Nasdaq verdbréfamidstodvar hf., kt. 500797-3209, Laugavegi 182, 105
Reykjavik,

,Reitun®, , Reitun ehf.“ til Reitunar®, kt. 660410-0590, Sudurlandsbraut, 24, 108 Reykjavik, Islandi,

“samkeppnislog” til samkeppnislaga nr. 44/2005,
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,,skuldaskjol“ til skuldaskjala sem er samheiti yfir skuldabréf og lanssamninga sem gefin eru ut eda
kunna ad vera gefin Gt af lantaka,

,,umsjonaradili“ til Fyrirteekjaradgjafar Landsbankans hf., kt. 471008-0280, Austurstraeti 11, 155
Reykjavik, Islandi,

,utgefandalysingin® til Gtgefandalysingar dagsettrar 11. mars 2019,
,verdbréfalysingin® til verdbréfalysingar dagsettrar 11. mars 2019,

L, vorslufyrirteeki®, ,,vorsluadili* til vorsluadilans Landsbankans hf., kt. 471008-0280, Austurstreeti 11,
155 Reykjavik, islandi,

nema annad megi skilja af samhenginu eda sé tekid fram i textanum.
Pegar visad er til laga og reglugerda i lysingunni er visad til islenskra laga og reglugerda, med

aordnum breytingum.

6.10 Skammstafanir og hugtok

e. enska

ehf. einkahlutafélag

FME Fjarmalaeftirlitio

ar. grein

hf. hlutafélag

hsf. hasnaedissamvinnufélag

ISA Alpjodlegur endurskodunarstadall (e. International Standards and Auditing)
ISK islenskar krénur

ISRE 2410 Alpjdolegur endurskodunarstadall sem fjallar um kénnun 6hads

endurskodanda & arshlutareikningum ( e. International Standards on Review
Engagments No. 2410)

kr. kronur

kt. kennitala

mar. malsgrein

m.kr. milljonir kréna

ma.kr. milljardar krona

nr. namer

tl. tolulidur

VNV Visitala neysluverds, reiknud skv. Hagstofu Islands
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p.kr. pasund kréna
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7 Reglur Landsbréfa BUS - |
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REGLUR FYRIR FAGFJARFESTASJOPINN LANDSBREF — BUSI

Almennt
1. grein.
Landsbréf - BUS I (hér eftir nefndur ,,sj60urinn®) er fagfjarfestasjodur sbr. 60. gr. laga
nr. 128/2011, um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi. Sjodurinn er
stofnadur og rekinn af Landsbréfum hf., kt. 691208-0520, Borgartuni 33 1 Reykjavik
(hér eftir ,Landsbréf* eda _rekstrarfélagid™) sem fer med fyrirsvar sj6dsins sem
rekstrarfélag hans.

Fjarreidur og abyrgd
2. grein.
Sjodurinn er ekki deildaskiptur. Fjarreidum hans skal haldi® adgreindum i bokhaldi
Landsbréfa og skulu fjarreidur hans syndar i B-hluta arsreiknings Landsbréfa hf.
Upplysingar um eignasafn sj6dsins skulu veittar { arsreikningi og halfsarsuppgjori sem
skal avallt vera adgengilegt eigendum hlutdeildar { sj6dnum.

Rekstrarfélagid ber ekki abyrgd 4 skuldbindingum sj6dsins og standa eignir hans einar
undir mdgulegum skuldbindingum sjédsins, sbr. 2. mgr. 60. gr. laga nr. 128/2011, um
verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi og fagf] arfestasjooi.

Um rekstrarfélag og vorslufélag
3. grein
Daglegur rekstur og sjodstjérn skal vera i hondum rekstrarfélagsins sem leggur sjoonum
til sj6dstjora, einn eda fleiri.

Stjorn Landsbréfa hefur heimild til pess ad gera samning um utvistun hluta af
verkefnum sj6dsins til pridja adila. Stjérn Landsbréfa er b6 aldrei heimilt ad utvista
sllum verkefnum sjodsins og ekki er heimilt ad Gtvista fjarfestingarakvordunum fyrir
sj6dinn til vorslufyrirteekis né annars félags, fari hagsmunir pess ekki saman vid
hagsmuni Landsbréfa og eigenda hlutdeildarskirteina eda utgefinna skuldabréfa
sjo60sins.

Vorslufélag sjodsins er Landsbankinn hf. (hér eftir nefndur ,,vorslufélagid™) a
grundvelli samnings sem rekstrarfélagid gerir vid vorslufélagid. Rekstrarfélaginu er
heimilt ad skipta um vorslufyrirteki.

Fjarfestingarstefna sj6dsins og fjarmognun hans
4. grein.
Fjéarfestingarstefna sjodsins midar ad pvi ad 4avaxta pa fjarmuni sj6dsins sem aflad er
med solu hlutdeildarskirteina og solu skuldabréfa. Heimilar fjarfestingar sj6dsins eru:

a  0%-100%: Skuldabréf utgefin af Buseta hsf. tryggd med vedt i ibudarhtisnaedi &
hofudborgarsvadinu

b. 0% -100%: Léanssamningar gerdir vid Buseta hsf. tryggdir med veol 1
ibudarhuisnzdi 4 hofudborgarsvadinu

c. 0%-100%: Peningamarkadsgerningar, reidufé, innlan eda hlutdeildarskirteini
sj6a sem ad meirihluta fjarfesta i slikum eignum



Ekki er gert rad fyrir ad sjodurinn fjarfesti svo nokkru nemi samkvaemt c-1id, nema i
undantekningartilvikum og pa mest til sex vikna.

Skuldabréf Buseta hsf,, eda eftir atvikum lanssamningur vid Buseta hsf., skal vera
verdtryggt med fostum voxtum og skulu dkvadi pess vera pannig Ur gardi gerd ad
greidslufledi afborgana, vaxta og verdbdta standi undir efndum sj60sins &
skuldabréfum sem sjodurinn gefur ut til ad efna skyldur sem og vegna rekstrarkostnadar
sjodsins.

Skuldabréf, eda eftir atvikum lanssamningur, skal tryggt med vedi { tilteknum
fasteignum Buseta hsf. 4 hofudborgarsveedinu. Lanshlutfall (e. Loan to Value) skal vera
undir 80% vid fjarfestingu. Fasteignir sem standa til tryggingar skulu vera fullklaradar
og tilbunar til afhendingar.

Fjarhad fjarfestinga sjodsins samkvamt pessari grein skal taka mid af soluandvirdi
peirra skuldabréfa sem sjodurinn gefur ut, enda hafi Buseti hsf. sampykkt pau kjor
(avoxtunarkrsfu skuldabréfanna). Pannig skal sj60urinn fjarfesta i skuldabréfum eda
fjarkrofum { samreemi vid avoxtunarkrofu sem skuldabréf sj6dsins eru seld 4 ad teknu
tilliti til umsyslupdknunar.

Hlutdeildarskirteini.
5. grein
Hlutdeildarskirteini eru gefin 1t til stadfestingar a eignarhlutdeild eirra sem eiga
hlutdeild { sjodnum. Hlutdeildarskirteini sjodsins er adeins heimilt ad selja
fagfjarfestum gegn stadgreidslu. Heildarfjoldi eininga { sj6dnum er 1.000.000 )
stofndegi sj6dsins. Sjédurinn er lokadur og verda ekki gefin 1t fleiri hlutdeildarskirteini.
Eigendur hlutdeildarskirteina hafa stoou lanardrottins gagnvart sj6dnum, en krofur
peirra 4 hendur sj68num eru réttleegri en adrar krofur 4 hendur sj6dnum.

Eigandi hlutdeildarskirteinis hefur réttarst6du lanardrottins gagnvart sj6dnum ef til slita
hans kemur og skal hann b4 fa greidda hlutdeild sina af hreinni eign sj6dsins pegar
adrar skuldir hafa ad fullu verid gerdar upp.

Hlutdeildarskirteini eru ekki innlausnarskyld ad krofu hlutdeildarskirteinishafa.
Rekstrarfélaginu er heimilt ad innleysa hlutdeildarskirteini, en po pvi adeins ad
sj6durinn hafi ba greitt upp allar skuldbindingar sinar. Ardur & hverju ari getur ad
héamarki verid 15% af nafnvirdi utgefinna hlutdeildarskirteina. Ardi skal beett vid
hofudstol sjodsins og skilar sér til hlutdeildarskirteinsishafa { herra gengi
hlutdeildarskirteina, enda liggi fyrir ad slik radstofun skerdi ekki getu sj60sins til ad
standa vid skuldbindingar sinar { framtid midad vid fyrirliggjandi upplysingar.

Landsbréf halda skré yfir eigendur hlutdeildarskirteina { sj6dnum. Ekki skylt ad gefa ut
hlutdeildarskirteini nema eigendur peirra 6ski eftir pvi. Eigendur skulu po avallt geta
aflad sér stadfestingar 4 hlutdeild sinni med 66rum heetti.

Adilaskipti ad hlutdeildarskirteinum { sj6dnum eru 6heimil, nema med sampykki
Landsbréfa. Petta bann gildir p6 ekki ef um er ad rada adilaskipti a grundvelli arfs eda
adfarargerdar. Beidni um eigendaskipti hlutdeildarskirteina i sj6dnum skal beina med
skriflegum heetti til Landsbréfa. Glatist hlutdeildarskirteini 4 eigandinn rétt 4 ad fa nytt
skirteini utgefid strax og hid eldra hefur verid 6gilt med domi.



Mat 4 eignum sjéosins
6. grein.
Mat 4 eignum sj6dsins skal 4 hverjum tima endurspegla raunverulegt virdi peirra ad
teknu tilliti til markadsadstedna. Skuldabréf og lanssamningar skulu vera uppreiknud
og skal virdi samanstanda af eftirstodvum hofudstols, uppsdofnudum voxtum og
verdbotum.

Virdi annarra fjarmalagerninga skal had mati rekstrarfélags, undir eftirliti vorslufélags
og endurskodanda, ad teknu tilliti til markadsadstadna hverju sinni.

Poéknanir

7. grein.
Umsyslupoknun rekstrarfélags greidist af sjédnum og er 0,10% 4 arsgrundvelli en
lekkar 1 0,075% pann 5. desember 2022. Um er ad reeda fasta poknun sem greidd er
- méanadarlega af medalvirdi skuldabréfaflokka utgefinna af sj6dnum.

Arleg poknun til vorslufyrirteekis er greidd af rekstrarfélaginu en adrar
vidskiptapéknanir til demis vegna verdbréfavidskipta, greidir sjodurinn sjalfur.

Fjarmognun og radstafanir
8. grein.
Sjodurinn mun fjarmagna fjarfestingar sinar med utgafu skuldabréfa og
hlutdeildarskirteina. Er sj6dnum heimilt ad fjarmagna fjarfestingar sinar med lantoku 1
bonkum og sparisjédum og med ttgafu og sdlu skuldabréfa.

Krofur skuldabréfacigenda skulu 4vallt vera jafnrétthaar innbyrdis. Oheimilt er ad veita
68rum jafnrétthdum skuldbindingum sérstakar tryggingar fyrir greidslu peirra eda inna
af hendi greidslu nema sama hlutfall sé greitt til allra skuldabréfacigenda.

Greidslum til sj6dsins skal radstafad i eftirfarandi r50:
1. Til greidslu opinberra gjalda og til greidslu rekstrarkostnadar sjodsins par med
talin greidsla umsyslupoknunar til rekstrarfélags sj6dsins samkvaemt 7. gr.
2. Til eigenda skuldabréfa utgefnum af sj6dnum.
3. Til hlutdeildarskirteinishafa { samreemi vid skilmala peirra. Pess skal b6 geett ad
slik radstofun skerdi ekki moguleika sjodsins 4 ad standa vid skuldbindingar
sinar.

Breytingar 4 reglum og 4kvérdun um samruna eda slit sj6dsins o.fl.
9. grein
Stjérn Landsbréfa tekur dkvordun um breytingar 4 reglum bessum, sem og um slit a
sj6dnum og skal slik akvoroun ekki tekin nema hin sé i pagu hagsmuna
hlutdeildarskirteinishafa og eigenda skuldabréfaflokka med tilliti til marka®sadstaedna
o.fl. Ef sjodurinn er med tistandandi skuldabref verdur reglum sjodsins ekki breytt
nema ad fengu sampykki 90% af eigendum slikra skuldabréfa midad vid fjarhaed.

Rekstrarfélagi sjodsins er med ollu 6heimilt ad sameina sj6dinnn 6drum sj6dum eda
16gadilum nema med sampykki hlutdeildarskirteinishafa og krofuhafa.



Komi til slita sj68sins skulu Landsbréf koma eignum sj6dsins i verd med hagsmuni
hlutdeildarskirteinishafa og eigenda skuldabréfaflokka { fyrirrimi. Rekstrarfélaginu er
heimilt ad deila nidur eignum sj6dsins 1 heild eda ad hluta til med framsali a
fjarmalagerningum til hlutdeildarskirteinishafa (in kind) 4 sanngjarnan hatt, enda hafi
skuldir vi® krofuhafa sj6dsins verid gerdar upp ad fullu.

Um sjodinn gilda reglur IV. kafla laga nr. 128/2011, um verdbréfasjooi,
fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjooi.

Pannig sampykkt i Reykjavik pann 24. névember 2016 og uppfert eftir breytingar 4
reglunum pann 15. desember 2016.
F. h. Landsbréfa hf.

Sigurbjom J 6n Gunnarsson, kt. 290859-2719, formadur stjornar

%/éw// /éw A -

aGunnar 1, kt. 260469-5419, medstjérnandi

( \on ’\53 A e

J6n Pér Grimsson, kt. 270475-4699, medstjérnandi

Kristinn Ingi Larusson, kt. 191273-5599, medstjérnandi

Py /Q/,Wz[ %L(///}%L(/’n[’[/(/

Slgr pr/—[rund‘Guémundsglf)/dlr kt. 060665-3119, medstjérnandi
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SAMPYKKTIR
FYRIR LANDSBREF HF.

I. Nafn félags, heimili og tilgangur
1. gr.
Félagid er hlutafélag og er nafn pess Landsbréf hf. Heimilisfang félagsins og varnarping
er ad Borgartuni 33, Reykjavik.

2. gr.
Tilgangur félagsins er rekstur verdbréfasjoda, fjarfestingarsjoda og fagfjarfestasjoda
samkvaemt [6gum nr. 128/2011, um verdbréfasjodi, fjarfestingasjédi og fagfjarfestasj6oi.
Tilgangur félagsins er einnig eignastyring og 6nnur starfsemi sem fellur undir starfsleyfi
félagsins samkveemt 27. gr. laga nr. 161/2002, um fjarmélafyrirteeki, fjarfestingar og
lanastarfsemi innan pess ramma sem 16g leyfa.

I1. Hlutafé félagsins
' 3. gr.
Hlutafé félagsins er kr. 35.000.000. Hver hlutur er ad fjarhed 1 kr. (ein krona) ad
nafnvirdi. Engar skordur eru reistar vid heimild hluthafa til medferdar 4 hlutum sinum og
engin forréttindi fylgja neinum hlut. Hluthafar purfa ekki ad szta innlausn hluta sinna
nema 19g standi til annars.

4. gr.
Heimilt er ad heekka hlutafé félagsins med alyktun hluthafafundar og parf til sama magn
atkvada og til breytinga 4 sampykktum pessum. Stjérn félagsins skal dkveda nafnverd
nyrra hluta, utbodsgengi og greidslukjor. Hluthafar skulu hafa forkaupsrétt ad 6llum
nyjum hlutum { hlutfalli vid skrada hlutafjareign sina. Hluthafafundur einn getur dkvedid
leekkun hlutafjar.

3. gr. .
Stjorn félagsins skal halda hlutaskra samkvamt logum. Gagnvart félaginu skodast
hlutaskra sem fullgild sénnun fyrir eignarrétti ad hlutum i félaginu og skal ardur a
hverjum tima, svo og allar tilkynningar, sendast beim sem skradur er eigandi vidkomandi
hlutar i hlutaskra félagsins.

6. gr.
Stjorn félagsins hefur forkaupsrétt fyrir félagsins hénd ad folum hlutum. A6 félaginu
fragengnu hafa hluthafar forkaupsrétt ad hlutum { hlutfalli vid hlutafjareign sina. Verdi
agreiningur um verd hluta skal pad dkvedid med mati tveggja ovilhallra manna sem
démkvaddir skulu til pess starfa. Forkaupsréttarhafi hefur tveggja méanada frest til ad beita
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forkaupsrétti sinum og telst fresturinn fra tilkynningu til stjérnar um tilbod. P4 mega ekki
lida fleiri en prir manudir fra pvi ad kaup voru dkvedin par til kaupverd er greitt. Oheimilt
er ad vedsetja eda gefa hluti i félaginu 4n sampykkis félagsstjornar.

7. gr.
Félagi® m4 eigi veita lan 1t 4 hluti sina nema 16g leyfi. Félaginu er heimilt ad kaupa eigin
hluti ad pvi marki sem l6g leyfa. Oheimilt er ad neyta atkvaedisréttar fyrir pa hluti sem
félagid 4 sjalft.

8. gr.
Hluthafi ber ekki 4byrgd 4 skuldbindingum félagsins fram yfir hlut sinn i félaginu.

I11. Hluthafafundir

9. gr.
ZEdsta vald i malefnum félagsins er { hondum 16gmetra hluthafafunda.

10. gr.
Adalfund félagsins skal halda fyrir lok 4gust ar hvert.

Aukafundi skal halda eftir 4kvordun stjornar eda ad kréfu kjorinna endurskodenda eda
hluthafa sem rada a.m k. einum tiunda hluta hlutafjar i félaginu. Skal krafan gerd skriflega
og fundarefni tilgreint og fundur bodadur pé innan fjértan daga. Ef stjérnin skirrist vid ad
boda fund eftir mottoku slikrar krfu m4 leita atbeina stjornvalda samkvamt dkvedum
laga nr. 2/1995, um hlutaféldg.

11, gr.
Félagsstjorn skal boda til hluthafafunda med tilkynningu til hvers hluthafa { dbyrgdarbréfi
eda simskeyti eda 4 annan jafnsannanlegan hatt. Adalfund skal boda eins og alra
hluthafafundi, med minnst sj6 daga fyrirvara. Fundarefnis skal getio i fundarbodi.

Hluthafafundur er 16gmaetur ef hann er 16glega bodadur og hann sekja hluthafar eda
umbodsmenn beirra sem hafa yfir ad rada helmingi hlutafjar { félaginu ad minnsta kosti.
Verdi fundur 6l6gmatur vegna annmarka ad pessu leyti skal boda til nys fundar innan
ménadar med sj6 daga fyrirvara og verdur sa fundur 16gmaetur til ad reda pau mal sem
raeda atti 4 fyrri fundinum ef hann szkja hluthafar eda umbodsmenn beirra sem rada yfir
10% hlutafjar i félaginu hid minnsta.

Hluthafafundur kys fundarstjéra og fundarritara. Fundargerdarbok skal haldin og i hana
skrad pad sem gerist 4 hluthafafundum.

12. gr.
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Eitt atkvedi fylgir hverjum hlut. Hluthafar geta med skriflegu umbodi veitt
umbodsménnum heimild til ad sakja hluthafafund og fara med atkvaedisrétt sinn.

A hluthafafundi redur afl atkvaeda nema 68ruvisi sé fyrir meelt { 15gum eda sampykktum
pessum. Sampykki allra hluthafa parf til pess:

a) ad skylda hluthafa til ad leggja fram fé i félagsparfir fram yfir skuldbindingar sinar,

b) ad takmarka heimild manna til medferdar & hlutum sinum,

c) ad breyta akvaedum sampykktanna um hlutdeild manna i félaginu eda jafnrétti
peirra 4 milli

Tillsgur um breytingar 4 sampykktum félagsins eda um sameiningu pess vid énnur fél6g
eda fyrirtaeki ma ekki taka til medferdar 4 fundum pess nema bpess hafi verid getid i
fundarbodi.

13. gr.

A adalfundi skulu tekin fyrir pessi mal:

1. Stjorn félagsins skal skyra fra hag pess og rekstri 4 1idnu starfsari.

2. Efnahagsreikningur og rekstrarreikningur félagsins fyrir 1i0id starfsar skulu lagdir
fram 4samt athugasemdum endurskodenda félagsins til sampykktar.

3. Stjérn félagsins skal kjorin og endurskodendur.

4. Starfskjarastefna félagsins.

5. Tekin skal dkvordun um hvernig fara skal med hagnad eda tap og um ard og framlsg
i varasjo0.

6. Akvordun skal tekin um greidslur til stjérnarmanna fyrir storf peirra 4 starfsarinu.

7. Umrzedur og atkvadagreidslur um &nnur malefni sem ldglega eru upp borin.

1V. Félagsstjéorn
14. gr.
Stjorn félagsins skal skipud eigi ferri en fimm ménnum og tveimur til vara, kjornum til
eins ars i senn. Formann stjornar skal kjdsa sérstaklega en stjérnarmenn skipta ad 6dru
leyti med sér verkum. Stjér kys varaformann. Stjérnarmenn skulu uppfylla hefisskilyrdi
laga um fjarmalafyrirteki.

Formadur bodar til stjérnarfunda. Hver stjornarmadur getur krafist stjornarfundar. Sama
rétt & framkvemdastjori. Stjornarfundir eru 16gmeetir ef meirihluti stjdrnarmanna saekir
fund. Afl atkvaeda redur afgreidslu méla. VerOi atkvadi jofn redur atkvedi formanns
urslitum. Halda skal fundargerd um stjornarfundi.

Lati formadur stjornar af storfum adur en kjortimabili hans lykur skal stjérn hlutast til um
a0 bodad sé til hluthafafundar vid fyrsta hentugleika par sem kjérinn verSur nyr formadur.
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Uns pad kjor hefur farid fram skal varaformadur stjérnar gegna hlutverki formanns
stjornar.

15021,
Stjérn félagsins styrir 61lum malefnum félagsins milli hluthafafunda og gaetir hagsmuna
pess gagnvart pridja adila. Undirskriftir meirihluta stjérnarmanna skuldbinda félagid.
Stjorn skal setja undirskriftarreglur fyrir starfsmenn félagsins ad fenginni tillogu
framkvaemdastjora, par sem fjallad skal um heimildir starfsmanna til ad skuldbinda
félagid.

Stjornin skal setja sér starfsreglur par sem néanar skal kvedid 4 um framkveemd starfa

hennar. Reglurnar skulu uppfylla skilyrdi laga um fjarmalafyrirteeki og skulu stadfestar
af Fjarmalaeftirlitinu.

16. gr.
Stjérn félagsins reedur framkvemdastjéra og akvedur starfskjor hans. Hin veitir og
prokiruumbod fyrir félagid. Framkvemdastjéri skal uppfylla heefisskilyrdi laga um
fjarmalafyrirteeki. Framkvaemdastjori skal einnig hafa stadist prof i verdbréfavidskiptum,
sbr. 14. gr. laga, um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi, og gildir hid
sama um adra starfsmenn félagsins sem hafa umsjon med daglegri starfsemi i tengslum
vid vidskipti med fjarmalagerninga.

Framkvaemdastjori hefur med hondum stjérn & daglegum rekstri félagsins og kemur fram
fyrir pess hond i 6llum médlum sem varda venjulegan rekstur. Hinn daglegi rekstur tekur
ekki til rddstafana sem eru oOvenjulegar eda mikilshattar. Framkvamdastjori tekur
dkvardanir um heimildir einstakra starfsmanna til ad skuldbinda félagid i samremi vid
reglur peer sem stjorn setur samkvaemt 1. mgr. 15. gr.

Framkveemdastjori sér um reikningshald og rddningu starfslids og ber ad veita
stjornarmoénnum og endurskodendum allar upplysingar um rekstur félagsins sem peir
kunna ad dska og veita ber 16gum samkvaemt.

17. gr.
Stjérnarmenn, framkvaemdastjori, starfsmenn, endurskodendur og hverjir peir sem taka
ad sér verk i pagu félagsins eru bundnir pagnarskyldu um allt pad sem peir fa vitneskju
um vid framkveemd starfa sins og vardar vidskipta- eda einkamalefni vidskiptamanna
pess, nema skylt sé ad veita upplysingar samkvamt 16gum. Pagnarskyldan helst pott 14tid
s¢ af starfi.

18. gr.
Stjorn félagsins ber ad sja til pess ad skipulagi f€lagsins s€¢ bannig hattad ad tryggd sé
samfelld og regluleg starfsemi og pjonusta vid vidskiptavini. Stjorn félagsins ber ad setja
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félaginu reglur og verkferla sem tryggja ad fyrirtekid, stjorn pess og starfsmenn fari ad
16gum og reglum sem um starfsemina gilda.

V. Reikningar og endurskodun
19. gr.
Starfsar og reikningsar er almanaksarid. Stjérnin skal hafa lokid gerd 4rsreikninga og lagt
fyrir endurskodendur eigi sidar en einum manudi fyrir adalfund.

A aBalfundi félagsins skal kjosa einn 16ggiltan endurskodanda eda endurskodunarfélag til
eins ars i senn. Skal endurskodandi rannsaka reikninga félagsins fyrir hver starfsér og
leggja nidurst6dur sinar fyrir adalfund. Endurskodendur ma ekki kjosa ar hopi
stjérnarmanna eda starfsmanna félagsins.

Endurskodendur skulu hafa lokid endurskodun arsreikninga eigi sidar en tveimur vikum
fyrir adalfund, ber peim p4 ad senda hann til stjornar félagsins asamt athugasemdum
sinum. '

VI. Breytingar 4 sampykktum félagsins
20. gr.
Sampykktum pessum ma breyta 4 l[6gmatum adalfundi eda aukafundi med 2/3 hlutum
greiddra atkvada, svo og med sampykki hluthafa sem rada yfir a.m.k. 2/3 hlutum af pvi
hlutafé { félaginu sem farid er med atkvadi fyrir 4 fundinum, enda s€ annad atkvadamagn
ekki askilid i sampykktum eda landslogum, sbr. 93. gr. laga um hlutafélog.

VILI. Slit og samruni

21. gr.
Um tillogur um slit og skipti 4 félaginu gilda dkvadi laga um fjarmalafyrirtaeki.
Akvordun um slit og skipti er pvi adeins gild ad hun hljéti sampykki minnst 2/3 hluta
greiddra atkvaeda svo og sampykki hluthafa sem rada minnst 2/3 hlutum bess hlutafjar
sem farid er med atkveedi fyrir 4 fundi. Hluthafafundur sem tekid hefur 16glega akvérdun
um slit eda skipti félagsins skal einnig dkveda radstofun eigna og greidslu skulda, sbr. p6
akvadi 98. og 99. gr. laga um fjarmalafyrirteeki.

Um samruna félagsins vid onnur félog, fer eftir dkvaedum laga um fjarmalafyrirteki og
dkveedum laga um hlutafélsg.

VIIL Onnur dkvzedi
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Konnunararitun 6hads endurskodanda

Til stjornar og félagsmanna i Buseta hsf.

Vi héfum kannad medfylgjandi samsteduarshlutareikning Buaseta hsf. fyrir timabilid 1. jandar til 30. joni 2018.
Samsteduarshlutareikningurinn hefur ad geyma skyrslu stjérnar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, upplysingar
um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Abyrga stjornar og framkvemdastjora a arshlutareikningnum
Stjérn og framkvemdastjéti eru abyrg fyrir gerd og framsetningu samstaduarshlutareikningsins i samraemi vid 16g
um arsreikninga.

Abyrgé endurskodenda
Abyrgd okkar felst { dlyktun okkar um samsteduarshlutareikninginn sem byggit 4 kénnuninni.

Umfang kénnunar

Koénnun okkar var unnin { samraemi vid alpjodlegan stadal ISRE 2410, sem fjallar um konnun 6hdds
endurskodanda a arshlutareikningum. Slik kénnun felur { sér fyrirspurnir, einkum til starfsmanna sem eru abyrgir
fyrir fjarmalum og reikningsskilum félagsins dsamt greiningum 4 hinum ymsu lidum reikningsskilanna og 60rum
kénnunaradgerdum. Koénnun felur ekki { sér jafn vidtekar adgerdir og endurskodun sem unnin er { samraemi vid
alpjédlega endurskodunarstadla og er pvi ekki vist ad vid faum vitneskju um 61l mikilveg atridi sem gatu komid {
1j6s vid endurskodun. Par af leidandi latum vid alit um endurskodun ekki { 1j6s.

Alyktun

Vid koénnun okkar kom ekkert fram sem bendir til annars en ad samsteduarshlutareikningurinn gefi glogga mynd
af afkomu félagsins 4 timabilinu 1. jandar til 30. jini 2018, efnahag pess 30. juni 2018 og breytingu 4 handbzru fé
a timabilinu, { samremi vid 16g um arsreikninga.

Reykijavik, /5/7. 2019

Deloitte ehf.
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Skyrsla stjornar

Arshlutareikningurinn hefur ad geyma samstzdureikning félagsins og détturfélags pess, Leigufélag Buseta ehf.

Samkvamt rekstrarreikningi nimu rekstrartekjur samstzdunnar kr. 1.094.794.643 4 timabilinu 1. jandar - 30. jani
2018. Hagnadur af rekstrinum nam kr. 629.629.330. Samkvaemt efnahagsreikningi nimu eignir samstadunnar kr.
40.467.289.325, eigid fé i lok timabilsins nam ke. 13.831.893.041 og eiginfijarhlutfall samstzdunnar var 34.2%. i
arshlutaretkningnum eru upplfsingar um mat 4 helstu eignum samstzdunnar.

Pann 30. juni 2018 voru félagsmenn Buseta hsf. 5.104 en i drslok 2017 voru peir 5.138.
Stjorn félagsins leggur til 20 hagnadur timabilsins verdi fluttur til nesta rekstrartimabils.
A0 aliti stjornar og framkvemdastjéra Buseta hsf. koma fram i arshlutareikningi pessum allar upplysingar sem
naudsynlegar eru til a0 gloggva sig 4 stédu félagsins 1 lok timabilsins, rekstrardrangri timabilsins og fjarhagslegri

préun 4 timabilinu. Stjérn og framkvemdastjori Buseta hsf. stadfesta hér med samstedudrshlutareikning
télagsins fyrir timabili® 1. jantar - 30. jani 2018 med undirritun sinni.

Reykjavik, /57,,22019

i stjérn

Framkvaemdastjori
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Rekstrarreikningur timabilsins 01.01.-30.06.2018

Busetutekjur og leigutekjur
Seldur buseturéttur an kaupskyldu
Aodrar tekjur c..ccveerreerricneen

Rekstur ibudarhtisnzdis

Skrifstofu- og stjornunarkoStNAdUY .....c.oveeveevrecerecurecrennes

AFSKEFHE (oo

Rekstrarhagnadur

Fjarmunatekjur ....ccceeevneunnee.

Fjarmagnsgjold ........ccccveeennee.

Matsbreytingar ibudarhusnaxdis og verka i vinnslu ............

Hagnadur fyrir skatta

Tekjuskattur ......cevevveeerrecuenaes

Hagnadur timabilsins

Samstaduarshlutareikningur Buseta hsf. 01.01.-30.06.2018

Skyr.

Samstaeda

01.01.-30.06.2018 01.01.-30.06.2017
775.538.772 649.047.913
303.237.865 462.192.602
16.018.006 16.493.651
(197.752.500) (199.272.657)
(86.275.780) (73.542.683)
(8.682.630) (8.123.474)
802.083.727 846.795.352
4.652.846 13.473.473
(549.640.382) (427.008.604)
529.944.747 2.638.058.487
787.040.938 3.071.318.708
(157.411.608) (614.263.742)
629.629.330 2.457.054.966




Efnahagsreikningur 30. juni 2018

Eignir Samstada
Skyr. 30.06.2018 31.12.2017
Fastafjarmunir
TbudArhisnedi 0g IOOIL ......vvvvveeeeereeervveseeseeessssisssesee s 6 36.371.561.022 34.323.218.656
Verk { VINNSIU 1ottt eeseeseasenes 3.567.233.590 3.842.605.124
ReKStrArfAFMUNIL w.vucveeeiecicieeciieceeieieenenie e 6 159.721.012 168.403.648
40.098.515.624 38.334.227.428
Veltufjarmunir
VOLUDILZOIL w.vvuvuieeriiieienierieieie et sseseseeseesessenins 2.758.400 2.758.400
ViIOSKIPEAKLOTUL vuvveveeierircieiiiciecieeeeeiseeeieeieese et seeee 7 22.652.290 27.101.236
VELODIES ottt 85.298.732 174.853.873
Adrar skammtmMakrOfur o 7 84.081.821 95.067.514
HandDart £& .....vvierieeieereeeeieieieiresee et 7 173.982.458 189.855.487
368.773.701 489.636.510
Eignir 40.467.289.325 38.823.863.938
Eigid fé og skuldir
Eigid fé 8
StOfNGIAld oo 8.120.900 8.120.900
Logbundinn varasjOoUL .........cceweereuerereerenemeneneenesenensenes 1.888.778 1.888.778
OrAdStafad €igid fé oumrrrvvverrrrenrrrreesssssennessssssssssesssssssssss 13.821.883.363 13.192.254.033
Eigio fé 13.831.893.041 13.202.263.711
Langtimaskuldir og skuldbindingar
Skuldir vid 14NaStOfNANIT c.vveveveeeerieeeireeseeee e 9 16.971.053.250 16.897.577.977
Skuldir vid lanastofnanir, framkvaemdalan ...........cccceeenne. 9 128.463.461 74.395.078
BUSELULELTUL oottt 10 886.796.604 897.262.726
Tryggingafé vegna leiguiblioa ......cceeveeceeeneeeericeneeneerenennes 11 97.775.856 93.877.629
Tekjuskattsskuldbinding ........c.eeeeeereereeereneneineeerneineerenenenees 12 3.686.510.627 3.529.099.019
21.770.599.798 21.492.212.429
Skammtimaskuldir
ViOSKIPtaSKUIAIL w.coucvuceeeeieeicieenieiireicieeeiseseseeeeieesessenieeene 13 174.089.511 210.068.762
Skuldir vid lanastofnanir, framkvemdalan .......c.cccceeeeeenenes 14 3.693.439.461 3.257.628.722
Nasta ars afborganir langtimaskulda ......c.occcveevvecrnecnncannes 13 292.079.093 300.863.440
Adrar skammtimaskuldit .....oveevererererrerieeeeeseeeeeeene 13 705.188.421 360.826.874
4.864.796.486 4.129.387.798
Skuldir 26.635.396.284 25.621.600.227
Eigid fé og skuldir 40.467.289.325 38.823.863.938

Samstaduarshlutareikningur Buseta hsf. 01.01.-30.06.2018




Yfirlit um sjodstreymi timabilsins 01.01.-30.06.2018

Samstaeda
01.01.-30.06.2018 01.01.-30.06.2017

Rekstrarhreyfingar
Hagnadur samkvamt rekstrarreikningd ....c.coeceeveeeercecencnen. 629.629.330 2.457.054.966
Rekstrarlidir sem ekki hafa dhrif 4 fjarstreymi:
ALSKEIFHL ot 8.682.636 8.123.474
Sélutap (hagnadur) fastafjarmuna ........eccoeecececreencrennennn. 0 20.534
Matsbreyting VerObIéfa .......uvveuevcuernerreierereeeeenrereenes (1.694.615) (8.749.087)
Verdbxtur langtimalana ........coceveeeeeneeneveneeeeeeeeenennes 222.725.728 157.637.810
Verdbztur 4 buseturétt og tryggingafé ........ccvveeveevreeennee 5.951.320 4.365.027
Matsbreyting Ibidarhisnadis .......coeevevcerererreeereereeeerenann. (529.944.747) (2.638.058.487)
TEKRJUSKALLUL «.ovevverienecneeieetere e eeeneaees 157.411.608 614.263.742
Veltufé fra (til) rekstri 492.761.260 594.657.979
Rekstrartengdar eignir (hackkun) lekkun .....coeeceeecevecennes (9.797.245) (30.147.985)
Rekstrartengdar skuldir hakkun (lekkun) .....coeevvieneecnnes 123.916.601 87.433.237
Handbeert fé fra (til) rekstri 606.880.616 651.943.231
Fjarfestingahreyfingar
Keypt ibadarhisnadi / Verk { vinnslu c.....ccceveevencevcrncnnnes (1.216.964.730) (1.864.434.488)
Keyptar / seldat IbUOIL ....uvvuceueereicierienirieeeereeieeeeneneees 123.504.340 139.939.700
Keyptir/seldir varanlegir rekstrarfjairmunit ......ccccevveueeeees 0 (15.197.559)
TIYGEINGASOOUL ..o 60.131.484 0
Keypt/seld verObLéf .........ociineineiererreinerenieeiseeseeseneenane 91.249.756 151.976.663

(942.079.150) (1.587.715.684)
Fjarmognunarhreyfingar
Afborganir langtimaskulda ........cccvveeuvieirenccnicncreenen (158.034.402) (145.968.845)
Buseturéttut, bIreyting .....coeveereeneerreernenenreeneeneeeseeeenn. (15.500.619) (16.787.905)
Tryggingafé, BIEYHNG ....coveveveeeireieeieeiereie e 2.981.404 3.186.363
Framkvaemdalan ... 489.879.122 1.090.672.659

319.325.505 931.102.272
Hzkkun (lekkun) handbzaers far ... (15.873.029) (4.670.181)
Handbzert £& { upphafi Ars ....c.ccovivviiviiiiicicciccccaas 189.855.487 189.104.233
Handbzrt £é { lok imabils .......ccocevreeenecenecneenecreereenes 173.982.458 184.434.052
Adrar upplysingar
Greidd fjArmagnsgiold ......ooceeceeeueeniieeneireeeeneeeeeeenne (320.771.388) (265.005.767)
Samstaduarshlutareikningur Buseta hsf. 01.01.-30.06.2018
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Skyringar

1. Starfsemi

Buset hsf. er husnadissamvinnufélag og starfar 4 grundvelli laga nr. 66/2003 um husnedissamvinnufélog. Félagid 4 og hefur
yfirumsjon med rekstri {bada sem pad hefur byggt eda keypt til pess ad veita félagsmoénnum sinum buseturétt gegn greidslu
buseturéttargjalds.

Arshlutareikningur Buseta hsf. hefur ad geyma samstzdureikning Buseta og dotturfélags pess Leigufélag Buseta ehf.
(samstedureikningur). Arshlutareikningar og hlutdeild { hasfélégum eru ekki hluti af samstaedureikningi Buaseta.

2. Reikningsskilaadferdir

Grundvollur reikningsskilanna

Samstaeduarshlutareikningur Buseta hsf. fyrir timabilid 01.01.-30.06.2018 er gerdur { samremi vid 16g um arsreikninga og
settar reikningsskilareglur. Samsteduarshlutareikningurinn byggir 4 kostnadarverdsreikningsskilum ad undanskildu pvi ad
ibadarhusnedi og verdbréf eru metin 4 gangverdi. Samstedudrshlutareikningurinn er gerdur eftir sému
reikningsskilaadferdum og arid adur og er gerdur { islenskum krénum.

Eftirfarandi er samantekt 4 helstu reikningsskilaadferdum samstedunnar.

Mat og akvardanir

Vid gerd arsreiknings purfa stjérnendur, { samremi vid 16g um drsreikninga, ad taka akvardanir, meta og draga alyktanir sem
hafa ahrif 4 eignir og skuldir 4 reikningsskiladegi, upplysingar { skyringum og tekjur og gj6ld. Vid mat og alyktanir er byggt 4
reynslu og ymsum 6drum pattum sem taldir eru videigandi og mynda grundvéll peirra akvardana sem teknar eru um bokfart
verd eigna og skulda sem ekki liggur fyrir med 60rum heetti.

Breytingar 4 reikningshaldslegu mati eru faerdar 4 pvi timabili sem per eiga sér stad.

Samstaeda

Arshlutareikningur samstedunnar tekur til arshlutareiknings médurfélagsins og arshlutareikninga félaga sem eru undir stjérn
pess (dotturfélég) 4 reikningsskiladegi. Radandi yfirstjorn i fyrirtaekjunum fast med pvi ad modurfélagid hefur vald til pess ad
akveda fjarmala- og rekstrarstefnu peirra, i pvi skyni ad hafa hag af rekstri peirra.

Samstadan er samin { samraemi vid kaupverdsreglu og { pvi tilviki sem eignarhald { dotturfélagi er minna en 100% er faerd upp
hlutdeild minnihluta { eigin fé og rekstrarafkomu. Par sem hlutdeild minnihluta nemur 6verulegum fjathadum er han ekki
synd sérstaklega { arshlutareikningnum.

Vid kaup 4 dotturfélégum eru eignir og skuldir peirra metnar til gangverds 4 kaupdegi. Sé kaupverd harra en hrein eign eftir
slikt mat er mismunurinn ferdur sem vidskiptavild. Rekstrarnidurstada keyptra eda seldra dotturfélaga a arinu er medtalin {
samstedurckstrarreikningi fra og med kaupdegi eda fram ad soludegi eftir pvi sem vid 4.

Medal markmida samstedureikningsskilanna er ad birta einungis tekjur, gjéld, eignir og skuldir samstedunnar ut 4 vid og er
pvi vidskiptum innan hennar eytt Ut vid gerd reikningsskilanna. Ef vid 4 eru gerdar leidréttingar a reikningsskilum
détturfélaga til ad samraema pau vio reikningsskilaadferdir samstaedunnar.

Eignarhlutar i détturfélogum

Doétturfélég eru félog par sem modurfélagid fer med yfirrad. Yfirrad eru til stadar pegar moédurfélagid hefur vald til
akvorounartoku um fjarmal og rekstur dotturfélagsins. Eignarhlutar { détturféldgum er ferdir samkvamt hlutdeildaradferd og
eru eignarhlutar { hlutdeildarfélégum faerdir 4 kostnadarverdi ad teknu tilliti til hlutdeildar { rekstri og virdisryrnunar einstakra
fjarfestinga. Tap dotturfélaga umfram hlutdeild er adeins gjaldfaert hafi félagido gengist { abyrgd eda stofnad til skuldbindinga
fyrir peirra hond.
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2.

Reikningsskilaadferdir (framhald)

Skraning tekna

Tekjur eru ferdar pegar til peirra hefur verid unnid { samrami vid 16g og settar reikningsskilareglur.

Vaxtatekjur eru feerdar fyrir vidkomandi timabil { samraemi vid videigandi h6fudstdl og vaxtaprosentu.

Fjarmagnskostnadur

Allur fjarmagnskostnadur er ferdur { rekstrarreikning 4 pvi timabili sem hann fellur til.

Skattamal

Tekjuskattur er reiknadur og ferdur { arsreikninginn. Utreikningur hans byggir 4 afkomu fyrir skatta ad teknu tilliti til
varanlegra mismuna a skattalegri afkomu og afkomu samkvamt arsreikningi. Tekjuskattshlutfall er 20%.

Tekjuskattur til greidslu er tekjuskattur sem aztlad er ad komi til greidslu 4 nasta ari vegna skattskylds hagnadar arsins auk
leidréttinga 4 tekjuskatti til greidslu vegna fyrri ara.

Frestadur skattur stafar af mismun efnahagslida { skattuppgjoéri annars vegar og arsreikningi hins vegar. Mismunurinn stafar
af pvi ad tekjuskattstofn félagsins er midadur vid adrar forsendur en reikningsskil pess.

Tekjuskattsinneign er metin 4 reikningsskiladegi og er einungis faerd ad pvi marki sem liklegt er ad han nytist 4 moéti
skattskyldum hagnadi i framtidinni.

Varanlegir rekstrarfjarmunir

Ibidarhisnedi eru fasteignir sem eru i eigu samstzdunnar til ad afla busetutekna og leigutekna. Ibudarhisnedi er fert 4
gangverdi { efnahagsreikning. Vid akvérdun 4 gangvirdi er studst vid fasteignamat {budarhusnadis. Breytingar 4
gangvirdi/fasteignamati eru faerdar undir lidnum matsbreyting ibudarhisnadis i rekstrarreikning, Ibudarhusnedi er ekki
afskrifad.

Ibtdarhisnxdi { byggingu, sem ekki hefur verid tekid { notkun, er metid 4 kostnadarverdi par sem fasteignamat liggur ekki
fyrir.

Hagnadur eda tap af s6lu ibudarhisnzdis er munurinn a séluverdi og bokfardu verdi eignarinnar og er fert, undir lidnum
matsbreyting ibudarhdsnadis, { rekstrarreikning.

Vid akvordun 4 gangvirdi ibudarhisnaxdis er studst vid mat sem gefid er ut af Fasteignamati rikisins ad teknu tilliti til visitSlu
ibudarverds. Samkvaemt Fasteignamati rikisins er fasteignamat gangverd, umreiknad til stadgreidslu, sem =tla md ad eignin
hefoi haft { kaupum og sélum { febrdarmanudi nast 4 undan matsgerd, midad vid heimilada og mégulega nytingu fasteignar a
hverjum tima. Fra pvi i febrdar 2018 og til 30. juni 2018 hefur visitala {bidarverds 4 héfudborgarsvedinu haekkad um 1,9%.
Visitalan er visbending um préun 4 verdi {bida og hver ventanleg medaltalsbreyting fasteignamats kemur til med ad vera {
nyju fasteignamati. Vid matid a {budarhusnadi Baseta pann 30. juni 2018 er studst vid mat Fasteignamats rikisins sem er {
gildi { arslok 2018 og er pad fasteignamat hakkad um hakkun visitélu badarverds fra febraar 2018 til juni 2018 eda 1,9%.

Rekstrarfjarmunir eru faerdir til eignar 4 kostnadarverdi ad fradregnum uppséfnudum afskriftum og virdisryrnun. Afskriftir
eru reiknadar sem fastur arlegur hundradshluti mi®ad vid aztladan nytingartima eignanna par til nidurlagsverdi er nad.

Hagnadur eda tap vegna solu rekstrarfjirmuna er mismunur séluverds og bokferds verds eigna 4 séludegi.
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2. Reikningsskilaadferdir (framhald)

Ahattufjarmunir og langtimakrofur

Ahzttufjarmunir og langtimakréfur, sem eru tryggingasjodur Ibadalanasjods, skuldabréfacign og verdbréf, eru fard nidur til
20 meata almennri ahattu sem fylgir eignunum og lekkun 4 markadsverdi en hér er ekki um endanlega afskrift ad rada.
Annars vegar er um ad reda nidurferslu vegna eigna sem sérstaklega hafa verid metnar i tapshattu og hins vegar nidurfarslu
til a® meta almennri ahzettu. Nidurferslan er dregin fra vidkomandi lidum { efnahagsreikningi. Pegar astadur verdlekkunar
eiga ekki lengur vid er 4dur fard nidurfarsla bakferd. Verdbréf eru ferd 4 gangvirdi { efnahagsreikningi. Matsbreytingarnar
eru ferdar { rekstrarreikning medal fjarmunatekna og fjarmangsgjalda.

Birgdir

Voérubirgdir og adrar vorur { vinnslu eru metnar 4 kostnadarverdi eda raunverdi, hvort sem legra reynist.

Vidskiptakrofur

Vidskiptakrofur eru faerdar 4 nafnverdi ad teknu tilliti til nidurferslu. Nidurferslan er ekki endanleg afskrift heldur er
myndadur métreikningur til 20 meeta hugsanlegu tapi sem kann ad myndast { framt{dinni.

Langtimaskuldir

Langtimaskuldir eru ferdar 4 nafnverdi ad fradregnum greiddum afborgunum og eru eftirstdvar nafnverds reiknadar upp
midad vid gildandi gengi eda visitélu { lok timabilsins eftir pvi sem vid 4. Vaxtagjold vegna langtimalana eru feerd til gjalda 4
pvi timabili sem pau tilheyra. LantSkukostnadur vegna nyrra lana er eignferdur og afskrifadur 4 liftima lansins.

Vidskiptaskuldir

Vidskiptaskuldir eru ferdar 4 nafnverdi ad teknu tilliti til gengismunar.

3. Laun og annar starfsmannakostnadur
Samsteda
01.01.-30.06.2018  01.01.-30.06.2017

TLAUD 1ottt ettt bttt e s st bbbt bbb s bbb ba s e bbbt a b b ne et b b san s aee 76.712.404 76.568.300
LIEEYTISSJOOUL .evvuvririiececciiiicect et 8.529.449 7.079.773
ONNUT 12UNALENZA GIOIA worrrrrreernreeersnrreeiseeeeeesseeeessseseessssesesssssesessssessesssessssssssessssssssssessssns 7.398.851 7.289.598
Annar starfSManNakOStNAOUL .....c.cvevevevevereteteieteteeeeeee ettt et as e ss s s s sens 2.652.529 3.229.315
BEAGNFRLD JAUN ..o (13.548.258) (25.557.497)

81.744.975 68.609.489

Laun og launatengd gjold skiptast pannig { rekstrarreikningi:

Rekstrarkostnadur buOarhisnNaOIS ........eeveeueciriiriiriiiericiie e see e 29.922.538 30.921.412
Skrifstofu- 0g stjornuNArkoStNAOUL ....ccveviiiiiiiiii s 51.822.437 37.688.077
81.744.975 68.609.489
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4, Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Fjarmunatekjur greinast pannig:

Matsbreyting verdDréfa ...
ADLAr VAXLALEKJUL oot

Fjarmagnsgjold greinast pannig:

Vaxtagjold og verdbztur vegna iblda ...,
Verdbatur 4 BUSCLULELE ..
Verdbatur 4 tryg@in@afé ...

Onnur vaxtagjold

5. Tekjuskattur

Samstaeda

01.01.-30.06.2018  01.01.-30.06.2017

1.694.615 8.749.087
2.958.231 4.724.386
4.652.846 13.473.473

(542.177.404)

(421.620.804)

(5.034.497) (3.707.973)
(1.526.375) (657.054)
(902.106) (1.022.773)
(549.640.382) (427.008.604)
(544.987.536) (413.535.131)

Tekjuskattur er reiknadur og faerdur { drshlutareikninginn og nemur gjaldferd fjarhed i rekstrarreikningi 157,4 milljdénum
kréona. Ekki kemur til greidslu tekjuskatts vegna timabilsins 01.01.-30.06.2018 par sem tekjuskattstofn félagsins er neikvadur.

6. Varanlegir rekstrarfjarmunir

Samstzda Verk { Ibadar- Samtals {badir Rekstrar-
vinnslu hisnaxdi og verk { vinnslu fjarmunir

Kostnadarverd

Stada { Arsbyrjun ..o 3.842.605.124  15.391.398.660 19.234.003.784 230.887.599

Tilbunar ibudir ferdar ur verk { vinnslu .... -1.284.380.031 1.284.380.031 0

Eignfert 4 timabilinu ....ccccocviiiniciciccnenes 1.530.362.430 0 1.530.362.430 0

Selt og aflagt 4 timabilinu .......... -208.036.345 (79.300.000) (287.336.345) 0

Stada 30.00.2018 ....coovoeeeiiiiierer e 3.880.551.178 16.596.478.691 20.477.029.869 230.887.599

Matsbreyting

Stada { Arsbyrjun ..., 0 18.931.819.996 18.931.819.996 0

Matsbreyting timabilsins .... -313.317.586 843.262.333 529.944.747 0

Stada 30.00.2018 ..o (313.317.586)  19.775.082.329 19.461.764.743

Afskriftir

Stada { Arsbyrjun ... 0 0 0 62.483.951

Afskrift timabilsins 0 0 0 8.682.636

Stada 30.06.2018 ... 0 71.166.587

Bokfart verd

Boktfert verd { Arsbyrjun ..cc.cevcevvcecveecnccinicirecnnee 3.842.605.124  34.323.218.656 38.165.823.780 168.403.648

Bokfart verd 30.06.2018 ..o 3.567.233.592 36.371.561.020 39.938.794.612 159.721.012

ASLSKtiftarhlutfOll ...oueevevereeieecieeeeeeeee e 3-20%

Ibtdarhtusnedi félagsins er faert 4 axctludu gangvirdi eins og nanar er fjallad um i skyringu nimer 2 um reikningsskilaadferdir.
Vakin er athygli 4 pvi ad 4 peim {budum par sem seldur hefur verid buseturéttur hvila samt dkvednar homlur um medferd

peirra enda er buseturéttarsamningurinn pinglyst kvéd a peim eignum.

Samstedudrshlutareikningur Buseta hsf. 01.01.-30.06.2018
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6. Varanlegir rekstrarfjarmunir (framhald)
Brunaboétamat fasteigna samstedunnar pann 30.06.2018 greinist pannig:
Brunabdtamat
TDUOALNASIZD] <.orrorreesserseess s 27.428.877.300
SIOUMUGLL 1O vttt R Rt 139.800.000
Samstedan hefur vedsett fasteignir og 160ir til tryggingar 4 skuldum vid lanastofnanir. I lok timabilsins nemur bokfert verd
vedsettra eigna 39.939 milljénum kréna og eftirst6dvar ahvilandi lana nema 21.105 milljénum kroéna.
7. Adrar peningalegar eignir
Vidskiptakrofur Samsta0da
30.06.2018 31.12.2017
Innlendar VIOSKIPLAKIOTUL cou.ovuvvuiiiiiiiciicicci e 25.062.605 29.511.551
Nidurfarsla vegna krafna sem kunna ad tapast (2.410.315) (2.410.315)
22.652.290 27.101.236
Adrar skammtimakréfur Samstada
30.06.2018 31.12.2017
Virdisaukaskattur .......cccoeevevenee. 38.196.346 26.005.120
Fyrirframgreiddur kostnadur 699.615 0
FjarmagnstekjuSKALtUL .......cviiiiiiiiiii e 10.113.861 8.689.677
TEYGZINGASIOOUL evvuvrivririiriiireiese ettt 0 60.131.484
Krofur vegna s61u fbida ... s 34.900.000 0
ADLAL RIGFUL oottt snas 171.999 241.233
84.081.821 95.067.514
Handbert fé
Handbeart fé félagsins samanstendur af sj6di og ébundnum bankainnstadum.
Samsta0da
30.06.2018 31.12.2017
Bankainnstedur { {slenskum KEOnuUm ... 173.982.458 189.855.487
173.982.458 189.855.487
8. FEigid fé
Stofnfé Varasj6dur Oradstafad Samtals
Samstada eigid fé eigid fé
Eigid £& 1.1.2017 v 8.120.900 1.888.778 9.402.437.033 9.412.446.711
Hagnadur arsing ... 3.789.817.000 3.789.817.000
Eigid £é 1.1.2018 ..o 8.120.900 1.888.778 13.192.254.033 13.202.263.711
Hagnadur timabilsins ... 629.629.330 629.629.330
Eigid £é 30.06.2018 .....oouvverreecere s 8.120.900 1.888.778 13.821.883.363 13.831.893.041

Félagid hefur hingad til sérgreint matsbreytingar fasteigna a endurmatsreikningi 4 medal eigin fjar en hefur nd breytt
framsetningu pannig ad matsbreytingar verda ferdar beint 4 6jafnad tap / 6radstafad eigiod fé.

Samstedudrshlutareikningur Buseta hsf. 01.01.-30.06.2018
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9. Langtimaskuldir
Skuldir vid lanastofnanir Skuldir vid lanastofnanir
framkvaemdalin

Samsteda 30.06.2018 31.12.2017 30.06.2018 31.12.2017
Jafngreidslulan med 1,00% vOXtuUm ......ccvvueeneee. 0 0 3.027.751.298 3.057.450.474
Jafngreidslulan med 2,40% vOXtUM .....ccevvvvennnn. 0 0 7.315.709 7.416.345
Jafngreidslulan med 3,50% vOXtUM ....c.ccovvueeneee. 0 0 73.058.988 72.560.040
Jafngreidslulan med 3,65% vOXtUM .....ccvvvvenenn. 0 0 5.547.782.727 5.510.415.689
Jafngreidslulan med 3,85% voxtum 0 0 2.531.580.630 2.513.162.668
Jafngreidslulan med 4,20% voxtum 0 0 25.243.606 25.004.288
Jafngreidslulan med 4,50% voxtum 0 0 2.154.516.091 2.143.411.583
Jafngreidslulan med 4,70% voxtum 0 0 374.707.824 371.583.455
Jafngreidslulan med 4,90% voxtum 0 0 4.551.749 4.665.533
Jafngreidslulan med 4,95% vOXtum ......cccevervunenn. 0 0 3.479.087.751 3.453.303.730
Jafngreidslulan med 5,00% vOXtUM ......ccoevereuneeee 0 0 65.647.012 67.966.960
Jafngreidslulan med 7,30% o6vtr. voxtum ............ 0 0 44.546.694 45.111.121
Eignferdur lantékukostnadur ..........ccccovceecuecnnee 0 0 (72.657.7306) (73.610.469)
Framkvaemdalin med 6,20% ovtr. voxtum ......... 128.463.461 74.395.078 0 0

128.463.461 74.395.078 17.263.132.343 17.198.441.417
Nesta ars afborganir langtimaskulda ................... 0 0 (292.079.093) (300.863.440)
Langtimaskuldir 30.06.2018 ........ccccoovvcuvcinininnnns 128.463.461 74.395.078 16.971.053.250 16.897.577.977
Afborganir af langtimaskuldum greinast pannig:

Skuldir vid Skuldir vid Alls skuldir vid
lanastofnanir lanastofnanir lanastofnanir
framkvaemdalan
Nzesta ars afbOLGANIT ..ot 0 292.079.093 292.079.093
Afborganir 01.07.2019-30.06.2020 .......cccoevvivvirvimninineiiiiiiieisieiennns 128.463.461 295.630.552 424.094.013
Afborganir 01.07.2020-30.06.2021 ......ccoouiiiiecicinincninircreececeeees 0 299.316.140 299.316.140
Afborganir 01.07.2021-30.06.2022 .......cccocvrvivinininniiiiiisisieieinennns 0 303.140.930 303.140.930
Afborganir 01.07.2022-30.06.2023 0 307.110.179 307.110.179
AfDBOrganit SIOAL ... 0 15.765.855.449 15.765.855.449
128.463.461 17.263.132.343 17.391.595.804
10. Buseturéttur

A félaginu hvilir kaupskylda 4 buseturétti sem seldur var fyrir 1. jali 2013, sd kaupskylda er p6 had takmérkunum samkvamt
sampykktum félagsins. Oski buseturétthafi sem hefur kaupskyldurétt { samningi sinum eftir a0 selja buseturétt sinn og ef ekki
finnst nyr buseti i {bidina innan sex manada eftir ad uppségn fér fram er félaginu skylt innan sex manada padan { fra ad
kaupa buseturéttinn 4 pvi verdi sem skilgreint er nanar { samningi, ymist lagmarksverd eda framreiknad fast verd { elstu
samningunum. Stjérn Buaseta getur pé akvedid vid erfidar markads- og rekstraradstzedur ad fresta kaupskyldu félagsins 4
buseturétti um Gakvedinn tima til ad tryggja rekstrarhafi félagsins og 6ryggi félagsmanna. A arinu 2013 var st breyting gerd
hja félaginu ad buseturéttir sem seldir eru eftir 1. jali 2013 eru ekki med kaupskyldu. Par sem ekki hvilir kaupskylda 2
félaginu vegna pessara buseturétta er ekki ferd skuldbinding vegna peirra i arsreikninginn heldur eru peir tekjuferdir i
rekstrarreikningi. Buseturétthafa er aldrei skylt ad selja ef hann sampykkir ekki pad tilbod sem hann far i buseturéttinn. {
slikum adstedum getur hann annad hvort hatt vid s6lu, gert gagntilbod eda sétt um ad fa ad framleigja {bidina timabundid
og frestad pannig sélu ef hann kys og bera pa afram abyrgd 4 manadarlegum gjoldum vegna hennar.
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11. Tryggingafé

Tryggingafé vegna leiguibida er verdbatt og nam samtals 97,8 milljénum kréna pann 30. juni 2018.

12. Tekjuskattsinneign/(-skuldbinding)

Samstaeda

Stada 1.1.2017 o
Reiknadur tekjuskattur vegna arsins 2017
Tekjuskattur til greidslu 4 arinu 2018
Stada 112018 oo
Reiknadur tekjuskattur vegna timabilsins 01.01.-30.06.2018
Tekjuskattur til greidslu vegna timabilsins 01.01.-30.06.2018

Stada 30.06.2018 ..o

Tekjuskattsinneign/(-skuldbinding) greinist pannig 4 einstaka lidi efnahagsteikningsins:

Samstaeda

Varanlegir rekstrarfjarmunir

Ahrif af yfirferanlegu skattalegu tapi

Yfirferanlegt skattalegt tap nytist til fradrattar skattalegum hagnadi sem hér segir:

Fra hagnaoi arsins 2018
Fra hagnaoi arsins 2019
Fra hagnaoi arsins 2020

Fra hagnaoi arsins 2021 ...
Fra hagnaoi arsins 2022 ........cccccocvininienicecineunininceceecceenens
Fra hagnaoi arsins 2023 ...
Fra hagnaoi arsins 2024 ........cccccocvininiiicicinnninincecsicienens
Fra hagnaoi arsins 2025 ...
Fra hagnaoi arsins 2020 ........ccccocniuniineericecineeneenissieceeeceennens
Fra hagnaoi arsins 2027 ...
Fra hagnaoi arsins 2028 ........cccccocviniiniricicinencninceciecceenens

Samstedudrshlutareikningur Buseta hsf. 01.01.-30.06.2018

Inneign/

skuldbindin

................................................................................... (2.570.336.129)
.................................................................................................................. (958.762.890)
.......................................................................................................................... 0

................................................................................... (3.529.099.019)
................................................................................... (157.411.608)
................................................................................. 0

................................................................................... (3.686.510.627)

30.06.2018 31.12.2017

(4.180.141.958)  (4.071.750.977)
493.631.331 542.651.958

(3.686.510.627) (3.529.099.019)

Samstaeda
30.06.2018

395.287.112
703.454.503
180.239.879

................................................................................... 427.942.392
................................................................................... 360.950.481
................................................................................... 328.356.075
................................................................................... 2.176.213
................................................................................... 46.939.929
................................................................................... 13.771.581
................................................................................... 755.923
................................................................................... 8.282.568

2.468.156.656
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13. Adrar peningalegar skuldir
Vidskiptaskuldir Samstada
30.06.2018 31.12.2017
Innlendar viOskiptaskuldif .......coeiiiiiiiiiniiii s 174.089.511 210.068.762
174.089.511 210.068.762
Adrar skammtimaskuldir Samstada
30.06.2018 31.12.2017
VirOiSaukasKattUL .....coveiiiiiiiiicicii e 160.354 13.313
Fyrirframinnheimtar teRUL ..o 316.019.102 160.322.582
Fyrirframinnheimt vegna s6lu {buda til Félagsbistada ..., 322.245 129.254.250
OGILEitt VEZNA IODAKAUPA .evvvvvvvvesesessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssns 313.397.700 0
Ogreidd laun og launatengd gjéld ... 23.723.966 16.274.196
Ogreiddir 4fallnir vextir 47.599.185 48.592.026
ADLAL SKULIL oo e 3.965.869 6.370.507
705.188.421 360.826.874
Nzaesta ars afborganir langtimaskulda Samstada
30.06.2018 31.12.2017
Skuldir vid [ANASTOfNANIL w.vcviieieiiccc s 292.079.093 300.863.440
292.079.093 300.863.440

14.

Skuldir vid lanastofnanir

Pann 30. jani 2018 var félagid med um 3.822 milljéna krona framkvaemdalin vegna byggingu ibuda vid Smidjuholt,
Isleifsgitu, Skégarveg og Keilugranda. Af pessum 3.822 milljionum voru 3.693,4 milljénir 4 gjalddaga fyrir 1. juli 2019 og eru
pvi ferdar 4 medal skammtimaskulda en afgangurinn 128,5 milljénir eru med gjalddaga sidar og eru pvi ferdar 4 medal
langtimaskulda pann 30.06.2018.

15. Tengdir adilar

Stjérnarmenn, stjérnendur og statfsmenn Buseta teljast vera tengdir adilar Buseta. Buseti innheimti busetugjald af
stjornarménnum, stjérnendum og starfsménnum fyrir 6,0 milljonir kréna a timabilinu 1. jandar - 30. juni 2018. Busetugjoldin

16.

eru verdlégo eins og um vidskipti tengdra adila veeri ad rada.

Abyrgdir og onnur mal

Arsreikningar husfélaga { busetuibudum eru ekki hluti af pessum samstaedureikningi. Baseti er { abyrgd fyrir rekstri husfélaga.

Samstedudrshlutareikningur Buseta hsf. 01.01.-30.06.2018
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Sundurlidanir

Busetutekjur og leigutekjur

BUSELULEKJUL oo
VIORAISTERJUL ..ot
Leigutekjur

Adrar tekjur

FELAGSGIOLA ...
Seldar vorur og pjénusta
Adrar tekjur

Rekstur ibudarhidsnaedis

Rafmagn, hitl 0g f&SNG ....c.cvevriiiiiiii s
Viohald husnadis
Rekstur sameignar

Viatryggingatr NUSN@OIS ......coviiviiiiiiiiie s
Fasteignagiold ... s
Adkeyptur akstur og rekstur bifreida ...
Laun og launatengd gjold ..o
VOru- 0g PJONUSTUKAUD .ecvrieerieiiciieiieiieeeee e
Tap af s0IU €IZNA ..ocvuiviiiii s

ANNAL KOSTNADUL .vvvveveviiererieererieereeeeseresesersseesesesesessssesesessesessssesesensene

Skrifstofu- og stjornunarkostnadur

Launa og launatengd gjold ...
Rekstur hUSN@OIS ...oucvvivviviiiciccicii s
Auglysinga- og markadskostnadur ...
Adkeypt SELfrROIPJONUSEA ..cevreeriecrierrieiriere e neaes
Pappir, prentun, ritféng og simi ....
Skrifstofutaeki 0g AhOld ...
Fundir 0g rA0StEfNUL ...
Gjafir 0g SEYLKIL oo

ANNAL KOSTNADUL .vvvveveviiererieererieerereeesesesesesssesesesesessssesesessesessssesesensene

Samstaduarshlutareikningur Buseta hsf. 01.01.-30.06.2018

Samstaeda
01.01.-30.06.2018 01.01.-30.06.2017
482.694.662 398.120.468
90.436.792 62.655.996
202.407.318 188.271.449
775.538.772 649.047.913
11.525.125 11.011.036
2.163.321 3.796.340
2.329.560 1.686.275
16.018.006 16.493.651
6.996.178 6.758.275
54.346.512 68.253.067
2.925.327 2.015.672
16.195.801 11.643.316
80.845.439 67.527.429
2.126.692 2.022.105
29.922.538 30.921.412
1.813.899 2.370.532
0 20.534
2.580.114 7.740.315
197.752.500 199.272.657
51.822.437 37.688.077
1.928.661 2.926.738
1.772.930 3.173.565
16.510.672 13.981.451
3.354.854 3.385.737
9.152.961 10.700.212
783.079 75.000
0 87.500
950.186 1.524.403
86.275.780 73.542.683
15



Buseti hsf.

Arsreikningur samstaedu

2017

Buseti hsf.
Sidumula 10
108 Reykjavik
kt. 561184-0709




Buseti hsf.

Arsreikningur samstaedu

Efnisyfirlit

Atitun 6hads endurskodanda
Skyrsla stjornar
Rekstrarreikningur
Efnahagsreikningur

Yfirlit um sj6dstreymi

Skyringar

2017

(ool B S




Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og félagsmanna i Buiseta hsf.

Alit
Vid  hofum  endurskodad medfylgjandi samsteduarsretkning Buseta  hsf.  fyrir  4rid 2017,

Samsteduarsreikningurinn hefur ad geyma skyrslu stjornar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, vfirlit um
sj60streymi, upplysingar um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

bad er alit okkar ad samsteduarsreikningurinn gefi glogea mynd af afkomu félagsins 4 arinu 2017, efnahag
pess 31. desember 2017 og breytingu 4 handbeeru fé 4 arinu 2017, i samrami vid 16g um arsreikninga.

Grundvéllur fyrir aliti

Endurskodad var { samrzemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvemt peim stédlum
er nanar Iyst i kaflanum um abyrgd endurskodanda hér ad nedan. Vid erum 6had Buseta hsf. i samrami vid
settar sidareglur fyrir endurskodendur 4 Islandi og hoéfum vid uppfyllt akvadi peirra. Vid teljum ad vid
endurskodunina héfum vid aflad negilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar a.

Abyrgé stjornar og framkvamadastjora 4 samstaduarsreikningnum

Stjorn og framkvamdastjori eru abyrg fyrir gerd og framsetningu samstaduarsreikningsins { samrami vid
l6g um arsreikninga. Stjorn og framkvaemdastjort eru etnnig abyrg fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er
vardandi gerd og framsetningu samstxzduarsreikningsins, pannig ad hann s¢ 4n verulegra annmarka, hvort
sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd samstxduarsreikningsins eru stjorn og framkvemdastjori abyrg fyrir pvi a0 meta rekstrarhaefi
Buseta hsf. Ef vid 4, skulu stjorn og framkvaemdastjori setja fram videigandi skyringar um rekstrarhzefi og
hvers vegna pau akvadu ad beita forsendunni um rekstrarhaefi vid gerd og framsetningu
samstedudrsreikningsins, nema stjorn og framkvaemdastjori hafi akvedid ad leysa félagid upp eda hewtta
starfsemi, eda hafi enga adra raunhafa moguleika en ad gera pad.

Abyrgd endurskodanda 4 endurskodun samstaduarsreikningsins

Markmid okkar er ad afla nagjanlegrar vissu um ad samsteduarsreikningurinn sé an verulegra annmarka,
hvort sem er af véldum sviksemi eda mistaka og ad gefa Gt aritun sem felur { sér alit okkar.

Nzgjanlega vissa er p6 ekki trygging pess ad endurskodun framkvemd i samremi vid alpjodlega
endurskodunarstadla muni uppgotva allar verulegar skekkjur séu paer til stadar. Skekkjur geta ordid vegna
mistaka eda sviksemi og eru alitnar verulegar ef paer gaetu haft ahrif 4 fjairhagslega dkvardanatoku notenda

samstaeduarsreikningsins, einar og sér eda samanlagdar.

Endurskodun okkar i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla byggir 4 faglegri domgreind og beitum
vid gagnrynni hugsun vid endurskodunina. Vid framkvemum einnig eftirfarandi:

* Greinum og metum hattuna a verulegri skekkju i samstaduarsretkningnum, hvort sem er vegna mistaka
eda sviksemi, honnum og framkvemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peim hattum og 6flum
endurskodunargagna sem eru nagjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar 4. Haettan 4 ad uppgétva ekki
verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgotva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur
falio i sér samseeri, skjalafals, misvisandi framsetningu samstadudrsreiknings, ad einhverju sé viljandi sleppt
eda a0 farid sé framhja innri eftitlitsadgerdum.

« Oflum skilnings 4 innra eftirliti, sem snertir endurskodunina, { peim tilgangi ad hanna videigandi
endurskodunaradgerdir, en ckki i peim tilgangi ad veita alit 4 virkni innra eftirlits félagsins.



* Metum hvort reikningsskilaadferdir sem notadar eru, og tengdar skyringar, séu videigandi og hvort
reikningshaldslegt mat stjornenda sé raunhzft.

. .r“\lyktum um notkun stjornenda 4 forsendunni um rekstrarhafi og metum 4 grundvelli endurskodunarinnar
hvort verulegur vafi leiki 4 rekstrarhafi eda hvort adstzdur séu til stadar sem gretu valdid verulegum
efasemdum um rekstrarhaefi. Efvid teljum ad verulegur vafi leiki 4 rekstrarhafi ber okkur ad vekja sérstaka
athygli 4 videigandi skyringum samstaduarsreikningsins i aritun okkar. Ef slikar skyringar eru 6fullnzgjandi
purfum vid ad vikja frd fyrirvaralausri dritun. Nidurstada okkar byggir 4 endurskodunargégnum sem aflad
er fram ad dagsetningu aritunar okkar. Engu ad sidur geta atburdir eda adstzdur i framtidinni valdid évissu
um rekstrarhafi félagsins.

* Metum { heild sinni hvort samstaduarsreikningurinn gefi glogga mynd af undirliggjandi vidskiptum og
atburdum, metum framsetningu, uppbyggingu, innihald og par med talid skyringar vid
samstaduarsreikninginn med tilliti tl glégerar myndar.

* Oflun fullnegjandi endurskodunargagna vegna fjarhagsupplysinga eininga innan samstaedunnar, til ad geta
140 1 1jos 4lit 4 samstaduarsreikningi. Vid erum abyrg fyrir skipulagi, umsjén og framgangi endurskodunar
samstzdunnar. Vid berum ein abyrgd a aliti okkar.

Olkkur ber skylda til 20 upplysa stjorn medal annars um dztlad umfang og timasetningu endurskodunarinnar
og veruleg atrioi sem komu upp { endurskodun okkar, par 4 medal verulega annmarka 4 innra eftirlit sem

komu fram i endurskoduninni, ef vid a.
Reykjavik, 13. april 2018

Deloitte ehf.
%( T sl Beoresn
Holmgrimur Bjarnason,

endurskodandi



Skyrsla stjornar

Arsreikningurinn hefur 2d geyma samstzduretkning félagsins og dotturfélags pess, Leigufélag Buseta ehf.

Samkvamt rekstrarreikningi namu rekstrartekjur samstedunnar kr. 2.242.852.669 4 arinu 2017. Hagnadur af
rekstrinum nam kr. 3.789.817.000. Samkvaemt efnahagsreikningi namu eignir samstzdunnar i arslok 2017 kr.
38.823.863.938, eigid fé i lok arsins nam kr. 13.202.263.711 og eiginfjirhlutfall samstzdunnar var 34%. I
arsreikningnum eru upplysingar um mat 4 helstu eignum samstadunnar.

Dann 31. desember 2017 voru félagsmenn Buseta hsf. 5.138 en peir voru 4.305 pann 31. desember 2016.

Stjorn félagsins leggur til ad hagnadur arsins verdi fluttur til nasta rekstrarars.

Ad dliti stjérnar og framkvaemdastjora Buseta hsf. koma fram i arsreikningi pessum allar upplysingar sem
naudsynlegar eru til ad gloggva sig 4 stddu félagsins { arslok, rekstrardrangri arsins og fjarhagslegri préun 4 arinu.

Stjorn og framkvemdastjori Buseta hsf. stadfesta hér med samstzduarsreikning félagsins fyrir arid 2017 med
undirritun sinni.

Reykjavik, 13. april 2018
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Rekstrarreikningur arsins 2017

Busetutekjur og leigutekjur ..o

Seldur buseturéttur an kaupskyldu ........cocvvievivinivininnnee

Adrar tekjur .....

Rekstur 1bidarhUsnEOis ...coveeveeeievieeieeiceeeeeeeeeeceeeeeeveee e

Skrifstofu- og stjornunarkostnadur .........ccoeeeeevieererrercnnnne,

Afskriftir ...........

Rekstrarhagnadur

Fjarmunatekjur

Fjarmagnsgjold

Matsbreytingar {budarhisnaedis .......ccocevevinivenevinirincnnenne.

Hagnadur fyrir skatta

Tekjuskattur ....

Hagnadur arsins

Samstadudrsreikningur Buseta hsf. 2017

Skyr.

Samsta0da

2017 2016
1.389.090.855 1.110.556.420
819.257.951 397.039.832
34.503.863 29.971.494
(456.467.808) (373.419.299)
(137.828.243) (125.009.668)
(16.850.675) (15.162.6106)
1.631.705.943 1.023.976.163
25.408.494 27.008.050
(761.696.517) (736.830.129)
3.853.161.970 3.728.026.864
4.748.579.890 4.042.180.948
(958.762.890) (827.255.627)
3.789.817.000 3.214.925.321




Efnahagsreikningur 31. desember 2017

Eignir

Skyr.
Fastafjarmunir
Tbtdarhisnaedi 0 IODT ......cerrreveeesenneeeeesssssseesssssssssns 6
Verk 1 VINNSIU oot 6
RekstrarfjArmunir ..o 6
Veltufjarmunir
VOLUDILGOIL ..ot
ViOSKIptaRIOLUL ..oueeiieiiciiciccicci e 7
VELODIEL .ottt sesssenenes
Adrar skammtimakrOfur ...ovvvevevririeieirireecerseeesseeeenes 7
Handbzert £€ ..o.vovevieeiieecnee et 7
Eignir
Eigid fé og skuldir
Eigio fé 8
Stofngald ...
Logbundinn varasjoour ...,
EndurmatstreikNingur ..o
()jafnaé AP vt
Eigid fé
Langtimaskuldir og skuldbindingar
Skuldir vid 1ANaStOfNANIL .ovvveveeririeieriree e 9
Skuldir vid lanastofnanir, framkvemdalan ............cceenneeee. 9
BUSCLULELIUL oottt 10
Tryggingafé vegna leiguiblioa .......ccccvvveuveiivincivinicininicnee 11
Tekjuskattsskuldbinding .......cceceeveeiureniivinivinisinieniecnees 12
Skammtimaskuldir
ViOskiptaskuldir .......ceveivviieviniiriiiriiriircrcecccnne 13
Skuldir vid lanastofnanir, framkvaemdalan ...........ccceeuneee.. 14
Nesta ars afborganir langtimaskulda .........cccocccuvvcivicnaee. 13
Adrar skammtimaskuldit ....cccovvveveeciririeecirirseeeeeees 13
Skuldir

Eigid fé og skuldir

Samstadudrsreikningur Buseta hsf. 2017

Samsta0da

31.12.2017 31.12.2016
34.323.218.656 27.056.242.322
3.842.605.124 3.934.494.227
168.403.648 165.616.352
38.334.227.428 31.156.352.901
2.758.400 2.781.158
27.101.236 36.790.665
174.853.873 340.683.853
95.067.514 80.315.438
189.855.487 189.104.233
489.636.510 649.675.347
38.823.863.938 31.806.028.248
8.120.900 8.120.900
1.888.778 1.888.778
15.145.455.997 12.062.926.421
(1.953.201.964) (2.660.489.388)
13.202.263.711 9.412.446.711
16.897.577.977 14.620.682.263
74.395.078 3.532.859.153
897.262.726 928.195.705
93.877.629 87.044.589
3.529.099.019 2.570.336.129
21.492.212.429 21.739.117.839
210.068.762 213.616.885
3.257.628.722 0
300.863.440 261.452.582
360.826.874 179.394.231
4.129.387.798 654.463.698
25.621.600.227 22.393.581.537
38.823.863.938 31.806.028.248
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Yfirlit um sjodstreymi arsins 2017

Rekstrarhreyfingar

Hagnadur samkvamt rekstrarreikningi .......coeccveceviecnneane.
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif 4 fjarstreymi:

ALSKIITEL v
Solutap (hagnadur) fastafjarmuna ........coveeevecrvccrrccnnennnn.
Matsbreyting verdbréfa ...
Verdbztur langtimalana ...,
Verdbaxtur 4 buseturétt og tryggingafé ..........ccoveuvecunence.
TrYEEINZASIOOUL ...
Matsbreyting {bidarhisnaols .......ccccevvveveuvererriirviiirienrinnn.
TeKRJUSKALLUL ..o

Veltufé fra (til) rekstri

Rekstrartengdar eignir (hekkun) lekkun ...
Rekstrartengdar skuldir heekkun (lekkun) ...,

Handbeert fé fra (til) rekstri

Fjarfestingahreyfingar

Keypt ibudarhisnadi / Verk { vInnslu ...c..cvevcecrveencenne.
Selt IbudarhUsNEOL «..c.ceevriiecierceiceicee e
Keyptir/seldir varanlegir rekstrarfjarmunit .........cccovvuueece.
Afborganir skuldabréfa ...
Keypt/seld VerObIéf ...

Fjarmognunarhreyfingar

Afborganir langtimaskulda ........cccoeevnivinivniiniinie,
Nyjar langtimaskuldir .......cooccuvicivicnicniccncniccccnes
Buseturéttur, breyting ........ocvevenienienieinienicneeneennes
Tryggingafé, breyting ...

Hzkkun/(lekkun) 4 framkvaemdalanum ...

Hakkun (lekkun) handbaers far ...,

Handbeaert £é { upphafi 4rs ..o,

Handbart £€ 110K AS uvvivviiiciciciceiceeecececece e

Adrar upplysingar
Greidd fjarmagnsgjold ...

Samstadudrsreikningur Buseta hsf. 2017

Samsta0da

2017 2016
3.789.817.000 3.214.925.321
16.850.675 15.162.616
1.137.686 0
(4.170.020) (11.964.991)
261.461.562 244.665.320
7.422.453 6.158.977
(60.131.484) 0
(3.853.161.970) (3.728.026.864)
958.762.890 827.255.630
1.117.988.792 568.176.009
(2.287.524) (7.680.906)
48.630.270 53.826.273
1.164.331.538 614.321.376
(3.544.113.261) (3.424.319.880)
385.777.250 55.141.000
(20.775.657) (1.150.180)
0 393.288
170.000.000 50.000.000
(3.009.111.668) (3.319.935.778)
(273.232.329) (2.714.531.865)
2.351.121.458 5.620.000.000
(36.786.852) (58.751.991)
5.264.460 1.330.985
(200.835.353) (300.599.852)
1.845.531.384 2.547.447.277
751.254 (158.167.125)
189.104.233 347.271.358
189.855.487 189.104.233
(552.943.986) (485.610.983)




Skyringar

1. Starfsemi

Buset hsf. er husnadissamvinnufélag og starfar 4 grundvelli laga nr. 66/2003 um hisnaedissamvinnufélg. Félagid 4 og hefur
yfirumsjon med rekstri ibuda sem pad hefur byggt eda keypt til pess ad veita félagsmoénnum sinum buseturétt gegn greidslu
buseturéttargjalds.

Arsreikningur Buseta hsf. hefur ad geyma samstzdureikning Buseta og dotturfélags pess Leigufélag Buseta ehf.
(samstedureikningur). Arsreikningar og hlutdeild { hisfélsgum eru ekki hluti af samstadureikningi Buseta.

2. Reikningsskilaadferdir
Grundvollur reikningsskilanna

Samstedudrsreikningur Buseta hsf. fyrir 4rid 2017 er gerdur { samrami vid 16g um arsreikninga og settar reikningsskilareglur.
Samstedudrsreikningurinn byggir 4 kostnadarverdsreikningsskilum ad undanskildu pvi ad {bidarhusnxdi og verdbréf eru
metin 4 gangverdi. Samstxdudrsreikningurinn er gerdur eftir somu reikningsskilaadferdum og arid adur og er gerdur i
islenskum kréonum.

Eftirfarandi er samantekt 4 helstu reikningsskilaadferdum samstedunnar.

Mat og akvardanir

Vid gerd arsreiknings purfa stjérnendur, { samraemi vid 16g um arsreikninga, ad taka dkvardanir, meta og draga dlyktanir sem
hafa dhrif 4 eignir og skuldir 4 reikningsskiladegi, upplysingar { skyringum og tekjur og gj6ld. Vid mat og alyktanir er byggt 4
reynslu og ymsum 6drum pattum sem taldir eru videigandi og mynda grundvoll peirra akvardana sem teknar eru um bokfert
verd eigna og skulda sem ekki liggur fyrir med 6drum hetti.

Breytingar 4 reikningshaldslegu mati eru feerdar 4 pvi timabili sem pear eiga sér stad.

Samstae0da

Arsreikningur samstadunnar tekur til arsreiknings moédurfélagsins og arsreikninga félaga sem eru undir stjérn pess
(dotturfélog) a reikningsskiladegi. Radandi yfirstjorn 1 fyrirtekjunum faest med pvi ad modurfélagid hefur vald til pess ad
akveda fjarmala- og rekstrarstefnu peirra, { pvi skyni ad hafa hag af rekstri peirra.

Samstedan er samin { samrami vid kaupverdsreglu og { pvi tilviki sem eignarhald { détturfélagi er minna en 100% er feerd upp
hlutdeild minnihluta { eigin fé og rekstrarafkomu. bar sem hlutdeild minnihluta nemur 6verulegum fjarhedum er hun ekki
synd sérstaklega { arsreikningnum.

Vid kaup 4 détturfélégum eru eignir og skuldir peirra metnar til gangverds a kaupdegi. Sé kaupverd heerra en hrein eign eftir
slikt mat er mismunurinn fardur sem vidskiptavild. Rekstrarnidurstada keyptra eda seldra dotturfélaga 4 arinu er medtalin {
samstaedurekstrarreikningi fra og med kaupdegi eda fram ad soludegi eftir pvi sem vid 4.

Medal markmida samstedureikningsskilanna er ad birta einungis tekjur, gjold, eignir og skuldir samstaedunnar ut 4 vid og er
pvi vidskiptum innan hennar eytt it vid gerd reikningsskilanna. Ef vid 4 eru gerdar leidréttingar 4 reikningsskilum détturfélaga
til 20 samraeema pau vid reikningsskilaadferdir samstadunnar.

Eignarhlutar i détturfélogum

Doétturfélog eru félog par sem modurfélagid fer med yfirrad. Yfirrad eru til stadar pegar moédurfélagid hefur vald til
akvordunartoku um fjarmal og rekstur détturfélagsins. Eignarhlutar { dotturféldgum er faerdir samkvemt hlutdeildaradferd og
eru eignarhlutar { hlutdeildarfélégum ferdir 4 kostnadarverdi ad teknu tilliti til hlutdeildar i rekstri og virdisryrnunar einstakra
fjarfestinga. Tap dotturfélaga umfram hlutdeild er adeins gjaldfeert hafi félagid gengist 1 dbyrgd eda stofnad til skuldbindinga
fyrir peirra hond.
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2. Reikningsskilaadferdir (framhald)

Skraning tekna

Tekjur eru ferdar pegar til peirra hefur verid unnid { samrami vid 16g og settar reikningsskilareglur.

Vaxtatekjur eru faerdar fyrir vidkomandi timabil { samrami vid videigandi h6fudstdl og vaxtaprosentu.

Fjarmagnskostnadur

Allur fjarmagnskostnadur er fardur { rekstrarreikning 4 pvi timabili sem hann fellur til utan fjarmagnskostnadar vegna eigna 1
byggingu en hann er eignferdur.

Skattamal

Tekjuskattur er reiknadur og ferdur { arsreikninginn. Utreikningur hans byggir 4 afkomu fyrir skatta ad teknu tilliti til
varanlegra mismuna 4 skattalegti afkomu og afkomu samkvaemt arsreikningi. Tekjuskattshlutfall er 20%.

Tekjuskattur til greidslu er tekjuskattur sem aztlad er ad komi til greidslu 4 nasta ari vegna skattskylds hagnadar arsins auk
leidréttinga 4 tekjuskatti til greidslu vegna fyrri ara.

Frestadur skattur stafar af mismun efnahagslioa { skattuppgjori annars vegar og arsreikningi hins vegar. Mismunurinn stafar af
pvi ad tekjuskattstofn félagsins er midadur vid adrar forsendur en reikningsskil pess.

Tekjuskattsinneign er metin 4 reikningsskiladegi og er einungis ferd ad pvi marki sem liklegt er ad hun nytist 4 mot
skattskyldum hagnadi { framtidinni.

Varanlegir rekstrarfjarmunir

Ibudarhisnedi eru fasteignir sem eru { eigu samstazdunnar til ad afla busetutekna og leigutekna. Ibadarhisnedi er fert 4
gangverdi i efnahagsreikning. Vid dkvordun 4 gangvirdi er studst vid fasteignamat ibudarhusnedis. Breytingar a
gangvirdi/fasteignamati eru feerdar undir lidnum matsbreyting {badarhtisnaedis 1 rekstrarreikning. Ibudarhisnedi er ekki
afskrifad.

Ibudarhisnzdi 1 byggingu, sem ekki hefur verid tekid { notkun, er metid 4 kostnadarverdi par sem fasteignamat liggur ekki
fyrit.

Hagnadur eda tap af solu ibudarhisnadis er munurinn 4 séluverdi og bokferdu verdi eignarinnar og er feert, undir lidnum
matsbreyting ibudarhisndis, { rekstrarreikning.

Vi akvordun 4 gangvirdi {bidarhusnedis er studst vid mat sem gefid er ut af Fasteignamati rikisins ad teknu tilliti til visit6lu
ibudarverds. Samkvamt Fasteignamati rikisins er fasteignamat gangverd, umreiknad til stadgreidslu, sem @tla ma ad eignin
hefdi haft { kaupum og s6lum { febrdarmanudi nest 4 undan matsgerd, midad vid heimilada og mogulega nytingu fasteignar 4
hverjum tima. Fra pvi { febraar 2017 og til arsloka 2017 hefur visitala budarverds 4 héfudborgarsvadinu haeekkad um 9,0%.
Visitalan er visbending um préun 4 verdi {buda og hver vantanleg medaltalsbreyting fasteignamats kemur til med ad vera {
nyju fasteignamati. Vid matid 4 {budarhisnadi Buseta pann 31. desember 2017 er studst vid mat Fasteignamats rikisins sem er
i gildi { arslok 2017 og er pad fasteignamat haekkad um hekkun visitélu ibadarverds fra febraar 2017 til desember 2017 eda
9,0%.

Rekstrarfjarmunir eru faerdir til eignar 4 kostnadarverdi ad fradregnum uppséfnudum afskriftum og virdisryrnun. Afskriftir eru
reiknadar sem fastur arlegur hundradshluti midad vid datladan nytingartima eignanna par til nidurlagsverdi er nad.

Hagnadur eda tap vegna solu rekstrarfjarmuna er mismunur séluverds og bokferds verds eigna 4 séludegi.
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2. Reikningsskilaadferdir (framhald)

Aheettufjarmunir og langtimakrofur

Ahaettuf]érmunir og langtimakréfur, sem eru tryggingasjoour ibﬁéalénasjéés, skuldabréfacign og verdbréf, eru faerd nidur til
20 meeta almennri dheettu sem fylgir eignunum og laekkun 4 markadsverdi en hér er ekki um endanlega afskrift ad rada. Annars
vegar er um ad reda nidurferslu vegna eigna sem sérstaklega hafa verid metnar i tapsheattu og hins vegar nidurferslu til ad
maeta almennri dhaettu. Nidurferslan er dregin frd vidkomandi lidum { efnahagstreikningi. Pegar asteedur verdlakkunar eiga ekki
lengur vid er adur fard nidurfarsla bakferd. Verdbréf eru fard 4 gangvirdi { efnahagsreikningi. Matsbreytingarnar eru ferdar
rekstrarreikning medal fjarmunatekna og fjarmangsgjalda.

Birgdir
Vérubirgdir og adrar vorur { vinnslu eru metnar 4 kostnadarverdi eda raunverdi, hvort sem laegra reynist.

Vidskiptakrofur

Vidskiptakrofur eru faerdar 4 nafnverdi ad teknu tilliti til nidurfaerslu. Nidurferslan er ekki endanleg afskrift heldur er
myndadur métreikningur til a0 maeta hugsanlegu tapi sem kann ad myndast { framtidinni.

Langtimaskuldir

Langtimaskuldir eru feerdar 4 nafnverdi ad fradregnum greiddum afborgunum og eru eftirstéOvar nafnverds reiknadar upp
midad vid gildandi gengi eda visitSlu { lok timabilsins eftir pvi sem vid 4. Vaxtagjold vegna langtimaldna eru ferd til gjalda 4
pvi timabili sem pau tilheyra. Lant6kukostnadur vegna nyrra lana er fardur til gjalda 4 lantSkuari.

Vidskiptaskuldir

Vidskiptaskuldir eru ferdar 4 nafnverdi ad teknu tilliti til gengismunar.

3. Laun og annar starfsmannakostnadur

Samstada
2017 2016

Laun 149.228.399 129.259.055
Lifeyrissjoour 16.423.308 12.677.781
Onnur launatengd gjold 14.518.003 15.554.298
Annar starfsmannakostnadur 6.741.875 6.045.175
Eignferd laun (47.755.186) (44.811.558)

139.156.399 118.724.751
Laun og launatengd gjold skiptast pannig 1 rekstrarreikningi:
Rekstrarkostnadur ibudarhisnedis 61.628.958 53.590.613
Skrifstofu- og stjérnunarkostnadur 77.527.441 65.134.138

139.156.399 118.724.751
St60ugildi a0 medaltali hja félaginu 14 12

Heildarlaun til stjornar og framkvemdastjéra samstedunnar 4 arinu 2017 ndmu um 34,3 milljénum kréna.
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4. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Fjarmunatekjur greinast pannig: Samstada
2017 2016
Matsbreyting verdbréfa 10.324.551 11.146.615
Adrar vaxtatekjur 15.083.943 15.861.435
25.408.494 27.008.050
Fjarmagnsgjold greinast pannig:
Vaxtagjold og verdbztur vegna ibuda (808.583.893) (726.633.202)
Verdbztur 4 buseturétt (5.853.873) (5.914.2006)
Vetrdbeatur 4 tryggingafé (1.568.580) (1.065.549)
Varudarnidurfersla langtimakrafna 60.131.484 0
Onnur vaxtagjold (5.821.655) (3.217.172)
(761.696.517) (736.830.129)
(736.288.023) (709.822.079)

5. Tekjuskattur

Tekjuskattur er reiknadur og feerdur { arsreikninginn og nemur gjaldferd fjarhad i rekstrarreikningi 958,8 milljdnum kréna.
Ekki kemur til greidslu tekjuskatts vegna arsins 2017 par sem tekjuskattstofn félagsins er neikvadur.

6. Varanlegir rekstrarfjarmunir

Samstxda Verk { Ibadar- Samtals {badir Rekstrar-
vinnslu hasnaxdi og verk { vinnslu farmunir

Kostnadarverd

Stada { arsbyrjun 3.934.494.227  11.977.584.296 15.912.078.523 211.587.294

Tilbunar ibadir ferdar ar verk { vinnslu ............. -3.448.714.364 3.448.714.364 0 0

Eignfert 4 arinu 3.544.113.261 0 3.544.113.261 22.670.657

Selt og aflagt 4 4rinu -187.288.000 (34.900.000) (222.188.000) (3.370.352)

Stada { 4rslok 3.842.605.124 15.391.398.660 19.234.003.784 230.887.599

Matsbreyting

Stada { arsbyrjun 0 15.078.658.026 15.078.658.026 0

Matsbreyting arsins 0 3.853.161.970 3.853.161.970

Stada i arslok 0 18.931.819.996 18.931.819.996

Afskriftir

Stada { arsbyrjun 0 0 0 45.970.942

Afskrift 4rsins 0 0 0 16.850.675

Selt og aflagt 4 4rinu 0 0 0 (337.666)

Stada { 4rslok 0 0 0 62.483.951

Bokfart verd

Bokfart verd { arsbyrjun 3.934.494.227  27.056.242.322 30.990.736.549 165.616.352

Boékfert verd { arslok 3.842.605.124 34.323.218.656 38.165.823.780 168.403.648

Afskriftarhlutfoll 3-20%

Ibudarhisnedi félagsins er faert 4 dzetludu gangvirdi eins og nanar er fjallad um { skyringu nimer 2 um reikningsskilaadferdir.
Vakin er athygli 4 pvi a0 4 peim {budum par sem seldur hefur verid buseturéttur hvila samt akvednar hémlur um medferd
peirra enda er buseturéttarsamningurinn pinglyst kvod 4 peim eignum.
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6. Varanlegir rekstrarfjarmunir (framhald)

Vatryggingamat fasteigna samstedunnar { arslok 2017 greinist pannig:

Vitrygginga-
mat
{budarhisnedi 25.186.239.000
Sidumuli 10 130.900.000

Samstedan hefur vedsett fasteignir og 160ir til tryggingar 4 skuldum vid linastofnanir. I arslok nemur bokfert verd vedsettra
eigna 38.166 milljbnum kréna og eftirstodvar ahvilandi lina nema 20.550 milljénum kréna.

7. Adrar peningalegar eignir

Vidskiptakrofur Samsta0da
31.12.2017 31.12.2016
Innlendar vidskiptakrofur 29.511.551 40.087.930
Nidurfarsla vegna krafna sem kunna ad tapast (2.410.315) (3.297.265)
27.101.236 36.790.665
Adrar skammtimakrofur Samstada
31.12.2017 31.12.2016
Virdisaukaskattur 26.005.120 39.375.036
Fjarmagnstekjuskattur 8.689.677 6.221.007
Tryggingasjéour 60.131.484 0
Krofur vegna s6lu ibuda 0 34.335.000
Adrar krofur 241.233 384.395
95.067.514 80.315.438
Handbert fé
Handbeaert fé félagsins samanstendur af sj6di og 6bundnum bankainnstadum.
Samstada
31.12.2017 31.12.2016
Bankainnstedur i islenskum krénum 189.855.487 189.100.233
Sj6our 0 4.000
189.855.487 189.104.233
8. Eigid fé
Stofnfé Varasjédur Matsbreyting Ojafnad Samtals
Samstaxda fasteigna tap eigid fé
Eigio fé 1.1. 2016 ................. 8.120.900 1.888.778 9.080.504.930 (2.892.993.218) 6.197.521.390
MIIEFRLE v (745.605.373) 745.605.373 0
Hagnadur arsins .....c.cee.e. 3.728.026.864 (513.101.543) 3.214.925.321
Eigid £é 1.1.2017 ....ccvevvnenee 8.120.900 1.888.778 12.062.926.421 (2.660.489.388) 9.412.446.711
Millifett ... (770.632.394) 770.632.394 0
Hagnadur arsins 3.853.161.970 (63.344.970) 3.789.817.000
Eigio fé 31.12.2017 .............. 8.120.900 1.888.778 15.145.455.997 (1.953.201.964) 13.202.263.711
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Skyringar

9.

10.

Langtimaskuldir

Skuldir vid lanastofnanir Skuldir vid lanastofnanir

framkvaemdalin

Samstada 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016
Jafngreidslulan med 1,00% vOXtUM .....cvercvuvennnee 0 0 3.057.450.474 3.130.341.810
Jafngreidslulan med 2,40% vOXtUM .....cvereverennnee 0 0 7.416.345 7.666.445
Jafngreidslulan med 3,50% vOXtUM ......cverevevennnee 0 0 72.560.040 72.164.043
Jafngreidslulan med 3,65% vOXtUM .....cveeverennnee 0 0 5.510.415.689 3.139.593.142
Jafngreidslulan med 3,85% vOXtUM .....cveucveiennnee 0 0 2.513.162.668 2.497.804.380
Jafngreidslulan med 4,20% vOXtUM .....cveucveiennnee 0 0 25.004.288 24.739.668
Jafngreidslulan med 4,50% vOXtUM ......cceevurennnee 0 0 2.143.411.583 2.138.409.038
Jafngreidslulan med 4,70% vOXtUM .....cceeverennnee 0 0 371.583.455 368.450.657
Jafngreidslulan med 4,90% vOXtUM .....cceevuvennnee 0 0 4.665.533 4.912.406
Jafngreidslulan med 4,95% vOXtUM .....ccecvuvennnee 0 0 3.453.303.730 3.430.216.588
Jafngreidslulan med 5,00% vOXtUM .....cverevevennnee 0 0 67.966.960 73.115.010
Jafngreidslulan med 7,30% évtr. voxtum ............ 0 0 45.111.121 46.121.658
Eignferdur 1ant6kukostnadur ..........ceccveevenee 0 0 (73.610.469) (51.400.000)
Framkvaemdalin med 6,20% ovtr. voxtum ......... 74.395.078 0 0 0
Framkvaemdalin med 6,95% oOvtr. voxtum ......... 0 2.311.670.533 0 0
Framkvaemdalin med 7,18% ovtr. voxtum ......... 0 350.236.572 0 0
Framkvaemdalin med 7,42% ovtr. voxtum ......... 0 870.952.048 0 0

74.395.078 3.532.859.153 17.198.441.417 14.882.134.845
Neesta ars afborganir langtimaskulda .................. 0 0 (300.863.440) (261.452.582)
Langtimaskuldir { arslok 74.395.078 3.532.859.153 16.897.577.977 14.620.682.263
Afborganir af langtimaskuldum greinast pannig:

Skuldir vid Skuldir vid Alls skuldir vid
lanastofnanir lanastofnanir lanastofnanir
framkvaemdalin
Nesta ars afborganir 0 300.863.440 300.863.440
Afborganir 2019 74.395.078 301.959.008 376.354.086
Afborganir 2020 0 303.097.508 303.097.508
Afborganir 2021 0 304.280.622 304.280.622
Afborganir 2022 0 305.510.098 305.510.098
Afborganir sidar 0 15.682.730.741 15.682.730.741
74.395.078 17.198.441.417 17.272.836.495

Buseturéttur

A félaginu hvilir kaupskylda 4 baseturétti sem seldur var fyrir 1. jili 2013, sd kaupskylda er pé had takmérkunum samkvemt
sampykktum félagsins. Oski buseturétthafi sem hefur kaupskyldurétt { samningi sinum eftir ad selja buseturétt sinn og ef ekki
finnst nyr buseti { {bidina innan sex manada eftir ad uppsogn for fram er félaginu skylt innan sex manada padan { fra ad kaupa
biseturéttinn 4 pvi verdi sem skilgreint er ndnar { samningi, ymist lagmarksverd eda framreiknad fast verd i elstu
samningunum. Stjérn Buseta getur p6 dkvedid vid erfidar markads- og rekstraradsteedur ad fresta kaupskyldu félagsins 4
buseturétti um éakvedinn tima til ad tryggja rekstrarhaefi félagsins og éryggi félagsmanna. A 4rinu 2013 var si breyting gerd
hja félaginu ad buseturéttir sem seldir eru eftir 1. jali 2013 eru ekki med kaupskyldu. Par sem ekki hvilir kaupskylda 4 félaginu
vegna pessara buseturétta er ekki fard skuldbinding vegna peirra { arsreikninginn heldur eru peir tekjuferdir { rekstrarreikningi.
Buseturétthafa er aldrei skylt 20 selja ef hann sampykkir ekki pad tilbod sem hann feer i buseturéttinn. 1 slikum adstedum getur
hann annad hvort haett vid solu, gert gagntilbod eda sétt um ad fa ad framleigja budina timabundid og frestad pannig s6lu ef
hann kys og bera pa afram dbyrgd 4 manadarlegum gjoldum vegna hennar.
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Skyringar

11.

12.

Tryggingafé

Tryggingafé vegna leiguibuda er verdbztt og nam samtals 93,9 milljénum kréna { arslok 2017.

Tekjuskattsinneign/(-skuldbinding)

Samstaxda

Stada 1.1.2016

Reiknadur tekjuskattur vegna arsins 2016

Tekjuskattur til greidslu 4 arinu 2017
Stada 1.1.2017

Reiknadur tekjuskattur vegna arsins 2017

Tekjuskattur til greidslu 4 arinu 2018

Stada 31.12.2017

Tekjuskattsinneign/ (-skuldbinding) greinist pannig 4 einstaka 1idi efnahagsreikningsins:

Samstaxda

Varanlegir rekstrarfjarmunir

Ahrif af yfirfeeranlegu skattalegu tapi

Yfirfaeranlegt skattalegt tap nytist til fradrattar skattalegum hagnaoi sem hér segir:

Fra hagnadi arsins 2018

31.12.2017

Inneign/

(skuldbinding)

(1.743.080.502)
(827.255.627)
0

(2.570.336.129)

(958.762.890)
0

(3.529.099.019)

31.12.2016

(4.071.750.977)
542.651.958

(3.276.365.089)
706.028.960

(3.529.099.019)

(2.570.336.129)

Fra hagnadi arsins 2019

Fra hagnadi arsins 2020

Fra hagnadi arsins 2021

Fra hagnadi arsins 2022

Fra hagnadi arsins 2023

Fra hagnadi arsins 2024

Fra hagnadi arsins 2025

Fra hagnadi arsins 2026

Fra hagnadi arsins 2027

Samstzdudrsreikningur Buseta hsf. 2017

Samstada

_ 31122017

648.672.812
703.454.503
180.239.879
427.942.392
360.950.481
328.356.075
2.176.213
46.939.929
13.771.581
755.923

2.713.259.788

14



Skyringar

13.

14.

15.

16.

Adrar peningalegar skuldir

Vidskiptaskuldir Samsta0da
31.12.2017 31.12.2016
Innlendar vidskiptaskuldir 210.068.762 213.616.885
210.068.762 213.616.885
Adrar skammtimaskuldir Samstaxda
31.12.2017 31.12.2016
Virdisaukaskattur 13.313 31.937
Fyrirframinnheimtar tekjur 160.322.582 86.066.940
Fyrirframinnheimt vegna s6lu ibuda til Félagsbustada 129.254.250 0
Ogreidd laun og launatengd gjold 16.274.196 17.216.119
()greiddir afallnir vextir 48.592.026 41.098.390
Ogreiddur lantokukostnadur 0 34.490.834
Adrar skuldir 6.370.507 490.011
360.826.874 179.394.231
Naesta ars afborganir langtimaskulda Samstaxda
31.12.2017 31.12.2016
Skuldir vid lanastofnanir 300.863.440 261.452.582
300.863.440 261.452.582

Skuldir vid lanastofnanir

I arslok 2017 var télagid med um 3.332 milljéna kréna framkvaemdalan vegna byggingu ibuda vid Smidjuholt, isleifsgétu,
Skégarveg og Keilugranda. Af pessum 3.332 milljénum voru 3.258 milljénir 4 gjalddaga 4 arinu 2018 og eru pvi faerdar medal
skammtimaskulda en afgangurinn 74 milljonir eru med gjalddaga sidar og pvi feerdar medal langtimaskulda { arslok 2017. 1
arslok 2016 voru 6ll framkvamdalan félagsins med gjalddaga 4 arinu 2018 og voru pa faerd 4 medal langtimaskulda.

Tengdir adilar

Stjérnarmenn, stjérnendur og starfsmenn Buseta teljast vera tengdir adilar Buseta. Buseti innheimti busetugjald af
stjornarmonnum, stjérnendum og starfsmoénnum fyrir 11,5 milljénir kréna 4 arinu 2017. Busetugjoldin og leigan voru
verdlégd eins og um vidskipti 6tengdra adila veeti ad rada.

Abyrgdir og onnur mal

Arsreikningar hiisfélaga i bsetuibidum eru ekki hluti af pessum samstzedureikningi. Baseti er { abyrgd fyrir rekstri htsfélaga.

Tryggingasjédur er { vorslu Tbadalanasjéds og er verdtryggdur og ber vexti. I sjédinn var lagt 1% af endanlegum sampykktum
byggingarkostnadi hverrar {badar { samremi vid 16g nr. 97 fra arinu 1993 og 4 arinu 1998 var greidslum 1 sj6dinn haett { kjolfar
breytinga laganna. Sj6dnum er ztlad 20 beta hugsanlega byggingargalla ibuda i 15 ar fra byggingu husa. Ibudalanasjédur hafdi
ekki svarad erindum félagsins um st60u tryggingasjédsins pratt fyrir margar ftrekanir par um 4 undanférnum arum. I ljési
stodu [budalanasjéds og ad ekki liggia fyrir upplysingar um hlutdeild Buseta { sjodnum var inneignin vegna varddarsjénarmida
foerd nidur { krénur 0 { arsreikningi félagsins 4rid 2013. T jandar 2018 fékk Buseti greiddar ramlega 60 milliénir kréna Gr
trygeingasjodnum og var fjarhedin ferd til tekna 4 medal fjarmagnsgjalda og 4 moéti sem skammtimakrafa { arslok 2017.
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Sundurlidanir

Busetutekjur og leigutekjur

Busetutekjur

Vidhaldstekjur

Leigutekjur

Adrar tekjur

Félagsgjold

Samsta0da

2017

864.008.524
136.383.067
388.699.264

2016

637.930.248
106.921.420
365.704.752

1.389.090.855

1.110.556.420

Seldar vorur og pjonusta
Tjonabatur

Husaleigutekjur

Adrar tekjur

Rekstur ibudarhusnadis

Rafmagn, hiti og raesting

Vidhald htsnzdis

Rekstur sameigna

Vatryggingar husnadis
Fasteignagjold

Adkeyptur akstur og rekstur bifreida

Laun og launatengd gjold

Véru- og pjonustukaup

Tap af solu eigna
Annar kostnadur

Skrifstofu- og stjornunarkostnadur

Launa og launatengd gjold
Rekstur husnzdis

Auglysinga- og markadskostnadur

Adkeypt sérfredipjonusta

Pappir, prentun, ritféng og simi

Skrifstofutaki og 4hold
Tryggingar

Afskrifadar tapadar krofur
Annar kostnadur

Samstzduarsreikningur Buseta hsf. 2017

24.462.730 21.088.694
5.455.497 3.153.529

0 898.887

0 239.844

4.585.636 4.590.540
34.503.863 29.971.494
11.922.417 11.279.422
178.809.543 148.285.986
17.388.074 14.000.946
24.400.446 23.303.820
151.461.250 117.770.185
4.045.285 2.087.224
61.628.958 53.590.613
4.843.285 2.673.796
1.137.687 0
830.863 427.307
456.467.808 373.419.299
77.527.441 65.134.138
4.517.550 4.566.239
6.742.197 10.747.161
22.311.757 16.038.551
5.892.137 5.194.801
16.805.562 15.892.617
1.319.714 1.250.000
(603.9406) 1.356.891
3.315.831 4.829.270
137.828.243 125.009.668

16



Upplysingar med samstadureikningi

Kennitala: Nafn:

561184-0709 Buseti husnaedissamvinnufélag

Reikningsar: Reikningstegund: Dagsetning adalfundar: Arsverk
2016 Samstaedureikningur 12
Stjornarmenn

Kennitala Nafn

291071-6009 |Finnur Sigurdsson

150965-3229 |Jon Hreinsson

040360-2129 |Jon Ogmundsson
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Kennitala Nafn

020271-4509 |Gisli O Bjarnhédinsson

Endurskodendur/skodunarmenn

Kennitala Nafn

5210982449 |Deloitte ehf.

Innlend détturfélég

Kennitala Nafn Hiutur %
561001-3910 |Leigufélag Buseta ehf. 100
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og félagsmanna i Buseta hsf.

Alit
Vid  hofum  endurskodad medfylgjandi  samstadudrsreikning  Buseta  hsf. fyrir  arid  2016.

Samstadudrsreikningurinn hefur ad geyma skyrslu stjornar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit um
sjo0streymi, upplysingar um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Pad er alit okkar ad samsteduarsreikningurinn gefi glépga mynd af aftkomu félagsins 4 arinu 2016, efnahag
pess 31. desember 2016 og breytingu 4 handbaeru £é 4 4rinu 2010, i samraemi vid l6g um drsreikninga.

Grundvéllur fyrir aliti

Endurskodad var i samremi vid alpj6dlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvamt peim st6dlum
er nanar lyst { kaflanum um 4byrgd endurskodanda hér ad nedan. Vid erum 6had Biseta hsf. i samrami vid
settar sidareglur fyrir endurskodendur 4 [slandi og héfum vid uppfyllt dkvadi peirra. Vid tefum ad vid
endurskodunina héfum vid) aflad nagilegra og videigandi gagna til 20 byggja alit okkar 4.

Abytgé stjornar og framkvaemdastjéra 4 samstaduarsreikningnum

Stjorn og framkvaemdastjori eru dbyrg fyrir gerd og framsetningu samsteduarsreikningsins { samrami vid
16g um arsreikninga. Stjorn og framkvaemdastjéri eru einnig abyrg fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er
vardandi gerd og framsetningu samstaduarsreikningsins, pannig 20 hann sé an verulegra annmarka, hvort
sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd samstaduarsreikningsins eru stjorn og framkvaemdastjor abyrg fyrir pvi a0 meta rekstrarhzfi
Buseta hsf. Ef vid 4, skulu stjérn og framkvemdastjori setja fram videigandi skyringar um rekstrarhzfi og
hvers vegna pau 4kvidu ad beita forsendunni um rekstrarhefi vid gerd og framsetningu
samstaduarsreikningsins, nema stjérn og framkvaemdastjori hafi akvedid ad leysa félagid upp eda hzwtta
starfsemi, eda hafi enga adra raunhazfa méguleika en ad gera pad.

Abyrgﬁ endurskodanda 4 endurskodun samstazdudrsreikningsins

Markmid okkar er ad afla nzgjanlegrar vissu um ad samsteduarsreikningurinn sé 4n verulegra annmarka,
hvort sem er af véldum sviksemi eda mistaka og ad gefa 0t 4ritun sem felur { sér Alit okkar.

Nwzgjanlega vissa er pé ekki trygging bess ad endurskodun framkvemd i samremi vid alpjodlega
endurskodunarstadla muni uppgotva allar verulegar skekkjur séu peer til stadar. Skekkjur geta ordid vegna
mistaka eda sviksemi og eru alitnar verulegar ef paer gretu haft ahrif 4 fjarhagslega akvardanatéku notenda
samstedudrsreikningsins, einar og sér eda samanlagdar.

Endurskodun okkar { samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla byggir 4 faglegri domgreind og beitum
vid gagnrynni hugsun vid endurskodunina. Vid framkvaemum einnig eftirfarandi:

* Greinum og metum haettuna 4 verulegri skekkju { samstaduarsreikningnum, hvort sem er vegna tnistaka
eda sviksemi, hénnum og framkvaemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peim hattum og 6flum
endurskodunargagna sem eru negjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar 4. Haettan 4 2 uppgotva ekki
verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgdtva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur
falid 1 sér samseri, skjalafals, misvisandi framsetningu samstazdudrsreiknings, ad einhverju sé viljandi sleppt
eda a0 farid sé framhji inn eftirlitsadgerdum.

* Oflum skilnings 4 innra eftirliti, sem snertir endurskodunina, { peim tilgangi 20 hanna videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki { peim tilgangi ad veita 4lit 4 virkni innra eftirlits félagsins.



* Metum hvort reikningsskilaadferdir sem notadar eru, og tengdar skyringar, séu videigandi og hvort
retkningshaldslegt mat stjérnenda sé raunhzft.

. Alyktum um notkun stjérnenda 4 forsendunni um rekstrarhafi og metum a grundvelli endurskodunarinnar
hvort verulegur vafi leiki 4 rekstrarhafi eda hvort adstzdur séu til stadar sem getu valdid verulegum
efasemdum um rekstrarhafi. Efvid teljum ad verulegur vafi leiki 4 rekstrarhafi ber okkur ad vekja sérstaka
athygli 4 videigandi skyringum samstedudrsreikningsins { dritun okkar. Ef slikar skyringar eru ofullnzegjandi
burfum vid ad vikja fra fyrirvaralausri aritun. Nidurstada okkar bygeir 4 endurskodunargdgnum sem aflad
et fram ad dagsetningu aritunar okkar. Engu a0 sidur geta atburdir eda adstedur { framtidinni valdid Svissu
um rekstrarhzfi félagsins.

* Metum { heild sinni hvort samstzduarsreikningurinn gefi glégga mynd af undirliggjandi vidskiptum og
atburdum, metum framsetningu, uppbyggingu, innihald og par med talid skyringar  vid
samstaouarsreikninginn med tilliti til glogorar myndar.

* Oflun fullnegjandi endurskodunargagna vegna fjarhagsupplysinga eininga innan samstazdunnar, til ad geta
latid 1 ljs alit 4 samstaeduarsreikningi. Vid erum abyrg fyrir skipulagi, umsjon og framgangi endurskodunar
samstedunnar. Vid berum ein 4byrgd 4 4liti okkar.

Okkur ber skylda til a0 upplysa stjérn medal annars um aztlad umfang og timasetningu endurskodunarinnar
og veruleg atridi sem komu upp i endurskodun okkar, par 4 medal verulega annmarka 4 innra eftirlit sem
komu fram 1 endurskoduninni, ef vid 4.

Reykjavik, 27. april 2017

Deloitte ehf.

P/.é /mgq s /Zw.c (!

Olmgrimur Bjarnason,

endurskodandi



Skyrsla stjornar

Arsreikningurinn hefur ad geyma samstadureikning félagsins og dotturfélags pess, Leigufélag Buseta ehf.

Samkvamt rekstrarreikningi namu rekstrartekjur samstedunnar kr. 1.537.567.746 a arinu 2016. Hagnadur af
rekstrinum nam kr. 3.214.925.321. Samkvamt efnahagsreikningi namu eignir samstzdunnar { arslok 2016 kr.
31.806.028.248, eigid fé i lok drsins nam kr. 9.412.446.711 og eiginfjarhlutfall samstzdunnar var 30%. I
arsreikningnum eru upplysingar um mat 4 helstu eighum samstadunnar.

Pann 31. desember 2016 voru félagsmenn Buseta hsf. 4.305 en peir voru 3.555 pann 31. desember 2015.
Stjorn félagsins leggur til ad hagnadur arsins verdi fluttur til nasta rekstrarars.

Ad aliti stjornar og framkvaemdastjora Buseta hsf. koma fram i arsreikningi pessum allar upplysingar sem
naudsynlegar eru til ad gléggva sig 4 stodu félagsins i arslok, rekstrararangri arsins og fjarhagslegri préun 4

arinu. Stjorn og framkvamdastjori Buseta hsf. stadfesta hér med samstaduarsreikning félagsins fyrir arid 2016
med undirritun sinni.

Reykjavik, 27. april 2017

i stjorn
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Rekstrarreikningur arsins 2016

Samstada
Skyr. 2016 2015
Buasetutekjur og leigutekjut i smns 1.110.556.420 1.050.722.647
Seéldiit BAsemitettur uommnnmsnnsanmmns s 397.039.832 68.048.443
O AT TR s e A T I e s 29.971.494 27.941.207
Rekstur ibidarhasnadis e, (373.419.299) (334.036.310)
Skrifstofu- og stjornunarkostnadur ..., (125.009.668) (86.792.337)
ALSKEIFUL (e 6 (15.162.610) (9.347.880)
Rekstrarhagnadur 1.023.976.163 716.535.764
Frasthutiate iU sennnamammanensrmmmmmnssrms 4 27.008.050 41.186.157
Fiatmagiiseiold savnmaunmennimsnsmpammysmass: -+ (736.830.129) (708.332.030)
Matsbreytingar ibidarhisnaois ... 6 3.728.026.864 1.516.366.458
Hagnadur fyrir skatta 4.042.180.948 1.565.756.349
L= L T ey S 5 (827.255.627) (349.252.970)
Hagnadur arsins 3.214.925.321 1.216.503.379

Samstieouarsrakmngur Blascra hsf 2006




Efnahagsreikningur 31. desember 2016
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Samstaduarsretkningur Bascra hsf, 2016

Samstada

31.12.2016 31.12.2015
27.056.242.322 20.477.572.757
3.934.494.227 3.326.156.990
165.616.352 179.628.788
31.156.352.901 23.983.358.535
2.781.158 2.819.654
36.790.665 20.147.230
340.683.853 378.718.862
0 393.288
80.315.438 48.155.873
189.104.233 347.271.358
049.675.347 797.506.265
31.806.028.248 24.780.864.800
8.120.900 8.120.900
1.888.778 1.888.778
12.062.926.421 9.080.504.930

(2.660.489.388)

(2.892.993.218)

9.412.446.711 6.197.521.390
14.620.682.263 11.533.904.899
3.532.859.153 3.295.140.519
928.195.705 981.036.347
87.044.589 85.468.833
2.570.336.129 1.743.080.502
21.739.117.839 17.638.631.100
213.616.885 99.319.183

0 538.318.486

261.452.582 228.433.730
179.394.231 78.640.911
654.463.698 944.712.310
22.393.581.537 18.583.343.410
31.806.028.248 24.780.864.800
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Hagnadur samkvamt rekstrarreikningt ..o
Rekstrarlioir sem ekki hafa ahrif 4 fjarstreymu:

ALSKEIFEIE oot
Solutap (hagnadur) fastafjarmuna ...
Matsbrepiip verdbreli cvmmmmnmunnnmsmmm s
Verobator langtimalana .oomsasennasmnsemmassisems
Verdbrtur 4 buseturétt og tryegingafé ...,
Matsbreyting ibadarhGsnao1s ...c.ocoovciecreiicceerenrceiens

Tekuskattur ..o,

Veltufé fra (til) rekstri

Rekstrartengdar eignir (hakkun) lekkun
Rekstrartengdar skuldir haekkun (lekkun) oo,

Handbeaert fé fra (til) rekstri

Fjarfestingahreyfingar

Kevpt ibadarhusnadi / Verk i vinnslu oo,
Keyptir/seldir varanlegir rekstrarfjarmunir .........ccoeenienee.
A Borpanirslalddbrea. .. waommusomsmnimesprsas

Keypt/seld vetObrel .mmmmmsramsasmm s

Fjarmognunarhreyfingar

Afborganir langtimaskulda ...
Nryjar langtimaskuldit oo s
BlUseturéttis, BEEVUNE v st s s
Trypoingafte, Breyng cuammmusnmnmnmss i

Hakkun/(Ixkkun) a framkvaemdalanum ...,

Hakkun (laekkun) handbars far ..o,

Handbzrt £ fupphafi Ars wunvssnsummsimsssmsssiss

Handbaert £6 110K ALS e s s

Adrar upplysingar
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Samsteouarsraikningur Buscta hsf. 2016

Samstada
2016 2015
3.214.925.321 1.216.503.379
15.162.616 9.347.886
0 (279.140)
(11.964.991) (28.020.464)
244.665.320 239.305.873
6.158.977 9.464.964
(3.728.026.864) (1.516.366.458)
827.255.630 349.252.970
568.176.009 279.209.010
(7.680.900) 10.382.945
53.826.273 14.455.764
614.321.376 304.047.719
(3.424.319.880) (1.654.707.141)
53.990.820 (29.834.015)
393.288 1.831.284
50.000.000 (141.996.543}
(3.319.935.778) (1.824.706.415)
(2.714.531.865) (228.164.037)
5.620.000.000 23.797.387
(58.751.991) (48.798.795)
1.330.985 3.628.601
(300.599.852) 1.917.379.237
2.547.447.277 1.667.842.393
(158.167.125) 147.183.697
347.271.358 200.087.661
189.104.233 347.271.358
(485.610.983) (459.561.193)




Skyringar

1.

Samsteduarsrerkningur Biscta hsf. 2016

Starfsemi

Buset hst. er husnaxdissamvinnufélag og starfar 4 grundvelli laga nr. 66/2003 um husnzdissamvinnufélog. Félagid 4 og
hefur vfirumsjon med rekstri ibuda sem pad hefur byggr eda keypt il pess ad veita felagsmonnum sinum buseturétr gegn

greidslu buseturértargjalds.

Arsreikningur  Buseta hsf. hefur 20 geyma samstedureikning Buseta og détturfélags pess Leigufélag Buseta chf.
(samstwoureikningur). .‘\rsrcikningar og hlurdeild { hisfélogum eru ekki hluti af samstzdureikningi Buseta.

Reikningsskilaadferdir

Grundvéllur reikningsskilanna

Samsteouarsretkningur - Baseta hsf. fyrir drid 2016 er gerdur { samremi vid log um drsreikninga og  settar
retkningsskilareglur.  Samstadudrsreikningurinn - byggir 4  kostnadarverdsreikningsskilum a0 undanskildu pvi a0
ihadarhisnedt og verdbréf eru metin 4 gangverdi. Samstzdudrsretkningurinn er gerdur eftir sému retkningsskilaadferdum

og arid adur og er gerdur 1 islenskum kronum.

Eftirfarand: er samantekt 4 helstu retkningsskilaadferdum samstadunnar.

Mat og akvardanir

V10 gerd drsreiknings urfa stjornendur, { samremi vid 16g um drsreikninga, ad taka dkvardanir, meta og draga alvkranir sem
hafa ahnf 4 cignir og skuldir 4 retkningsskiladegi, upplysingar 1 skyringum og tekjur og giold. Vid mat og alyktanir er byggt a
reynslu og ymsum 6drum partum sem taldir eru videigandi og mynda grundvoll peirra akvardana sem teknar eru um bokfrt
verd eigna og skulda sem ekki liggur fyrir med 6drum heetti.

Brevtingar 4 retkningshaldslegu mati eru ferdar 4 pvi timabili sem per eiga sér stad.

Samstada

Arsreikningur samstzdunnar tekur til arsretknings modurfélagsins og drsreikninga félaga sem eru undir stjérn pess
(dotrurfelog) 4 reikningsskiladegi. Rddandi yfirstjorn i fyrirtakjunum faest med pvi ad modurfélagid hefur vald dl pess ad
akveda fjarmala- og rekstrarstefnu peirra, { pvi skyni ad hafa hag af rekstri peirra.

Samstadan er samin { samraemi vid kaupverdsreglu og { pvi tilviki sem eignarthald i dérturfélagi er minna en 100% er faerd
upp hlutdeild minnihluta { eigin fé og rekstrarafkomu. Par sem hlutdeild minnihluta nemur éverulegum fjarhzoum er hin

ckki synd sérsraklega 1 drsretkningnum.

Vid kaup a dotrurfélogum eru eignir og skuldir peirra metnar til gangverds 4 kaupdegi. S¢ kaupverd hzerra en hrein eign eftir
slikt mar er mismunurinn ferdur sem vidskipravild. Rekstraridurstada keyptra eda seldra détturfélaga a drinu er medtalin {

samstcourekstrarreiknings fra og med kaupdegi eda fram ad s6ludegi eftir pvi sem vid 4.

Medal markmida samstedureikningsskilanna er ad birta einungis tekjur, gjold, eignir og skuldir samstzdunnar Gt 4 vio og er
pvi vidskiptum innan hennar eytr ut vid gerd reikningsskilanna. Ef vid a eru gerdar leidrértingar 4 reikningsskilum
dotrurfelaga nl ad samrema bau vid reikningsskilaadferdir samstadunnar.

Eignarhlutar i dotturfélogum

Dotturfelog eru félog par sem modurfélagio fer med yfirrad. Yfirrad eru il stadar pegar médurfélagid hefur vald til
dkvorounartoku um fjirmal og rekstur détrurfélagsins. Eignarhlutar { détturfélégum er ferdir samkvaemt hlurdeildaradferd
og eru eignarhlutar { hlutdeildarfélogum ferdir 4 kostnadarverdi ad teknu tilliti til hlutdeildar { rekstri og virdisryrnunar
einstakra fjirfestinga. Tap dotturfélaga umfram hlutdeild er adeins gjaldfert hafi félagio gengist { dbyrgd eda stofnad til
skuldbindinga fyrir peirra hond.
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Samsteoudrsreikningur Bascra hsf. 2016

Reikningsskilaadferdir (framhald)

Skraning tekna

Tekjur eru frerdar pegar til peirra hefur verid unnid i samraemi vid log og settar retkningsskilareglur,
Vaxtatekjur eru ferdar finr viokomand timabil { samraemi vid videigandi héfudstdl og vaxtaprosentu.

Fjarmagnskostnadur

Allur fjarmagnskostadur er fierdur f rekstrarreikning 4 pvi timabili sem hann fellur il utan fjairmagnskostnadar vegna eigna {

byggingu en hann er eignferour.

Skattamal

Tekjuskattur er reitknadur og ferdur i arsreikninginn. Utretkningur hans byggir 4 afkomu fyrir skatta ad teknu tllin -l
varanlegra mismuna a skartalegri afkomu og atkomu samkvamt drsreikningi. Tekjuskattshluefall er 20%.

Tekjuskattur 1l gre1dslu er rekjuskarrur sem dwetlad er a0 komi dl greidslu a nwesta 4rt vegna skattskylds hagnadar drsins auk
leidrértinga a rekjuskarn tl greidslu vegna fyrri ara.

Frestadur skattur stafar af mismun efnahagslioa 1 skattuppgjor annars vegar og drsteikningi hins vegar. Mismunurinn stafar
af pvi ad rekjuskattstofn félagsins er midadur vid adrar forsendur en retkningsskil pess.

Tekjuskattsinneign er menn a reikningsskiladegi og er einungis ferd ad pvi mark: sem liklegt er ad hun nftist 4 méu

skattskyldum hagnadi 1 framtidinni,

Varanlegir rekstrarfjarmunir

Ibudarhisnedi eru fasteignir sem eru i cign samstzedunnar tl 2 afla bisetutekna og leigutckna. Tbidarhusnzdi er fert 4
gangverdt { efnahagsreikning. Vid dkvéroun 4 gangvirdi er studst vid fasteignamat ibudarhisnzdis. Brevtingar 4
gangvirdi/fasteignamatt eru frerdar undir idnum matsbreyting ibidarhtsnadis i rekstrarreikning. [budarhisnedi er ekki
afskrifad.

Ibidarhisnaedi { byggingu, sem ekki hefur verid tekid i notkun, er metid 4 kostnadarverdi par sem fasteignamat higgur ekki

fyrir.

Hagnadur eda tap af solu ibadarhisnaedis er munurinn 4 s6luverdi og bokferdu verdi eignarinnar og er farr, undir lidnum

matsbreyting ibudarhasnzedis, 1 rekstrarretkning.

Vid dkvoroun a gangvirdl ibidarhisnaedis er studst vid mat sem gefid er ut af Fasteignamari rikisins ad teknu dlliti il
vistrolu {budarverds. Samkvaemt Fasteignamati rikisins er fasteignamat gangverd, umretknad til stadgreidslu, sem wtla ma ad
cignin hefor haft i kaupum og sdlum i febriarmanudi naest 4 undan matsgerd, midad vid heimilada og mogulega nytingu
fastergnar 4 hverjum tima. Fra pvi { febriar 2016 og til drsloka 2016 hefur visitala {budarverds 4 héfudborgarsvedinu haekkao
um 13,8%. Visitalan er visbending um bproun 4 verdi ibuda og hver vaentanleg medaltalsbreyting fasteignamats kemur til med
ad vera i nfju fasteignamati. Vid matid 4 ibudarhtisnaodi Buseta pann 31. desember 2016 er studst vid mat Fasteignamars
rikisins sem er { gildi { drslok 2016 og er pad fasteignamat hzkkad um haekkun visitélu bidarverds fra febriar 2016 ul

desember 2016 eda 13,8%.

Rekstrarfjarmunir eru feerdir tl cignar 4 kostnadarverdi ad fradregnum uppsofnudum afskrifrum og virdisryrnun. Afskrifrir
eru reiknadar sem fastur arlegur hundradshluti midad vid aetladan nytingartima eignanna par til nidurlagsverdi er nad.

Hagnadur eda tap vegna sélu rekstrarfjirmuna er mismunur séluverds og bokfaerds verds eigna 4 séludegi.
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Reikningsskilaadferdir (framhald)

Ahaettufjarmunir og langtimakrofur

A’\h;t:mlﬁ:irmunir og langtimakrofur, sem eru tryggingasjodur fl)l.'lt)alélmsicﬁ(")s, skuldabréfaeign og verdbréf, eru faerd nidur il
ad meera almennri dhettu sem fylgir eignunum og lekkun 4 markadsverdi en hér er ekki um endanlega afskrift ad rada.
Annars vegar er um ad rada nidurferslu vegna eigna sem sérstaklega hafa verid metnar { rapshatru og hins vegar nidurferslu
ul ad meeta almennri dhaettu. Nidurferslan er dregin fra vidkomandi lidum { efnahagsreikningi. Pegar astedur verolekkunar
ciga ekki lengur vid er adur fard nmourfersla bakferd. Verdbréf eru faerd a gangvirdi i efnahagsreikningi. Matsbreytingarnar
eru ferdar { rekstrarretkning medal fjarmunatekna og fjairmangsgjalda.

Birgdir

Vorubirgdir og adrar vorur § vinnslu eru metnar 4 kostnadarverdi eda raunverdi, hvort sem liegra reynist.

Vidskiptakrofur

Vidskiptakrofur eru faerdar 4 nafnveror ad reknu ullin ol mdurferslu. Nidurferslan er ekki endanleg afskrift heldur er

myndadur métreikningur ul ad maera hugsanlegu tapi sem kann ad myndast { framt{dinni.

Langtimaskuldir

Langtimaskuldir eru ferdar 4 nafnverdi ad fradregnum greiddum afborgunum og eru eftirstdovar nafnverds reiknadar upp
midad vid gildandi gengi eda visitdlu 1 lok timabilsins eftir pvi sem vid 4. Lantokukostnadur vegna nyrra lina er eignfaerdur

og afskrifadur 4 lifrima lansins.

Vidskiptaskuldir

Vidskipraskuldir eru frerdar 4 nafnverdi ad reknu dllid 1l gengismunar.

Laun og annar starfsmannakostnadur

Samstada
2016 2015

TR, vy i e S s S S e 129.259.055 106.830.194
TECYTISSTOOUL oot s 12.677.781 10.460.968
(00 T07: o7 FYuTaTTe oo iruy T Lo R BRSO 14.058.298 11.310.148
ARfAt StAFfsiAn NAkOSTNAONE o wwm s s sy 7.541.175 6.341.297
Eignfierd laun (44.811.558) (37.266.577)

118.724.751 97.676.030
Laun og launatengd gi6ld skiprast pannig { rekstrarreikningi:
Rekstrarkostnadur ibioarhUisnaois e 53.590.613 43.515.877
Skrifstofu- 0g sHOrMUNATKOSMAOUL ..o 65.134.138 54.160.153

118.724.751 97.676.030
Staougildi a0 MeAaltall oo 12 10,2

Heitldarlaun 1l stjornar og framkvaemdastjora félagsins 4 drinu 2016 namu um 28,5 milljénum krona.

Samstedudrsretkningur Buaseta hsll 2016 ]
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Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Fjdrmunatekjur greinast pannig:

Matsbreyting verobréfa ............

AOFAT VAXTATCKTUE Lottt e e

Fiarmagnsgjold greinast pannig:

Vaxragiold og verdbztur vegna ibida .............

VerObatul @ DUSEIUIETT vt e et
VierObamtit B ryOBIpATE w8 s e r i smam s e e
Onnur I A O s U500 o omaenss one e gms i sasnmes e s s am s i s s SR b

Tekjuskattur

Samstxda
2016 2015
11.140.615 28.313.868
15.861.435 12.872.289
27.008.050 41.186.157
(726.633.202) (693.191.872)
(5.914.200) (8.708.677)
(1.065.549) (2.433.802)
(3.217.172) (3.997.679)
(736.830.129) (708.332.030)
(709.822.079) (667.145.873)

Tekjuskattur er reiknadur og frerdur i arsreikninginn og nemur gialdferd fjarhaed { rekstrarretkningt 827,3 milljénum kréna.
Ekki kemur til greidslu tekjuskatts vegna drsins 2016 par sem tekjuskattstofn félagsins er neikvadur.

Varanlegir rekstrarfjarmunir
Samstaxda

Kostnadarverd

Stadd DAShITuR ot
Tilbtnar ibudir feerdar Or verk { vinnslu o..........
Eignfert 4 annu o,

Seleog atlagt d AHNT cousmsmsmnmm s

S LARIOR s

Matsbreyting
DO L AT DY B s

Matshreyting Arsing .o

Sta0a 1 ASlok vvnmminsimitin s i sesssseennrs

Afskriftir
Sta0a FABBYUN oot
AfSKEft AFSINS oot

Selt og aflagt & 4rinu oo

Srada 1 drslok

Bokfert verd
Bokfaert verd { arsbyrjun oo

Bokfwrt verd 1 arslok oo

Afskrifrarhlutfoll Lo

Verk 1 hadar- Samtals {badir Reksrrar-
vinnslu hisnzed og verk { vinnslu fjarmunir
3.326.156.991 9.126.941.594 12.453.098.585 210.437.114
(2.859.642.702) 2.859.642.702 0 0
3.529.955.938 18.500.000 3.548.455.938 1.150.180
(61.976.000) (27.500.000) (89.476.000) 0
3.934.494.227 11.977.584.296 15.912.078.523 211.587.294
0 11.350.631.162 11.350.631.162 0
0 3.728.026.864 3.728.026.864 0
0 15.078.658.026 15.078.658.026 0
0 0 0 30.808.326
0 0 0 15.162.616
0 0 0 0
0 0 0 45.970.942
3.326.156.991 20.477.572.756 23.803.729.747 179.628.788
3.934.494.227 27.056.242.322 30.990.736.549 165.616.352

3-20%

2

Ibtdarhusnedr  félagsins er fert 4 dmtludu gangvirdi eins og nanar er fjallad um i skyringu numer 2 um
reikningsskilaadferdir. Vakin er athygli 4 pvi a0 4 peim ibidum par sem seldur hefur verid buseturéttur hvila samt ikvednar
homlur um medferd peirra enda er buseturéttarsamningurinn binglyst kvod 4 peim eignum.

Samsteouarsreikningur Biscia hst. 2016
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6. Varanlegir rekstrarfjarmunir (framhald)

Varrvggingamat fasteigna samstaounnar { arslok 2016 greinist pannig:

O A T T O oo s B o e S S T e S D T P S S e s
SIOUIMIUIL TO oottt ettt ae et aes s e e et es e e et esees et es e e e e eesasesenestesere e et eneseeseseaeseresseseseenerneaeas

Virtrygginga-
mart

22.567.437.000
122.530.000

Samstedan hefur vedsert fasteignir og 160ir ol trvgaingar 4 skuldum vio lanastofnanir. T arslok nemur bokfert verd

vedsertra eigna 30,991 milljonum kréna og efurstédvar dhvilandi lana nema 18.415 mulljénum krona.

7. Adrar peningalegar eignir

SamstaeOudrsretkningur Basera hst. 2016

Vidskiptakrofur Samstada
31.12.2016 31.12.2015
Ll et e v S U LA REO TN i isusansssosonssarsmmmnississ mogssasa sasis s s isinis s oS353R R R 40.087.930 24.047.230
Nidurfzrsla vegna krafna sem kunna ad tapast ... (3.297.265) (3.900.000)
36.790.665 20.147.230
Adrar skammtimakréfur Samstxda
31.12.2016 31.12.2015
Vrotsaukaskatocommasranans ; 39.375.036 45.781.247
FarmagnsteRJuskattur et 6.221.007 2.374.626
o b Fo bl BTy P RTINS 384.395 0
Kiata veoiia soluTDi 00 s mnmnsrmns s s e S S R 34.335.000 0
80.315.438 48.155.873
Handbart fé
IHandbeert t¢ félagsins samanstendur af 31601 og 6bundnum bankainnstzdum.
Samstada
31.12.2016 31.12.2015
LU T e Ui [T BTl 4 et a Ty 189.100.233 347.234.475
STOOUE ittt e b bttt ettt et na e 4.000 36.883
189.104.233 347.271.358
8. Eigid fé
Stofnfé Varasjodur Matsbreyting Ojafnad Samrals
Samstada fasteigna tap e1gd fé
Eigid fé 1.1. 2015 e 8.120.900 1.888.778 7.867.411.764 (2.896.403.431) 4.981.018.011
IR E1 1 R ———— (303.273.292) 303.273.292 0
Hagnadur drsins ..o, 1.516.366.458 (299.863.079) 1.216.503.379
Eigidyfé 1.1.2016 wovcinini 8.120.900 1.888.778 9.080.504.930 (2.892.993.218) 6.197.521.390
Mllifaert o (745.605.373) 745.605.373 0
Hagnadur arsins 3.728.026.864 (513.101.543) 3.214.925.321
Eigid £¢ 31.12.2016 ............. 8.120.900 1.888.778 12.062.926.421 (2.660.489.388) 0.412.446.711
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9. Langtimaskuldir

Skuldir vid lanastofnanir

framkvamdalan

Skuldir vid linastofnanir

Samstaxda 31.12.2016 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2015
Jafngreidslulin med 1,00% voxtum ..o, 0 0 3.130.341.410 3.187.789.684
Jatngreidslulin med 2,40% voxtum ..., 0 0 7.666.445 7.869.664
Jafngreidslulan med 3,50% vOXUM .« 0 0 72.164.043 71.477.863
Jafngreidslulin med 3,65% vOXTUM o, 0 0 3.108.193.542 0
Jafngreidslulin med 3,85% voxtum ..., 0 0 2.477.804.380 0
Jatngreidslulin med 4,20% voxmum ..o, 0 0 0 453.630.904
Jatngreidslulin med 4,50% vOXtUM oo 0 0 2.163.148.706 4.152.835.631
Jafngreidslulan med 4,70% voxtum ..., 0 0 368.450.657 363.878.347
Jatngreidslulin med 4,90% voxtum .....eeeeeeeenee.. 0 0 4.912.406 5.116.000
Jafngreidslulan med 4,95% vOXUM .cevvreenns 0 0 3.430.216.588 3.395.052.252
Jafngreidslulin med 5,15% vOXUM .ovveeerieeenee. 0 0 73.115.010 77.734.628
Jafngreidslulan med 8,75% Ovtr. voxrum ........... 0 0 46.121.658 46.953.656
Framkvemdalan med 6,95% ovtr. voxtum ... 2.311.670.533 0 0 0
Framkvamdalan med 7,18% ovtr. voxtum ...... 350.236.572 666.920.889 0 0
Framkvaemdalian med 7.42% over. voxtum ... 870.952.048 1.906.318.056 0 0
Framkvemdalin med 7,70% ovtr. voxtum ...... 0 721.901.57+ 0 0

3.532.859.153 3.295.140.519 14.882.134.845 11.762.338.629
Newsta ars afborganir langtimaskulda ................ 0 0 (261.452.582) {228.433.730)
Langtimaskuldir { arslok ... 3.532.859.153 3.295.140.519 14.620.682.263 11.533.904.899
Afborganir af langtimaskuldum greinast pannig;

Skuldir vid Skuldir vid Alls skuldir vio
lanastofnanir linastofnanir lanastofnanir
framkvaemdalan
Nesta ars afborganir ... 0 261.452.582 261.452.582
Atborganir 2018 3.532.859.153 262.006.838 3.794.865.991
ABEEFAIITFD0T D cos s s R R B SR 0 263.102.407 263.102.407
Atfborganir 2020 .. 0 264.240.907 264.240.907
Afborganir 2021 0 265.424.021 265.424.021
ALBOEEIHESIONE crnwmmmmnimss s R T 0 13.565.908.091 13.565.908.091
3.532.859.153 14.882.134.845 18.414.993.998

10. Buseturéttur

A félaginu hvilir kaupskylda 4 baseturétti sem seldur var fyrir 1. juli 2013, su kaupskylda er po had takmorkunum samkvemt
sampykktum félagsins. Oski buscturétthafi sem hefur kaupskyldurétt i samningi sinum eftir ad selja buseturétt sinn og ef
ckki finnst nyr baseti { ibudina innan sex manada eftir ad uppsogn for fram er félaginu skylt innan sex manada padan { frd ad
kaupa buseturéttinn a pvi verdi sem skilgreint er ninar i samningt, ymist lagmarksverd eda framreiknad fast verd i clstu
samningunum. Stjorn Buseta gerur po dkvedid vid erfidar markads- og rekstraradstzdur ad fresta kaupskyldu félagsins 4
buseturérti um 6ikvedinn tima til ad tryggja rekstrarhzfi félagsins og 6ryggi félagsmanna. A arinu 2013 var st breyting gerd
hja felaginu ad buseturértr sem seldir eru eftir 1. juli 2013 eru ekki med kaupskyldu. DPar sem ekki hvilir kaupskylda 4
félaginu vegna pessara blserurérta er ekki fard skuldbinding vegna peirra i drsretkninginn heldur eru peir tekjuferoir i
rekstrarrcikningi. Buseturérthafa er aldrer skylt ad selja ef hann sambykkir ekki pad rilbod sem hann fer i buseturéttinn. |
slikum adstedum getur hann annad hvort hatt vid solu, gert gagntilbod eda sétr um ad fa ad framleigja ibudina timabundid
og frestad pannig solu ef hann kys og bera pa afram dbyrgd 4 minadarlegum gjéldum vegna hennar.

samstieoudrsreikningur Buscta hst, 2016
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11. Tryggingafé

Tryggingafé vegna leiguibiida er verdbeatt og nam samrals 87 milljonum krona { arslok 2016.

12. Tekjuskattsinneign/(-skuldbinding)

Samstzda

Retknadur tekjuskartur vegna arsins 2015
Tekjuskattur tl gre10slu @ Arinu 2016 e s
Reiknadur tekjuskattur vegna drsing 2016
Tekjuskattut:til preraislin darini 2017 s i b sy R s T e

Tekjuskartsinneign/(-skuldbinding) greinist pannig 4 einstaka lid1 efnahagsreikningsins:

Samstaxda

Varanlegir rekstrarfjarmunir

Ahiif af vfirfaeranlegu skarralegu tapi

Yfirfweranlegt skattalegt tap nytist 1l fradrarcar skartalegum hagnadi sem hér segir:

Fra hagnaot arsins 2017
Fra laghddi aring 2018 wananmimonsammismmammsmsmsssmian
Fra hagnadt arsing 2020 ..o
Fra g aan] TSGR o omrmnssns ot 5050 RSN Fob A S LS N SR S0 S e ARSI FRRSARAS A
Fra hagnadi Arsing 2025 ......eesmmimsserspossonissessansinsisssiiossisssssssiviis
Erahzpriadi apsiis 2028 commmmmmsesssmemssmiomers st
Frd HABHATH ABSTTIRIRORE sivuiuiscismssnsrorsivessessvmiosassass oo vossixss st (-2 et 04 5058955 Vi K S 8 et

Fra hapnadl arsinis 2026 e s sin

samstaoudrsreiknimgur Baseta hsf, 2016

Inneign/
Sku]d])inding

(1.393.827.532)
(349.252.970)
0
(1.743.080.502)
(827.255.627)
0

................. 2.570.336.129

31.12.2016 31.12.2015

(3.276.365.089)  (2.517.170.538)
706.028.960 774.090.036

(2.570.336.129) (1.743.080.502)

Samstxeda

293.949.603
172.364.142
703.454.503
....... 180.239.879

—

427.942.392
360.950.481
328.356.075
2.176.213
46.939.929
13.771.581
3.530.144.798
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13. Adrar peningalegar skuldir

Vidskiptaskuldir Samstada
31.12.2016 31.12.2015
Innlendar vidskiptaskuldir oo s 213.616.885 99.319.183
213.616.885 99.319.183

31122015

45.182
27.034.294
15.126.093
36.385.339

0

50.003

78.640.911

31.12.2015

Aodrar skammtimaskuldir Samstaxda
31.12.2016
Virdisaukaskatiur ..o 31.937
Fyrirframinnheimrar tekjur 86.066.940
(')gruidd laun og launatengd @Old oo 17.216.119
(')grciddlr afallnir vextir ... 41.098.390
(’)grciddur lantokukostnadur 34.490.834
AOEAT SKULALE Lottt en e e e e e e s e e e seseenaesennen 490.011
179.394.231
Nzsta ars afborganir langtimaskulda Samstada
31.12.2016
Skuldir vie) IANASTOFMANIT coovivivivivies sttt ettt ettt ettt ee e e e e e e e eee e eeeen 261.452.582

228.433.730

261.452.582

228.433.730

14, Skuldir vid lanastofnanir

I drslok 2016 var félagid med um 3.532 milljéna kréna framkvemdalan vegna byggingu ibuda vid Smidjuholr og Isleifsgatu.
Dessi lan eru med gjalddaga 2018 og pvi eru pau ferd medal langtimaskulda i arslok 2016. T drslok 2015 var télagid med um
3.833 milliona krona framkvemdalan vegna byggingu ibida vid Austurkér, Smidjuholt og [sleifsgoru. Af pessum 3.833

milliénum voru 538 milljénir 4 gjalddaga 4 drinu 2016 og voru pvi ferdar medal skammrimaskulda en afgangurinn 3.295

milljénir voru med gjalddaga sidar og pvi ferdar medal langtimaskulda i arslok 2015.

15. Tengdir adilar

Stiornarmenn, stiornendur og starfsmenn Buseta teljast vera tengdir adilar Buseta. Buseti innheimti busetugjald af

stiornarménnum, stjornendum og starfsmonnum fyrir 11,3 milljonir kréna 4 drinu 2016, Biasetugioldin og leigan voru

verologd eins og um vidskipti otengdra adila veeri ad reda.

Samsteduarsretkningur Busera hst. 2016
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16.

Samsteduarsreikningur Biscta hsf, 2016

Abyrgdir og onnur mal

A ALNU ZU1Z [EST DUSCH KAup 4 STOrUM DYEEINEArell Vio MMIJJUNOoLT. I'FAMKVRMAL eru 1 IUWIUm gangl og er Wn 120 10uolr
seldar af 204 ibudaeinmngum. Um pridjungur eigna var athentur ul buseturéttareiganda arid 2016. Annar pridjungur verdur
athendur  sumarid 2017 og 80  einingar um  mire ar 2018 Framkvemdir  ganga vel.
Eftirfarandi 160ir hefur Buaseti fengid Gthlutad fra Revkjavikurborg par sem bvggdar verda um 170 ibuoir. Hluu af
samkomulagi vid borgina er forkaupsrérrur 2 um 10% eininga til handa Félagsbustodum sem hlutt af blondun byggdar.

- Skogarvegur 16. Byggia ma 20 ibadir sem allar hafa stzdi { bilakjallara. Lodin er ad fullu greidd a arinu 2016, reitknad er
med ad framkvemdir hefjist 4 haustdégum og eru tetkningar lang komnar.

- Keilugrands 1. Deiliskipulag gerir rad fyrir um 78 ibudareiningum, par af um 6-7 einingar i sérstoku busetuarraor. Nidurnf
eldri bygginga er hafid.

- Arskogar 5-7. Deiliskipulag 1 vinnslu sem gerir r4d fyrir um 72 ibadareiningum, par af hluti med stadi i bilakjallara,

Arsreikningar hisfélaga { bisetuibidum eru ekki hluti af pessum samstzdureikningi. Buseti er { abyrgd fyrir rekstri hisfélaga.
Tryggingasjoour er { vorslu Ibadalinasiéds og er verdtryggdur og ber vexti. I sjodinn var lagt 1% af endanlegum
sampykkrum byggingarkostnadt hverrar ibadar { samraemi vid 16g nr. 97 frd drinu 1993 og 4 drinu 1998 var greidslum {
sj60mnn heett i kiolfar breytinga laganna. Sj6dnum er @tlad ad bzeta hugsanlega byggingargalla ibida i 15 ar fra byggingu husa.
hadalanasioour hefur ekki svarad erindum félagsins um stédu tryggingasiodsins pratt fyrir margar itrekanir par um 4
undanférnum drum. 1 lidsi stodu [hadalinasioos og ad ekki liggja fyrir upplysingar um hlutdeild Buseta { sjéonum var
inneignin vegna variudarsjonarmida faerd nidur { krénur 0 f drsreikningt félagsins arid 2013, Eftir sem adur mun félagid halda
afram ad reyna ad fi upplysingar um hlutdeild félagsins i sjodnum og freista pess ad fa pad greitt.

16
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Sampykktir

Buseta husnzdissamvinnufélags, Reykjavik

I. Kafli
Almenn akvzedi
1. gr.
Heiti félagsins, heimili og varnarping
Félagid heitir Buseti husnadissamvinnufélag, Reykjavik, skammstafad Buseti hsf., Reykjavik.
Heimili og varnarping félagsins er i Reykjavik.

2. gr.
Oroskyringar

Med ordinu Buseti i sampykktum pessum er att vid Buseta husnadissamvinnufélag, Reykjavik. bar
sem fjallad er um félagid i sampykktum pessum er att vid Buseta. Merking orda i sampykktum pessum er
sem hér greinir:

Busetuibud er ibud 1 eigu Buseta.

Buseturéttur er 6timabundinn afnotaréttur félagsmanns i Buseta af busetuibud.

Buseturéttarhafi er félagsmadur i Buseta sem keypt hefur buseturétt.

Buseturéttargjald er pad gjald sem félagsmadur greidir til pess ad kaupa buseturétt.

Busetusamningur er samningur milli buseturéttarhafa og Buseta um buseturétt.

Busetugjald er pad gjald sem buseturéttarhafi greidir manadarlega til Buseta vegna rekstrar-,

vidhalds- og fjarmognunarkostnadar.

Busetufélag (husfélag) er félag buseturéttarhafa 1 tilteknu husi i eigu Buseta.

Félagsmadur er hver sa sem gengur i Buseta med greidslu inntokugjalds og sidan félagsgjalds.

Félagsgjald er arlegt gjald sem félagsmadur greidir til félagsins og vidheldur félagsrétti hans.

3. gr.
Tilgangur og starfssveedi Buseta

Tilgangur Buseta er ad kaupa, byggja og eiga gott og hagkvaemt ibuidarhtisnedi fyrir félagsmenn
sina og geeta pess ad hagnyting og vidhald & eignum félagsins s¢ avallt med edlilegum hatti og pannig ad
verdgildi peirra haldist.

Starfssvaedi Buseta er hofudborgarsvaedid og nagrannasveitarfélog.

Sampykktir pessar gilda eingébngu um ibudir i eigu Buseta sem félagsmonnum er veittur
buseturéttur i. Sérstakar sampykktir gilda um leiguibtdir sem doétturfélag Buseta 4, rekur og leigir, undir
heitinu Leigufélag Buseta ehf. Blseta er po heimilt vegna sérstakra adsteedna ad leigja it busetuibudir til
félagsmanna, og eftir atvikum annarra, til ad tryggja hagsmuni félagsins t.d. ef enginn kaupandi er ad
buseturétti og bjoda forgang ad kaupum sidar meir. Skal stjorn félagsins setja nanari reglur um utleigu
slikra ibuda og forgang ad kaupum. Um réttindi og skyldur fer eftir reglum félagsins og dkvedum
husaleigulaga.

4. gr.
Markmio og starfsemi Buseta

Markmid Buseta er ad byggja, kaupa og eiga ibudarhiisnedi sem félagsmonnum er 14tid i t& med
buseturétti vid gerd busetusamnings og greidslu buseturéttargjalds sem tryggir peim 6timabundin afnot af
ibudunum gegn greidslu busetugjalds og hafa yfirumsjon med rekstri pess husnadis. Busetusamningar eru
otimabundnir og verdur ekki rift af Biseta nema félagsmadur brjoti gegn samningi, sampykktum pessum
eda dkvedum laga um hasnedissamvinnufélog.

Buseta er einnig heimilt:

Ad byggja, kaupa, eiga, leigja og reka hisnadi fyrir starfsemi félagsins eda sem tengist starfsemi
pess svo sem pjonustu- og dvalarhusnaeoi.

A0 stofna félag eda eiga adild ad félogum med takmarkadri abyrgd eins og samvinnusambdndum
samkvaemt 16gum um samvinnufélog og hlutafélogum, p.m.t. einkahlutafélogum, enda standi slik félog ad
verkefnum sem teljast mikilvaeg fyrir starfsemi Buseta.

Sampykktir Buseta 2018
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A0 studla ad sparnadi félagsmanna i tengslum vid félagsadildina med pvi ad taka til avoxtunar
sparifé peirra sem peir hyggjast nota til ad kaupa buseturétt.

A0 skapa buseturétthofum taekiferi til hlutfallslegrar eignaaukningar & buseturétti.

A0 utvega fjarmognun til byggingarframkvamda, kaupa 4 hiisnedi og pess rekstrar sem félagid
annast.

5. gr.
Fjarhagsgrundvéllur félagsins

Félagio er ekki rekid i hagnadarskyni. Ekki er heimilt ad greida einstokum félagsménnum hagnad
eda ard ut ur félaginu og skal rekstrarafgangi af starfsemi félagsins varid til undirbinings nyrra
framkveemda, frekari prounar, endurbéta og hagkvamari kjara 6llum félagsmonnum til hagsbota.

Buseta skal aflad fjar sem hér segir:

1. Med inntdkugjoldum félagsmanna sem leggjast i stofnsjod félagsins.

2. Med arlegu félagsgjaldi i rekstrarsjod félagsins. Kostnadur vid ad kaupa og byggja husnaoi,
par med talinn kostnadur af auknum rekstri medan a undirbuningi kaups og byggingarframkvaemda og
uppgjori vegna peirra stendur, telst ekki rekstrarkostnadur i pessu sambandi.

3. Med gjoldum, fyrir veitta pjonustu vid félagsmenn og adra, sem renna i rekstrarsjoo félagsins
svo sem poknun vid kaup og solu a buseturétti.

4. Me0 lanum sem tekin eru hja fjarmalafyrirteekjum, lanastofnunum eda 4 almennum markadi,
med utgafu skuldabréfa og/eda med styrkjum og framlogum fra samstarfsadilum.

5. Me0 framlagi i varasjod. Stjorn leggur fyrir adalfund tillogu ad framlagi til varasjods, po ekki
legra en 0,5% af manadarlegu busetugjaldi. Varasjod er heimilt ad nyta til ad mata 6ventum kostnadi og
jafna tap. Komi til jofnunar taps skal bera pad undir félagsfund.

6. Med s6lu & eignum félagsins.

7. Med innheimtu busetugjalda.

6. gr.
Kvadir og lanveitingar

S¢ Buseta veitt 1an & grundvelli laga um husnadismal og reglugerda settum samkvaemt peim skal
félagio sem og vidokomandi buseturéttarhafar uppfylla pau skilyrdi sem par eru sett fram svo sem vegna
tekju- og eignamarka. Er Biiseta oheimilt ad selja ibudir sinar medan 4 peim hvila lan fbudalédnasjods eda
lan sem sjodurinn hefur yfirtekid samkvaemt eldri 16gum nema ad fengnu sampykki [budalanasjods.

Skal busetusamningi vera pinglyst sem kvod a vidkomandi busetuibid.

Buseta er heimilt a0 lana buseturéttarhafa vid kaup & buseturétti hluta af buseturéttargjaldinu eda
ganga i sjalfskuldardbyrgd fyrir sliku 1ani sem buseturéttarhafinn tekur hja banka eda fjarmalastofnun. Ef
vanskil verda 4 afborgunum buseturéttarhafa & sliku lani jafngildir pad vanskilum & busetugjaldi og getur
Buseti pa rift busetusamningi vid buseturéttarhafa.

Ef Buseti sampykkir ad fara i endurbatur & ibud sem nemur heerri fjarhaed en til er 1 vidhaldssjooi
vidokomandi ibudar skal kostnadurinn vid endurbaturnar batast vid og vera hluti af busetugjaldi
vidkomandi ibudar.

Buseta er heimilt vegna sérstakra adstedna buseturéttarhafa ad skuldajafna hluta af
buseturéttargjaldi vidkomandi buseturéttarhafa & moti manarlegu busetugjaldi. Skal stjorn félagsins setja
nanari reglur um pad svo sem timamork og fjarhaedir.

I1. Kafli
Félagsadild og brottfall adildar

7. gr.
Félagsaoild
Félagio er 6llum opid. Til ad gerast félagsmadur parf viokomandi ad skra sig i félagid og greida
inntokugjald fyrsta arid og sidan arlegt félagsgjald. Patttaka i félaginu er bundin vid einstakling eda samtok
fyrir peirra hond. Einstaklingar undir 18 ara aldri borga halft félagsgjald, einnig 4rid sem peir verda 18 ara.
Stjorn félagsins er heimilt ad veita félagi eda 16gadila félagsadild og dkvedur reglur par ad latandi.

Sampykktir Buseta 2018
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Allir félagsmenn fa uthlutad sérstoku félagsnimeri 1 peirri r6d sem peir ganga i félagid. Stjorn
félagsins er heimilt ad endurtithluta félagsmonnum nyjum félagsnimerum en pé med peim haetti ad rédin
breytist ekki.

Félagsréttur og nimer eru ekki framseljanleg en vid andlat félagsmanns ferast pau yfir til
eftirlifandi maka eda sambtidarmaka i sambud sem skrad er i pjodskra, enda hafi viokomandi adilar att barn
saman, eigi von 4 barni saman eda sambudin hafi verid skrdd i a.m.k. tvo ar, 6ski hann eftir pvi innan 12
manada fra andlati félagsmanns, nema stjorn félagsins feri fram gildar astedur er mala gegn pvi.
Félagsmonnum er skylt ad fara eftir sampykktum félagsins og 60rum reglum sem félagid eda stjorn pess
setur innan marka sampykktanna og ad 16gum. Atkvadisrétt & fundum félagsins 60last félagsmenn vid
sjalfredisaldur.

8. gr.
Ursogn eda brottvikning iir félaginu

Félagsmenn geta sagt sig ur félaginu og skulu peir gera pad med sannarlegum hetti. Hafi
félagsmadur ekki greitt argjald tvo ar 1 r60 skal hann strikadur af félagsskra i lok sidara arsins sem hann
greidir ekki félagsgjaldid.

Ur félaginu ma visa hverjum peim sem vidhefur sviksamlegt athzfi gagnvart félaginu eda veldur
félaginu tjoni, gerist brotlegur vio 16g um husnadissamvinnufélog, sampykktir eda reglur félagsins. Sé
viokomandi busetturéttarhafi skal félagio rifta busetusamningi vid hann.

Ef félagid riftir busetusamningi vid buseturéttarhafa getur pad haft i for med sér brottvikningu ur
félaginu.

Skal stjorn Buseta taka akvordun um riftun a busetusamningi og brottvikningu ur félaginu 4
grundvelli sampykkta pessara og laga um husnaedissamvinnufélog og akveda hvort einstaklingi sem vikid
hefur verid Ur félaginu skuli vera veitt innganga i félagid ad nyju.

I11. KAFLI
Réttindi og skyldur félagsmanna

9. gr.
Kaup buseturéttar

beir félagsmenn einir geta keypt buseturétt sem eru fjarrada og uppfylla pau skilyrdi sem sett eru
samkvaemt 16gum um hisnaedissamvinnufélog og sampykktum pessum.

Ef um er ad reda kaup a buseturétti 1 sérstokum og sérhonnudum ibudum, sem byggdar eru, t.d.
fyrir aldrada og fatlada, skal félagsmadur uppfylla skilyrdi sem félagid kann ad setja, s.s. um aldur og
ororkustig.

Hver einstaklingur getur einungis att einn blseturétt nema med sérstakri timabundinni undanpagu
fra stjorn. Undanskilid er pegar buseturéttarhafi er ad selja eldri blseturétt og kaupa buseturétt i annarri
busetuibid. Eigandi buseturéttar er ad jafnadi einn nema um hjon sé ad reeda eda einstaklinga sem hafa att
sameiginlegt heimilishald 1 a.m.k. tvo ar.

10. gr.
Kaup- og endurséluvero buseturéttar

Stjorn Buseta dkvedur verd buseturéttar vid kaup og solu, greidsluskilmala og fyrirkomulag & s6lu
buseturéttar samkvemt verklagsreglum sem hin setur sér.

Buseturéttargjald tekur mid af verOmeeti fasteignar og greidslugrunni sem endurspeglar fjirmoégnun
eignar med tilliti til dhaettustyringar Buseta.

Vid endursolu buseturéttar skal hamarks buseturéttargjald til seljanda taka mid af upphaflegu verdi
buseturéttarins auk visitolubreytingar neysluverds fra peim degi er buseturétthafi keypti buseturéttinn par
til hann er bodinn til s6lu. Einnig er heimilt ad bata vid verdid kostnadi vegna endurbdta hans a ibtd ad
fradregnum kostnadi vegna lagfaeringa a ibud enda liggi fyrir pvi sampykki stjornar.

Buseta er heimilt ad haekka buseturéttargjald og greidslugrunn i tengslum vid endurbaetur Buseta &

ibud og/eda endurfjarmognun lana.
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Ef fleiri en einn félagsmadur bydur hasta verdid, upp ad hamarks buseturéttargjaldi, redur
félagsrod innan félagsins og gengur sa fyrir sem laegsta félagsnimerid hefur. Seljandi buseturéttar, p.e.
buseturéttarhafi, getur hafnad tilbodi i buseturétt. Hofnun skal vera skrifleg og jafngildir afturkéllun &
uppsogn busetusamningsins ef um er ad reda busetusamning med lagmarksverdi, skv. busetusamningi.
ftarlegri uthlutunarreglur eru settar af stjorn.

Stjorn Buseta getur akvedid vid erfidar markads- og rekstraradstaedur ad fresta kaupskyldu félagsins
4 blseturétti um 6akvedinn tima til ad tryggja rekstrarhafi félagsins og oryggi félagsmanna. Akveedi petta
skal utfeert nanar i starfsreglum stjornar.

Allir busetusamningar sem gerdir eru fyrir 1. oktober 2000 eru med verd buseturéttar bundid vid
neyslu- eda lanskjaravisitolu.

Biisetusamningar sem gerdir eru eftir 1. juli 2013 hafa ekki lagmarksverd. A félaginu hvilir ekki
kaupskylda & buseturétti sem félagid hefur radstafad til félagsmanns.

11. gr.
Uttekt d busetuibiio

Vid upphaf og lok busetusamnings skal fara fram tttekt 4 busetuibud af halfu félagsins. A sérstaka
uttektaryfirlysingu sem Buseti leggur til, sem er hluti af busetusamningi, skal skra sem itarlegasta 1ysingu
a busetuibud og astandi hennar og getur buseturéttarhafi pa strax komid ad adfinnslum sinum og 6skad
urbota.

Uttektaryfirlysing skal gerd i vidurvist samningsadila. Uttektaryfirlysinguna skal leggja til
grundvallar ef dgreiningur verdur um botaskyldu buseturéttarhafa vid skil htisnedisins.

Skal stjorn Buseta setja nanari reglur um uttekt 4 busetuibidoum og hvernig skilum skuli hattad.

12. gr.
Breytingar a busetuibiio og adgangur Buseta ad ibud

Buseturéttarhafa er 6heimilt ad framkvaema breytingar eda endurbatur 4 hisnadinu eda bunadi
pess nema ad fengnu sampykki Buseta og gerdu samkomulagi um skiptingu kostnadar og hvernig med
skuli fara vid lok busetusamnings. A9 6drum kosti eignast Buseti endurbeaturnar an sérstaks endurgjalds
vid lok busetusamnings nema félagio kjosi & peim tima eda adur ad krefjast pess ad buseturéttarhafi komi
htasnadinu i upphaflegt horf.

Er Buseta heimilt ad lata framkvama naudsynlegar vidgerdir 4 busetuibud og er buseturéttarhafa i
slikum tilvikum skylt ad veita adgang ad ibudinni. Pa er buseturéttarhafa skylt ad veita Buseta adgang ad
ibud sinni til eftirlits ef félagid hefur rokstuddan grun um grofar vanefndir 4 vidhaldsskyldum eda ad
hisnadid sé€ notad 4 annan hatt en leyfilegt er.

13. gr.
Viohald a hiisncedi Buseta

Buseturéttarhafa er skylt a0 fara vel med hisnaedio og i samraemi vid umsamin afnot pess. Skal
kostnadur vid vidhald og endurbaetur 4 busetuibud skiptast & milli buseturéttarhafa og vidhaldssjods Buseta
eftir kvedum laga um husnadissamvinnuféldg. Heimilt er ad vikja fra peirri skiptingu i busetusamningi.
Vid akvordun 4 greidslum i vidhaldssjod er heimilt ad taka tillit til aldurs, astands og husgerdar. Gjald 1
vidhaldssjod skal vera a0 lagmarki 0,75% af brunabdtamati ibudar.

Skal htssjoour viokomandi busetufélags greida pann kostnad sem kvedid er 4 um i 16gum um
hisnedissamvinnufélog ad busetuféldg greidi.

Skal viohaldssjodur Buseta greida allan pann kostnad vid vidhald og endurbatur 4 hlisn®di 1 eigu
félagsins sem ekki er greiddur af buseturéttarhafa eda Gr hussjodi vidkomandi busetufélags samkvemt
nanari reglum sem stjorn félagsins setur.

Verdi husnedio eda fylgifé pess fyrir tjoni af voldum buseturéttarhafa, heimilismanna eda annarra
manna sem hann hefur leyft afhot af husnadinu eda umgang um pad skal buseturéttarhafi gera radstafanir
til ad baeta ur tjoninu svo fljott sem verda ma. Ef buseturéttarhafi vanrakir pessar skyldur sinar er Buseta
heimilt ad lata fara fram vidgerd 4 kostnad buseturéttarhafa. Adur skal p6 Buseti veita buseturéttarhafa frest
i einn manud til pess ad ljuka vidgerdinni.
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14. gr.
Viohaldsrao

Vidhaldsrad Buseta skipar stjorn félagsins, framkvamdastjori pess og sa starfsmadur félagsins sem
hefur yfirumsjon med vidhaldi eignanna og uttekt peirra. Markmid vidhaldsrads er a0 gaeta pess ad vidhaldi
og/eda endurbotum 4 eignum félagsins s¢ sinnt og taka akvérdun um vidhald og/eda endurbaetur 4 hisnaedi
i eigu félagsins. Formenn busetufélaganna skulu vera tengilidir busetufélaganna vid viohaldsrad Buseta. Ef
ekki er starfreekt busetufélag i viokomandi husi skulu buseturéttarhafar tilnefna einn i hiisinu sem tengilid
pess vid vidhaldsradio.

Busetufélog skulu i akvordunum sinum um tekjugrunn hussjods taka tillit til 4aetlana um
rekstrarkostnad og vidhaldsporf sameignar, 16dar og bilaplans. Vidhaldsrad Buseta er heimilt ad endurmeta
gjaldid og aetlanir til ad tryggja getu busetufélagsins til naudsynlegs vidhalds og endurbota.

15. gr.
Busetufélog

Innan peirra hasa par sem Buseti 4 allar ibudirnar skal starfreekt busetufélag (husfélag) og eru
félagsmenn i pvi buseturéttarhafar vidkomandi huss. Skylduadild er ad busetufélaginu.

Busetufélogin starfa sem sérstok deild innan Buseta og bera abyrgd 4 peim verkefnum sem peim er
®tlad ad sinna samkvemt sampykktum pessum og 16gum um husnadissamvinnuféldg. Skal formadur
busetufélags vera tengilidur vid Buseta.

Hlutverk busetufélags vidkomandi huss er ad hafa umsjon med ad hagnyting pess sé¢ avallt med
edlilegum hetti svo verdgildi pess haldist auk pess ad sinna peim verkefnum og vidhaldi sem peim ber
16gum samkvamt. Skal busetufélag i husi par sem eingdngu eru ibadir i eigu Buseta setja sér husreglur.
Skal stjorn Buseta setja reglur um hvernig geludyrahaldi s¢ hattad i huisnaedi félagsins.

Stjorn busetufélags skal kosin 4 adalfundi busetufélags og fer stjornin med malefni félagsins milli
adalfunda sem haldnir skulu arlega fyrir lok marsmanadar. Séu ibudir 5 eda farri parf ekki ad mynda
sérstakt busetufélag nema meirihluti biseturéttarhafa 6ski pess.

Adalfundur busetufélags skal akveda gjald 1 hussjo0 busetufélags sem innheimt er med busetugjaldi
og busetufélag radstafar i samrami vid 16g um husnadissamvinnufélog og reglur félagsins. Hussjoour skal
skiptast i rekstrarsjod annars vegar og framkvamdasjod hins vegar. Busetufélogin skulu ekki vera rekin
med tapi. Stjorn Buseta getur akvedio leidbeinandi lagmarksgjald 1 hussjoo busetufélags. ba getur stjorn
Buseta tekid akvordun um ad gripid verdi til radstafana ef busetufélagid sinnir ekki hlutverki sinu.

Skal starfsemi busetufélaga fara eftir [6gum um fj6leignarhus eftir pvi sem vid 4 innan peirra marka
sem eignarhald Buseta setur peim. Er blsetufélogum og einstokum buseturéttarhofum pvi 6heimilt ad
sampykkja og gera breytingar 4 eigninni nema med sampykki Buseta.

Skulu busetufélogin athenda Buseta arsreikninga vidkomandi busetufélags fyrir 15. april ar hvert,
auk bohaldsgagna og reikningsyfirlita.

16. gr.
Framsal eda framleiga buseturéttar
Buseturéttarhafa er 6heimilt ad framselja buseturétt sinn eda framleigja ibudina an skriflegs
sampykkis stjornar félagsins. Skal stjorn Buseta setja nanari reglur um framsal buseturéttar og framleigu
ibuda.
Oski buseturéttarhafi eftir pvi ad framleigja ibtdina skal hann beina skriflegri fyrirspurn par ad
lutandi til Buseta. Ef Buseti veitir slikt sampykki skal leigusamningur aritadur af félaginu.

Leigusamningur sem gerdur er an sampykkis Buseta er 6gildur og getur félagid rift blisetusamningi
vid vidkomandi buseturéttarhafa, vikid honum ur félaginu og krafist Utburdar leigjanda og/eda
buseturéttarhafa.

Félagio getur heimilad ad réttur til afnota af ibud faerist yfir til maka eda 16gerfingja vid andlat
félagsmanns, hjonaskilnad, kaupmala milli hjona eda setu i 6skiptu bui. Sa sem pannig eignast buseturétt
skal um leid skra sig i félagio i stad fyrri buseturéttarhafa enda notfaeri hann sér réttinn og bui i ibud hja
félaginu. Ef félagsmadur laetur maka eftir buseturétt vio sambudarslit, sem er ekki félagsmadur, missir hann
nimerid sitt en getur sidan gengid i félagid ad nyju.

Ef erfingi hyggst nyta sér buseturéttinn pa skal endurdkvarda manadarlegt busetugjald og far
erfingi nytt félagsnimer eins og nyr félagsmadur nema vidkomandi sé pegar félagsmadur. Erfingi skal
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tilkynna Buseta skriflega ef hann hyggst nyta sér erfdarétt sinn til busetu innan 21 dags fra pvi ad skiptum
danarbus er lokid en eigi sidar en 12 manudum fra andlati buseturétthafa, ad 6drum kosti skal erfingi selja
buseturéttinn.

Buseturéttarhafa er 6heimilt ad vedsetja blseturétt sinn.

17. gr.
Sala og uppsogn buseturéttar

Busetusamningur er duppsegjalegur af halfu félagsins. Oski buseturétthafi eftir ad selja buseturétt
sinn pa skal hann tilkynna Buseta sannarlega um ad btiseturétturinn sé til so6lu og skal pa félagid annast um
sOlu a buseturéttinum. Ef buseturétthafi unir ekki tilbodum i buseturéttinn er honum heimilt ad leigja
ibudina timabundid samkvaemt reglum Buseta um framleigu.

Um eldri samninga med lagmarksverdi samkvaemt busetusamningi gildir ad uppsagnarfrestur
busetturéttarhafa er sex manudir. Skal uppsogn vera skrifleg og send med sannanlegum hatti. Telst
uppsagnarfrestur hefjast fyrsta dag naesta manadar eftir ad uppsdgn var send.

Buseti hefur forkaupsrétt 4 buseturétti og er heimilt ad gera buseturétthafa tilbod 1 réttinn.

18. gr.
Riftun

Ef buseturéttarhafi greidir ekki busetugjald 4 eindaga er félaginu heimilt a0 rifta biisetusamningi.
Adur en til riftunar kemur skal félagid senda skriflega dskorun um greidslu og vara vid afleidingum pess
ef ekki er greitt. Greidi buseturéttarhafi ekki busetugjaldid innan 14 soélarhringa fra dagsetningu
greidsluaskorunar getur félagio rift busetusamningi og ber buseturéttarhafanum ad ryma husnadid pegar i
stad, a0 00rum kosti verdur hofdad utburdarmal 4 hendur honum.

Ef buseturéttarhafi eda annar afnotahafi ibtidar gerist sekur um grof og itrekud brot 4 skyldum
sinum gagnvart busetufélaginu eda einstokum ibium vidkomandi huss t.d. & umgengisskyldum og
htsreglum, getur busetufélag vidkomandi huss lagt bann vid btsetu og dvol hins brotlega 1 htisinu og krafist
pess ad félagid rifti busetusamningi vid biiseturéttarhafann. Adur en busetufélagid gripur til pessara adgerda
verdur stjorn busetufélagsins ad skora a.m.k. einu sinni skriflega og med sannanlegum heetti 4 hinn brotlega
a0 taka upp betri sidi og vara hann vid afleidingunum. Ef hann laetur ekki segjast getur busetufélagio med
akvoroun 2/3 hluta buseturéttarhafa i viokomandi husi tekid akvordun um ad skora & félagio ad rifta
busetusamningi vid vidkomandi. Ef brot eda 6nadi bitnar adallega eda eingdngu 4 einstokum eda faum
ibuum vidokomandi huiss og busetufélagid vill ekki beita sér i malinu getur vidkomandi snuid sér til félagsins
vegna malsins. Getur Buseti pratt fyrir fyrirmeli pessarar greinar avallt rift samningi vid buseturéttarhafa
ef skilyrdi riftunar er fyrir hendi an framangreindra afskipta busetufélags og einstakra buseturéttarhafa.

Brjoti buseturéttarhafi & annan hatt skyldur sinar, svo sem med pvi ad nyta hlisn@did 4 annan hatt,
framselja eda framleiga buseturéttinn an sampykkis stjornar félagsins eda brytur gegn dkvedum laga um
husnedissamvinnufélog, sbr. einkum 2.-7. tl. 1. mgr. 22. gr. laganna, eda gegn sampykktum og reglum
félagsins getur félagio rift busetusamningnum. Skal vid riftun & busetusamningi fara eftir dkvedum laga
um husnaedissamvinnufélog.

19. gr.
Lok buseturéttar
Buseturéttargjaldid stendur sem trygging fyrir réttum efndum & busetusamningi, p.e. fyrir
busetugjaldi og skadabotum vegna tjons 4 husnzdinu sem buseturéttarhafi ber abyrgd a. Vid lok
busetusamnings skal buseturéttarhafi skila husnadinu dsamt tilheyrandi fylgifé i samberilegu astandi og
hann tok vid pvi. Ber buseturéttarhafi 6skerta botaabyrgd 4 allri ryrnun 4 hiisnedinu eda spjollum & pvi ad
svo miklu leyti sem slikt telst ekki edlileg afleiding venjulegrar eda umsaminnar notkunar hiisnaedisins eda
stafar ad atvikum sem voru buseturéttarhafa sannanlega 6viokomandi.
Félaginu er heimilt ad radstafa buseturéttargjaldinu til greidslu & vangoldnu busetugjaldi og/eda
vidhaldi husnadisins vid skil husnadis. Jafnframt er félaginu heimilt ad radstafa blseturéttargjaldinu til
greidslu alls pess kostnadar sem hlyst af pvi ad ryma ibudina.
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IV. Kafli
Fundir og félagsstjorn
20. gr.
Adalfundur
Adalfundur Buseta skal haldinn &r hvert fyrir lok mai méanadar.
A adalfundi skulu fyrir tekin eftirtalin mal:
1 Skyrsla stjornar og umradur um hana.
2 Framlagning arsreikninga til sampykktar og umradur um pa.
3 Akvordun um fjarhaed inntokugjalds og arlegs félagsgjalds.
4. Akvordun um stjornarlaun.
5. Akvrdun um framlag til varasjods.
6 Tillogur ad breytingum & sampykktum félagsins.
7 Kosning formanns.
8 Kosning tveggja medstjornenda til tveggja ara.
9 Kosning eins varamanns til tveggja ara.

10. Kosning 16ggilts endurskodanda til eins ars
11. Mal sem tiltekin eru i fundarbodi.
12.  Onnur mal.

21. gr.

Almennir félagsfundir
Almenna félagsfundi skal halda ef stjorn félagsins telur astedu til milli adalfunda. Einnig geta
félagsmenn 6skad eftir slikum fundi og skulu par 6skir sendar skriflega til stjornar félagins og undirritadar
af minnst 20 félagsmonnum. Er stjorn félagsins skylt ad verda vid slikri 6sk og skal hiin senda tt fundarbod
innan 14 daga frd pvi ad 6sk um fund barst stjorninni.

22. gr.
Fundarbodun og fundarsékn

Rétt til fundarsetu a adalfundum félagins og almennum félagsfundum eru skuldlausir félagsmenn.

Stjorn félagsins skal boda til adalfunda og almennra félagsfunda. Til adalfunda skal boda med
minnst 14 daga og mest 21 dags fyrirvara i fréttabréfi/dagbladi eda 4 annan fullnaegjandi hatt. [ fundarbodi
skal tilgreina dagskra fundarins. Til félagsfunda skal boda med minnst 7 daga fyrirvara og mest 14 fyrirvara
med sama heetti.

Vid atkveedagreidslur redur einfaldur meirihluti fundarmanna nema annad sé tekid fram i
sampykktum pessum. Fundur telst 16glegur ef 16glega er til hans bodad.

23. gr.
Stjorn Buseta

Stjorn félagsins skal kosin & adalfundi. Stjornina skipa formadur sem kosinn er til eins ars i senn
og fjorir medstjérnendur sem kosnir eru til tveggja ara i senn, p.e. 4 pann hatt ad kosnir eru tveir
medstjérnendur hverju sinni & adalfundi. Stjornin skiptir med sér verkum ad 60ru leyti 4 fyrsta stjornarfundi
sem haldinn er eftir adalfund félagsins. Varamenn skulu kosnir med sama hetti, einn 4 ari til tveggja éara i
senn. Verdi varamenn sjalfkjornir redur hlutkesti rod peirra.

Kjorgengir til stjornar eru fullgildir félagsmenn sem eru 16grada, eru ekki 4 vanskilaskra og hafi
ekki hlotid refsingu sem utlokar pa fra storfum ad stjornun félaga og fyrirtaekja. Frambodum til adalstjornar
skal skilad skriflega til stjornar félagsins a.m.k. 10 dogum fyrir adalfund. Tilkynna skal frambod til
formanns sérstaklega.

Hlutverk stjornar Buseta er ad hafa yfirumsjon med rekstri og fjarmalum félagsins og taka akvoroun
um kaup og/eda byggingu husnadis og fjarmognun pess, sem og solu 4 eignum i eigu félagsins. Skal
stjornin dsamt framkvaemdastjora félagsins mota stefnu félagsins og gaeta hagsmuna félagsmanna i
hvivetna. Stjorn félagsins fer med malefni pess milli adalfunda i samraemi vid sampykktir pessar.

Skal stjorn Buseta setja sér starfsreglur um pau atridi sem kvedid er 4 um i sampykktum pessum
sem falla undir verksvid stjornarinnar og skulu reglurnar vera adgengilegar félagsmonnum svo sem &
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heimasidu félagsins. Reglur sem hafa veruleg ahrif & skyldur og réttindi félagsmanna skal bera undir
sampykki félagsfundar.

Félagsmadur sem telur rétti sinum hallad getur lagt malid fyrir stjérn Buseta.

Rétt til ad rita firma félagsins og skuldbinda pad hafa prir stjornarmenn hid minnsta, formadur
asamt tveimur medstjornendum. Stjornin redur framkvaemdastjora félagsins og veitir honum
prokiaruumbod. Framkvemdastjori redur annad starfsfolk félagsins og annast daglegan rekstur félagsins i
samradi vid stjornina og i umbodi hennar. Stjornin getur veitt 6drum einstaklingum prokaruumbod fyrir
hond félagsins. Stjornin getur skipad nefndir eda rddid adila til ad vinna ad sérstokum verkefnum fyrir
félagio.

Stjorn og starfsmenn skulu ar hvert gera skriflega grein fyrir fjarhagslegum tengslum og/eda
hagsmunum sem kunna ad hafa ahrif & storf peirra 1 pagu félagsins pannig ad traust megi rikja um pau.

24. gr.
Stjornarfundir

Stjornarfundi skal halda ad jafnadi einu sinni i manudi. Formadur bodar til stjornarfunda, en
meirihluti stjornar getur krafist stjornarfundar ef purfa pykir. Til stjornarfunda skal boda med a.m.k. viku
fyrirvara.

Akvardanir stjornarfundar eru pvi adeins 16gmaetar ad meirihluti stjornar sé a fundi eda varamenn
i peirra stad i peirri 160 sem peir eru kosnir. Heimilt er 6drum varamonnum ad sitja stjornarfundi, en an
atkveedisréttar, ef peir hafa ekki verid kalladir i stad adalmanna.

A stjornarfundum er malum radid til lykta med einfoldum meirihluta atkvaeda. Falli atkvaedi jafnt
reedur atkvaedi formanns trslitum.

Stjornin skal halda fundargerdarbdk um meginatridi pess sem gert er og dkvedid er & fundum. Skulu
stjornarmenn undirrita fundargerdir.

25. gr.
Endurskodun og reikningsar
Endurskodandi félagsins skal vera 16ggiltur. Reikningsar félagsins er almanaksarid. Reikningar
félagsins skulu endurskodadir samkvamt 16gum um arsreikninga eftir pvi sem vid getur att.

V. KAFLI
Ymis akvaedi.
26. gr.

Tillogur til breytinga & sampykktum félagins skulu vera skriflegar og berast stjorn félagsins eigi
sidar en premur vikum fyrir adalfund. Sampykki 2/3 fundarmanna parf til breytinga 4 sampykktum
félagsins.

Sampykktir félagsins, svo og breytingar & peim, O0last gildi ad fenginni stadfestingu
Fyrirtaekjaskrar Rikisskattstjora.

27. gr.

Félagio starfar samkvaemt dkvaedum laga nr. 29/2016 um husnadissamvinnufélog og 16gum nr.
44/1998 um hisnedismal og eftir pvi sem vid a eftir logum um samvinnufélog.

Um félagsslit fer eftir &kvaedum laga um samvinnufélog. Pegar félagsslit hafa verid akvedin med
logmaetum fyrirvorum og gerdar hafa verid upp skuldbindingar félagsins skal pad fé sem eftir stendur
renna til uppbyggingar hisnadismala a starfssvadi félagsins eda til vidurkenndra liknar- eda
gbdogerdarmala samkvaemt akvordun skilanefndar, sbr. 16g nr. 22/1991, um samvinnufélog.

bannig eftir breytingar 4 adalfundi félagsins 17. mai 2018.
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REITUN

Lanshaefiseinkunn i.AA3
Horfur Jakvaedar
i.AAA i.BBB1 i.B2
i.AA1 i.BBB2 i.B3
i.AA2 i.BBB3 i.CCC1
ians TS
i.Al i.BB2 i.CCC3
i.A2 i.BB3 i.CC
i.A3 i.B1 i.C
Fjarhagur (m.kr.) 2016 2017
Tekjur 1.538 2.243
EBITDA 1.039 1.649
EBIT 1.024 1.632
Hagnadur an matsbreytinga
G . WA -513 -53
fasteigna
Hagnadur m. matsbreytingum
. 3.215 3.790
fasteigna
Eignir samtals 31.806 38.824
Eigid fé samtals 9.412 13.202
Skuldir samtals 22.394 25.622
Eiginfjarhlutfall 30% 34%
Vxt. br. sk. 18.415 20.530
Veltufjarhlutfall 1,0 0,1
Vxt. br. sk. / EBITDA 17,7 12,5
Vxt. br. sk. / Tekjur 12,0 9,2
Vxt. br. sk. / Hb. fé fra rekstri 30,0 17,6
EBITDA / Greiddur
» -2,1 -3,0
fidarmagnskostnadur
EBIT / Greiddur
o -21 -3,0
fjarmagnskostnadur
(Hb. fé fra rekstri +
fjdrmagnskostn.) / 2,3 3,1

fjarmagnskostn.

Heimild: Buseti hsf.

Greinendur:
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BUSETI HSF.

Heildareinkunn: i.AA3
Horfur: Jakvaedar
Breyting: Breyting 4 horfum

Reitun birtir ni uppfeert mat a lansheefi Buseta og er pad
i.AA3 med jakvaedum horfum sem er breyting fra sidasta mati
sem var i.AA3 med st6dugum horfum. Fjarhagsstada
félagsins er traust, datlanir stjornenda hafa gengid eftir,
eftirspurn eftir eignum er géd og fjarmognun hefur gengid
vel. Vedrymi hefur aukist vegna haekkunar a fasteignamati
umfram dhvilandi skuldir. bad dsamt 6flugri lagaumgjoéro er
einnig grunnur einkunnarinnar. begar vid baetist ad flestar
fjarhagskennitélur hafa batnad milli ara gerir horfur félagsins
jakveedar. Markadsstada, fjarhagsstada, gaedi eigna, reynsla
og stjornendur eru allt jakveedir dhrifapeettir. Hins vegar eru
mikil umsvif og uppbygging og staekkun eignasafns stor
framkveemdalan til endurfjarmégnunar a dofinni og slikt
veldur dkvedinni dvissu medan a stendur en styrkir félagid til
lengdar.

Nokkur hisnaedissamvinnufélog eru starfraekt hér 8 landi og er
Buseti hsf. staerst peirra. Vidamikil 16g gilda um
hdsnaedissamvinnufélog og var peim sidast breytt 2016 med
pbad ad markmidi ad efla pau og treysta betur umgjord peirra
og hag félagsmanna med buseturétt. Hisnaedissamvinnufélog
bjéda lausn & ibudamarkadi sem getur kallast pridja leidin og
er mitt & milli pess ad eiga og leigja husnadi. bessi félog eru
rekin an hagnadarsjonarmida og eru i eigu félagsmanna.

GA60 reynsla er komin & starfsemi Buseta sem var stofnadur
arid 1983. Samsvarandi félagsform er pekkt vida erlendis,
einkum a Nordurléndunum, og eru med aratuga eda jafnvel
arhundrada rekstrarsogu. Buseti bydur nu upp @ um 1.000
ibudir sem stadsettar eru vida & hofudborgarsveedinu og
nokkrar & Akranesi. Auk pess eru yfir 170 ibudir i byggingu
og/eda préun, mislangt 4 veg komnar. A sidasta ari baettust
vid 143 ibudir vid eignasafn félagsins en pad hefur annast

Reitun ehf.
Sudurlandsbraut 24
108 Reykjavik

pessi skyrsla um greiningu og mat a lanshaefi er unnin fyrir Buseta. www.reitun.is
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framkveemdir ad mestu sjalft. Félagid er frekar smatt i snidum m.v. stéru
fasteignafélogin, en fer staekkandi, en smad félagsins hefur frekar ahrif 4 lanshaefi til
lekkunar. Félagsmenn eru rumlega 5.100 talsins og fjolgadi um 733 milli ara. Samkvaemt
azetlunum félagsins er buist vid ad ibudum muni fjélga um rimlega 300 & naestu fjorum
arum. A sidasta ari stod félagid i miklum framkvaemdum og héfdu paer edlilega ahrif 4
fjarhagsstodu félagsins. Stada félagsins er sterk og hefur styrkst frd siGasta
lansheaefismati. Eftirspurn eftir ibGdum Blseta, sérstaklega nyjum ibudum, og hefur sem
slik ahrif & ad vidhalda sterku lanshaefismati.

Tilgangur Buseta er dfram ad veita félagsmonnum adgengi ad ibudum 34 sanngjérnu
verdi. Pad verd er @ milli pess ad vera kostnadarverd og markadsverd. Sjédstreymi
félagsins tekur mid af pessu og er 1atid duga ad pjénusta skuldir, p.e. vexti og afborganir,

auk almenns rekstrarkostnadar.

Reitun telur afar litlar likur & verulegum tekjusamdraetti og pa ekki nema fram komi
byltingakenndar lausnir i ibudabyggingum eda breytingar & byggingareglugerdum sem
geetu lekkad byggingakostnad verulega. Veruleg laekkun 8 voxtum gaeeti leitt til pess ad
eftirspurn eftir leiguhlsnaedi dragist saman. Pad myndi hafa ahrif & eftirspurn eftir
eignum Buseta.

Tekjustreymi félagsins er traust par sem félagid stillir af busetugjold vid kostnad, lan og
deetlanir um vidhald. Tekjustreymi er traust par sem litil hreyfing er & budseturéttarh6fum
sem eykur stodugleika og fyrirsjdanleika. Efnahagshrunid hafdi ekki teljandi ahrif a
tekjustreymi og nytingarhlutfall félagsins og afar fair busetuhafar hzettu i kerfinu.
Nytingarhlutfall eigna Buseta hefur verid mjog gott fra upphafi.

EBITDA er hlutfallslega lag m.v. umfang starfseminnar enda tilgangur og edli hennar ekki
hagnadardrifinn. Framlegdin er hins vegar géd og naegjanleg til ad standa undir
skuldbindingum félagsins ad 6dru dbreyttu og EBITDA margfaldarar, pratt fyrir petta,
verid ad styrkjast gagnvart skuldsetningu. Félagid hefur toék a ad breyta
buseturéttargjaldi ef med parf og getur szett sig vid minni framlegd pess vegna. Lag
EBITDA hefur pé vissulega ahrif a lanshaefismatid, en Reitun taldi pé réttlaetanlegt ad
draga ur peim ahrifum i matsgrind vegna sérstodu félagsins.

bpar sem gott jafnvaegi er & milli inn- og Utstreymis fjar i sj6d er félagid alla jafna med
sterka lausafjarstédu sem samanstendur af handbzeru fé og audseljanlegum
verdbréfum. Ad teknu tilliti til lausafjarst6du og trausts tekjustreymis metur Reitun pad
sem svo ad pjonustumargfaldari skulda *(DSCR) sé vel traustur. Skuldamargfaldarinn er
hins vegar mjog har i alpjédlegu samhengi og hefur neikvaed ahrif & lanshaefismatid.
Megindstaeda pessa er lag EBITDA sem helgast af tilgangi félagsins. Veltufjarhlutfall var
komid i 1,0 2016 en lzekkadi i 0,1 & sidasta ari, sem skyrist fyrst og fremst af skammtima
framkvaemdaldni sem verdur endurfjarmagnad 2018 pegar framkvamdum og sélu ibuida
likur.

Reitun reiknadi markadsvirdi fasteigna félagsins ut fra tekjustreymi en eins og vid matti
buast myndast ekkert vidbotarvirdi af leigusamningum sem eru jafn ndleegt
kostnadarvirdi og hja Buseta. Buseti stydst vid fasteignamat vid mat & békfaerdu virdi
fasteigna félagsins en kostnadarverd ibuda i byggingu. bad er nokkud sanngjarnt vidmid
ad mati Reitunar og er pad pvi notad ébreytt i mati pessu.
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{ 4rslok 2016 var vedsetningarhlutfall eigna félagsins komid nidur i 53,8% og laekkar um
1,22% milli ara pratt fyrir miklar fjarfestingar i nyjum ibuéum. bad hefur jakvaed ahrif 4
lansheefismatid Eftir pvi sem hlutfallid er laegra aukast likur & fullum endurheimtum
krofuhafa par sem eignaverd ma laekka nokkud adur en til taps kemur. Neemnigreining
er synd sidar i skyrslunni. Félagid endurfjdrmagnadi sig 8 markadi i lok ars 2016 og fékk
gdd kjor. Vextir sem fengust voru 3,55%.

Fjarhagskennitolur hafa verid ad styrkjast. Haldi sd préoun dfram mun pad hafa ahrif til
hakkunar lanshafismats. Félagid hefur stadid i storraedum. begar rykid fer ad setjast af
peim framkveemdum og fjarmagnsskipan helst dbreytt eda batnar styrkir pad lika
l[anshaefi félagsins. Slaki i proun fjarhagskennitalna, umtalsverdar breytingar @ hisnaedis-
og leigumarkadi til hins verra, veruleg vaxtalaekkun og neikvaed ahrif laga, hefdi neikvaed
ahrif & [anshzefi Buseta.

Matsgrind Reitunar byggir 8 mérgum mismunandi pattum sem tengjast sjédstreymi,
lausafjarstodu, fjarmognun, skuldsetningu, fjdrmagnsskipan, ardsemi, eignagaedum,
vedsetningu, lagaumgjord og stodu a markadi. Allar vidmidanir eru alpjédlegar en ad
hluta til hefur purft ad adlaga paer islenskum adstaedum. Lanshafiseinkunn tekur mid af
innlendum samanburdi og er pvi innlend einkunn (e. national rating) en ekki alpjédleg.

*DSCR: Debt Service Coverage Ratio
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Helstu styrkleikar Buseta

Hisnaedissamvinnufélag med sterka lagaumgjord

Klar vilji stjérnvalda til ad efla leigumarkad med ibudarhisneedi
Traust tekjustreymi og moguleikar til haekkunar leigusamninga ef parf
Geta til ad pjénusta skuldir er g6d

Bokfeert virdi eigna Buseta liklega undir markadsverdi og vedsetningarhlutfall pvi i raun
enn laegra

Utgreidsla ards til eigenda ekki heimil skv. I6gum

Sterk markadsstada

Eftirspurn & ibidamarkadi verdur god & naestu arum

Hatt nytingarhlutfall

bekking og reynsla stjérnenda og starfsfélks

Helstu veikleikar/6vissa Buseta

September 2018

EBITDA Iag en hefur dugad fyrir skuldbindingum

Ovissa tengd nyframkveemdum og nyjum blsetuleigjendum

Mikill 6stédugleiki i efnahagsmalum geeti valdid brotthvarfi leigjenda

Teekni- og/eda lagabreytingar sem geetu laekkad hisnaedisverd umtalsvert
Vaxtaleekkun sem myndi leida til aukinnar eftirspurnar eftir eigin hdsnaedi
Breytingar i aherslum & stadarvali nybygginga og/eda umhirdu a niverandi eignum

Buseti hsf.
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BUSETI — FELAGSLEGAR HUGSJONIR

Buseti hsf. er husnadissamvinnufélag, var stofnad 4arid 1983 og er rekid an
hagnadarsjonarmida. bad er i eigu félagsmanna og er pad elsta sinnar tegundar 3
landinu. Hlutverk pess og umgjord er skyrt morkud i 16gum. Starfsemi Buseta
grundvallast @ légum um husnadissamvinnufélog nr. 66/2003 med sifari tima
breytingum. Hlutverk Buseta er ad byggja, kaupa, eiga og hafa umsjon med rekstri
ibudarhudsnaedis sem félagsmonnum er 1atid i té med bulseturétti sem tryggir
otimabundin afnot af ibudunum gegn greidslu buseturéttargjalds.
Hasnadissamvinnufélogum er einnig heimilt ad stofna félag/félog og eiga adild ad
félégum med takmarkadri dbyrgd svo lengi sem pessi félog teljist mikilvaeg fyrir starfsemi
hasnaedissamvinnufélags. Yfirbyggingu rekstrar er haldid i [dgmarki svo dvinningur til
handa félagsmoénnum sé sem mestur. Félagid geetir hagsmuna allra félagsmanna, hvort
sem peir eru pegar buseturétthafar eda i bid eftir ibud.

Félagid er pad staersta sinnar tegundar 4 islandi med rumlega 5.100 félagsmenn
(buseturétthafa) i arslok 2017. Fjolgun félagsmanna i fyrra var 733 manns, eda um taep
18% og er pad metfjdlgun fra upphafi. | lok 4gust 2018 afhendir Buseti sidustu ibudir i
Smidjuholti og verdur eignasafn félagsins pa um 1000 ibudir sem stadsettar eru a
hofudborgarsvaedinu og Akranesi, sja mynd 1. Félagid stendur ad byggingu 20 ibuda vid
Skégarveg i Fossvogi, 78 ibuda vid Keilugranda og 4 radhusa vid isleifsgétu. ba eru i
bigerd 72 ibudir vid Arskdga. Loks hefur Buseti vilyrdi fyrir 163 i Bryggjuhverfi 3. pad er
stefna Buseta ad geta bodid félagsmonnum sinum fjélbreytt Urval eigna. Med pvi er
haegt ad hofda til fjolbreyttari hdps til ad gerast félagsmenn. Undir merkjum Buseta er
einnig rekid leigufélag sem annast utleigu 4 eignum an buseturéttar. Af pessum 1.000
ibudum sem Buseti a eru um 210 ibudir i Utleigu i gegnum leigufélagid. Pad er markmid
leigufélagsins, eins og modurfélagsins, ad leigjandi hja félaginu bui vid leigudryggi. Med
leigufélaginu faest sveigjanleiki fyrir Buseta ef buseturéttur selst ekki @ eign er mogulegt
ad leigja eignina Ut i geghum leigufélagid. A mynd 1 ma sja stadsetningu eigna Buseta og
a hvada stigi peer eru.

\\ <
Mcﬂe&i } /7
_ M\‘\

Seljarnarnes &

manes’
il

Ha!narﬁm

Akranes

) ; ) Mynd 1: Stadsetning eigna Buseta
o a. o Heimild: BUseti hsf
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Dreifing eigna félagsins

Stadsetning og eignasamsetning ibuda Buseta verdur ad teljast dkjosanleg. Neer allt
eignasafnid er 4 hofudborgarsvaedinu fyrir utan 12 eignir & Akranesi sem telja rimlega
1% af safninu. Eins og kom fram ad ofan eru verkefni i bigerd hja félaginu sem snda ad
byggingu fleiri ibuda 4 hofudborgarsvaedinu.

ibudirnar eru fjdlbreyttar ad steerd og gerd. baer minnstu eru um 35 m? en paer staerstu
eru um 230 m?. Stefnt er ad pvi ad auka frambod a eignum til félagsmanna Buseta. Sem
stendur eru um 160 eignir i préun en rumlega 100 eignir i byggingu.

Buseti leggur dherslu a vidhald fasteigna til ad vardveita geedi og tryggja sem haest
endursoluverd sem og anaegju buseturétthafa. Almennt getur gott vidhald & eignum leitt
til pess ad endurheimtur verdi heaerri en ella. Buseti hefur sérstakan vidhaldssjéd sem
virkar sem samtryggingarsjédur sem rétthafar greida i. Pessum vidhaldssjédi er s=tlad ad
mata hefdbundnu utanhdsvidhaldi og dkvednum pattum sem snua ad innvidum og
grunnkerfi eigna. Sjédnum er einnig xtlad ad standa straum af kostnadi vegna bilana og
galla i eignum. A sidustu drum hefur gengid nokkud a vidhaldssjéd Buseta en hann er pd
enn sterkur og mun standa undir veentum vidhaldskostnadi i framtidinni Vegna
hakkunar brunabdtamats fasteigna hafa framlog i vidhaldssjod haekkad sidustu misseri
en buseturétthafar greida hlutfall af brunabdtamati i viohaldssjédinn.

Nyir baseturéttir 111 talsins a &rinu 2017

Félagsmenn Buseta eru um 5.100 og eru konur fleiri en karlar. A drinu 2017 baetti Buseti
nyjum eignum vid eignasafn sitt med nybyggingum. A arinu voru svo seldir 143
buseturéttir og voru 111 af peim nyir. NG eru rimlega 100 eignir i byggingu og 77 eru &
pbréounarstigi. Petta er jakvaed préun og merki um géda eftirspurn eftir eignum Blseta og
bvi leigufyrirkomulagi sem félagid stendur fyrir. Buseturétthafar dvelja i rimlega 9 ar i
ibud ad medaltali. Aldurssamsetning félagsmanna er einnig nokkud dreifd og enginn
einn aldurflokkur sem stendur upp ur.

A. VIDSKIPTAAHATTA

Markadsstada og samkeppni

Hagnadur er ekki megin driffjédur i starfsemi Buseta. A stundum er talad um félagid sem
bridja moguleikann & fasteignamarkadi, p.e. mitt & milli leiguhlsnaedis og eigin
hasnaedis. Eins og adstaedur hafa verid & fasteignamarkadi, par sem talsverd
umframeftirspurn hefur verid eftir hisnadi, hafa miklar umraedur spunnist um Urraedi
og moguleika fyrir einstaklinga og fjolskyldur a fasteignamarkadi. Umraedan hefur mikid
snuist um um hagnad leigu- og fasteignafélaga. Buseti starfar, eins og adur hefur komid
fram, eftir 6drum leikreglum en pessi félog og 10g og reglur setja félaginu dkvednar
skordur. Einnig er krafa um hagnad og ard af félaginu ekki til stadar og getur pad pvi
bodid félagsménnum buseturétt i eign sem vel er vid haldid fyrir sanngjarnt endurgjald.
Félagsform hudsnaedissamvinnufélags er verulega frabrugdid hlutafélagaforminu.
Husnaedissamvinnufélog likt og Buseti eru pekkt vida um heim og eiga sér langa ségu. A
Nordurlondunum eru pessi husnaedissamvinnufélog eitt algengasta busetuformid.
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Busetugjald
Form og starfsemi félagsins, likt og sambeerilegra erlendra félaga, er vel skilgreint og

afmarkad i I6gum. Megintilgangur er ad leigja buseturéttarh6fum ibddarhidsnaedi en
einnig hefur félagid heimild til ad leigja @ almennum markadi i gegnum eigid leigufélag.
Buseturétthafar greida buseturéttargjald er pad gjald sem félagsmadur reidir fram til
bess ad kaupa buseturétt, yfirleitt 4 bilinu 10-30% af verdi ibudar. Busetugjald er gjald
sem félagsmadur greidir manadarlega vegna rekstrar- vidhalds- og fjdarmagnskostnadar.
Busetugjald leekkar eftir pvi sem upphafgreidsla er heerri. Buseturéttargjaldid er
tekjumyndandi i fyrstu s6lu og myndar eigid fé um leid og félagid hefur
skuldajofnunarrétt ef vanskil verda @ manadargjoldum en pessi uppsetning tryggir til
muna greidsluhzefi félagsins. Pad er mikilvaegt m.a. vegna pess ad markmid
hasnaedissamvinnufélaga er ad félagsmenn greidi busetugjald sem er & milli
kostnadarverds og markadsverds. Almennt eru pvi buseturétthafar ad greida laegra
busetugjald en markadsleigu auk pess oOryggis sem felst i buseturéttinum fyrir
buseturéttarhafa sem er med buseturéttinn. Stjérnvéld hafa lagt dherslu a ad efla
leiguformid a ibudarhidsnaedismarkadi og er husnaedissamvinnufélagaformid hluti af pvi.
Mikil eftirspurn er eftir ibidum hja Buseta likt og almennt & leigumarkadnum og eru
bidlistar eftir pvi ad fa ibud hja Buseta. Félagsmenn eru jafnframt mun fleiri en peir sem
hafa keypt sér buseturétt.

Onnur htisneaedissamvinnufélég og 6nnur samkeppni

begar talad er um félog sem starfa med félagsleg sjéonarmid ad leidarljési er ekki beint
haegt ad tala um samkeppni a peim markadi. Buseti er staersta hisnaedissamvinnufélagid
hér & landi. Onnur félég sem eru sambaerileg vid Buseta eru Bumenn hsf. og Bufesti hsvf.
en pad hét 4dur Buseti 4 Nordurlandi. Adurnefnd féloég eru nokkud minni en Buseti.
Tilgangur allra pessara félaga er i grunninn sa sami. b6 er dherslumunur & pessum
félogum dsamt pvi ad stadsetning eigna er frabrugdin milli peirra. Samkeppnisadilar
Buseta 4 héfudborgarsvaedinu eru hin hefdbundnu leigufélég sem eru @ markadi.

Hasnaedissamvinnufélog geta farid i prot likt og gerdist hja Bumoénnum hsf.
Greidsluerfidleikar Bumanna hafa ahrif & lanshaefismat Buseta par sem um mjog svipud
félog er ad reeda. AG mati Reitunar er pad hins vegar jakvaett gagnvart Buseta ad eignir
eru naer eingdngu a storhofudborgarsvaedinu en eignir Bimanna voru a Sudurlandi og
Sudurnesjum. Auk pess tryggja nylegar lagabreytingar betur rekstur pessara fyrirtaekja
en adur. Fjallad er nanar um ahrif lagabreytinga sidar i skyrslunni. Jafnframt synir pessi
reynsla Bumanna mikilvaegi haefra stjornenda og gdéda yfirsyn 4 almennra
rekstrarahaettu.

Log til verndar félagsmonnum

Breytingar & l6gum um husnadissamvinnufélog, nr. 66/2003, voru sampykkt @ Alpingi
arid 2016(log nr. 29/2016). Markmid med breytingunum var ,ad audvelda
husnaedissamvinnuféldgum ad starfa 4 islandi, ad auka vernd buseturéttarhafa og skyra
nanar réttarstodu peirra, annarra félagsmanna sem og husnaedissamvinnufélaganna
sjalfra. Einnig er markmidid ad studla ad sjalfbaerum rekstri slikra félaga. Gerd er krafa
um nakvaemari akvaedi i sampykktum husnaedissamvinnufélaga um fjarmal peirra. P3
verdur husnaedissamvinnufélogum oheimilt ad kveda & um kaupskyldu & buseturétti i
sampykktum sinum og busetusamningum.”

[ 10. grein pessara laga segir um buseturétt:
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,Buseturéttur veitir buseturéttarhafa otimabundinn afnotarétt af peirri busetuibud
sem busetusamningur hans vid husnaedissamvinnufélagid hvilir d sem pinglyst kvéd,
sbr. 4. mgr. 11.gr. Hver buseturéttarhafi getur einungis dtt buseturétt [ einni
busetuibud skv. 1. mgr. og skilyrdi er ad buseturéttarhafi haldi heimili sitt |
busetuibudinni, sbr. po 19. gr. b6 getur husnaedissamvinnufélag dkvedid i
sampykktum sinum ad vid tilteknar adstzedur geti buseturéttarhafi timabundid dtt
buseturétt i tveimur busetuibudum. Hjon og einstaklingar i skrddri sambud geta
sameiginlega dtt buseturétt i tiltekinni busetuibud samkvaemt busetusamningi skv.
11. gr.] ¥ Husnzdissamvinnufélagi skal heimilt ad rddstafa buseturétti til rikis,
sveitarfélaga, almannasamtaka eda félaga, dski pessir adilar eftir pvi, og skal pess pd
geett ad ekki verdi med peim heetti rddstafad meira en 20% ibuda félagsins. [Pegar
buseturéttarhafi er 16gadili, sbr. 4. mgr., er eingéngu heimilt ad nyta busetuibudir til
heimilishalds peirra sem I6gadili velur til busetu i peim samkvaemt reglum sinum.
Légadilinn @ pa réttindi og ber skyldur buseturéttarhafa samkvaemt I6gum pessum.”

Med pessu er verid ad skerpa a buseturéttinum og tryggja ad ekki sé haegt ad ganga a
rétt buseturétthafa. [ 12. og 13. gr. er tilgreint hvad skuli innifalid { busetugjaldi auk pess
hvernig dstand husnadis skuli vera.

Logunum, eins og 4dur sagdi, er aetlad ad standa vord um hagsmuni félagsmanna. Til
vidbotar ad geeta ad ekki sé haegt ad segja upp buseturétti buseturétthafa nema ad
akvednum skilyrdum uppfylltum, pa er félaginu settar skordur vardandi fjardattektir ar
sjédum pess. Samkveemt 7. gr. laga nr. 29/2016, um breytingu & légum um
hdsnaedissamvinnufélog er ekki heimilt ad greida fé Ut til peirra sem ad félaginu standa
sem ard eda hvers konar igildi ards. [ lgunum er einnig tilgreint ad allur rekstrarafgangur
félagsins skuli notadur til vaxtar eda vidhalds félagsins, svo sem til nidurgreidslu skulda.
{ sému grein kemur einni fram ad:

,Husnaedissamvinnufélag skal & priggja dra fresti eda oftar ldta framkvaema
uttekt a fidrhag, skuldbindingum og starfsemi félagsins til pess ad tryggt sé ad
félagid sé sjdlfbaert til lengri tima. Oheimilt er ad fela framkvaemd uttektar skv. 1.
mdlsl. adila sem er starfsmadur sama félags eda félagasamstaedu og
endurskodandi skv. 28. gr. b starfar hjad.

Husnaedissamvinnufélag skal halda naudsynlegan varasjod til ad maeta sveiflum |
rekstri starfseminnar, sbr. e-lid 1. mgr. 5. gr. Oheimilt er ad greida fé ur
husnaedissamvinnufélagi til peirra sem ad félaginu standa sem ard eda hvers konar
igildi ards. Rekstrarafgangur félagsins skal notadur til vaxtar eda vidhalds félagsins,
svo sem til nidurgreidslu Idna pess.] “

Helstu dheettupeettir og ahaettuvilji

f 16gum um htsnaedissamvinnufélog er kvedid 4 um pad, med beinum og ébeinum haetti,
ad i rekstri peirra skuli geett varkarni og ahaettufaelni viohofd. Telja verdur liklegt ad undir
Ollum edlilegum kringumstaedum og med skynsamri stjérnun eigi pau markmid ad nast,
a.m.k. i tilviki Buseta. Eins og alltaf er p6é margvisleg aheetta til stadar. Sem daemi vaeri
ad mjog neikvaed efnahagsproun gaeti mogulega leitt til pess ad leigjendur hefdu ekki
lengur efni @ manadarlegum greidslum vegna t.d. hdarrar verdbdlgu, minnkandi
radstofunartekna, laekkandi atvinnustigs o.s.frv. Pad reyndi verulega a petta i
efnahagskreppunni 2008 og olli pa ekki neinum teljandi vandkvaedum.
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Buseti gerir ekki krofu um greidslumat gagnvart nyjum buseturétth6fum. Hins vegar er
skodad hvort viokomandi sé a vanskilaskra. p6 svo ad greidslumat hafi sina kosti og galla
ba er erfidara ad meta greidslugetu buseturétthafa an pess. Su trygging sem felst {
buseturéttargjaldinu er hins vegar nokkud traust og telja verdur liklegt ad sa adili sem
tilbdinn er ad leggja pad fram telji sig geta, med nokkurri vissu, greitt pau busetugjold
sem koma par a eftir.

Buseti er alfarid fjarmagnad i islenskum krénum og ber pvi enga gengisahaettu milli
eigna- og skuldahlidar. Stefna fyrirtaekisins er ad halda pvi dbreyttu.

Sampykktir Buseta kveda a um ad buseturétthafar njéti dvinnings af busetuforminu m.a.
i gegnum hagstaett busetugjald Ut fra undirliggjandi kostnadi, busetudryggi og pjonustu.
Félagid parf ad geeta sérstaklega ad pvi ad engin mistdk séu gerd i utreikningum.
Staekkun fyrirtaekisins getur aukid heettu 4 mistokum og yfirsjonum og pvi mikilvaegt ad
huga vel ad kerfum og starfsferlum sem lagmarka moéguleika & mistokum.

Voxtur félagsins hefur verid st6dugur og drifinn afram af eftirspurn félagsmanna dsamt
avinningi af rekstri og gddri fjarhagsstodu félagsins. Buseti ma ekki greida ut ard til
félagsmanna ldgum samkvaemt, pannig ad 6llum hagnadi er radstafad i ad greida nidur
skuldir og/eda aframhaldandi uppbyggingu.

Eins og fram hefur komid er eignadreifing bundin vid stor-Reykjavikursvaedid. Telja
verdur liklegt, ad 68ru ébreyttu, ad su stefna sé dhattuminni en ef eignasafnid veeri
dreift vida um land. Eignir eru einnig i gédu standi. Gott vidhald er tryggt i gegnum
busetusamninga og innt af hendi af Buseta sjalfum. Ef & reyndi og pyrfti ad selja eignir
tti pvi ad vera nokkud tryggt ad peer veeru seldar i gédu dasigkomulag og fullu
markadsverdi. Pessi pattur skorar jakvaett i matsgrind Reitunar.

Reitun metur jakvaett pa reynslu og pekkingu sem félagid hefur aflad sér fra stofnun. pad
byggir upp traust og eykur likur @ pvi ad fleiri félagsmenn beaetist vid i framtidinni og
eftirspurn eftir buseturétti verdi afram géad.

Nybyggingar

A &rinu 2016 voru fyrstu ibudir & Smidjuholtsreitnum tilbdnar dsamt fyrstu ibGdunum
vid [sleifsgotu. Verklok pessara verkefna er sidari hluta ars 2018. A arinu 2017 voru seldir
143 buseturéttir, 111 i nyjum ibudum og 32 i eldri. G6d eftirspurn var eftir pessum
eignum og eru naer allir buseturéttur seldir. A Skdgarvegi og Keilugranda eru
framkvaemdir hafnar 4 98 ibudum og i Arskégum eru 72 ibudir { hénnun. Einnig er Buseti
med vilyrdi fyrir 168 i Bryggjuhverfi en honnun er ekki hafin. Oll pessi svaedi eru mjog
alitleg og a eftirséknarverdum stad i Reykjavik. Buist er vid ad pessar eignir muni bzetast
vid safn Buseta a arunum 2019-2021.

Félagid heldur ad hluta sjalft utan um pessar framkvaemdir og baetti vid starfsfolki i peim
tilgangi. Astaedan fyrir pvi ad félagid vill annast verkefni meira sjalft i stad pess ad kaupa
alla vinnu er fyrst og fremst ad ldgmarka kostnad og tryggja gaedi sem félagsmenn munu
njota gdds af i formi leegra busetugjalds.

Efnahagshorfur

Hagvoxtur a [slandi var meiri 4 sidasta ari en spar gerdu rad fyrir. Verg landsframleidsla
2017 jokst um 3,6% ad raunvirdi fra fyrra ari samanborid vid 7,5% hagvoxt arid 2016 og
4,1% arido 2015. Hagvoxtur hefur pvi verié vidvarandi undafarin 4r og nuverandi
hagvaxtarskeid eitt pad lengsta sem pekkist og sér ekki fyrir endann & pvi ad mati
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Sedlabankans. Einkaneysla jokst um 7,8% ad raunvirdi a sidasta ari og fjarmunamyndun
um 9,3%. Buast ma vid frekari vexti i ibudafjarfestingum a naestu misserum par sem
skortur er & ibudum og ad fjarfesting hins opinbera aukist verulega. Sedlabanki islands
spair aframhaldandi hagvexti & pessu og naestu arum pd hann geri rad fyrir minnkandi
hagvexti en samkvaeemt Peningamalum 2018/ spair bankinn 3,6% hagvextiiar, 2,7% 2019
og 3,0% 2020 og gerir rad fyrir mjukri lendingu hagkerfisins eftir penslu undanfarinna
ara. Greidslukortavelta einstaklinga hefur haldid afram ad vaxa og erlendum
ferdamonnum fj6lgad sem hingad koma, en fjolgunin pé ekki eins mikil og undafarin ar.

Sedlabankinn spair 5,6% raunvexti einkaneyslu 4 pessu ari, 3,8% a pvi naesta og 3,2%
2020.

TOIf manada verdbdlga er ni um 2,6% og er hun buin ad dansa i kringum 2,5%
verdbdlgumarkmid Sedlabankans. Visbendingar eru um ad langtimaverdbélguvaentingar
hafi farid eitthvad yfir markmid, en verdbdlga an hidsnaedislidar hefur aukist undanfarid.
Verdbodlguprystingur er pvi nokkur og enn er pé nokkur framleidsluspenna i hagkerfinu.
Laun og fasteignaverd hafa hakkad og mikil eftirspurn eftir vinnuafli. Verdvisitolur
fasteigna hafa haekkad toluvert undanfarna manudi og hafa dregid verdbdlguna afram
a lidnum misserum. Verdbodlga i okkar helstu vidskiptalondum hefur heldur verid ad taka
vid sér, t.a.m. 4 evrusvaedinu, i Bandarikjunum, Bretlandi og Kina sem geeti att eftir ad

aukast frekar @ naestu misserum og sett, dsamt sterku gengi krénunnar prysting 4 innflutt
verdlag til haekkunar.

Megin vextir Sedlabankans hafa verid 4,25% sidan i oktdber 2017. Virkir raunstyrivextir
hafa verid a0 laekka eftir pvi sem megin vextir bankans hafa verid ad laekka og verdbdlga
og verdbdlguveentingar hafa haldid i vid verdbdlgumarkmid Sedlabankans. Virkir
raunstyrivextir voru um 3% 4 fyrri hluta ars 2017, laekkudu enn frekar i um 2-2,5%, en
eru nu taldir vera 0,7-1,3% eda 1,3-1,5% eftir pvi vid hvada maelikvarda er midad.

Visitala fasteignaverds
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Mynd 2: Visitala fasteignaverds
Heimild: pjédskrd islands
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Fasteignamarkadurinn fylgir hagsveiflu
Husnaedismarkadurinn er i edli sinu mjog naemur fyrir breytingum i efnahagsumhverfi.

Hagkvaemni og rekstrararangur er mjog hadur raunhagkerfinu. Eftir efnahagshrunid arid
2008 tok fasteignaverd dyfu. Visitala fasteignaverds laeekkadi um rdm 15% 34 naestu
tveimur arum. Fra pvi ad visitalan var leegst eftir hrun, febrdar 2010, og til dagsins i dag
hefur visitalan haekkad um 107%. A mynd 2 mé sja préun visitdlu fasteignaverds fra arinu
2002. Inn i pessa haekkun fasteignaverds spila folksfjolgun, skortur & ibudum, adgerdir
rikisins, laegri vextir & markadi, aukinn kaupmattur, fjolgun ferdamanna og takmarkad
frambod nybygginga. ibudir seljast ni 4 methrada og fasteignaverd haekkar hratt.

B. FIARMALAAHATTA

Fjarmalastefna

Par til 2016 hafdi steersti hluti fjarmdgnunar Buseta farid i gegnum ibudaldnasjod auk
bankafjarmognunar og sélu 4 buseturétti. Arid 2016 vard su breyting ad Buseti sotti
fjarmagn beint 3 markad. U.p.b. sex milljardar kréna voru séttir & markad i lok pess ars.
Var fé petta notad til ad endurfjdrmagna eldri og éhagstaedari lan, til ad fjarmagna
nybyggingar og loks til ad endurfjarmagna Leigufélag Buseta. Med pessu nadist ad laekka
vaxtakostnad félagsins. Vaxtarkjor i skuldabréfautbodinu lagu 4 3,55%. bad ad félagid
hafi sétt fjdrmagn 4 markadinn og par med fjolgad fjarmognunarleidum er jakvaett m.t.t.
l[anshaefismats. NU hyggst félagid enn leita 4 markad til ad endurfjarmagna skammtima
framkveemdaldn. Jakveett er fyrir félagid ad pad er med Oruggt adgengi ad
skammtimalansfé i gegnum lanalinur sem heaegt er ad draga 4 med skommum fyrirvara
gerist pess porf.
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Fjarmagnskipan, m.kr.
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Mynd 3: Fjdrmagnsskipan
Heimild: Buseti, Reitun

Eins og sést @ mynd 3 hér ad ofan hafa skuldir félagsins haekkad jafnt og pétt milli ara.
Eigid fé og eiginfjarhlutfall félagsins hefur ad sama skapi haekkad. Eiginfjarstada Buseta
er sterk. Fra 2013 hefur eigid fé vaxid ur 3,4 milljordum kréna i 13,2 milljaréa i arslok
2017. Eiginfjarhlutfallid & sama timafarid ar 18,6% i 34%. Pad ma benda & ad eignir
félagsins eru varlega metnar ad mati Reitunar. Fjarhagsskipan breyttist samhlida
fjarmognun nyrra verkefna. Reitun hefur lagt eigid mat a dzetlanir Buseta og bentu paer
til pess ad félagid myndi standa vel undir peim breytingum sem verkefnin heféu i for
med sér. Jakveett er ad sja ad daetlanir hafa gengid eftir.

Sjodstreymi

Sjé0streymi Buseta hefur i gegnum tidina verid sterkt. Midad vid afkomu sidasta ars pa
hefur ekki ordid breyting & pvi. Buseturéttarsamningar eru gerdir til langs tima en
almennir leigusamningar til skemmri tima eins og almennt gerist & leigumarkadi
ibudarhusnaedis. Ekki hvilir kaupskylda @ herdum Buseta & buseturéttum sem er
akvedinn oryggisventill fyrir félagid ef fra eru taldir nokkrir gamlir samningar. Trygging
Buseta fyrir greidslu @ busetugjaldi er gdd. Buseti vel varinn ef buseturétthafi getur ekki
stadid vid skuldbindingar sinar. Einnig hefur Buseti pann moguleika i busetusamningum
sinum ad endursemja um manadarlegar greidslur komi til kostnadarhaekkana umfram
deetlanir Buseta. Vanskil hja félaginu eru litil og hafa verid litil, m.a.s. i kjolfar
efnahagshrunsins pé svo pau hafi aukist 4 peim tima. | efnahagshruninu gerdist pad ad
Ian félagsins haekkudu talsvert og eigid fé pess minnkadi. Félaginu tokst ad auka tekjur
sinar til ad geta stadid undir afborgunum og kostnadi vid rekstur og vidhald eigna. Fair
buseturétthafar kusu ad haetta i kerfinu i kjolfar efnahagshrunsins og voru astaedur fyrir
brotthvarfi peirra fau sem hattu mismunandi.
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A mynd 4 ma sja ahrif peirra miklu verkefna sem félagid hefur lagt i & sjédstreymid.
Miklar fjarfestingar kalla & fjarmoégnun par sem handbaert fé fra rekstri dugar engan
veginn til ad standa undir peim. Handbzert fé frd rekstri hélst nokkud stodugt a arunum
fyrir 2016 en a pvi ari vard breyting & og tvofaldadist handbaert fé fra rekstri fra arinu
adur og tvofaldadist enn og aftur 2017. Fjarfestingar sidustu missera eru nu ad hluta
byrjadar ad skila félaginu leigu- og buseturéttartekjum.

Sjodsjofnudur
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Mynd 4: Sjésjofnudur
Heimild: Buseti

Reitun telur ekki dstaedu til ad endurreikna sjédstreymi ut fra sinum forsendum vid mat
a pjonustuhlutfalli skulda og vedsetningarhlutfalli *(LTV). Ollum eignum er vel vid haldid
og beer vel vatryggdar pannig ad dliklegt er ad einhver dveentur vidhaldskostnadur
myndist umfram pad sem nu er pegar gert rad fyrir og er innifalid i busetugreidslum. Vid
enduruthlutun getur Buseti haekkad buseturétt ef um kostnad vegna endurnyjunar er ad
reeda. Taflan hér ad nedan synir mat Reitunar & vaxtapekju annarsvegar og
bjénustuhlutfalli skulda hins vegar. Eins og sést i toflu 1 styrktist baedi vaxtapekja og
skuldapjonustuhlutfall umtalsvert a sidasta ari og hefur pad jakvaed ahrif 3
l[anshafismatid. bessi haekkun er einnig gdéd i pvi ljési ad samningar og tryggingar eru
bess edlis ad félagid getur leyft sér ad styra verdskrda pannig ad tekjur nanast
endurspegla einvérdungu kostnad, greidda vexti og afborganir. Til vidbotar hefur félagid
ymsar leidir til ad fjarmagna sig dugi pessar tekjur ekki til, auk pess sem pad hefur
reglulega taekifaeri 8 ad breyta gjéldum til samraemis vid kostnad.

Vaxtapekja og pjonustuhlutfall 2013 2014 2015 2016 2017

skulda

EBIT 618 696 717 1.024 1.632
Greidd vaxtagjold 405 437 460 486 553
Vaxtapekja 1.5 1.6 1,6 2,1 3.0
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EBIT 618 696 717 1.024 1.632
Greidd vaxtagjold 405 437 460 486 553
Greiddar afborganir 160 176 228 261 301
Greitt samtals 565 613 688 747 854
Skuldalpjénustuhlutfall 1.1 1.1 1.0 1.4 1,9

Tafla 1: Vaxtapekja og pjdnustuhlutfall skulda
Heimild: BUseti, Reitun

Verdmat fasteigna

Markadsverd eigna er endurmetid ar hvert til samraemis vid haekkun visit6lu
fasteignaverds Horfur fyrir arid 2017 eru sambezerilegar og telur Reitun ad fasteignaverd
muni haekka eitthvad til vidbdtar, pott haekkunin verdi ekki eins hrod og a sidustu
misserum.

Vedsetningarhlutfall ut fra bokfaerdu virdi leekkadi um 1,2% a sidasta ari og var 53,8% i
arslok.

Almennt pegar unnid er verdmat a fasteignum fasteignafélaga, vioé gerd lanshaefismats,
er fundin avoxtunarkrafa til navirdingar 4 reiknudu sjodstreymi. begar leiguverd er
akvardad a markadi og nytingarhlutfall er edlilegt pa a slikt verdmat ad vera ageetur
maelikvardi & vedsetningarhlutfall. [ tilviki BUseta, par sem leiguverd er leegra en 4
markadi, pa gilda pessi vidmid ekki, eins og sést i toflu 2 par sem einfaldur utreikningur
er framkvaemdur. | pessum Gtreikningum er midad vid laga verdtryggda avoxtunarkrofu.
bratt fyrir laga krofu er virdi eigna, samkvaemt sjédstreymismati, laegra heldur en skv.
fasteignamatsvirdi.

Ekkert vidbotarvirdi er pvi i samningum Buseta vid leigjendur umfram fasteignamat eda
bokfaert virdi fasteigna, ad mati Reitunar. bad parf ekki ad koma a évart m.v. edli og
tilgang félagsins Vedsetningarhlutfall er pvi metid ut fra békfaerdu virdi.

Vedsetningarhlutfall hefur farid laekkandi og er nua vel dseettanlegt par sem eingdongu er
um ibudarhusnzdi er ad raeda. Reitun er medvitad um ad eftir pvi sem nyjar
byggingarnar klarast geti ordid um einhverja hakkun ad reeda sem mun auka eigid fé og
vedsvigrum enn frekar.

Reiknad vedhlutfall (% og ma.kr)

Tekjur af fasteignum 9794 1.1152 1.146,7 1.537,6 2.242,9
Avéxtunarkrafa (visbending, lag) 6,0% 6,0% 6,0% 6,0% 6,0%
Verdmat 16.324 18.587 19.112  25.626 37.381
Bokfoert verd 17.385  20.546 23.804 30.991 38.166
Langtimaldn med vedi 11.929  11.727 11.762 14882 17.198
Vedhlutfall, reiknad (LTV) 69%  57% 49% 48% 45%

Tafla 2: Reiknad vedhlutfall
Heimild: BUseti, Reitun
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Lausafjarstada

Veltufjarhlutfall félagsins haekkadi a sidasta ari ur 0,8 i 1,0. Staersta einstaka dstaedan er
endurfjarmoégnun framkveemdalans med langtimalani. Ad teknu tilliti til pessa, gdédrar
framlegdar og adgengis ad fjarmagni verdur ad telja lausafjarstodu félagsins sterka sem
stendur og engar fyrirsjdanlegar breytingar sem aettu ad hafa ahrif 4 hana til hins verra.
Reitun metur sem svo ad Buseti geti stadid af sér margvislegar neikvaedar adstaedur sem
upp geta komid sbr. efnahagshrunid 2008.. i t6flu 3 er lagt mat & lausafjarstodu auk pess
sem framkvaemd er einféld namnigreining um 10% og 50% leekkun tekna. Tekjur
félagsins asamt sj6di og verdbréfum hafa verid vel yfir 1 ar med afborgunum
langtimaskulda par til 2016 ad pad foér i 0,6. bad ar var hins vega stér gjalddagi
langtimalana sem var endurfjarmagnadur og 2017 var petta hlutfall komid i 1,8 ar og 4
toflu 3 sést ad po tekjur laekki um 50% duga tekjuri 1 ar til ad standa straum af utgjoldum
med naesta ars afborgunum. Reitun metur petta hlutfall sem igildi pjénustuhlutfalls
skulda i peim tilvikum par sem eingdngu er verid ad skoda hlutfallid ut fra CMBS
lanshaefismotum. Hlutfallid 1,8 og pykir i pvi samhengi vera traust og stydur pad gott
l[anshaefismat Buseta. Tekjur geetu dregist saman og pvi er naudsynlegt ad hafa sterka
lausafjarstodu. Laekkun tekna um 10% i eitt ar hefdi ekki umtalsverd ahrif a félagid og
jafnvel po tekjur leekkudu um 50% ad pa geeti félagid stadid pad af sér til eins ar en ekki
mikid lengur en pad.

Ncemnigreining

Loekkun loekkun i
i90% 50%
tekna tekna

at a lausafjarst6du

(ma.kr og hlutfall)

Tekjur 861 1.115 1.147 1.538 2.243 2.019 1.121
Handbcert fé 364 200 347 189 190 190 190
Verdbréf 212 211 379 341 175 175 175

1.437 1.526 1.873 2.067 2.608 2.383 1.486
Rekstur
OUAArnUSNCEdis 216 326 334 373 456 456 456
SIS 05 73 86 87 125 138 138 138
stjidornunarkostnadur
Creiddur 397 437 460 486 553 553 553
fiarmagnskostnadur

685 850 880 984 1.147 1.147 1.147

Fioldi dra 2,1 1,8 2,1 2,1 2,3 2,1 1,3
Afborganir

. 158 174 228  2.715 301 301 301
langtimaskulda

843 1.024 1.109  3.699 1.448 1.448 1.448
Fjoldi ara 1,7 1,5 1,7 0.6 1.8 1.6 1,0

Tafla 3: Mat & lausafjarstédu
Heimild: BUseti, Reitun

September 2018 16



REITUN

Rekstrarframlegd og skuldsetning

Rekstrarframlegd Buseta er sterk og i samraemi vid skuldahlutfall. Eins og sést a mynd 5
ba er landslagid breytt pegar kemur ad samraemi milli EBITDA og greiddra vaxta og
afborgana. A myndinni ma sja ad & arinu 2016 vard stért stokk i greiddum voxtum og
afborgunum, en pad var vegna pess ad pa komu til
framkvaemdaldn sem voru endurfjarmognud. Tekjur og EBITDA félagsins aukast milli ara
i takt vid aukin fjolda eigna i Utleigu og er jakvaett ad sja daetlanir stjornenda félagsins

ganga upp.
) Tekjur, greiddir vextir, afborganir lana, EBITDA og
m.
0,
1500 framlegd% 80%
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\
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e Tekjur s EBITDA mmmmm Greiddir vextir og afborganir == Framlegdarhlutfall (h.as)

Mynd 5: Tekjur, greiddir vextir, afborganir lana, EBITDA og framlegd

Heimild:

Buseti, Reitun

Skuldamargfaldari an nyframkveemda
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Mynd 7: Skuldamargfaldari én nyframkvaemda
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A mynd 6 sést ad handbaert fé fra rekstri hefur aukist milli 4ra en hun gefur ekki
raunsanna mynd sokum pess ad Buseti endurfjarmagnadi lan 4 drinu 2016 og ekki tekid
tillit til nyja lansins i myndunum. Hefdi pad verid gert hefdu afborganir langtimalana
haekkad milli 4ra en handbaert fé fra rekstri hefdi fyllilega stadid undir peirri haekkun. A

Afborgun langtimaldna og handbzert fé fra rekstri

3000

2500

2000

1500

1000

500
o——-'-

2013 2014 2015 2016 2017

mmmmm Afborganir langtimalana Handbaert fé fra rekstri

Mynd 6: Afborganir langtimalana og handbaert fé fra rekstri
Heimild: Buseti, Reitun

arinu 2018 er gjalddagi 4 framkvaemdalani upp 4 rima 3,5 ma.kr. en ad 6dru leyti eru
afborganir naestu dra rdmar 260 m.kr. & ari ad 6dru obreyttu. Skuldamargfaldarinn
(hreinar vaxtaberandi skuldir/EBITDA) hefur farid laekkandi undanfarin ar eins og sést &
mynd 7. bessi margfaldari er hins vegar har m.t.t. lanshafis eins og vifa hja
fasteignafélogum. Hluti af skyringu fyrir hdum margfaldara er lag EBITDA. Ef um
hefdbundid hagnadardrifid fasteignafélag veeri ad raeda pa maetti veenta ad EBITDA veeri
haerri og margfaldarinn pvi hlutfallslega laegri. Pad parf pvi ad skoda pennan margfaldara
m.t.t. tilgangs félagsins.

Fjarhagskennitdlur

Eins og fram hefur komid er Buseti ekki hagnadardrifin eins og almenn fasteignafélog
eda leigufélog 4 markadi eru flest. Af peim sokum er mikilvaegt ad horfa a lagaumgjord,
regluverk og adra 6ryggisventla, eins og vedhlutfall og seldan buseturétt til studnings vid
fiarhagskennitolur félagsins. [ toflu 4 ma sjd ymsar lykilsteerdir i efnahag Buseta og préun
beirra sidust 3 &r. [ flestum tilvikum eru paer ad styrkjast verulega, einkum hlutféll
gagnvart vaxtaberandi skuldum og eiginfjarhlutfall. Veltufjarhlutfall stingur pé verulega
i stuf en pad fer ar 1,0 arid 2016 i 0,12 a sidasta ari. Skyringin er po su ad félagid stendur
i toluverdum framkveemdum, uppbyggingu, sem fjarmégnud er med skammtima
framkvaemdaldni sem endurfjarmagnad verdur a lidandi ari med skuldabréfa Utbodi.
Reitun telur ad pad muni ganga eftir og hefur ekki miklar dhyggjur af pessari stodu,
a.m.k. ekki sem stendur.

Fjarhagsupplysingar 2015 2016 2017

Tekjur 1.146.712 1.537.568 2.242.853
EBITDA 725.884 1.039.139 1.648.557
EBIT 716.536 1.023.976 1.631.706
Hagnadur an matsbreytinga fasteigna - 299.863 - 513.102 - 63.345
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Hagnadur med matsbreytingum

fasteigna 1.216.503 3.214.925 3.789.817
Eignir samtals 24.780.865 31.806.028 38.823.864
Eigid fé samtals 6.197.521 9.412.447 13.202.264
Skuldir samtals 18.583.343 22.393.582 25.621.600
Eiginfjarhlutfall 25,0% 29,6% 34,0%
Vxt. br. sk. 15.595.798 18.414.994 20.530.465
Veltufjarhlutfall 0,84 1,0 0,12
Vxt. br. sk. / EBITDA 21,5 17,7 12,5
Vxt. br. sk. / Tekjur 13,6 12,0 9,2

Vxt. br. sk. / Hb. fé fra rekstri 51,3 30,0 17,6
EBITDA / Greiddur fjarmagnskostnadur -1,6 -2,1 -3,0
EBIT / Greiddur fjarmagnskostnadur -1,6 -2,1 -3,0
(Hb. fé fra rekstri + fjarmagnskostnadur) /

fjdrmagnskostnadur 1,7 2,3 3,1

Tafla 4: Fjarhagsupplysingar og kennitolur
Heimild: Buseti, Reitun

Eins og fram kemur i arsreikningi félagsins 2017 kemur fram i skyringu 10 ad 4 félaginu
hvili kaupskylda 4 buseturéttum sem seldir voru fyrir 1. juli 2013. Su kaupskylda er po
had ymsum takmorkunum samkveemt sampykktum félagsins. Buseturétthafi sem hefur
kaupskyldurétt i samningi sinum getur 6skad eftir ad selja buseturétt sinn. Ef nyr buseti
finnst ekki innan sex manada eftir ad uppsodgn for fram var félaginu skylt innan sex
ménada, padan i fra, ad kaupa buseturéttinn 4 verdi sem skilgreint er i samningi. Ymist
var um ad raeda lagmarksverd eda framreiknad fast verd i elstu samningunum. A drinu
2013 var su breyting gerd ad buseturéttir sem seldir voru eftir 1. juli 2013 bera ekki
kaupskyldu. Su breyting ver tvimaelalaust lausafjarstodu félagsins til lengri tima litid.

Vidhald og proun & eiginfé
i 7. gr laga nimer 66/2003 um hisnaedissamvinnufélog stendur:

,Oheimilt er ad greida fé 1ir husnaedissamvinnufélagi til peirra sem ad félaginu
standa sem ard eda hvers konar igildi ards. Rekstrarafgangur félagsins skal
notadur til vaxtar eda vidhalds félagsins, svo sem til nidurgreidslu ldna pess.”

bessari grein er tlad ad tryggja hagsmuni félagsmanna og koma i veg fyrir ad eigendur
félagsins geti radstafad hagnadi pess pannig ad pad leidi til taps félagsmanna. Med pessu
hefur eigid fé félagsins vaxid yfir tima. Eigid fé félagsins er tryggt. bad sem geeti haft mest
ahrif 4 pad eru miklar sveiflur i fasteignaverdi sem geeti leitt til leekkunar & matsvirdi
eigna. Pad gerdist i kringum efnahagshrunid arid 2008 pegar eigid fé félagsins leekkadi
um 10%. bad var ekki vegna tekjusamdrattar heldur vegna laekkunar fasteignaverds.
Eiginfjarhlutfall félagsins laekkadi pa nidur i 11% Ur 25% en er nd komid i um 34%.
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Gjaldeyris- og verdtryggingarahaetta

Buseti ber enga gengisahaettu, hvorki i rekstri félagsins né efnahag pess. Allar tekjur og
kostnadur eru i islenskum krénum og sama gildir um allar eignir og skuldir. Lanin eru
verdtryggd og bera mishda vexti. [ samningum félagsins vid félagsmenn sina er midad
vid ad busetugjald félagsmanna pradist i takt vid verdlag og pvi er verdtryggingardhaetta
félagsins takmorkud.

C. ENDURHEIMTUGREINING

Buseti a gott eignasafn og er med traustan rekstur. Eignasafnid atti ad gefa
l[dnveitendum aukid traust a félaginu i formi naegra endurheimta undir edlilegum
kringumstaedum.

Reitun notar békfeert verd fasteigna Buseta an breytinga vid mat a vedsetningu og i
greiningu @ endurheimtum. Fasteignir eru eingdngu ibudarhdsnaedi og vid dkvoérdun a
virdi pess er studst vid fasteignamat ibudarhusnadis. Buseti hefur ekki nytt sér verdmat
utanadkomandi sérfraedings vid endurmat a fasteignum byggt a sjédstreymi. Lausleg
skodun Reitunar bendir hins vegar til pess ad par sem leigutekjur byggja a kostnadarvirdi,
ba er ekki ad myndast neitt vidbdtarvirdi af busetusamningum og er ad mati Reitunar
edlilegast ad stydjast vid fasteignamat.

[ arslok 2016 var bokfeert virdi fasteigna og nyframkveemda 30.991 m.kr. og voru
ahvilandi |4 ad eftirstddvum 18.415 m.kr. og vedsetningarhlutfall skv. pvi 59,4%. | arslok
2017 var bokfzert virdi fasteigna 38,166 m.kr. og nam vedsetning um 20.550 m.kr. og
lekkar vedsetningahlutfallid milli ara i 53,8%. Fasteignamat tekur mid af breytingu 3
fasteignaverdi. Fasteignaverd breytist i samraemi vid proun efnahagsmala. Eins og sést 4
mynd 8 hefur visitala ibudaverds & hofudborgarsveedinu laeekkad nokkrum sinnum
sidustu 20 ar eda svo. Mestar urdu arsbreytingarnar 2008-2010 samtals um 37,8% ad
raunvirdi og 14,7% ad nafnvirdi. baer laekkanir sem urdu par 4 undan voru mun laegri.

Arsbreyting visitolu ibidarhlsnaedis
25,0%
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5,0%
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-5,0%

-10,0%
-15,0%

-20,0%

I Nafndrsbreyting visitolu ibudaverds & hofudborgarsveedinu I Raundrsbreyting visit6lu ibudaverds & hofudborgarsvedinu

Arsbreyting visitolu neysluverds

Mynd 8: Arsbreyting visitolu ibudaverds
Heimild: pjodskra, Hagstofan, Reitun

Vegna pessara miklu sveiflna midar Reitun vid breytingar @ bilinu 10-50% i sinu
namnisprofi, sbr. téflu 4. Pad prof bendir hins vegar til ad krofuhafar vaeru vel settir med
fasteignir Buseta sem ved par sem verdlaekkun maeti verda meiri en 40% adur en krofur
beirra breyttust i almenna kréfu. Astaeda pessa er st ad vedsetning er nt innan vid 60%.
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Endurheimtugreining (ma.kr.)
Virdi fasteigna 38.166
Acetlad hlutfall vedsetningar 100%
Vedsett 38.166
Ovedsett 0,0
Sviosmyndir um verdlaskkun 10% 20% 30% 40%  50%
ibudarhUsncedis
Loekkad verd vedsettra eigna 34.349 30.533 26.716 22.899 19.083
Krofur kréfuhafa vedeigna 16.898 16.898 16.898 16.898 16.898
Endurheimtur kréfuhafa vedeigna 16.898 11.762 11.762 11.762 10.239
Nyjar almennar kréfur v. vedkrafna 0 0 0 0 -2.185
Endurheimtur kréfuhafa vedeigna 100% 100% 100% 100% 113%
Tafla 5: Neemnisprof vegna mikilla verdbreytinga & ibudaverdi
Heimild: BUseti, Reitun
September 2018 21



REITUN

Buseti hsf.

D. ADFERDAFRADI

Adferdafreedi Reitunar vid lanshaefismat & Buseta fellur undir mat 4
fasteignafélogum. Hins vegar parf ad taka tillit til pess edlismunar sem
felst i leigu- og eigendafyrirkomulagi Buseta i samanburdi vid 6nnur
fasteignafélog. Fasteignafélog purfa ad hafa traustan fjarhag og gdda
lausafjarstodu vegna peirra miklu fjarfestinga sem fylgir slikri starfsemi.
bzettir eins og sjodstreymi, vaxta- og afborgunarpekja, uppreiknad
vedsetningarhlutfall skipta hvad mestu mali fyrir lanshaefismat a pessum
rekstri auk pess sem almennur rekstur, stjérnendur, framtidarsyn og
fjarfestingar skipta einnig mali.

Greining & lanshaefi skiptist upp i huglaega og hlutlaega peetti. Fyrri hluti
skyrslunnar tekur & huglaegum pattum rekstursins likt og vidskiptadahaettu
par sem m.a. markadsstada félagsins er skodud og lagt mat 34 paetti i ytra
umbhverfi. Sidari hlutinn tekur & hlutleegum pattum s.s. fjarmaladhaettu
pbar sem m.a. er lagt mat & fyrirsjaanleika sjodstreymis. Mat a
undirliggjandi eignum sem og veentar endurheimtur, komi til greidslufalls,
vega pungt vid gerd ldnshaefismats fasteignafélaga. Notast er vid
alpjédlegar matsgrindur og vidmidanir vid matid og horft einkum til
*REITs, *REOCs og *CMBS.

Lanshaefiseinkunn Reitunar er innlend einkunn (national rating). Pannig er
einkunnarskalanum hliérad og besti innlendi lantakinn, rikissjédur, gefin
vidmidunareinkunnin i.AAA og adrir innlendir lantakendur metnir ut fra
honum. Lanshafiseinkunn vidkomandi utgefanda synir pannig likur a
greidslufalli og vaentum tapslikum umfram rikissjéd.

Einkunnarskalinn sem Reitun notast vid er mjog i samraemi vid alpjédlega
einkunnarskala fyrir utan ad i. er beett fyrir framan til ad syna aé um
innlendan skala sé ad raeda.

*REIT: Real Estate Investment Trust
*REOC: Real Estate Operating Company
*CMBS: Commercial Mortgage-Backed

Sertiritiec
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FJARHAGSKAFLI
Vidauki 1: Fjarhagur

Rekstrarreikningur arsins 2013 2014 2015 2016 2017
Busetu- og leigutekjur 903.206.992 982.733.364 1.050.722.647 1.110.556.420 1.389.090.855
Seldur buseturéttur an kaupskyldu 46.888.593 107.377.119 68.048.443 397.039.832 819.257.951
Adrar tekjur 29.335.469 25.081.159 27.941.207 29.971.494 34.503.863
Rekstur {badarhusnaedis -270.841.867 -326.191.646 -334.036.310 -373.419.299 -456.467.808
Skrifstofu- og stjérnunarkostnadur -84.023.263 -86.473.696 -86.792.337 -125.009.668 -137.828.243
Afskriftir fastafjirmuna -6.338.281 -6.942.737 -9.347.886 -15.162.616 -16.850.675
Virdistyrnun fastafjarmuna 0 0
Rekstrarhagnadur 618.227.643 695.583.563 716.535.764 1.023.976.163 1.631.705.943

63% 62% 62% 67% 73%
Fjarmunatekjur 25.495.586 21.905.086 41.186.157 27.008.050 25.408.494
Fjarmagnsgjold -885.405.424 -568.645.812 -708.332.030 -736.830.129 -761.696.517
Matsbreyting {budarhusnxdis 774.012.243 1.886.797.298 1.516.366.458 3.728.026.864 3.853.161.970
Hagnadur fyrir skatta 532.330.048 2.035.640.135 1.565.756.349 4.042.180.948 4.748.579.890
Tekjuskattur -114.628.237 -424.695.251 -349.252.970 -827.255.627 -958.762.890
Hagnadur af aframhaldandi
starfsemi 417.701.811 1.610.944.884 1.216.503.379 3.214.925.321 3.789.817.000
Afl6gd starfsemi 0 0
Hagnadur arsins 417.701.811 1.610.944.884 1.216.503.379 3.214.925.321 3.789.817.000
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Efnahagsreikningur
Eignir 31.12.2013  31.12.2014 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2017
Fastafjarmunir
[budarhisnadi og 160ir 17.384.793.001  18.940.206.299 20.477.572.757 27.056.242.322 34.323.218.656
Verk i vinnslu 1.605.371.376 3.326.156.990 3.934.494.227 3.842.605.124
Rekstrarfjarmunir 140.561.163 158.863.518 179.628.788 165.616.352 168.403.648
Eignarhlutir { détturfélagi
Tryggingasjédur 0 0 0 0 0
Skuldabréfaeign - buseturéttur 1.720.154 135.823 0 0 0
Tekjuskattsinneign 0 0 0 0
Krofur 4 tengd félog 0 0 0 0

17.527.074.318  20.704.577.016 23.983.358.535 31.156.352.901 38.334.227.428
Veltufjarmunir
Rekstrarvorubirgdir 1.991.339 2.554.858 2.819.654 2.781.158 2.758.400
Vidskiptakrofur 29.290.628 22.602.202 20.147.230 36.790.665 27.101.236
Verdbréf 211.334.965 208.701.855 378.718.862 340.683.853 174.853.873
Naesta ars afborgun skuldabréfa 2.789.724 2.088.749 393.288 0 0
Krofur 4 tengd félog 0 0 0 0
Adrar skammtimakrofur 19.543.844 88.978.642 48.155.873 80.315.438 95.067.514
Heiti lidar 0 0
Handbeart fé 373.351.778 200.087.661 347.271.358 189.104.233 189.855.487
Heiti lidar 0 0

638.302.278 525.013.967 797.506.265 649.675.347 489.636.510
Eignir 18.165.376.596  21.229.590.983 24.780.864.800 31.806.028.248 38.823.863.938
Eigid fé og skuldir
Eigid fé
Stofngjald 8.120.900 8.120.900 8.120.900 8.120.900 8.120.900
Yfirverdsreikningur hlutafjar 0 0
Varasj6dur 1.888.778 1.888.778 1.888.778 1.888.778 1.888.778
Endurmatsreikningur 6.357.973.550  7.867.411.764 9.080.504.930 12.062.926.421 15.145.455.997
Gangyvirdisreikningur 0 0
byoingarmunur 0 0
Heiti lidar 0 0
Ojafnad tap -2.997.910.101  -2.896.403.431 -2.892.993.218 -2.660.489.388 -1.953.201.964
Eigio fé 3.370.073.127  4.981.018.011 6.197.521.390 9.412.446.711 13.202.263.711
24
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Langtimaskuldir og
skuldbindingar
Skuldir vid lanastofnanir 11.768.955.294  11.551.859.422 11.533.904.899 14.620.682.263 16.897.577.977
Skuldir vid lanastofnanir,
framkvemdalan 0 0 3.295.140.519 3.532.859.153 74.395.078
Buseturéttur 1.035.355.585  1.021.126.465 981.036.347 928.195.705 897.262.726
Tryggingafé vegna leigufélaga 74.028.671 81.083.945 85.468.833 87.044.589 93.877.629
Skuldir vid tengd félog 0 0
Tekjuskattsskuldbinding 969.132.281  1.393.827.532 1.743.080.502 2.570.336.129 3.529.099.019
Adrar skuldbindingar 0 0

13.847.471.831 14.047.897.364 17.638.631.100 21.739.117.839 21.492.212.429
Skammtimaskuldir
Vidskiptaskuldir 15.395.674 44.188.609 99.319.183 213.616.885 210.068.762
Skuldir vid lanastofnanir,
framkvemdalin 510.518.605  1.916.079.768 538.318.486 0 3.257.628.722
Adrar skuldbindingar 0 0
Nasta irs afborganir langtimaskulda 159.999.935 175.539.984 228.433.730 261.452.582 300.863.440
Ogreiddir reiknadir skattar 0 0
Heiti lidar 0 0
Nasta ars afborganir framkvemdalana 0 0
Adrar skammtimaskuldir 261.917.424 64.867.247 78.640.911 179.394.231 360.826.874

947.831.638  2.200.675.608 944.712.310 654.463.698 4.129.387.798
Skuldir 14.795.303.469  16.248.572.972 18.583.343.410 22.393.581.537 25.621.600.227
Eigid fé og skuldir 18.165.376.596  21.229.590.983 24.780.864.800 31.806.028.248 38.823.863.938
25
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Yfirlit um sjédstreymi arsins 2013 2014 2015 2016
Rekstrarhreyfingar -
Hagnadur samkvaemt rekstrareikningi 417.701.811 1.610.944.884 1.216.503.379 3.214.925.321
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif 4 fjarstreymi:
Afskriftir 6.338.281 6.942.737 9.347.886 15.162.616
Séluhagnadur fastafjarmuna 0 0 -279.140 0
Matsbreyting verdbréfa -4.711.418 -6.281.403 -28.020.464 -11.964.991
Verdbatur langtimalana 425.662.275 126.898.847 239.305.873 244.665.320
Verdbatur 4 buseturétt og tryggingafé 13.878.659 4.612.465 9.464.964 6.158.977
Tryggingasjodur -774.012.243
Matsbreyting {budarhusnaxdis 114.628.237 -1.886.797.298 -1.516.366.458 -3.728.026.864
Tekjuskattur 40.597.890 424.695.251 349.252.970 827.255.630
Vartdarnidurfarsla langtimakrafna
Veltufé fra rekstri 240.083.492 281.015.483 279.209.010 568.176.009
Rekstrartengdar eignir, (hakkun) -8.637.629 -26.020.339 10.382.945 -7.680.906
Rekstrartengdar skuldir, heekkun 62.039.437 23.041.183 14.455.764 53.826.273
Handbeert fé fra (til) rekstri 293.485.300 278.036.327 304.047.719 614.321.376

Fjarfestingahreyfingar
Keypt ibudarhisnadi / Verk i vinnslu

Selt ibudarhusnedi
Keyptit/seldir varanlegir
rekstrarfjarmunir

Keypt/seld skuldabréf
Afborganir skuldabréfa
Keypt/seld verdbréf

-508.316.232
0

-20.942.133

4.908.355
2.395.244

Keyptir/seldir eignarhlutar { déttur-/hlutdeildarfélogum

Hakkun/(lekkun) 4 krofum 4 tengd £élog
Keypt/seld markadsverdbréf

-1.306.617.376
0

-25.245.092
0

2.285.306
8.914.513

0

0

0

-1.654.707.141
0

-29.834.015
0

1.831.284
-141.996.543
0

0

0

-3.424.319.886

53.990.820

393.288
50.000.000

-521.954.766

-1.320.662.649

-1.824.706.415

-3.319.935.778

Fjarmognunarhreyfingar
Greiddur ardur

Afborganir langtimaskulda
Nyjar langtimaskuldir
Buseturéttur, breyting
Tryggingafé, breyting

Hzkkun/(lekkun) 4 framkvaemdaldnum

Hakkun, (lekkun) handbaers fjar
Handbert fé i upphafi ars

Handbert fé i lok ars

0 0
-244.272.493 -173.761.069 -228.164.037 -2.714.531.865
349.828.899 23.797.387 5.620.000.000
-10.157.499 -57.975.785 -48.798.795 -58.751.991
2.602.280 6.314.987 3.628.601 1.330.985
490.000.000 744.955.173 1.917.379.237 -300.599.852
238.172.288 869.362.205 1.667.842.393 2.547.447.277
9.702.822 -173.264.117 147.183.697 -158.167.125
363.648.956 373.351.778 200.087.661 347.271.358
373.351.778 200.087.661 347.271.358 189.104.233
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Buseti hsf.

FYRIRVARAR

Skyrslan er unnin samkvaemt samningi vid Buseta hsf. um greiningu og mat 3
l[dnshaefi 4 Buseta hsf.

Vid gerd pessarar greiningar og mats a lansheefi er gengid Ut fra pvi ad pau gogn
og upplysingar sem Reitun hefur fengid adgang ad til skodunar séu sannleikanum
samkvaemt og ekki liggi fyrir frekari gogn. Hafi Reitun fengid afhent ljdsrit af
skjolum gengur Reitun Ut frd pvi ad pau séu i samraemi vid frumrit vidkomandi
skjala og ekki hafi verid gerdir neinir vidaukar eda breytingar a peim eftir 4. Pa er
gengid Ut fra pvi ad allar undirritanir 4 skjol og samninga sem Reitun hefur fengid
adgang ad séu réttar og skuldbindandi fyrir félagid.

bpzer skodanir og spar sem hér koma fram eru byggdar 4 almennum upplysingum
og mogulega tranadarupplysingum sem Reitun hefur undir hondum pegar matid
er ritad. Helstu heimildir eru arsskyrslur og ymis gogn fra peim adila sem verid er
ad meta, s.s. lanasamningar, starfsreglur og fjarhagslegar sundurlidanir auk
annarra upplysinga sem og annarra adgengilegra opinberra upplysinga sem birst
hafa i fjoImidlum og & 66rum vettvangi sem félagid telur areidanlegar. Reitun
abyrgist po ekki areidanleika eda nakvaemni upplysinganna og ber enga dbyrgd a
areidanleika upplysingaveitna sem studst er vid. Upplysingar i umfjollun eru
einungis birtar i upplysingarskyni og paer ber ekki ad skoda sem tilbod a einn eda
annan hatt og peer skulu ekki nyttar a peirri forsendu ad um sé ad raeda
radleggingar vegna fjarfestinga i fjarmalagerningum. Fjarfestar eru eindregid
hvattir til ad afla sér sjalfsteedra radlegginga eigin radgjafa adur en fjarfest er i
fjarmalagerningum, s.s. vegna lagalegrar eda skattalegrar st6du sinnar. Reitun og
starfsfélk Reitunar taka ekki abyrgd a vidskiptum sem byggd eru 3 peim
upplysingum og skodunum sem hér eru settar fram.

bratt fyrir ad pess sé sérstaklega geett ad upplysingarnar séu réttar og nakvaemar
begar peaer eru settar fram getur Reitun, eda starfsmenn Reitunar ekki tekid dbyrgd
a villum. Mat & upplysingum endurspegla skodanir Reitunar a peim degi sem paer
eru settar fram, en paer geta breyst an fyrirvara. Hvorki Reitun né stjérnendur eda
starfsmenn félagsins bera dbyrgd & beinu eda obeinu tjoni sem hlyst af
upplysingum sem finna ma i pessu mati eda dreifingu slikra upplysinga.

Sérstok athygli er vakin 4 pvi ad datlanir og spdr geta breyst fyrirvaralaust a
jakveedan eda neikvadan hatt og eru hadar utanadkomandi évissu og breytum
sem gjarnan eru ekki a valdi Reitunar. Reitun og starfsmenn félagsins taka ekki
abyrgd 4 pvi ef ad lanshaefismat einstakra utgefanda sem félagid hefur metid og
gefid einkunn & breytist. Reitun dbyrgist ekki ad gera breytingar & peim
upplysingum sem birtar eru i skyrslunni ef forsendur peirra breytast eda ef i ljos
kemur ad peer eru rangar eda dnakvaemar.

Reitun, starfsmenn Reitunar, stjornarmenn eda adilar tengdir Reitun kunna ad
eiga hagsmuna ad geeta vardandi einstdk félog sem greiningar, verdmatsskyrslur
og annad utgafuefni Reitunar lytur ad hverju sinni. Hagsmunir kunna ad vera ymsir
t.d. sem hluthafar eda radgjafar, eda hagsmunir sem IUta ad annarri veittri
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bjénustu. Utgefandi verdbréfa sem metin eru greidir Reitun fyrir pa pjonustu.
Verdmot og greiningar eru engu ad sidur unnin sjalfsteett af Reitun.

Reitun & allan héfundarrétt ad upplysingum i skyrslunni. Oheimilt er med 6llu ad
dreifa peim upplysingum sem finna ma i matinu eda nyta pser med 66rum haetti
an heimildar Reitunar.

September 2018

Buseti hsf.

28



