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samkvaemt 1. mgr. 37. gr., sbr. 6. gr. laga nr. 2/1995, um hlutafélég

A adalfundi Heima hf., kt. 630109-1080 (,,Heimar“ eda ,félagid“), sem haldinn verdur pann 11. mars
2025, verdur 16gd fram tillaga stjornar um ad adalfundur veiti stjérn heimild til pess ad haekka hlutafé
félagsins um allt ad kr. 258.000.000 ad nafnverdi med askrift nyrra hluta til pess ad efna skuldbindingar
félagsins um greidslu hluta kaupverds samkvamt samkomulagi @ milli Heima og BAT Real Estate S.a.r.l,,
Lonin ehf., Veru Daggar Antonsdoéttur, Sighdrs Sigmarssonar og LL66 ehf. (,,seljendur”) dags. 6. februar
2025, um kaup Heima & 6llum hlutum i Grésku ehf., kt. 680515-1580 (,,Gréska“) og Grédurhusinu ehf.,
kt. 561220-0260 (,,Grédurhusid”) (,samkomulagid”). Samkvaemt samkomulaginu munu adilar gera
med sér kaupsamning a grundvelli samkomulagsins pegar skilyrdi pess eru uppfyllt. Heildarhlutafé
Grédurhussins er kr. 350.000.000 ad nafnvirdi og Grosku er kr. 2.088.939.529 ad nafnvirdi. i kjolfar
uppgjors vidskiptanna munu Heimar eignast allt hlutafé i Grosku og Grédurhdsinu.

Skyrsla pessi er gerd i samraemi vid dkvaedi 1. mgr. 37. gr., sbr. 6. gr. laga nr. 2/1995 um hlutafélog og
er hluti af fundarbodi til adalfundar Heima sem haldinn verdur 11. mars n.k.

Undirritadur loggiltur endurskodandi hefur farid yfir forsendur samkomulagsins og ut fra peim
forsendum veitt alit & pvi & hvort pau verdmaeti sem um er ad raeda séu til stadar og hvort verdmeeti
peirra svari a.m.k. til hins umsamda endurgjalds (fjarhaed hlutafjarhakkunar), par 8 medal til nafnverds
peirra hluta sem gefa skal ut.

Samkvaemt samkomulaginu, munu seljendur eignast alla hlutafjarhakkunina, samtals kr. 258.000.000
ad nafnvirdi gegn afhendingu hluta i Grdosku og Grédurhusinu.

[ 3. mgr. 5. gr. laga nr. 2/1995, um hlutafélég, kemur fram ad greidsla med 68rum verdmaetum en
reidufé skuli hafa fjarhagslegt gildi. Jafnframt kemur fram ad endurgjaldid skuli ekki vera hezerra en
nemur peirri fjarhad sem bokfaera ma verdmaeti til eignar i reikningum félagsins, sbr. 4. t6lul. 1. mgr.
6. gr. laga nr. 2/1995 um hlutafélog.

1. Lysing a hverri greidslu eda pvi veromaeti sem tekid er vid

Sem endurgjald fyrir pau verdmaeti sem félagid leetur af hendi i formi Utgafu nyrra hlutabréfa i félaginu
ad nafnvirdi kr. 258.000.000, mun félagid taka vid 6drum verdmaetum en peningum, p.e. allt hlutafé i
félogunum Groska og Grédurhusid. Heildarhlutafé Grdsku er kr. 2.088.939.529 ad nafnvirdi og
heildarhlutafé Grédurhussins er kr. 350.000.000 ad nafnvirdi.

Fioldi nyrra hlutabréfa i Heimum sem afhentir vera gegn mottoku hlutanna munu ekki taka
breytingum, og er midad vid stédu félaganna pann 31. desember 2024. Breytingar & nettdstodu
veltufjarmuna og 6drum tilgreindum pattum, mun koma til leidréttingar med reidufjargreidslum milli
seljenda og kaupanda.
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Verdmazeti peirra hluta sem greitt er med er kr. 10.062.000.000 m.v. skrad gengi & bréfum Heima 4
adalmarkadi i kauphéll Nasdaq 4 islandi i lok vidskiptadags pann 17. febrtar 2025 (39 kr. & hlut), p.e.
vio vidskiptagengi vid lok markadar degi fyrir undirritun skyrslu pessarar.

2. Upplysingar um adferd vid mat

Vid mat a peim greidslum sem felast i moéttoku réttinda med afhendingu hlutabréfa var studst vid
greiningu 4 virdi hluta i Grésku og Grédurhusinu m.v. 17. februar 2025. Matid byggdi a samanburdi a
kaupverdi samkveemt samkomulaginu og fyrirliggjandi verdmati sem unnid var af stjiornendum Heima
vegna vidskiptanna. Stjérnendur Heima hafa unnid virdismat & undirliggjandi eignum og skuldum
Grésku og Grédurhussins sem hefur verid yfirfarid i tengslum vid gerd pessarar skyrslu af
verdmatssérfraeedingum Deloitte par sem framkvaemt var sjalfstaett mat a virdi peirra ut fra forsendum
og upplysingum fra seljendum og kaupanda asamt upplysingum af markadi. Matid byggdi a
upplysingum fra seljendum og kaupendum en ekki var lagt sjalfstaett mat a réttmaeti peirra.

Helsta eign Grésku og Grédurhussins er fasteign Grosku ad Bjargargétu 1, 102 Reykjavik. Helstu skuldir
Groésku og Grédurhussins tengjast langtimafjarmognun Grdsku sem er skuldabréfid GROSKA 29 GB sem
er skrdd i kaupholl Nasdaq. Mat & virdi fasteignarinnar ad Bjargargttu 1 byggir & nuvirtu vaentu
sjédstreymi leigutekna ad teknu tilliti til dzetlads rekstrarkostnadar og fjarfestinga. Vid mat a gangvirdi
skuldabréfsins nlvirt a.t.t. vaxtakjara Heima. Rekstur Grédurhussins er folginn i aframleigu 4 hluta af
fasteigninni ad Bjargargotu.

3. Tilgreining & endurgjaldi verdmaeta sem félagid tekur vid

Gegn afhendingu peirra verdmaeta sem tilgreind eru i lid 1, munu seljendur méttaka hlutabréf i
Heimum, samtals kr. 258.000.000 ad nafnvirdi. Framlag seljenda sem endurgjald vegna vidtoku nyrra
hlutabréfa i Heimum mun pvi felast i afhendingu a hlutum i Grésku og Grédurhusinu.

4. Yfirlysing um samrzaemi milli verdmaeta og endurgjalds

Hafa verdur i huga ad verdmaeti peirra hlutabréfa sem gefin verda Ut i félaginu vid Idkningu vidskipta
kann ad vera annad en getid er um hér, par sem hlutir félagsins eru skradir & hlutabréfamarkad.
Fjdrhaedin sem eignarhlutirnir i Grésku og Grédurhusinu verda faerd inn til eignar i reikningum félagsins
mun byggja a virdi hlutabréfa & utgafudegi peirra, byggt & gengi pess vidskiptadags i kaupholl.
Verdmaeti hlutafjar félagsins getur pvi tekid breytingum upp og nidur fra pvi ad skyrsla pessi er ritud,
ba liggur fyrir ad pad hefur breyst fra peim tima er samkomulagid var undirritad, pann 6. febrdar
sidastlidinn. P4 getur komid til ytri adstaedna og breytinga i dvoxtunarkréfum sem ahrif gaetu haft a
verdmeeti hlutafjar Heima og viétokuhluta fram ad afhendingardegi, en m.a. reikna baedi Heimar og
Gréska eignir sinar 8 gangvirdi.
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Med visan til framangreinds og midad vid forsendur i samkomulaginu, er pad alit undirritads ad pau
verdmeeti sem tekid er vid, m.v. fyrrgreindar forsendur, a.t.t. heildarkaupverds skv. samkomulaginu og
midad vid dagslokagengi vidskipta med hlutabréf i Heimum pann 17. febrdar 2025, svari ad lagmarki
til pess sem ftilgreint er, par & medal nafnverds peirra hluta sem gefa skal Ut i tengslum vid umraedda
hlutafjarhaekkun, ad vidbaettu alagi vegna yfirverds. Tekid er mid af pvi ad endurgjaldid ma ekki vera
haerra en sem nemur peirri fjarhaed sem bdékfeera ma verdmeeti til eignar i reikningum félagsins. Pa er
pad einnig alit undirritads ad haekkun hlutafjar med ofangreindum haetti yrdi ekki til pess fallin ad ryra
moguleika lanadrottna til fullnustu krafna sinna.
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