Ipaka fasteignir ehf.

Arsreikningur
2024

ipaka fasteignir ehf.
Lynghalsi 4

110 Reykjavik

kt. 450613-2580



Ipaka fasteignir ehf.
Arsreikningur
2024

Efnisyfirlit

Aritun 6hads endurskodanda
Skyrsla stjérnar og framkvaemdastjora
Yfirlit um heildarafkomu
Efnahagsreikningur

Yfirlit um eigid fé

Yfirlit um sjédstreymi
Skyringar

Vidauki
Stjornarhattayfirlysing
Ofjarhagsleg upplysingagjof



Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa i ipoku fasteigna ehf.

Alit

Vid hofum endurskodad medfylgjandi rsreikning ipéku fasteigna ehf. fyrir &rid 2024. Arsreikningurinn hefur
ad geyma rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit um breytingu & eigin fé, yfirlit um sjodstreymi, upplysingar
um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glogga mynd af afkomu félagsins & arinu 2024, efnahag pess 31.
desember 2024 og breytingu @ handbaeru fé & arinu 2024, i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla eins
og peir hafa verid sampykktir af Evropusambandinu og vidbdtarkréfur i Igum um arsreikninga.

Alit okkar er i samraemi vi®d baer upplysingar sem koma fram i endurskodunarskyrsiu okkar til
endurskodunarnefndar Ipoku fasteigna ehf. i samraemi vid 11.gr. reglugerdar Evrdpupingsins og radsins nr.
537/2014.

Grundvollur fyrir aliti

Endurskodad var i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvaemt peim stédlum er
nanar lyst i kaflanum um &byrgd endurskodanda hér ad nedan. Vi® erum 6had Ipoku fasteignum ehf. i
samraemi vid alpjodlegar sidareglur fyrir endurskodendur sem og adrar sidareglur sem eru videigandi vid
endurskodun & Islandi, og hofum vid uppfyllt akveedi peirra reglna. bar med talid, i samraemi vid okkar bestu
vissu, héfum vid ekki veitt Ipoku fasteignum ehf. éheimilada pjonustu sem um getur i 1. mgr. 5. gr reglugerdar
Evrépupingsins og radsins nr. 537/2014.

Vid teljum ad vid endurskodunina hofum vid aflad naegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar a.

Meginaherslur vid endurskodunina

Megindherslur vid endurskodunina eru bau atridi sem ad okkar faglega mati hafa mesta bydingu fyrir
endurskodun okkar & arsreikningi félagsins arid 2024. bessi atridi voru yfirfarin vid endurskodun &
arsreikningnum og hofd til hlidsjonar vid akvordun & videigandi aliti & honum. I &ritun okkar latum vid ekki i
ljos sérstakt alit & hverju peirra fyrir sig.

Meginaherslur vid endurskodun [ Hvernig vid endurskodum meginaherslur

Virdismat fasteigna

Fjarfestingareignir eru feerdar & gangvirdi a Vid endurskodun virdismats fasteigna yfirforum vid,

reikningsskiladegi i samraemi vid alpjodlegan asamt verdmatssérfraedingum okkar, virdismat

reikningsskilastadal IAS 40 og IFRS 13 Mat & stjérnenda félagsins. Vid [6gdum mat & pa adferdafraedi

gangviroi. sem beitt er vid virdismatid og hvort breytingar hafi
ordid a henni milli ara. Vid yfirferd okkar & virdismatinu

Fjarfestingareignir félagsins nema um 45,7 milljardi framkvaemdum vié m.a. eftirfarandi vinnu;

kréna og eru 95% af heildareignum félagsins pann

31.12.2024. e Yfirférum reiknilikan félagsins og areidanleika pess.

Vid mat & gangvirdi fjarfestingareigna félagsins er e Yfirférum forsendur i daetlunum stjérnenda sem byggt

studst vid forsendur sem sumar hverjar eru hadar er & vid Utreikninga i virdismatinu og hvort paer séu

mati stjornenda. Matsbreyting arsins nam 1.646 raunhaefar.

milljonum kr. til haekkunar. e Yfirférum forsendur og Utreikning dvoxtunarkréfu

Vegna steerdar lidarins i rekstri félagsins og vegna (WACC) og barum saman vid markadsforsendur.

pess hve hluti lidarins er matskenndur teljum vié e Tekin voru urtok af leigugreidslum og sannreynt hvort
matsbreytingu fjarfestingareigna sem meginaherslu i paer veeru tekjufaerdar i samraemi vid forsendur
endurskodun félagsins. leigusamninga.

Nanari umfjollun um fjarfestingareignir er ad finna i e Logdum mat & hvort adferdafraedi virdismatsins veeri i
skyringu 9 i arsreikningi. samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla.

e Logdum mat & hvort ad skyringar innifeli allar
upplysingar sem reikningsskilareglur kveda @ um ad
skuli birtar.

Abyrgd stjornar og framkvaemdastjora & arsreikningnum




Aritun 6hads endurskodanda

Stjorn og framkveemdastjori eru abyrg fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins i samraemi vid alpjédlega
reikningsskilastadla eins og peir hafa verid sampykktir af Evrépusambandinu og vidbotar krofur i 16gum um
arsreikninga. Stjorn og framkvaemdastjori eru einnig abyrg fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er vardandi
gerd og framsetningu arsreikningsins pannig ad hann sé an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi
eda mistaka.

Vid gerd arsreikningsins eru stjorn og framkvaemdastjori abyrg fyrir pvi ad meta rekstrarhaefi Ipéku fasteigna
ehf. Ef vid &, skulu stjérn og framkvaemdastjéri setja fram videigandi skyringar um rekstrarhaefi og hvers
vegna pau akvadu ad beita forsendunni um rekstrarhzefi vid gerd og framsetningu arsreikningsins, nema stjorn
og framkvaemdastjori hafi akvedid ad leysa félagid upp eda haetta starfsemi, eda hafi enga adra raunhzefa
moguleika.

Abyrgd endurskodanda & endurskodun arsreikningsins
Markmid® okkar er ad afla nagjanlegrar vissu um ad arsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort sem er
af voldum sviksemi eda mistaka og ad gefa Ut aritun sem felur i sér alit okkar.

Naegjanleg vissa er po ekki trygging pess ad endurskodun framkvaemd i samraemi vid alpjodlega
endurskodunarstadla muni uppgotva allar verulegar skekkjur, séu peer til stadar. Skekkjur geta ordid vegna
mistaka eda sviksemi og eru alitnar verulegar ef paer gaetu haft ahrif & fjarhagslega akvardanatoku notenda
arsreikningsins, einar og sér eda samanlagdar.

Endurskodun okkar i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla byggir & faglegri démgreind og beitum vié
gagnrynni hugsun vid endurskodunina. Vid framkvamum einnig eftirfarandi:

e Greinum og metum haettuna & verulegri skekkju i arsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka eda
sviksemi, hénnum og framkveemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peim haettum og 6flum
endurskodunargagna sem eru naegjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar 4. Haettan & ad uppgotva ekki
verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgoétva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi
getur falid i sér samseeri, skjalafals, misvisandi framsetningu arsreiknings, ad einhverju sé viljandi sleppt
eda ad farid sé framhja innri eftirlitsadgerdum.

e Oflum skilnings & innra eftirliti, sem snertir endurskodunina, i peim tilgangi a® hanna videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki i peim tilgangi ad veita alit & virkni innra eftirlits félagsins.

e Metum hvort reikningsskilaadferdir sem notadar eru og tengdar skyringar séu videigandi og hvort
reikningshaldslegt mat stjéornenda sé raunhaeft.

e Alyktum um notkun stjérnenda & forsendunni um rekstrarhaefi og metum & grundvelli endurskodunarinnar
hvort verulegur vafi leiki & rekstrarhzefi eda hvort adstaedur séu til stadar sem geetu valdid verulegum
efasemdum um rekstrarhaefi. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki & rekstrarhaefi ber okkur ad vekja
sérstaka athygli & videigandi skyringum arsreikningsins i aritun okkar. Ef slikar skyringar eru 6fullnaegjandi
purfum vié aé vikja fra fyrirvaralausri aritun. Nidurstada okkar byggir @ endurskodunargégnum sem aflad er
fram ad dagsetningu aritunar okkar. Engu ad sidur geta atburdir eda adstaedur i framtidinni valdid dvissu
um rekstrarheefi félagsins.

e Metum i heild sinni hvort arsreikningurinn gefi glégga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum,
metum framsetningu, uppbyggingu, innihald og par med talid skyringar vid arsreikninginn med tilliti til
gléggrar myndar.

Okkur ber skylda til ad upplysa stjérn og endurskodunarnefnd medal annars um &ezetlad umfang og
timasetningu endurskodunarinnar og veruleg atridi sem komu upp i endurskodun okkar, par @ medal verulega
annmarka a innra eftirlit sem komu fram i endurskoduninni, ef vid a.

Vid héfum einnig lyst pvi yfir vid stjorn og endurskodunarnefnd ad vid hofum uppfyllt skyldur sidaregina um
6heaedi og hofum midlad til peirra upplysingum um tengsl eda 6nnur atridi sem geetu mogulega haft ahrif a
6heaedi okkar og par sem videigandi er, hvada varnir vid héfum sett til ad tryggja éhadi okkar.



Aritun 6hads endurskodanda

Jafnframt pvi ad sinna skyldum okkar sem kjornir endurskodendur félagsins hefur Deloitte veitt félaginu ymsa
adra heimilada pjénustu svo sem konnun arshlutareiknings, adra stadfestingarvinnu og reikningsskilaradgjof.
Deloitte hefur til stadar innri ferla til ad tryggja 6haedi sitt adur en vid tékum ad okkur énnur verkefni.

Af peim atridum sem vid hofum upplyst stjérn og endurskodunarnefnd um, 16gdum vid mat & hvada atridi
hofdu mesta pydingu i endurskoduninni a yfirstandandi ari og eru pad meginaherslur i endurskoduninni. Vid
lysum pessum atridum i aritun okkar nema 16g og reglur leyfi ekki ad upplyst sé um slik atridi eda i
undantekningartilfellum pegar endurskodandinn metur ad ekki skuli upplysa um vidkomandi atridi par sem
neikvaedar afleidingar upplysinganna eru taldar vega pyngra en almannahagsmunir.

Deloitte var kjori® endurskodandi Ipoku fasteigna ehf. & adalfundi félagsins pann 27.03.2024. Deloitte hefur
verid endurskodandi Ip6ku fasteigna ehf. sidan a adalfundi félagsins arid 2013.

Kopavogi, 2025

Deloitte ehf.

Heidar Por Karlsson
endurskodandi



Skyrsla stjornar og framkvamadastjora

Ipaka fasteignir ehf. er islenskt einkahlutafélag med skrad skuldabréf i Kaupholl islands (NASDAQ Iceland hf.).

Félagid er fasteignafélag sem rekur og leigir Gt atvinnuhlsnaedi, byggir upp 168ir og préar lausnir til ad meeta
husnaedisporf fyrirtaekja. Fasteignir i eigu félagsins eru 15 og um 86 pusund fermetrar ad steerd. Medal fasteigna
félagsins ma nefna fasteignir vid Pérunnartin 1, Dalveg 30, Katrinartin 4, Lynghals 4, Fosshals 17-25/Draghals
18-26, Grjothals 5 og Nordlingabraut 12. Fasteignasafn félagsins er vel uppbyggt med gott husnazedi a
verdmaetum stédum a hofudborgarsveedinu.

Arsreikningur Ipoku fasteigna ehf. fyrir ari® 2024 er gerdur i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla.

Lykiltolur vegna 2024 2024 2023

Heildarafkoma félagsins & arinu samkveemt rekstrarreikningi nam.......... 1.564.148.493 1.434.369.581
Eignir félagsins i arslok samkvaemt efnahagsreikningi namu................... 48.176.086.830 34.307.144.016
Bokfaert eigid fé i arslok samkvaemt efnahagsreikningi nam................... 15.194.016.660 10.837.940.341
Eiginfjarhlutfall félagsins i arslok samkvamt efnahagsreikningi nam....... 31,5% 31,6%
Fjoldi Arsverka @ ArinU Nam....iccie e ere e e e e e e e eneneeaeans 4,4 2,7

Rekstur arsins og megin ahaettupaettir i rekstri

Rekstur félagsins hefur gengid vel a sidustu arum. Félagid byggt upp sterkt eignasafn og helst nyting fasteigna
félagsins god eins og a sidustu arum.

Pann 1. januar 2024 sameinadist BLT-lyftur ehf. inn i félagi®d og med peim samruna fylgdi fasteignin & Laugavegi
95-99. Vid skiptingu Merkudr ehf. i arsbyrjun varé til félag um Dalveg 30 og sameinadist pad félag inn i Ipoku
fasteignir & sama tima. Sja nanar i skyringu 18.

I &4gust 2024 gaf félagi® Ut nyjan skuldabréfaflokk sem er skrddur & Nasdaq OMX Island, skrad skuldabréf
félagsins namu i a&rslok 2024 samtals 17.107 m.kr. Med bpessum skuldabréfadtgafum hefur félagid
endurfjdrmagnad hluta af O&hagstaedari langtimaldnum med laegri fjarmagnskostnadi og hagkvemara
greidsluferli.

Helstu fjarhagslegu &haettur félagsins eru gjaldmidla-, vaxta- og verdbdlgudhaetta auk uUtldnadhaettu og
lausafjaraheettu. Nanari umfjéllun um ahaettur og ahaettustyringu félagsins er ad finna i skyringu 19.

Til pess ad meeta helstu ahaettum félagsins eru leigusamningar félagsins allir tengdir visitélu asamt hluta lana.
Pad sama ma segja um gjaldmidladhaettu en pegar samid er um leigu i 68rum gjaldmidli en ISK pa leitast félagid
vid ad taka lan i peim sama gjaldmiéli.

Matsbreyting fjarfestingareigna & arinu 2024 var 1.646 m.kr. til haekkunar a fjarfestingareignum félagsins en arid
adur nam matshaekkun 1.366 m.kr. Virdi fjdrfestingareigna félagsins var 45.691 m.kr. i arslok 2024.

Fjarfestingareignir félagsins eru feerdar & gangvirdi sem er reiknad Ut med nuvirdingu a framtidarsjédsflaedi sem
azxtlad er ad fjarfestingareignirnar muni skila. Vid ndvirdingu er notast vid vegid medaltal fjarmagnskostnadar
sem byggir & veentri avoxtunarkrofu eigin fjar annars vegar og markadsvoxtum lansfjar hins vegar. bréun
fjarmagnskostnadar er pvi mikilveeg forsenda vardandi matid og getur haft veruleg ahrif til hakkunar eda
laekkunar & verdmati eignanna. I pessu sambandi er visad til nanari umfjéllunar i skyringu 9 i arsreikningi.

Hluthafar
I upphafi og lok &rsins var einn hluthafi i félaginu
Hlutdeild Hlutir
fpaka ehf. Kt. 600318-2410......0ccceiiiiriieeeiiiiieeeeeitiieeeeeetieeeeeeaaeeee e 100% 2.681.997.328
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Skyrsla stjornar og framkvamadastjora

Ipaka ehf. er 100% détturfélag Mékolls ehf. kt. 640406-2080. Pétur Gudmundsson er eigandi Mékolls ehf.
Tillaga til adalfundar

Stjorn félagsins leggur til vid adalfund ad allt ad 900 milljon kréna ardur verdi greiddur vegna rekstrararsins
2024 samanborid vid ad enginn ardur var greiddur a fyrra ari, ad 6dru leyti er visad i skyringu um eigid fé.

GOdir stjornarheettir

Stjorn félagsins leggur aherslu @ ad vidhalda gédum stjornarhattum og hefur til hlidsjonar leidbeiningar um
stjornarhaetti fyrirtaekja sem gefnar eru Ut af Vidskiptarddi Islands i samstarfi vid Samtok atvinnulifsins og
Nasdaq OMX Island. Sja vidauka um stjérnarhaetti mesfylgjandi arsreikningi pessum.

Ofjarhagsleg upplysingagjof

Samkvaemt l6gum um a&rsreikninga skulu einingar tengdar almannahagsmunum veita upplysingar sem
naudsynlegar eru til ad leggja mat & préun, umfang, stédu og ahrif i tengslum vid umhverfis-, félags- og
starfsmannamal, stefnu i mannréttindamalum, hvernig félagi®d spornar vid spillingar- og mdtumalum auk stuttrar
lysingar & vidskiptalikani félagsins og fleira. Gerd er grein fyrir stefnu og arangri félagsins i pessum malum i
vidauka med arsreikningnum.

Sjalfbezerni

Félagid sér teekifeeri i aukinni sjalfbaerni og hefur sett sér stefnu og markmid til ad auka sjalfbaera proun
félagsins. Helstu markmid vardandi sjalfbaerni eru vistveenar geedabyggingar sem skapa 6ruggt og gott umhverfi
og ldgmarka neikvaed umhverfisdhrif. Ahersla er 16g8 & ad geaedastjérnun sé tryggd i byggingarferli og
vidhaldsmalum mannvirkja. Einnig taka markmid félagsins til pess ad byggingarefni séu umhverfisvottud og ad
sem minnstur Urgangur verdi til & byggingartima og i rekstri mannvirkja til pess ad draga ur kolefnisspori
bygginga. Nanar er gerd grein fyrir sjalfbaernistefnu félagsins & heimasidu pess www.ithaka.is.

Yfirlysing stjérnar og framkvamadastjora

Arsreikningurinn er gerdur i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa verid stadfestir
af Evrépusambandinu og vidbdtar kréfum i [6gum um arsreikninga.

Samkvamt okkar bestu vitneskju er pad alit okkar ad arsreikningurinn og skyrsla stjéornar geymi gloggt yfirlit um
pbréun og arangur i rekstri félagsins, st6du pess og lysi helstu dhaettupattum og dvissu sem félagid byr vid.
Stjornendum er ekki kunnugt um adra Ovissu en ad framan greinir vid mat a virdi eigna félagsins eda markverda
atburdi eftir ad reikningsarinu lauk.

Stjérn og framkvaemdastjori Ipoku fasteigna ehf. stadfesta hér med arsreikning félagsins med undirritun sinni og
leggja til vid adalfund félagsins ad sampykkja arsreikninginn.

Reykjavik 2025
I stjorn félagsins

Bjoérn Ingi Victorsson

Gudrun Pétursdottir Hildur Arnadoéttir

Framkvamdastjori

Gunnar Valur Gislason
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Yfirlit um heildarafkomu arsins 2024

Rekstrartekjur .....ocvviiiiiiii
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ..........ccccvvvviniennnn.

Hreinar leigutekjur

ABrar LEKJUL it
Laun og launatengd gjold ......ccooeviiiiiiiiiiii s
Skrifstofu- og stjornunarkostnadur ...........cvceviivinenininns

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingar

Matsbreyting fjarfestingareigna ..........cccvvvivvivenennnnnen.

Rekstrarhagnadur

FIArmunatekjur ..o
FjArmagnsgiold .....cceoviiiiiii e
(C1<] gTe F=] 0 18] o 1| PP

Hagnadur fyrir skatta

Tekjuskattur ..o

Hagnadur og heildarafkoma arsins

Ipaka fasteignir ehf. - Arsreikningur 2024

2024

3.428.992.488
(733.233.713)

2023

2.573.369.337
(279.350.227)

2.695.758.775

105.051.298
(109.097.792)
(130.934.923)

2.294.019.110

50.034.299
(80.976.624)
(86.233.582)

2.560.777.358

1.645.894.631

2.176.843.203

1.366.442.175

4.206.671.989

161.409.731
(2.435.731.552)
22.834.326

3.543.285.378

190.150.137
(1.967.945.594)
27.477.105

(2.251.487.495)

1.955.184.494
(391.036.001)

(1.750.318.352)

1.792.967.026
(358.597.445)

1.564.148.493

1.434.369.581




Efnahagsreikningur 31. desember 2024

Eignir

Fastafjarmunir

Fjarfestingareignir .......ccoooveviiiiiiiiiieiieeeneeee
Adrar langtimakrofur ......oveviviiviiiin e,

Veltufjarmunir

Vidskiptakrofur ....ooviiiiiiiiiiii e
Adrar skammtimakrofur ..o.ocvviiiiiiiiiiii e,
Handbaart f€ ..vvvieiiiiie i e e

Eignir

Eigid fé og skuldir

Eigid fé

HIUEAfE e
Logbundinn varasjodur ......cccvvviiiiiiiiiiiiineneenns
Oréadstafad €igid f& ........evvvveerereieeeiriiieieireeeeees

Eigid fé

Langtimaskuldir og skuldbindingar

Vaxtaberandi skuldir ..........ccooiiiiiiiii,
Leiguskuld .....oeinieiii
Tekjuskattsskuldbinding .........ccccoieiiiiiiiiinnnn.

Skammtimaskuldir

Vidskiptaskuldir ........coooiiiiiiii
Skuldir vid [dnastofnanir ......cocveviiiiiiiieiiiineens
Neesta ars afborganir langtimaskulda ................
Neesta ars afborgun leiguskuld ...........covevvninnnne.
Adrar skammtimaskuldir .........ocoviiiiiiiini,

Skuldir
Eigid fé og skuldir
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Skyr.

10

11
11
11

12

13
14
15

16

13
14
16

31.12.2024

45.690.837.056
1.905.036.173

31.12.2023

32.557.157.301
929.691.422

47.595.873.229

33.486.848.723

39.980.123 635.669.325
194.575.970 135.468.045
345.657.508 49.157.923
580.213.601 820.295.293

48.176.086.830

34.307.144.016

2.681.997.328
395.706.552
12.116.312.780

815.086.299
203.771.575
9.819.082.467

15.194.016.660

10.837.940.341

26.238.060.433
917.762.988
4.063.370.322

18.658.138.578
766.762.651
3.053.266.695

31.219.193.743

22.478.167.924

71.087.095 69.975.940

0 164.053.904
1.488.179.248 606.581.752
45.381.942 37.887.461
158.228.142 112.536.694
1.762.876.427 991.035.751

32.982.070.170

23.469.203.675

48.176.086.830

34.307.144.016




Yfirlit um eigio fé arid 2024

Légbundinn Orédstafad Eigi® fé

Hlutafé varasjodur eigid fé samtals
1. jantar 2023 815.086.299 203.771.575 8.784.712.886 9.803.570.760
Heildarafkoma @rsins........iuviiiiiiiiir e 0 0 1.434.369.581 1.434.369.581
GreiddUr @rdUN . ..o e (400.000.000) (400.000.000)
31. desember 2023 815.086.299 203.771.575 9.819.082.467 10.837.940.341
Eigid fé fra samruna felOgUM......vviiiiiiiii e eees 1.866.911.029 113.727.552 811.289.244 2.791.927.825
Heildarafkoma @rsins........iviiiiiiiiiiir e 0 0 1.564.148.493 1.564.148.493
Lagt i 16gbundinn varasjod........cvuveviiiiiiiiiiiiiii i neneeans 0 78.207.425 (78.207.425) 0
31. desember 2024 2.681.997.328 395.706.552 12.116.312.780 15.194.016.660
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Yfirlit um sjodstreymi arsins 2024

Skyr.

Rekstrarhreyfingar

Rekstrarhagnadur ArsSins ......vvvveeviiiiieniiiii e neaneneans
Rekstrarlidir sem hreyfa ekki sjédstreymi:

Matsbreyting fjarfestingareigna .........ccocoviviiiiiiiniiiniinenen, 9
Nidurfeersla vidskiptakrafna .......c.coovieiiiiiiiiees
Laekkun & skuldbindingum ......ccovvviiiiiiiniin e

Breyting rekstrartengdra eigna ..........ccooviiiiiiiiic,
Breyting rekstrartengdra skulda ..........ccooviiiiiiiie i

Greiddir vextir 0g gengiSMUNUE .. ..ovviviviiniiieieeeiennenenans
INNbOrgadir VEXLIr v
Handbzert fé fra rekstri

Fjarfestingarhreyfingar
Framkvaemdakostnadur bygginga ..........cooviviiiiiiiininninnnns 9

Fjarmoégnunarhreyfingar

Afborganir langtimaskulda .........ccoooviiiiiiiiii
Breyting tengdir @dilar .........ccooiiiiiiiiii
Breyting & skammtimaskuld vid [dnastofnanir ....................
Nyjar langtimaskuldir .......covviiiiiii e
Innheimtar afborganir ...
ArBGrEiOSIUN .. e

Hakkun (laekkun) a handbeeru fé

Handbaert fé i upphafi Ars ......coooviviiiiiiii,
Handbaert fé frd samruna félogum .......cocovviiiiiiniiiiniinennn,
Gengismunur af handbaeru fé ........oooiiiiiiiii e,

Handbezert fé i lok arsins

Ipaka fasteignir ehf. - Arsreikningur 2024

2024
4.242.442.348
(1.645.894.631)

1.070.760
20.889.866

2023
3.543.285.378
(1.366.442.175)

(192.390.415)
20.889.865

2.618.508.343

608.720.555
(124.389.136)

2.005.342.653

(91.088.188)
(48.088.016)

3.102.839.762

(1.292.344.574)
55.147.768

1.866.166.449

(947.445.888)
32.423.168

1.865.642.956

951.143.729

(475.947.086)

(222.911.095)

(475.947.086)

(222.911.095)

(10.270.165.474)

(868.384.531)
(164.053.904)
10.187.709.299
11.674.862
0

(3.614.962.618)
(401.745.004)
164.053.904
3.312.294.000
0
(400.000.000)

(1.103.219.748)

(940.359.718)

286.476.121 (212.127.084)
49.157.923 255.964.380
12.291.397 0
(2.267.933) 5.320.627

345.657.508 49.157.923
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Skyringar

1. Almennar upplysingar

Ipaka fasteignir ehf. er einkahlutafélag og starfar & grundvelli laga nr. 138/1994 um einkahlutaféldg.

Ipaka fasteignir ehf. er med heimilisfesti & islandi og er I6gheimili félagsins i Lynghalsi 4, 110 Reykjavik.
Ipaka ehf. i Lynghalsi 4, 110 Reykjavik er médurfélag Ipoku fasteigna ehf. en Mokollur ehf. er médurfélag
Ipoku ehf. og er pvi Ipaka fasteignir einnig hluti af heildarsamstzaedu Mdkolls ehf.

Félagi® sérheefir sig i rekstri og Utleigu & fasteignum.

2. Mat og akvardanir

Vid gerd arsreiknings i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla purfa stjornendur ad taka
akvardanir, meta og draga alyktanir sem hafa ahrif & eignir og skuldir & reikningsskiladegi, upplysingar i
skyringum og tekjur og gjold. Vid mat og alyktanir er byggt & reynslu og ymsum 68rum pattum sem
taldir eru videigandi og mynda grundvoéll peirra dkvardana sem teknar eru um bokfzaert verd eigna og
skulda sem ekki liggur fyrir med 66rum heaetti.

Breytingar a reikningshaldslegu mati eru faerdar a pvi timabili sem paer eiga sér stad.

Upplysingar um mikilveegar akvardanir par sem mat stjérnenda og reikningsskilaadferdir hafa mest ahrif
a skradar fjarhzedir eigna og skulda i arsreikningnum er ad finna i skyringu 9 fyrir gangvirdismat
fjarfestingareigna og skyringu 19 fyrir mat & veentu Gtlanatapi fjareigna.

3. Starfspeettir

Félagid leigir fasteignir @ hofudborgarsvaedinu undir atvinnurekstur. Upplysingagjof til stjornenda
félagsins skiptir rekstri félagsins ekki upp eftir starfspattum og félagid skilgreinir rekstur sinn par af
leidandi sem einn starfspatt.

Tekjur fra premur steerstu vidskiptavinum félagsins nema 23%, 10% og 9% af heildartekjum arsins
(2023: 30%, 12% og 5%)

4. Leigusamningar

Félagid hefur gert leigusamninga vegna fjarfestingareigna sinna. Hluti leigusamninga er i islenskum
krénum bundinn vid visitolu neysluverds eda byggingarvisitélu, og hluti samninganna er i erlendum
myntum og videigandi visitélu. Medalleigutimi i upphafi samnings er 5 ar og er leigutimi ad jafnadi 2 til
15 ar. Hluta af leigusamningum er haagt ad segja upp fyrir lok leigutima.

Tekjur af leigusamningum skiptast pbannig eftir vidskiptamyntum:

2024 2023
Leigutekjur i islenskum Krodnum ......cccoviiiiiiiiiiinieeee e 3.102.345.999 2.172.473.368
Leigutekjur i erlendri Mynt ..o 326.646.489 400.895.969

3.428.992.488 2.573.369.337
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Skyringar
4. Leigusamningar (framhald)

Samningsbundnar greidslur af leigusamningum greinast pannig:

A Arinu 2025/ 2024 cooooiiiiii
A ArinuU 2026 / 2025 cooeeiiiieeeeee
A GriNU 2027 / 2026 oooeeeeeeeeeeeee
A EGrinU 2028 / 2027 cooeeieieeeee
A Erinu 2029 / 2028 oo

5. Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna

Fasteignagjold og VAtryggingar ........cccoveviiiiiiiiiiiiiiinn s
Vidhald og annar rekstrarkoStnadur ........c.cvviiiiiiiiiiii e
Varudarnidurfaersla vidskiptakrafNa ...c.ovevviviiiiiiiiiiiinneeeaea

31.12.2024

31.12.2023

3.690.795.727
3.753.922.945
3.746.120.735
3.755.023.235
3.739.442.725
11.624.367.778

2.654.200.410
2.681.654.963
2.672.802.740
2.681.479.235
2.681.479.235
9.022.191.656

30.309.673.146

22.393.808.239

2024 2023
503.381.652 412.195.187
228.781.301 59.536.501

1.070.760 (192.381.461)
733.233.713 279.350.227

Allar fjarfestingareignir félagsins voru i Utleigu & arunum 2024 og 2023 og pvi er enginn kostnadur vegna

fjarfestingareigna sem ekki skapadi tekjur.

6. Laun og launatengd gjold

Laun og launatengd gjold eru endurgreiddur kostnadur til mdédurfélags par sem starfsmenn eru
launamenn i médurfélagi sem dreifir launakostnadi milli doétturfélaga sinna eftir umfangi hvers félags.

Arsverk peirra starfsmanna eru 4,4.

Launatengd gjold .....ccouiiiiiiiiiii e
Annar starfsmMannakoStNaOUr ...vviiiii i i i
SEIOINAITAUN L.t

2024 2023
75.209.910 54.768.321
17.413.249 16.867.926
0 822.379
16.474.633 8.517.998
109.097.792 80.976.624

Laun og hlunnindi framkvaemdastjéra (endurgreiddur kostnadur til moédurfélags) namu 29 milljénum
kréna & arinu (2023: 23 milljonir) og laun og hlunnindi stjérnarmanna namu 16,5 milljénum (2023: 8,5
milljonir). bar af namu framlég félagsins i lifeyrissjédi peirra 2,8 milljéonum kréna (2023: 1,5 milljénir
kréna).

ipaka fasteignir ehf. - Arsreikningur 2024 12
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7.

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Fjarmunatekjur greinast pannig: 2024 2023
Vaxtatekjur af bankainnstaedum ... 25.147.582 7.283.138
Vaxtatekjur fréd tengdum adilum ......covviiveiiiniiiii 106.261.963 23.338.766
Vaxtatekjur af vidskiptakrofum ... 30.000.186 159.528.233
161.409.731 190.150.137
Fjarmagnsgjold greinast pannig:
Vaxtagiold ... e (1.262.471.965) (922.790.534)
VEIBDEREUN L.t (1.103.267.495) (997.827.234)
Vaxtagjold af leiguskuldum ........cocoeieiniiiiii e (37.887.461) (37.087.635)
D = [ =1V PP (3.419.709) (159.103)
[T ol o] (¥ e s [o] L PP (28.684.922) (10.081.088)

(2.435.731.552)
Gengismunur af fjareignum og fjarskuldum greinist pannig:

€= oTe 1] aT=Te | o= Tc 1 PP 22.834.326

(1.967.945.594)

27.477.105

(2.251.487.495)

(1.750.318.352)

Tekjuskattur

Tekjuskattur er reiknadur og faerdur i arsreikninginn og nemur gjaldfaerd fjarhaed i rekstrarreikningi 391
milljénum kréna (2023: 358 milljénum kréna). Ekki kemur til greidslu tekjuskatts & arinu 2025 vegna
neikvaeds tekjuskattsstofn. Félagid er einnig samskattad med moédur- og systurfélogum sinum.

Virkur tekjuskattur greinist pannig:

2024 2023
Fjarhzed % Fjarhaed %

Hagnadur fyrir skatta .......... 1.955.184.494 1.792.967.026
Skatthlutfall ......oeeeeeeeeeeennn.. (410.588.744) 21,0% (358.593.405) 20,0%
Br. v. nytingar a yfirf. tapi .... 19.557.132 -1,0% 0
Ofradrattarbaer kost. ........... (4.389) 0,0% (4.040) 0,0%
Tekjusk. skv. rekstri ........... (391.036.001) -20,0% (358.597.445) -20,0%
Fjarfestingareignir

2024 2023
Bokfaart verd | arsbyrjun ..o 32.557.157.301 30.950.985.696
SaAMIUNAIRISIUN et 10.815.013.558 0
Matsbreyting fjarfestingareigna @ arinu ..........cocvviiiiiiiiiiiiiineiieans 1.645.894.631 1.366.442.175
Eignfaerd fjarfesting i ndverandi eignum ........cocevviiiiiiiiiiiiinieen 514.276.748 222.911.095
Breyting @ [88aleigurétti .....c.cooviiiiii 158.494.818 16.818.335
BOKfaart VErd 1 rsloK .uvvveieiei e 45.690.837.056 32.557.157.301

Fjarfestingareignir sundurlidast pannig:

2024 2023
Fasteignir oo 44.727.692.126 31.752.507.189
Nytingarréttur 168aleigusamninga ......ovevveveiiiieiiiineeirnee e 963.144.930 804.650.112
Fjarfestingareignir sSamtals .......cccviiiiiiiiiiii e 45.690.837.056  32.557.157.301

ipaka fasteignir ehf. - Arsreikningur 2024
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9.

10.

11.

Fjarfestingareignir (framhald)

Fjarfestingareignir eru feerdar & gangvirdi i samraemi vid IAS 40 Fjarfestingareignir og IFRS 13 Mat &
gangvirdi . Gangvirdi fjarfestingareigna er reiknad ut med nuvirdingu a framtidarsjodsfleedi sem aztlad er
ad fjarfestingareignirnar muni skila. Vid navirdingu er notast vid vegid medaltal fjarmagnskostnadar sem
byggir & vaentri avoxtunarkrofu eigin fjar annarsvegar og markadsvoxtum lansfjar hins vegar. Vid mat a
aeetludu framtidarsjédsflaedi hefur adallega verid studst vid gildandi leigusamninga en tillit hefur verid
tekid til veentinga um breytingu leiguverds i nainni framtid. Vid matid eru leigusamningarnir skodadir og
tekid tillit til peirra dheaettupatta sem mali skipta, s.s. gaeda og timalengdar leigusamninga og peirrar
markadsleigu sem talid er ad muni taka vid pegar leigusamningum lykur. Vid matid & navirtu sjodsflaedi
hefur verid tekid tillit til almennrar dvissu sem rikir i rekstrarumhverfi félagsins. A méti daetludum tekjum
eignanna er vidhalds- og rekstrarkostnadur metinn. bad var engin breyting fra fyrra ari & matsadferd vid
mat & gangvirdi fjarfestingareigna.

Vegid medaltal fjarmagnskostnadar (WACC) er 6,40% an skattaahrifa (2023: 6,39%) og er pa studst vid
65% skuldahlutfall (2023: 65%).

Helstu forsendur i gangvirdismati & fjarfestingareignum eru veginn medalfjarmagnskostnadur og
markadsleiga. Hér ad nedan ber ad lita neemnigreiningu & gangvirdismati med tilliti til breytinga a
pessum forsendum.

2024 2023

Haekkun Laekkun Haekkun Laekkun

Breyting leigutekna um 5% 2.984.463.132 (2.984.463.132) 2.161.454.380 (2.161.454.380)
Breyting & WACC um 0,5%  (2.991.899.316) 3.419.087.583 (2.150.366.685) 2.459.406.729

Fasteignamat fasteigna félagsins nam 28,4 milljoréum kréna. (2023: 21,7 milljordum krona) og
vatryggingarmat nam 43 milljoréum kréna (2023: 31 milljoréum kréna) i lok ars.

Adrar langtimakrofur

31.12.2024 31.12.2023
Skuldabréfaeign vid tengda adila ......cccovviiiiiiiiiii 1.641.963.379 648.570.692
OINNNEIME 1RIGA +vvvvvieieeeeeieeitiiieee e e e e e e e eeer e e e e e e e s e rrreeeeeeea e 196.712.943 217.602.809
SKUI@Dr&fagign .ovuee i 66.359.851 0
Virdisaukaskattur vegna bilastaedakjallara ..........coevevviiiiniiininnennn. 0 63.517.921

1.905.036.173 929.691.422

Einn leigusamningur félagsins vid leigutaka er med peim haetti ad leigutaki fékk dkvedna laekkun & fyrstu
4rum leigusamnings. I reikningsskilum félagsins er feerd medalleiga liftima samningsins. Af pessari
asteedu myndast munur milli greiddrar leigu og tekjufeerdrar leigu og nemur uppsofnud fjarheed 198
milljénum kréna i lok ars (2023: 218 milljonir).

Adrar peningalegar eignir

Vidskiptakréfur 31.12.2024 31.12.2023

Innlendar ViaskiptaKrofur ...oovie i e 55.999.313 650.617.755

Nidurfaerslur vegna krafna sem kunna ad tapast .........c.cevvvvievnnnnnnn (16.019.190) (14.948.430)
39.980.123 635.669.325

Upplysingar um nidurfaerslu vidskiptakrafna er ad finna i skyringu 19 undir umfjéllun um Utlanadhaettu.
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11.

12,

13.

Adrar peningalegar eignir (framhald)

Adrar skammtimakréfur 31.12.2024 31.12.2023
Krofur @ tengd fEIOG «..vvnii i 160.989.028 120.160.201
Fyrirframgreiddur KOStNABUI .......cocivieiiiiii e 21.590.787 13.251.572
FJArmagnstekjUSKattUr ...vvir i ereeeeaeaas 11.996.155 2.056.272
194.575.970 135.468.045
Handbeert fé
Bankainnstaedur i islenskum Kronum .......cccceviiiviiiniiiiennrieeaneenns 311.899.538 4.394.368
Bankainnstaedur i erlendri mynt ..o 33.757.970 44.763.555
345.657.508 49.157.923
Eigid fé
Utgefi® hlutafé greinist pannig:
31.12.2024 31.12.2023
Heildarhlutafé { Arslok ....ccovieiiiiiiii e 2.681.997.328 815.086.299

Utgefnir hlutir i lok arsins eru alls 2.681.997.328 og er nafnverd hvers hlutar ein islensk kréna en
nafnverd hvers hlutar er eins milli ara. Hver kréna nafnverds jafngildir einu atkveedi. Allt hlutafé er
innborgad. Félagid a enga eigin hluti.

Logbundinn varasjédur

Félaginu er skylt ad leggja minnst tiu prosent pess hagnadar sem ekki fer til pess ad jafna hugsanlegt tap
fyrri ara i l6gbundinn varasjéd uns hann nemur tiu prosent hlutafjarins. begar pvi marki hefur verid naé
skulu framlog vera minnst fimm présent par til sjédurinn nemur einum fjérda hluta hlutafjarins. Heimilt er
ad nota varasjod til ad jafna tap sem ekki er unnt ad jafna med faerslu Ur 68rum sjodum. begar
varasjoédur nemur meiru en einum fjérda hluta hlutafjarins er heimilt ad nota fjarhaed pa sem umfram er
til pess ad haekka hlutafés.

Vaxtaberandi skuldir

Vaxtaberandi skuldir félagsins falla ad stérum hluta undir tryggingafyrirkomulag sem sett var upp arid
2021 og uppfert & &rinu 2024 vegna adkomu fleiri lanveitanda ad vedsafni félagsins. |
tryggingafyrirkomulaginu felst ad félagid hefur sett tilteknar eignir sinar ad vedi fyrir peim
skuldbindingum sem heyra undir tryggingafyrirkomulagi® & hverjum tima. I lok ars 2024 voru 66% af
vaxtaberandi langtimaskuldum félagsins inni i almenna tryggingafyrirkomulaginu. Nanari upplysingar um
tryggingafyrirkomulagid er ad finna & heimasidu félagsins www.ithaka.is.

I 4gust 2024 gaf félagi® Ut nyjan skuldabréfaflokk ITHAKA 300834. Heildarnafnverd flokksins var 7.000
m.kr. og par af Utgefid i agust 3.500 m.kr. ad nafnvirdi & avoxtunarkréfunni 4,25%. betta er fjordi
skuldabréfaflokkurinn sem félagid gefur Ut en adur haféi félagid gefid ut flokkana ITHAKA 070627 (ndv
2021), ITHAKA 291128 (mai 2022) og ITHAKA 051233 (des 2023).

I &rslok 2024 uppfyllti samstaedan allar fjarhagslegar kvadir skuldabréfaflokka ldnasamninga félagsins

31.12.2024 31.12.2023

1.223.437.087
17.107.042.106
9.437.792.112
7.489.203

4.748.006.606
13.317.911.044
1.224.976.301
8.976.272

Skuldir vi® lanastofnanir, innan tryggingafyrirkomulags .................
Skuldabréfautgafa, innan tryggingafyrirkomulags ...........covevvvvinnenns
Skuldir vid lanastofnanir, utan tryggingafyrirkomulags ...................
Overdtryggd langtimaskuld vid tengda adila ...........cceevvvevevieeeeneens.

27.775.760.508
(49.520.827)
(1.488.179.248)

19.299.870.223
(35.149.893)
(606.581.752)

Samtals vaxtaberandi skuldir ........ccooiiiiiiiiii
Ogjaldfaerdar eftirstodvar lantOKUKOSTNABAr ......ceeeveeeeeeeeeeeeeeeeeenn,
Naesta ars afborganir vaxtaberandi skulda ...........cccooiviiiiiiiinennnn,

Langtimahluti vaxtaberandi skulda i arslok 26.238.060.433 18.658.138.578
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13. Vaxtaberandi skuldir (framhald)

Afborganir af vaxtaberandi skuldum greinast pannig:

Naasta Ars afborganir ...
Afborganir 2026 / 2025 ... e e
Afborganir 2027 / 2026 ....eueneieieii e
Afborganir 2028 / 2027 .oueeii e
Afborganir 2029 / 2028 ... e
Afborganir sidar

Hreyfingar & vaxtaberandi skuldum greinast pannig:

1) = 1o L= TV o]0 1 F=1 i 1= 1 £
SaAMIUNA RIS UL . e e e
LANEOKUL @ @FNU. ittt a e eas
AT OGN . e e
Verdbaetur 0g gengismuNUr......c.cooviiiiiii e
Vextir faardir & hofudstOl.....oooiiiiiii

Vegnir medalvextir eru eftirfarandi:

Verdtryggdar skuldir vid [dnastofnanir..........cccceviiiiiiiiiiiiineens
Overdtryggdar skuldir Vid [ANastofNanif..........ceevrvevvveeieereeeeereeennnns
Overdtryggdar skuldir vid tengda @dila.........coevvevvvreieeeeeeereeeeninnnnns

Lan fra tengdum adila er an veda.

14. Leigusamningar - félagid sem leigutaki

Félagi®d feerir upp leiguskuld og leigueign vegna

31.12.2024 31.12.2023
1.488.179.248 606.581.752
982.459.974 725.759.747

3.815.649.801
6.731.695.649
5.944.731.955
8.813.043.881

2.936.354.101
2.393.629.567
3.241.356.735
9.396.188.321

27.775.760.508

19.299.870.223

2024

2023

19.299.870.223

7.454.631.398

10.187.709.299
(10.270.165.474)

1.103.267.495
447.567

18.789.883.786
0
3.304.247.517

(3.759.511.497)
964.825.238
425.179

27.775.760.508

19.299.870.223

I6&arleigu

31.12.2024 31.12.2023
3,97% 2,98%
11,50% 10,40%
12,25% 14,00%
pbar sem félagid er leigutaki.

Lédarleigusamningarnir eru taldir hafa dévissan liftima. Leigueignir eru metnar & gangvirdi sem hluti af

fjarfestingareignum i efnahagsreikningi.

Leigueignir og leiguskuldir greinast pannig:

2024 2023
Leigueignir Leiguskuldir Leigueignir Leiguskuldir
Stada i upphafi ars............... 804.650.112 804.650.112 787.831.777 787.831.777
ViBbOt .o 114.957.717 114.957.717 0 0
Breyting vegna endurmats 43.537.102 43.537.102 16.818.335 16.818.335
Stada i lok ars.....cccvvvvveinnnnn. 963.144.930 963.144.930 804.650.112 804.650.112

Leiguskuldir sem eru til greidslu innan 12 manada fra

reikningsskiladegi

eru feerdar a medal

skammtimaskulda. Upphaed naesta ars afborgana leiguskulda i arslok er 45 milljonir kréna (31.12.2023:
38 milljonir).

Greiddar og gjaldferdar leigugreidslur vegna lédarleigu namu 38 milljdbnum kréna a arinu (2023: 37
milljonir), og eru paer framsettar medal fjarmagnsgjalda i rekstrarreikningi og greiddra vaxta i
rekstrarhreyfingum sjodstreymis. Leigutimi [6da er metinn 6timabundinn og pvi eru leigugreidslur i heild
faerdar medal vaxtagjalda.
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15.

16.

Tekjuskattsskuldbinding

2024 2023
Stada i UPPhafi Ars .vvviiiiiii 3.053.266.695 2.595.890.535
Tap nytt § SAMSKOTEUN ..viviriiii e 165.388.366 98.778.715
Reiknadur tekjuskattur vEgNa Arsins .....vevveveveveiererneriirienenenenaeenns 391.036.001 358.597.445
Fra samrunaf@lOogum .o.vviuirieiiiiii i rre e e e v e e e e e aens 453.679.258 0
StABa 1 10K IS iuiiiiiiiiii e 4.063.370.320 3.053.266.695
Tekjuskattsskuldbinding greinist pannig a einstaka lidi efnahagsreiknings:
31.12.2024 31.12.2023

FIJarfestingareignir ..u.uvvee i 4.489.946.508 3.559.949.886
FAYe T | ol 1T T PP 41.726.525 45.981.805
Ahrif af yfirfaeranlegu skattalegu tapi ........cccoiiiiiiiiiiiiic e, (468.302.711) (552.664.996)

4.063.370.322 3.053.266.695

Allt yfirfaeranlega tap félagsins er eignfaert par sem stjornendur telja ad tap muni nytast innan samstaedu
modurfélags.

Adrar peningalegar skuldir

Vidskiptaskuldir

31.12.2024 31.12.2023

Innlendar vidskiptaskuldir .......ccooiiiiiiiiiiiii 71.087.095 67.801.084
Innlendar vidskiptaskuldir vid tengda adila ..........coceviiiiiiiiiininnnn. 0 2.174.856
71.087.095 69.975.940

Adrar skammtimaskuldir
VirdisauKaskattur ... 93.322.088 72.503.033
Fyrirframinnheimtar tekjur ..o 11.485.468 5.665.555
Ogreiddir afallnir VEXEIr .....oveeie e ees 53.420.586 34.368.106
158.228.142 112.536.694
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17. Tengdir adilar

Tengdir adilar eru peir adilar sem hafa umtalsverd ahrif & félagid, beint eda dbeint. A medal tengdra adila
félagsins eru endanlegir eigendur og fjolskyldur peirra, storir fjarfestar, lykilstarfsmenn og fjolskyldur
sem og adilar sem er stjornad af eda eru verulega hadir félaginu, s.s. médurféléog og systurfélég. Vidskipti
vid tengda adila hafa verid gerd a sambeerilegum grundvelli og vidskipti vid étengda adila.

Vidskipti vid tengd félog arid 2024

Keypt pjonusta

Seld pjonusta og

(Vaxtagj.)/

og vorur vorur Vaxtatekjur Krofur Skuldir
Médurfélag 179.925.342 9.174.327 90.730.314 1.350.531.590 0
Systurfélog 212.785.467 35.790.968 15.531.649 452.420.817 0
392.710.809 44.965.295 106.261.963 1.802.952.407 0

Vidskipti vid tengd félog arid 2023
Seld pjénusta og (Vaxtagj.)/

vérur Vaxtatekjur Krofur Skuldir
Médurfélag 166.192.818 8.588.468 8.284.670 411.893.821 11.151.128
Systurfélog 56.393.883 44.380.800 0 356.837.072 0
222.586.701 52.969.268 8.284.670 768.730.893 11.151.128

18. Samruni

bpann 1. januar 2024 sameinadist félagid vid BLT-lyftur ehf. og & sama tima var félaginu Merkur ehf. skipt
og Yfirték Ipaka fasteignir ehf. tilteknar eignir og skuldir. Tilgangur samrunans er ad gefa félaginu
moguleika & sterkari fjarmognun i formi staerdarhagkvamni.

Fjarfestingaeignir ...............
Skuldabréfaeign .................
Adrar langtimakroéfur ...........
Adrar krofur ....ocvveviiiiniinnnn,
Handbeert fé .........ccceuenenene.

Hlutafé ....oooiiiiiiiiiens

Logbundinn varasjdéur ........

Orédstafad eigid fé .............
Eigid fé samtals

Langtimaskuldir .................
Leiguskuld .......cooviiiiiiiiinnns
Tekjuskattsskuldbinding ......
Adrar skuldir ........cooeeiieinnns
Skuldir samtals
Eigid fé og skuldir

Ipaka fasteignir
ehf. 31.12.2023
Vidtokufélag

Merkdr ehf.
31.12.2023
Samrunafélag

BLT-lyftur ehf.
31.12.2023
Samrunafélag

Ipaka fasteignir
ehf. 1.1.2024
Sameinad félag

32.557.157.301
0

929.691.422
771.137.370
49.157.923

6.884.130.140
0

0

165.591.867
1.211.549

3.930.883.418
79.331.907

0

30.068.804
11.079.848

43.372.170.859
79.331.907
929.691.422
708.477.208
61.449.320

34.307.144.016

7.050.933.556

4.051.363.977

45.151.120.716

815.086.299
203.771.575
9.819.082.467

1.142.721.673
47.937.917
366.055.434

724.189.356
65.789.635
445.233.811

2.681.997.328
317.499.127
10.630.371.712

10.837.940.341

1.556.715.024

1.235.212.802

13.629.868.167

18.658.138.578
766.762.651
3.053.266.695
991.035.751

0

0

90.473.748
5.403.744.784

2.383.838.748
0

363.205.510
69.106.917

20.783.656.493
766.762.651
3.506.945.953
6.463.887.452

23.469.203.675

5.494.218.532

2.816.151.175

31.521.252.549

34.307.144.016

7.050.933.556

4.051.363.977

45.151.120.716

ipaka fasteignir ehf. - Arsreikningur 2024

18



Skyringar
19. Fjarhagsleg ahzettustyring

Félagid styrir fjarmagni sinu pannig ad félagid vidhaldi rekstrarhaefi sinu @ sama tima og pad hamarkar
ardsemi hagadila med sem bestu jafnveaegi & milli skulda og eigin fjar.

Stjornendur félagsins fylgjast med og greina fjarhagslegar ahaettur i rekstri. Adferdir vegna
aheettustyringar eru yfirfarnar reglulega til ad greina breytingar @ markadi og starfsemi félagsins.
Eftirfarandi dhaettur hafa verid greindar vegna fjarmalagerninga.

Markadsahaetta

Helstu ahaettupeettir félagsins eru breytingar & gengi gjaldmidla, vaxtabreytingar og verdbdlga. Markmi&
med styringu markadsaheaettu er ad styra og takmarka ahezettu vid skilgreind mork, jafnframt pvi sem
abati er hamarkadur.

Gjaldmidladheetta

Hluti af fjareignum og fjarskuldum félagsins er i erlendum gjaldmidli, og ber félagid ahzettu vegna
breytinga a@ gengi vidkomandi gjaldmidla gagnvart islensku krénunni. Félagid hefur gert hluta
leigusamninga i erlendum myntum, og reynir ad lagmarka gjaldmidladhattu i gegnum eftirlit med
gengispréun og med videigandi samsetningu fjareigna og fjarskulda i helstu vidskiptamyntum. I pvi
sambandi ber ad nefna ad hluti vaxtaberandi skulda félagsins er i evrum (EUR) og bandarikjadollar
(USD).

Hér ad nedan eru tilgreindir peir gjaldmidlar sem mest ahrif hafa & rekstur félagsins. Gengi peirra og
stada midast vid lokagengi timabilsins.

31. desember 2024 Gengi Eignir Skuldir Hrein stada
EUR o 144,37 22.034.643 (793.344.900) (771.310.257)
(615] B 139,52 11.723.327 0 11.723.327

33.757.970 (793.344.900) (759.586.930)

31. desember 2023 Gengi Eignir Skuldir Hrein stada
EUR o 150,50 36.067.177 (959.111.972) (923.044.795)
USD oo 136,20 8.696.378 (502.442.909) (493.746.531)

44.763.555 (1.461.554.881) (1.416.791.326)

I téflunni hér ad nedan er synt hver dhrif af 5% og 10% haekkun & gengi islensku krénunnar gagnvart
vidkomandi myntum hefdi & afkomu og eigid fé midad vid stédu eigna og skulda i vidkomandi mynt a
reikningsskiladegi. I toflu hér ad framan mé sjd stodu eigna og skulda i erlendum myntum sem
naemnigreiningin tekur til. Neemnigreiningin midast vid ad allar adrar breytur en pzer sem eru hér til
skodunar séu fastar. Neemnigreiningin tekur til peirra gjaldmidla sem innifela mesta gengisaheaettu.
Greiningin tekur ekki tillit til skattadhrifa og var unnin med sama heetti fyrir samanburdartimabili®. Ahrif &
afkomu og eigid fé eru pau sému par sem matsbreyting undirliggjandi fjarmalagerninga i erlendri mynt er
ekki i neinum tilvikum faerd beint & eigid fé. Jakveed fjarhaed merkir haekkun & hagnadi og eigin fé.
Leekkun & gengi islensku kréonunnar gagnvart nedangreindum gjaldmidlum hefdi haft somu ahrif en i
gagnstaeda att. Ekki hefur verid tekid tillit til samsvarandi gengisbreytinga a fjarfestingareignir félagsins
bar sem hluti samninga eru i EUR og USD. Ahrifin & afkomu og eigid fé kamu pvi til méts vid ahrifin &
hreina stééur myntar.

31.12.2024 31.12.2023

5% 10% 5% 10%

Ahrif & afkomu og eigid fé (37.979.349) (75.958.698) (70.839.566)  (141.679.133)
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Vaxtadheetta

Vaxtadhaetta er dheettan af pvi ad gangvirdi eda framtidar sjédstreymi fjarmalagerninga muni sveiflast
vegna breytinga & markadsvoxtum. Vaxtadhaetta myndast par sem ad langtimaskuldir félagsins bera
fasta og breytilega vexti. Ahaettunni er stjornad med eftirliti med vaxtapréun og videigandi bléndu af
[anum med fostum og breytilegum voxtum.

Vaxtakjor a lantékum félagsins koma fram i skyringu 13 fyrir vaxtaberandi skuldir.

I toflunni hér ad nedan er synt hver ahrif af 5% og 10% haekkun vaxta hefdi & afkomu og eigid fé &
reikningsskiladegi. Naemnigreiningin tekur til peirra vaxtaberandi eigna og skulda sem bera breytilega
vexti og midast han vid ad allar adrar breytur en peer sem eru hér til skodunar séu fastar.
Neemnigreiningin tekur ekki tillit til skattadhrifa og endurspeglar pvi adeins pau ahrif sem koma fram i
rekstrarreikningi. Haekki vextir hefur pad neikvaed ahrif @ afkomu, en laekki vextir hefur pad 6fug ahrif.

31.12.2024 31.12.2023

5% 10% 5% 10%

ARFif & afKOMU .vvvereeeeeennn, (516.153.045) (1.032.306.089)  (176.980.777)  (353.961.555)

Verdbdlguahatta

Verdbdlgudheetta er dhaettan sem stafar af pvi ad breytingar a visitolu neysluverds hafa ahrif & bokfaerda
stodu verdtryggdra skulda félagsins. Verdtryggdar skuldir félagsins ndmu um 26,5 milljénum kréna i
arslok (31.12.2023: 16,5 millljénir). Aukning i verdbdlgu um 1% hefdi ahrif til leekkunar & afkomu
félagsins fyrir tekjuskatt sem nemur 265 milljénum kréna (2023: 165 milljénir) fyrir tilstilli verdtryggdra
skulda. S6mu ahrif veeru af verdhjodnun til heekkunar afkomu. Félagid sem leigusali hefur gert staerstan
hluta leigusamninga sem bundnir eru vid ymsar visitélur og vinna ad einhverju leyti & méti verdbdtum
langtimaskulda, en namnigreiningin tekur ekki tillit til peirra og midast vid ad allar adrar breytur en
visitélutenging lana séu fastar.
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Utlanaahaetta

I Gtldnadhaettu felst dhaettan af pvi ad moétadilar félagsins geti ekki stadid vid skuldbindingar sinar, sem
leidir til pess ad félagid tapar a fjarmalagerningum sinum. Stjérnendur fylgjast reglulega med préun
beirra eigna sem tengjast Utlanadhezettu og hafa sett utldnareglur hvad vardar sampykki og gjaldfresti
nyrra vidskiptavina dsamt bankaabyrgdum til ad lagmarka lansahaettu. baer Utlanareglur eru yfirfarnar
reglulegar til ad endurspegla breyttar adstaedur motadila. Ekki er tekid tillit til undirliggjandi trygginga vid
mat & hamarksutlanadhaettu.

Hamarksutlanadhatta er st bokfeerda stada sem er sundurlidud hér ad nedan:

31.12.2024 31.12.2023
Adrar 1angtimakrofur ... 1.905.036.173 866.173.501
ViBSKIPLAKI O UL L.t e 39.980.123 635.669.325
Adrar skammtimakrofur (an fyrirframgreidsina) .....o.oveveviiiiiinininnnns 172.985.183 122.216.473
[ F=T T Y= <Y o o <Y 345.657.508 49.157.923

2.463.658.987 1.673.217.222

Utldnadhaetta félagsins liggur helst i vidskiptakrofum og 68rum langtimakréfum sem eru vegna
oinnheimtrar leigu (sja skyringu 10). Vidskiptakrofur skiptast a faa adila, og félagid metur vaent Gtlanatap
sérstaklega fyrir hvern vidskiptamann. Krofur & steersta einstaka vidskiptamanninn nema 46%
(31.12.2023: 87%) af heildarvidskiptakréfum. Ekki er faerd nidurfaersla vegna annarra skammtimakrafna
bar sem um er ad rada lagar fjarhaedir og ahrif pess ad faera veent Utlanatap eru talin éveruleg fyrir
reikningsskilin. Ekki er heldur feerd nidurfeersla vegna handbeers fjar par sem pad samanstendur af
bankainnstaedum hja bonkum og utlanaahaetta vegna peirra er talin 6veruleg.

Breytingar i nidurfeerslu vidskiptakrafna og annarra langtimakrafna greinast pannig:

2024 2023
Stada i UPPhafi Ars....ocveieiiii (14.948.430) (207.338.845)
Breyting & nidurfeerslu krafna sem kunna ad tapast............cocevvvnnen. (1.070.760) 192.390.415
St@da 1 10K @IS e it e (16.019.190) (14.948.430)
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Lausafjaraheaetta

Lausafjarahaetta er su ahaetta sem felst i pvi tapi sem félagid geeti ordid fyrir vegna pess ad pad getur
ekki stadid vid skuldbindingar sinar innan tilskilinna gjaldfresta. Stjéornendur fylgjast med lausafjarstédu
med greiningu a gjalddaga fjareigna og skulda til ad tryggja ad félagid geti endurgreitt allar skuldir a
gjalddaga. Reglulega er fylgst med stédu lausafjar, préun sem ordid hefur og hvada ahrif stada markada
og framtidarhorfur geta haft & félagid.

Nedangreind gjalddagagreining a fjarskuldum félagsins inniheldur onuavirtar greidslur af hofudstdl dsamt

vaentum vaxtagreidslum.

Skuldir 31. desember 2024

Bokfaerd Samningsbundid Til greidslu Til greidslu Til greidslu
stada sjodstreymi innan ars 2026 2027 og sidar
Breyt.vextir 10.668.718.402 10.668.718.402 1.096.625.179 579.916.247 8.992.176.976
Fastir vxt. 17.107.042.106 17.107.042.106 391.554.069 402.543.727 16.312.944.310
27.775.760.508 27.775.760.508 1.488.179.248 982.459.974 25.305.121.286
Skuldir 31. desember 2023
Bokfaerd Samningsbundid Til greidslu Til greidslu Til greidslu
stada sjodstreymi innan ars 2025 2026 og sidar
Breyt.vextir 3.588.773.471 5.969.973.431 583.422.756 652.914.062 4.733.636.613
Fastir vxt 15.711.096.752 17.827.161.730 805.260.746 805.260.746 16.216.640.238

19.299.870.223

23.797.135.161

1.388.683.502

1.458.174.808

20.950.276.851

Gangvirdi

Hluti langtimaskulda félagsins er med fostum voxtum, og verdi breytingar @ markadsvoxtum getur
gangvirdi peirra skulda verid frabrugdid bokfeerdu verdi peirra. Samanburdur a bodkfaerdu verdi og
gangvirdi langtimaskulda félagsins sem bera fasta vexti er syndur hér ad nedan. Bdkfzert verd annarra
fjareigna og fjarskulda félagsins endurspeglar gangvirdi peirra.

31.12.2024 31.12.2023

Bokfeert verd Gangvirdi Bokfeert verd Gangvirdi

Skuldir med féstum voxtum 17.107.042.106 11.471.240.164 15.711.096.752 11.594.348.793

Gangvirdi vaxtaberandi skulda byggir & afvoxtudu sjéodstreymi midad vid aaetlud vaxtakjor félagsins a
reikningsskiladegi.
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20. Abyrgdir og onnur mal

21.

Félagid hefur veitt vidskiptabanka sinum ved i fasteignum sinum med Utgafu tryggingarbréfa upprunalega
ad fjarhaed 30.152 milljénir krona til tryggingar & skuldum félagsins. Tryggingarbréfin eru visitolutryggd.

Uppreiknud virdisaukaskattskvod félagsins i arslok nemur um 3.171 milljénum kréna (2023: 2.764
milljonir).

Reikningsskilaadferdir

20.1 Yfirlysing um ad alpj6édlegum reikningsskilast6dlum sé fyigt

Arsreikningurinn er gerdur i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla eins og peir eru sampykktir af
Evropusambandinu.

20.2 Grundvollur reikningsskilanna

Asreikningurinn er gerdur eftir kostnadarverdsadferd ad pvi undanskildu ad fjarfestingareignir eru feerdar
a gangvirdi. Sogulegt kostnadarverd byggir @ gangvirdi endurgjaldsins sem greitt er fyrir véru og
bjénustu. Fjallad er um gangvirdismat fjarfestingareigna i skyringu 9. Arsreikningurinn er birtur i
islenskum krénum.

20.3 Leigutekjur
Leigutekjur af fjarfestingareignum eru feerdar i rekstrarreikningi linulega samkvaemt leigusamningi a
leigutimanum. Kostnadi sem tengist beint samningum og umsyslu vegna rekstrarleigu er baett vid

békfeert verd hinnar leigdu eignar og hann er svo gjaldfeerdur linulega a leigutimanum. Félagid er ekki
adili ad fjarmognunarleigusamningum sem leigusali. Undantekning fra pessu er pé sbr. skyringu 10.

20.4 Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Fjdrmunatekur

Fjarmunatekjur samanstanda af vaxtatekjum af fjareignum. Vaxtatekjur eru feerdar pegar liklegt pykir ad
félagi® muni hafa hagraenan avinning af peim og unnt er ad meta fjarhaed teknanna med areidanlegum
haetti. Vaxtatekjur eru feerdar eftir pvi sem peer falla til midad vid virka vexti. Virkir vextir eru su
avoxtunarkrafa sem nlvirdir dzetlad sjédstreymi eda tekjur yfir daetladan liftima fjdreignarinnar pannig ad
bad jafngildi bokfeerdri fjarhaed fjareignarinnar.

Fjarmagnsgjéld

Allur fjdrmagnskostnadur er feerdur i rekstrarreikning a pvi timabili sem hann fellur til midad vid adferd
virkra vaxta. Lantokugjold eru eignfaerd og afskrifud & lanstimanum midad vid adferd virkra vaxta.

ipaka fasteignir ehf. - Arsreikningur 2024 23



Skyringar

20.5 Erlendir gjaldmidlar

Vidskipti i erlendum gjaldmidlum eru faerd & gildandi gengi pess dags sem vidskiptin fara fram.
Peningalegar eignir og skuldir i erlendum gjaldmidlum eru faerdar midad vid gengi i lok
reikningsskiladags. Gengismunur sem myndast er feerdur i rekstrarreikning.

20.6 Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna er faerdur i rekstrarreikning a pvi timabili sem hann fellur til.

20.7 Skrifstofu- og stjornunarkostnadur

Skrifstofu- og stjornunarkostnadur er feerdur i rekstrarreikning & pvi timabili sem hann fellur til. Engir
starfsmenn eru hja félaginu en félagid greidir modurfélaginu Ipéku ehf. podknun vegna stodpjonustu vid
rekstur fjarfestingareigna og skrifstofu- og stjornunarkostnad.

20.8 Skattamal

Tekjuskattur er feerdur i rekstrarreikning nema pegar hann tengist lidum sem faerdir eru beint a eigid fé,
en pa er tekjuskatturinn feerdur a eigid fé. Utreikningur hans byggir & afkomu fyrir skatta ad teknu tilliti
til varanlegs mismunar & skattalegri afkomu og afkomu samkvamt arsreikningi.

Tekjuskattur til greidslu er tekjuskattur sem azetlad er ad komi til greidslu & naesta ari vegna skattskylds
hagnadar fjarhagsarsins.

Frestadur skattur stafar af mismun efnahagslida i skattuppgjéri annars vegar og arsreikningi hins vegar.
Mismunurinn stafar af pvi ad tekjuskattstofn félaga er midadur vid adrar forsendur en reikningsskil peirra.

Tekjuskattsinneign er metin & reikningskiladegi og er einungis feerd ad pvi marki sem liklegt er ad hun
nytist & méti skattskyldum hagnadi i framtidinni.

20.9 Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir eru fasteignir i eigu félagsins til 6flunar leigutekna, eda til verdmeaetaaukningar, eda
hvort tveggja. Fjarfestingareignir félagsins eru ekki notadar til eigin nota heldur einungis til Gtleigu til
bridja adila i reglubundinni starfsemi félagsins. Fjarfestingareignir eru feerdar & gangvirdi i gegnum
rekstrarreikning. Gangvirdismat fjarfestingareignanna byggir & sjdédstreymislikani og er pad yfirfarid a
hverjum reikningsskiladegi. Sjd nanar skyringu 9 vardandi adferdir og forsendur sem notadar eru vid
gangvirdismat.

Hagnadur eda tap vegna solu fjarfestingareigna telst mismunur & bokfaerdu verdi og séluverdi ad teknu
tilliti til s6lukostnadar og er feerdur i rekstrarreikning & pvi timabili sem salan & sér staé.
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20.10 Skuldbindingar

Skuldbindingar eru feerdar pegar félagid ber lagalega eda liklega greidsluskyldu vegna lidinna atburda og
haegt er ad meta fjarhaed hennar med areidanlegum haetti.

20.11 Fjarmalagerningar

Fjareignir og fjarskuldir eru faerdar pegar samningsbundinn réttur eda skylda til greidslu myndast hja
félaginu.

Fjareignir og fjarskuldir eru faerdar & gangvirdi vid upphaflega skraningu. Vidskiptakostnadur sem rekja
ma beint til kaupa eda Utgafu fjareigna eda fjarskulda sem ekki eru fzerd & gangvirdi i gegnum
rekstrarreikning er baett vid eda dreginn fra gangvirdi vid upphaflega skraningu eftir pvi sem vid a.
Vidskiptakostnadur vegna fjareigna eda fjarskulda @ gangvirdi i gegnum rekstrarreikning er faerdur strax i
rekstrarreikning.

20.12 Fjareignir

Fjareignum ber samkveemt IFRS 9 ad skipta i prja flokka; fjareignir & afskrifudu kostnadarverdi, fjareignir
a gangvirdi i gegnum rekstrarreikning eda fjareignir & gangvirdi i gegnum adra heildarafkomu. Flokkun
beirra fer eftir edli og vidskiptalikani félagsins fyrir viskomandi fjareignir.

Fjareignir a afskrifudu kostnadarverdi

Fjareign sem azetlad er ad eiga til gjalddaga og samningsbundnar greidslur a settum gjalddégum
samanstanda einungis af afborgunum af hofudstol og voxtum, skal skra a afskrifudu kostnadarverdi nema
gerningurinn sé skilgreindur & gangvirdi i gegnum rekstrarreikning i samraemi vid gangvirdisheimildina.
Slikar eignir eru upphaflega feerdar @ gangvirdi ad vidbaettum o6llum tengdum vidskiptakostnadi. Eftir
upphaflega skraningu eru slikar fjareignir metnar a afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka vexti, ad
fradreginni virdisryrnun. Fjareignir félagsins sem metnar eru a afskrifudu kostnadarverdi eru
vidskiptakrofur, adrar skammtimakrofur (utan fyrirframgreidsina) og handbeert fé.

Fidreignir @ gangvirdi

Fjareign sem er hvort tveggja eetlad ad innheimta samningsbundnar greidslur af og hagnast 4 med sélu,
0og samningsbundnu greidslurnar samanstanda einungis af afborgunum af hofudstdl og voxtum, skal skra
a gangvirdi i gegnum adra heildarafkomu. betta @ vid nema valid sé ad skra & gangvirdi i gegnum
rekstrarreikning i samreemi vid gangvirdisheimildina. Fjareignir sem ekki eru metnar & afskrifudu
kostnadarverdi eda & gangvirdi um adra heildarafkomu skal meta & gangvirdi i gegnum rekstrarreikning.
Félagid metur engar fjareignir & gangvirdi.

Virdisryrnun fidreigna

Fjareignir félagsins sem falla undir gildissvid virdisryrnunarlikans IFRS 9 eru adrar langtimakrofur,
vidskiptakrofur, adrar skammtimakrofur (fyrir utan fyrirframgreidslur) og handbaert fé.

Adferdum félagsins vid mat & virdisryrnun fjareigna er lyst i skyringu 19 undir umfjéllun um
Utlanadhaettu.

Breytingar & virdisryrnunarframlagi fjareigna i afskriftareikning eru faerdar i rekstrarreikning & pvi timabili

sem matid fer fram. Virdisryrnun er bakfaerd ef unnt er ad tengja bakfaersluna med hlutleegum haetti vid
atburd sem att hefur sér stad eftir ad virdisryrnun var fzerd.
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21.

Afskraning fjareigna

Félagid afskrair fjareignir pegar samningsbundinn réttur til framtidarsjodstreymis af fjareigninni er ekki
lengur til stadar eda pegar ahaetta og avinningur af fjareigninni flyst yfir & annan adila.

20.13 Fjarskuldir og eiginfjargerningar

Utgefnar skuldir og eiginfjargerningar er flokkadar sem fjarskuldir eda eigid fé, eftir edli samninga.

Eiginfjdrgerningar

Eiginfjargerningur er hvers konar samningur sem felur i sér eftirsteeda hagsmuni i eignum félags eftir ad
allar skuldir hans hafa verid dregnar fra. Eiginfjargerningar Utgefnir af félaginu eru skradir a
kostnadarverdi ad fradregnum beinum kostnadi viéd atgafu peirra.

Fjarskuldir
Fjarskuldir eru metnar a afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka vexti.

Félagid afskrair fjarskuldir eingéngu pegar skuldbinding vegna peirra er ekki lengur til stadar. Hagnadur
eda tap vegna afskraningar er faert i rekstrarreikning.

Nyir og endurbaettir stadlar

Félagid hefur innleitt alpjédlega reikningsskilastadla eins og peir eru sampykktir af Evropusambandinu,
breytingar & peim og nyjar tulkanir sem gilda fyrir reikningsskilatimabil sem héfust 1. jantar 2024 eda
sidar. Eftirfarandi endurbastur toku gildi 1. jantar 2024:

¢ IAS 1 Framsetning reikningsskilar Flokkun skulda i skammtima eda langtimahluta
¢ IAS 1 Framsetning reikningsskila Langtimaskuldir med lanaskilmalum
¢ IFRS 16 Leigusamningar Leiguskuldbinding i s6lu og endurleiguvidskiptum

Pad er mat stjornenda ad innleiding ofangreindra endurbdta & stédlum hafi ekki haft veruleg ahrif a
arsreikninginn.

Félagid hefur ekki innleitt nyja eda endurbaetta stadla sem hafa verid gefnir Ut en ekki tekid gildi. bann
1.jantar 2025 toku gildi eftirfarandi endurbaetur & stédlum:

e IAS 21 Ahrif gengisbreytinga erlendra gjaldmidla Skiptanleiki gjaldmidla

Pad er mat stjérnenda ad innleiding peirra endurbdta sem fram koma hér ad ofan, eda annarra breytinga
a stédlum sem sampykktar hafa verid en hafa ekki tekid gildi, muni ekki hafa veruleg &ahrif &
arsreikninginn.
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Stjorn og stjéornarheettir

Stjérnarheettir Ipoku fasteigna ehf. eru i samraemi vid 16g um einkahlutafélég nr. 138/1994, sampykktir
félagsins og starfsreglur stjornar. Félagid leggur aherslu & ad vidhalda gédum stjérnarhattum og hefur til
hlidsjonar leidbeiningar um stjérnarhaetti fyrirtaekja sem gefnar eru Ut af Vidskiptaradi Islands, Nasdaq Iceland
hf. og Samtékum atvinnulifsins.

Stjorn
Stjérn félagsins skipa prir einstaklingar, tilnefndir og kjornir af hluthéfum til eins ars i senn. Stjorn félagsins
uppfyllir akvaedi laga um kynjahlutfoll i stjornum einkahlutafélaga.

Sambpykktir félagsins kveda & um fyrirkomulag ymissa patta i starfseminni dsamt peim I6gum sem gilda um
félagid. Sampykktir félagsins gera pd rad fyrir ad stjorn pess geti verid skipud einum til premur dsamt allt ad
tveimur varamdénnum.

Stjorn skiptir sjalf med sér verkum en hluthafafundur skal kjésa formann stjornar. Stjorn hefur sett sér
starfsreglur par sem helstu verkefni og valdsvid stjornar og framkvamdastjéora eru skilgreind. Gildandi
starfsreglur stjornar voru sampykktar a stjérnarfundi pann 31.desember 2024.

Stjérn ber megindbyrgd a starfsemi félagsins og fer med adsta vald i malefnum pess & milli hluthafafunda
samkvamt I6gum og sampykktum félagsins. Meginhlutverk stjérnar er ad annast um ad naegilegt eftirlit sé haft
med bdkhaldi og medferd fjarmuna félagsins, ad hafa yfirumsjon med starfseminni og eftirlit med stjérnendum.
pa tekur stjorn dvenjulegar og mikilshattar akvardanir i rekstri félagsins og sér til pess ad pad starfi i samraemi
vid gildandi 16g og reglur.

Stjorn félagsins starfsarid 2024-2025 skipa:

Bjorn Ingi Victorsson, formadur stjornar, hefur setid i stjorn félagsins fra 9. april 2021. Bjorn Ingi er faeddur
1974 og er vidskiptafraedingur, Cand. Oecon af endurskodunarsvidi fra Haskola Islands og loggiltur
endurskodandi. Bjorn Ingi er forstjori Steypustddvarinnar ehf. og situr i stjorn Frjalsa lifeyrissjédsins.

Hildur Arnadéttir, hefur setid i stjorn félagsins fra 9. april 2021. Hildur er feedd 1966 og er
vidskiptafraedingur, Cand. Oecon fra Haskéla Islands, og I6ggiltur endurskodandi (réttindi innl3gd). Hildur er
sjélfsteett starfandi sem radgjafi og vid stjérnarstorf. Hildur situr i stjornum Islandsstofu, Sjéva-Almennra
trygginga hf., Hédins hf., Eldeyjar eignarhaldsfélags hf., Nordursiglingar hf. og Arctic Fish Holding ASA.

Gudrun Pétursdottir, settist i stjéorn félagsins 30. mars 2023 en hdn sat sem varamadur i stjorn félagsins fra
26. april 2022 og pangad til hin tok szeti sem adalmadur i stjéorn. Gudrin er faedd 1995 og er med Diploma i
hétel- og veitingarekstri. Gudrin er medeigandi og starfsmadur hjé Eignaprifum ehf., Kora ehf. og Bénstddinni
Hofdatorgi ehf.

Varastjorn félagsins starfsarid 2024-2025 skipar:

Pétur Freyr Pétursson, hefur setid i stjorn félagsins fra 9. april 2021, par af sem adalmadur i stjorn til 30.
mars 2023. Pétur Freyr er faaddur 1990 og er BS i vidskiptafraedi med vidbot i markadsfreedum. Pétur Freyr er
vidskiptastjori hja Ipéku ehf., médurfélaginu Ipéku fasteigna ehf., eigandi hja Moss markadsstofu, medeigandi
hlsgagnaverslunarinnar Vest, umbodsadili Sleepy & fslandi.
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Stjornarmadurinn Gudrin Pétursdottir og varastjornarmadurinn Pétur Freyr Pétursson eru nakomnir adilar
Péturs Gudmundssonar, sem er endanlegur eigandi félagsins. Stjérnarformadur félagsins Bjérn Ingi Victorsson
er jafnframt forstjori Steypustodvarinnar ehf. sem er ad staerstum hluta i eigu dotturfélags Mokolls ehf. og par
med Péturs Gudmundssonar. Engir adrir hagsmunaarekstrar eru & milli skyldustarfa stjornar og
framkvaemdastjérnar fyrir Ipoku fasteignir ehf. og persénulegra hagsmuna peirra og/eda annarra skyldustarfa.

Stjérn fer med hlutverk starfskjaranefndar auk pess sem skipud hefur verid endurskodunarnefnd. Haegt er ad
nalgast sampykktir, starfsreglur stjérnar og undirnefnda asamt sidareglum stjornar a heimasidu félagsins
www.ithaka.is.

Endurskodunarnefnd

Endurskodunarnefnd félagsins var skipud 10. april 2024 og er hun skipud premur einstaklingum, par af eru
tveir stjornarmenn. Allir nefndarmenn skulu vera 6hadir endurskodendum félagsins og meirihluti nefndarmanna
éhadur félaginu. Nefndina skipa stjérnarmennirnir Hildur Arnadéttir og Gudrdn Pétursdéttir svo og Anna Birgitta
Geirfinnsdéttir 16ggiltur endurskodandi sem jafnframt er formadur. Endurskodunarnefnd skal leitast vid ad
tryggja areidanleika arsreikninga og annarra fjarmalaupplysinga asamt o6hadi endurskodenda félagsins.
Nefndin hefur eftirlit med vinnuferli vid gerd reikningsskila, ahasttugreiningu, virkni innra eftirlits auk ytri
endurskodunar. Endurskodunarnefnd skal funda ad minnsta kosti fjorum sinnum & ari, m.a. vegna arsuppgjors
og halfsarsuppgjors félagsins og skilar a.m.k. arlega skyrslu til stjérnar.

Starfskjaranefnd

Stjérn skipadi starfskjaranefnd 23. febrtar 2022 og er hin skipud premur stjérnarménnum Ipéku fasteigna,
beim Birni Inga Victorssyni formann, Hildi Arnadéttur og Gudrdnu Pétursdéttur. Starfskjaranefnd undirbyr
tillogur ad starfskjarastefnu og starfskjérum stjérnarmanna fyrir hluthafafund. Jafnframt undirbyr nefndin
samninga um laun og onnur starfskjor vid framkveemdastjora og adra starfsmenn, heyri peir undir stjorn.

Stjornarfundir og fundir undirnefnda

A &rinu 2024 voru haldnir 12 stjérnarfundir og satu adalmenn stjérnar alla fundina. Stjérn leggur aherslu & ad
vidhafa godda stjornarheetti. Stjérnarstarf hefur gengid vel og samskipti stjérnarmanna verid opin og
hreinskiptin. Verkefni stjdrnar eru vel leyst af hendi.

Framkveaemdastjori

Framkvaemdastjéri Ipoku fasteigna ehf. er Gunnar Valur Gislason sem hefur veri® framkvaemdastjori félagsins
fréd arinu 2013. Gunnar Valur er faeddur 1958 og er byggingaverkfraedingur med BS gradu fra Haskdla Islands,
Diplom gradu fra haskélanum i Karlsruhe i pyskalandi og MBA gradu fra Haskola Islands.

Framkvaemdastjori ber abyrgd a rekstri og afkomu félagsins gagnvart stjorn, styrir daglegum rekstri pess
asamt pvi ad hafa umsjon med stefnumoétun og framkvaeemd adgerdadaetlunar & grunni sampykktrar stefnu.
Hann situr fundi stjéornar og framfylgir peim akvérdunum sem teknar eru af stjorn. Framkveemdastjori kemur
fram fyrir hond félagsins i 6llum malum er varda venjulegan rekstur pess. Framkvaemdastjori skal sja um ad
bdkhald félagsins sé i samraemi vid 16g og ad fjarreidur pess séu med tryggum haetti. Honum ber ad tryggja ad
stjorn fai reglulega ndkvaemar upplysingar um fjarmal, uppbyggingu og starfsemi félagsins.

Fjarmalastjori er Hulda Sigurbjornsdottir sem ber abyrgd a sjdédsstyringu, reikningshaldi, uppgjéri og daetlunum
félagsins. Hulda er faadd 1981, er 16ggiltur endurskodandi og med MSc. gradu i reikningshaldi og endurskodun
frd Haskola fslands.

Félagid a engin dotturfélog.
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Ahattustyring - Regluvarsla

Stjorn félagsins ber abyrgd & aheettustyringu og innra eftirliti félagsins. Markmidid er ad greina og finna
adhaettupeetti, setja vidmid um aheettupatttoku og hafa eftirlit med henni. Stjérnendur fylgjast med og greina
fjarhagslega aheettupeetti i rekstri. Adferdir vegna aheettustyringar eru yfirfarnar reglulega til ad greina
breytingar & markadi og starfsemi félagsins.

Framkveemdastjori ber abyrgd & pvi ad stefnu stjéornar um innra eftirlit og aheaettustyringu sé fylgt i
starfseminni. Hann skal sja til pess ad helstu dhaettur séu audkenndar, greindar, metnar og peim styrt med
fullnaegjandi haetti. Félagid hefur sett sér dhaettustefnu sem var sampykkt af stjorn pann 28. oktdber 2022.

Regluvordur félagsins er bérdis Bjarnadottir [oggmadur hja Deloitte Legal. Hlutverk regluvardar er umsjon med
ad reglum um medferd innherjaupplysinga og vidskipti innherja sé fylgt.

Gildi, sidferdisvidmid og samfélagsleg abyrgd

Gildi félagsins eru fagun, sveigjanleiki, fagmennska og traust. Félagi® er medvitad um samfélagslega abyrgd
sina i tengslum vid mannréttindi og sidferdislega hegdun fyrirtaekja. Félagid hefur sett sér sjalfbaernistefnu par
sem kvedid er & um samfélagslega abyrgd, heilsu og velferd. Félagid stydur godgerdarmal. Stefnu um
sjalfbaerni og samfélagslega abyrgd auk sidareglna stjornar félagsins ma nalgast @ heimasidu félagsins,
www.ithaka.is.

Samskipti hluthafa og stjornar

Hluthafafundur fer med adsta vald i mélefnum félagsins i samraemi vid islensk 16g og sampykktir félagsins. A
hluthafafundi fara hluthafar med &kvordunarvald sitt i malefnum félagsins. Hluthafafundur er einnig
meginvettvangur fyrir upplysingagjof stjornar til hluthafa. Adalfundur skal haldinn fyrir lok agust ar hvert. par
eru tekin fyrir mal sem 16g og sampykktir félagsins kveda & um.

Samskipti hluthafa og stjérnar fara fram a hluthafafundum og milli hluthafafunda. Stjérnarmenn eru sjalfstaedir

i stérfum sinum og geeta trinadar i hvivetna. Formadur stjérnar er malsvari stjérnar og kemur fram fyrir
hennar hénd vardandi malefni félagsins.
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Ofjarhagsleg upplysingagjof

Samkvaemt 66.gr. d. i Idgum um &rsreikninga nr. 3/2006 ber Ip6ku fasteignum ad birta yfirlit med skyrslu
stjornar i arsreikningi med upplysingum sem naudsynlegar eru til ad leggja mat & préun, umfang, stédu og
ahrif félagsins i tengslum vid umhverfis-, félags- og starfsmannamal og gera grein fyrir stefnu félagsins i
mannréttindamalum og hvernig félagid spornar vid spillingar- og mutumalum. Nedangreindar upplysingar eru
veittar til ad uppfylla pessar krofur.

Starfsemi og vidskiptalikan

Ipaka fasteignir er fasteignafélag sem rekur og leigir Gt atvinnuhlsnaedi & islenskum fasteignamarkadi, byggir
upp 168ir og préar lausnir til ad maeta husnaedisporf fyrirtaekja.

Félagid fjarfestir i vel stadsettum fasteignum & eftirséttum sveedum og hefur félagid einkum horft til eigna a
svaedum i postnimerum 105, 107 og 110. bratt fyrir ad starfsemi félagsins felist i langtimaeign og -utleigu
hasnaedis getur komid til pess ad félagid akvedi ad selja einhverjar eigna sinna pjoni pad markmidum félagsins.

Félagid fjarfestir adallega a eftirséttum svaedum par sem stjéornendur telja liklegt ad verdgildi leigutekna haldi
sér.

Fjarfestingarstefna félagsins var sampykkt af stjéorn 29. ndvember 2024. Haegt er ad nalgast stefnuna a
heimasidu félagsins www.ithaka.is.

Félagid leitast vid ad leigja Ut fasteignir sinar til traustra leigutaka.
Steerstur hluti tekna félagsins eru leigutekjur og adrar tekjur af rekstri fasteigna. Helstu gjold eru tengd
rekstrarkostnadi fasteigna s.s. fasteignagjold, tryggingar, vidhald eigna og endurbaetur fasteigna félagsins.

bpad er trd stjornenda félagsins ad ahersla @ umhverfis-, samfélags- og starfsmannamal dragi Ur aheettu i
rekstri félagsins og styrki fjarhagslega ardsemi til lengri tima litid.

Gaedastjornunarkerfi Ipoku fasteigna byggir & kréfum ISO 9001 og eru innri Uttektir framkvaemdar arlega.
Félagid stydst ekki vid eitt areidanleikakonnunarferli vid 6fjarhagslega upplysingagjof.
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Sjalfbaert samfélag - umhverfid - mannréttindi

Sjalfbeer préun hefur verid skilgreind sem ,préun sem maetir pérfum samtimans an pess ad draga ur
maoguleikum komandi kynsléda til pess ad meeta pérfum sinum™.

ipaka fasteignir ehf. aetlar ad vinna ad umhverfisvernd og tileinka sér vitund um sjalfbaera framtid. Félagid
gerir sér grein fyrir abyrgd sinni i tengslum vid mannréttindi og sidferdislega hegdun fyrirtaekja.

Félagid zetlar ad vera efnahagslega abyrgt, starfa innan peirra laga og reglna sem um rekstur pess gilda, vera
sidferdislega abyrgt og bjéda starfsfolki sinu uppa 6ruggan og eftirséttan vinnustad.

ipaka fasteignir ehf. er med BREEAM-In-Use vottun i vinnslu fyrir fasteign sina i Lynghdlsi 4 og stefnir ad
vottuninni ,Very good" sem er 6nnur hassta einkunn sem veitt er samkvaemt vottuninni. Einnig er i vinnslu
BREEAM vottun fyrir fasteignina @ Dalvegi 30. BREEAM er alpjédlegt vistvottunarkerfi sem tekid er ut af pridja
aadila.

Onnur fyrirtaeki innan sému samstaedu og fpaka fasteignir stefna einnig ad umhverfisvottun fasteigna sinna, en
Hofdatorg ehf. systurfélag Ipku fasteigna fékk i oktober 2024 BREEAM International New Construction vottun
fyrir Katrinartdn 6 vid Hoféatorg i Reykjavik. Sorphirda i hisum & Dalvegi 30 og i Katrinartini 6 hefur auk pess
verid snjallveedd til ad tryggja betri yfirsyn yfir magn sorps sem fellur til hja leigjendum par.

Médurfélag Ipoku fasteigna ehf. hefur sampykkt sidareglur fyrir samstaduna, par & medal fyrir Ipoku
fasteignir. i peim reglum er tekid 2 ymsum malefnum sem vidkemur starfsfolks samstaedunnar m.a. vardandi
hagsmunadrekstra. Einnig taka sidareglur samstaedunnar a stefnu félagsins i mannréttindamalum en par er
skyr afstada félagsins gegn naudungarvinnu, mansali og barnapraelkun.

Umfj6llun um mannréttindi i sidareglum er talin naegjanleg og ekki er talin porf & sérstakri stefnu par sem
starfsemi félagsins er ekki pad vidamikil. Telja stjornendur félagsins ad pessi umfjollun samraemist staerd
félagsins.

Heilsa og velferd — 6ruggt og heilbrigt umhverfi

ibaka fasteignir ehf. zetlar med heilneemum og vistvaenum byggingum ad auka gaedi bygginga, skapa 6ruggt
og gott umhverfi og lagmarka neikvaed umhverfisdhrif. Félagid leggur aherslu & heilsuvernd, vistvaen
byggingarefni, hagkveema nytingu audlinda og ad i byggingum félagsins sé avallt tryggt adgengi fyrir alla.

Med skyrum markmidum um vistvaena hugsun vill félagi® studla ad 6ryggi, goédri heilsu og aukinni velferd
starfsfolks og leigutaka félagsins.

Rekstur og skipulag fasteigna hefur umtalsverd ahrif & umhverfi og lifsgaedi ibda og mikill fjoldi félks dvelur i
fasteignum félagsins daglega vid sin storf.

Ipaka fasteignir ehf. leggur sig fram vid ad takmarka pappirsnotkun i rekstri sinum og eru leigureikningar til ad
mynda adeins sendir Ut rafraent. Sorp sem fellur til & skrifstofu félagsins er auk pess flokkad i pappir, plast,
lifreent, skilagjaldsskyldar umbudir, rafteki, rafhlédur, gler og almennt/éflokkad til ad draga Gr magni
sidastnefnda flokksins. Er starfsfélk hvatt til flokkunar sorps til ad tryggja ad sem minnst falli til af
éendurvinnanlegu sorpi. bad er markmid Ipoku fasteigna ad sem minnstur trgangur verdi af starfsemi félagsins
med skynsémum innkaupum, samvinnu vid undirverktaka og fraedslu til starfsfolks. Hjd samstaedunni starfa 6
starfsmenn og ekki eru til stadar télulegar upplysingar um arangur a stefnunni.
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Samfélagsleg abyrgd - umhverfisleg sjalfbzerni

Med sjalfbaernistefnu félagsins axlar Ipaka fasteignir ehf. abyrgd gagnvart samfélaginu, naerumhverfi og
komandi kynslédum. Stefnan var sampykkt af stjorn 4. juni 2020 og er adgengileg & heimasidu félagsins
www.ithaka.is.

I sjifbaernistefnu félagsins er kvedid & um ad byggt sé Ur umhverfisvottudu byggingarefni. Orka, vatn og adrar
audlindir séu vel nyttar, varmi endurnyttur par sem haegt er, lysing sé orkusparandi. Sem minnstur Urgangur
verdi til @ byggingartima og i rekstri mannvirkja til pess ad draga ur kolefnisspori bygginga, m.a. med
markvissri endurnytingu efna og flokkun sorps. Einnig er kvedid & um ad haldid verdi utan um hénnun og
framkvamdir vid byggingar félagsins pannig ad paer geti stadist umhverfisvottun, t.d. BREEAM vottun en
fjallad er um yfirstandandi BREEAM vottanir i vinnslu innan samstaedu moédurfélagsins Ipoku ehf. hér ad
framan.

I sjalfbaernistefnunni er jafnframt kvedid & um mikilvaegi vistvaens ferdaméata en félagid vill studla ad aukinni
notkun vistvaens ferdamata & medal starfsfolks og leigutaka. Vistveenum ferdamata fylgir aukin
umbhverfisvitund, minni mengun, sparnadur, aukin hreyfing og baett heilsa folks.

Stjérn félagsins hefur sett sér sidareglur. Félagid atlar ad taka virkan patt i ad byggja upp samfélagid, fylgja
leikreglum pess og koma avallt fram af heidarleika. Sidareglurnar voru sidast stadfestar af stjorn 2. juli 2021.
Reglurnar eru adgengilegar & heimasidu félagsins www.ithaka.is.

Félagid hefur sett sér starfskjarastefnu par sem horft er til langtimamarkmida félagsins, hagadila og goddra
stjornarhatta. Starfskjarastefnan er adgengileg a heimasidu félagsins www.ithaka.is

Stjornarhaettir og adgerdir gegn spillingu

Ipaka fasteignir ehf. hefur til hlidsjdénar leidbeiningar Vidskiptarads Islands, Nasdaq Iceland og Samtaka
atvinnulifsins um stjornarheetti fyrirtaekja. Félagid fylgir i allri sinni starfsemi logum og reglum sem um
starfsemi félagsins gilda.

Fjallad eru um adgerdir gegn spillingu og matum i sidareglum médurfélagsins, Ipoku ehf. og détturfélaga. bar
kemur fram ad hvers kyns spilling, mutur af einhverju tagi eda 6nnur 6légleg starfsemi er ekki undir neinum
kringumstaedum lidin. Félagid starfar af heidarleika og med gildi félagsins ad leidarljosi.

Félagid starfar eftir 6llum peim l6gum og reglum sem gilda um starfsemina, skuldbindur sig til ad fylgja
almennum vidmidum um vidskiptasidferdi og gédum stjérnarhattum. bad samraemist ekki innri reglum og
stefnu félagsins ad eiga i vidskiptum vid adila sem virda ekki mannréttindi og fara ekki eftir Idgum og reglum i
landinu.

I sidareglum félagsins er starfsfélk hvatt til pess ad tilkynna naesta yfirmanni um spillingu og énnur sidferdisleg
vafamal sem pad verdur vart vid.

Stjérnendur og starfsfolk félagsins gera sér grein fyrir pvi ad fordast ber ad hagsmunir peirra og félagsins
stangist 4. Starfsfélk skal ekki & neinn hatt gjalda fyrir ad beina tilkynningum um misbresti i starfsemi félagsins
til stjdrnar eda stjornenda.
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Almennar upplysingar

Flokkunarreglugerd ESB ték gildi & Islandi 1. juni 2023 med logum nr. 25/2023 um upplysingagjof um
sjalfbaerni a svidi fjarmalapjonustu og flokkunarkerfi fyrir sjalfbeerar fjarfestingar.

Tilgangur reglugerdarinnar er ad skilgreina hvada atvinnustarfsemi telst vera umhverfislega sjalfbaer Gt fra
taeknilegum matsvidmidum sem koma fram i framseldri reglugerd ESB 2021/2139 og & ad studla ad gagnsaei |
sjalfbeerniupplysingagjof. Til pess ad fyrirtaeki geti talist umhverfislega sjalfbzer i skilningi reglugerdarinnar
burfa pau ad uppfylla vidmid fyrir umhverfislega sjélfbaera atvinnustarfsemi skv. 3.gr. reglugerdarinnar. i
fyrsta lagi parf atvinnustarfsemin ad studla verulega ad einu eda fleiri umhverfismarkmidum, @ sama tima ma
han ekki skada 6nnur markmid. HUn parf ad vera stundud i samraemi vid lagmarksverndarradstafanir og ad
lokum aé hlita taeknilegum matsvidmidum.

Umhverfismarkmidin eru sex: mildun loftslagsbreytinga, adlogun ad loftslagsbreytingum, sjalfbaer notkun og
verndun vatns- og sjavaraudlinda, umskipti yfir i hringrasarhagkerfi, mengunarvarnir og eftirlit med mengun,
og vernd og endurheimt liffraedilegrar fjolbreytni og vistkerfa. Teeknileg matsvidmid fyrir mildun og adlégun
loftslagsbreytinga hafa verid innleidd med framseldri reglugerd ESB 2021/2139 og atvinnustarfsemi sem par
er tekin fram fellur undir upplysingaskyldu & Islandi en framseld reglugerd ESB 2023/2486 um &nnur
umhverfismarkmié og framseld reglugerd ESB 2023/2485 um uppfaerslu a loftslagsmarkmidum téku gildi innan
ESB arid 2023 og bida innleidingar hér a landi.

Gerd er krafa um ad fyrirtaeki birti hlutfall veltu, fjarfestingargjalda og rekstrargjalda fyrir nylidid
rekstrartimabil a haefri starfsemi, pad er, starfsemi sem fellur undir flokkunarreglugerdina. Ad sama skapi skal
birta sému lykilmaelikvarda fyrir starfsemi sem uppfyllir 6ll vidmid reglugerdarinnar og telst vera samraamd
starfsemi eda umhverfislega sjalfbaer.

A slandi gildir reglugerdin um fyrirtaeki sem falla undir skyldu til ad skila éfjarhagslegum upplysingum skv. gr.
66d i arsreikningalégum nr. 3/2006 og er Ipaka fasteignir ehf. par @ medal.

Haef starfsemi i skilningi reglugerdarinnar

Ipaka fasteignir ehf. hof yfirferd & starfsemi sinni i samreemi vid teeknileg matsvidmid par sem starfsemi
félagsins var borin saman vid pau teeknilegu matsvidmid sem nu bpegar hafa verid birt Gt fra
umhverfismarkmidunum mildun loftslagsbreytinga og adlégun ad loftslagsbreytingum. I 1jés kom ad
kjarnastarfsemi ipoku fasteigna ehf. fellur ad umhverfismarkmidinu mildun loftslagsbreytinga og & eftirfarandi
flokkur atvinnustarfsemi vid:

7.7 Kaup og eignarhald a byggingum

Meginstarfsemi Ipoku fasteigna ehf. er rekstur og Utleiga fasteigna. fpaka fasteignir & 15 fasteignir og
heildarfjoldi fermetra i eigu félagsins er um 86 pusund.

Samramd starfsemi

Til pess ad starfsemi teljist samraemd og par med uppfylla skilyréi flokkunarreglugerdarinnar um aé vera
umhverfislega sjalfbaer parf hin ad vera verulegt framlag (e. substantial contribution) og valda ekki
umtalsverdu tjoni (e. do no significant harm), auk pess ad uppfylla lagmarks verndarradstafanir. Krofurnar eru
itarlegar og ljost ad ef fyrirteeki vilja gefa pad Ut ad markmidin séu uppfyllt med gédri samvisku og pannig ad
pbau standist skodun parf mikil grunnvinna ad hafa att sér stad.
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Verulegt framlag

Til ad kaup og eignarhald & byggingum teljist vera verulegt framlag til mildunar loftslagsbreytinga er fyrsta
krafan su ad byggingin sé a.m.k. med orkunytingarvottord i flokki A. Orkunytingarvottord er skilgreint med
tilskipun ESB 2010/31 en Island er med heildarundanpagu fra peirri tilskipun og orkunytingarvottord pvi ekki
til stadar. Ipaka fasteignir ehf. litur svo & ad 6mogulegt sé & pessu stigi mals ad syna fram & ad starfsemin sé
verulegt framlag til mildunar loftslagsbreytinga an frekari leidbeininga fra stjornvéldum og pvi var ekki haldid
lengra med mat & samraemdri starfsemi pegar kemur ad kaupum og eignarhaldi @ byggingum. Af peim sékum
birtir félagid einungis Utreikninga Gt fra heefri starfsemi sem flokkunarkerfid neer yfir en er ekki
umhverfissjalfbaer.

Lykilmaelikvardar

Evropusambandid hefur gefid Gt leidbeiningar um Utreikning & lykilmaelikvérdum i framseldri reglugerd
2021/2178. Hlutfall veltu, fjarfestingargjalda og rekstrargjalda er reiknad i samreemi vid 8.gr.
flokkunarreglugerdarinnar. Hins vegar er hugsanlegt ad krofur eda adferdafreedi taki breytingum eftir pvi sem
reglugerdin verdur uppfeerd og getur pad haft ahrif & framtidardtreikninga félagsins.

Velta

Hlutfall veltu samkvaemt skilgreiningu flokkunarreglugerdarinnar neer yfir tekjur sem eru faerdar skv. a-lid 82.
mgr. alpjodlegs reikningsskilastadals (IAS-stadli) 1. Heildar velta i samraemi vid skilgreininguna samanstendur
af rekstrartekjum og 6drum tekjum félagsins fyrir arid 2024 sem nema alls 3.514 m.kr. samkvaemt
rekstrarreikningi. bar af er 98% vegna starfsemi sem flokkunarkerfid neer yfir og par af er 0% vegna
umhverfissjalfbaerrar starfsemi. Sja hlutfoll i toflu yfir veltu & bls. 35-36.

Fjarfestingargjold

Vid hofum Uthlutad fjarfestingargjoldum & haefa starfsemi i samraemi vid flokkunarreglugerdina.
Fjarfestingargjold samkvaeemt 8. gr. flokkunarreglugerdarinnar samanstanda af vidbétum vegna efnislegra og
defnislegra eigna a rekstrararinu fyrir afskriftir, nidurgreidslur og endurmat, ad undanskildum breytingum a
gangvirdi. Oll fjarfestingargjold félagsins, sem ndmu 514 m.kr. i samrami vid vidbaetur arsins i skyringu 9
med arsreikning, eru vegna starfsemi sem flokkunarkerfi® naer yfir. bar af er 0% vegna umhverfissjalfbzerrar
starfsemi. Sja hlutfoll i toflu yfir fjarfestingargjold a bls. 35-36.0

Rekstrargjold

Flokkunarreglugerdin skilgreinir rekstrargjold prengra en almennt gildir um rekstrargjold i reikningshaldslegum
skilningi. Undir rekstrargjold skal falla beinn kostnadur sem ekki er faerdur til eignar, og vardar rannsoéknir og
pbréun, radstafanir vegna endurnyjunar bygginga, skammtimaleigu, vidhald og vidgerdir og énnur bein Gtgjoéld
vegna daglegs vidhalds varanlegra rekstrarfjarmuna fyrirteekisins eda pridja adila sem starfsemi er Utvistad til,
sem porf er & til ad tryggja aframhaldandi skilvirka starfraekslu slikra eigna. Oll rekstrargjold félagsins eru til
komin vegna starfsemi sem flokkunarkerfid naer yfir. Namu pau alls 124,5 m.kr. & arinu 2024 og voru adallega
vegna vidhalds og vidgerda auk daglegs vidhaldstengds kostnadar vegna reksturs fasteigna i eigu félagsins.
par af eru 0% vegna umhverfissjalfbaerrar starfsemi. Sja hlutfoll i toflu yfir rekstrargjold a bls. 35-36.
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Viomid fyrir verulegt framlag
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Viomid fyrir verulegt framlag
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