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Borgarrad

Arsreikningur Reykjavikurborgar 2022 samanstendur af samanteknum reikningi A- og B-hluta, og uppgjéri A-hluta sem saman-
stendur af Adalsj6di og Eignasjodi. Rekstur innan A-hluta er ad hluta eda 6llu leyti fjarmagnadur med skatttekjum. Leiga
fasteigna, gatna, ahalda, teekja og bunadar er reiknud i samraemi vid reglur og leidbeiningar um reikningsskil sveitarfélaga, par
sem eignir eru eignfaerdar hja Eignasjodi og leigdar til Adalsjdds. Til B-hluta teljast eftirtalin fyrirtaeki og rekstrareiningar sem
eru ad minnsta kosti i helmingseigu borgarinnar: Faxafléahafnir sf., Félagsbustadir hf., Jafnlaunastofa sf., iprétta- og
syningahollin hf., Malbikunarst6din H6fdi hf., Orkuveita Reykjavikur, SIokkvilid h6fudborgarsvaedisins bs., Sorpa bs., Straeté bs
og bjodarleikvangur ehf. auk Aflvaka hf. Enginn rekstur er hja Aflvaka hf. Rekstur SIokkvilids og Straeté er ad hluta fjarmagnadur
med framlégum eignaradila og eru framldg Reykjavikurborgar gjaldfeerd hja Adalsjédi. Hluti af tekjum iprétta- og
syningahallarinnar, Sorpu og bjodarleikvangs koma fra Adalsjodi. Ad 60ru leyti eru fyrirtaeki B-hluta rekin 4 grundvelli almennra
pjénustutekna.

Rekstrarnidurstada samantekins arsreiknings Reykjavikurborgar, A- og B-hluta, var jakvaed um 5.953

m.Kr. en dzetlun gerdi rad fyrir ad reksturinn yrdi jakvaedur um 9.048 m.kr. sem var 3.095 m.kr. lakari nidurstada en dzetlun
gerdi rad fyrir. Afkoma samantekins arsreikningis A- og B-hluta var 17.449 m.kr. leegri arid 2022 heldur en han var arid 2021.

Rekstrarnidurstada A-hluta var neikvaed um 15.605 m.kr. en dzetlun gerdi rad fyrir ad hin yrdi neikveed um 2.824
m.kr. Nidurstadan var pvi 12.781 m.kr. lakari en gert var rad fyrir. Rekstrarnidurstada fyrir fjarmagnslidi var neikveed um 9.852
m.kr. en daetlun gerdi rad fyrir neikvaedri nidurstodu um 3.015 m.kr. Nidurstadan fyrir fjarmagnslidi var pvi 6.837 m.kr. verri en
azetlun gerdi rad fyrir.

Rekstrarnidurstada Adalsjods var neikveed um 18.843 m.kr. en fjarhagsaeetiun gerdi rad fyrir ad nidurstadan yrdi
neikveed um 13.498 m.kr. og var nidurstadan pvi um 5.345 m.kr. lakari en daetlad var.

Rekstrarnidurstada Eignasjods var jakveed um 3.239 m.kr. en fjarhagsaaetlun gerdi rad fyrir ad nidurstadan yrdi
jakvaed um 10.674 m.kr. og var nidurstadan pvi 7.435 m.kr. lakari en dzetlad var.

Reikningsskil byggdasamlaga og sameignarfélaga i meirihlutaeign Reykjavikurborgar eru feerd inn i samantekin reikningsskil
Reykjavikurborgar midad vid hlutfallslega abyrgd borgarinnar i samrami vid breytingar a reglugerd nr. 1212/2015, samanber
reglugerd nr. 230/2021. Breytingarnar téku gildi frd og med 1. jantar 2021.

Med 13. gr. laga nr. 25/2020 og 2. gr. laga nr. 22/2021 hefur Alpingi vikid til hlidar fjarmalareglum sveitarfélaga i akvaedi 64. gr.
sveitarstjérnarlaga til loka ars 2025.

Skyrsla fjarmala- og dhaettustyringarsvids til borgarrads vid framlagningu arsreiknings Reykjavikurborgar 2022 er unnin med
svipudum heetti og fyrri skyrslur med darsreikningum og drshlutareikningum med 3aherslu 4 myndraena framsetningu.
Tilgangurinn med skyrslunni er ad gefa borgarradi glégga mynd af meginnidurstddum uppgjorsins vegna stefnumoétunar og
eftirlitshlutverks borgarfulltrda. Med skyrslunni fylgja greinargerdir um Adalsjéd, fagsvid og Eignasjod og um B-hluta fyrirtaeki.

Halldéra Kdaradottir,
svidsstjori fjarmala- og ahaettustyringarsvids
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1. Samantekinn reikningur A- og B-hluta

1.1. Rekstur A- og
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oEBITDA o Rekstrarnidurstada

Rekstrarnidurstada samantekins reiknings A- og B-hluta var jakvaed um 6 ma.kr. sem var 3,1 ma.kr. verri
nidurstada en azetlad var. Ytri efnahagsadstaedur hofou téluverd ahrif & rekstrarafkomu A-hluta sem og a fjarmagnslid og
matsbreytingar A- og B-hluta.

Grunnrekstur A- og B-hluta, p.e. rekstrarnidurstada fyrir fjarmagnslidi og afskriftir, skiladi 38,7 ma.kr. i afgang sem var um 4
ma.kr. undir dzetlun og 3,2 ma.kr. leegri nidurstédu en arié 2021.

Tekjur arsins voru 2,3 ma.kr. yfir dzetlun eda 1,1% en tekjurnar voru 20,8 ma.kr. eda 10,3% haerri en 4 drinu 2021. Rekstrargjold
an afskrifta voru 6,3 ma.kr. yfir fjarheimildum eda 3,5% en rekstrargjoldin jukust um 24 ma.kr. eda 15% milli ara.

Rekstrartekjur A- og B-hluta

250.000

200.000 186.169

150.000

M.kr.

100.000

50.000

2020

223.426 221.084

202.599

2021 2022 2022_A

200.000

150.000
= 100,000
s

50.000

Rekstrargjold A- og B-hluta

184.770 178.469

153.256 160.759

2020 2021 2022 2022 A




Rekstrarnidurstada A- og B-hluta arid 2022

og fravik fra aatlun med vidaukum (m.kr.)
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skv. datlun gjold afskrifti og siluhagnadur fiarfestingaeigna hlutd. fél.
eigna

Skatttekjur og framlog ur J6fnunarsjédi voru 1,8 ma.kr. yfir dzetlun, par af var stadgreidsla utsvars 1,5 ma.kr. haerri en daetlun
gerdi rad fyrir eda 1,5%. Fjoldi starfandi i Reykjavik jokst um 7,2% a arinu 2022 sem ad mestu ma rekja til pess ad atvinnuleysi
vegna Covid-19 hefur ad mestu leyti gengid til baka. Laun og launatengd gjold voru 656 m.kr. innan fjarheimilda og annar
rekstrarkostnadur og afskriftir voru 5,5 ma.kr. yfir fjarheimildum sem rekja ma til A-hluta en B-hlutinn var 415 m.kr. innan
fjdrheimilda. Lakari avoxtun eigna lifeyrissjods LsRb leiddi til 2,8 ma.kr. gjaldfeerslu umfram daetlun vegna
lifeyrisskuldbindingar. Matsbreytingar fjarfestingaeigna Félagsblstada voru 14,5 ma.kr. haerri en dzetlad hafdi verid.

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold A- og B-hluta arid 2022 (m.kr.)
>000 583 -29.333 27.627
-5.000
-10.000
-15.000
-20.000

2,061 -1.336

-25.000 942 142 -686

-30.000

-35.000
Vaxtatekjur og Vaxtagjold og verdbaetur Alafleida Gengismunur Ahzttuvarnarsamningar Uppgjor Adrirlidir Fjdarmunatekjur og
verdbastur ahzettuvarnarsamninga fidrmagnsgjold i drslok

Fjarmagnslidurinn var neikvaedur um 27,6 ma.kr. Vaxtagjold og ver8bazetur namu 29,3 ma.kr., par af namu verdbaetur 19,2
ma.kr. Verdbdlga arsins var 9,94% en fjiarhagsaeetlun gerdi rad fyrir 3,3% verdbolgu. Alverd haekkadi um 9% & drinu sem leiddi
til 942 m.kr. haekkunar & innbyggdri alafleidu i raforkusélusamningum. | dsetlun var gert rad fyrir ad fjarmagnslidir yrdu
neikvaedir um 14,9 ma.kr. og fravikid pvi 12,7 ma.kr. umfram azetlun.

1 Medalverd arsins.
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Matsbreyting fjarfestingareigna, sem er verdbreyting 4 peim fasteignum Félagsbustada sem zetladar eru til Utleigu, er lidur sem
fylgir fasteignamati og getur sveiflast mikid eins og medfylgjandi mynd synir. Matsbreytingar fjarfestingaeigna Félagsbustada a
arinu 2022 namu 20.534 m.kr. sem endurspeglar haekkun fasteignamats a timabilinu febrdar 2021 til febrdar 2022 umfram
visitéluhaekkun febrdar 2021 til aramdta 2021 og haekkun visitolu fra febrdar 2022 og til aramdta 2022.
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Gangvirdisbreytingar innbyggdra afleida i raforkusélusamningum (alafleidan) og gengismunur hja OR hafa jafnan mikil ahrif a

fjarmagnslid A- og B-hluta eins og myndin hér ad ofan synir. [ ar nam tekjufzersla vegna beirra i A- og B-hluta um 1,1 ma.kr.




1.2. Efnahagur A- og B-hluta
Efnahagur A og B-hluta (m.kr.) 31.12.2022 31.12.2021 Breyting %
Fasteignir og 166ir 173.917 158.788 15.129 9,5%
Veitukerfi 393.549 352.484 41.065 11,7%
Fidrfestingaeignir 148.620 123.732 24.888 20,1%
Gotur 34.824 29.421 5.403 18,4%
Adrir fastafjarmunir 26.377 22.931 3.445 15,0%
Langtimakrofur 12.307 10.262 2.046 19,9%
Fyrirframgreiddur kostnadur Lsj. Brd 8.896 9.300 -404 -4,3%
Veltufjdrmunir an handb.fjar 49.920 53.224 -3.303 -6,2%
Handbzert fé 21.922 30.424 -8.502 -27,9%
Eignir samtals 870.333 790.566 79.766 10,1%
Eigid fé 423.955 383.264 40.691 10,6%
Lifeyrisskuldbinding (langtima) 37.608 35.025 2.583 7,4%
Naesta ars afborganir lifeyrisskulda 2.701 2.344 357 15,2%
Adrar skuldbindingar 26.818 21.023 5.795 27,6%
Langtimalan 307.007 280.563 26.444 9,4%
Leiguskuldir 11.625 11.536 89 0,8%
Naesta ars afborganir Iangtimaléna og 27.900 21.046 6.853 32,6%
leiguskulda
Adrar langtimaskuldir 40 1.264 -1.223 -96,8%
Fyrirfram innborganir 2.137 1.951 186 9,6%
Skammtimaskuldir an naei:clz:iiz:qf:or;:: 30.541 32,550 2.009 -6,2%
Skuldir og skuldbindingar samtals 446.378 407.302 39.075 9,6%
Skuldir og eigid fé samtals 870.332 790.566 79.766 10,1%

Haekkun eigin fjar skyrist auk 6 ma.kr. hagnadar adallega af endurmatshaekkunum a framleidslu- og veitukerfum hja OR sem
namu 23,6 ma.kr. ad fradegnum tekjuskatti, og einnig vegna |68a A-hluta sem sem tekjur vegna l6darleigu reiknast af og namu
6,3 ma.kr. bydingarmunur vegna eigna OR sem gerdar eru upp i erlendum gjaldmidlum og nam 5,2 ma.kr.

Hreinar skuldir A- og B-hluta
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C—Hreinar vaxtaberandi skuldir C—Hreinar skuldir

Hreinar vaxtaberandi skuldir & moti tekjum === Hreinar skuldir & moti tekjum

Hreinar skuldir eru skilgreindar sem allar skuldir og skuldbindingar ad fradregnum langtimakrofum 3 eigin fyrirtaeki,
fyrirframgreiddum kostnadi (langtima), 68rum langtimakrofum og veltufjarmunum.




Hreinar vaxtaberandi skuldir eru skilgreindar sem langtimalan og leiguskuldir asamt naesta ars afborgun peirra ad fradregnum
6drum langtimakrofum og naesta ars afborgun peirra, verdbréfaeign og bundnum bankainnstaedum dsamt handbaeru fé.

Hreinar vaxtaberandi skuldir jukust um 45 ma.kr. milli dra en hreinar skuldir jukust um 51 ma.kr. dsteedan & pessum mun er
einkum aukning tekjuskattskuldbindingar um 4,1 ma.kr. og aukning lifeyrisskuldbindingar um 2,6 ma.kr., en skuldbindingar eru
teknar med i hreinum skuldum.

Haekkun hreinna vaxtaberandi skulda milli ara ma einkum rekja til nyrra lana umfram afborganir hja A-hluta og meiri verdbolgu.

1.3. Sjodstreymi A og B-hluta

Sjédstreymi A og B-hluta arid 2022 (m.kr.)
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Handbeert fé i Veltufé fra rekstri Br. 4 rekst. Fjarfestingar ad Greidd Lantaka, ny Afborganir Adrar hreyfingar Handbeert fé i
upphafi ars eignum og fradregnum gatnagerdargjold  stofnframlog langtimaldna og arslok
skuldum seldum eignum og byggingaréttur leiguskulda

Handbaert fé laekkadi @ arinu um 8,5 ma.kr. Fjarfestingar ad fradregnum greiddum gatnagerdagjoldum og seldum byggingarrétti
namu 43,6 ma.kr. Lantaka og ny stofnframlég namu 31,8 ma.kr. a arinu, nyjar leiguskuldir ndmu 1,1 ma.kr. og afborganir lana
og leiguskulda namu 23,2 ma.kr.
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Veltufé fra rekstri gefur visbendingu um hversu hatt hlutfall af rekstrartekjum er til rddstofunar fyrir afborganir skulda og
skuldbindinga og til fjarfestinga. bvi haerra sem petta hlutfall er pvi meiri er geta fyrirtaekis til vaxtar og vidhalds eigna. Miklar
greidsluskuldbindingar og fjarfestingarporf A- og B-hluta kalla a hatt hlutfall veltufjar fra rekstri af tekjum.




Greidslugeta A- og B-hluta ad medtoldum fjarfestingatekjum gagnvart
fjarfestingum, afborgunum lana og lifeyrissjodsframlagi.
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Greidslugeta A- og B-hluta til ad standa undir afborgunum lana og framlagi vegna lifeyrisskuldbindinga er lyst med pvi ad bera
pbessar greidsluskuldbindingar saman vid veltufé fra rekstri og fjarfestingatekjur. Myndin synir ad veltufé fra rekstri og
fjdrfestingatekjur standa ekki undir fjarfestingum nema ad hluta.

1.4. Fjarmalareglur sveitarfélaga

Med 13. gr. laga nr. 25/2020 og 2. gr. laga nr. 22/2021 hefur Alpingi vikid til hlidar fjarmalareglum sveitarfélaga i akvaedi 64. gr.
sveitarstjérnarlaga til loka ars 2025 til ad lidka fyrir moguleikum sveitarfélaganna ad gripa til vidspyrnu og séknar i stad
samdrattaradgerda vegna ahrifa korénuveirufaraldursins.

Jafnvaegisvidmid A- og B-hluta skv. sveitarstjornarlogum
(drin 2018-2019 midast vid eldrireglugerd 1212)
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Skv. 64. gr. sveitarstjornarlaga skulu samanlogd heildarutgjold samstaedu a hverju priggja ara timabili ekki vera haerri en nemur
samanldgdum reglulegum tekjum og skal rédherra setja reglugerd um framkveemdina. i reglugerd nr. 502/2012 um fjarhagsleg
vidmid og eftirlit med fjarméalum sveitarfélaga. Akvaedi um ad undanskilja veitu- og/eda orkufyrirtaeki vid Gtreikningin &
jafnveegisvidmidinu gilti til arsloka 2021.

{ myndinni hér ad ofan er jafnvaegisvidmidid synt an OR &rin 2018-2021 i samraemi vid paer reglur sem pa giltu. Sidasta sulan
arid 2022 er med OR i samraemi vid nagildandi reglur. Vakin er athygli & arin 2018-2019 midast vid eldri utgafu af reglugerd
1212 par sem Faxafléahafnir og byggdasamlogin voru tekin inn i samantekin reikning A og B-hluta ad fullu.




Skuldavidmid skv. sveitarstjérnalégum
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1 Skuldavidmid A-hluti C—Skuldavidmid A- og B-hluti an OR

Skuldavidmid A- og B-hluti m. OR e Skuldavidmid skv. sveitastjérnarlégum

Skuldaregla og skuldaviomio

Skv. 64 gr. sveitarstjérnarlaga skulu skuldir og skuldbindingar samstaedu sem hlutfall af reglubundnum tekjum vera innan vid
150% og skal radherra setja reglugerd um framkvaemdina. Akvaedi um ad undanskilja veitu- og/eda orkufyrirtaeki vid
utreikningin a skuldavidmidi gilti til arsloka 2021.

Vakin er athygli @ arin 2018 og 2019 midast vid eldri utgafu af reglugerd 1212 par sem Faxafléahafnir og byggdasamlogin voru
tekin inn i samantekin reikning A og B-hluta ad fullu.

Eftirfarandi kennitolur lysa fiarhagslegri st6du A- og B-hluta Reykjavikurborgar sidastlidin 5 ar2.

A- og B-hluti 2018* 2019* 2020 2021 2022
Eiginfjarhlutfall 49,4% 49,9% 46,9% 48,5% 48,7%
Ardsemi eigin fjar 4,7% 3,5% -0,7% 7,2% 1,7%
Veltufjarhlutfall 1,12 1,14 1,26 1,44 1,14
Langtimaskuldir/eigid fé 70,3% 70,5% 81,2% 76,5% 75,2%
Uppgreidslutimi 6 7 11 13 13
Skuldavidmid skv sveitarstj logum 73% 79% 89% 93% 158%
Veltufé fra rekstri/rekstrartekjum 23% 20% 14% 12% 12%
Framlegd (EBIDTA)/rekstrartekjur 24% 21% 18% 21% 17%

*Obreytt skv. eldri Gtgafu af reglugerd 2212

Fjarmala- og ahaettustyringarsvid vekur athygli a:

e Rekstrarnidurstada A- og B-hluta var jakvaed um 6 ma.kr. sem var 3,1 m.kr. undir daetlun. Mesta fravikid var i matsbreytingu
fijarfestingaeigna Félagsblstada sem var 14,5 ma.kr. yfir daetlun en netté fjarmagnsgjold um 12,7 ma.kr. meiri en dzetlad
var sem ad hluta ma rekja til aukinnar verdbdlgu en verdbdlga arsins nam 9,94% en dzetlun gerdi rad fyrir 3,3% arsverdbdlgu.

e Reikningsskil byggdasamlaga og sameignarfélaga i meirihlutaeign Reykjavikurborgar eru i pessum arseikningi faerd inn i
samantekin reikningsskil Reykjavikurborgar midad vid hlutfallslega abyrgd borgarinnar i samraemi vid breytingar a reglugerd
nr. 1212/2015, samanber reglugerd nr. 230/2021. Breytingarnar toku gildi fra og med 1. jantar 2021.

2 5j4 lysingar a kennitélum i vidauka 1. Fjarhaedir fyrri ara i kennitélum og myndum taka mid af dtgefnum arsreikningum fyrri
ara. beim er pvi ekki breytt p6 fjarhaeedum samanburdarars i arsreikningi sé breytt.
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Med 13. gr. laga nr. 25/2020 og 2. gr. laga nr. 22/2021 hefur Alpingi vikid til hlidar fjarmalareglum sveitarfélaga i akvaedi 64.
gr. sveitarstjornarlaga til loka ars 2025.

Rekstrarnidurstada A-hluta var neikveed um 15,6 ma.kr. og var 12,8 ma.kr. lakari en dzetlun gerdi rad fyrir. Tekjur voru 1,9
ma.kr. yfir daetlun en rekstrarutgjold A-hluta med afskriftum voru 8,8 ma.kr. yfir fjdrheimildum, par af var gjaldfzersla vegna
lifeyrisskuldbindingar 2,8 ma.kr. yfir fjarheimildum en laun og launatengdgjold voru & pari vid datlun. Covid-19 kostnadur
nam 1,1 ma.kr. og var 519 m.kr. yfir daetlun. Fjarmagnslidir 5,9 ma.kr. yfir fjarheimildum sem ad mestu ma rekja til aukinnar
verdbdlgu 4 drinu.

Haekkun fasteignaverds hefur jakveed ahrif a rekstrarnidurstodu Félagsbustada vegna matsbreytinga en segir litid um
grunnrekstur félagsins nema ad abati af hakkun fasteignaverds verdi innleystur med solu eigna. Til ad meta stodu
grunnrekstrar er edlilegra ad horfa til rekstrarhagnadar (EBITDA) sem haekkadi um 6,9% a milli ara, en tekjur haekkudu um
12,0% a medan rekstrargjold haekkudu um 16,2%. Tekjur félagsins fylgja visitélu neysluverds, sem pydir ad hakkun
fasteignaverds og byggingarkostnadar umfram verdlag hefur neikvaed ahrif 4 grunnrekstur félagsins vegna aukins kostnadar
vid rekstur og vidhald fasteigna og 6flun nyrra eigna.

ESA, Eftirlitsstofnun EFTA, sendi Innvidaraduneytinu, rdduneyti sveitarstjornarmala, fyrirspurn dags. 13. oktéber 2021 um
innleidingu Alpjédlegra reikningsskilastadla (e. International Accounting Standards) vegna kvortunar sem stofnuninni barst
bann 23. 4glst 2021. | kvértuninni er sérstaklega visad til reikningsskila Félagsbustada hf. og medhéndlunar &
fjdrfestingaeignum félagsins. Fyrirspurninni var svarad pann 17. desember 2021. Vidboétarfyrirspurn ESA dags. 3. feb. 2022
var svarad 29. april 2022.

Rekstrarnidurstada OR var jakvaed uppa 8,4 ma.kr. og laekkadi um 3,6 ma.kr samanborid vid 2021. Meginskyring a laeekkun
afkomu baedi vegna heerri verdbota en afallnar verdbeaetur voru 3,6 ma.kr. haerri en 2021 og laegri tekjufaerslu vegna
alafleidunnar sem var 5,6 ma.kr. laegri i ar. Afkoma OR fyrir fjarmagnslidi var 1,1 ma.kr. betri en arié 2021.

Rekstur Sorpu er farinn ad standa undir fjarfestingum og afborgunum langtimalana eftir mikla endurskipulagningu a arinu
2020.

Faersla endurvinnslustédvarinnar fra Seevarhofda og breytingar @ 68rum endurvinnslustédvum kalla & toluverdar
fjarfestingar @ arunum 2023-2025. Fjarfestingar i endurvinnslustodvum greidist beint af sveitarfélogunum med beinum
fjarframlogum.

Innleiding 4 samreemdri Urgangsflokkun a héfudborgarsveedinu stendur yfir sem mun auka skilvirkni hjad Sorpu, leekka
tilkostnad og minnka loftlagsahrif.

Abendingar fjarmala- og dhaettustyringarsvids:

Reykjavikurborg brdst & arinu 2022 vid erfioum adstaedum i ytra efnahagsumhverfi borgarinnar sékum verdbdlgun og
haekkunar vaxta med margvislegum haetti. Dregid var Ur fjarfestingum og par med lantokuporf um 7 ma.kr. Gjaldskrar voru
haekkadar pannig ad paer myndu laekka minna en ella ad raungildi. Samreemdum reglum komid & um radningar og
samningateymi skipad vegna vanfjarmégnunar verkefna sem unnin eru fyrir rikid. Auk pess sem fjarmalastefna
Reykjavikurborgar var endurskodud med hlidsjon af fjarhagslegri stédu og efnahagslegu ytra umhverfi. Mikilveegt er ad
fylgja vel eftir peim adgerdum sem gripid hefur verid til og med peim haetti ad tryggja sjalfbaerni i rekstri borgarinnar.

i borgarreknum grunnskélum ad fratdldum sérskélum er raunkostnadur 284 m.kr. umfram fjarheimildir eda 0,9% fyrir utan
Oreglulega lidi p.e. vegna myglu og Covid-19. Haustid 2021 var sampykkt nytt reiknilikan fyrir borgarrekinna grunnskaéla og
fjdrheimildir @ arinu 2022 auknar um 1,5 ma.kr. Samhlida nyja likaninu voru sampykktar reglur um eftirlit med rekstri
grunnskdla par sem kemur fram hvernig bregdast skal vid fravikum. Ef tekid er mid af pessum nidurstodum er haegt ad
draga pa alyktun ad likanid virdist endurspegla rekstur skolanna. Samt sem adur er aréttad mikilvaegi pess ad svidid framfylgi
kostnadareftirliti skv.peim leikreglum sem settar hafa verid.

i borgarreknum leikskélum er raunkostnadur 1.480 m.kr. eda 8,9% umfram fjarheimildir. Rekstur leikskéla hefur verid i
verulegum halla fra hausti 2020. Markmidid med utfeerslu a nyju reiknilikani fyrir leikskéla er ad skilgreina med skyrum
haetti pjonustustig og forsendur fjarheimilda. Mikilvaegt er ad na satt um likanid og fjarmagna starfsemina i samraemi vid
pbad. Ad sama skapi verdi settar skyrar leikreglur um eftirlit med rekstri eins og gert hefur verid med grunnskdlana.

Utgjold & barn i leikskélum borgarinnar hafa haekkad umtalsvert & fostuverdlagi fra arinu 2018 eda um 16,3%. Tekjur & barn
hafa hins vegar dregist saman um 7,8%. Kostnadarpatttaka foreldra var 8,7% & arinu 2018 en var adeins 6,9% arid 2022.
Mikilveegt er ad motud verdi stefna borgarinnar um kostnadarpatttoku foreldra vegna reksturs leikskola.

Heildarkostnadur Reykjavikurborgar vegna malefna fatlads folks ad medtalinni lengdri vidveru fatladra barna nam 19.804
m.kr. en tekjur namu adeins 10.525 m.kr. Heildarnidurstada var pvi neikveed um 9.280 m.kr. Vorid 2022 var skipadur
starfshopur med fulltrdum fjarmdla- og efnahagsraduneytisins, innvidaraduneytisins, félagsmala- og
vinnumarkadsraduneytisins, heilbrigdisraduneytisins og Sambands islenskra sveitarfélaga sem styrt er af Haraldi Lindal
Haraldssyni um métun tilllagna um kostnadarskiptingu milli rikis og sveitarfélaga vegna pjénustu vid fatlad félk. Hépnum er
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tlad ad skila tillogum fyrir lok april manadar 2023. Fram hefur komid ad halli & malaflokknum arid 2021 a landsvisu var
14,2 ma.kr. ba liggur fyrir daetlun um ad eyda bidlistum eftir hisnaedisurraedi geti kostad ad ldgmarki 10-11 ma.kr. Alpingi
sampykkti i lok ars 2022 ad haekka dtsvar um 0,22%-stig eda um 5 ma.kr. vegna pessa. betta leysir einungis brot af
vandanum. Mikilveegt er ad asaettanleg nidurstada faist i samningum vid rikid um fjarmognun malaflokksins par sem
nuverandi stada 6gnar sjalfbaerni sveitarfélaga. Ljdst er ad aframhaldandi uppbygging pjonustunnar veltur a pessu.

Utgjold vegna barna med alvarlegar ged- og hegdunarraskanir voru 1.249 m.kr. umfram fjarheimildir, par af voru Gtgjéld
vegna barnaverndar 688 m.kr. Kostnadur hefur aukist afar mikid a sidustu arum og ekki sist i kjolfar Covid-19. P4 hefur
medferdarheimilum Barnaverndarstofu hefur verid lokad, einu af 6dru a@ undarnférnum aratugum en kostnadi vegna vistana
velt yfir 3 sveitarfélogin. Hér er um mjog alvarlega stodu ad raeda par sem utgjold hafa haekkad mikid 4 sidustu arum. porf
er a frekari stefnumérkun um hvernig tekist er a vid pennan vanda, kostnadarskiptingu a milli rikis og sveitarfélaga og
markvissum daetlunum til drbéta.

Rekstur hjukrunarheimila var 230 m.kr. umfram fjarheimildir. Vidvarandi rekstrarhalli er a Seljahlid par sem daggjold standa
ekki undir kostnadi en Reykjavikurborg hefur sagt upp samningi vid rikid um rekstur pess sem a@ ad koma til framkvaemda
30.06.2023. Mikilvaegt er ad saxkja edlilegar utgjaldahaekkanir til rikisins vegna hagvaxtarauka, endurmats starfa og annarra
kostnadarlida svo unnt sé ad halda uppi umsémdu pjonustustigi.

Mikilvaegt er ad tryggja Félagsbustédum sterkt veltufé fra rekstri til ad standa undir afborgunum og studla pannig ad
sjalfbaerni i rekstri. Frekari fjdlgun nyrra og dyrari eigna getur aukid prysting 4 haekkun leigu.

Framlegd OR (EBITDA / rekstrartekjur) er um 62,7% og hefur veikst um 1,9%-stig midad vid sama timabil i fyrra. Mikilvaegt
er ad framlegd reksturs OR haldist stodug og gdd par sem fyrirtaekid er viokveemt vegna ytri patta; vaxta, gengis og alverds.

Lan sem hafa eigendadbyrgd nema um 65,1 ma.kr. en bein abyrgd borgarsjods 4 peim er um 60,9 ma.kr. Mikilvaegt er ad
gera adgerdaazetlun um hvernig pessum abyrgdum verdi maett ef a reynir.

Fjarmala- og ahaettustyringarsvid telur brynt fyrir borgarsjod ad skilgreint sé pak a erlendar skuldir OR til lengri tima, t.d.
med hlidsjon af tekjum, framlegd, greidsluflaedi i erlendum myntum eda jafnvaegi i efnahag og ad sett séu skyr markmid um
adlégun ad sliku markmidi.

Brynt er ad endurskoda eigendastefnu félagsins og tryggja ad hun nai betur utanum umfang og askoranir détturfélaga OR.

Sorpa mun hefja Gtflutning & brennanlegum trgangi til orkuendurvinnslu & arinu 2023 og draga verulega tr urdun i Alfsnesi.
Unnid er ad nyju eigendasamkomulagi um aframhaldandi urdun a évirkum urgangi eftir lok ars 2023. Tryggja parf adgang
samlagsins ad urdunarstad eftir ad Alfsnes lokar i nainni framtid og vinna vegna pess stendur yfir pa er einnig mikilveegt ad
hrada undirbuningi ad framtidarlausnum vardandi brennanlegs Urgangs og tryggja fjarmognun peirra verkefna.

Tap af rekstri Streeté nam 834 m.kr. en datlun gerdi rad fyrir 243 m.kr. tapi. Heimsfaraldur kérénuveiru, aukin verdbolga,
oliuverds- og launahakkanir hafa haft gridarleg fjarhagsleg ahrif a starfsemi félagsins sidustu tvo ar og hefur fjarhagsstada
Straeto versnad verulega. Fyrirtaekid er i miklum rekstrarvanda og eigid fé pess er nanast uppurid. Eigendasveitarfélogin
[6gdu fram um 520 m.kr. vidbotarframlag til rekstrar & arinu 2022, pa midar sampykkt datlun 2023 vid ad par til vidbdtar
komi annad eins vidbdtarframlag. Unnid er ad ryningu a rekstri samlagsins og munu tillogur um frekari adgerdir liggja fyrir
innan skamms. Ljést er ad frekari framl6g og/eda gjaldskrarhaekkanir geta verid naudsynlegar arid 2023 til ad rétta af rekstur
fyrirtaekisins.
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Adrir dhugaverdir maelikvardar A- og B-hluta
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2. A-hluti

2.1. Rekstur A-hluta

Rekstrarnidurstada A-hluta og rekstrarnidurstada
A-hluta an halla af malefnum fatlads folks
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iiRekstrarnidurstada an halla af malefnum fatlads folks O Rekstrarnidurstada
Rekstur A-hluta (i m.kr.) Raun 2022 Aztlun Fravik % Raun 2021 Breyting %
Stadgreidsla 106.059 104.515 1.544 1,5% 96.782 9.277 9,6%
Hlutdeild J6fnunarsjéds i stadgr. -12.856 -12.669 -187 1,5% -11.610 -1.246 10,7%
Skattbreytingar, nidurfeerslur og afskrift skatttekna 1.426 2.556 -1.130 -44,2% 2.945 -1.519 -51,6%
Netté atsvar 94.629 94.403 226 0,2% 88.118 6.512 7,4%
Fasteignaskattar 21.947 21.952 -5 0,0% 20.539 1.408 6,9%
Lédarleiga 2.013 1.957 56 2,9% 1.840 174 9,4%
Afskrifadir/nidurfaerdir fasteignaskattar, breyting 2 0 2 5 0
Fasteignaskattar samtals 23.962 23.909 53 0,2% 22.384 1.581 7,1%
Skatttekjur samtals 118.591 118.312 280 0,2% 110.501 8.093 7,3%
Framlog Jofnunarsjéds 10.608 9.222 1.386 15,0% 8.762 1.846 21,1%
bjénustutekjur 12.774 11.920 854 7,2% 11.305 1.469 13,0%
Eignatekjur 29.873 29.648 225 0,8% 25.772 4.101 15,9%
Sala byggingaréttar 4.844 5.000 -156 -3,1% 3.926 918 23,4%
S6luhagnadur eigna 666 400 266 66,4% 395 270 68,3%
Endurgreidslur annarra 8.703 5.612 3.091 55,1% 6.494 2.209 34,0%
Adrar tekjur 2.981 5.820 -2.839 -48,8% 3.053 -72 -2,4%
Millividskipti tekin ut -32.793 -31.604 -1.189 3,8% -27.942 -4.851 17,4%
Rekstrartekjur samtals 156.246 154.330 1.916 1,2% 142.266 13.983 9,8%
Laun og launatengd gjold -91.544 -91.477 -67 0,1% -84.755 -6.790 8,0%
Gjaldfzersla lifeyrisskuldbindingar vid LsRb. -5.467 -2.700 -2.767 102,5% 212 -5.679 -2679,8%
Launakostnadur samtals -97.011 -94.177 -2.834 3,0% -84.543 -12.469 14,7%
Annar rekstrarkostnadur -61.396 -55.941 -5.455 9,8% -53.690 -7.706 14,4%
Afskriftir -7.691 -7.227 -464 6,4% -6.529 -1.162 17,8%
Rekstrargjold samtals -166.098 -157.345 -8.753 5,6% -144.762 -21.337 14,7%
Fjarmagnslidir og hlutd. i afkomu hlutdeildarf. -5.752 191 -5.944 -3109,1% -1.354 -4.398 324,7%
EBITDA -2.161 4.212 -6.373 -151,3% 4.034 -6.195 -153,6%
EBIT -9.852 -3.015 -6.837 226,8% -2.495 -7.357 294,9%
Rekstrarnidurstada -15.605 -2.824 -12.781 452,6% -3.850 -11.755 305,4%
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Rekstrarniourstada A-hluta arig 2022 var neikvaed um 15,6 ma.kr. sem var 12,8 ma.kr. verri nidurstada en azetlad var. Ef
fra er tekin halli af rekstri malefna fatlads félks sem nam 9,3 ma.kr var nidurstadan neikveed um 6,3 ma.kr. Grunnreksturinn,
b.e. rekstrarnidurstada fyrir fjarmagnslidi og afskriftir, var neikveed um 2,2 ma.kr. sem var um 6,4 ma.kr. verri nidurstada en
azetlad var.

Tekjur: Skatttekjur voru 118,6 ma.kr. eda 280 m.kr. yfir daetlun, par af var stadgreidsla Gtsvars 1,5 ma.kr. yfir daetlun og
haekkadi um 9,3 ma.kr. milli dra. Fjoldi starfandi i Reykjavik jokst um 7,2% arinu 2022 sem ad mestu ma rekja til atvinnuleysi
vegna Covid-19 hefur ad mestu leyti gengid til baka. Tekjur vegna skattbreytinga asamt nidurfaerslum og afskrift skatttekna
voru 1,4 ma.kr. eda 1,1 ma.kr. undir dztlun og laekka um 3 ma.kr. samanborid vid sidasta ar. Fasteignaskattar® voru 24 ma.kr.
eda 53 m.kr. yfir dzetlun. Framlég J6fnunarsjods voru 1,4 ma.kr. yfir dzetlun adallega vegna haerri framlaga til malefna fatlads
félks. Endurgreidslur annarra® voru 3,1 ma.kr. yfir daetlun, par af voru endurgreidslur fra riki og 68rum sveitarféldgum 2,7
ma.kr. yfir daetlun og ymsir styrkir 422 m.kr. yfir daetlun. Mest fravik voru i framfaerslustyrk v. erlendra rikisborgara sem var 943
m.kr. yfir daetlun og i motttoku flottafélks 366 m.kr. Sala byggingarréttar nam 4,8 ma.kr. og var 156 m.kr. undir dzetlun. Adrar
tekjur voru 3 ma.kr. eda 2,8 m.kr. laegri en daetlun gerdi rad fyrir. Fravik arsins skyrist af pvi ad gert hafdi verid rad fyrir ad
drangur naedist i vidraedum vid rikid um leidréttingu a fjarmognun verkefna sem flust hafa fra rikinu. | desember nadist
samkomulag vid rikid um breytingu a fjadrmognun pjénustu vid fatlad félk. Samkomulagid fél i sér tilfeerslu skatttekna fra rikinu
til sveitarfélaga sem nemur 0,22% af Utsvarsstofni fra og med arinu 2023. bvi gaetti ekki ahrifa vegna pessa a arinu 2022. bratt
fyrir samkomulagid glima sveitarfélég enn vid mikla vanfjarmégnun vegna verkefna sem hafa flust fra rikinu og er pad eitt af
aherslum Reykjavikurborgar i gildandi fjarmalastefnu ad leidrétta fjarmoégnun peirra

Gjold: Laun og launatengdgjold ndmu 91,5 ma.kr. og voru & pari vid dzetlun. Gjaldfzersla lifeyrisskuldbindingar v. LsRb nam
5,5 ma.kr. og var 2,8 ma.kr. yfir daetlun. Fravikid ma adallega rekja til pess ad avoxtun eigna sjédsins var toluvert verri en gert
hafdi verid rad fyrir. Annar rekstrarkostnadur nam 61,4 ma.kr. og var um 5,5 m.kr. yfir fjarheimildum.>

Rekstrarnidurstada A-hluta arid 2022
og fravik fra dsetlun med vidaukum (m.kr.)
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Rekstrarnidurstada Skatttekjur og JS Adrar tekjur  Laun og launatengd Rekstrarkostn. og Sala byggingaréttar S6luhagnadur eigna Br. lifeyrisskuldb. Fjarmagnslidir ~ Rekstrarnidurstada
skv. deetlun gjold af skriftir

Helstu fravik fra daaetlun i 66rum rekstrarkostnadi er ad finna 4 velferdarsvidi medal annars i vistgreidslum vegna barna med
proska- og gedrakskanir og Urreedum barnaverndar. b3 var pjonusta vid fléttafolk og heelisleitendur umtalsvert yfir dzetlun en
tekjur koma fra rikinu @ moti peim kostnadi ad mestu leiti. Kostnadur vegna Covid-19 hafdi ahrif kostnad baedi & velferdarsvidi
sem og a skdla- og fristundasvidi par sem einnig ma vinna mikil fravik i 63rum rekstrarkostnadi. par hafa hakkanir 8 adféngum
vegna verdbolgu haft ahrif, fjélgun barna af erlendum uppruna sem parfnast aukins studings og kostnadur vegna rakaskemmda
haft sitt ad segja. Ha verdbodlga skyrir ad mestu fravik i fjarmagnslidum og neikvaed avoxtun eigna lifeyrissjods LsRb er
adalastaeda aukinnar gjaldfzaerslu vegna lifeyrisskuldbindingar.

3 Fasteignaskattar A-hluta samanstanda af fasteignaskottum Adalsjéds ad fradregnum fasteignagjoldum af fasteignum Eignasjéds.
4Nanari sundurlidun a endurgreidslum annarra er ad finna i umfjéllun um Adalsjd i greinargerd fagsvida og sjéda A-hluta.
> Nanari greiningu rekstrargjalda ma finna i greinargerd fagsvida med arsreikningi Reykjavikurborgar 2022.
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Rekstrarnidurstada A-hluta arid 2022
og fravik fra upprunalegri deetlun (m.kr.)

8.000
Nidurstada ef byggingaréttarsala,
sbluhagnadur eigna,
3.000 4.816 134 -3.337 lifeyrisskuldbinding og fjarmagnslidir
veeru jafnir fjarhagsaatiun.
-5.793
-2.000 - -7.003
-2.824 -156
266 -2.767
-7.000
- -
-12.000
-17.000 -15.605
Rekstrarnidurstada Skatttekjur ogJS Adrar tekjur Laun og Rekstrarkostn. og Sala byggingaréttar  Soluhagnadur  Br. lifeyrisskuldb.  Fjarmagnslidir  Rekstrarnidurstada
skv. detlun launatengd gjéld afskriftir eigna

Ef horft er a fravik rauntalna fra upprunalegri daetlun pa jukust skatttekjur um 3 ma.kr. einkum stadgreidslan sem var 5,7 ma.kr.
heerri en upprunaleg aaetlun gerdi rad fyrir. Tekjur fra Jo6fnunarsjédi voru 1,8 ma.kr. yfir deetlun. A méti kom ad laun voru 3,3
ma.kr. haerri en upphaflega var azetlad. Fravik annara lida, s.s. annars rekstrarkostnadar, breyting lifeyrisskuldbindingar og
fjarmagnslidar eru sambeerileg vid fravik asetlunar med vidaukum.

Ahrif Covid-19

i eftirfarandi toflu hafa verid tekin saman helstu ahrif faraldursins Covid-19 4 utgjold Reykjavikurborgar arid 2022.

SFS (TR MOF USKRK USKES VEL FAS MOS PON RHS ONN Heild.kostn.

Adgerdir 2022 (rjcrhzedir i m.kr.)

Tekjutap - lokun 52

Kostn.hakkun - einkarekin pjénusta 29

Kostn.laekkun - v. minni umsvifa 19

Kostn.hakkun - prif 124 3 1 0 2 38 12
Kostn.hakkun - studningur 120

Kostn.hakkun - veikindi og aukavaktir 28| 200

Kostnadarhakkun - vidspyrna 221

Atvinnuatak

b.a. sampykktir vidaukar i borgarrddi

Utgjoldin eru sundurliud eftir svidum og helstu adgerdum. Upplysingarnar i toflunni byggja & mati svida borgarinnar um
fjarhagsleg ahrif faraldursins a starfsemi peirra. Vakin er athygli a ad taflan synir kostnad sem rekja ma ad mestu leyti beint til
Covid-19 en til viobdtar ma gera rad fyrir ad ymis afleiddur kostnadur hafi fylgt faraldrinum sem erfidara er ad sundurgreina.
pa er i toflunni ekki tekid tillit til kostnadar vegna veittra gjaldfresta, sveigjanleika i innheimtu, adgerda i
upplysingataknimalum, fjarfestingaataks borgarinnar eda launakostnadar sem greiddur var starfsménnum i einangrun/séttkvi.

Rekstur malaflokkanna

Rekstur malaflokka Adalsjods an lifeyrisskuldbindingar var 5.346 m.kr. yfir fjarheimildum en par af var skdla- og fristundasvid
1.881 m.kr. yfir fjdrheimildum og velferdarsvid an bundinna lida® var 1.443 m.kr. yfir fjarheimildum. Fravik & sameiginlegum
kostnadi an lifeyriskuldbindinga vid LsRb skyrist ad storum hluta af ad aaetladar leidréttingar a fjarmognun malaflokks fatlads
félks gekk ekki eftir en 4 méti kom ad minna var radstafad af midlaegum lidum en reiknad var med. | sidarsta dalki toflunnar ma
sja hversu hatt hlutfall af skatttekjum p.e. Utsvari og fasteignaskatti er varid til viokomandi malaflokka. Netté utgjold til peirra
namu 159.864 m.kr. en skatttekjur A-hluta dsamt framlégum fra J6fnunarsjodi namu 129.200 m.kr.

6 Bundnir lidir eru fjdrhagsadstod og hiisnadisstudningur.
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Netto utgjold

Nidurstada

Rekstur malaflokka (i m.kr.) 2022 malaflokka i hlutfalli af
skatttekjum A-hluta
Fjdrmala- og ahaettustyringarsvid 1.462 1.445 16 1% 1%
Framlog til B-hluta fyrirtaekja 4.382 4.355 27 1% 3%
iprétta- og tomstundasvid 10.392 10.344 48 0% 8%
Menningar- og ferdamalasvid 6.248 6.201 47 1% 5%
Mannauds- og starfspréunarsvid 375 375 0 0% 0%
Skrifstofur midlaegrar stjérnsyslu 1.860 1.943 -82 -4% 1%
Skola- og fristundasvid 69.483 67.603 1.881 3% 54%
Umbhverfis- og skipulagssvid Adalsjods 13.067 12.396 671 5% 10%
Velferdarsvid an bundinna lida 35.823 34.380 1.443 4% 28%
Velferdarsvid, bundnir lidir 4.196 4.443 -247 -6% 3%
bjonustu- og nysképunarsvid 3.052 3.050 2 0% 2%
Sameiginlegur kostnadur an lifeyrisskuldbindinga
vid LsRb 4.056 2.517 1.538 61% 3%
Lifeyrisskuldbindingar vid LsRb 5.467 2.700 2.767 102% 1%
Malaflokkar Adalsj6ds samtals 159.864 151.752 8.112 5% 124%
Skatttekjur A-hluta og framl6g J6fnunarsj6ds islenskra sveitarfélaga 129.200
Eignaskrifstofa -17.511 -17.752 241 -1%
Skrifstofur midlaegrar stjérnsyslu ES -4.485 -4.668 184 -4%
Umbhverfis- og skipulagssvid Eignalsjods 3.428 3.440 -11 0%
Malaflokkar Eignasj6ds samtals -18.568 -18.981 414 -2%

i medfylgjandi toflu er fylgt framsetningu i sampykktri fjarhagsaeetlun svidanna og syndar fjarhaedir fyrir nidurstédu arsins,
upprunaleg dztlun, endurskodud azetlun og gerdur samanburdur nidurstdédur arsins 2021, sja nanar i greinargerd fagsvida.

. Mismunur a
Adalsjodur fagsvid Eining  Raun 2022 ’Upprunaleg Eskasstiun raun og esk Raun 2021 Mism. milli ara
azetlun 2022 2022 scetlun
Fjarmala- ogahattustyringarsvid FAS 1.462 1.416 1.445 16 1,1% 1.339 123 9,2%
{prétta- ogtémstundasvid ITR 10.392 9.979 10.344 48 0,5% 9.442 950 10,1%
Menningar- og ferdamalasvid MOF 6.248 5.837 6.201 47 0,8% 5.922 327 5,5%
Mannauds-og starfspréunarsvid MOS 375 320 375 0 0,1% 341 34 10,0%
Skrifstofur midlaegrar stjornsyslu RHS 1.860 1.781 1.943 -82 -4,2% 1.660 200 12,0%
Skdla-ogfristundasvid SFS 69.483 63.581 67.603 1.881 2,8% 63.701 5.782 9,1%
Umbhverfis- og skipulagssvid | USKRK 13.067 9.671 12.396 671 5,4% 10.618 2.449 23,1%
Velferdarsvid &an bundinna lida VEL 35.823 31.941 34.380 1.443 4,2% 31.450 4.374 13,9%
Velferdarsvid bundnir lidir VEL 4.196 4.434 4.443 247 -5,6% 3.898 298 7,6%
bjénustu- og nyskdpunarsvid PON 3.052 2.956 3.050 2 0,1% 2.492 559 22,4%
Sameiginlegur kostnadur ONN 9.522 9.403 5.217 4.305 82,5% 4.545 4.977 109,5%
Samtals 155.482 141.319 147.397 8.085 5,5% 135.408 20.074 14,8%
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Sveiflukenndir lidir

A medal tekna A-hluta eru sveiflukenndir lidir einkum tekjur af sélu byggingaréttar og hagnadur af sélu eigna. | gédzaeri og &
uppbyggingarskeidum haekka pessa tekjur oft verulega en dragast saman & samdrattarskeidum. A myndinni hér ad nedan eru
pessar tekjur syndar sidastlidin 5 ar.

Tekjur af s6lu byggingaréttar og s6luhagnadur eigna hja Eignasjodi

6.000

5.000 4.844

4000 3.926

’ 3.548

k=
c 3.000

2.000

1.183
1.000 666
395
0 — e — [
2018 2019 2020 2021 2022

M Tekjur af solu byggingaréttar M S6luhagnadur eigna

Adalsjodur og Eignasjodur
Sidustu ar hefur rekstrarnidurstada Adalsjods verid neikvaed einkum vegna lifeyrisskuldbindinga @ medan rekstur Eignasjéds
hefur verid jakvaedur og par hafa eignatekjur skipt miklu mali.

Rekstarnidurstada Adalsjods, Eignasjéds og A-hluta

15.000
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‘
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2.2.

Efnahagur A-hluta

Hreinar skuldir eru skilgreindar sem allar skuldir og skuldbindingar ad fradregnum langtimakrofum a eigin fyrirtaeki,
fyrirframgreiddum kostnadi (langtima), 63rum langtimakrofum og veltufjarmunum.

Hreinar vaxtaberandi skuldir eru skilgreindar sem langtimalan og leiguskuldir asamt naesta ars afborgun peirra ad fradregnum
60rum langtimakréfum og naesta ars afborgun peirra, verdbréfaeign og bundnum bankainnsteedum asamt handbzeru fé.

Langtimakrofur vegna uppgjorsins vid Brd nema nu 8,5 ma.kr. koma ekki til laekkunar vaxtaberandi skulda par sem pessar krofur
bera ekki vexti enda er um ad raeda fyrirframgreidslur sem koma sidar til gjaldfeerslu. Vaxtaberandi krofur hafa ad mestu verid

ma.kr.

Efnahagur A-hluta (m.kr.) 31.12.2022 31.12.2021 Breyting %
Oefnislegar eignir - hugbunadur 3.777 2.044 1.733 84,8%
Fasteignir og 163ir 149.615 134.340 15.275 11,4%
Gotur 34.372 28.973 5.399 18,6%
Ahsld og taeki 7.362 5.930 1.432 24,1%
Leigueignir 5.154 5.034 120 2,4%
Langtimakrofur 16.114 14.796 1.318 8,9%
Fyrirframgreiddur kostnadur Lsj. Bru 8.475 8.860 -385 -4,3%
Veltufjarmunir an handb.fjar 22.008 21.226 782 3,7%
Handbaert fé 10.221 15.276 -5.055 -33,1%
Eignir samtals 257.097 236.480 20.617 8,7%
Eigid fé 82.610 91.895 -9.284 -10,1%
Lifeyrisskuldbinding (langtima) 36.939 34.394 2.545 7,4%
Naesta ars afborganir lifeyrisskulda 2.664 2.309 355 15,4%
Langtimalan 96.829 75.120 21.709 28,9%
Leiguskuldir 10.492 9.961 531 5,3%
Naesta ars afborganir Iangtlnjualana og 6.267 4251 2016 47.4%
leiguskulda
Rikissjodur, fyrirfram mnbor.glaé ve.gna 80 87 = 7.6%
fjdrfestinga
Skammtlmasklfldlr an. naesta ’ars’ a?fb: og 21.214 18.463 2751 14,9%
fyrirfram innb. fra Rikissjédi
Skuldir og skuldbindingar samtals 174.487 144.585 29.901 20,7%
Skuldir og eigid fé samtals 257.097 236.480 20.617 8,7%
Hreinar skuldir A-hluta
140 84,8% 90,0%
120 66.1% 69,1% 80,0%
70 66,1% 70,0%
100 54,7%
49,5% ' 52,0% | 60,0%
80 50,0%
38,9%
60 265 s | 40,0%
20 30,0%
20,0%
20
32 5o 38 67 55 85 74 98 103 10,0%
0 0,0%
2018 2019 2020 2021 2022

[ Hreinar vaxtaberandi skuldir

Hreinar vaxtaberandi skuldir 4 moti tekjum

C—Hreinar skuldir og skuldbindingar

innheimtar @ undanférnum arum en paer ndmu 97 m.kr. i arslok.

==@==Hreinar skuldir og skuldbindingar 4 moéti tekjum

7




A arinu 2022 ma rekja 34 ma.kr. aukningu i hreinum skuldum til 14,3 ma.kr. lantéku umfram afborganir, 9,1 ma.kr. haekkunar
verdbota og affalla, 2,8 ma.kr. haekkunar & lifeyrisskuldbindingu umfram afborganir. Auk pess sem vidskiptaskuldir og adrar
skuldir haekkud um 2,7 ma.kr. og veltufjarmunir leekkudu um 4,3 ma.kr.

Skuldir og skuldbindingar A-hluta arié 2022

Breyting
Afallnar skammtima- SELED
im.kr. Stadan 1.1.2022 Lantaka Afborganir  Verdbreyting skuldbindingar skulda 31.12.2022
Lifeyrisskuldbinding* 36.703 -2.567 5.467 39.603
Langtimaskuldir* 78.246 19.403 -3.875 7.970 101.743
Langtimaskuldir vid eigin fyrirtaeki* 3 -3 0 0
Leiguskuldbindingar* 11.083 814 -1.224 1.171 11.845
Skammtimaskuldir vid lanastofnanir 40 -13 27
Vidskiptaskuldir 5.326 824 6.150
Skammtimaskuldir vid eigin fyrirtaeki 555 1.077 1.631
Fyrirframgr. (fra riki v. Sléttuvegar) 87 -7 80
Ogr. laun og launat.gj., 4f. orlof 9.980 569 10.550
Adrar skammtimaskuldir 2.562 295 2.856
144.585 20.217 -7.669 9.142 5.467 2.745 174.487

* dsamt naesta ars afborgunum

Lantokur A-hluta a drinu 2022 ndmu 19,4 ma.kr., nyjar leiguskuldir voru 814 m.kr., afborganir lana ndmu 7,7 ma.kr. Verdbaetur
voru 9,1 ma.kr. Lifeyrisskuldbinding haekkadi um 2,8 m.kr. kréna umfram afborganir.

Skuldbindingar A-hluta vegna B-hluta fyrirtakja
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. ’ 31.785 88.582
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2.3. Sjodstreymi A-hluta

Sj6dstreymi A-hluta arid 2022 (m.kr.)

20.000
15.276 443 929 -26,010 19.403 -5.102
. 610 0 10.221
10.000 ——
5.000
0
6.531
-5.000
-10I000 .
-15.000
Handbaertféi  Veltufé fra rekstri Br. & rekst. eignum  Fjarfestingar ad Greidd Lantaka Afborganir Langtimakrdfur,  Adrar hreyfingar Handbzert fé i
upphafi ars og skuldum fradregnum gatnagerdargjold langtimaléna og breyting arslok
seldum eignum  og byggingaréttur leiguskulda

Handbaert fé fra dramétum til arsloka leekkadi um 5 ma.kr. Fjarfestingar ad fradregnum greiddum gatnagerdagjéldum og
byggingarrétti ndmu 19,5 ma.kr. Lantaka darsins nam 19,4 ma.kr., par af nam utgafa graenna skuldabréfa 2 ma.kr. Nyjar
leiguskuldir ndmu 814 m.kr. Afborganir lana og leiguskulda namu 5,1 ma.kr.

Veltufé fra rekstri, % af tekjum
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11,5%

Veltufé fra rekstri i hlutfalli af tekjum nam 0,3% & arinu 2022.

Greidslugeta A-hluta ad medtodldum fjarfestingatekjum gagnvart
fjarfestingum, afborgunum lana og lifeyrissjodsframlagi.
40.000
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== Greiddar afborganir 220 Framlag vegna lifeyrisgreidsina iZ2222 Bratto fjarfesting Veltufé fra rekstri + Fjarfestingatekjur
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Greidslugeta A-hluta vegna afborgana, fjarfestinga og framlags vegna lifeyrisskuldbindinga hja LsRb er lyst med pvi ad bera
pessar greidsluskuldbindingar saman vid veltufé fra rekstri og fjdrfestingatekjur.

Eftirfarandi kennitolur lysa fiarhagslegri stédu A-hluta sl. 5 ar:”

A-hluti 2018 2019 2020 2021 2022
Eiginfjarhlutfall 47,1% 46,5% 42,6% 38,9% 32,1%
Ardsemi eigin fjar 5,5% 1,4% -6,1% -4,2% -17,0%
Veltufjarhlutfall 1,23 1,17 1,28 1,45 1,07
Langtimaskuldir/eigid fé 54,4% 56,7% 69,7% 92,6% 129,9%
Uppgreidslutimi 4 5 13 242 257
Skuldavidmid skv sveitarstj [6gum 49% 52% 56% 61% 78%
Veltufé fra rekstri/rekstrartekjum 11% 10% 4% 0% 0%
Framlegd (EBIDTA)/rekstrartekjur 8% 5% 0,0% 2,8% -1,4%

75ja lysingar & kennitélum i vidauka 1. Fjarhaedir fyrri ara i kennitdlum og myndum taka mid af utgefnum &rsreikningum fyrri ara. beim er
pvi ekki breytt pé fjarhaedum samanburdarars i arsreikningi sé breytt.
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Adrir ahugaverdir maelikvardar A-hluta

Rekstrartekjur Rekstrargjéld Rekstrarnidurstada fyrir fijarmagnslidi
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2.4. Fjarmagnslidur A-hluta

Fiarmagnslidur A-hluta 2022 (i m.kr.)
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Raun Aztlun Raun Aztlun Raun Atlun
Nettd fiarmagnslidur Fjarmunatekjur Fjarmunagjold
B Fjarmagnslidur Avixtun verdbréfa og handbaers fjar W Vaxta- og verdb. tekjur
Tekjur af abyrgdargjaldi W Ardur M Vaxta- og verdb. gjold

Fjarmagnslidur A-hluta samanstendur af fjdrmagnslid Adalsj6ds og Eignasjéds.

Fjarmagnsliour A-hluta var neikvaedur um 5.706 m.kr. 4 timabilinu sem var 5.896 m.kr. verri nidurstada en daetlanir gerdu
rad fyrir.

Fjarmunatekjur A-hluta voru 4.882 m.kr. sem var 868 m.kr. undir daetlun arsins. Lakari nidurstada skyrist einna helst af laegri
ardgreidslum en gert var rad fyrir en paer voru 578 m.kr. undir daatlun en einnig var avoxtun verdbréfa og handbaers fjar 440
m.kr. undir daetlun. A méti voru ymsar vaxtatekjur um 105 m.kr. haerri en dzetlun gerdi rad fyrir og tekjur af abyrgdagjaldi 45
m.kr. haerri en daetlanir gerdur rad fyrir. Erfidar adstaedur voru 4 skuldabréfamarkadi @ arinu 2022 og dvoxtun a skuldabréfasafni
Reykjavikurborgar sem er i styringu hja islenskum verdbréfum neikvaed.

Fjarmagnsgjold A-hluta voru yfir dzetlun en pau voru 10.587 m.kr. i stad 5.559 m.kr. i dzetlun sem er 5.028 m.kr. umfram
azetlun. Skyrist pad af 4.997 m.kr. haerri vaxta- og verdbodtagjoldum vegna haerri verdbdlgu en forsendur aatlunar gerdu rad
fyrir. Fjarhagsaaetlun gerd rad fyrir um 3,3% verdbdlgu a arinu 2022, i samraemi vid Pjodhagsspa Hagstofunnar, en raunin vard
9,9%. Greidd og reiknud fjarmagnsgjold eru midud vid visitélu neysluverds til verdtryggingar sem er hefdbundin visitala
neysluverds med tveggja manada tof. Einnig var greiddur fjarmagnstekjuskattur 94 m.kr. heerri en dsetlun gerdi rad fyrir, m.a.
vegna vidskipta i verdbréfasafni i styringu. A méti var lantdkukostnadur og drattarvaxtagjold um 64 m.kr. undir daetlun.

Samsetning a handbaeru fé A-hluta (i m.kr.)
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Handbazert fé A-hluta i lok &rs 2022 var 10.221 m.kr. sem skiptist ad steerstum hluta i skuldabréfasafn 6.804 m.kr.,
peningamarkadsinnlan 3.246 m.kr. og innisteedu a veltureikningum 171 m.kr. Fjarhagsaaetlun gerdi rad fyrir ad stada a
handbaeru fé yrdi 19.685 m.kr. i lok timabilsins. Handbaert fé hakkadi a fyrsta arsfjérdungi en laekkadi svo eftir pvi sem leid a
arid. Handbaert fé er 9.464 m.kr. laegra en asetlun gerdi rad fyrir. Laegri stada a handbaeru fé skyrist af verri rekstrarnidurstédu
og minni lantdku en fjarfestingar voru yfir daetlun.
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Uppsofnud avoxtun handbaers fjar m.v. uppsafnad markmid i m.kr.
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Avoxtun & handbaert fé var undir datlun & arinu og var neikvaed um 191 m.kr. samanborid vid 252 m.kr. sem azetlunin
hljé6adi upp a. Fravikid skyrist af pvi ad skuldabréfasafn Reykjavikurborgar skiladi -5,29% avoxtun a timabilinu en safnid er i
ums;jén islenskra verdbréfa hf. Lausafjaravoxtun peningamarkadsinnlana, lausafjarsjéda og vixla nam um 173 m.kr. & timabilinu.

Reykjavikurborg avaxtar allt laust fé midad vid sjédsporf A-hluta & hverjum tima og velur dvéxtunarleid samkvaemt reglum
um fjarstyringu og pau kjor sem bjoédast og er pannig reynt ad hamarka avoxtun handbaers fjar A-hluta. Meginvextir
Sedlabankans haekkud 4 arinu og namu 6,0% i lok ars.

Langtimalan A-hluta (i m.kr.)
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Skuldabréfautgafa Reykjavikurborgar nam 16.007 m.kr. & arinu 2022 ad markadsvirdi en su fjdrhaed samanstendur af
hofudstdl, 4f6linum voxtum og verdbdtum. | skuldabréfaflokknum RVK 32 1 var gefid at fyrir 12.780 m.kr., 2.042 m.kr. i greena
skuldabréfaflokkunum RVKG 48 1, 638 m.kr i skuldabréfaflokknum RVKN 35 1 og ad lokum 547 m.kr. i skuldabréfaflokknum
RVK 53 1. A pridja arsfjérdungi var samid vid Landsbankann um langtima lanaramma ad fjarhaed 6.000 m.kr. og dregid var &
hann i premur hlutum 2.000 m.kr. i hvert skipti. Lantaka arsins var samtals 22.007 m.kr. ad markadsvirdi. Heildarlantaka arsins
ad fradregnum afélinum verdbotum og voxtum nam 19.403 m.kr. eins og kemur fram i sjodstreymi.

Verdtryggd skuldabréfautgafa A-hluta eru 71% og hefur hlutfallid haekkad pad sem af er &ri par sem Utgdfa & arinu 2022
hefur nzer eingéngu verid verdtryggd vegna markadsadstaedna. Lan sem tekin voru i gegnum lanaramma Landsbankans voru
4.000 m.kr. 6verdtryggd og 2.000 m.kr verdtryggd. Verdtryggdi skuldabréfaflokkurinn RVK 53 1 er enn staerstur eda 33% af
utgefnum skuldabréfum.
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Greidsluferill utgefinna skuldabréfa
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Greidslur afborgana og vaxta af af Gtgefnum skuldabréfum A-hluta ndmu samtals 7.449 m.kr. @ arinu 2022. Myndin hér ad
ofan synir framtidargreidsluferil utgefinna skuldabréfa midad vid lanastodu og verdlag i lok arsins.

Virkir vextir af langtimaldnum eru vegnir vextir hverrar Gtgafu af heildardtgafu i sérhverjum skuldabréfaflokki. Virkir vextir
Overdtryggda lana voru i arslok 4,90% og hafa haekkad um 51 punkt & milli ara. Virkir vextir verdtryggdra lana laekkudu arid
2022 og voru i arslok 2,76% en voru 3,03% i arsbyrjun. Avoxtunarkrofur verdtryggdra skuldabréfa i Gtbodum voru med laegsta
moti i byrjun ars en féru svo haekkandi eftir pvi sem leid & arid.

Préun virkra vaxta langtimaldana A-hluta
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2.4.1. Skulda- og ahaettustyring

Steersta dhaetta sem snyr ad fjdrmagnslid A-hluta er verdbdlguahaetta. Skuldir borgarinnar eru ad stérum hluta verdtryggdar
og haekka samhlida aukinni verdbdlgu. Lantaka arsins 2022 hefur ad mestu leyti verid verdtryggd sem eykur verdbdlguahaettu.
Reykjavikurborg a einnig verdtryggdar eignir en paer eru ad megninu til i verdtryggdum markadsskuldabréfum i verdbréfasafni
i styringu hja islenskum verdbréfum. Verdtryggdar skuldir eru haerri en verdtryggdar eignir og pvi ber Reykjavikurborg kostnad
vegna aukinnar verdbdlgu. Kostnadurinn vegna aukinnar verdbdélgu hefur verid aaetladur 680 m.kr. 4 ari fyrir hvert présentustig
sem verdbdlga fer umfram daetlada verdbdlgu i fjarhagsaaetlun.

Lausafjardhzetta er 6nnur dhzaetta sem Reykjavikurborg fylgist vel med. Reglur Reykjavikurborgar um fjarstyringu kveda 4@ um
ad tryggt skulivera ad Reykjavikurborg eigi avallt adgengi ad naegu lausu fé til ad standa vid skuldbindingar borgarsjéds og tekur
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skuldastyring og dvoxtun handbezers fjar mid af pvi. Reykjavikurborg var ekki med neinar virkar l[dnalinur i drslok en hafdi adgang
ad yfirdrattarlani ad fjarhaed 8 milljardar i lok desember 2022. Yfirdrattarheimildir voru nyttar a timabilinu til ad jafna sveiflur
sjodsstreymi.

2.4.2. Adgerdir fjarmala- og ahaettustyringarsvios til ad beeta fjarstyringu A-hluta

Fjdrmala- og dhaettustyringarsvid hefur a sidustu darum unnid kerfisbundid ad pvi ad taka upp virka styringu lana og lausafjar
med tillogum um breytingar & fjarstyringarreglum, verklagi og heimildum fjarmalastjora innan peirra marka sem
sveitarstjérnarlog veita. Hér ad nedan er listi yfir helstu adgerdir i pessum efnum:

1. Fjarmala- og ahaettustyringarsvid fékk heimild borgarrads i febrdar 2017 til ad kaupa hlutdeildarskirteini i
lausafjarsjédum par sem fjarfestingarstefna peirra er i takti vid fjarfestingarheimildir sem settar eru i reglum um
fjarstyringu. Tilgangurinn var ad auka sveigjanleika i daglegri lausafjarstyringu med auknum valmdoguleikum og minni
bindingu en i tilfelli bundinna innldna og peningamarkadsinnlana an pess ad gefa afslatt & avoxtunarkrofu. Oll
hlutdeildarskirteini i lausafjarsjédum voru seld i juni. Avéxtun pessara sjéda laekkadi talsvert a milli ara. Fyrri hluta ars
voru keyptir rikisvixlar en budid ad selja pa stdédu i juli. Peningamarkadsinnlan hja vidskiptabénkunum voru ad mestu
nytt vid lausafjaravoxtun a timabilinu.

2. Reykjavikurborg &tti i september vidraedur vid Landsbankann hf. um ldnaramma. | lok september kom tilbod fra
Landsbankanum um lanaramma ad fjarhaed 6.000 m.kr. { byrjun oktéber var samningur vid Landsbankann sampykktur
i borgarradi. Dregid var & lansheimildina i lok oktéber, névember og desember 2.000 m.kr. i hvert skipti. | oktéber var
tekid verdtryggt 1an en seinni tvo lanin voru dverdtryggd.

3. Reykjavikurborg fékk i desember tilbod fra islandsbanka hf. um ldnaramma ad fjarhaed 6.000 m.kr. i byrjun jantar
2023 var samningur vid islandsbanka sampykktur i borgarradi. Ekki var dregid a pessa lanalinu a arinu 2022 og telst
han hluti af lantokudaetlun 2023.

4. A timabilinu var unnid ad uppfeerslu greennar umgjardar Reykjavikurborgar en borgin er med tvo greena
skuldabréfaflokka. Fjarmdgnun dr graeenum skuldabréfaflokkum er varid i greenar fjarfestingar i samraemi vid graena
umgjora.
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2.5. Skattspor A-hluta

Skattsporid samanstendur af skottum til rikisins sem voru gjaldfaerdir i rekstri A-hlutans og peim skottum og gjéldum sem
innheimtir voru og stadin voru skil a8 vegna starfseminnar. Samtals namu skattar til rikisins umfram endurgreidslur 9.204 m.kr.
og haekkudu um 1.280 m.kr. samanborid vid arid 2021.

Skattspor A-hluta
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Steersti lidurinn var tryggingargjald af launum sem nam 5.449 m.kr. og haekkadi um 641 m.kr. milli ara.

Annar steersti lidur var innskattur sem ekki faest endurgreiddur sem nam 5.899 m.kr. en hann var tilkominn vegna kaupa a
vorum og pjonustu sem nytt voru i éskattskyldum rekstri borgarinnar. Hann haekkadi um 1.449 m.kr. samanborid vid sidasta
ar.

Endurgreiddur virdisaukaskattur til opinberra adila nam 1.946 m.kr. og haekkadi um 317 m.kr. milli ara. Par var um ad raeda
endurgreiddan vir@isaukaskatt sem sveitarfélog ofl. opinberir adilar fa vegna kaupa af tilteknum adféngum s.s. af sorphreinsun,
reestingu, sjomokstri, sérfreedipjénustu og fleiri lidum i samraemi vid reglugerd nr. 248/1990.

Endurgreiddur virdisaukaskattur af vinnu nam kr. 316 m.kr. Par er um ad rada endurgreiddan virdisaukaskatt af vinnu manna
vid husnzdi sem sveitarfélog eda stofnanir og félég sem alfarid eru i eigu sveitarfélaga hafa greitt af vinnu manna 3
byggingarstad vid byggingu, endurbaetur eda vidhald & 60ru husnaedi sem alfarid er i eigu peirra, enda sé hidsnaedid skrad i
fasteignaskra bjodskrar islands. Endurgreidsluakvaedid er skv. reglugerd nr. 690/2020 um timabundna endurgreidslu
virdisaukaskatts af vinnu manna.
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Vidauki 1: Skilgreiningar a hugtékum og kennitolur

Arsreikningi er aetlad ad veita upplysingar um afkomu stofnana og fyrirtaekja Reykjavikurborgar og um fjarhagslega stédu peirra.

Med framsetningu a kennitélum ma a samanpjappadan og einfaldan hatt veita upplysingar Ur arsreikningi um ardsemi og
fjarhagsstdodu. Kennitolur byggja a peim reikningsskilaadferdum sem notadar eru af vidkomandi adila. betta bydur upp @ marga
tulkunarmoguleika. Varhugavert er ad draga of miklar alyktanir af einni kennitolu fyrir eitt tiltekid ar. paer verdur yfirleitt ad
skoda i samhengi vid adrar mikilvaegar kennitdlur og préun peirra yfir timabil, a.m.k. prjud ar. Kennitolur zetti lika ad bera saman
vid kennitdlur annarra adila i skyldri starfsemi til ad sja peer i edlilegu samhengi. P34 er asteeda til ad vara vid pvi ad sumar
kennitolur geta verid vidkvaemar fyrir breytingum a lagum fjarhaedum.

i pessar skyrslu Fjarmalaskrifstofu er studst vid eftirfarandi kennitélur:

Ardsemi eigin fjar (Return on equity ratio): Hlutfall rekstrarnidurst6du eftir fjarmagnslidi 8 maéti eigin fé
i upphafi ars

Malt sem hlutfall rekstrarnidurstdédu eftir fjarmagnslidi 8 moti eigin fé i upphafi ars. Synir getu fyrirtaekis til ad dvaxta fjarmuni
sem eru bundnir i pvi. bad er spurning hvort petta hlutfall er nothaeft sem kennitala fyrir sveitarfélag. pad ber a.m.k. ad tulka
bad varlega i pvi samhengi, sérstaklega vegna pess ad eignir i A-hluta sveitarsjods eru metnar samkvaemt kostnadarverdsreglu.
Hér ma hafa i huga ad fjarmagnsvextir a skuldabréfum i millividskiptum Adalsjods og Eignasjods eru 4%. Ardsemiskrafa eigin
fjar i einkageira er samsett Ur ahaettulausum voxtum asamt ahaettualagi markadar. Ardsemi eiginfjar gefur visbendingu um
hvort jafnvaegisregla skv. sveitarstjdrnarlogum sé uppfyllt.

Ardsemi fjarmagns (Return on Capital Employed (ROCE))

Meelt sem hlutfall EBIT af heildareignum. Synir ardsemi pess fjarmagns sem bundid er i rekstrinum.

EBIT

Rekstrarnidurstada fyrir fjarmagnslidi og skatta.

EBITDA

Rekstrarnidurstada fyrir fjarmagnslidi, skatta, afskriftir og endurmat.

Framlegd (EBITDA) og veltufjarhlutfoll

Eftirlitsnefnd sveitarfélaga leggur einnig aherslu a kennitdlurnar framlegd og veltufé fra rekstri i hlutfalli af rekstrartekjum i
samhengi vid skuldareglu sveitarstjornarlaga. Ef midad er vid 150% skuldir og skuldbindingar i hlutfalli af tekjum pa parf veltufé
fra rekstri ad vera a.m.k. 7,5% af heildartekjum til ad standa undir samningsbundnum afborgunum langtimalana med 20 ara
greidslutima. pa er i vidmidum Eftirlitsnefndarinnar gert rad fyrir ad fjarfestingar nemi 5% af heildarskuldum og paer séu
fjdrmagnadar med lantdku, pannig ad skuldir og skuldbindingar verdi afram 150% af tekjum.

Eiginfjarhlutfall (Equity ratio)

Melt sem hlutfall eigins fjar & méti heildarfjarmagni. Hlutfallid synir fjarhagslegan styrk eda tappol fyrirtaekis. bad er ekki til
faglega einhlitur maelikvardi & seskilegt eda naudsynlegt eiginfjarhlutfall, hvorki hja sveitarfélogum eda fyrirtaekjum. Almennt
hefur 50% eiginfjarhlutfall sveitarfélags talist dsattanlegt. Sidan ma velta fyrir sér merkingu eiginfjarhlutfalls hja sveitarfélagi
gagnvart lanadrottnum, par sem sveitarfélag getur almennt ekki selt eignir eins og skoéla til ad standa skil 4 skuldum. O8ru mali
gegnir um fyrirtaeki, enda fjdrmagna pau gjarnan stéran hluta af varanlegum rekstrarfjarmunum med lansfé. Eiginfjarhlutfall
peirra skiptir mali gagnvart lanveitendum en mikill munur er & hvad telst aszettanlegt i peim efnum og fer pad m.a. eftir
atvinnugreinum og pvi hvort um fjarmagnsfreka starfsemi er ad raeda. bannig geta fjarmagnsfrek idnfyrirtaeki og
fjdrmdlastofnanir verid med eiginfjarhlutfall undir 20%. Lita ma 4 OR sem fjarmagnsfrekt orkuframleidslufyrirtaeki a
uppbyggingarskeidi med mikla lansfjarporf sem hefur ahrif & hvernig tulka ber eiginfjarhlutfall A- og B-hluta.

FFO malikvardinn (Funds from operation)

FFO er maelikvardi a veltufé fra rekstri sem skilgreindur hefur verid af Moody’s og notadur er vid mat a fjarhagsstodu Orkuveitu
Reykjavikur. Hann er reiknadur sem veltufé fra rekstri an vaxta og skatta, ad vidbaettum vaxtatekjum og tekjum af arégreidslum,
en ad fradregnum gjaldfeerdum voxtum, eignfaerdum voéxtum, greidslum vegna annarra fjarmagnslida og tekjuskatti.
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FFO vaxtapekja

FFO vaxtapekja maelir getu Orkuveitu Reykjavikur til ad standa vid vaxtagreidslur félagsins med handbaeru fé pess. Hann er
reiknadur med handbaeru fé fra rekstri i sjodstreymi ad vidbaettum vaxtagjoldum, deilt med vaxtagjoldum ur rekstrarreikningi.

FFO/nett6 skuldir

FFO/nettd skuldir er meelikvardi sem einnig hefur verid skilgreindur af Moody’s. En par er hlutfall FFO vaxtapekju fundid med
heildar nettd skuldum. Netté skuldir eru skilgreindar nedar.

Handbeert fé i lok timabils

Handbaert fé i lok timabils lysir peirri peningamyndun sem reksturinn skilar af sér & timabilinu pegar buid er ad taka tillit til
breytinga a rekstrartengdum eignum og skuldum, fjarfestingahreyfinga og fjarmognunarhreyfinga.

Hreinar skuldir og skuldbindingar

Hreinar skuldir og skuldbindingar eru skilgreindar sem heildarskuldir og skuldbindingar ad fradregnum veltufjarmunum og
langtimakrofum. Hreinar skuldir lysa pannig skuldast6du A-hluta pegar tekid hefur verid tillit til peningalegra eigna.

Hreinar vaxtaberandi skuldir

Vaxtaberandi skuldir ad fradregnum vaxtaberandi eignum. pad eru langtimaldn og leiguskuldir asamt naesta ars afborgun peirra
ad fradregnum 6d8rum langtimakréfum og naesta ars afborgun peirra, verdbréfum, bundnum bankainnstaeedum og handbaeru
fé.

Jafnvaegisviomio

Skv 64 gr sveitarstjornarlaga skulu samanlogd heildarutgjold samstaedu a hverju priggja ara timabili ekki vera haerri en nemur
samanlogdum reglulegum tekjum og skal radherra setja reglugerd um framkvaemdina.

Med 13. gr. laga nr. 25/2020 og 2. gr. laga nr. 22/2021 hefur Alpingi vikid til hlidar fjarmalareglum sveitarfélaga i akvaedi 64. gr.
sveitarstjérnarlaga til loka ars 2025.

i reglugerd nr. 502/2012 um fjarhagsleg vidmid og eftirlit med fjdrmalum sveitarfélaga segir ad orku- og veitufyrirtaeki séu ekki
tekin med vid mat a fjarhagsstodu ef sveitarstjorn éskar pess og pad hefur umtalsverd ahrif & nidurstédun. betta akvaedi gildir
til 1. januar 2022.

RFC/nett6 skuldir

RFC er FFO ad fradregnum ardgreidslum. Maelikvardi er reiknadur eins og FFO/nettd skuldum nema leidrétt fyrir greiddum ardi
félagsins.

Skuldsetningarhlutfall (Gearing ratio)

Melt sem hlutfall langtimaskulda @ méti eigin fé. Synir fjarhagslega dhaettu skuldsettra fyrirtaekja. A-hluti sveitarsjéds tekur
ekki lan til ad fjarmagna rekstur eda ahaettufjarfestingar heldur til ad fjarmagna naudsynlega uppbyggingu i varanlegum
rekstrarfjarmunum, s.s. skolum. Su fjarfesting er ekki gerd i hagnadarskyni. bess vegna er mikilveegt ad A-hluti hafi gott
greidsluhzefi og sterka eiginfjarstodu vegna langtimalana. Langtimalan eru lykilatridi fyrir uppbyggingu varanlegra
rekstrarfjarmuna i fyrirteekjum og markmidid er ad pau hdmarki ardsemi eigin fjar. A uppbyggingarskeidi varanlegra
rekstrarfjdarmuna i fjarmagnsfrekum rekstri getur pessi kennitala ordid mjog ha. Fyrirtaeki med hatt skuldsetningarhlutfall eru
vidkvaem fyrir hagsveiflum enda purfa pau ad greida af skuldum sinum pétt tekjur leekki eda vextir haekki. Lagt hlutfall eigin fjar
i fyrirtaeki og hatt hlutfall [ansfjar synir alltaf akvedinn fjdrhagslegan veikleika.

Skuldaviomio

Skuldavidmid er reiknad sem hlutfall skulda og skuldbindinga ad fradregnum veltufjarmunum, fyrirfram greidslu til Brdar vegna
framtidarskuldbindinga og nuvirtum framtidar lifeyrisskuldbindingum eftir 15 ar & moti tekjum, i samraemi vid reglugerd nr.
502/2012, med sidari breytingum.

Med 13. gr. laga nr. 25/2020 og 2. gr. laga nr. 22/2021 hefur Alpingi vikid til hlidar fjarmalareglum sveitarfélaga i akvaedi 64. gr.
sveitarstjornarlaga til loka ars 2025.
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Orku- og veitufyrirteeki eru ekki tekin med vid mat a fjarhagsstédu ef sveitarstjorn dskar pess og pad hefur umtalsverd ahrif 8
nidurstodu. betta sidasttalda dkvaedi gildir til 1. januar 2022.

Skuldapekja (Debt service coverage ratio)

Skuldapekja maeld sem hlutfall rekstrarhagnadar (EBIT), m.6.0. rekstrarnidurstada fyrir fjarmagnslidi, 8 méti afborgunum og
nettd vaxtagreidslum er oft notud til ad maela greidsluhaefi fyrirteekis. Ef hlutfallid er innan vid 1 dugir rekstrarnidurstadan ekki
fyrir afborgunum og vaxtagreidslum. Almennt er litid svo 4 ad petta hlutfall purfi ad vera vel yfir 1 til ad maeta ekki adeins
afborgunum og vaxtagreidslum heldur einnig fijarfestingarporf sem afskriftum er atlad ad gefa visbendingu um. |
fjarmagnsfrekum greinum parf haerra hlutfall en ella. Taka ber fram ad hja B-hluta fyrirtaekjum ad OR og Félagsbust6dum
undanskildum er ekki haegt ad adgreina vaxtagreidslur fra gengis- og verdbdétalidum en pad getur takmarkad skyringargetu
kennitélunnar.

Skuldapekja maeld sem hlutfall rekstrarnidurst6du fyrir fjarmagnslidi, skatta, afborganir og afskriftir (EBITDA) & moti
afborgunum og nettd vaxtagreidslum er einnig oft notud til ad maela greidsluhaefi fyrirtaekis. Ef hlutfallid er innan vid 1 dugir
rekstrarnidurstadan ekki fyrir afborgunum og vaxtagreidslum. Almennt er litid svo a ad petta hlutfall purfi ad talsvert haerra en
fyrrnefnd skuldapekja enda ekki tekid tillit til fjarfestingarparfar. Varasamt er ad nota pennan maelikvarda nema til skodunar 4
skammtima samhengi. Taka ber fram ad hja B-hluta fyrirtaekjum ad OR undanskildu er ekki haegt ad adgreina vaxtagreidslur fra
gengis- og verdbatalidum en pad getur takmarkad skyringargetu kennitélunnar.

Uppgreidslutimi langtimaskulda (Downpayment of debt)

Uppgreidslutimi langtimaskulda er reiknadur sem hlutfall af langtimaskuldum og naesta ars afborgun langtimaskulda & méti
veltufé fra rekstri. Kennitalan synir hvad fyrirtaekid er lengi ad greida upp skuldir sinar m.v. ad 6llum fjarfestingum veeri hzett
og rekstur veeri dbreyttur og aetti ad standa undir skuldaskilum.

Vaxtapekja (Interest expence coverage ratio)

Vaxtapekja maeld sem hlutfall rekstrarhagnadar (EBIT), m.6.0. rekstrarnidurstada fyrir fjarmagnslidi @ moti nettd
vaxtagreidslum, er oft notud til ad maela getu fyrirtaekis til greidslu vaxta. Ef hlutfallid er innan vid 1 dugir rekstrarnidurstadan
ekki fyrir vaxtagreidslum. Almennt er litid svo a ad petta hlutfall purfi ad vera vel yfir 1 til ad maeta ekki adeins vaxtagreidslum
heldur einnig fjarfestingarporf sem afskriftum er aetlad ad gefa visbendingu um. i fjarmagnsfrekum greinum er jafnvel talid a8
hlutfallid purfi ad vera um 2. Taka ber fram ad hja B-hluta fyrirteekjum ad OR undanskildu er ekki haegt ad adgreina
vaxtagreidslur fra gengis- og verdbodtalidum en pad getur takmarkad skyringargetu kennitélunnar.

Vaxtapekja maeld sem hlutfall rekstrarnidurstodu fyrir fijarmagnslidi, skatta, afborganir og afskriftir (EBITDA) & moti nettd
vaxtagreidslum er einnig oft notud til ad maela heefi fyrirtaekis til greidslu vaxta. Ef hlutfallid er innan vid 1 dugir
rekstrarnidurstadan ekki fyrir vaxtagreidslum. Almennt er litid svo 4 ad petta hlutfall purfi ad talsvert haerra en fyrrnefnd
vaxtapekja enda ekki tekid tillit til fjarfestingarparfar. Varasamt er ad nota pennan maelikvarda nema til skodunar 4 skammtima
samhengi. Taka ber fram ad hja B-hluta fyrirtaekjum ad OR undanskildu er ekki haegt ad adgreina vaxtagreidslur fra gengis- og
verdbotalidum en pad getur takmarkad skyringargetu kennitdlunnar.

Veltufé fra rekstri i hlutfalli af rekstrartekjum (Working capital provided by operating activities/Total
revenue)

Maelt sem hlutfall veltufjar fra rekstri af rekstrartekjum. Kennitalan gefur visbendingu um hversu hatt hlutfall af rekstrartekjum
er til rddstofunar fyrir afborganir skulda og skuldbindinga og til fjarfestinga. bvi haerra sem petta hlutfall er pvi meiri er geta
fyrirtaekis til ad vaxtar og vidhalds eigna.

Veltufjarhlutfall (Current ratio)

Maelt sem hlutfall veltufjarmuna @ méti skammtimaskuldum. Synir hzefi fyrirtaekis til ad inna af hendi naudsynlegar greidslur a
naestu télf manudum. Hlutfall innan vid einn gefur visbendingu um ad rekstrareiningin hafi ekki getu til ad standa vid
skammtimaskuldbindingar sinar & naestu manudum. begar horft er til A-hluta sveitarsjods sem er ad stérum hluta fjarmagnadur
med l6gbundnum skatttekjum, zetti ad gera kr6fu um haerra hlutfall en hja fyrirtaekjum, p.e. ad minnsta kosti 1,20 en s6mu
krofu parf ekki ad gera til A- og B-hluta.

Veltufjarmunir (Current assets)

Veltufjarmunir er sérstok flokkun eigna i arsreikningi. Um er ad raeda eignir sem haegt er ad breyta i reidufé eda radstafa innan
eins ars. Veltufjarmunir eru sjodir, bankainnistaedur, birgdir og adrar skammtimakréfur.
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Vidauki 2: Lanveitendur A-hluta og A-og B-hluta

Lanveitendur (i m.kr.) A-hluti A- og B-hluti
ABSEK 1.420
Arion 368
CEB 8.201
Depfa ACS Bank 8.773
EIB 28.023
Ergo kaupleiga 1
EURO HYPO 2.020
Faxafléahafnir 0
Fagfjarfestasjédurinn ISH 2.361
Husnaedis- og mannvirkjastofnun 19.876
islandsbanki 6.824
Jofnunarsjédur Sveitarfélaga 149 941
Landsbankinn 6.021 10.684
Lanasjodur sveitafélaga 12.291
Lifeyrissjodur starfsmanna sveitafélaga 3.790
Munck Finance Iceland ehf. 113
NIB 15.822
Skuldabréfautgafa OR 91.849
Skuldabréfautgafa Félagsbustada 24.468
Skuldabréfautgafa RVK 53 01 33.977 33.977
Skuldabréfautgafa RVKN 32 1 24121 24.121
Skuldabréfautgafa RVKN 35 1 13.407 13.407
Skuldabréfautgafa RVKN 48 1 (Graen skbr.) 11.099 11.099
Skuldabréfautgafa RVKN 40 1 (Grzen skbr.) 8.206 8.206
Skuldabréfautgafa RVKN 24 1 4.765 4.765
Stofnframlog 5.377
Sofnunarsjédur lifeyrisréttinda 0
Lantaka A- og B-hluta: 101.743 338.777
Leiguskuldir 11.845 13.132

Lantaka og leiguskuldir A- og B-hluta 113.589 351.909




Vidauki 3: Fjarmognun verkefna sem unnin eru fyrir rikid

Malefni fatlads folks Heildarkostnadur vegna malefna fatlads folks ad medtalinni lengdri vidveru fatladra barna nam

19.804 m.kr. og tekjur sem komu & moti voru 10.525 m.kr. Rekstrarnidurstada var neikvaed um 9.280 m.kr. eda 664 m.kr. innan
aaetlunar.

Malefni fatlads félks jantar - desember 2022

i m.kr. Rauntolur
Framlag fra Jofnunarsjodi 7.971 6.759
Framlag fra Jofnunarsjodi v. NPA pjénustu 350 286
Framlag fra Jofnunarsjédi v. lengdrar vidveru 75 53
Utsvarstekjur 0,25% RVK 1.826 1.800
bjonustutekjur 136 72
Dagpjonusta vid dnnur sveitarfélog 168 23
Tekjur alls 10.525 8.993
Gol: .|
Laun og launatengd gjold 12.440 12.123
Husaleiga 555 508
Annar rekstrarkostnadur 463 979
NPA pjonusta 1.348 1.221
bjonustugjold ( samningar) 4.013 3.044
Stjornunarkostnadur 53 63
Lengd vidvera (TR 186 213
Lengd vidvera SFS 746 785
Gjold alls 19.804 18.936
Nidurstada -9.280 -9.943

Samanlagdur kostnadur umfram tekjur vegna malefna fatlads félks 4 arunum 2011-2022 nam alls 35.581 m.kr.®

Malefni fatlads félks

Tekjur 4.153 4.804 5.098 5.246 5.993 6.656 7.279 7.790 7.944 8.938 9.385  10.525
Gjold 4.430 4.868 5.512 6.233 7.074 8.018 9.385 10.597 12.151 14.880 16.440 19.804
Gjold umfram tekjur -277 -64 -414 -987 -1.081 -1.362 -2.106 -2.807 -4.207 -5.942 -7.055 -9.279
Uppsafnadur mismunur -277 -341 -755 -1.742 -2.823 -4.185 -6.291 -9.098 -13.305 -19.247 -26.302 -35.581

8 Fjarhaedir eru 4 verdlagi pess ars sem paer tilheyra.
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Hjukrunarheimili Utgjéld hjukrunarheimila umfram tekjur hafa verid mikill sidustu ar. begar Reykjavikurborg ték ad sér ad
annast rekstur hjukrunarheimila fyrir hond rikissjéds var gert rdd fyrir ad rekstur hjikrunarheimilanna yrdi ad fullu
fjarmagnadur med framlégum ur rikissjédi. Arid 2022 var rekstur hjikrunarheimila neikvaeedur um 559 m.kr. Medfylgjandi
mynd synir uppsofnud utgjold hjukrunarheimila umfram tekjur @ arunum 2008-2022.

Hjakrunarheimili Reykjavikurborgar

Utgjold umfram tekjur 2008-2022 (i m.kr. d verdlagi hvers drs)

Ar Droplaugarstadir Seljahlid Samtals
2008 157 57 214
2009 200 74 274
2010 166 68 234
2011 84 70 154
2012 135 80 215
2013 137 103 240
2014 156 113 270
2015 138 131 269
2016 158 98 256
2017 185 86 270
2018 170 86 256
2019 187 120 306
2020 315 133 448
2021 208 129 337
2022 422 137 559

Samtals 2.818 1.485 4.303

Tonlistarskolar Utgjold voru um 1.481 m.kr. eda 21 m.kr. innan fjarheimilda. Framlog til tonlistarskéla vegna grunnnams og
midnams i hljédfaeraleik sem Reykjavikurborg ber kostnadinn af namu 1.164 m.kr. og framlog til tonlistarskoéla fra J6fnunarsjédi
namu 317 m.kr.

Vidauki 4: J6fnunarsjédur, sundurlidun a greidslum

Eftirfarandi tafla synir sundurlidun a greidslum Reykjavikurborgar til J6fnunarsjdds sveitarfélaga og greidslur J6fnunarsjods til
Reykjavikurborgar & maéti. bar sem fram kemur ad Reykjavikurborg faer 1.358 m.kr. meira en daetlad var og greidir 187 m.kr.
meira en dzetlad var inn i sjédinn:

Greidslur i J6fnunarsjod  Raun 2022 Aztlun 2022 Frévik
Hlutd. J6fnunarsj. i stadgreidslu vegna grunnskola 5.624 5.542 82 1,5%
Hlutdeild J6fnunarsjods i stadgr. v malefna fatladra 7.231 7.126 105 1,5%
Samtals greidslur i J6fnunarsj6d 12.856 12.669 187 1,5%
Greidslur fra Jofnunarsjodi Raun 2022 Azetlun 2022 Fravik
Framlag vegna malefna fatlads félks 7.971 6.759 1.212 17,9%
Framlag vegna sérskdla 1.755 1.653 102 6,2%
Framlag vegna tonlistarskdla 319 272 47 17,2%
Annad 564 538 26 4,7%
Samtals greidslur fra J6fnunarsj6di 10.608 9.222 1.386 15,0%
Nett6 greidslur i J6fnunarsj6d -2.247 -3.446 1.199 -34,8%
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