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HELSTU NIBURSTOBUR ARID 2023 A/ETLUN OG FRAMTIDARSYN

Helstu nidurstodur

2023 2022 2021 2020 2019
Um reksturinn
Rekstrartekjur 11.224 10.078  8.668 8.345  8.656
LeIGUEEKIUT .o 9.514 8.562 7.712 7.562 7.393
BB T D A e 7.475 6.608 5645 5038 5.562
Hagnadur fyrir tekjuskatt .........o.coooovoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 7.318  10.004 6.168 1.076 3.716
Heildarhagnadur eftir tekjuskatt ...........cccoovvvvvceiececeieee. 7.279 8.001 4.933 693 2968
Af efnahag
Fjarfestingareignir ..o 132106 119.639 105.638 98.404 95918
Handbaart f& ..o, 984 2.986 3.297 1.922 1.837
Heldar@ignir ..o 141629  128.651 114.928 106.050 102.594
HIUTATE e 3.415 3.415 3.415 3.415 3.423
BIGIO T oo 49.023 43744 37483 33200 32553
Eigid fé og tekjuskattsskuldbinding .......cccooovoiviiveiieecee 61.526 54.427 46.163 40.645 39.805
Vaxtaberandi sKUIAr ..o 75.567 70272 64814 62.001 59.780
Helstu sjodshreyfingar
Handbaert fé fré rekstri &4n vaxta ... 7.234 6.512 5763  4.836 5.644
Handbaert f& fré reKStri ..o 4.083 4.066 3.492 1.858 3.104
Fiarfestingarhreyfingar ..o (4.023) (3.316)  (1.848) (2.722) (1.891)
Fiarmognunarhreyfingar ... (2.063) (1.061) (270) 950  (1.223)
Haekkun (laekkun) & handbaeru f& ..o (2.003) (311) 1.375 86 (10)
Kennitolur
NOIhlutfall* ..o 75,4% 741%  720%  672%  739%
Eiginfiarhlutfall 34,6% 34,0%  32,6% 31,3% 31,7%
Hlutfall eigin fjar og tekjuskattsskuldbindingar ...........c............... 43,4% 423%  402%  38,3%  38,8%
Vedhlutfall med byggingarheimildum og lodum™* ... 54,8% 55,3% 571%  59,9%  59,3%
Vedhlutfall &n byggingarheimilda og 168a** ... 56,9% 55,6% 57,3% 602%  59,6%
Nettd vaxtaberandi skuldir / EBITDA ...oooooieeeeeeeeeeeeeee 10,0 10,2 10,9 1,9 10,4
Ardsemi eigin fjar fyrir reiknada skatta ..o, 17,3% 276%  18,8% 33%  12,0%
ArdSemMi €GN FJAr ..o 17,2% 22,0% 151% 21% 9,6%
INNTA VIFOT oo 14,4 12,8 1,0 9,7 9,5
Innra virdi ad teknu tilliti til tekjuskattsskuldbindingar ............. 18,0 15,9 13,5 11,9 1,6
FIOIAi €1GN@ ... M1 10 m 10 10

* Vi utreikning @ NOI hlutfalli er litid & rekstrarhagnad Hotels 1919 fyrir fijairmagnsgjold, skatta, afskriftir, matsbreytingar og leigu
(EBITDAR) sem veltuleigu. Samanlagdri tolu leigutekna og EBITDAR Hotels 1919 er deilt i rekstrarhagnad fyrir matsbreytingu, solu-

hagnad og afskriftir.

** Virdi fasteigna, byggingarheimilda og 160a deilt i nettd vaxtaberandi skuldir.

***\/irdi fasteigna an byggingarheimilda og loda deilt i nettd vaxtaberandi skuldir.
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EIGNASAFN STJORNARHATTIR

Rekstur félagsins gekk vel & arinu og nam EBITDA drsins 7475 mkr. og jokst um 13% milli ara. Virdisttleiguhlutfall var yfir upphaflegum veentingum i lok ars og

framkvaemdum lauk vid teeplega 3.200 fm. vidbyggingu vid Griothals 1-3.

Rekstur

Rekstur Eikar fasteignafélags gekk vel & éarinu og var afkomuspa félagsins haekkud i
tvigang eftir pvi sem leid a arid. EBITDA arsins nam 7.475 m.kr. og jokst um rum 13% a milli
ara.

Einskiptislidir hofou ovenju mikil ahrif & EBITDA arsins. Félagid mat ad neikvaed ahrif
einskiptislida a tekju- og gjaldahlid rekstursins hafi numid® um 121 mxkr. Neikvaedir
einskiptislidir 4 gjaldahlid snia ad steerstum hluta ad kostnadi vegna valfrjals yfirtoku-
tilbods, samrunavidreedna og annarra lida, samtals ad fjarhaed 53 m.kr. Neikvaed ahrif &
tekjuhli®d félagsins komu fram vid lok ars vegna jardhreeringa & Reykjanesskaga sem hoféu
ahrif 4 afkomu Hétels 1919 og eru metnar & um 40 m.kr. af rekstraradila hotelsins. pa var
afslattur af leigu vegna yfirhalningar & einni fasteign félagsins u.p.b. 28 mkr. Ad lokum
voru jakveedir einskiptislidir tekjufeerdir ad fjarhaed 195 m.kr. en & fyrri helmingi arsins var
vidsnuningur & adur feerdri virdisryrnun vidskiptakrafna sem stofudu af ahrifum Covid-19 4
leigutaka sem leiddi til jakveedrar virdisryrnunar.

Adl6gud EBITDA (leidrétt fyrir ofangreindum einskiptislidum, nyjum eignum og verdbdlgu)
var teeplega 3% yfir veentingum félagsins i upphafi ars 2023.

Tekjur félagsins namu 11.224 m.kr. & arinu samanborid vid 10.078 m.kr. arid adur og jukust
par med um 11,4%.

Arsskyrsla Eikar fasteignafélags fyrir arid 2023

Stada handbaers fjar nam 983 m kr. vid arslok. Pa er félagid med adrattarlinur vid banka-
stofnanir ad fjarhaed 2.600 m.kr. Félagid er komid langt &4 veg med ad tryggja endur-
fjarmognun & steerstum hluta peirra bankalana sem samstaedan er med. bannig er endur-
fjarmognun eins éverdtryggds bankaldns ad fjarhaed rimlega 3.000 mkr. sem er med
lokagjalddaga i mars 2024 lokid en nytt lan verdur verdtryggt med lokagjalddaga 2029.
Félagid er med sex onnur overdtryggd bankalan, par af eitt lan med lokagjalddaga a
bessu ari. Vinna vid endurfjarmognun peirra overdtryggdra lana er & lokametrunum og
unnid er ad pvi ad su fiarmognun verdi ordin verdtryggd um manadamotin febrlar/mars
2024, einnig med lokagjalddaga 2029. Framangreind bankafjarmognun verdur oll a
breytilegum verdtryggdum voxtum og verdur uppgreidanleg an kostnadar. P& er hafinn
undirbuningur fyrir uppgreidslu skuldabréfaflokksins EIK 24 1, sem er med lokagjalddaga i
september 2024.

Vegin verdtryggd kjor félagsins vid arslok voru 3,12% og vegin éverdtryggd kjor voru
9,63%. Ad lokinni endurfiarmognun framangreindra bankalana verda vegin verdtryggd
kjor 3,31% og vegin overdtryggd kjor 5,8% m.v. obreytta vexti. Hlutfall éverdtryggdrar
fjarmognunar ad lokinni endurfjarmognun bankalana verdur um 7%.

Kaup og sala fasteigna

Félagid keypti eignarhluta i premur byggingum & arinu. A fyrri hluta arsins var keyptur 620
fm. eignarhlutur i Sidumula 20-22, en félagid atti fyrir meirihluta byggingarinnar. Eftir
vidskiptin & félagid heildareignina ad Sidumula 20-22. ba keypti Eik fasteignafélag Armula
2, 3.544 fm. skrifstofuhtsnaedi sem er i langtimaleigu til Samgéngustofu. A seinni hluta
arsins keypti félagid 830 fm. verslunar- og skrifstofuhlsnaedi vid Hafnarstresti 7. Eftir vid-
skiptin & félagid heildareignina sem afmarkast vid Posthusstresti 2, Hafnarstreeti 5-9 og
Tryggvagotu 24-28 (Kvosin). Vidskiptin med Armula 2 og Hafnarstreeti 7 voru baedi i
gegnum kaup & einkahlutafélégum utan um fasteignirnar. | upphafi ars 2024 var gert
samkomulag vid Hrafnshoél ehf. um kaup & leikskola sem verid er ad byggja fyrir Hvera-
gerdisbee. Um er ad reeda 596 fm. vidbyggingu vid nlverandi leikskola dsamt tengi-
byggingu og er leigusamningur vid Hveragerdisbee til 40 dra en med kaupréttarheimild
basjarins & 7 ara fresti fra afhendingu sem deetlud er haustid 2024.

Utleigumal

Miklar breytingar attu sér stad & Glerartorgi a arinu og hefur Utleiga par gengid mjog vel.
Nettd og Sportver fluttu sig til innan torgsins og opnudu steerri verslanir. Pa opnadi
Vodafone einnig nyja verslun og Gina Tricot, Vogue og Katherine Nail basttust i fjdlbreytta
floru verslunar og pjonustu & torginu i lok ars. Skrifad var undir leigusamninga um matholl
a Glerartorgi sem mun opna a fyrri hluta ars 2024 sem og leigusamning um verslun sem
einnig mun opna & fyrri hluta ars 2024. Um aramaotin voru einungis 5 verslunarrymi laus a
torginu og standa vidraedur yfir um Utleigu meirihluta peirra.

A drinu losnudu rumlega 7.000 fm. er Landsbankinn flutti sig ur Kvosinni { eigin byggingu.
[ kjdlfarid hefur att sér stad mikil vinna vid skipulagsbreytingar i Kvosinni og er um 5.000
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fm. af fasteigninni komin i proun. Unnid er ad pvi ad leigja Ut pann hluta Kvosarinnar sem
flokkast ekki sem proun og nu pegar hefur verid undirritadur leigusamningur vid Tonlistar-
midstddina um eina haed | Austurstraeti asamt pvi ad yfirstandandi eru samningavidreedur
vid adra adila um adstddu i Kvosinni.

Leigusamningi Deloitte um fimm heaedir i Smaratorgi 3 lauk i oktober 2023 og um
aramotin losnudu tveer og half haed til vidbotar i husinu. Gerdir voru leigusamningar vid
Controlant um fjorar haedir byggingarinnar og voru tveer heedir afhentar & arinu 2023.
pridja heedin var afhent | byrjun febrlar 2024 og er gert rad fyrir afhendingu fjordu
haedarinnar & 6drum arsfjordungi en samhlida mun Controlant flytja starfsemi sina ur
annarri byggingu félagsins. Pa voru gerdir leigusamningar vid félag i eignaumsyslu um
hluta heedar, auk smeerri samninga.

Gerdur var leigusamningur vid hid opinbera um efstu haed Borgartins 26 fyrir raduneyti,
en fyrir voru i byggingunni prjt énnur raduneyti & tveimur heedum. Kids Coolshop gerdi
leigusamning um verslunarrymi i Skeifunni 7 sem adur hysti Elko og eru allar prjar
verslanir Kids Coolshop i eignum félagsins. A Smidjuvegi 5 hefur Innval komid sér fyrir par
sem adur var [skraft. Almennt gekk nokkud vel & arinu ad leigja lagerhusnaedi. A fjorda
arsfjoroungi voru prju lagerrymi, um 1.000 fm. ad steerd hvert, leigd Ut til skamms tima.
Mikid var um endurnyjanir leigusamninga, m.a vid Bonus i Helluhrauni, Verkfaeralagerinn
og Heimkaup & Smaratorgi, Husgagnahollina & Akureyri og logfraedistofur i Borgartini 26.

Virdisutleiguhlutfall félagsins var 94,3% vid lok ars ad teknu tilliti til peirra eigna sem eru i
préun og hefur adur verid upplyst um.

Vel hefur gengid i Utleigu félagsins fra aramotum og hefur félagiod skrifad undir nyja leigu-
samninga fyrir up.b. 4500 fm. pad sem af er ari.
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Framkvaemdir

Loki® var vid teeplega 3.200 fm. vidbyggingu fyrir Ossur ad Grjothélsi 1-3 & arinu.
Leigutakinn hefur pegar komid sér vel fyrir par, opnad nytt prounarsetur, staekkad voru-
hus og baett adstodu fyrir starfsfolk.

[ Turninum, Smaératorgi 3, hafa stadi® yfir miklar framkvaemdir innanhuss og utan. Vinnu
vid endurglerjun a austurhlid byggingarinnar er ad mestu lokid og hefur vidgerdin pegar
sannad gildi sitt i peim vedrum sem verid hafa. Undirbuningur fyrir sambeerilega
framkveemd & sudurhli® er pegar hafinn. A seinni helming arsins kom i ljés skemmt
byggingarefni i Utveggjum hussins og akvad félagid ad radast strax i Utskiptingu
byggingarefna & éllum haedum pess sem svo var astatt um. Framkveemdir ganga vel og
hafa veri® unnar i godri samvinnu vid leigutaka. [ arslok var um helmingi verksins lokid.
Vinnu vid steekkun & 2. haed midar vel og samkveemt dsetlun. Vonir standa til ad peirri
vinnu ljuki um mitt ar 2024. Samhlida pessum verkefnum i Turninum hefur farid fram
vinna vid uppfeerslu & husstjornarkerfum, endurnyjun & ljdsum, malun dsamt fleiri minni
verkefnum.

A Glerartorgi hafa stadid yfir miklar breytingar og hafa framkveemdir & torginu adallega
midad ad pvi ad standsetja verslanir fyrir nyja og nlverandi leigutaka. ba var lysing & bila-
steedum og sameiginlegum svaedum innanhuss uppfeerd.

A medal annarra framkvaemda arsins ma nefna Sudurlandsbraut 10 par sem loki® var vid
innréttingu & 4. haed, en par hefur Expectus komi®d sér fyrir i teeplega 900 fm. rymi. |
Austurstreeti 5 (Kvosinni) lauk breytingum & 2. heed fyrir Tonlistarmidstddina i hluta pess
rymis sem Landsbankinn leigdi adur. Unnid er ad endurbotum & loftreestibunadi i
Alfheimum 74 sem mun ljuka & arinu 2024.

Vidhaldsverkefnum arsins midadi vel. Endurnyjadar voru Utveggjakleedningar i Vatna-
gordum 24 og | Midhrauni 2. | Borgarttini 21a voru einnig endurnyjadar Utveggjakleedn-
ingar asamt gluggum, hurdum og fleiru. A Smidjuvegi 44-46 voru gluggar endurnyjadir, &
Smidjuvegi 5 var pak endurnyjad og farid var i mur- og gluggavidgerdir & Hafnarstraeti
102.

Vidskiptapréun

Unni® hefur verid ad deiliskipulagstilldgum fyrir Armula 3 i samvinnu vi® nagranna. Mida
paer ad byggingu um 100 ibuda og moguleikum a samnytingu bilakjallara med neerliggj-
andi husum. Deiliskipulagi & Raudararstig 27 lauk a arinu. Gert er rad fyrir ad nlverandi
skrifstofurymi verdi breytt i 18 ibudir og verslun og pjonusta verdi & jardhaed. Stefnt er ad
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solu eignarinnar & arinu 2024. Verid er ad vinna deiliskipulagsvinnu, sem leidd er af Kanon
Arkitektum, vegna lodanna Skeifunni 7 og 9 og standa vonir til ad deiliskipulag verdi
sampykkt i arslok 2024. Gert er rad fyrir ad nuverandi byggingar viki fyrir nyjum bygg-
ingum 200 ibuda og um 3.000 fm. verslunarrymi & jardhaed, asamt bilakjallara.

Vel hefur gengid ad endurskipuleggija l6dina vid Eyraveg 42-44 & Selfossi. Fyrirhugad er
ad byggja allt ad 80 ibudir vid Eyraveg 44 og halda i notkun nlverandi verslunar- og
idnadarkjarna vid Eyraveg 42 sem myndi pjona ort vaxandi ibudabyggd i pbessum hluta
baejarins. Ritad hefur verid undir leigusamning um 1500 fm. verslun vid leigutaka ad
Eyravegi 42. Gert er rdd fyrir ad radist verdi i nokkrar framkvaemdir & verslunarhluta
eignarinnar og ad hann geti ordid tekjuberandi & seinnihluta arsins 2024. Deiliskipulags-
vinna, leidd af Kollgatu Arkitektum, vegna Glerareyra sunnan Glerartorgs, er yfirstandandi.
Fyrirhugad er ad fa heimild til ad byggja par allt ad 150 ibudir en asetlad er ad deili-
skipulagsferlid ljuki @ haustmanudum 2024.

Endurskipulagning & Glerartorgi hefur nu pegar skilad sér i fjolgun gesta dsamt
margfoldun i solu gjafakorta. Pa er asynd torgsins dnnur og betri en adur var. Stefnt er ad
pbvi ad endurskipulagning & Glerartorgi ljuki & vorddégum. Endurbeetur & eignum Eikar i
Kvosinni eru i vinnslu og mida breytingar m.a. ad pvi ad hluta skrifstofuryma verdi breytt i
ibudir asamt pvi ad beeta vid verslun og pjonustu & jardheaed og i kjallara.

Sjalfbeerni

Félagid setti sér markmid um ad leekka losunarkraefni starfsmanna um 40% (umfang 1 og
2) fyrir arid 2030, p.e. ad hver starfsmadur losi ekki meira en ad hamarki 2,34 tCO2i & ari.
pessi afangi nadist & arinu 2023 en pa nam losunarkreefnin einungis 2,2 tCO2i & hvern
starfsmann. Félagi® mun halda afram ad vinna ad umhverfismalum, en & arinu 2024
verdur 16gd ahersla & ad virkja leigutaka til ad flokka sorp i rikara meeli, kortleggja frekar
losun allra umfanga og ad flokka og endurnyta byggingarefni.

Eik leggur metnad sinn i reikna Ut kolefnislosun fra éllum byggingum i sinni eigu, 6had pvi
hvort peer eru undir stjorn félagsins eda ekki, sem og kolefnisjafna rekstur peirra med
kaupum & kolefniseiningum. pannig er losun fra ollum fasteignum kolefnisjofnud fyrir alla
leigutaka félagsins.

Félagid hlaut vidurkenninguna ,Vinnustadur i fremstu rod” arid 2023 fra Moodup.
Vidurkenninguna hljota pau fyrirtaeki sem hafa uppfyllt pau skilyrdi ad meela starfsanaegju
a hverjum arsfjordungi, bregdast vid endurgjof starfsfolks og na arangursvidomidi um
starfsdneegju samanborid vid adra islenska vinnustadi. Vidurkenningin er félaginu

UMREKSTUR OG EFNAHAG

ARSREIKNINGUR

mikilveeg pvi med pvi ad uppfylla pessi skilyrdi hefur félagid synt i verki ad stjérnendur
hlusta a starfsfolk og ad alit pess skipti mali. Starfsansegja innan félagsins nam 8,3 af 10
mogulegum a arinu 2023 en ad medaltali eru fyrirtaeki innan Moodup med 7,7 i einkunn
vegna starfsaneegju.

Jafnlaunastadfesting var sampykkt i byrjun ars 2023.
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Fjarhagsasetlun 2024 Framtidarsyn

Fijarhagsaaetlun 2024

Félagid spair pvi ad rekstrartekjur verdi & bilinu 11.250 - 11.710 mkr. & arinu 2024 & fostu
verdlagi m.v. visitdlu neysluverds i jantar. pa aeetlar félagid ad EBITDA arsins verdi a bilinu
7.250 - 7.560 mkr.

Nokkur ovissa er um verdboélguhorfur og eftirfarandi tafla synir spa um EBITDA bil i m.kr.
er tekur mid af mismunandi verdbodlgu sem dreifist jafnt yfir ariod:

Verdhdlga Nedra bil Efrabil [ jost er ad félagid mun vera med einskiptiskostnad &
4% 7430 7740  arinu, sem medal annars litur ad valfrjdlsu yfirtoku-
6% 7520 2830 tilbodi Regins hf., en ekki er sérstaklega aeetlad fyrir

honum i daetlun arsins. Gerd verdur grein fyrir peim
8% 7.610 7.920 S e ) ,

kostnadi i arsfiordungslegum uppgjorum eftir pvi
10% 7.700 8.010

sem vid a.

Godur gangur var i Utleigu arsins 2023 og reyndist virdisutleiguhlutfallid vera u.p.b. 3%
heaerra i lok pess ars en upphaflegar dastlanir gerdu rad fyrir. Eins og upplyst var um pa
fékk felagid stor leigurymi til baka eftir langtimaleigu sem fela i sér hvortveggja i senn
taekifeeri og dskoranir sem verdur &fram unnid i & arinu 2024. Askoranirnar felast i ad
koma leigurymunum hratt i umferd hja nyjum leigutokum a medan teekifaeri félagsins eru
m.a. ad snla tomu skrifstofuhusnaedi i ibudarhusnaedi par sem adsteedur og skipulag
leyfa. NU pegar hafa fjorar haedir af peim fimm sem Deloitte hafdi i leigu hja félaginu verid
leigdar ut, hluti af Kvosinni sem Landsbankinn skiladi er kominn i leigu og eru vidraedur i
gangi um Utleigu & peim hluta sem ekki fer i préoun. Husasmidjan seinkadi  afhendingu &
hiuta af Eyravegi 42-44 & Selfossi fram til jantar 2024, Controlant mun skila leigurymi i
Holtasmara samhlida flutningi i Smaratorg og pa er gert rad fyrir ad Utanrikisraduneytid
skili Raudararstig 27 um mitt ar.
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Oveniju stér hluti eigna félagsins er i préun en spennandi taekifeaeri liggja i morgum af
beim eignum. A arinu 2024 er gert rad fyrir ad tvo prounarverkefni klarist:

© Raudararstigur 27: Heimild liggur fyrir breyttri nytingu par sem skrifstofuhluta
byggingarinnar verdur breytt i 18 ibudir. Leigusamningi likur vid Utanrikisraduneytio i
lok juni. Stefnt er ad pvi ad innleysa pau verdmeeti sem hafa ordid til eftir deiliskipu-
lagsbreytinguna og selja eignina. Gert er rad fyrir ad sala klarist a4 arinu 2024.

© Eyravegur 42: Husasmidjan skiladi Eyraveg 42-44 ad fullu { januar 2024 og er verkefnid
nu tvipeett.

© A Eyravegi 42 verdur afram um 3.900 fm. verslunar- og idnadarhlsnaedi. Ritad
hefur verid undir leigusamning um 1.500 fm. verslun vid leigutaka ad Eyravegi 42.
Gert er rad fyrir ad radist verdi i nokkrar framkveemdir & verslunarhluta eignarinnar
og ad hann geti ordid tekjuberandi & seinnihluta arsins 2024. pvi til vidbotar liggur
fyrir viljayfirlysing um annan hluta verslunarrymisins auk pess sem almennur dhugi
er um leigu eignarinnar.

© A Eyravegi 44 heldur deiluskipulagsvinna afram par sem verid er ad saekja um leyfi
til a® byggja allt ad 100 ibudir. A pessu stigi stefnir félagi® ad vera leidandi i upp-
byggingu peirra ibuda i samstarfi vid verktaka. Félagid mun upplysa fjarfesta pegar
frekari upplysingar liggja fyrir en asetlad er ad pessi hluti verkefnisins klarist & arinu
2025.

Nanari umfjollun um prounareignir ma finna i kaflanum ,Aukin dhersla & proun” & bls. 5.

| takt vi® ofangreinda umfjéllun og 4dur birtar upplysingar um staerri leigurymi sem hafa
verid ad koma til baka ur langtimaleigu mun ahrif pess geeta 4 leigutekjur arsins. bratt fyrir

UMREKSTUR OG EFNAHAG

ARSREIKNINGUR

pad sér félagid voxt & milli ara i leigutekjum og veentir po nokkrum vexti i leigutekjum &
arinu 2025 eins og fram kemur & bladsidu 5.

Gert er rad fyrir sambeerilegri afkomu Hotels 1919 & arinu 2024 og arid 2023, sem reyndist
po besta ar i sogu hotelsins. Notast er vid daetlun fra Radisson Hotel Group.

Vidhald, endurbatur og fjarfestingar

Félagid radgerir ad fjarfestingar i niverandi fasteignum félagsins geti numid & bilinu 1.500
m.kr. til 2500 mkr. & arinu 2024 og ad allar peer fjarfestingar skili félaginu asaettanlegri
ardsemi.

Helstu verkefnin munu snua ad breytingum & Eyravegi 42, aframhaldandi vinnu vid
steekkun & 2. heed & Smaratorgi 3, framkveemdir fyrir nyja leigutaka & Glerartorgi sem og
framkveemdir fyrir leigutaka vid Hafnarstraeti 102 & Akureyri. Pa er félagid i samninga-
vidreedum um frekari fjarfestingu samhlida gerd nokkurra leigusamninga. Gert er rad fyrir
ad eignfaerdar endurbastur verdi ovenjuhaar a arinu eda um 800 - 1.200 m.kr. en steerstu
lidirnir par snuia ad Smaratorgi 3 og Kjalarvogi 14. Azetlad er ad gjaldfaert vidhald verdi um
50 m.kr.

Félagid mun &fram hafa ad leidarljosi ardsemi umfram voxt pegar kemur ad kaupum eda
solu fjarfestingareigna. Félagid hefur skrifad undir kaupsamning um 596 fm. vidbyggingu
vid leikskola i Hveragerdisbee og samhlida var gerdur 40 ara leigusamningur vid beejar-
félagio. Gert er rad fyrir afhendingu i lok september 2024 og hefur verid tekid tillit til pess
i tekjuaestlun.
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Fjarhagsasetlun 2024 Framtidarsyn

Framtidarsyn

AZETLUN OG FRAMTIDARSYN

EIGNASAFN STJORNARHATTIR

UMREKSTUR OG EFNAHAG

ARSREIKNINGUR

Eik fasteignafélag sér mikil teekifeeri f eignasafni sinu og med fjarfestingu i proun pess byr félagio til og leysir Ur laedingi umtalsverd verdmeeti fyrir hluthafa, baedi | formi heerri leigutekna og aukins virdi préunareigna.

Félagid hefur skilgreint sig sem ardgreidslufélag og leggur sig fram um ad greidslur til
hluthafa, hvort sem er i formi ards eda endurkaupa, haekki umfram verdlag ad medaltali
yfir lengri tima. Med aukinni aherslu & préunarhluta félagsins gefst teekifeeri til ad hluthafar
félagsins njoti ards af peim avinningi sem ordid hefur og verdur til af peirri vinnu. Syn
stjornar til framtidar er su ad reglulegar greidslur til hluthafa nemi 50% af handbeeru fé fra
rekstri arsins sem gefur hluthéfum afram fyrirsjaanleika pegar kemur ad ardgreidslum
félagsins. Jafnframt er syn stjornar su ad félagid greidi ut virdisaukningu af soluverdi
pbrounarverkefna, ad pvi gefnu ad ardgreidsla raski ekki 60% langtimamarkmidi um ved-
hlutfall samsteedunnar (nettd vaxtaberandi skuldir / bokfeert virdi fasteigna an byggingar-
heimilda og 166a). Slikt langtimamarkmid getur veitt félaginu svigrum til frekari ard-
greidsina likt og lagt er til i ardgreidslutillogu stjornar vegna arsins 2023. Vid motun tilldgu
um ardgreidslu er eftir sem adur litid til fijarhagsstodu, vedhlutfalls og fyrirestlana um fjar-
festingar félagsins asamt stodu efnahagsmala sem kunna ad hafa ahrif til haekkunar eda
laekkunar & ardgreidslu hverju sinni.

Leidirnar ad aukinni ardsemi og par med taekifaeri 8 auknum ardgreidslum

Arangur félagsins 4 lidnum arum er gédur grunnur til ad takast a vid askoranir og breyttar
aherslur naestu misseri. Félagid sér fyrir ad na fram aukinni ardsemi og par med svigrumi
til aukinna ardgreidslna a fjora mismunandi vegu.

Heekkun leigutekna

Eins og adur hefur komid fram reyndist virdisutleiguhlutfall félagsins i arslok 2023 u.p.b.
3% yfir upphaflegum daetlunum arsins 2023. Askoranir verda afram i Utleigu ari® 2024 par
sem félagid hefur fengid og mun fa stérar eignir til baka eftir langtimaleigu. Eignasafn

Arsskyrsla Eikar fasteignafélags fyrir arid 2023

félagsins er sterkt og veentir félagid pvi aframhaldandi gédum arangri vid Utleigu. Mikil
teekifeeri eru hja félaginu til myndarlegs raunvaxtar leigutekna é@ naestu arum, baedi med
haekkun & virdisutleiguhlutfalli og med pvi ad préunareignir verdi tekjuberandi. Félagid
radgerir ad Eyrarvegur 42, 2. haed Smaratorgs 3 og prounarhluti Kvosarinnar verdi ordnar
tekjuberandi fasteignir & arinu 2025 asamt pvi ad utleiguhlutfall félagsins an annarra
prounareigna nemi 95% i lok ars 2025. Tilfeersla & framangreindum préunareignum ur
préun mun fidlga Utleiguhaefum fermetrum um rumlega 10 p.fm.

Fjarfestingar

Félagid sér fyrir sér aframhaldandi fjarfestingar i gegnum kaup a eignum, byggingu
fasteigna og fjarfestingum i nliverandi hlsnaedi, allt pd & grundvelli stefnu um ardsemi
umfram voxt, en su stefna stydur enn frekar vid ardgreidslustefnu félagsins. Daemi um
farseelar fjarfestingar & arinu 2023 eru kaup félagsins & Armula 2 og staekkun fyrir Ossur
vid Grjoéthals 1-3 en samanlogd steerd peirra er riflega 6.700 fm.

Aukin dherslad proun
Félagid radgerir ad proun eigna geti aukid ardsemi félagsins med prennum haetti:

1. broun outleigdra leigueininga eda [6da med pad ad markmidi ad pannig verdi til
eftirsoknarverdari fasteign til Utleigu. Deemi um petta er Eyravegur 42 og Kvosin
samanber umfjollun hér ad framan.

2. broun fasteigna og l6da til ad breyta eda auka nytingu, med pad ad markmidi ad
selja verkefnid til pridja adila adur en til framkveemda kemur. Deami um petta er
Raudararstigur 27, Reykjavik.

3. bréun fasteigna og loda til ad breyta eda auka nytingu, med pad ad markmidi ad
byggja eda breyta og selja til pridja adila ad framkvaemdum loknum. Daemi um
betta er daetlud uppbygging ibuda & Eyravegi 44, Arborg.

pegar kemur ad ardgreidslum sér stjorn félagsins fyrir sér ad ardgreidsla hvers ars taki
einnig tillit til peirrar mogulegu virdisaukningar sem verdur til vid solu prounarverkefna
arsins & undan, ad teknu tilliti til langtimamarkmids um vedhlutfall félagsins.

Til Utskyringar er medfylgjandi deemi um fasteign sem seld veeri til pridja adila sbr. lid 2
hér ad framan. Vid Utreikning & ,sértaekri” ardgreidslu reiknast sdluhagnadur fasteignar ad
fullu, virdi byggingaréttar ad fullu og 40% af bokfeerdu virdi fasteignarinnar (asstladur
eiginfijarhluti fasteignarinnar). Skuldir yrou annad hvort greiddar upp eda feerdar a dnnur
ved.

Asetladar skuldir til

Samsetning virdis vid uppgreidslu eda JSeértaek” ardgreidsla

solu vedflutnings. naesta ars
Virdi fasteignar........c...... 500 mkr. 300 mkr. 200 mkr.
Virdi byggingaréttar............ 500 mkr. 500 mkr.
Soéluhagnadur 100 m.kr. 100 m.kr.
Samtals 1.100 m.kr. 300 m.kr. 800 m.kr.

Stjorn félagsins sér fyrir sér ad ,sérteskar” ardgreidslur, eins og peer eru kalladar hér, gestu
numid 500 til 1.000 m kr. arlega ad medaltali til lengri tima, i fyrsta sinn 2025 vegna arsins
2024 vegna innlausnar & virdi prounareigna. Hér kunna ad vera toluverdar sveiflur milli éra
eftir stodu préunarverkefna hverju sinni.
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Fjarmognun

Félagid kappkostar edli malsins samkveemt ad vera med sem hagkveemustu
fiarmognunina & hverjum tima sem felur m.a. i sér itarlega virka greiningu @ markads-
adsteedum dsamt utanadkomandi o6hada greiningarvinnu. Ahersla félagsins &
overdtryggd lan undanfarin misseri hefur skilad félaginu umtalsverdum avinningi. Félagid
metur avinninginn vera u.p.b. 2.000 mkr. frd arinu 2020 ad teknu tilliti til medalvaxta
félagsins @ hverjum tima. Hefur sé& arangur skilad sér i heerra eiginfjarhlutfalli og leegra
vedhlutfalli en annars veeri og stydur félagid frekar vid breyttar aherslur.

Félagid metur ad & pessum timapunkti sé skynsamt ad minnka veegi éverdtryggdrar
breytilegrar fjarmodgnunar enda vaxtastig hatt, med tilheyrandi aukningu greiddra
fjarmagnsgjalda. bar af leidandi er verid ad leggja lokahond & endurfjarmognun
overdtryggodra bankaldna yfir i verdtryggd med breytilegum voxtum ad fjarheed u.p.b.
9.400 mkr. Med pessari breyttu nalgun asetlar félagid ad greidd vaxtagjold muni laskka
um riflega 600 m.kr. & endurfjarmoégnudum lanum & arsgrundvelli m.v. dbreytta vexti.

Syn stjornar a ardgreidslur

Meofylgjandi graf synir ardgreidslur félagsins fréa arinu 2022, tillogu stjérnar ad
ardgreidslu & arinu 2024, syn & ardgreidslu 2025 midad vid asetlun 2024 og syn & ard-
greidslu 2026 ad pvi gefnu ad nytingarhlutfall verdi 95% i arslok 2025. Syn & ardgreidslur
og aeetladar leigutekjur er midud vid forsendur & fostu verdlagi.

Arsskyrsla Eikar fasteignafélags fyrir arid 2023

3.500
3.000
2.500
2.000
1.500

1.000
500

HELSTU NIBURSTOBUR ARID 2023 AZETLUN OG FRAMTIDARSYN EIGNASAFN STJORNARHATTIR

Svidsmynd ardgreidsina
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Sviosmynd af sogulegum og aztludum leigutekjum

2022

2023

2024*

2025*

* Aeetladar leigutekjur.
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Fijarfestingar arsins Fasteignir og byggingarh. Stadsetning og tegundir Leigutakar og leigutekjur

Fjarfestingar arsins

Félagi® keypti briar fasteignir, ad 6llu leyti eda hluta, fyrir 1906 m kr. & &rinu og fjarfesti fyrir 3.226 m.kr. { ndverandi fasteignum. Félagid keyptim.a. Armula 2 sem er rimlega 3.500 fm. skrifstofuhUsnadi og er Samgéngustofa med hiisneedid  langtimaleigu. Helstu
fjarfestingar arsins voru aframhaldandi vinna vid vidbyggingu vid Grjothals 1-3 sem klaradist & arinu, breytingar & Glerartorgi fyrir niverandi og nyja leigutaka, steekkun og glerskipti @ Smaratorgi 3 og standsetning haedar fyrir leigutaka & Sudurlandsbraut 10.

Kaup a fasteignum Fjarfesting i niverandi fasteignum
i lok mars keypti félagi®d rimlega 3.500 fm. skrifstofuhutisnaedi vid Armula 2 med langtima- Framkveemdum & vidbyggingu vid Grjothals 1-3 lauk & arinu, en um er ad raeeda teeplega Vid Sudurlandsbraut 10 innréttadi félagid 4. haed hussins & arinu fyrir nyjan leigutaka,
leigusamning vid Samgdngustofu. 3.200 fm. staekkun fyrir Ossur & tveimur haedum. A nedri haed er lagerrymi og & efri haed Expectus og er eignin nu i fullri Utleigu.

er gleesilegt skrifstofurymi.

pa keypti félagid um 620 fm. skrifstofu- og lagerrymi vid Sidumula 20-22 og & eftir kaupin
heildareignina vid Sidumula 20-22.

A seinni hluta arsins keypti félagid taeplega 830 fm. verslunar- og skrifstofuhusnaedi vid
Hafnarstraeti 7. Eftir vidskiptin a félagid heildareignina sem afmarkast vid Posthusstraeti 2,
Hafnarstraeti 5-9 og Tryggvagotu 24-28 (Kvosin).

N
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Fjarfestingar arsins Fasteignir og byggingarh. Stadsetning og tegundir Leigutakar og leigutekjur

Miklar breytingar attu sér stad a arinu & Glerartorgi med steekkun niverandi leigutaka og tilkomu nyrra adila & torgio. Netto opnadi steerri verslun i byrjun ars og Sportver og Vodafone 4 seinni hluta arsins. Pa opnudu Gina Tricot og Vogue nyjar verslanir og
Katherine Nail hof starfsemi a Glerartorg 4 fjorda arsfjordungi. Pa er verid ad innrétta fleiri rymi fyrir nyja leigutaka sem opna a arinu 2024. Virdisttleiguhlutfall Glerartorgs i arslok 2023 nam 92% en nam 86,5% i arslok 2022.

Netto Vodafone Sportver
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Gina Tricot Vogue Katherine Nail
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Fjarfestingar arsins

ARID 2023

Fasteignir og byggingarh.

A/ETLUN OG FRAMTIDARSYN

Stadsetning og tegundir Leigutakar og leigutekjur

Fasteignir félagsins og byggingarheimildir

Virdi fasteigna og byggingarheimilda félagsins er um 136, ma.kr. i arslok 2023. Félagid & um 110 fasteignir med rumlega 318

busund ttleigufermetra. Matsbreyting arsins 2023 nam 7513 m.kr.

Virdi fasteigna og byggingarheimilda félagsins nema 136.099
m.kr. i lok ars 2023. Fasteignir og byggingarheimildir skiptast i
fjarfestingareignir til Utleigu, fjarfestingareignir i proun, sem eru
Lonsbakki, Helluhraun 8, Eyravegur 42, Skeifan 7, Hafnarstreeti 8,
hluti af Hafnarstreeti 5 og 7 og hluti 2. heedar & Smaratorgi 3,
fasteignir i proun, sem eru Skeifan 9 og hluti af Hafnarstreeti 7 og
fasteignir til eigin nota eru Pdsthusstreeti 2 sem hysir Hotel 1919
og skrifstofa félagsins i Séltuni 26. Ovenju margar fasteignir sem
hafa verid tekjuberandi eru nu i proun hja félaginu en félagid sér
mikil taekifaeri i proun eigna sinna til verdmaetaaukningar fyrir sig
og hluthafa sina. Utlistun & virdi fasteigna og byggingarheimilda
an leigueignar ma sja hér fyrir nedan.

Fasteignir og byggingarheimildir an leigueignar 31.12.2023
Fijarfestingareignir i Utleigu ... 120.904
Fijarfestingareignir i proun ... 4.803
Fasteignir i ProUNn oo 1.059
Fasteignir til eigin nota ... 5.662
Byggingarheimildir ... 3.657
Fyrirframgreidd gatnagerdargjold ........................... 13
Samtalsim.kr. 136.099

Arsskyrsla Eikar fasteignafélags fyrir arid 2023

Matsbreyting fjarfestingareigna

Fjarfestingareignir eru langsteersti hluti eigna félagsins. Til pess ad
gefa sem besta mynd af virdi fjarfestingareigna er matsbreyting
fiarfestingareigna reiknud upp é hverjum arsfjordungi og feerist
matsbreyting  eignanna i rekstrarreikning.  Matsbreyting
fjarfestingareigna & arinu 2023 var 7.513 m.kr. Steerstu lidirnir til
haekkunar & virdi fjarfestingareigna eru verdbolga, haekkun a
markadsleigu, uppfeert virdi byggingarheimilda og nyir
samningar. Steerstu lidir til leekkunar er haerri vegin avoxtunarkrafa
fjarmagns (e. WACC) og 0,5% framtidarvoxtur markadsleigu &
tilteknum stadsetningum er tekinn Ut. Vegin avoxtunarkrafa
fijarmagns var 6,35% i lok arsins en var 6,14% i lok &rs 2022.

EIGNASAFN

Matsbreyting 2023
Matsbreyting fjarfestingareigna ..............ccccocooovevevennn. 4.072
Matsbreyting byggingarheimilda 3.441
Samtalsim.kr. 1.513

STJORNARHATTIR

Byggingarheimildir og l6dir

Sundurlidun & helstu byggingarheimildum og [6dum ma sja hér
fyrir nedan og til hlidar. Fjoldi fermetra undir ,heimild” segir til um
pa byggingarfermetra sem félagid® & rétt & skv. nulverandi
deiliskipulagi en ,deetlud vidbotarheimild” segir til um pa
byggingarfermetra sem félagid veentir ad geta nytt i framtidinni.

Deiliskipulagi vid Raudararstig 27 er lokid par sem gert er rad fyrir
ad breyta nlverandi skrifstofurymi i 18 ibudir en verslun og énnur
pjonusta & jardhaed verdur dbreytt. Stefnt er ad sélu eignarinnar a
arinu 2024.

UMREKSTUR OG EFNAHAG

Aztlud
Byggingarheimildir - i farvegi Heimild ~ Vvidbotarheimild
AUl 3 6.937 928
Eyravegur 44 ... 9.240
Glerareyrar 2 ... 1.719
Glerareyrar 6-8 ... 10.850
Kleppsmyrarvegur 8 3.500
Skeifan5 o 1.754 3.452
Skeifan 7099 .o 193 17.485
SOIUN 24 oo 4102
Tjarnarvellir 1 ... 9.880
Samtalsfm 20.483 49,557

ARSREIKNINGUR
Aztlud
Byggingarheimildir Heimild ~ vidbotarheimild
AUSTUISTragti 17 .o 253
AUl I8 o 585
FiskiSIOO 2 ..o 892
Holtasmari 1., 2.400
Hraunbaer 17 ..o 3.238
Hyrjarhofdi 8 ..o 559
Jarnhals 4 2594
Skipagata10 ... 683 683
Skutuvogur 14-16 1.616
StOrhofdI 42 o 2.384
Samtals fm 15.204 683
Aetlud
Byggingarheimildir - undirliggjandi taekifeeri Heimild ~ Vidbdtarheimild
MUIASTOD ..o 0 10.003
StOrhofdi 22-30 ..o 23.001 11.855
Samtals fm 23.001 21.858



HELSTU NIBURSTOBUR ARID 2023 A/ETLUN OG FRAMTIDARSYN EIGNASAFN STJORNARHATTIR UMREKSTUR OG EFNAHAG ARSREIKNINGUR

Fijarfestingar arsins Fasteignir og byggingarh. Stadsetning og tegundir Leigutakar og leigutekjur

Stadsetning og tegundir eigna

Langflestar fasteignir félagsins eru stadsettar & hofudborgarsveedinu, en félagio a einnig fasteignir & Akureyri, Hveragerdi og Selfossi. Helstu fasteignir félagsins a hofudborgarsveedinu eru Borgarttn 21, 21a og 26, Sudurlandsbraut 8 og 10, Myrargata 2-16,
Pasthusstraeti 2 (Hotel 1919), Smératorg 3 (Turninn), Smaratorg 1, Alfheimar 74 (Nyi Gleesibaer), Gri6thals 1-3 og Austurstreti 5, 6, 7 og 17. Helsta fasteign félagsins utan hofudborgarsvaedising er Glerartorg & Akureyri

Viirdi eigna eftir tegund

24%

Q ~ W

Virdi eigna eftir stabsetningu Stadsetning hotela Stadsetning heilsutengds hiisnadis Stadsetning veitinga- og skemmtistada

9%

Stadsetning skrifstofuhtsnaedis Stadsetning verslunarhtsnaedis Stadsetning lagerhiisnzedis

1%

= Skrifstofur
= Verslun

= Lagerhusneedi

" Hotel

= Heilsutengt
Veitingahus
Byggingarheimildir

= Annad

2%

\6%

20%

‘ 48%

B Midbeer Rvk. = Fjarmaéla- & vidsk.sv. Rvk. = Hafnarsvaedi Rvk. m Smarinn-Mjodd = Onnur svaedi hofudb.sv. = Landsbyggd  Efrisveedi Rvk.

= Midbaer Rvk.

= Fjarmala- & vidsk.sv. Rvk.
= Hafnarsv. Rvk.

= Smarinn-Mjodd

Efri sveedi Rvk.

= Onnur svaedi hofudb.sv.

Landsbyggd
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Fijarfestingar arsins Fasteignir og byggingarh. Stadsetning og tegundir Leigutakar og leigutekjur

Dreifing leigutaka og leigutekna

Leigutakar félagsins i arslok voru taeplega 500 { um 600 leigueiningum. Félagio leggur dherslu & ad leigja til margbreytilegs hops leigutaka til ad minnka ahaettu sem og ad vera med skynsamlega dreifingu eignasafns & gédum stadsetningum. Steerstu leigutakar
félagsins eru Hisasmiojan, Rikiseignir, Berjaya Hotels Iceland, Syn, Ossur, Mila, Siminn, Bénus, VIS og Controlant.

Margbreytilegur hépur leigutaka 10 steerstu leigutakar félagsins & arinu 2023 stodu undir 34% af leigutekjum &rsins. Leigu- P& eru steerstur hluti leigutekna arsins 2023 tilkominn vegna skrifstofu- og verslunarhus-
A arinu 2023 greiddu rumlega 560 olikir adilar leigu til félagsins. Opinberir adilar, skrad ~ takar sem greiddu yfir 1% af leigutekjum voru 21 og stédu undir um 48% af heildarleigu- needis eda um 67%. Pad helst einnig i hendur vid virdi fasteigna en skrifstofu- og
félog og tengdir adilar standa undir 29% af leigutekjum arsins og énnur stor félog* 24%.  tekjum arsins. Leigutakar undir 1% af leigutekjum voru um 540 og med um 52% af heildar- ~ verslunarhtsnaedi er um 63% af heildarvirdi fasteigna felagsins flok ars 2023.
Leigutekjur timabilsins fra 6drum adilum voru um 48%, samtals um 515 olikir adilar. leigutekjum.
. Skipting leigutekna eftir sva2dum og tegund eigna Skipting leigutekna eftir tegund
HOkkun IelglItaka Leigutekjur félagsins namu 9.514 m.kr. & arinu 2023. Steerstur hluti leigutekna félagsins er
tilkominn af eignum & fjarmala- og vidskiptasveedi Reykjavikur eda um 38%. Eignir i 3% 1%

Smaranum og Mjodd skila um 18% af leigutekjum félagsins og eignir i Midbas Reykjavikur
um 15% af leigutekjum. Skipting & leigutekjum eftir sveedum helst i hendur vid virdi fast-

13% eigna. 7% m Skrifstofur
Opinberir adilar .
Skipting eftir sveedum Leigutekjur Fjoldi eigna Virdieigna - verslun
16% Skrad félog og tengdir adilar Miobeer ReyKiavikur.....oooooo 15,0% 19 17.4% Lager og idnadur
48% Onnur stor félég* Fjdrmala- og vidskiptasvaedi RVK................. 38,1% 40 37,8% 15% Hotel, radstefnur
Hafnarsveedi Reykjavikur. ..o, 8,2% 9 6,7% Heilsutengt/spitali
Adrir adilar SMAMANN-MIOAT. ... 18,1% 14 17,6% Veitingahus/skemmtistadir
e Efri svaedi Reykjavikur.. ..o, 91% 7 9,0% = Annad
° Onnur svaedi hofudborgarsvaedisins........ 3,8% 9 4,.0% 25%
LandSBYGGO. ..o 7,6% 13 7,5%

* Félog 4 lista Creditinfo yfir 300 staerstu fyrirtaeki & islandi eftir rekstrartekjum sem falla ekki undir opinbera adila, skrad félég og tengda adila.
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HELSTU NIBURSTOBUR ARID 2023

Stjornarhaettir Hluthafar

Stjornarheettir

A/ETLUN OG FRAMTIDARSYN

EIGNASAFN STJORNARHATTIR

UMREKSTUR OG EFNAHAG

ARSREIKNINGUR

Stjornarhaettir Eikar fasteignafelags hf. eru f samraemi vio [6g um hlutafélog, sampykktir félagsings og starfsreglur stjornar. Stjom félagsins leggur aherslu & ad vidhalda godum stjornarhattum og hlaut félagio 4 arinu 2016 vidurkenningu sem fyrirmyndarfyrirteeki |
stjornarhattum sem sidast var endurnyjud arid 2023 af Stjornvisi. Pa hefur félagio arum saman notid vidurkenningar Creditinfo sem framdrskarandi fyrirtaeki. Stjornarhattayfirlysingu félagsins ma finna { heild sinni aftast i skyrslu pessari, sem fylgiskjal vio ars-

reikning félagsins vegna arsins 2023,

Stjorn

Stjorn félagsins skipa fimm einstaklingar sem kjornir eru af hluthofum til eins érs i senn.
Tilnefningarnefnd félagsins auglysir eftir frambodum til stjérnarsetu auk pess ad dska eftir

tilnefningum til stjornarsetu fra hluthofum félagsins. Stjérn félagsins uppfyllir akveedi laga
um kynjahlutfoll i stjornum hlutafélaga.

Menntun og pekking stjornarmanna félagsins er vidteek og stjornarmenn bua jafnframt
yfir fijdlbreyttri reynslu Gr atvinnulifi & svidi rekstrar, stjérnunar og fjarfestinga. Allir stjornar-
menn eru 6hadir félaginu og hluthéfum pess ad mati stjérnar.

Bjarni Kristjan borvardarson er formadur stjornar. Adrir stjdrnarmedlimir eru Eyjolfur Arni
Rafnsson, Gudrun Bergsteinsdottir, Hersir Sigurgeirsson og Ragnheidur Hardar Hardar-
dottir. Nanari upplysingar um stjorn er ad finna i stjornarhattayfirlysingu félagsins og a

heimasidu pess, www.eik.is/stjorn

Stjorn fer med aedsta vald i malefnum félagsins & milli hluthafafunda samkveemt 16gum
og sampykktum félagsins. Meginhlutverk stjornar er ad tryggja ad neegilegt eftirlit sé haft
med reikningshaldi og medferd fijarmuna félagsins auk pess ad yfirfara rekstrar- og fjar-
hagséaaetlanir og hafa eftirlit med pvi ad peim sé fylgt. Stjorn sér til pess ad arsfjordungs-
leg uppgjor séu Utbuin med upplysingum um rekstur og stodu félagsins, og hefur komid
a virku kerfi innra eftirlits, en reglubundin Uttekt er framkveemd einu sinni & ari af innri
endurskodanda félagsins. Stjorn markar stefnu félagsins og sinnir radgefandi hlutverki vid
forstjora og adra stjornendur. ba raedur stjorn forstjora og skilgreinir verksvid hans. Stjérn
tekur meirihattar akvardanir i rekstri félagsins og sér um ad pad sé rekid i samraemi vid 16g
og reglur sem félaginu ber ad fylgja.

Stjorn hefur skipad tveer undirnefndir, endurskodunarnefnd og starfskjaranefnd. pa
starfar hja félaginu tilnefningarnefnd. Sampykktir, starfsreglur stjérnar og starfsreglur
nefnda er ad finna & heimasidu félagsins.

Endurskodunarnefnd

Stjorn skipadi endurskodunarnefnd félagsins pann 30 mars 2023 og er hun obreytt fra
fyrra ari. Nefndina skipa Hersir Sigurgeirsson, stjornarmadur, sem gegnir formennsku,
Ragnheidur Hardar Hardardottir, stjornarmadur, og Arnar Mar Johannesson, l6ggiltur
endurskodandi. Endurskodunarnefnd kemur medal annars saman vegna ars- og hélfsars-
uppgjors félagsins og skilar ad minnsta kosti arlega skyrslu til stjornar um storf sin.

Starfskjaranefnd

Stjorn skipadi starfskjaranefnd pann 30. mars 2023 sem er jafnframt ébreytt fra fyrra ari.
Nefndina skipa Gudrun Bergsteinsdottir, stjornarmadur, sem gegnir formennsku, Bjarni
Kristjdn borvardarson, stjérnarmadur, og Eyjélfur Arni Rafnsson, stjdrnarmadur. Starfs-
kjaranefnd undirbyr tillogur ad starfskjarastefnu og starfskjorum stjornar- og nefndar-
manna fyrir hluthafafund. Jafnframt undirbyr nefndin samninga um laun og énnur starfs-
kjor vid forstjora og adra starfsmenn, heyri peir undir stjorn.

Tilnefningarnefnd
A hluthafafundi pann 5. april 2022 voru Drifa Sigurdardéttir rddgjafi, sem gegnir for-
mennsku, og Ingolfur Bender hagfreedingur, kjorin i tilnefningarnefnd. Stjorn skipadi Ornu

Arsskyrsla Eikar fasteignafélags fyrir arid 2023

Hardardottur fjarmalastjora i nefndina. Hlutverk tilnefningarnefndar er ad vera radgefandi
vid koshingu stjérnarmanna og markmid hennar er ad skapa hluthéfum forsendur fyrir
upplystri akvordunartoku vid stjérnarkjor. Kjortimabil nefndarmanna er 2 ar og skal hver
nefndarmadur po jafnan ekki sitja fleiri en tvo kjortimabil samfellt og er hluthafafundi
einum heimilt ad vikja fra peirri takmorkun a nefndarsetu.

Stjornarfundir og fundir undirnefnda

A arinu 2023 voru haldnir 28 stjérnarfundir, 4 fundir i endurskodunarnefnd, 10 fundir
starfskjaranefnd og 8 fundir i tilnefningarnefnd, og var meirihluti stjornarmanna og
nefndarmanna vidstaddur alla fundi timabilsins. | samraemi vi® sampykktir félagsins eru
nidurstodur undirnefnda stjornar félagsins einungis leidbeinandi fyrir stjérn.

Stjorn hefur sett sér itarlegar starfsreglur par sem helstu verkefni og valdsvid stjornar og
forstjéra eru skilgreind. | pessum reglum er medal annars ad finna reglur um skiptingu
starfa innan stjornar, verklag og reglur um fundarskdp og fundargerdir, reglur um pagnar-
skyldu, upplysingagjof og fleira. Gildandi starfsreglur stjornar voru sampykktar a stjérnar-
fundi pbann 27. april 2023.

Stjornendur

Forstjori félagsins er Gardar Hannes Fridjonsson og ber hann dbyrgd & rekstri og afkomu
félagsins gagnvart stjorn. Forstjori styrir daglegum rekstri félagsins og hefur umsjon med
stefnumotun. Gardar & 7.410.461 hluti i félaginu i gegnum Burdarbita ehf.

Framkveemdastjori fijarmalasvids og stadgengill forstjora er Lydur Heidar Gunnarsson, en
hann ber abyrgd & sjodsstyringu, reikningshaldi, uppgjori, skyrslugerd, fjarmoégnun og
asetlunum félagsins og dotturfélaga pess. Lydur & 410.000 hluti i félaginu.

Framkveemdastjori Utleigusvids er Eyjolfur Gunnarsson, en hann ber abyrgd a Utleigu fast-
eigna félagsins, leigusamningum og leigutekjum.

Framkveemdastjori framkveemdasvids er Gudbjartur Magnusson, en hann ber dbyrgd &
ollu vidhaldi, framkveemdum, byggingum og proun fasteigna og audra l6da.

Framkvaemdastjori vidskiptajprounar er Sturla Gunnar Edvardsson, en hann ber abyrgd a
ad auka tekjur af nyjum eda nuverandi verkefnum & svidi fasteignarekstrar.

Yfirlogfraedingur er Arni Huldar Sveinbjornsson, en hann ber abyrgd 4 ad 18gfraedileg mal-
efni félagsins og innra eftirlit samreemist I6gum og reglum auk pess ad hafa yfirumsjon
med innheimtu.

Adstodarframkveemdastjori Utleigusvids er Hronn Indridadottir, en hun kemur fram gagn-
vart nlverandi og verdandi vidskiptavinum félagsins med pad fyrir augum ad adstoda vid
aod finna leigutokum hentugar husnaedislausnir.

Forstédumadur reikningshalds félagsins er Arni B6dvarsson, en hann hefur umsjon med
daglegri starfsemi reikningshalds félagsins.

Rekstrarstjori husumhyggju er Kari Tryggvason, en hann hefur umsjon med daglegum
rekstri & fasteignum félagsins.

Nanari upplysingar um stjornendur er ad finna & heimasidu félagsins, www.eik.is/stjorn

Innan félagsins starfa nefndir sem heyra undir forstjora. Nefndirnar eru skipadar starfs-
folki, b. & m. forstjora og framkveemdastjérum, og er vettvangur umraedna og
akvordunartoku i malaflokkum & bord vid fiarmognun, framkveemdir, kaup og solu fast-
eigna, proun eigna, virkjun teekifeera, aheettustyringu og innheimtu. Tilgangurinn med
nefndunum er ad gefa fleirum kost & ad koma ad akvordunartoku og hagnyta pannig til
hins ytrasta fjolbreytta pekkingu og reynslu starfsfolks, med pad ad markmidi ad beeta
akvordunartoku. Umbod og heimildir nefnda eru hadar akvordunum forstjéra og stjérnar.

Félagid a fjogur dotturféldog og eru stjornir priggja doétturfélaga i samsteedunni skipadar
einum stjérnarmanni, Gardari Hannesi Fridjonssyni, forstjora félagsins, og einum vara-
manni, Lyd Heidari Gunnarssyni, framkvaemdastjora fjarmalasvids. Stjorn Hotel 1919 ehf.
er skipud Lyd Heidari Gunnarssyni, sem er formadur stjérnar, og Arna Bédvarssyni en
varamadur er Eyjolfur Gunnarsson.

Regluverdur félagsins er Arni Huldar Sveinbjdrnsson ldgmadur. Stadgengill regluvardar er
Ingimar Témas Ragnarsson logfreedingur. Hlutverk regluvardar er ad hafa umsjon med ad
reglum um medferd innherjaupplysinga og vidskipti innherja sé framfylgt.

Samskipti hluthafa og stjornar

Hluthafafundur fer med aedsta vald i malefnum félagsins i samraemi vid l6g og sampykktir
félagsins, en par fara hluthafar med akvordunarvald sitt i malefnum félagsins. Adalfund
félagsins skal halda fyrir lok junimanadar ar hvert par sem tekin eru fyrir mal sem l6g og
sampykktir félagsins kveda a um.

Samskipti hluthafa og stjornar fara fram a hluthafafundum. Stjérnarmenn eru sjalfstaedir i
storfum sinum og taka ekki vid fyrirmeelum beint fra hluthofum félagsins eda 6drum
hagsmunaadilum. Stjérnarmenn gaeta trinadar i storfum sinum og geeta jafnreedis | upp-
lysingagjof til hluthafa og veita ekki hluthofum upplysingar um félagid nema slikt sé kynnt
a vettvangi stjornar & auglystum kynningarfundum félagsins eda a sérstokum fundum
pegar tilefni er til. Hluthafar geta komid erindum til stjornar & milli hluthafafunda. For-
madur stjornar kemur ad jafnadi fram fyrir hond stjérnar.

FYRIRMYNDARFYRIRTAKI
[ STTORNARHATTUM
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Hluthafar

Utgefid hlutafé Eikar nam 3.423.863.435 kr. i lok 4rs 2023. Félagid
a4 8.800.000 eigin hluti og utistandandi hlutafé nemur pvi
3.415.063.435 kr.

i lok &rs 2023 skiptist hlutafé félagsins 4 536 hluthafa en hluthafar
voru 546 i upphafi ars.

bréun hlutabréfaverds

[ lok &rs 2023 stéd hlutabréfaverd félagsins i 11,7 kr. & hlut og hafdi
laekkad um 0,8% & érinu. Til samanburdar pa leekkadi OMXI10
hlutabréfavisitala Kauphallar islands um 1,5% & arinu. Ad teknu
tilliti til ardgreidslu arsins var ardsemi af hlutabréfum félagsins
4,2% & arinu.

Markadsvirdi Utistandandi hlutafjar var 40,0 ma.kr. i lok érs en var
40,3 ma.kr. i upphafi ars. Leegsta dagslokagengi arsins var 10,1 en
haesta dagslokagengi var 12,4.

Alls nam velta med hlutafé félagsins 8,0 ma.kr. & arinu og var
medalveltan 37,1 m.kr. & dag en var 36,2 mkr. arid 2022.

Ardgreidslustefna

Stefna stjérnar er ad greida arlega Ut ard sem nemur allt ad 50%
af handbeeru fé fra rekstri ad fradreginni peirri fjarhaed sem nytt
var i endurkaup fra sidasta adalfundi. Vid motun tillogu um ard-
greidslu skal litid til fjarhagsstodu félagsins, fyrirestlana um fjar-
festingar og stoédu efnahagsmala.

Félagid greiddi 2.000 m.kr. i ard til hluthafa og keypti engin eigin
bréf & arinu.

ARID 2023

A/ETLUN OG FRAMTIDARSYN EIGNASAFN

Tillaga stjornar er ad 2.540 m.kr. verdi greiddar i ard til hluthafa
fyrir rekstrararid 2023 ad teknu tilliti til ardgreidslustefnu félagsins
og med hlidsjon af sogulega lagu vedhlutfalli.

Hluthafar

Tuttugu steerstu hluthafarnir i lok ars fara med 91,5% hlutafjar i
félaginu. Lifeyrissjodir eru steersti hopur hluthafa Eikar en peir eiga
53% hlutafjar. Neest koma einkahlutafélog med 25%, bankar og
safnreikningar med 16%, verdbréfasjodir med 3%, einstaklingar
med 2% og tryggingafélog med rumlega 0,5% hlutafjar. Steersti
hluthafi félagsins, Brimgardar ehf., atti 16,2% eignarhlut i félaginu
skv. hlutaskra pann 31.12.2023. pann 7. mai 2021 birtist tilkynning &
Nasdaq Iceland um fléggun Brimgarda ehf. vegna pess ad bein
eign i hlutabréfum og bein og ébein réttindi samkvaemt fjarma-
lagerningum for yfir 25%. Ad teknu tilliti til pessa ma eestla ad
samanlagdur hlutur Brimgarda ehf. i arslok, ad teknu tilliti til samn-
inga um framvirk vidskipti og skiptasamninga, hafi verid & bilinu
25—30%.

Félagid er med samninga um vidskiptavakt vid Arion banka og
Kviku banka.

Kaup a eigin hlutum

A hluthafafundi pann 30. mars 2023 sampykktu hluthafar heimild
til handa félaginu til ad kaupa eigin hluti sem nemur allt ad 10% af
heildarhlutafé félagsins. Félagid keypti enga eigin hluti & arinu.

Hluthafar eftir flokkum i lok ars 2023

39, 2% 0,5%

16%

25%
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= Lifeyrissjodur
Einkahlutafélag
Bankar og safnreikningar
Verdbreéfasjodir
53% Einstaklingur

Tryggingafélog

% breyting fra aramétum

STJORNARHATTIR UM REKSTUR OG EFNAHAG ARSREIKNINGUR
20 starstu hluthafar 31.12.2023
Brimgardar enf............coooo 16,2% Lifsverk lifeyrissjodur.............c.ococoooii 3,7%
Arion banki W 10,1% Festa - lifeyrissjoour............ocoooo 2,4%
Gildi - lifeyrissjOOUI ... 9,5% Lifeyrissjodur starfsm Reykjavikurborgar........... 2,0%
Almenni lifeyrissjodurinn.............coooii 8,0% islandsbanki hf,safnskraning 2.........cccccovevve.... 1,9%
Birta lifeyrissjodur. ... 7,2% Stefnir - Innlend hlutabréf hs........................ 11%
Bru Lifeyrissjodur starfsmanna sveitarfélaga.......... 71% Lifeyrissjodur Vestamannaeyja...............cc......... 0,8%
Lifeyrissjodur verzlunarmanna...............cccccccococ...... 6,6% Stefnir - 1S5 NS oo, 0,8%
Kristinnenf. ..o 5,0% F.Bergsson Eignarhaldsfélagehf..................... 0,6%
Stapi lifeyrissjOdOUr............oooiioeiiieeeeee 3,8% Kuwait Investment Authority...........c.cccoooo. 0,5%
islandsbanki Nf........oocooioooeeoeeeeeeeeeeeeee 3,8% Columbus Classis ehf........cccocoooviiieecee, 0,4%
Proun hlutabréfaverds og veltu
15% 400.000
10% - 350.000
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- 250.000
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- 200.000
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- 100.000
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HELSTUNIDURSTOBUR ARID 2023 ATLUN OG FRAMTIDARSYN
Um rekstur Um efnahag Um sjodstreymi
Skyr. 2023 2022
LeIGUEEKIUL e 5 9.514 8.562
ADrar rekStrartekjUr ... 5 1.710 1.516
1.224 10.078
ReKSTrarkOSTNAOUE ..o 6 ( 3.924) ( 3.382)
ViIrdiSryrnuUN KrafNa ... 16 175 ( 88)
( 3.749) ( 3.470)
Rekstrarhagnadur fyrir sdluhagnad, matsbreytingu og afskriftir ................ 7.475 6.608
Soluhagnadur fjarfestingareigna ... 0 362
Matsbreyting fjarfestingareigna ... 12 7.513 10.431
AFSKriftir Og VIFOISIYINUN ..ot 14,15 ( 50) ( 138)
Rekstrarhagnadur 14.938 17.264
FJArMUNAtEKIUL ... 120 50
FJArMagNSGIOI ..o ( 7.740) ( 7.309)
Hrein fjarmagnsgjold 9 7.620) ( 7.259)
Hagnadur fyrir tekjuskatt 7.318 10.004
TEKJUSKATEUL ..o 10, 21 ( 1.465) ( 2.004)
Hagnadur arsins 5.853 8.001
Onnur heildarafkoma
Rekstrarlidir feerdir beint & eigid fé og verda ekki feerdir i rekstrarreikning:
Endurmat fasteigna ... 14 1.784 0
Tekjuskattur af endurmati fasteigna .........ccoooooiiiieiieeeee ( 357) 0
Onnur heildarafkoma samtals 1427 0
Heildarhagnadur arsins 7.279 8.001
Hagnadur 4 hlut:
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hlut (i kronum) ... 18 1,7 2,34

Arsskyrsla Eikar fasteignafélags fyrir arid 2023

EIGNASAFN

STJORNARHATTIR UM REKSTUR OG EFNAHAG

Rekstur félagsins

Heildartekjur félagsins namu 11.224 m.kr. & arinu 2023 saman-
borid vid 10.078 m.kr. &rid adur. Leigutekjur namu 9.514 m kr. &rid
2023 og haskkudu um 11% milli ara. Einskiptislidir hofdu neikveed
ahrif & tekjuhlid félagsins um 68 mkr. & arinu. Rekstraradili Hotels
1919 mat ahrif jardhreeringa @ Reykjanesi @ afkomu hotelsins um
40 mkr. og félagiod veitti afslatt af leigureikningum fyrir u.p.b. 28
m.kr. vegna yfirhalningar & fasteign félagsins. Leidrétt fyrir
einskiptislidum hefdu tekjur félagsins numid 11.292 mkr. & arinu
2023.

Rekstrartekjur 2023
L@IGUEEKJUT oo 9.514
Rekstrartekjur sSameigna ... 699
Tekjur af NOtelrekStri ... 978
ADIAT TEKJUT e 33
Samtals 1.224

Rekstrarkostnadur félagsins nam 3.924 m kr. & arinu 2023 saman-
borid vid 3.382 mkr. arid 2022. Einskiptiskostnadur vegna
samrunavidraedna, yfirtokutilbods og annara lida nam 53 m.kr. &
arinu.

Rekstrarkostnadur 2023
FasteigNagjold ..., 1524
TIYQGINGAE e 102
VidhaldskoStNABU ... 41
Rekstrarkostnadur fasteigna ..o 730
Annar rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ................ 257
Rekstrarkostnadur NOtElS ... 573
Skrifstofu og stjérnunarkostnadur ..., 697
Samtals 3.924

ARSREIKNINGUR

Fjarhaedir eru i milljonum krdna

Virdisryrnun vidskiptakrafna var jakveed um 175 mkr. & arinu en 88
m.kr. voru gjaldfeerdar arid adur. Félagid gerdi samninga um
uppgjor a ogreiddri leigu & timabilinu 2020-2021 og var akvedid
ad bakfeera adur feerda virdisryrnun ad fjarhaed 195 mkr. sem
leidir til jakvaedrar virdisryrnunar a arinu.

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu, soéluhagnad og afskriftir
nam 7.475 m.kr. & arinu 2023 samanborid vid 6.608 m.kr. arid
2022. Leidrétt fyrir einskiptislioum hefdi EBITDA arsins numid
7.400 m kr.

Leidrétt NOI hlutfall* nam 74,6% samanborid vid 74,1% i arslok
2022.

Fjarmagnsgjold

Fjarmunatekjur og fjdrmagnsgjold 2023
VaXtateKJUL ... 120
VaxtagjOld oo (3.168)
VEIODEEEUL oo (4.404)
Vaxtagjold af leiguskuldum ... (125)
Onnur fiarmagnsgjold (43)
Samtals (7.620)

Heildarhagnadur arsins

Hagnadur fyrir tekjuskatt nam 7.318 mkr. og reiknadur
tekjuskattur 1.465 m.kr. Samkveemt destlun mun ekki koma til
greidslu a tekjuskatti vegna nytingar a skattalegu tapi.

Onnur heildarafkoma éarsins, sem kemur til vegna endurmats
fasteigna til eigin nota nam 1.427 mkr. Heildarhagnadur arsins
2023 nam 7.279 mkr. samanborid vid 8.001 m.kr. arid 2022. b4
nam hagnadur & hlut 1,71 kr. og ardsemi eigin fjar 17,2% arid 2023.

*Vid utreikning & NOI hlutfalli er litid & rekstrarhagnad Hotels 1919 fyrir fjarmagnsgjold, skatta, afskriftir, matsbreytingar og leigu (EBITDAR) sem veltu-
leigu. Samanlagori tolu leigutekna og EBITDAR Hotels 1919 er deilt i rekstrarhagnad fyrir matsbreytingu, soluhagnad og afskriftir leidrétt fyrir

einskiptislioum olikt Utreikningi undir helstu nidurstdédur & bls. 1.
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HELSTUNIDURSTOBUR ARID 2023 ATLUN OG FRAMTIDARSYN
Um rekstur Um efnahag Um sjodstreymi
Skyr. 2023 2022
Eignir

OefNiSIEGAr ©IGNIT ... 11 357 357
Fjarfestingareignir ... 12 132.106 119.639
Fasteignir [ PrOUN ..o 13 1.079 671
Bignir til €IgIN NOTA c.o.oov e 14 5.975 4.162
Langtimakrofur ... 16 436 68
Fastafjarmunir 139.948 124.891
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur o 16 698 774
Handbaert £ ..o 984 2.986
Veltufjarmunir 1.682 3.760
Eignir samtals 141.629 128.651

Eigio fé
HIUtATE e 3.415 3.415
Yfirverdsreikningur hlutafjar ... 12.648 12.648
Logbundinn varasjOOUr ... 854 866
Endurmatsreikningur ... 1.415 0
Bundinn hlutdeildarreikningur ... 0 1122
Oradstafad igio & . ... 30.691 15.692
Eigiofé 17 49.023 43.744

Skuldir
Vaxtaberandi SKUIIr ...........cooooiiiiiiiieeeeeee e 19 67.176 64.292
LeiguSKUIAIr .o 20 2.749 2.480
Tekjuskattsskuldbinding ... 21 12503 10.683
Langtimaskuldir 82.428 77.455
Vaxtaberandi SKUIAIr .........ooiiiecceeeceeeeeeeeeeeeeee, 19 8.390 5.980
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ... 22 1.787 1.472
Skammtimaskuldir 10.178 7.452
Skuldir samtals 92.606 84.907
Eigid fé og skuldir samtals 141.629 128.651

EIGNASAFN

STJORNARHATTIR UM REKSTUR OG EFNAHAG

Um eignir félagsins

Heildareignir félagsins namu 141.629 m kr. i lok ars 2023 til saman-
burdar vid 128.651 mkr. i arslok 2022. Fjarfestingareignir namu
132106 m.kr. i lok timabilsins en namu 119.639 mkr. i lok ars 2022.
Handbeert fé nam 984 mkr. i lok ars 2023 til samanburdar vid
2.986 m.kr. i lok ars 2022.

Nanari umfjollun um fasteignir félagsins ma finna a bls. 9.

Vidskiptakrofur og adrar krofur
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur namu 698 mkr. 1 lok
desember 2023 samanborid vid 774 m.kr. i arslok 2022.

Félagid endurmat stodu vidskiptakrafna & arinu, ad teknu tilliti til
uppgjora & leiguskuldbindingum sem stofudu af dhrifum Covid-19
a leigutaka og breyttrar stodu peirra, og hefur varudarnidurfeersla
vidskiptakrafna pvi laekkad um 195 m.kr. vegna pess.

Vidskiptakrofur og adrar krofur 31.12.2023
Vidskiptakrofur vegna leigu ..o 404
Vidskiptakrofur vegna frestadra leigugr. ................. 158
Vidskiptakrofur vegna annars reksturs ... 121
Adrar skammtimakrdfur o 73
Vartdarnidurfeersla vidskiptakrafna ... (58)
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakr. samtals 698
Langtimakrofur oo 436
Vidskiptakrofur og adrar krofur samtals 1134
Aldursgreindar krofur
2022 2023
700
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Vegna adurnefndar laekkunar & varudarfeerslu vidskiptakrafna
haekka krofur, 90 daga og eldri, nokkud milli ara.

ARSREIKNINGUR

Fjarhaedir eru i milljonum krdna

Eigid fé
Eigid fé samsteedunnar nam 49.023 m.kr. i lok desember 2023 og
nam eiginfjarhlutfallid 34,6%.

Félagid greiddi 2.000 m.kr. i ard til hluthafa & arinu 2023 vegna
rekstrararsins 2022. Tillaga stjérnar er ad 2540 mkr. verdi
greiddar i ard til hluthafa fyrir rekstrararid 2023 ad teknu tilliti til
ardgreidslustefnu félagsins og med hlidsjon af sdgulega lagu
vedhlutfalli.

Skuldir

Vaxtaberandi skuldir samsteedunnar namu 75.567 m.kr. i lok
desember 2023 samanborid vid 70.272 m.kr. i arslok 2022.
Heildarskuldir félagsins voru 92.606 mkr. og par af nam
tekjuskattsskuldbinding 12.503 m.kr. Vedhlutfalll, p.e. nettd
vaxtaberandi skuldir sem hlutfall af fasteignum, byggingar-
heimildum og lodum félagsins, nam 54,8% i arslok.

Félagid er med onytta bankafjarmognun fyrir um 2.600 m.kr. pvi
til vidbotar a félagid ovedsettar fasteignir ad verdmeeti rumlega
12.000 m kr.

Vegnir verdtryggdir vextir voru 3,12% i lok ars 2023 og vegnir
overdtryggdir vextir 9,63%

Vaxtaberandi skuldir medal skammtimaskulda namu 8.390 m kr. i
arslok 2023. bar af var overdtryggt bankalan upp & 3.026 mkr.
greitt upp | februar 2024 og verdtryggt bankalan ad fjarheed
3.500 m.kr. med lokagjalddaga 2029 tekid i stadinn.

Tekjuskattskuldbinding félagsins nam 12.503 m.kr. i arslok. Pad er
mat stjérnenda félagsins ad tekjuskattur komi ekki til greidslu a
naestu arum og ad félagid muni nyta tekjuskattsinneign af
nuverandi yfirfeeranlegu skattalegu tapi sem faerd er til leekkunar &
tekjuskattsskuldbindingunni.

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir 31.12.2023
Vidskiptaskuldir ... 370
AFQINIT VEXEIE <o 585
Skammtimask. vegna kaupa & dotturfélagi ............. 263
Adrar skammtimaskuldir ..o 571
Samtals 1.787
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HELSTUNIDURSTOBUR ARID 2023 ATLUN OG FRAMTIDARSYN STJORNARHATTIR UM REKSTUR OG EFNAHAG ARSREIKNINGUR
Um rekstur Um efnahag Um sjodstreymi
Fjarhaedir eru i milljonum krdna
(Y 4 [ 1 4 [
Um sjodstreymi félagsins
. Skyr. 2023 2022 Rekstrarhreyfingar Fjarmognunarhreyfingar
Rekstrarhreyfingar: Handbeert fe fra rekstri nam 4.083 mukr. a arinu 2023 en hand-  Félagi® tok ny bankalan fyrir samtals 8.211 mkr. & &rinu. P4 namu
Rekstrarhagnadur @rsins ..........o.ocoovveivoieeeeeeeeeeeeee e 14.938 17.264 beert fé fra rekstri an vaxtagjalda og vaxtatekna nam 7.234 m.kr. afborganir og uppgreidsiur 8.274 m kr.
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi:
Soluhagnadur fjarfestingareigna ..o 0 362) Fjarfestingarhreyfingar FjérmégnunaArhreyfAingar voru neikvaedar um 2063 m.kr. & arinu
Matsbreyting flarfestingareigna ..........oocovoecocececeeeeeeeeeeeeeees 12 7.513) 10.437) Fjarfestingarhreyfingar & arinu 2023 voru neikveedar um 4.023 2023. Ardgreiosla til hluthafa nam 2.000 m.r. 4 arinu.
Afskriftir 14,15 50 138 m.kr. Fjarfesting i fjarfestingareignum nam 3.440 m.kr. saman- Handbaert fé
7475 6.608 borid vid 3.936 m kr. arid adur. Fjarfesting i dotturfélogum ad fra- Handbsert 6 nam 983 mkr. | rslok 2023 o leskkadi 2003
o ) dregnu yfirteknu handbezeru fé nam 487 mkr. og fjarfesting i o g leekkaor um <.
Breyting a rekstrartengdum eignum ... ( 270) ( 66) . 9 y o 9 9 m.kr. & milli ara.
Breyting a rekstrartengdum skuldum ... 29 ( 29) eignum il eigin nota nam 80 m kr.
7.234 6.512
INnnborgadar vaxtateKjur ... 9 120 50
Greidd vaxtagjold ... ( 3.271) ( 2.497)
Handbeert fé fra rekstri 4.083 4.066
Fjarfestingarhreyfingar:
Fijarfesting i fjarfestingareignum 12 3.440) ( 3.936)
Soluverd fjarfestingareigna ..o 0 724
Fjarfesting i eignum til €igin NOta ... 14 ( 80) ( 123)
Soluverd eignatil €igin NOta ... 0 6
Fjarfesting i fasteignum { proun ... 13 ( 10) ( 8)
Fiarfesting i dotturfélogum ad fradregnu yfirteknu handbeeru fé ... 29, 30 ( 487) 0
Langtimakrofur, Breyting ... ( 6) 21
Fjarfestingarhreyfingar ( 4.023) ( 3.316)
Fjarmdgnunarhreyfingar:
GreiddUE ArOUT ... e e, ( 2.000) ( 1.740)
Tekin ny langtimalan ... 19 8.21 6.394
Afborganir og uppgreidslur langtimalana ... 19 ( 8274)  ( 5.715)
Fijarmognunarhreyfingar ( 2.063) ( 1.061)
Breyting a handbaru fé ( 2.003) ( 31)
Handbaertfé i arshyrjun 2.986 3.297
Handbartfé ilokars 984 2.986
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Skyrsla stjornar og forstjora

ARID 2023

Aritun 6hads endurskodanda

A/ETLUN OG FRAMTIDARSYN EIGNASAFN

Rekstur og efnahagur Eiginfjaryfirlit og sjodstreymi

Skyrsla og yfirlysing stjérnar og forstjora

Eik fasteignafélag hf. er islenskt hlutafélag skrad i Kauphdll islands
(Nasdaq Iceland). Samsteaeda félagsins samanstendur af médurfé-
laginu, Eik fasteignafélagi hf., asamt doétturfélogum sem eru i
100% eigu modurfélagsins. Starfsemi samsteedunnar er eignar-
hald, Utleiga og rekstur @ atvinnuhtisnaedi og eignarhald & hétel-
rekstri.

Arid 2023 var vidburdarrikt ar i rekstri Eikar fasteignafélags sem
einkenndist af krefjandi askorunum.

Hluthofum félagsins barst valfrjalst yfirtokutilbod fra Regin hf.
pann 6. juli 2023 og aform um ad slikt tilbod yrdi lagt fram um
manudi adur. Tilbodid er sett fram | samraemi vid akveedi laga um
yfirtokur nr. 108/2007 sem gerir pad m.a. ad verkum ad stjorn
félagsins er oheimilt ad taka akvardanir sem haft geta ahrif & til-
bodid nema ad fengnu fyrirframsampykki hluthafafundar. Tilbodid
hefur pvi haft hamlandi ahrif & starfsemi félagsins & arinu og aukid
kostnad. Framlengdur tilbodsfrestur sem hluthafar hafa til pess ad
taka afstodu til tilbodsins er til 15. april 2024.

pratt fyrir framangreint gekk reksturinn vel & arinu og var yfir upp-
haflegum vaentingum félagsins.

Stjorn Eikar fasteignafélags birti greinargerd um valfrjalsa yfirtoku-
tilbodid pann 13. september 2023 og var pad mat stjornar ad val-
fridlsa yfirtokutilbodid veeri ekki hagsteett hluthofum Eikar. Sidan
pba hefur Reginn haskkad valfrjalsa yfirtokutilbodid en stjorn hefur
ad svo stoddu ekki tekid afstddu til pess hvort hin geti meelt med
pvi vid hluthafa sina ad taka breyttu tilbodi.

Frummat Samkeppniseftirlitsins vegna samrunarannsoknar a fyrir-
hugudum samruna Regins hf. og Eikar fasteignafélags hf. var
kynnt félaginu pann 7. febrtar 2024. par kom m.a. fram ad sam-
runi Regins og Eikar fasteignafélags myndi hindra virka sam-
keppni, og hann krefdist ad ollu obreyttu ihlutunar af halfu eftir-
litsins.

A grundvelli laga um yfirtékur er stjorn heimilt ad leita annarra
tilboda i félagid og tok stjorn akvordun um pad & fundi sinum
pann 30. juni 2023 ad hefja vidreedur um mogulegan samruna vid
Reiti fasteignafélag hf. Gafu adilar sér nokkurn tima til pess ad lata
greina og meta eignasofn beggja félaga og umgjord mogulegra

Arsskyrsla Eikar fasteignafélags fyrir arid 2023

vidskipta. Pann 1. oktober 2023 var tilkynnt um ad vidreedum adila
um mogulegan samruna veeri haett i ljdsi peirra upplysinga og
samskipta sem lagu fyrir. Adilar matu stéduna pannig ad peir
myndu ekki, ad obreyttu, na sameiginlegri nidurstodu um virdis-
mat og skiptahlutfoll milli félaganna med samruna sem veeri pess
edlis ad stjorn Eikar fasteignafélags veeri tilbuin til pess ad meela
med vid hluthafa sina ad teknu tilliti til stodu félagsins & markadi
og itarlegum samanburdi a verdmati leigu- og prounareigna fé-
laganna.

Stjorn mun afram leitast vid ad auka veg hluthafa sinna og geeta
hagsmuna peirra, halda samtalinu vid ppa afram og skerpa enn
frekar a framtidarsyn félagsins med hlidsjon af peim atridum sem
upp hafa komid i vegferdinni a arinu.

Rekstur

Tekjur samstaedunnar namu 11.224 m.kr. & arinu 2023 samanborid
vid 10.078 m.kr. arid 2022. Rekstrarhagnadur samstaedunnar fyrir
matsbreytingu og afskriftir nam 7.475 m kr. arid 2023 samanbori®d
vid 6.608 m.kr. arid adur. Matsbreyting fjarfestingareigna nam
7513 mkr. Samkveemt rekstrarreikningi og yfirliti um heildar-
afkomu samsteedunnar nam heildarhagnadur arsins 7.279 mkr.
samanborid vid 8.001 m kr. &rid 2022. Handbeert fé fra rekstri nam
4.083 m.kr. samkveamt sjodstreymi samsteedunnar i arslok 2023.

Efnahagur

Heildareignir samstaedunnar namu 141.629 mkr. i arslok 2023
samkveemt efnahagsreikningi, en par af voru fjarfestingareignir
132106 m.kr., eignir til eigin nota 5.975 mkr., fasteignir i proun
1.079 mkr. og handbeert fé 984 mkr. Eigid fé samsteedunnar i
arslok 2023 var 49.023 mkr., par af utistandandi hlutafé 3.415
m.kr. Eiginfjarhlutfall samstaedunnar var 34,6% i lok ars. Félagiod
hefur tryggt sér bankafjarmognun ad fjarhaed um 2.600 m.kr. sem
var éadregin i arslok. Ovedsettar fasteignir voru vid sama tima-
mark bokfaerdar & rumlega 12.000 m.kr. Félagid greiddi upp
skuldabréfaflokkinn EIK 23 1 fyrir samtals 1.200 m.kr. Vegin verd-
tryggd kjor félagsins namu 3,12% i arslok og vegin overdtryggd
kjor 9,63%. Hlutfall overdtryggdra lana nam teeplega 19% af vaxta-
berandi skuldum félagsins i lok ars 2023. Fra aramotum hefur
félagid endurfjarmagnad riflega 3.000 m kr. dverdtryggt bankalan

STJORNARHATTIR UMREKSTUR OG EFNAHAG
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sem var med lokagjalddaga { mars 2024. Nytt lan er ad fjarheed
3.500 mkr. og ber verdtryggda breytilega vexti og er med loka-
gjalddaga 2029.

Horfur 2024

Félagid gerir rad fyrir ad tekjur verdi & bilinu 11.250 - 11.710 m.kr.
og ad EBITDA arsins 2024 verdi & bilinu 7.250 - 7.560 m.kr. & fostu
verdlagi. A bladsidu 4 i arsskyrslu félagsins ma sja nanari umfjollun
um horfur arsins.

Hlutafé

Skrad hlutafé i arslok nam 3.424 mkr. Allt hlutafé félagsins er i
einum flokki og njota allir hlutir sému réttinda. Félagid & eigin hluti
ad nafnverdi 8,8 m.kr.

Hlutafé félagsins skiptist i lok ars & 536 hluthafa (kennitolur), en |
arsbyrjun 2023 voru 546 hluthafar.

10 steerstu hluthafar félagsins i lok ars 2023 skv. hluthafaskra fé-
lagsins voru eftirfarandi:

1. Brimgardar enf......... 16,2%*
2. Arion banki W, 10,1%
3. Gildi - lifeyrissjoOdUr.......oo oo 9,5%
4. Almenni lifeyrissjodurinn............ocoooooe 8,0%
5. Birta lifeyrissjoOUr. ... 7,2%
6. Bru Lifeyrissjodur starfsmanna sveitarfélaga.......... 71%
7. Lifeyrissjodur verzlunarmanna..............cc.co.cooooo... 6,6%
8. Kristinn ehnf. .o 5,0%
9. Stapi lifeyrissjOOUr.........cooooeeeeeee 3,8%
10. Islandsbanki Af ..o, 3,8%

*Brimgardar ehf. attu skv. hlutaskra félagsins 16,2% eignarhlut i
félaginu i arslok. pann 7. mai 2021 birtist tilkynning & Nasdaq
Iceland um floggun Brimgarda ehf. par sem bein eign i hluta-
bréfum og bein og obein réttindi samkvaemt fjarmalagerningum
for yfir 25%. /tla méa ad samanlagdur eignarhlutur Brimgarda ehf.
i arslok, ad teknu tilliti til samninga um framvirk vidskipti og skipta-
samninga, hafi veri® a bilinu 25-30%.

ARSREIKNINGUR

A adalfundi félagsins pann 30. mars 2023 var sampykkt ad greida
2.000 mkr. ard til hluthafa vegna rekstrararsins 2022.

Stefna stjornar er ad greida allt ad 50% af handbeeru fé fra rekstri
ad fradreginni peirri fjarhaed sem nytt var til endurkaupa & eigin
bréfum fram ad bodun adalfundar. Tillaga stjornar er ad 2.540
m.kr. verdi greiddar i ard til hluthafa fyrir rekstrararid 2023 ad
teknu tilliti til ardgreidslustefnu félagsins og med hlidsjon af sdégu-
lega lagu vedhlutfalli.

Fasteignir félagsins

Félagid keypti prjar fasteignir & arinu. Félagid keypti Armula 2,
hluta af Hafnarstreeti 7 og hluta af Sidumula 20-22. Vidskiptin med
Armula 2 og Hafnarstraeti 7 voru baedi i gegnum kaup & einka-
hlutafélogum.

Sameining dotturfélaga

Félagid sameinadi LF1 ehf. détturfélag Landfesta ehf, asamt
Landfestum ehf. inn i Eik fasteignafélag. Sameiningin var gerd
med einfoldun samstaedu og rekstrarhagraedi i huga. Logform-
lega midadist samruninn vid 1.1.2023.

Samfélagsleg abyrgd

Félagid gefur i sjotta sinn Ut sjalfbaerniskyrslu sem fylgirit arsreikn-
ingsins 2023. | sjalfbaerniskyrslunni eru birtar upplysingar um
stodu og proun meelikvarda a frammistodu samstaedunnar med
tilliti til umhverfismala, félagslegra patta, stjornarhatta og hag-
seeldar. Auk pess er fjallad um starfsemi Eikar sem fellur ad
Flokkunarreglugerd ESB (EU Taxonomy) og hlutfall umhverfislega
sjalfbeerra fjarfestinga.

Stjornarhattir og 6fjarhagsleg upplysingargjof

Stjornarheettir Eikar fasteignafélags eru i samraemi vid log nr.
2/1995 um hlutafélog, sampykktir félagsins og starfsreglur
stjornar. Félagid leggur dherslu & ad vidhalda godum stjornar-
hattum og taka stjornarheettir félagsins mid af leidbeiningum Vid-
skiptarads islands, Nasdaq Iceland og Samtaka atvinnulifsins um
stjérnarheetti fyrirteekja. Hlutfall kynja i stjorn félagsins er 60%
karlar og 40% konur og uppfyllir félagid pvi akveedi hlutafélaga-
laga um kynjahlutfoll i stjornum hlutafélaga. Hlutfall kynja i fram-
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kveemdastjorn félagsins er 87,5% karlar og 12,5% konur. Hlutfalli® i
hopi starfsfolks félagsins er 53,7% karlar og 46,3% konur.

Medalfjoldi starfsmanna samsteedunnar & arinu umreiknad i heils-
arsstorf (arsverk) var teeplega 51.

Tilnefningarnefnd tekur & moti frambodum til stjornar og tillogum
hluthafa ad stjornarmoénnum, og tilnefnir til stjornarsetu i félaginu.

Frekari upplysingar um stjérn og stjornarhaetti dsamt ofjarhags-
legri upplysingagjof ma nalgast & heimasiodu félagsins, www eik.is,
og i fylgiskjolum éarsreikningsins; stjérnarhattayfirlysing, og ofjar-
hagsleg upplysingagjof. P4 ma nalgast sjalfbaerniskyrslu félagsins,
sem gefin er Ut samhlida arsreikningi, & heimasidu félagsins,
www eik.is/samfelagsleg-abyrgd.

Helstu fjarhagslegu ahaettur félagsins eru utleigu- og motadilaa-
haetta, lausafjarahaetta, verdbolgudhaetta og vaxtadhaetta. | skyr-
ingu 24 er umfjollun um &ahasttustyringu samsteedunnar og
umfiollun um fjarhagslegar staerdir tengdar helstu dhasttupattum.

ARID 2023

Aritun 6hads endurskodanda

A/ETLUN OG FRAMTIDARSYN EIGNASAFN

Rekstur og efnahagur Eiginfjaryfirlit og sjodstreymi

Yfirlysing stjornar og forstjora

Samkvaemt bestu vitneskju stjérnar og forstjora er arsreikningur
samstaedunnar i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla eins
og peir hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu. Er pad alit
stjornar og forstjora ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af
eignum, skuldum og fjarhagsstodu samsteedunnar 31. desember
2023 og rekstrarafkomu hennar og breytingu & handbeeru fé a
arinu 2023.

Stjorn og forstjoéri Eikar fasteignafélags hf. stadfesta hér med ars-
reikning félagsins fyrir arid 2023 med undirritun sinni.

Reykjavik, 15. febriar 2024

Stjérn

Bjarni Kristjan porvardarson
Formadur

Eyjolfur Arni Rafnsson
Stjérnarmadur

Gudrun Bergsteinsdottir
Stjérnarmadur

Hersir Sigurgeirsson
Stjérnarmadur

Ragnheidur Hardar Hardardottir
Stjérnarmadur

Forstjori

Gardar Hannes Fridjonsson

Arsskyrsla Eikar fasteignafélags fyrir arid 2023

ARSREIKNINGUR

STJORNARHATTIR UMREKSTUR OG EFNAHAG

Skyringar Oendurskodud fylgiskjsl

Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa Eikar fasteignafélags hf.

Alit

Vid hofum endurskodad medfylgjandi samstaeduarsreikning Eikar fasteignafélags hf. fyrir arid 2023. Samstaeduarsreikningurinn hefur ad
geyma rekstrarreikning og yfirlit um heildarafkomu, efnahagsreikning, eiginfjaryfirlit, sjodstreymisyfirlit, upplysingar um mikilveegar reikn-
ingsskilaadferdir og adrar skyringar.

pad er alit okkar ad samstaeduarsreikningurinn gefi glogga mynd af afkomu félagsins & arinu 2023, efnahag pess 31. desember 2023 og
breytingu & handbaeeru fé & arinu 2023, i samraemi vid alpjodlega reikningsskila stadla eins og peir hafa verid sampykktir af Evropu-
sambandinu og vidbotar krofur | [logum um arsreikninga.

Alit okkar er i samraemi vid paer upplysingar sem koma fram i endurskodunarskyrslu okkar til endurskodunarnefndar i samraemi vid 11. gr.
reglugerdar Evropupingsins og radsins nr. 537/2014.

Grundvollur fyrir aliti
Endursko®ad var | samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvaemt peim stodlum er nanar lyst i kaflanum um
abyrgd endurskodanda hér ad nedan.

Vid erum 6had Eik fasteignafélagi hf. i samraemi vid alpjodlegar sidareglur fyrir endurskodendur sem og adrar sidareglur sem eru
videigandi vid endurskodun & Islandi, og hofum vid uppfyllt dkvaedi peirra regina.

Samkvaemt okkar bestu vissu, hofum vid ekki veitt Eik fasteignafélagi hf., eda par sem vid 8, médurfélagi pess eda dotturfélogum innan
Evrépusambandsins, oheimilada pjonustu sem um getur i 1. mgr. 5. gr reglugerdar Evropupingsins og radsins nr. 537/2014.

Vid teljum ad vid endurskodunina hofum vid aflad neegilegra og videigandi gagna til ad byggija alit okkar a.

Meginaherslur vid endurskodunina

Meginaherslur vid endurskodunina eru pau atridi, sem ad okkar faglega mati, hafa mesta pydingu fyrir endurskodun okkar 4 samstaedu-
arsreikningi félagsins arid 2023. bessi atridi voru yfirfarin vid endurskodun & samstaedudrsreikningnum og hofd til hlidsjénar vid akvordun
4 videigandi aliti 4 honum. [ aritun okkar latum vi® ekki i ljos sérstakt alit & hverju peirra fyrir sig.

Meginahersla vid endurskodun

Virdismat fjarfestingareigna

Fjarfestingareignir samstaedunnar eru metnar a gangvirdi a
reikningsskiladegi af stjornendum | samreemi vid alpjodlega
reikningsskilastadalinn IAS 40 Fjarfestingareignir og IFRS 13 Mat &
gangvirdi.

Fjarfestingareignir namu alls 132.106 mkr. eda 93,3% af heildar-
eignum samsteedunnar pann 31. desember 2023 og var
matsbreyting arsins jakveed um 7.513 m.kr.

Vid matid & eignunum meta stjornendur sjodstreymi sem
samsteedan ma veenta af leigusamningum. bar eru lagdar til
grundvallar forsendur um aeetlad nytingarhlutfall eignanna i
framtidinni, markadsleigu ad loknum leigutima nuverandi
samninga, kostnad vid rekstur eignanna og avoxtunarkrafa.

Vegna pess hve matskenndur lidurinn er og hve fjarfestingar-
eignir eru stor hluti af efnahagsreikningi samsteedunnar teljum vid
mat & fjarfestingareignum vera meginaherslu i endurskoduninni.

Nanar er gerd grein fyrir reikningsskilaadferdinni og helstu
forsendum virdismatsins i skyringu nr. 12 og
32e ,Fjarfestingareignir”.

Hvernig vid endurskodudum meginaherslur

Vid nutum adstodar verdmatsserfreedinga viod yfirferd reiknings-
likansins og peirra forsenda sem stjornendur byggdu & vid mat
sitt & virdi fjarfestingaeignum samstaedunnar.

Vid pessa yfirferd framkveemdum vid medal annars eftirfarandi
adgerair:

e Vid sannreyndum virkni virdismatslikansins.

e Vid yfirforum forsendur i Utreikningi og 16gdum mat a
hvort peaer veeru videigandi, svo sem leigufjarhaedir
samkveemt  samningum, nytingarhlutfall  eignanna,
azetladar framtidar leigutekjur, markadsleigu ad leigutima
loknum og vidhaldskostnad.

¢ \Vid matum hvort forsendur ad baki dvoxtunarkréfu veeru
videigandi og barum peser saman vid upplysingar um
fjarmognunarkjor & atvinnuhusneedi og adrar markads-
forsendur.

e Vid sannreyndum ad upplysingar i skyringum veeru i
samraemi vid reikningsskilareglur.
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Fijarfestingar arsins

Adrar upplysingar

Stjorn og forstjori bera dbyrgd & 6drum upplysingum. Adrar upp-
lysingar eru arsskyrsla ad undanskildum samsteeduarsreikningi
og aritun okkar & hann. Alit okkar & samstaeduarsreikninginn naer
ekki til annarra upplysinga og stadfestum vid peaer ekki & neinn
hatt.

[ tengslum vid endurskodun okkar & samstaeduérsreikningi ber
okkur ad lesa adrar upplysingar i arsskyrslu pegar peer liggja fyrir
og meta hvort peer séu i verulegu dsamreami vid samsteeduars-
reikninginn eda adra pekkingu sem vid hofum aflad okkur vid
endurskodunina eda virdast vera verulega rangar. Ef vid &, a
grundvelli okkar vinnu, ad vid alyktum ad verulegar rangfeerslur
séu i 60rum upplysingum ber okkur ad skyra fra pvi. Vid héfum
ekkert ad upplysa hvad petta vardar.

[ samraemi vi® akvaedi 2. mgr. 104 gr. laga nr. 3/2006 um ars-
reikninga stadfestum vid samkveemt okkar bestu vitund ad i
skyrslu stjérnar sem fylgir samstaeduarsreikningi pessum eru
veittar paer upplysingar sem par ber ad veita i samraemi vid 16g
um arsreikninga og koma ekki fram i skyringum.

Abyrgd stjornar og forstjora a samstaduarsreikningnum

Stjorn og forstjori eru dbyrg fyrir gerd og framsetningu sam-
steedudrsreikningsins i samraemi vid alpjodlega reikningsskila-
stadla eins og peir hafa verid sampykktir af Evrépusambandinu
og vidbaotar krofur § logum um arsreikninga. Stjorn og forstjéri eru
einnig abyrg fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er vardandi
gerd og framsetningu samsteeduarsreikningsins, pannig ad hann
sé an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mis-
taka.

Vid gerd samstaeduarsreikningsins eru stjorn og forstjori abyrg
fyrir pvi ad meta rekstrarheefi Eikar fasteignafélags hf. Ef vid 4,
skulu stjorn og forstjori setja fram videigandi skyringar um
rekstrarhaefi og hvers vegna pau akvadu ad beita forsendunni
um rekstrarheefi vid gerd og framsetningu samstaeduarsreikn-
ingsins, nema stjorn og forstjori hafi akvedid ad leysa félagid upp
eda heetta starfsemi, eda hafi enga adra raunhaefa moguleika en
ad gera pad.

Stjorn og endurskodunarnefnd skulu hafa eftirlit med gerd og
framsetningu arsreikningsins.

Abyrgd endurskodanda & endurskodun samstaduarsreikn-
ingsins

Markmid okkar er ad afla naegjanlegrar vissu um ad samstaedu-
arsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort sem er af
voldum sviksemi eda mistaka og ad gefa Ut aritun sem felur i sér
alit okkar.

Arsskyrsla Eikar fasteignafélags fyrir arid 2023

ARID 2023

Fasteignir og byggingarh.

A/ETLUN OG FRAMTIDARSYN EIGNASAFN

Stadsetning og tegundir Leigutakar og leigutekjur

Naegjanlega vissa er po ekki trygging pess ad endurskodun fram-
kveemd i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla muni upp-
gotva allar verulegar skekkjur séu peer til stadar. Skekkjur geta
ordid vegna mistaka eda sviksemi og eru alitnar verulegar ef paer
geetu haft ahrif & fjarhagslega ékvardanatoku notenda samstaedu-
arsreikningsins, einar og sér eda samanlagdar.

Endurskodun okkar i samreemi vid alpjodlega endurskodunar-
stadla byggir & faglegri domgreind og beitum vid gagnrynni
hugsun vid endurskodunina. Vid framkveemum einnig eftirfarandi:

e Greinum og metum haettuna & verulegri skekkju i sam-
staeduarsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka eda
sviksemi, honnum og framkveemum endurskodunar-
adgeroir til ad bregdast vid peim haettum og 6flum endur-
skodunargagna sem eru naegjanleg og videigandi til ad
byggija alit okkar &. Heettan & ad uppgotva ekki verulega
skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgdtva ekki
skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur falid i sér
samseeri, skjalafals, misvisandi framsetningu samstaeduars-
reiknings, ad einhverju sé viljandi sleppt eda ad farid sé
fram hja innri eftirlitsadgerdum.

Oflum skilnings & innra eftirliti, sem snertir endur-
skodunina, i peim tilgangi ad hanna videigandi endur-
skodunaradgerdir, en ekki i peim tilgangi ad veita &lit a
virkni innra eftirlits félagsins.

Metum hvort reikningsskilaadferdir sem notadar eru, og
tengdar skyringar, séu videigandi og hvort reiknings-
haldslegt mat stjornenda sé raunhasft.

Alyktum um notkun stjornenda a forsendunni um rekstrar-
heefi og metum & grundvelli endurskodunarinnar hvort
verulegur vafi leiki & rekstrarheefi eda hvort adsteedur séu
til stadar sem geetu valdid verulegum efasemdum um
rekstrarhaefi. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki & rekstrar-
heefi ber okkur ad vekja sérstaka athygli 4 videigandi skyr-
ingum samsteeduarsreikningsins i aritun okkar. Ef slikar
skyringar eru &fullnzegjandi purfum vid ad vikja fra fyrir-
varalausri aritun. Nidurstada okkar byggir & endur-
skodunargdognum sem aflad er fram ad dagsetningu
aritunar okkar. Engu ad sidur geta atburdir eda adsteedur |
framtidinni valdid ovissu um rekstrarhesfi félagsins.

Metum | heild sinni hvort samsteeduarsreikningurinn gefi
glégga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum,
metum framsetningu, uppbyggingu, innihald og par med
talid skyringar vid samsteeduarsreikninginn med tilliti til
gléggrar myndar.

STJORNARHATTIR

e Oflum fullnaegjandi endurskodunargagna vegna fjarhags-
upplysinga eininga innan samstaedunnar, til ad geta 14tid i
ljios alit & samsteeduarsreikningi. Vid erum abyrg fyrir
skipulagi, umsjén og framgangi endurskodunar samsteaed-
unnar. Vid berum ein abyrgd & aliti okkar.

Okkur ber skylda til ad upplysa stjorn og endurskodunarnefnd
medal annars um deetlad umfang og timasetningu endur-
skodunarinnar og veruleg atridi sem komu upp i endurskodun
okkar, par & medal verulega annmarka & innra eftirlit sem komu
fram i endurskoduninni, ef viod a.

Vid hofum einnig lyst pvi yfir vid stjorn og endurskodunarnefnd
ad vid hofum uppfyllt skyldur sidareglna um 6heaedi og hofum
midlad til peirra upplysingum um tengsl eda onnur atridi sem
geetu mogulega haft ahrif & 6haedi okkar og par sem videigandi
er, hvada varnir vid hofum sett til ad tryggja ohaedi okkar.

Jafnframt pvi ad sinna skyldum okkar sem kjornir endurskodendur
félagsins hefur Deloitte veitt félaginu ymsa adra heimilada
pjonustu svo sem kénnun arshlutareiknings.

Af peim atridum sem vid hofum upplyst stjéorn og endurskodunar-
nefnd um, l6gdum vid mat & hvada atridi hofdu mesta pydingu |
endurskoduninni & yfirstandandi ari og eru pad meginaherslur i
endurskoduninni. Vid lysum pessum atridum i aritun okkar nema
l6g og reglur leyfi ekki ad upplyst sé um slik atridi eda i undan-
tekningartilfellum pegar endurskodandinn metur ad ekki skuli
upplysa um vidkomandi atridi par sem neikveedar afleidingar upp-
lysinganna eru taldar vega pyngra en almannahagsmunir.

Aritun vegna rafraens skyrslusnids (e. European Single
Electronic Format - ESEF reglur)

[ tengslum vid endurskodun okkar & samsteeduarsreikningi Eikar
fasteignafélags hf. framkvaeemdum vid adgerdir til ad geta gefid

UMREKSTUR OG EFNAHAG

ARSREIKNINGUR

alit & pad hvort samsteeduarsreikningur Eikar fasteignafélags hf.
fyrir arid 2023 med skraarheitid [2138005WRSDC4DI3BJ43-2023-
12-31-is] hafi i meginatridum verid gerdur i samraemi vid krofur
laga um upplysingaskyldu Utgefenda verdbréfa og floggunar-
skyldu nr. 20/2021 um sameiginleg rafreen skyrslusnid (e.
European Single Electronic Format) og reglugerd Evrépu-
sambandsins nr. 2019/815 (ESEF reglur) sem innihalda skilyrdi
sem tengjast gerd samstaeduarsreiknings & XHTML formi og
iXBRL merkingum samsteeduarsreikningsins.

Stjorn og forstjori eru abyrg fyrir gerd og framsetningu arsreikn-
ingsins i samraemi vid 16g um upplysingaskyldu utgefenda verd-
bréfa og floggunarskyldu. | peirri dbyrgd felst medal annars ad
Utbua arsreikning @ XHTML formi i samraemi vid akveedi reglu-
gerdar Evropusambandsins nr. 2019/815, um sameiginleg rafraen
skyrslusnid (e. European Single Electronic Format).

Abyrgd okkar er ad afla haefilegrar vissu um hvort arsreikningur-
inn, byggt a beim gognum sem vid hofum aflad, sé i dllum megin-
atridum | samraemi vid ESEF reglur og gefa Ut aritun med aliti
okkar. EQli, timasetning og umfang adgerda sem valdar eru
byggja @ mati endurskodandans, par @ medal mati & ahaettunni ad
vikid sé i verulegum atridum fra kréofum sem fram koma i ESEF
reglum, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

pad er alit okkar ad arsreikningur Eikar fasteignafélags hf. fyrir &ri
2023 med skraarheitid [2138005WRSDC4DI3BJ43-2023-12-31-is]
hafi i ollum meginatridum verid gerdur i samreemi vid akveedi
reglugerdar Evropusambandsins nr. 2019/815, um sameiginleg
rafreen skyrslusnid (e. European Single Electronic Format).

Kosning endurskodanda
Deloitte var kjorid endurskodandi Eik fasteignafélags hf. & adal-
fundi félagsins pann 5.mars. 2023

Kopavogur, 15 febriar 2024

Deloitte ehf.

Signy Magnusdottir

endurskodandi
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Skyrsla stjérnar og forstjora  Aritun 6hads endurskodanda Rekstur og efnahagur Eiginfjaryfirlit og sjodstreymi Skyringar Oendurskodud fylgiskjsl
Fjarhaedir eru i milljonum krdna
o N o Je o ;. o o
Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu arsins 2023 Efnahagsreikningur 31. desember 2023
Skyr. 2023 2022 Skyr. 2023 2022
Eignir
LEIGUEEKIUL e 5 9514 8.562
ABFAI TEKSTIAITEKIUL ..o 5 1.710 1.516 OefNiSIEGAr @IGNIE ..., n 351 351
1.224 10.078 FjArfestingareignir ..o 12 132.106 119.639
Fasteignir 1 PrOUN c...o.ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 13 1.079 671
ReKStrarkOStNAOU ... 6 ( 3.924) ( 3.382) Bignir til €IgiN NOTA ..o 14 5.975 4162
ViIrdisryrnuUN KrafNa ... 16 175 ( 88) LangtimakrOfur ... 16 436 68
( 3.749) ( 3.470) Fastafjarmunir 139.948 124.891
Rekstrarhagnadur fyrir séluhagnad, matsbreytingu og afskriftir ................ 7.475 6.608 Vidskiptakrofur og adrar skammtimakréfur ..o 16 698 774
HaNADEart & ..o 984 2.986
Soluhagnadur fjarfestingareignNa ........c.ocooo oo 0 362 Veltufjarmunir 1.682 3.760
Matsbreyting fjarfestingareigna ... 12 7.513 10.431
AFSKIITLr OG VIFOISIYINUN ..o, 14,15 ( 50) ( 138) Eignir samtals 141.629 128.651
Rekstrarhagnadur 14.938 17.264
Eigid fé
FJArMUNAtEKIUL Lo 120 50
FIArMagnSiold ... ( 7.740) (. 7.309) HIUEAFE oo 3.415 3.415
Hrein fjarmagnsgjold 9 ( 7.620) ( 7.259) Yirverdsreikningur RIULAFIAN ... 12.648 12.648
LOgbundinn varasjOOUr ..........ooiooooeeeeeee e 854 866
ENdurmatsreikNiNGUI c...o.ov oo 1.415 0
Hagnadur fyrir tekjuskatt 7.318 10.004 Bundinn hlutdeildarreikningur ... 0 1122
TEKJUSKATTUN ..o 10, 21 ( 1.465) ( 2.004) Oradstafad €igiod f& ..o 30.691 15.692
Eigiofe 17 49.023 43744
Hagnadur arsins 5.853 8.001
Skuldir
Onnur heildarafkoma
Vaxtaberandi SKUIAIr ........oooiiiicecceeceeeeeee 19 67.176 64.292
Rekstrarlidir faerdir beint 4 eigid fé og verda ekki feerdir i rekstrarreikning: LeigUSKUITIT e 20 2749 2.480
ENdUrMAt FASTEIGNA ..ooocvvo 14 1784 0 TekjUSKAESSKUIADINAING oo 21 12503 10.683
Tekjuskattur af endurmati fasteigna ... ( 357) 0 Langtimaskuldir 82 428 77 455
Onnur heildarafkoma samtals 1.427 0
Vaxtaberandi SKUIAIr .........oooiiiiieecceeeeeeeeeee e 19 8.390 5.980
Heildarhagnadur arsins 7.279 8.001 Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ........oocoovvoevooroereeeere, 22 1.787 1.472
Skammtimaskuldir 10.178 7.452
Hagnadur & hlut:
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hlut (i Krénum) «...ooe.eeeeeeeeeeeeen. 18 1,71 234 Skuldir samtals 92.606 84.907
Eigid fé og skuldir samtals 141.629 128.651

Skyringar & bladsidum 24 - 37 eru orjufanlegur hluti arsreikningsins
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Skyrsla stjérnar og forstjora  Aritun 6hads endurskodanda

Eiginfjaryfirlit 31. desember 2023

Yfirveros-

A/ETLUN OG FRAMTIDARSYN

Rekstur og efnahagur

Bundinn

EIGNASAFN

Eiginfjaryfirlit og sjodstreymi

reikningur Logbundinn Endurmats- hlutdeildar- Oradstafad

Hlutafé  hlutafjar varasjodur reikningur reikningur eigiofé Samtals
Arid 2022
Eigio fé1.1.2022 ..o 3.415 12.648 866 0 7.603 12.951 37.483
Hagnadur arsins ... 8.001 8.001
Greiddur ardur O,51kr. ahlut ................ ( 1.740) ( 1.740)
Feert &4 bundinn hlutdeildarreikning .... 3519 ( 3.519) 0
Eigid fé 31.12.2022 ..o 3.415 12.648 866 0 1122 15.692 43.744
Arid 2023
Eigid fé 1.1.2023 ..o 3.415 12.648 866 0 1122 15.692 43.744
Samruni 1.1.2023 ..o 11.122) 1.122 0
Bakfeert ur logbundnum varasjédi ....... ( 13) 13 0
Hagnadur arsins ... 5.853 5.853
Endurmat fasteigna ... 1.427 1.427
Afskrift endurmats ....ocooveeeoeereeee, ( 12) 12 0
Greiddur ardur 0,59 kr. ahlut ............. ( 2.000) ( 2.000)
Eigid fé 3112.2023 ... 3.415 12.648 854 1.415 0 30.691 49.023

Skyringar & bladsidum 24 - 37 eru orjufanlegur hluti arsreikningsins
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Skyringar

STJORNARHATTIR UMREKSTUR OG EFNAHAG

Oendurskodud fylgiskjsl

Sjoostreymisyfirlit arsins 2023

ARSREIKNINGUR

Skyr. 2023 2022
Rekstrarhreyfingar:
Rekstrarhagnadur Arsins ..........ocoooooooieeeeeeeeeeeeeeeeeee 14.938 17.264
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif 4 fjarstreymi:
Soluhagnadur fjarfestingareigna ... 0 362)
Matsbreyting fjarfestingareigna ... 12 7.513) 10.431)
ATt e 14,15 50 138
7.475 6.608
Breyting & rekstrartengdum eignum ... ( 270) 66)
Breyting & rekstrartengdum skuldum ... 29 29)
7.234 6.512
INnborgadar vaxtatekjur ...........ocoooioo oo 9 120 50
Greidd vaxtagjold ... ( 3.271) 2.497)
Handbeert fé fra rekstri 4.083 4.066
Fjarfestingarhreyfingar:
Fjarfesting i fjarfestingareignum ... 12 3.440) 3.936)
Soluverd fjarfestingareigna ... 0 724
Fjarfesting i eignum til €igin NOta ... 14 80) 123)
Soluverd eigna til €igin NOta ....oooovooieeeeee e 0 6
Fjarfesting i fasteignum 1 proun ... 13 ( 10) 8)
Fjarfesting i dotturfélogum ad fradregnu yfirteknu handbeeru fé ... 29, 30 ( 487) 0
Langtimakrofur, Breyting ..o ( 6) 21
Fjarfestingarhreyfingar ( 4.023) 3.316)
Fjarmdognunarhreyfingar:
Greiddur @rOUT ... ( 2.000) 1.740)
Tekin ny langtimalan ... 19 8.21 6.394
Afborganir og uppgreidslur langtimaldna ... 19 ( 8.274) 5.715)
Fiarmognunarhreyfingar ( 2.063) 1.061)
Breyting a handbaru fé ( 2.003) 31)
Handbaertfé i arshyrjun 2.986 3.297
Handbartféilokars 984 2.986

Fjarhaedir eru i milljonum krdna
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Skyrsla stjérnar og forstjora  Aritun 6hads endurskodanda Rekstur og efnahagur Eiginfjaryfirlit og sjodstreymi

Skyringar

. Almennar upplysingar

Eik fasteignafélag hf., félagi®", er med adsetur & islandi. Héfudstddvar félagsins eru ad Séltuni 26 i Reykjavik.
Samstaedudrsreikningur félagsins fyrir arid 2023 hefur ad geyma arsreikning félagsins og dotturfélaga pess, sem
visad er til sem samsteedunnar. Starfsemi samsteedunnar er eignarhald, Utleiga og rekstur & atvinnuhusnaedi og
eignarhald a hotelrekstri. Heegt er ad nalgast samstaeduarsreikning félagsins @ www.eik.is.

. Grundvdllur reikningsskilanna

. Yfirlysing um ad alpjédlegum reikningsskilastddlum sé fylgt

Arsreikningurinn er gerdur i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa veri® stadfestir af
Evropusambandinu og 6drum vidbotarkrofum sem koma fram i islenskum l6gum og reglum um érsreikninga
skradra félaga. Breytingar & alpjodlegum reikningsskilastédlum og tulkanir & peim sem toku gildi fyrir
reikningsskilatimabil sem hofust 1. jantar 2023 hofdu ekki veruleg ahrif & reikningsskil félagsins. Stjorn félagsins og
forstjori stadfestu arsreikninginn pann 15. febriar 2024.

. Nyir og breyttir alpjédlegir reikningsskilastadlar

Samstaedan hefur innleitt alpjodlega reikningsskilastadla eins og eir eru sampykktir af Evropusambandinu,
breytingar & peim og nyjar tulkanir sem gilda fyrir arsreikninga par sem reikningsskilatimabil hofst 1. jantar 2023
eda sidar. Eftirfarandi stadlar og breytingar toku gildi 1. januar 2023:

- IFRS 17 Véatryggingasamningar Nyr reikningsskilastadall

- IAS 1 Framsetning reikningsskila Reikningsskilaadferdir i skyringum

) IAS 8{ Re|kn|ngssk|laaéf§r6|r, breytAlngar a Skilgreining & reikningshaldslegu mati
reikningshaldslegu mati og skekkjur
Skattfrestun vegna eigna og skulda afleiddra af somu

- IAS 12 Tekjuskattur s
vidskiptum

Pad er mat stjérnenda ad innleiding ofangreinds stadals og endurbdta & stodlum hafi ekki haft veruleg éahrif &
samstaeduarsreikninginn.

Samsteedan hefur ekki innleitt nyja eda breytta stadla sem hafa verid gefnir Ut en ekki tekid gildi. bann 1. janutar
2024 taka gildi breytingar & eftirfarandi stodlum:

IFRS 10 Samsteedureikningsskil og IAS 28 Fjarfestingar i Seldar eda framlagdar eignir fra fjarfesti til

hlutdeildarfélogum og félogum i sameiginlegri eigu hlutdeildarfélags eda félags i sameiginlegri eigu

- IAS 1 Framsetning reikningsskila Flokkun skulda i skammtima- eda langtimahluta

- IAS 1 Framsetning reikningsskila Langtimaskuldir med lanaskilmalum

- IAS 7 Sjodstreymi og IFRS 7 Fjarmalagerningar: Skyringar ~ Fjarmognun i gegnum birgja

- IFRS 16 Leigusamningar Leiguskuldbinding i s6lu og endurleiguvidskiptum

Pad er mat stjornenda ad innleiding peirra stadla og breytinga & stoédlum sem fram koma hér ad ofan, eda annarra
breytinga a stodlum sem sampykktar hafa verid en hafa ekki tekid gildi, muni ekki hafa veruleg ahrif a
samstaedureikninginn.

Arsskyrsla Eikar fasteignafélags fyrir arid 2023
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Fjarhaedir eru i milljonum krdna

¢. Matsadferdir

Samstaedudrsreikningurinn er gerdur & grundvelli kostnadarverds nema fjarfestingareignir, sem eru feerdar &
gangvirdi, og fasteignir til eigin nota sem eru feerdar 4 endurmetnu kostnadarverdi. Fjallad er um adferdir vid mat a
gangvirdi i skyringum 3, 12 og 26. | skyringu 32 eru upplysingar um helstu reikningsskilaadferdir samstaedunnar og
breytingar & peim & arinu.

. Starfreekslu- og framsetningargjaldmidill

Arsreikningur samstaedunnar er gerdur og birtur i islenskum krénum sem er starfraekslugjaldmidill médurfélagsins
og dotturfélaga. Allar fjarheedir eru birtar i milljonum kréona nema annad sé tekid fram.

. Mat og akvardanir

Gerd arsreiknings i samreemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjornendur taki akvardanir, meti og
dragi alyktanir sem hafa ahrif a beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarheedir eigna, skulda, tekna og gjalda.
Endanlegar nidurstédur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

Mat og alyktanir pvi til grundvallar eru i stodugri endurskodun. Breytingar a reikningshaldslegu mati eru faerdar a pvi
timabili sem breytingin & sér stad og peim framtidartimabilum sem ahrif breytinganna vara.

Upplysingar um mat stjornenda og alyktanir vid beitingu alpjodlegra reikningsskilastadla sem hafa veruleg ahrif &
arsreikninginn er ad finna i skyringu 3 um gangvirdi og skyringu 12 um mat fjarfestingareigna.

. Akvordun gangvirdis

Félagi®d hefur komid upp ferli vid akvérdun gangvirdis. | pvi felst ad stjérnendur bera dbyrgd & ollum mikilveegum
akvordunum um gangvirdi, p.m.t. 3. stigs gangvirdismati. Vid akvordun gangvirdis notar samsteedan
markadsupplysingar ad eins miklu leyti og heegt er, en liggi slikar upplysingar ekki fyrir er byggt 4 mati stjornenda.

Stjérnendur fara reglulega yfir mikilveegar forsendur vid mat eigna og skulda sem eru byggdar @ gdgnum sem ekki
er unnt ad afla & markadi. Ef upplysingar fra pridja adila, svo sem verd fra midlurum eda verdmatspjonustu, liggja
fyrir pé eru peer upplysingar bornar saman vid mat stjornenda og sannreynt ad matid uppfylli krofur alpjédlegra
reikningsskilastadla, par & medal pad stig sem slikt mat myndi falla undir.

Gangvirdi er flokkad eftir stigskiptu kerfi & grundvelli peirra forsendna sem notadar eru vid matid samkvaemt
eftirfarandi stigum, jpar sem stig 1 er haesta stig:

Stig 1: Uppgefid verd & virkum markadi fyrir samskonar eignir og skuldir.

Stig 2: Forsendur byggja @ 6drum breytum en uppgefnu verdi a virkum markadi (stig 1) sem unnt er afla fyrir eignir
og skuldir, beint (verd) eda obeint (afleidd af verdi).

Stig 3: Forsendur gangvirdis eigna og skulda eru byggdar 4 gdgnum sem ekki er unnt ad afla & markadi.

Ef forsendur sem notadar eru vid akvordun gangvirdis tilheyra mismunandi stigum, pa er gangvirdi allt feert &
leegsta stig sem notad er.

Verdi breyting & flokkun gangvirdis & reikningsskilatimabilinu & sér stad tilfeersla um stig i lok pess timabils.

Nanari upplysingar um forsendur sem notadar eru vid akvordun gangvirdis er ad finna i eftirfarandi skyringum:
Skyring 11 um éefnislegar eignir, skyring 12 um fjarfestingareignir og skyring 32 um helstu reikningsskilaadferdir.
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4. Starfshattavfirlit 5. Rekstrartekiur
Rekstrartekjur greinast pannig: 2023 2022
Starfspattayfirlit veitir upplysingar um einstaka peetti i rekstri félagsins. Starfsemi félagsins skiptist i tvo starfspeetti
sem selja voru og pjonustu a mismunandi moérkudum. L@IGUEEKJUT .t 9.514 8.562
Rekstrartekjur SAmMEIGNa ... 699 646
Fjarfestingar- Jofnunar- Tekjur af NOTEITEKSTIT ... 978 795
Starfspeettir 2023 eignir Hotel ferslur Samtals AOTAI TEKIUL ..o 33 75
Rekstrartekjur SAMTalS ... 11.224 10.078
LeIgUEEKIUL Lo 9.870 0 ( 356) 9.514
ADFAr TEKSrArtEKIUT ... 732 978 0 1710 Samstaedan hefur gert leigusamninga sem gilda allt fra nokkrum manudum til teeplega 26 ara. Neer allir
REKSTIArKOSTNAOUL ..vooeeoeeeoeeoeeeeeeeeeeeeee e ( 3.352) ( 928) 356 3.924) samningarnir eru tengdir verdlagspréoun med tengingu vid visitélu neysluverds til verdtryggingar. Samsteedan er
Virdisryrnun vidskiptakrafna ... 176 ( 1) 0 175 med 9 veltutengda leigusamninga, ymist ad fullu eda ad hiuta til og var hiutfall leigutekna af peim samningum
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir ............ 7 405 50 0 7 475 teeplega 2% af heildarleigutekjum félagsins. Tekjuveginn medalleigutimi er 6,8 ar (2022: 6,7 ar). Sumum
leigusamningum er heegt ad segja upp fyrir lok leigutima og tekur tekjuveginn medalliftimi ekki tillit til
Matsbreyting fjarfestingareigna ..., 7.513 0 0 7.513 uppsagnarakvaeda.
AFSKIITIr ( 19) ( 31) 0 ( 50)
Hrein fArmMAagNSGIONd oo ( 7595) ( 25) 0 7.620) Eftirfarandi er greining & onuvirtum framtidarleigutekjum nulverandi leigusamninga an pess ad tillit sé tekid til
TEKIUSKATEUT oo ( 1.466) 1 0 (  1465) endurskodunarakvaeda um leigukjor og uppsagnarakvaeda.
Hagnadur (-tap) arsins ... 5.858 ( 5) 0 5.853
EIGNIF B112.2023 oo 141,683 Mme 472) 141,629 LeigUEEKIUN 2023 e 8.421
SKUIGIF B112.2023 ..o 92.659 M9 ( 472) 92.606 LOIGUEBKIUT 2024 9.242 /421
» ) o LeIGUIEKJUI 2025 ... 8.388 7.009
FIAITESTINGAT AISING .o 3.501 3 0 3504 L@IGUEEKIUF 2026 oo 7.694 6.394
Fiérfestingar- Jofnunar- LeIGUEEKIUI 2027 ..o 6.724 5.461
. Al ) LeIGUIEKJUI 2028 ... 5.564 -
Starfshattir 2022 elgnir Hotel feorslur Samtals LeIQUEEKIUF €FHIE MGIT €N 5 &F oo 30.495 28.274
LQIGUEGKIU e 5.889 o ( 327) 8562 LeigUEEKIUr SAMITALS ... o 68.107 62.980
Adrar rekstrartekjur ... 721 795 0 1.516
RekstrarkoStNadUI .......ooe oo ( 2.940) ( 769) 327 ( 3.382)
Virdisryrnun vidskiptakrafna ... ( 87) ( 1 0 ( 88)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir ............... 6.583 25 0 6.608
Soluhagnadur fjarfestingareigna ... 362 0 0 362
Matsbreyting fjarfestingareigna ... 10.431 0 0 10.431
ATSKITtIr ( 106) ( 32) 0 ( 138)
Hrein fjarmagnsgjold ... ( 7.228) ( 37 0 ( 7.259)
Tekjuskattur ... ( 2.01) 7 0 ( 2.004)
Hagnadur (-tap) Arsins ........cooooeeoeeeeeeeeeeeeee 8.031 ( 30) 0 8.001
Eignir 31122022 .o 128.705 452 ( 506) 128.651
Skuldir 3112.2022 .o 84.965 448 ( 506) 84.907
Fjarfestingar Arsins ... 4.093 1 0 4.094
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6. Rekstrarkostnadur 2023 2022 9. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Rekstrarkostnadur greinist pannig: Fjiarmunatekjur og fjarmagnsgold greinast pannig: 2023 2022
Fasteigna-, vatns- og fraveitugiold ... 1.524 1.369 VAXEATEKJU oo 120 50
TEYGGINGAL et 102 87
ViBNAIASKOSTNAOUL ..o 41 46 VAXEAGJOIT oot ( 3168) ( 2.444)
Rekstrarkostnadur fasSt@igNa ........ooioe oo 730 700 VL= e] o= 1 (U T OO ( 4.404) ( 4747)
Annar rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ... 257 191 Vaxtagjold af [@IGUSKUITUM ... ( 125) ( 105)
Rekstrarkostnadur NOTEIS .. ... e 573 442 ONNUE FJAMMAGNSTIOIT .o ( 43) ( 19)
Skrifstofu- 0g stjornUNArkOStNAOUI .........c..oiooeeoeeeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 697 546 FIArMagNSGIOIA SAMTAIS ... ( 7.740) ( 7.309)
RekstrarkostNadUur SAMEAIS ........ooiioiiieeeeeeee e 3.924 3.382
Hrein fJAMMAGNSGIOIT ... ( 7.620) ( 7.259)
Rekstrarkostnadur greinist pannig milli eigna i Utleigu og eigna sem ekki myndudu leigutekjur & érinu:
10. Tekjuskattur
BIgNir T ULIEIGU oo 2.527 2.269
Eignir sem ekki myndudu leigutekjur & &rinu ... 127 124
5654 5394 Gjaldfaerdur tekjuskattur
Virkur tekjuskattur greinist pannig: 2023 2022
Rekstrarkostnadur NOEIS ... 573 442
Skrifstofu- 0g SHOMUNAIKOSTNABU ... 697 546 HagNaOUr FyMr tEKJUSKATE e 7318 _1o.004
RekstrarkosStnadur SAMLALS ......ovoe oo e 3.924 3.382
Tekjuskattur samkveemt gildandi skatthlutfalli ... 20,0% 1.464 20,0% 2.001
7. Laun og launatengd gjold Nidurfeersla skatteignar, Breyting ..., 0,0% 0 0.3% 33
Laun og launatengd gjold greinast pannig: 2023 2022 Adrar breytingar .... 00% T 03% ( 30)
Virkur tekjuskattur 200% 1465 20,0% 2004
LBUN e 718 590 .
LI EYFISIOGION oo 98 74 1. Oefnislegar eignir
ONNUE 1AUNBEENGA GIOIA .o 82 49
ANNar starfsmMannakoStNAOUI ...............oooov. oo 30 29 Oefnislegar eignir eru vidskiptavild vegna kaupa & dotturfélogum. Vidskiptavild er ekki afskrifud heldur metin ad minnsta
Laun og launatengd gidld SAMEAlS ... 928 743 kosti arlega med tilliti til virdisryrnunar eda oftar ef visbending um virdisryrnun er til stadar. Vid framkveemd virdisprof var
endurheimtanlegt virdi undirliggjandi eigna metid.
ATSVETK oot 51 44
SEOBUGIT T AISIOK .ottt 50 47 Lykilforsendur sem studst var vid i virdisprofi voru m.a. eftirfarandi:
+ Vegin avoxtunarkrafa fjarmagns (e WACC) 6,4%
Laun og launatengd gjéld greinast pannig & rekstrarlidi: « Eiginfjarhlutfall 30%
Rekstrarkostnadur fArfestingar€igNa ... 290 220 Siodstreymislikanid sem notast var vid er sambeerilegt og med somu forsendur og notad var vegna virdismats
ReKStrarkOStNABUI NOTEIS ............cooooooooooeeee oo 159 130 fiarfestingareigna feélagsins (skyringar 12 og 32). Virdisprofio gaf til kynna ad ekki hafi ordid virdisryrnun.
Skrifstofu- 0g stjornUNarkoSTNAOUY ... 479 393
Laun og launatengd gidld SAMLAIS ... ..o 928 743 Eftirfarandi breyting & forsendum hefdi samanlagt leitt til virdisryrnunar i arslok 2023:
« Heekkun & veginni avoxtunarkrofu fjarmagns (e WACC) um 1,25%,
8. boknun til endurskodenda » Laekkun & markadsleigu um 25%

poknun til endurskodenda félagsins greinist pannig:

Endurskodun & arsreikningi og konnun arshlutareiknings ... 25 21
ONNUE DJONUSTA e 2 1
Poknun til endurskodenda SAaMEAlS .........c.oovovoioeeeeeee e 27 22

Arsskyrsla Eikar fasteignafélags fyrir arid 2023 2 6



HELSTU NIBURSTOBUR ARID 2023 A/ETLUN OG FRAMTIDARSYN EIGNASAFN STJORNARHATTIR UMREKSTUR OG EFNAHAG ARSREIKNINGUR

Skyrsla stjérnar og forstjora  Aritun 6hads endurskodanda Rekstur og efnahagur Eiginfjaryfirlit og sjodstreymi Skyringar Oendurskodud fylgiskjsl
Fjarhaedir eru i milljonum krdna
12. Fjarfestingareignir Eftirfarandi er umfjollun um helstu forsendur og breytingar sem hafa ordio.
2023 2022 Fjarfestingareignir samstaedunnar eru metnar af stjornendum félagsins a gangvirdi & reikningsskiladegi i samreami
vid alpjodlegan reikningsskilastadal IAS 40.
BOKfaart verd i ArsYIUN ..o 117.181 103.304
Fjarfesting i nGverandi fjarfestingareignumM ... 3.177 2.604 Vid mat a eignunum hafa stjornendur metid til fjar pad sjodfleedi sem félagid® ma veenta af nlverandi
Fiarfesting i nyjum fjarfestingareignuUm ... 237 1.204 leigusamningum og leigusamningum peim sem félagid sér fram 4 ad gera ad loknum leigutima samkveamt
Yfirtekid vid kaup & dotturfélagi (sja skyringu 29) ... 1.270 0 nuverandi samningum. Matid er samkveemt pridja stigi i flokkunarkerfi gangvirdismats, sbr. skyringu 3, og urdu
Seldar fjarfestingareignir ... 0 ( 362) engar breytingar & flokkun & arinu. Vid matid eru lagdar til grundvallar forsendur um &eetlad nytingarhlutfall
MAESIOIEYLING ... 7.513 10.431 eignanna i framtidinni, markadsleigu ad loknum gildistima nlverandi samninga og kostnad vid rekstur peirra.
BOKfaart verd 1 ArsloK ... 129.378 17.181 Adferdafreedin  og dlyktanirnar, sem notadar eru vid ad meta beedi fjdrheedir og timasetningar &
framtidarsjodstreymi, eru endurskodadar reglulega med pad ad markmidi ad nalgast raunverulegt gangvirdi
LEIGUEBIGNIT e 2.728 2.457 eignanna. Einnig er lagt til grundvallar mat stjérnenda 4 proun ymissa annarra pétta i framtidinni, s.s. breytingum &
Fjarfestingareignir SAMITalS ... 132.106 119.639 leigu- og fjarmalamorkudum.
Sundurlidun fjarfestingareigna Felagid hefur lagt aukna aherslu & uppbyggingu og proun a l6dum félagsins med stofnun vidskiptaprounarsvids.
B S B NI oo 125.708 116.517 Sambhlida pvi hefur att sér stad vinna par sem onyttar byggingarheimildir eru kortlagdar. Hafa paer heimildir nu verid
BYQINQarréttit OG IOBIN ... 3.670 664 uppfeerdar i bokum félagsins en samhlida pvi var fengid verdmat fra einum til tveimur ohadum adilum, eftir steerd
L IGUEIGNIT .o 2.728 2.457 vidkomandi verkefnis. Nokkur verkefni félagsins eru komin vel & veg i skipulagsvinnu og hefur ordid nokkur
Fjarfestingareignir alls ... 132.106 119.639 virdisbreyting a peim samhlida pvi sem hefur aunnist & pessu éri. Félagid notast vid veent markadsvirdi
byggingarfermetra asamt pvi ad stydjast vid likindi & ad pad markadsvirdi raungerist, hvort sem er vid solu, nytingu
2023 Verslunar-  Skrifstofu- Lager og Hotelog  Heilsutengt a heimild eda endanlegri deiliskipulagsvinnu.
hisnadi hisnadi ionadur  veitingahus ogannad Samtals
Bokfeert verd  drsbyrjun ......... 29265 49396 16.643 1.839 10.038 17181 Stjornendur létu kanna vidskipti med atvinnuhlsneazdi & arinu 2023 og var nidurstada rannsoknarinnar su ad mat a
Firfestingar &rsing ... 794 1646 289 158 290 3177 fjarfestingareignum félagsins veeri sambeerilegt vid pau markadsvidskipti.
Kaup a nyjum eignum ............. 144 1.326 38 0 ( 1 1506 '
Tilfeerslur & milli flokka ........... ( 685) ( 47) 2 729 ( 19) 0 vextir
Matsboreyting &rsins ............... 1407 1616 484 614 3393 7513 Forsendur um péa vexti sem notadir eru vid utreikning & vegnum medalfjdrmagnskostnadi félagsins hafa verid
Bokfeert verd | arslok 30.924 53.936 7477 13.340 13700 129378 endurmetnar fra mati fyrra ars til samreemis vid breytingar & almennum lanskjorum, en studst er vid veentingar
Hlutfallsleg skipting ... 53.9% W% 13.5% 10.5% 10.6% 100.0% stjornenda um markadsvexti einstakra eigna. Breytingar voru gerdar & voxtum til haekkunar.
2022 Verslunar-  Skrifstofu- Lager og Hotelog  Heilsutengt A,\Véanarkrafaé‘e'gié‘flé °9 e'gmﬁém/wfa// o A o A )
hiisnzdi hisnzdi iBnadur  veitingahis og annad Samtals Avoxtunarkrafa eigin fjar er metin Ut fra CAPM likaninu (e. Capital Asset Pricing Model). Breytingar voru gerdar a
Bokfeert verd  &rsbyrjun ......... 25 684 47 465 14109 10.391 5656 103.304 forsendum um avoxtunarkrofu eigin fjar til leekkunar. Vegin avoxtunarkrafa fjarmagns sem gerd er til félagsins (e.
Fiarfestingar Arsins .............. 458 1390 144 79 533 5604 WACC) er & bilinu 5,4% - 7,3% (2022: 5,5% - 6,8%) eftir eignum. Ekki er tekid tillit til skattspdrunar (e. tax shield) vid
Kaup & nyjum eignum ... 105 233 466 155 246 1204 utreikning a veginni avoxtunarkrofu. Gert er rad fyrir 30% eiginfjarhlutfalli. Hver 1% haskkun & utleiguhlutfalli til
Saladrsins . 0 ( 52) ( 310) 0 0 ( 362) framti®ar samsvarar teeplega 0,1% haskkun & veginni avoxtunarkrofu.
Tilfaerslur @ milli flokka ............ 758 ( 3.782) 397 ( 85) 2.712 0
Matsbreyting 4rsins ... 2261 4143 1836 1300 891 10.431 Nyting & leigurymi
Bokfeert verd | arslok 59.265 19396 16.643 1839 10.038 7181 Virdisutleiguhlutfall samsteedunnar, leidrétt fyrir fidrfestingareignum i préun, var 94,3% i lok ars 2023 (2022: 95,7%).
Hlutfallsleg skipting ... 25.0% 12.9% 14.2% 10.1% 8.6% 100.0% Virdisutleiguhlutfall er hlutfall pess husneedis i leigu sem er i leiguheefu astandi midad vid leigufjarheedir.

Forsendur um virdisutleiguhlutfall einstakra eigna eru & bilinu 0% til 100% og er fyrir eignasafnid aeetlad 95% til
framtidar (2022: 95%).

Markadsleiga

Vid mat a framtidarsjodstreymi parf ad meta markadsleigu sem tekur vid pegar nugildandi leigusamningi lykur.
Markadsleigan er byggd a mati stjornenda um proun leiguverds til framtidar.
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Fjarhaedir eru i milljonum krdna

Aaetladar leigutekjur byggja & niverandi leigusamningum og mati stjérnenda um préun leiguverds til framtidar. 13. Fasteigniriproun

Fasteignir { proun greinast pannig: 2023 2022
2023 Verslunar- Skrifstofu- Lager og Hotelog  Heilsutengt Vegid
hisnadi htsnadi idnadur  veitingahtis ogannad medaltal BOKFEEIT VEI® { AISIDYIIUN oovveeeeeeeee oo eeeeeeee e e e e seeseeeeee 671 663
Azetladar leigutekjur pr. m? Yfirtekid vid kaup & dotturfélagi (Sja SKYHNGU B0) ...voeeoeeecoeeecceeeeceseceseeeeeeceeeeeeseeees e 400 0
pr. manud (kr.) ... 994-8.861 1.506-7.009 716-2.973  1.949-7.321 1.014-4.683 Fiarfesting i nUverandi fasteignUuUM [ PIOUN ... 9 8
Azetlud vegin medalleiga BIEYHINGAT & IEIGUBION oo eeee e eeeeee e eeee e eeeeee s esee e eeeeee e eerees e 2) 1
pr. m? pr. manud (kr.) ........ 2.853 3.197 2314 5.007 3.366 3.061 BOKFEEIT VEIO T AISIOK .. 1.079 671
Vegin avoxt.krafa (WACC) 5,8-7,2% 5,4-7,3% 6,2-71% 6,0-7,0% 5,8-6,7% 6,35%
14. Eignir til eiginnota
2022 Verslunar-  Skrifstofu- Lager og Hotelog  Heilsutengt Vegid Eignir til eigin nota greinast pannig: Innréttingar
hasnadi hasnzdi ionadur  veitingahus ogannad medaltal Fasteignir og annad Samtals
Aaetladar leigutekjur pr. m? Kostnadarverd
pr.manud (kr.) ... 917-7.209 1.453-5.026 563-2.742 1.797-6.683  1.348-4.113 HEIAArVErd 11,2022 ... 4380 539 4918
Aaetlud vegin medalleiga LEIOMEHING FIA FYITA AIT ooooooeeeeee e ( 92) 43) ( 135)
pr. m? pr. manud (kr.) ........ 2495 2.812 2108 4.226 2.999 2.706 VIODEETUI @ BINU oot 58 65 123
Vegin avoxt krafa (WACC) 6,0-6,5% 5,5-6,8% 6,0-6,8% 5,5-6,8% 6,0-6,5% 6,14% SEIT A BIINU oo 0 17) ( 17)
Heildarverd 3112.2022 ... 4346 544 4.890
Namigreining Bakfaerd virdisryrnun fréa fyrmi QrUm ..o 107 0 107
Ahrif breytinga & gangvirdi fjarfestingareigna: 2023 2022 ENAUIMAL FASEEIGNA .ot 1442 0 1442
Haekkun Leekkun Haekkun Leekkun VIBDEELUT B AIINU vttt 40 40 80
Heekkun (leekkun) leigutekna um 1% ... 1699 ( 1.699) 1592 ( 1.592) L
Heekkun (lzekkun) virdisutleiguhlutfalls um 1% ............... 1761 ( 1761 1648 ( 1.648) SEIT A ATINU oot ee e ee s st e e e e ee s ee s eeeeeeeeene 0 1 ( )]
Leekkun (haekkun) 4 avaxtunarkiSfu um 0.5% oo 10.660 ( 9.094) 10717 ( 9.042) Heildarverd 3112.2023 ... 5935 583 6.518
Afskriftir
Fasteigna- og brunabétamat o o » A AFSKIIFAB 112022 sttt 426 310 735
Bokfeert verd, opinbert fasteignamat og véatryggingaverdmaeti fasteigna greinist pannig: 2023 2022
LEIOMEHING FIA FYITA AIT cooooooeeeeeeeeeeeeeee e 4 138) ( 135)
BOKFERIT VEr® fAStEIGNA OG IOBE ... 136.099 121.661 ATSKIITT AISINS oo 85 52 138
Fasteignamat fasteigna 0g lO08 ..........oovoo oo 104.700 99.973 AFSKrifad alls 31.12.2022 ..o 515 213 727
Brunabotamat FaSTeIgNA ..o 119.003 108.542 ENAUIMNAL FASEEIGNE v s eeseees s e ( 342) 0 ( 342)
Vatryggingaverd ViSDOMArDIUNGIYGGINGA .....rvrrerrrrsrsrsrsrsrsrsosr e 17.174 14.227 AFSKFIEL ATSINS e 101 57 157
SEIT A ATINU e s e e ses e ee s ees e eee e seeeene 0 1 ( 1
Vedsetningar og abyrgdaskuldbindingar ‘
A fasteignum samsteedunnar, hvort sem beer eru flokkadar sem firfestingareignir, fasteignir | byggingu eda til AfsKrifad alls 31122023 ... 273 269 543
eigin nota, hvila pinglyst ved og skuldbindingar til tryggingar skuldum hennar ad fjarhaed 75.507 m.kr. i arslok Békfrtverd
(2022: 70.217 m.kr.). Virdisaukaskattskvod hvilir & hluta af eignum samstaedunnar og nam hun i arslok 4.386 m kr. 119099 3954 299 4183
(2022: 4.049 m.kr.) og fyrnist & 20 arum. Ekki kemur til greidslu virdisaukaskattskvadar nema forsendur breytist, ef
fasteignir eru nyttar i starfsemi sem er undanpegin virdisaukaskatti eda paer yrdu seldar an kvadarinnar. Til vidbotar BUT2.2022 oo e 3.831 331 4162
BTT2.2028 oo 5.662 314 5.975

hvilir kvod ad fjarhaed 222 m kr. & 100 félagsins vid Borgartin 21 komi til pess ad byggt verdi a [6dinni og fyrnist hun i

arslok 2026.

Arsskyrsla Eikar fasteignafélags fyrir arid 2023

Fasteignir samstaedunnar til eigin nota eru endurmetnar & gangvirdi a reikningsskiladegi. Vid endurmatid var notast vid sému
adferdafreedi og vid virdismat fjarfestingareigna (sja skyringu 12). Bokfeert verd fasteigna an endurmats er 3.892 millj. kr. i

arslok 2023.
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EIGNASAFN

Afskriftir

Afskriftir og virdisryrnun greinist pannig: 2023 2022
Bakfaerd virdisryrnun fré fyrri rum .o ( 107) 0
SISt OTA . 3 3
H O e 128 14
INNIELHINGAr OQ ANNAD ... 26 20
Afskriftir og VIrdiSryrnuUN SAMITAIS ..o 50 138
Vidskiptakrofur og adrar krofur

Vidskiptakrofur og adrar krofur greinast pannig: 2023 2022
LaNGtIMAKIOTUL L. e 707 150
Neesta ars afborgun langtimakrafna ... ( 201) 0
Varudarnidurfeersla langtimakrafna ... ( 70) ( 83)
Langtimakrofur SAMEANS ... 436 68
Vidskiptakrofur vegna 1 igU ... 404 282
Vidskiptakrofur vegna frestadra leigugreidsing ... 158 678
Vidskiptakrofur vegna annars reKSTUIS L. 121 128
Vartdarnidurfeersla vidskiptakrafNa ... e ( 58) ( 334)
Vidskiptakrofur SamMtals ... 625 754
Naesta ars afborgun annarra langtimakrafna ... 5 0
Adrar skammtimakrOfUr ... 68 20
Adrar skammtimakrofur samtals ... 73 20
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur samtals .o 698 774
Virdisryrnun krafna greinist pannig i arslok: 2023 2022
Afskriftareikningur 1 Arsoy U ..., 417 439
Afskrifadar endanlega tapadar krofur @ ArinU .o ( 14) ( 1)
(Tekjufeert) gjaldfeart @ AriNU ... ( 175) 88
Afskriftareikningur 1 ArsloK ... 128 417

Langtimakrofur félagsins eru annarsvegar vegna framkvaemdalana til leigutaka og hinsvegar vegna gjaldfallinna
leigugreidsina, par sem samkomulag hefur verid gert um greidslur & gjaldfolinum leigugreidslum. Vid slikar
breytingar hefur félagid ad ollu jofnu fengid auknar tryggingar dsamt pvi ad krafan er ordin vaxtaberandi og komin i
afborgunarferli. Naesta ars afborgun slikra samkomulaga er flokkud medal vidskiptakrafna vegna leigu og frestadra
leigugreidsina. Krofur eru metnar midad vid veentar innheimtur.
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Fjarhaedir eru i milljonum krdna

Varudarfeerslur krafna leekkudu um 289 m.kr. fra dramotum og er laekkunin ad mestu leyti til komin vegna
endurmats ad teknu tilliti til uppgjora a leiguskuldbindingum sem stofudu af ahrifum Covid-19 & leigutaka og
breyttrar stodu peirra, eda um 195 m kr.

Eigid fé
Hlutafé
Heildarhlutafé félagsins samkveemt sampykktum pess er 3.423.863.435 kr. Félagid & eigin hluti ad nafnverdi

8.800.000 kr. sem faerdir eru til laekkunar & hlutafé. Utistandandi hlutir i arslok eru 3.415.063.435 kr. og eru peir allir
greiddir. Eitt atkvaedi fylgir hverjum einnar kronu hlut i félaginu.

Yfirverdsreikningur hlutafjar

Yfirverdsreikningur hlutafjar hefur ad geyma peer greidslur sem hluthafar hafa greitt umfram nafnverd hlutafjar sem
félagid hefur selt.

Légbundinn varasjodur

Felaginu er skylt ad leggja minnst tiu prosent pess hagnadar, sem ekki fer til pess ad jafna hugsanlegt tap fyrri ara
og ekki er lagt i adra logbundna sjodi, i Iogbundinn varasjod uns hann nemur tiu prosentum hlutafjarins. Pegar pvi
marki hefur verid nad skulu framlog vera minnst fimm présent par til sjodurinn nemur einum fjorda hluta
hlutafjarins. Heimilt er ad nota varasjod til ad jafna tap sem ekki er unnt ad jafna med feerslu Ur 6drum sjodum.
Pegar varasjodur nemur meiru en einum fjorda hluta hlutafjarins er heimilt ad nota fjarhaed pa sem umfram er til
pess ad haskka hlutaféd eda, sé fyrirmeela 53. gr. laga nr. 2/1995 um hlutafélog geett, til annarra parfa.

Bundinn hlutdeildarreikningur

Samkvaemt l6gum nr. 3/2006 um arsreikninga ber félogum ad faera hlutdeild i afkomu dotturfélaga, sem feerd er i
rekstrarreikning og er umfram mottekinn ard eda pann ard sem akvedid hefur verid ad Uthluta, & bundinn
hlutdeildarreikning medal eigin fjar.

Oradstafad eigid fé
Orddstafad eigid fé er uppsafnadur oradstafadur hagnadur og ojafnad tap samsteedunnar, fra stofnun
modurfélagsins, ad fradregnum ardgreidslum og millifaerslum a eda af 6drum eiginfjarlidum.

Eiginfjarstyring

Stjorn félagsins hefur sett markmid um 30% eiginfjarhlutfall. Pad er stefna stjornar félagsins ad eiginfjarstada sé
sterk til ad stydja vid stodugleika i framtidarproun starfseminnar. Stjorn félagsins leitast vid ad halda jafnveegi milli
avoxtunar eigin fjar og hagreedis og éryggis sem naest med sterku eiginfjarhlutfalli. Eiginfjarhlutfall i arslok var
34,6% (2022: 34,0%). Ardsemi eigin fjar var 17,2% arid 2023 (2022: 22,0%).

Ardur

Ardur ad fjarhaed 2.000 m.kr. var greiddur til hluthafa arid 2023 vegna éarsins 2022. Stefna stjornar er ad greida
arlega Ut ard sem nemur allt ad 50% af handbeeru fé fra rekstri arsins ad fradreginni peirri fjarhaed sem nytt verdur i
kaup a eigin bréfum fram ad bodun neesta adalfundar. Vid maétun tillogu um ardgreidslu skal litid til fjarhagsstodu
félagsins, fyriraetlana um fjarfestingar og stodu efnahagsmala. Tillaga stjornar er ad 2.540 m.kr. verdi greiddar i ard
til hluthafa fyrir rekstrararid 2023 ad teknu tilliti til ardgreidslustefnu félagsins og med hlidsjon af sdgulega lagu
vedhlutfalli.

29



18.

19.

HELSTU NIBURSTOBUR ARID 2023 A/ETLUN OG FRAMTIDARSYN

Skyrsla stjérnar og forstjora  Aritun 6hads endurskodanda Rekstur og efnahagur Eiginfjaryfirlit og sjodstreymi

Grunnhagnadur og pynntur hagnadur a hlut

Grunnhagnadur & hlut midast vid hagnad & veginn medalfjolda virkra hluta & arinu og synir hver hagnadur er & hverja
kronu hlutafjar. Pynntur hagnadur & hlut er sa sami og grunnhagnadur & hlut par sem félagid hefur ekki gert
kaupréttarsamninga eda selt skuldabréf med breytirétti.

EIGNASAFN

2023 2022
HAGNAOUL BrSINS ... 5.853 8.001
Veginn medalfjoldi virkra hluta @ rinU..............oo e, 3.415 3.415
HagnaOur & NIUL. ... 1,71 2,34

Vaxtaberandi skuldir

Eftirfarandi eru upplysingar um samningsbundna skilmaéla vaxtaberandi skulda samsteedunnar. Visad er i skyringu
24 vegna upplysinga um gengis- og vaxtadhaettu samstaedunnar.

2023 2022
Vaxtaberandi skuldir i Upphafi Ars ... 70.272 64.814
NY TANTAKE ... 8.21 6.394
Yfirtekid vid kaup a dotturfélagi (sja skyringu 29) ... 917 0
Afborganir og uppgreidslur langtimalana ... ( 8.274) ( 5.715)
VEIODBETU ... 4.404 4.741
Breytingar & eignfaerdum [antokukostnadi ... 31 29
Breyting & 60rum langtimaskuldum ... 5 10
Vaxtaberandi skuldir 110K @rs ... 75.567 70.272
Langtimaskuldir
Skrad skuldabréf og bankaldn ... 67117 64.238
ASrar [angtimaskuldir ... 60 55
67.176 64.292
Skammtimaskuldir
Naesta ars afborguN lANa ... 8.390 5.980
8.390 5.980
Vaxtaberandi skuldir SBMTAlS ..o 75.567 70.272
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Skilmalar og endurgreidslutimi vaxtaberandi lana

Vegnir medal- Loka-

vextir gjalddagi 2023 2022
Skuldabréfaltgafa EIK 161047 { ISK, verdtryggt ...................... 3,50% 2047 23.673 22.483
Skuldabréfautgafa EIK 050749 1 ISK, verdtryggt ... 3,08% 2049 7.669 7.276
Skuldabréfautgafa EIK 050726 { ISK, verdtryggt ................... 2,71% 2026 6.908 6.563
Skuldabréfautgafa EIK 141233 { ISK, verdtryggt .......ccocoevev.. 2,.33% 2033 9.169 8.7
Skuldabréfautgafa EIK 100346 i ISK, verdtryggt ... 3,60% 2046 6.508 6.197
Skuldabréfautgafa EIK 100327 i ISK, verdtryggt ..........c.......... 1,45% 2027 3.443 3.279
Skuldabréfaltgéafa EIK 23 11 ISK, dverdtryggt ........ccoovevevea.n 2,90% 0 1199
Skuldabréfautgafa EIK 24 11 ISK, éverdtryggt ..o 4,34% 2024 2.999 2.996
Skuldabréfaltgafa EIK 25 11 1SK, overdtryggt ..o 7,67% 2025 2.337 2.335
LAN T 1SK, VEIOtrYOE «oovovovioieeeeeeeeeeeeeeeeeeee, 410%  2028-2045 3.956 0
LAN T ISK, OVEIOYGQLt ..o 11,94%  2024-2029 8.846 9.178
Adrar verdtryggdar langtimaskuldir ... 0,00%  2024-2035 37 31
Adrar 6verdtryggdar langtimaskuldir ... 7,50%  2024-2032 22 24
Langtimalan samtals, p.m.t. neesta ars afborgun ................ 75.567 70.272
Naesta ars afborgun ..o ( 8.390) ( 5.980)
SAMITAIS ..o 67.176 64.292
Afborganir langtimaléna greinast pannig & naestu ar: 2023 2022
ATDOrGUN 2023 e - 5.980
AFDOIGUN 2024 ..o, 8.390 5.100
AFDOIGUN 2025 ... 7.740 7.471
AFDOTGUN 2026 ... 8.227 7.484
AFDOIGUN 2027 ..o, 5.318 4.830
ATDOIGUN 2028 ..o 4.082
AFDOIGUN SIOAK ... 41.809 39.407
SAMTAIS ..o 75.567 70.272

[ arslok 2023 uppfyllir félagi® alla skilmala um fjarhagslegan styrk og sjodstreymiskvadir sem pad hefur gengist
undir i skilmalum lana og skuldabréfa.

Félagid er med onytta bankafjarmognun ad fjarheed um 2.600 m kr. i arslok 2023 (2022: 2.600 m kr.).
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20. Leigueignir og leiguskuldir Yfirfeeranlegt skattalegt tap, sem ekki nytist & moti hagnadi innan 10 éara fra pvi pad myndast, fellur nidur.
Leigueignir og leiguskuldir félagsins greinast pannig: 2023 2022 Yfirfeeranlegt skattalegt tap i arslok er nytanlegt sem hér segir:
L. Tap arsins 2013, nytanlegt til arsloka 2023 ... - 179
Leigueignir . , ny
- ' Tap arsins 2014, nytanlegt til arsloka 2024 ... 13 13
StA0A T AISOYIUN Lo 2.480 2.355 Tap arsins 2015, AYtanlegt til ArSIOka 2025 oo 240 240
ENAUIMIAT 1 216 121 Tap arsins 2016, nytanlegt til arsloka 2026 ... 239 239
Keyptar 0g seldar @Ignir ... 52 4 Tap arsins 2017, nytanlegt til arsloka 2027 ... 179 179
SEAO T AISIOK ... 2.749 2.480 Tap arsins 2018, nytanlegt til arsloka 2028 ... 452 452
Tap arsins 2019, nytanlegt til arsloka 2029 ..o 226 226
. . Tap arsins 2020, nytanlegt til arsloka 2030 ... 422 422
Leiguskuldir - , n
. ) Tap arsins 2021, nytanlegt til arsloka 2037 .......c.oovoooiieeeeeeee e 9 9
Sta0a [ ArS Y JUN L 2.480 2.355 Tap rsins 2022, nytanlegt til r$I0ka 2032 oo 1831 1828
BN AU e 216 121 Tap arsins 2023, nytanlegt til arsloka 2033 ... 1.450 -
Keyptar 0g SEIAar IGNIT ..o 52 4 5.162 3.888
StA0A T ArSIOK .o 2749 2.480

Skatteign er feerd ad pvi marki sem liklegt er talid ad heegt sé ad nyta framtidarhagnad & moti eigninni. Skatteign er

metin & hverjum uppgjorsdegi.
Fjarhadir i rekstarreikning J PRI 9

Vaxtagjold af leiguskuldum gjaldfeerd i rekstrarreikningi ... 125 105

Tekjuskattsskuldbinding ad fjarhaed 698 m. kr. vegna kaupa a félogum, sem flokkudust sem eignakaup en ekki

sameining félaga, er ekki feerd til skuldar i efnahagsreikningi, par sem ekki er heimilt ad faera hana samkveemt
Fjarhadir i sjodstreymi alpjodlegum  reikningsskilastodlum.  Tekjuskattsskuldbindingin - kemur ekki  til  greidslu  nema pessar
Greidd vaxtagjold af leiguskUldUM @ ArNU ..........oveoeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 125 105 fjarfestingareignir verdi seldar. Engin aform eru um solu peirra.

2. Tekjuskattsskuldbinding 22. Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir

Vidskiptaskuldi d k ti kuldi inast ig i arslok:
Tekjuskattsskuldbinding félagsins greinist pannig: 2023 2022 idskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir greinast pannig i arslo 2023 2022

ViOSKIPtASKUITT <. 370 242
Tekjuskattsskuldbinding { ArsDYUN ..., 10.683 8.680 Afallnir vextir 585 550
Yf|rFek|6 vid lfaup a dottgrfglagl (Sja skyringU 29) ..o, ( 2) 0 Skammtimaskuldir vegna kaupa & fArfestingareignuUM ..o 0 57
Tekjuskattur i rekstrarreikningi ... 1.465 2.004 Skammtimaskuldir vegna kaupa & dOttUrfEIagH - 263 0
Tekjuskattur vegna endurmats fasteigna ... 357 0 Adrar skammtimaskuldir 571 653
Tekjuskattsskuldbinding T ArsloK ..o, 12.503 10.683 Vidskiptaskuldir og adar skarnmtimaskuldir SaMtals ..o 1787 1472

Tekjuskattsskuldbinding skiptist ig: P o . ox 1 e
ekjuskattsskuldbinding skiptist pannig 23. Fjarfesting og fjarmognun an greidsluahrifa

Fasteignir og rekstrarfjarmUNIT ..o 13.558 11.505 . ) )

, Kaupverd fjlarfestingarigna ... 27 ( 27)
Yfirfaeranlegt skattalegt tap ... ( 1.032) ( 778) ) )

i ) Kaupverd dOttUrfEIagS ..o ( 263) 0
Nidurfearsla skatt@igNar ... 3 39 Adrar skammtimaskuldir 236 o7

i UL e

AAOTIE TIOMT e e e e ( 26) ( 83)
Tekjuskattsskuldbinding { ArsloK ..o, 12.503 10.683
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24. Styring fjarhagslegrar ahattu

Ymsir dheettupeettir fylgja fjdrmalagerningum samsteedunnar og verdur gerd grein fyrir peim hér dsamt peim
adferdum sem samstaedan notar vid ad meta og styra ahasttunni. Stjorn félagsins ber abyrgd & ad innleida og hafa
eftirlit med ahaettustyringu samstaedunnar, en reglubundid eftirlit med adhaettustyringu er i hdndum aheettunefndar
sem fundar manadarlega ad lagmarki. Ahaettustyringunni er aetlad ad greina eda finna dhaettupeetti, setja vidmid
um ahasttutoku og hafa eftirlit med henni.

Utleigu- og métadilazhaetta

Utleigu- og motadiladheetta er heettan & fjarhagslegu tapi samsteedunnar ef vidskiptamadur eda motadili i
fiarmalagerningi getur ekki stadid vid umsamdar skuldbindingar sinar og tryggingar hrokkva ekki fyrir eftirstodvum
kréfunnar. Utleigudhaetta samstaedunnar raedst einkum af fjarhagsstodu og starfsemi einstakra vidskiptamanna.
Felagid kannar fjarhagsstodu nyrra vidskiptamanna adur en stofnad er til vidskipta auk pess sem almennt er éskad
eftir tryggingum vegna 3-6 manada leigu. Ef vidskiptamenn standa ekki i skilum fer mal peirra ad jafnadi til
innheimtunefndar félagsins eftir tveggja manada vanskil. Virk eftirfylgni er med innheimtu og akvardanir teknar um
hvernig skuli bregdast vid peim i kjolfarid.

Mesta mogulega tap samstaedunnar vegna fjareigna er bokfeert verd peirra, sem var eftirfarandi i rslok:

EIGNASAFN

2023 2022
HaNADEEIT & ..o 984 2.986
Vidskiptakrofur og langtimakrofur ..o 1.061 822
ABTAI KIOTUL .o 73 20
Mesta mogulega tap SAMEAlS ... 2118 3.828

Aldursgreining vidskiptakrafna og langtimakrafna og nidurfeersla a reikningsskiladegi voru eftirfarandi:

2023 2022
Nafnverd krofu  Nidurfersla Nafnverd kréfu  Nidurfarsla
Ogjaldfalli® og gjaldfalli® innan 30 daga ........cccoceeveveevee... 346 9 296 22
Gijaldfallio fyrir 31- 60 dOQUM ..o 73 2 18 9
Gjaldfallio fyrir 61- 90 dOQUM ..o 16 7 28 M
Gijaldfallid fyrir meira en 90 dOQUM ...coovoeioieieieeeee 755 110 896 375
1.189 128 1.238 417

Af krofum eldri en 90 daga eru 655 m.kr. (2022: 678 m kr.) vegna frestadra leigugreidsina en peer hafa verid feerdar
nidur um 70 m.kr. (2022: 265 m.kr.).
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Lausafjarahatta

Lausafjdraheetta er haettan & ad samstaedan geti ekki stadid vid fjarskuldbindingar sinar & gjalddaga. Samstaedan
fylgist med proun & lausafjarstodu sinni med greiningu a gjalddogum fjareigna og fjarskulda med pad ad markmidi
ad til stadar sé naegjanlegt laust fé til ad geta meett greidsluskuldbindingum. Félagid atti oadregna
bankafjarmognun ad fjarhaed um 2.600 mkr. i arslok 2023. Félagid a dvedsettar fasteignir sem metnar eru 4 um
12.000 m kr.

Samningsbundnar afborganir af fjarskuldum, ad medtoldum aeetludum vaxtagreidslum, greinast pannig:

Bokfaert Umsamid Innan Meira
2023 verd  sjodstreymi lars 1-2ar 2-5ar en5ar
Vaxtaberandi skuldir ............... 75.567 99.542 11.396 10.227 22.849 55.07
Vidskiptaskuldir og adrar
skammtimaskuldir .............. 1.787 1.787 1.787
77.354 101.330 13.184 10.227 22.849 55.071
2022
Vaxtaberandi skuldir .............. 70.272 93.348 8.008 7.507 24.892 52.941
Vidskiptaskuldir og adrar
skammtimaskuldir .............. 1.472 1.472 1.472
71.744 94.820 9.480 7.507 24.892 52.941

Vaxtadhazetta

Vaxtadhaetta er heettan 4 ad gangvirdi eda greidslufleedi fjdreigna og fjarskulda muni breytast vegna breytinga &
markadsvoxtum. Vaxtaberandi fjarmalagerningar samsteedunnar greinast med eftirfarandi heetti i lok arsins:

2023 2022
Fjarmalagerningar med fasta vexti
N axXtalErandi SKUIIT ..o e ( 63.648) ( 61.040)
Netto stada fjarmalagerninga med fasta Vexti ... ( 63.648) ( 61.040)
Fjarmalagerningar med breytilega vexti
HANADEBEI FE ... 984 2.986
N axXtalEraNdi SKUIIT ..o e ( 1.919) ( 9.232)
Nettd stada fjarmalagerninga med breytilega vexti ... ( 10.935) ( 6.246)

Namigreining sjédstreymis vegna fjarmalagerninga med breytilega vexti

Breyting & voxtum & uppgjorsdegi um 100 punkta myndi haekka (laekka) afkomu fyrir tekjuskatt um 109 (109) m kr.
(2022: 62 (62) m.kr.). Pessi greining byggir & peirri forsendu ad allar adrar breytur haldist obreyttar. Greiningin var
unnin med sama haetti fyrir arid 2022.

Fjiarmalagerningar med fasta vexti
Fidrmalagerningar samsteedunnar med fasta vexti eru ekki feerdir & gangvirdi gegnum rekstrarreikning. Verdi
vaxtabreyting a uppgjorsdegi hefur pad engin ahrif a fjarhagslega afkomu samstaedunnar.
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Verdbolguahztta

Verdbolguaheetta er hasttan & ad afkoma félagsins sveiflist vegna breytinga & visitdlu neysluverds. Vaxtaberandi
skuldir ad fjarhaed 61.363 m.kr. (2022: 54509 m.kr.) eru verdtryggdar midad vid visitdlu neysluverds til
verdtryggingar. Breyting & verdbolgu um 1%-stig i arslok 2023 hefdi laekkad afkomu félagsins um 614 m.kr. (2022:
545 m.kr.) fyrir tekjuskatt. Greiningin byggir & pvi ad allar adrar breytur haldist obreyttar.

Rekstrarahatta

Rekstrardheetta er dhaetta sem tengist 6drum pattum en peim adheasttupattum sem fjallad er um ad framan, peim
pattum sem eiga vid um rekstur fasteignafélaga almennt. Rekstrarahastta er heettan a beinu eda dbeinu tapi sem
getur ordid vegna fjolda patta i starfsemi samsteedunnar, svo sem vinnu starfsfolks hennar, taekni og skipulags, og
ytri patta annarra en framangreindra adhaettupatta, svo sem vegna breytinga a ldgum, aukinni skattheimtu eins og
med haekkun fasteignagjalda og almennum vidhorfum til stjornunarhatta fyrirteekja. Rekstrardhaetta myndast vid
alla starfsemi samstaedunnar.

Félagio leitast vid ad styra rekstrardheettu sinni med hagkveemum heetti til ad fordast fjarhagslegt tap og til ad
vernda ordstir pess. Til ad draga Ur rekstrarahaettu er medal annars komid & videigandi adskilnadi starfa, haft eftirlit
med vidskiptum og fylgni vid 16g, unnid reglulegt mat a aheettu, starfsfolk pjalfad, verkferlar skipulagdir og skradir
og keyptar tryggingar pegar vid &.

Gangvirdi

Samanburdur 4 gangvirdi og bokfaerdu verdi
Gangvirdi og bokfaert verd fjdreigna og fjarskulda greinist pannig:

31. desember 2023 31. desember 2022

Bokfaert Bokfaert
verd Gangvirdi verd Gangvirdi
Vaxtaberandi skuldir ... 75.567 72753 75.721 76.421

Gangvirdi skradra skuldabréfa félagsins er reiknad samkveemt stigi 2, par sem notud eru opinber markadsgogn vid
utreikning, sbr. skyringu 3. Gangvirdi annarra fjareigna og fjarskulda er hid sama og bokfeert verd peirra.

Tengdir adilar

Skilgreining tengdra adila
Hluthafar med veruleg ahrif, stjornarmenn, stjornendur og félog i peirra eigu, asamt mokum peirra og ofjarrada
bornum teljast vera tengdir adilar samstaedunnar.

Tengdir adilar med veruleg ahrif

Brimgardar ehf. attu skv. hlutaskra félagsins 16,5% eignarhlut i félaginu i arslok. Pann 7. mai 2021 birtist tilkynning &
Nasdag Iceland um flobggun Brimgarda ehf. vegna pess ad bein eign i hlutabréfum og bein og obein réttindi
samkvaemt fjarmalagerningum for yfir 25%. Ad teknu tilliti til pessa ma eetla ad samanlagdur eignarhlutur Brimgarda
ehf. i arslok, ad teknu tilliti til samninga um framvirk vidskipti og skiptasamninga, hafi verid verid & bilinu 25-30%.
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Vidskipti vid félég i eigu tengdra adila
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Félagio leigdi Ut tvo leigurymi til félaga i eigu tengdra adila og nam velta arsins um 4,8 millj. kr.

Vidskipti vid lykilstjérnendur

Laun og hlunnindi til lykilstjiornenda vegna starfa fyrir félog i samsteedunni og eignarhlutir peirra i félaginu greinast sem hér

segir:
Arid 2023 Launog
hlunnindi
Bjarni Kristjan bPorvardarson, stjornarformadur ..., 9,9
Gudrun Bergsteinsdottir, stjornarmadur 52
Evyjélfur Arni Rafnsson, StOrMarmMadUur ... 52
Hersir Sigurgeirsson, stiornarmadur ... 6,5
Ragnheidur Hardar Hardardottir, stiornarmadur ..., 5,7
Gardar Hannes Fridjonsson, forstjor ... 53,3
Framkvaemdastorar (B) ... 143,7

Métframlag
ilifeyrissjoo

Arangurs-
tengd laun

1.3

0,7

0,7

09

0.8

6,1 8,0
14,4 213

Nafnverd
hlutafjar

05

74
04

Framkvaemdastjorar i lok ars eru: Arni Huldar Sveinbjornsson, Eyjolfur Gunnarsson, Gudbjartur Magnusson, Lydur Heidar
Gunnarsson og Sturla Gunnar Edvardsson. A arinu haetti Jéhann Magnus Jéhannsson stérfum og Arni Huldar Sveinbjérnsson

tok vid starfi yfirlogfreedings félagsins af honum.

Arid 2022 Launog

hlunnindi
Bjarni Kristjan bporvardarson, stjornarformadur ..., 7,0
Gudrun Bergsteinsdottir, Stjornarmadur ...........ccooovvveeccooeeeeeeeccceeeeeeee. 49
Evjolfur Arni Rafnsson, StOrMarmMadUur ... 6,2
Hersir Sigurgeirsson, stiornarmadur ... 59
Ragnheidur Hardar Hardardottir, stjdrnarmadur ... 5,4
Kristin Fridgeirsdottir, fyrrverandi stjornarmadur ..., 12
Gardar Hannes Fridjonsson, fOrstjor ... 50,7
Framkvaemdastjorar (5) ... 16,7

Arangurs-
tengd laun

Métframlag
ilifeyrissjoo
09
0,7
0,8
0,8
0,7
0.8
772 8,1
1.8 16,8

Nafnverd
hlutafjar

05

74
04

Framkveemdastjorar eru: Eyjolfur Gunnarsson, Gudbjartur Magnusson, Johann Magnus Jéhannsson, Lydur Heidar

Gunnarsson og Sturla Gunnar Edvardsson.

Ekki hafa verid gerdir dvenjulegir samningar vid stjornarmenn eda stjérnendur.

Eignarhlutur Gardars Hannesar Fridjonssonar er i gegnum Burdarbita ehf. og eignarhlutur Hersis Sigurgeirssonar i gegnum

Endurreisnarsjodinn ehf.
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Fjarhaedir eru i milljonum krdna
28. Dotturfélog 30. Kaup a Hisfélaginu Hafnarstraeti 7 ehf. (nti EF16 ehf.)
Eignarhlutar i dotturfélégum Eignarhluti  Eignarhluti A &rinu eignadist Eik allt hlutafé i EF16 ehf. & grundvelli kaupsamnings sem undirritadur var i névember 2023.
2023 2022 Felagid er feert sem hluti af samsteedureikningi félagsins fra og med yfirtokudegi pann 13. névember 2023. EF16
ehf. 4 826 fermetra verslunar- og skrifstofuhtsnaedi vi® Hafnarstreeti 7, Reykjavik. A reikningsskiladegir voru 262,5
Eik rekstrarfelag enf. e 100,0% 100,0% millj. kr. kaupverds dgreiddar.
E TS BN 100,0% 0,0%
EFTB N e 100,0% 0,0% Gangvirdi eigna og skulda EF16 ehf. & yfirtokudegi greindist pannig:
HOtEl 1910 N e 100,0% 0,0%
Landfestar €Nf. e 0,0% 100,0% Fasteign | Ior’oun """""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" 400
HaANADERIt f€ e 1
L T 0,0% 100,0% wzar
SHOtEl 1919 BN . 0,0% 100,0%
Greitt mMed NandDaErU f& . e 401
Oll détturfélog félagsins hafa adsetur | Reykjavik. YHMEEKIO NANCIDEETE S .o LS
400

A &rinu sameinudust Landfestar ehf. og LF1 ehf., dotturfélag Landfesta ehf., inn i Eik fasteignafélag hf. A sama tima

faerdist eignarhlutur i Hotel 1919 ehf. til médurfélagsins. ba keypti félagid EF15 hf. (sja skyringu 29) og EF 16 (sja 31. Atburdir eftir lok reikningsskiladags

skyringu 30) & arinu.
Felagid hefur greitt upp overdtryggt bankalan ad fjarheed 3.026 m. kr. sem var med lokagjalddaga i mars 2024 og

. i samhlida pvi tekid nytt verdtryggt bankalan ad fjarhaed 3.500 m. kr. med lokagjalddaga & arinu 2029. Félagid hefur

29. Kaup a BB29 ehf. (ni EF15 ehf.)

undirritad kaupsamning um leikskola i byggingu i Hveragerdi. Leikskdlinn er med langtimaleigusamningi vid

Hveragerdisbae. Azetlud verklok og afhending er i september 2024.
A arinu eignadist Eik allt hlutafé i EF15 ehf. & grundvelli kaupsamnings sem undirritadur var i mars 2023. Félagi® er

feert sem hluti af samsteedureikningi félagsins fra og med yfirtékudegi pann 31. mars 2023. Kostnadur vid kaupin Félagid fékk sent frummat Samkeppniseftirlitsins pann 7. febriar 2024 | tengslum vid rannsokn eftirlitsins 4
nam um 7 m.kr. EF15 ehf. 4 3.544 fermetra skrifstofuhtsnaedi vid Armula 2, Reykjavik. valfrjidlsu  yfirtokutilbodi Regins hf. til hluthafa Eikar fasteignafélags. Samandregi® er pad frummat
Samkeppniseftirlitsins ad samruni Regins og Eikar fasteignafélags hindri virka samkeppni og hann krefjist ad ollu
Gangvirdi eigna og skulda EF15 ehf. & yfirtokudegi greindist pannig: obreyttu ihlutunar af halfu eftirlitsins. Samkveemt stjornsysluldgum getur félagid nytt sér andmaelarétt 4dur en
bindandi stjornvaldsakvordun verdur tekin i malinu. Frestur til pess er til 21. febrlar nk.
FJATESTINGAIEIGN ..o 1.270
TekJUSKAtESINNEIGN <. e 2
HANADEEIT FE ... 146
NETEO VEITUTE ..o ( 6)
YHIEEKNAr SKUIGIT ..ot ( 917)
495
Greitt MeO NANADEEIU T ... 495
YFIrteKiO NaNADEEIT FE ... ( 146)
349
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32. Helstureikningsskilaadferdir

=

=

=

=

Reikningsskilaadferdum sem er lyst hér a eftir hefur verid beitt med samreemdum heetti fyrir 6ll timabil sem koma
fram i arsreikningi félagsins.

Til ad auka upplysingagildi arsreikningsins eru skyringar vid hann birtar a4 grundvelli pess hversu videigandi og
mikilveegar paer eru fyrir lesandann. bad pydir ad upplysingar sem hvorki eru metnar mikilvaegar né videigandi fyrir
notanda reikningsskilanna eru ekki birtar i skyringum.

Grundvdéllur samstadu

Sameining fyrirtaekja

Samstaedan faerir sameiningu fyrirtaekja med pvi ad nota kaupadferdina pegar yfirrad flytjast til hennar. Endurgjald
fyrir yfirtoku er ad jafnadi metid & gangvirdi eins og keyptar hreinar adgreinanlegar eignir. Vidskiptavild sem verdur
til er virdisprofud arlega. Allur hagnadur af yfirtoku félaga er feerdur i rekstrarreikning pegar i stad.
Vidskiptakostnadur er gjaldfeerdur pegar hann fellur til nema hann tengist utgafu skuldabréfa eda hlutabréfa.

Allar oévissar vidbotargreidslur eru metnar & gangvirdi & yfirtokudegi. Ef odvisst endurgjald sem telst
fiarmalagerningur er flokkad sem eigid fé pa er pad ekki endurmetid og uppgjor er feert & eigid fé. Ad 6dru leyti eru
sidari gangvirdisbreytingar évissa endurgjaldsins faerdar i rekstrarreikning.

Dotturfélég

Dotturfelog eru pau félog par sem félagio fer med yfirrad. Samstaedan fer med yfirrdd pegar hin ber dhaettu eda
hefur avinning af breytilegri ardsemi af hlutdeild sinni i félaginu og getur haft ahrif 4 ardsemina vegna yfirrada
sinna. Reikningsskil dotturfélaga eru innifalin i reikningsskilum samstaedunnar fra pvi ad yfirrdd nast og par til peim
lykur.

Tap a yfirradum

Pegar yfirrdad samsteedunnar | dotturfélagi tapast eru eignir og skuldir dotturfélagsins feerdar Ut Ur
samsteedureikningnum asamt hlutdeild annarra eigenda pess og 6drum lidum eigin fjar. Allur tengdur hagnadur
eda tap er feert i rekstrarreikning. Eignarhlutur sem haldid er eftir er metinn & gangvirdi a peim degi sem yfirrad

topudust.

Vidskipti felld Ut tur samstaedu

Stodur milli samsteedufélaga, vidskipti og dinnleystur hagnadur sem myndast hefur af vidskiptum milli félaganna,
eru felld Ut i samstaedureikningnum. Oinnleyst tap er fellt Ut med sama haetti og dinnleystur hagnadur, en adeins
ad pvi marki ad ekkert bendi til virdisryrnunar eignarinnar.
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b. Vidskiptii erlendum gjaldmidlum

=

=

Vidskipti i erlendum gjaldmidlum eru feerd i starfreekslugjaldmidli einstakra samsteedufélaga & gengi vidskiptadags.
Peningalegar eignir og skuldir i erlendum gjaldmidlum eru feerdar midad vid gengi & uppgjoérsdegi. Adrar eignir og
skuldir sem metnar eru a gangvirdi i erlendri mynt, eru feerdar a pvi gengi sem var i gildi pegar gangvirdi peirra var
akvardad.

Gengismunur vegna vidskipta i erlendum gjaldmidlum er feerdur i rekstrarreikning.

. Fjarmalagerningar

Fjéreignir
Lan, krofur og handbeert fé eru feerd & peim degi sem til peirra er stofnad. Allar adrar fjareignir eru upphaflega
feerdar & peim degi sem félagid gerist adili ad samningsbundnum akveedum fjarmalagerningsins.

Fjdreignir eru afskréadar ef samningsbundinn réttur félagsins ad sjodstreymi vegna fjareignanna rennur Ut eda ef
félagio framselur rétt til sjodstreymis af eigninni til annars adila an pess ad halda eftir yfirradum eda pvi sem naest
allri peirri ahaettu og avinningi sem i eignarhaldinu felst.

Fidreignum og fjarskuldum er jafnad saman og hrein fjarhaed feerd i efnahagsreikning pegar og adeins pegar
lagalegur réttur félagsins er til stadar um jofnun og fyrirhugad er ad gera upp med jofnun fjareigna og fjarskulda
eda innleysa eignina og gera upp skuldina 4 sama tima.

Fjareignir a afskrifudu kostnadarverdi
Fjareignir a atskritudu kostnadarverdi eru fjareignir med fostum eda akvardanlegum greidslum sem ekki eru skradar

a virkum markadi. Slikar eignir eru upphaflega feerdar & gangvirdi ad vidbsettum o6llum tengdum vidskiptakostnadi.
Eftir upphaflega skraningu eru lan og krofur metin & afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka vexti ad fradreginni
virdisrvrnun beaar vid a.

Fjareignir & afskrifudu kostnadarverdi samanstanda af vidskiptakrofum og 6drum skammtimakrofum.

Handbeert fé

Til handbeers fjar telst sjodur og dbundnar bankainnsteedur og verdbréf sem eru til radstofunar innan priggja
manada.

Fjarskuldir

Vaxtaberandi skuldir eru feerdar & peim degi sem til peirra er stofnad. Allar adrar fjarskuldir eru upphaflega feerdar a
peim vidskiptadegi pegar félagid gerist adili ad samningsbundnum ékveedum fjarmaélagerningsins.

Felagid afskrair fjarskuld pegar samningsbundnum skyldum vegna skuldagerningsins er loki®, peer felldar nidur eda
falla ur gildi. Félagio flokkar fjarskuldir adrar en afleidusamninga sem adrar fjarskuldir. Slikar skuldir eru upphaflega
feerdar & gangvirdi ad vidbasttum tengdum vidskiptakostnadi. Eftir upphaflega skraningu eru pessar fjarskuldir
metnar & afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka vexti.

Til fjarskulda félagsins teljast vaxtaberandi skuldir, vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir.
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d. Oefnislegar eignir
i) Vidskiptavild

=

=

Vidskiptavild myndast vid kaup & dotturfélogum. Vidskiptavild er mismunurinn & kostnadi vid yfirtokuna og
gangvirdi yfirtekinna eigna, skulda og ovissra skulda. Pegar neikveed vidskiptavild myndast er hun tekjufeerd strax i
rekstrarreikningi. Vidskiptavild er faerd & kostnadarverdi ad fradreginni uppsafnadri virdisryrnun.

Adrar oefnislegar eignir
Aorar oefnislegar eignir sem eru keyptar eda teeroar upp VIO kaup a dotturfelogum og eru meo takmarkaoan

nytingartima eru eignfaerdar & kostnadarverdi ad fradregnum uppsofnudum afskriftum og virdisryrnun par sem vid

A

Kostnadur sem fellur til sidar

Kostnadur sem fellur til sidar er einungis eignfeerdur ef hann eykur dvinning sem felst i eigninni sem kostnadurinn
vardar. Annar kostnadur, par & medal vegna vidskiptavildar og vorumerkja sem myndast hafa innan samstaedunnar,
er feerdur i rekstrareikning pegar til hans er stofnad.

iv) Afskriftir defnislegra eigna

Afskriftir oefnislegra eigna eru feerdar linulega i rekstrarreikning midad vid aeetladan nytingartima peirra.
Afskriftartimi hefst pegar eignirnar eru tilbunar til notkunar.

Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir eru fasteignir (landeignir, huseignir og leigueignir) sem astladar eru til 6flunar leigutekna, til
verdmeaetaaukningar eda hvort tveggja. Fjarfestingareignir eru feerdar & gangvirdi i samreemi vid alpjodlegan
reikningsskilastadal IAS 40, samanber skyringu 12. Vid mat & fjarfestingareignum er studst vid gangvirdi
hlidsteedra eigna & virkum markadi i vidskiptum milli étengdra upplystra adila, og nuvirt framtidarsjodfleedi
einstakra eigna. Vid matid er tekid tillit til samanlagdra daetladra framtidarleigutekna af eignunum auk kostnadar vid
rekstur og vidhald eignanna. Azetladar framtidarleigutekjur taka ad mestu leyti mid af peim leigusamningum sem
gildi eru. Azetlud rekstrargjold og vidhald fasteigna er dregid fra leigutekjum. Vid nlvirdinguna er studst vid
markadsvexti. Breytingar & gangvirdi fjarfestingareigna eru feerdar undir lidnum matsbreyting fjarfestingareigna i

Pegar eign til eigin nota verdur fjarfestingareign vegna breytingar & nytingu er mismunur sem verdur a
yfirfeersludegi @ bokfaerdu verdi og gangvirdi fjarmunarins feerdur sem endurmat i adra heildarafkomu ef um
hagnad er ad reeda. Vid solu fjarfestingareignar er pessi hagnadur feerdur a oradstafad eigid fé. Tap sem myndast &
bennan hatt er gjaldfeert strax i rekstrarreikning.

Ef fjarfestingareign er nytt af eiganda er hun flokkud sem eign til eigin nota og gangvirdi hennar &
endurflokkunardegi verdur kostnadarverd hennar i reikningsskilum.

Fasteignir i préun

Fasteign sem er i proun og er eetlud til notkunar sem fjarfestingareign, er feerd a kostnadarveroi.
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g. Eignirtil eigin nota

i) Feersla og mat

=

=

Eignir til eigin nota eru feerdar & endurmetnu kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum. Endurmetid kostnadarverd
er gangvirdi eignanna a endurmatsdegi ad fradregnum uppsofnudum afskriftum. Allar heaskkanir vegna
endurmatsins eru feerdar @ endurmatsreikning medal eigin fjar ad fradregnum tekjuskatti. Afskriftir endurmatsins
eru feerdar i rekstrarreikning og arlega er faerd leidrétting sem endurspeglar pa fjarhaed af endurmatsreikningi yfir &
oradstafad eigio fé.

Kostnadarverd samanstendur af beinum kostnadi sem fellur til vid kaupin. Kostnadarverd eigna til eigin nota sem
félagid byggir sjalft innifelur efniskostnad og launakostnad, annan kostnad sem fellur til vid ad koma eigninni
notkun og telst vera hluti af kostnadarverdi hennar. Keyptur hugbunadur sem er naudsynlegur til ad unnt sé ad nyta
vélbunad er eignfeerdur sem hluti af peim taekjabunadi.

pegar eignir til eigin nota eru samsettar Ur einingum med olikan nytingartima eru einingarnar adgreindar og
afskrifadar midad vid nytingartimann.

Hagnadur af solu eigna til eigin nota er munurinn & soluverdi og bokfaerdu verdi eignarinnar og er feerdur i
rekstrarreikning medal rekstrartekna.

Vaxtagjold af lansfé sem nytt er til fjarmognunar & kostnadarverdi mannvirkja i byggingu eru eignfeerd &
byggingartima.

Kostnadur sem fellur til sidar

Kostnadur vid ad endurnyja einstaka hluta eigna til eigin nota er feerdur til eignar ef liklegt er talid ad avinningur
sem felst i eigninni muni renna til félagsins og haegt er ad meta kostnadinn & areidanlegan hatt. Allur annar
kostnadur er gjaldfeerdur i rekstrarreikning pegar til hans er stofnad.

Afskriftir

Afskriftir eru reiknadar linulega midad vid dsetladan nytingartima einstakra hluta eigna til eigin nota. Land er ekki
afskrifad. Azetladur nytingartimi greinist pannig:

Nytingartimi
Fasteignir til €IgiN MOTA ... 50 -100 ar
ABrar ignir til €IgIN NMOTA ... e 5-10 ar

Afskriftaadferdir, nytingartimi og nidurlagsverd eru endurmetin a uppgjorsdegi.

. Virdisryrnun

=

Fjareignir

A hverjum uppgjorsdegi er kannad hvort til stadar sé hlutleeg visbending um virdisryrnun fijdreigna. Fjareign telst
vera virdisryrd ef hlutleegar visbendingar eru um ad einn eda fleiri atburdir sem att hafa sér stad benda til pess ad
veent framtidarsjodstreymi af eigninni verdi laegra en &dur var talid. Virdisryrnun fjareigna er faerd i rekstrarreikning.
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ii) Adrar eignir

Bokfeert verd annarra eigna samstaedunnar er yfirfarid & hverjum uppgjorsdegi til ad meta hvort visbendingar séu
um virdisryrnun peirra. Sé einhver slik visbending til stadar er endurheimtanleg fjarhaed eignarinnar metin.
Virdisprof eru gerd ad minnsta kosti arlega a vidskiptavild.

Endurheimtanleg fjarheed eignar eda fjarskapandi einingar er hreint gangvirdi peirra eda nytingarvirdi, hvort sem
haerra reynist. Nytingarvirdi er dsetlad framtidarsjodstreymi, sem er nlvirt med voxtum fyrir skatta, par sem
vextirnir endurspegla mat markadarins & timavirdi peninga hverju sinni og pa aheasttu sem fylgir eigninni.

Virdisryrnun er gjaldfeerd pegar bokfeert verd eignar eda fjarskapandi einingar er haerra en endurheimtanleg
fjarhaed hennar. Fjarskapandi eining er minnsti adgreinanlegi hopur eigna sem myndar sjodstreymi sem er ad
mestu leyti 6had 6drum eignum eda hépum eigna. Virdisryrnun fjarskapandi eininga er fyrst faerd til leekkunar &
tilheyrandi vidskiptavild, en sidan til hlutfallslegrar leekkunar & bokfeerdu verdi annarra eigna sem tilheyra
einingunni. Virdisryrnun er gjaldfeerd i rekstrarreikningi.

Virdisryrnun vidskiptavildar er ekki bakfeerd. Virdisryrnun fyrri timabila vegna annarra eigna er metin & hverjum
reikningsskiladegi til ad kanna hvort visbendingar séu um ad ryrnunin hafi minnkad eda horfid. Su virdisryrnun er
bakfeerd ef breyting hefur ordid & mati sem notad var vid Utreikning @ endurheimtanlegri fjarhaed. Virdisryrnun er
einungis bakfeerd ad pvi marki sem nemur adur feerdri virdisryrnun ad teknu tilliti til skatta.

i. Skuldbindingar

Skuldbinding er feerd i efnahagsreikninginn pegar samstsedan ber lagalega eda eetlada skyldu vegna fyrri atburdar
og liklegt er ad kostnadur lendi a henni vid ad gera skuldbindinguna upp. Ef ahrifin eru veruleg eru
skuldbindingarnar akvednar med pvi ad afvaxta dsetlad framtidarsjodstreymi med voxtum fyrir skatta sem syna
nuverandi markadsmat timavirdis peninga og, ef vid &, dhaettuna sem tengist skuldbindingunni.

j. Leigusamningar

Samstaedan feerir leigueign og leiguskuld vid upphaf leigusamnings. Leigueignir og leiguskuldir samsteedunnar eru
eingdngu vegna leigusamninga a l[6dum i eigu pridja adila. Leiguskuldir eru feerdar 4 nlvirdi ogreiddra leiguskulda &
upphafsdegi. Ef unnt er ad akveda innbyggda vexti & l[6darleigu skal nota ppa vid nlvirdingu skuldarinnar. Sé pad ekki
haegt skal notast vid vexti & nyju lansfé (e. incremental borrowing rate) sem er st adferd sem samstaedan notar.
Notast er vid mismunandi vexti af nyju lansfé eftir stadsetningu og tegund husnaedis & hverri 160 fyrir sig og er
sambeerilegri adferd beitt vid akvordun & voxtum af nyju lansfé og gert er vid mat & virdi fjarfestingareigna
félagsins. Vextirnir sem notadir eru til ndvirdingar eru akvardadir pannig ad vextir af nyju lansfé vega 70% og vextir
af nyju lansfé asamt alagi vega 30%. bPessari adferd er beitt & alla |0darleigusamninga samstaedunnar.

. Leigutekjur

Leigutekjur af fjarfestingareignum eru feerdar i rekstrarreikning & leigutimanum.

. Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna

Rekstarkostnadur fjarfestingareigna er gjaldfeerdur pegar hann fellur til og inniheldur medal annars fasteignagjold,
vatryggingar og vidhaldskostnad.
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m. Fjarmunatekjur og fijarmagnsgjold

Fiarmunatekjur samanstanda af vaxtatekjum af fjareignum og gengishagnadi af erlendum gjaldmidlum. Vaxtatekjur
eru feerdar i rekstrarreikning eftir pvi sem peer falla til midad vid virka vexti.

Fidrmagnsgjold samanstanda af vaxtagjoldum og verdbdétum af lantokum, gengistapi af erlendum gjaldmidlum,
[6darleigu og 60rum fjarmagnskostnadi. Vaxtagjold eru feerd i rekstrarreikning eftir pvi sem pau falla til midad vid
virka vexti.

Gengishagnadur og gengistap eru feerd netto.

. Tekjuskattur

Tekjuskattur samanstendur af tekjuskatti til greidslu og frestudum tekjuskatti. Tekjuskattur er feerdur i
rekstrarreikning nema pegar hann vardar lidi sem eru feerdir i adra heildarafkomu eda beint & eigid fé, en i peim
tilvikum er tekjuskatturinn feerdur & pa lioi.

Tekjuskattur til greidslu er tekjuskattur sem aesetlad er ad komi til greidslu & neesta ari vegna skattskylds hagnadar
arsins, midad vid gildandi skatthlutfall & uppgjorsdegi, auk leidréttinga a tekjuskatti til greidslu vegna fyrri ara.

Frestadur tekjuskattur er feerdur vegna timabundinna mismuna & bokfaerdu verdi eigna og skulda i arsreikningnum
annars vegar og skattverdi peirra hins vegar. Frestadur tekjuskattur er ekki feerdur vegna timabundinna mismuna
vegna fjarfestinga i dotturfélogum svo framarlega sem talid er ad modurfélagid geti styrt pvi hveneer peir snuist vid
og jafnframt sé tali® liklegt ad peir muni ekki snuast vid i fyrirsjaanlegri framti®d. Utreikningur & frestudum skatti
byggir & pvi skatthlutfalli sem veenst er ad verdi i gildi pegar timabundinn mismunur kemur til med ad snuast vio,
midad vid gildandi l6g & uppgjorsdegi.

Skatteign er einungis feerd ad pvi marki sem liklegt er talid ad skattskyldur hagnadur verdi til radstofunar i
framtidinni, sem unnt verdur ad nyta eignina & mati. Skatteign er metin & hverjum uppgjoérsdegi og leekkud ad pvi
marki sem talid er ad hin muni ekki nytast.

. Hagnadur a hlut

[ arsreikningnum er syndur grunnhagnadur & hlut og pynntur hagnadur & hlut fyrir almenna hluti i félaginu.
Grunnhagnadur & hlut er reiknadur sem hlutfall hagnadar og vegins medalfjdlda virkra hluta & arinu. bynntur
hagnadur & hlut er reiknadur med pvi ad leidrétta medalfjolda virkra hluta vegna mogulegrar pynningar og hluta
sem geeti purft ad gefa Ut vegna kauprétta og annarra fjarmalagerninga sem eru breytanlegir i hlutafé félagsins.

. Starfspattayfirlit

Starfspattur er adgreinanlegur hluti samstaedunnar innan akvedins efnahagslegs umhverfis.
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Stjornarhattayfirlysing

Stjorn og stjornarhaettir

Stjornarheettir Eikar fasteignafélags hf. eru i samraemi vid 16g um
hlutafélog, sampykktir  félagsins og starfsreglur  stjornar.
Sampykktirnar og starfsreglurnar eru adgengilegar & heimasiou
félagsins. Félagid leggur dherslu @ ad vidhalda gédum stjornar-
hattum og stjornarheettir félagsins taka mid af leidbeiningum um
stjérnarhaetti sem Vidskiptarad slands, Nasdaq Iceland og Samtdk
atvinnulifsins hafa gefid ut.

Stjorn

Stjorn félagsins skipa fimm einstaklingar sem kjornir eru af
hluthéfum til eins ars i senn. Tilnefningarnefnd félagsins auglysir
eftir frambodum til stjérnarsetu auk pess ad dska eftir tilnefningum
til stjornarsetu fra hluthofum félagsins. Stjorn félagsins uppfyllir
akveedi laga um kynjahlutfoll i stjornum hlutafélaga. Stjérn
félagsins starfsarid 2023-2024 skipa:

Bjarni Kristjan Porvardarson, formadur stjornar, hefur seti® i stjorn
félagsins fra pvi i april 2022 en sat jafnframt i stjorn félagsins
starfsarin 2019-2021. Bjarni er feeddur arid 1966 og er rafmagns-
verkfraedingur fra Haskola Islands og University of Wisconsin,
Madison, Bandarikjunum. pPa er hann med MBA fra ISG Paris,
Frakklandi og M.Sc. Finance fra London Business School, London,
Englandi. Bjarni er framkveamdastjori Inningar ehf. og er stjornar-
formadur Coripharma ehf. Bjarni situr einnig i stjérnum Simans hf,,
Milu hf., Matorku ehf., BKP Invest ehf. og Stakrar Gulrotar ehf.

Eyjolfur Arni Rafnsson hefur setid i stjorn félagsins fra pvi i februar
2015. Eyjolfur er feeddur arid 1957 og er med doktorsprof i
byggingarverkfraedi  fra  University  of  Missouri-Rolla i
Bandarikjunum. Eyjolfur situr i stjorn eftirfarandi fyrirteekja og
félaga: Betri samgongur ohf., Innri Kéngsbakki ehf.,, Eignarhalds-
félagid Birta ehf., Hitaveita Kéngsbakka ehf., Rubix island ehf. og er
formadur Samtaka atvinnulifsins.
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Guorin Bergsteinsdottir, hefur setid i stjorn félagsins fra pvi
april 2016. Gudrun er faedd &rid 1975 og er Cand. Jur. fra Haskdla
islands, LL.M fra haskoélanum i Leiden, Hollandi, hefur mal-
flutningsréettindi fyrir héradsdémi og Landsrétti auk pess ad
vera med prof i verdbréfavidskiptum og prof i sattamidlun.
Guodrun er sjalfsteett starfandi 16gmadur og eigandi LOCAL
l[6gmanna. Hun situr i stjérnum Brynrunar ehf., LOCAL l6gmanna
slIf., Runna slf. og Utgerdarfélagsins Audar ehf.

Hersir Sigurgeirsson, hefur setid i stjorn félagsins fra pvi i juni
2020. Hersir er feeddur arid 1972 og er med doktorsprof i
steerdfreedi fra Stanford i Bandarikjunum. Hersir er préfessor |
fiarmalum vid vidskiptafreedideild Haskola fslands og situr i
stjornum Kvant ehf., Endurreisnarsjédsins ehf. og Tryggingar-
sj6ds vegna fjarmalafyrirtaekja og vidskiptafreedistofnunar
Haskola islands. Hersir & 500.000 hluti i félaginu i gegnum
Endurreisnarsjodinn ehf.

Ragnheidur Hardar Hardardottir hefur setid i stjorn félagsins fra
bvi i april 2021. Ragnheidur er feedd arid 1975 og er cand.oecon i
vidskiptafraedi og MSc. i hagfreedi fra Haskola islands, auk pess
ad vera med prof i verdbréfavidskiptum. Ragnheidur situr i
stjornum fjarfestinga- og eignarhaldsfélagsins LTT ehf. og
almannaheillafélagsins Elley og er varamadur i stjorn félagsins
HH81 ehf.

Menntun og pekking stjornarmanna félagsins er vidtaek og
stjérnarmenn bua jafnframt yfir fjdlbreyttri reynslu Ur atvinnulifi &
svidi rekstrar, stjornunar og fjarfestinga. Allir stjornarmenn eru ad
mati stjornar 6hadir félaginu og hluthéfum pess. Nénari
upplysingar um stjéornarmenn er ad finna a heimasiou félagsins

www.eik.is/stjorn
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Stjorn hefur sett sér itarlegar starfsreglur par sem helstu verkefni
og valdsvid® stjérnar og forstjora eru skilgreind. | pbessum reglum
er medal annars ad finna reglur um skiptingu starfa innan
stjornar, verklag og reglur um fundarskop og fundargerdir, reglur
um pagnarskyldu, upplysingagjof og fleira. Gildandi starfsreglur
stjornar voru sampykktar a stjérnarfundi pann 27. april 2023.

Stjorn fer med aedsta vald i malefnum félagsins & milli hluthafa-
funda samkveemt logum og sampykktum félagsins. Megin-
hlutverk stjornar er ad tryggja ad neegilegt eftirlit sé haft med
reikningshaldi og medferd fijarmuna félagsins auk pess ad yfir-
fara rekstrar- og fjarhagsaeetlanir og hafa eftirlit med pvi ad peim
sé fylgt. Stjérn sér til pess ad arsfiéroungsleg uppgjor séu Utbuin
med upplysingum um rekstur og stodu félagsins, og hefur komid
a virku kerfi innra eftirlits. Stjorn markar stefnu félagsins og sinnir
radgefandi hlutverki vid forstjéra og adra stjornendur. ba raedur
stjorn forstjora og skilgreinir verksvid hans. Stjorn tekur meiri-
hattar akvardanir i rekstri félagsins og sér um ad pad sé rekid i
samraemi vid l6g og reglur sem félaginu ber ad fylgja.

Stjorn hefur skipad tveer undirnefndir, endurskodunarnefnd og
starfskjaranefnd. Pa starfar hja félaginu tilnefningarnefnd.
Sampykktir, starfsreglur stjornar og starfsreglur nefnda er ad
finna & heimasiodu félagsins.

Endurskodunarnefnd

Stjorn skipadi endurskodunarnefnd félagsins pann 30. mars
2023. Samkveemt starfsreglum endurskodunarnefndar skal hin
skipud premur einstaklingum, par af a® minnsta kosti tveimur
stjiornarmoéonnum.  Allir - nefndarmenn  skulu  6hadir  endur-
skodendum pess. Nefndina skipa Hersir Sigurgeirsson stjérnar-
madur sem gegnir formennsku, Ragnheidur Hardar Hardardottir
stjornarmadur og Arnar Mar Jéhannesson |6ggiltur endur-
skodandi. Endurskodunarnefnd kemur saman vegna ars- og
halfsarsuppgjors félagsins og skilar ad minnsta kosti arlega
skyrslu til stjornar um storf sin.

ARSREIKNINGUR

Starfskjaranefnd

Stjorn skipadi starfskjaranefnd pann 30. mars 2023. Samkveemt
starfsreglum starfskjaranefndar skal formadur stjornar og tveir
stjornarmenn skipa nefndina, en sému stjérnarmenn skulu ekki
skipa adrar undirnefndir. Nefndina skipa Gudrun Bergsteinsdottir
stjornarmadur sem gegnir formennsku, Bjarni Kristjan porvardar-
son stjérnarmadur og Eyjolfur Arni Rafnsson stjornarmadur.

Tilnefningarnefnd

A hluthafafundi 5. april 2022 voru Drifa Sigurdardottir radgjafi sem
gegnir formennsku, og Ingolfur Bender hagfreedingur kjorin i
tilnefningarnefnd. Stjorn skipadi Ornu Hardardottur fjarmalastjora i
nefndina. Hlutverk tilnefningarnefndar er ad vera radgefandi vid
kosningu stjornarmanna og markmid® hennar er ad skapa
hluthofum forsendur fyrir upplystri dkvordunartoku vid stjornar-
kjor.

Stjornarfundir og fundir undirnefnda

A arinu 2023 voru haldnir 28 stjérnarfundir, 4 fundir i
endurskodunarnefnd, 10 fundir i starfskjaranefnd og 8 fundir i
tilnefningarnefnd, og var meirihluti stjornarmanna og nefndar-
manna vidstaddur alla fundi timabilsins. | samraemi vi® sampykktir
félagsins eru nidurstodur undirnefnda stjérnar félagsins einungis
leidbeinandi fyrir stjorn.

Arangursmat stjérnar

Stjorn leggur dherslu & ad vidhalda gédum stjornarhattum og hlaut
félagid & arinu 2016 vidurkenningu sem fyrirmyndarfyrirtaeki i
stjornarhattum sem sidast var endurnyjud arid 2023 af Stjornvisi.
pa hefur félagid arum saman notid vidurkenningar Creditinfo sem
framurskarandi fyrirteski. Stjornarstarf hefur gengi® vel og
samskipti stjornarmanna verid opin og heilbrigd. Allir stjornarfundir
voru sottir af meirihluta stjérnarmanna og var helstu verkefnum
forgangsradad og pau leyst vel af hendi.
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Framkvamdastjorn
Forstjori & seeti i framkveemdastjorn asamt framkvaemdastjorum
og 60rum stjornendum félagsins.

Forstjori félagsins er Gardar Hannes Fridjonsson, en hann hefur
starfad sem forstjori félagsins fra arinu 2002. Gardar er feeddur
4rid 1971 og er med BA gradu i heimspeki fra Haskola islands og
MBA gradu fra University of Salford & Englandi. Gardar & 7.410.461
hluti i félaginu i gegnum Burdarbita ehf.

Forstjori ber abyrgd a rekstri og afkomu félagsins gagnvart stjérn.
Forstjori styrir daglegum rekstri félagsins og hefur umsjon med
framkveemd stefnumatunar.

Framkvaemdastjori fjarmalasvids og stadgengill forstjora er Lydur
Heidar Gunnarsson, en hann ber &abyrgd & sjodsstyringu,
reikningshaldi, uppgjori, skyrslugerd, fjarmognun og asetlunum
félagsins og détturfélaga pess. Lydur 4 410.000 hluti i félaginu.

Framkvaemdastjori Utleigusvids er Eyjolfur Gunnarsson, en hann
ber abyrgd & utleigu fasteigna félagsins, leigusamningum og
leigutekjum.

Framkvaemdastjori framkveemdasvids er Gudbjartur Magnusson,
en hann ber abyrgd & ollu vidhaldi, framkveemdum, byggingum
og proun fasteigna og audra l6da.

Framkvaemdastjori vidskiptapréunar er Sturla Gunnar Edvardsson,
en hann ber dbyrgd & ad auka tekjur af nyjum eda nuverandi
verkefnum & svidi fasteignarekstrar.

Yfirlogfraedingur er Arni Huldar Sveinbjérnsson, en hann ber
abyrgd a ad logfreedileg malefni félagsins og innra eftirlit
samreemist ldgum og reglum auk pess ad hafa yfirumsjon med
innheimtu.
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Adstodarframkveemdastjéri Utleigusvids er Hronn Indridadottir, en
han kemur fram gagnvart nuverandi og verdandi vidskiptavini
félagsins med pad fyrir augum ad adstoda vid ad finna leigu-
tokum hentugar hlsnasdislausnir.

Forstodumadur reikningshalds félagsins er Arni B&®dvarsson, en
hann hefur umsjon med daglegri starfsemi reikningshalds
félagsins.

Rekstrarstjori husumhyggju er Kari Tryggvason, en hann hefur

umsjon med daglegum rekstri a fasteignum félagsins.

Nanari upplysingar um stjornendur er ad finna 4 heimasidu
félagsins, www.eik.is/stjorn

Innan félagsins starfa nefndir sem heyra undir forstjora.
Nefndirnar eru skipadar starfsfolki, p. & m. forstjora og
framkveemdastjorum, og peim er atlad ad vera vettvangur
umraedna og akvordunartoku i malaflokkum & bord vid
fjarmognun, framkvaemdir, kaup og solu fasteigna, préun eigna,
virkjun teekifaera, dhesttustyringu og innheimtu. Tilgangurinn med
nefndunum er ad gefa fleirum kost 4 ad koma ad akvordunartoku
og hagnyta pannig til hins ytrasta fjolbreytta pekkingu og reynslu
starfsfolks, med pad ad markmidi ad beeta akvordunartoku.
Umbod og heimildir nefnda eru hadar akvordunum forstjora og
stjornar.

Félagid a fjogur dotturfélog og eru stjornir priggja dotturfélaga i
samstaedunni skipadar einum stjornarmanni, Gardari Hannesi
Fridjonssyni, forstjora félagsins, og einum varamanni, Lyd Heidari
Gunnarssyni, framkveemdastjora fjarmalasvids. Stjorn Hétel 1919
ehf. er skipud Lyd Heidari Gunnarssyni, sem er formadur stjornar,
og Arna Bodvarssyni en varamadur er Eyjélfur Gunnarsson.

STJORNARHATTIR UMREKSTUR OG EFNAHAG
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Innra eftirlit og ahattustyring

Stjorn félagsins ber abyrgd é og hefur, i samradi vid stjornendur
félagsins, komid & virkri dhaettustyringu og innra eftirliti. Félagid
hefur skilgreint ahaettupeetti i starfsemi sinni sem félagid styrir |
samraemi vid dhaeettuvilja stjornar félagsins. Félagid leggur aherslu
a innra eftirlit i daglegum rekstri i gegnum verklagsreglur félagsins
og skipulagdar rannsoknir a rekstrinum par sem farid er yfir alla
helstu peetti rekstursins. Félagid leggur aherslu & ad starfsfolk
bess pekki verklagsreglur félagsins og framfylgi peim. Starfsfolki
ber ad kynna sér efni verklagsreglnanna eins og peer eru a
hverjum tima og fylgja peim i einu og ollu. Innri endurskodandi
félagsins kannar virkni innra eftirlits og ahaettustyringar einu sinni
a ari og skilar skyrslu til stjornar.

Regluvordur félagsins er Arni Huldar Sveinbjdrnsson Iégmadur.
Stadgengill  regluvardar er Ingimar Toémas Ragnarsson
l6gfraedingur. Hlutverk regluvardar er ad hafa umsjon med ad
reglum um medferd innherjaupplysinga og vidskipti innherja sé
framfylgt.

Gildi, sioferdisviomio og samfélagsleg abyrgd

Gildi félagsins eru areidanleiki, fagmennska, frumkveedi og
léttleiki. Félagid er medvitad um samfélagslega abyrgd sina og
hefur sett sér umhverfisstefnu auk stefnu um mannréttindi og
samfélagslega abyrgd. Stefnurnar auk sidareglna ma nalgast &
heimasidu félagsins.

i stefnu um mannréttindi og samfélagslega abyrg®d kemur fram ad
stefnt skuli ad pvi ad samsetning stjornar, framkvaemdastjérnar
og &0stu stjérnenda sé a hverjum tima fjolbreytt med tilliti til
menntunar, starfsreynslu, kyns og aldurs. P4 midar stefnan
jafnframt ad fjdlbreytileika pannig ad hver og einn starfsmadur sé
metinn ad verdleikum, 6had kyni, kynferdi, trd, skodunum,
pbjodernisuppruna, kynpeetti, litarhaetti, efnahag, eetterni og stodu
ad ooru leyti.
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Sampykktir félagsins visa til laga um heefi stjornarmanna og skal
hlutfall hvors kyns i stjorn félagsins ekki laegra en 40%, i samraemi
viod fyrirmeeli hlutafélagalaga um kynjahlutfoll i stjornum. Starfsfolk
skal, samkveemt stefnu um mannréttindi og samfélagslega
abyrgd, lidsinna vid ad koma pvi til leidar ad hlutfall kynja i stjérn
sé samkveemt logum. Tilnefningarnefnd er med starfsreglum falid
pbad hlutverk ad meta samsetningu stjérnar med tilliti til
leidbeininga um stjérnarheetti fyrirtaekja sem Vidskiptarad islands,
Nasdaq Iceland og Samtok atvinnulifsins hafa gefid ut.

Ofjarhagslegar upplysingar eru settar fram i sjalfbaerniskyrslu sem
fylgir arsreikningi samstaedu Eikar fasteignafélags fyrir arid 2023.

Samskipti hluthafa og stjornar

Hluthafafundur fer med adsta vald i malefnum félagsins i
samreemi vid l6g og sampykktir félagsins, en par fara hluthafar
med akvordunarvald sitt i malefnum félagsins. Adalfund skal
halda fyrir lok junimanadar ar hvert par sem tekin eru fyrir mal
sem l6g og sampykktir félagsins kveda a um.

Samskipti hluthafa og stjornar fara fram & hluthafafundum.
Stjornarmenn eru sjalfstaedir i storfum sinum og taka ekki vid fyrir-
maelum beint fra hluthéfum félagsins eda 6drum hagsmuna-
adilum. Stjérnarmenn geeta trunadar i storfum sinum og geeta
jafnreedis i upplysingagjof til hluthafa og veita hluthofum ekki
upplysingar um félagid nema slikt sé kynnt & vettvangi stjérnar a
auglystum kynningarfundum félagsins eda & sérstokum fundum
begar tilefni er til. Hluthafar geta komi®d erindum til stjérnar & milli
hluthafafunda. Formadur stjornar kemur ad jafnadi fram fyrir hond
stjornar. Samskipti stjornar vid hluthafa, er varda rekstur félagsins,
skulu feerd til bokar.
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Ofjarhagsleg upplysingagjof

Starfsemi og vidskiptalikan

Eik fasteignafélag hf. starfar & islenskum fasteignamarkadi med
atvinnuhusnaedi. Félagid a atvinnuhUsnaedi i helstu vidskipta-
kjornum hofudborgarsvaedisins sem og a voldum sveedum &
landsbyggdinni. Félagid &, rekur og leigir Ut fasteignir sem leigdar
eru traustum leigutdkum og eru eignirnar vel samkeppnishasfar &
leigumarkadi med tilliti til dstands og stadsetningar. Staerstur hluti
tekna félagsins eru leigutekjur og adrar tekjur af rekstri fasteigna.
Helstu gjold eru tengd rekstrarkostnadi fasteigna s.s. fasteigna-
gjold, tryggingar og vatns- og fraveitugjold sem og fjarfesting i
vidhaldi og endurbotum & fasteignum.

Stefna

Eik fasteignafélag hefur einsett sér ad syna samfélagslega
abyrgd, bera virdingu fyrir umhverfinu og hafa anaegju vidskipta-
vina og starfsfolks ad leidarljosi. Um leid og ahersla er 16g0d & ad
skapa verdmaeeti og skila ardi, leggur félagid mikla aherslu & ad
vera efnahagslega abyrgt, starfa innan pess lagaramma sem
gildir, vera sidferdislega abyrgt og vera eftirsottur og 6ruggur
vinnustadur.

Felagid gefur nu i sjotta sinn Ut sjalfbaerniskyrslu og er hun fylgirit
vid arsreikning 2023. | sjalfbaerniskyrslunni eru birtar upplysingar
um stédu og proun meelikvarda & frammistodu samsteedunnar
med tilliti til umhverfismala, félagslegra patta, stjornarhatta og
ahrifa 4 hagseeld.

Umhverfio

Eik fasteignafélag einsetur sér ad starfa i satt vid umhverfi og
samfélag. Med markvissum adgerdum eetlar félagid ad draga ur
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losun grodurhusalofttegunda, studla ad sjélfbaerari vinnustodum
og atvinnulifi og leggja sitt af morkum i vegferdinni ad vistvaenni
mannvirkjagerd & islandi. Umhverfisstefna var sidast stadfest &
stjornarfundi 15. februar 2024 og er adgengileg & heimasidu
félagsins.

i sjalfbaerniskyrslunni koma m.a. fram upplysingar um beina og
obeina losun grodurhusalofttegunda asamt upplysingum um
orkunotkun, urgangsmyndun og vatnsnotkun, umhverfisstefnu
og loftslagsyfirsyn.

Félagslegir pattir og mannaudur

Eik fasteignafélag hefur sett sér stefnu um mannréttindi og
samfélagslega abyrgd. Félagid leggur sig fram um ad hafa
jakveed samfélagsleg ahrif og i allri starfsemi sinni stydur félagio
vid og virdir mannréttindi eins og pau eru tryggd i stjornarskra
islands og alpjédlegum mannréttindasattmalum sem Island
hefur fullgilt. Stefna um mannréttindi og samfélagslega abyrgd
var sidast stadfest & stjornarfundi 21. september 2023 og er
adgengileg & heimasidu félagsins.

Félagid hefur sett sér sidareglur sem gilda fyrir starfsmenn og
stjornarmenn. Félagid vill taka virkan patt i ad byggja upp
samfélagid, fylgja leikreglum pess og koma avallt fram af
heidarleika. Reglurnar fjalla medal annars um abyrgd og virdingu
gagnvart samfélaginu, samskipti vid vidskiptavini, virdingu og
umburdarlyndi & vinnustadnum, hagsmunaarekstra og jafnreedi
og virdingu fyrir 6llum manneskjum. Sidareglurnar voru sidast
stadfestar & stjornarfundi 14. desember 2023 og eru
adgengilegar & heimasidu félagsins.
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Félagid hefur sett sér starfskjarastefnu sem tekur mid af langtima-
markmidi um virdisaukningu fyrir hluthafa, gédum stjérnarhattum
og hag vidskiptavina. Pannig er henni aetlad ad stydja vid asetlanir
um uppbyggingu félagsins og studla ad pvi ad hja félaginu starfi
haefir og oflugir einstaklingar. Kjor og adbunadur skulu pvi taka
mid af markadsadsteedum hverju sinni, launajafnreedi og veita
hvatningu fyrir goda frammistédu og stydja vid endurmenntun.
Starfskjarastefnan var sidast stadfest & adalfundi 30. mars 2023
og er adgengileg & heimasidu félagsins

[ sjalfbaerniskyrslu eru medal annars upplysingar um launa- og
kynjahlutfoll, starfsmannaveltu, jafnreedi, heilsuvernd og oryggi
starfsfolks.

Stjornarhzttir og adgerdir gegn spillingu

Eik fasteignafélag fylgir gildandi leidbeiningum um stjornarhestti
fyrirtaekja sem Vidskiptarad Islands, Nasdag OMX Iceland og
Samtok atvinnulifsins hafa gefid ut. Nénari upplysingar um
stjornarhaetti ma finna & heimasidu félagsins undir www.eik.is/

stjornarhaettir.

Félagid fylgir, i samreemi vid stefnu sina um mannréttindi og
samfélagslega abyrgd, settum logum og reglum i allri sinni
starfsemi og lidur ekki spillingu, par med talid kigun, mutur og
ologlega starfsemi. Eik fasteignafélag starfar med heidarleika og
traust ad leidarljosi likt og endurspeglast i sidareglum sem félagid
hefur sett sér.

Stjérnendum og 60ru starfsfolki félagsins ber ad fordast pad ad
fiarhagslegir hagsmunir peirra og hagsmunir félagsins stangist a.
Starfsfolk er hvatt til pess ad tilkynna stjornendum eda stjorn um
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sidferdisleg vafamal og misbresti af svipudum toga sem pad
verdur vart vid. Starfsfolk skal ekki & neinn hatt gjalda fyrir ad
beina slikum tilkynningum til stjérnar eda stjornenda.

i sjalfbeerniskyrslu félagsins fyrir arid 2023 er fiallad® nanar um
adgreiningu valds | stjorn dasamt gagnseei akvardanna. bar eru
jafnframt upplysingar um adgerdir gegn spillingu og mutum,
personuvernd, fiarhagslega hvata og kjarasamninga, upplysinga-
gjof og vottun upplysinga er varda samfélagsabyrgd og
sjalfbaerni.

Hagsald

Eik fasteignafélag hefur ahrif & hagvoxt og velseeld med langtima-
fiarfestingum i islenskum fasteignum. Steerd félagsins asamt
traustum rétum hafa gert pvi kleift ad njota hagsteedra lanskjara
sem sidan skila sér til vidskiptavina i formi hagsteedra leigukjara.
Med pvi ad fjarfesta til langs tima eykst hvatinn til pess ad hlta ad
vidhaldi og sjalfbeerri efnisnotkun sem hefur jakveed ahrif a
umhverfid. | sjalfbaerniskyrslu félagsins er fjallad nanar um ahrif 4
hagseeld, skattspor félagsins og fjarfestingu i loftlagstengdum
innvidum, seiglu og voruproun.

Arangur og stada

| sjalfbaerniskyrslu félagsins fyrir &ri® 2023 ma lesa um arangur
Eikar fasteignafélags og helstu skref sem stigin voru i att ad
aukinni sjalfbaerni og samfélagslegri abyrgd a arinu. Vid litum stolt
yfir arid og gerum okkur grein fyrir ad leidin i att ad sjalfbeerara
samfélagi er vegferd sem felur i sér stéodugar umbeetur og
framfarir en einnig fjidldamorg teekifeeri.
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Fjarhaedir eru i milljonum krdna

Arsfjérdungayfirlit 6endurskodad

4F2023 3F2023 2F2023 1F2023 Samtals 4F2022 3F2022 2F 2022 1F2022 Samtals
LeiQUEEKIUT .o, 2.399 2.424 2.382 2.309 9.514 LeiguUtekjUr ..o 2.287 2.205 2.080 1.990 8.562
ABrar rekstrartekjur ........ooovoveoieeeeeeeeeeeeee 372 532 413 393 1.710 Adrar rekstrartekjur ..o 404 491 327 293 1.516
2771 2.956 2.795 2.702 1.224 2.691 2.697 2.407 2.284 10.078
RekstrarkOStNadUI .........cccoooioiiieeeeeeeeeeeee e ( 1.058) ( 1015) ( 918)  ( 934) ( 3.924) RekstrarkoStnadur ... ( 935) ( 858) ( 797) ( 791)  ( 3.382)
Virdisryrnun vidskiptakrafna ..o, ( 4y ( 2) 189 ( 8) 175 Virdisryrnun vidskiptakrafna ... ( 22) | 38) ( 10) ( 18)  ( 88)
( 1062 ( 1.017) | 729) ( 942) ( 3.749) ( 958) ( 897) ( 807) ( 808) ( 3.470)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir ...... 1.709 1.939 2.067 1.760 7.475 Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir ...... 1733 1.800 1.600 1.475 6.608
Matsbreyting fjarfestingareigna ... 418 (1 2.693) 7.780 2.008 7.513 Séluhagnadur (tap) fiarfestingareigna ..........cooovvvvveeee. 0 362 0 0 362
Afskriftir og VIFGISIYINUN ooooooooooio ( 43)  ( 43) VAR 36) 50) Matsbreyting fjarfestingareigna .........c.coeceeeeeeeoeeeeeeeee. 543 1.907 5.042 2.938 10.431
Afskriftir 0g VIrdISIYIMUN ©....ooviiiiieeeeeeeeeeeee, ( 36) ( 28) ( 40) | 34) | 138)
Rekstrarhagnadur 2084 797) 9.918 3.733 14.938
Rekstrarhagnadur 2241 4.041 6.602 4.380 17.264
Fjarmunatekjur ..o 43 20 15 42 120
FIarmagnsgjold ........oooioiiieeee e ( 1633 ( 1578) ( 2158) ( 2372 ( 7.740) FJAMUNATEKIUT oo 30 4 4 13 50
Hrein fjarmagnsgjold (_1590) ( 1558) ( 2143) ( 2330) ( 7.620) FIAMMAGNSGIONT oo (1272 ( 2235 ( 2183) ( 1620) ( 7.309)
Hrein fjarmagnsgjold (1242) (2230 ( 21790 ( 1607) ( 7.259)
Hagnadur fyrir tekjuskatt 494 ( 2355) 7.775 1403 7.318
Tekjuskattur ... 101 471 1.555 281 1.465 . .
: ( ) ( ) { ) { ) Hagnadur fyrir tekjuskatt 999 1810 4.424 2772 10.004
A Tekjuskattur ... 232 329 886 556 2.004
Hagnadur arsins 394 ( 1884) 6.220 1122 5.853 : ( L . L L 4 )
A . Heildarhagnadur timabilsins 766 1.481 3.538 2216 8.001
Onnur heildarafkoma
Rekstrarlidir faerdir beint & eigiod fé Hagnadur a hlut:
og verda ekki fzerdir i rekstrarreikning: Grunnhagnadur og pynntur hagnadur a hlut ................. 0,22 0,43 1,04 0,65 2,34
Endurmat fasteigna ... 0 0 1.784 0 1.784
Tekjuskattur af endurmati fasteigna ... 0 0 ( 357) 0 ( 357)
Onnur heildarafkoma samtals 0 0 1.427 0 1.427
Heildarhagnadur timabilsins 394 ( 1.884) 7.647 1122 7.279
Hagnadur a hlut:
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur a hlut ... 0,12 (0,55) 1,82 0,33 1,71
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