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Eik fasteignafélag hf. 1H 2025 Arshlutareikningur



Farhaedir eru I milljonum krona

Helstu nidurstodur

Uppsafnad handbaert fé fra rekstri (TTM)!

i Handbeert fé fra rekstri e==Handb. fé fra rekstri / eigid fé (%) ===Handb. fé fra rekstri / markadsv. (%)
6.000 14%
5.000
F12%
4.000
=
€
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" Handbeert fé fra rekstri sidustu 12 méanada & hverju timabili

2Vid utreikning & NOI hlutfalli er litid & rekstrarhagnad Hoétels 1919 fyrir fjarmagnsgjold, skatta, afskriftir, matsbreytingar og leigu (EBITDAR) sem veltuleigu. Samanlagdri
tolu leigutekna og EBITDAR Hétels 1919 er deilt i rekstrarhagnad fyrir matsbreytingu, séluhagnad og afskriftir.
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Helstu nidurstodur

Farhaedir eru I milljonum krona

2F 2025 1F 2025 4F 2024 3F 2024 2F 2024
Rekstrartekjur ... ..o 3.034 2.964 2.981 2.987 2.818

par af leigutekjur .... 2.630 2.589 2.567 2.520 2.444
Rekstrargjold .. ... (1.158) (1.147) (1.177) (969) (999)

Par af skrifstofu- og stjornunarkostnadur ..........cccceoeiicnnnnn. (252) (201) (243) (132) (164)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbhreytingu, séluh. og afskriftir ....... 1.876 1.817 1.804 2.018 1.819
Matsbreyting, sdluhagnadur og afskriftir .......................... 2.716 1.5629 2.938 216 1.306
Hrein fijarmagnsgjold ... (2.076) (1.638) (776) (1.674) (2.191)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ..........cc.ocoeureeueecerreeeeeeeeceeeeeeeeseaeenenns 2.516 1.708 3.966 660 934
Heildarhagnaour ...........eeeciescsissessesesseesessesessesesssssssessessenns 2.013 1.366 3.151 528 747
Handbaert f& fra rekstri ...........ocooviiiiii 905 1.038 1.324 1.789 751
NOT e 69,6% 69,6% 69,0% 76,6% 72,2%
Stjérnunarkostnadarhlutfall af leigutekjum?..........cocoeovvin... 9,3% 7.7% 9,3% 5,0% 6,5%
Handbaert fé fra rekstri® per hlut.............coooooiiie 1,49 1,44 1,44 1,21 1,08
Handbaert & fra rekstri* / €igio fé.......ooovvoveviiiiiceeee. 9.6% 9.1% 9.3% 8.3% 7.5%
Handbeert fé fra rekstri® / markadsvirdi........cccooevvoeeveciii) 10,9% 11,8% 10,2% 10,0% 10,6%

30.6.2025 31.3.2025 31.12.2024 30.9.2024 30.6.2024
Fasteignir, byggingarheimildir og 168ir ............ccocooviiiiiiinn. 163.719 150.112 148.516 144.065 142.345
Nettod vaxtaberandi skuldir ..., 86.176 81.892 81.504 80.884 80.245
Bigio f& o 52.647 54.027 52.661 49.809 49.281
Nettd vedhlutfall®. ... ..o 56,1% 54.6% 54.9% 56,1% 56.4%
Eiginfidrhlutfall ... 32,4% 33,6% 33,7% 33,2% 33,4%
Ardsemi eigin fJar ... 14,5% 11,9% 13,7% 7.8% 2,6%
Virdisttleiguhlutfall ... 94,8% 94,3% 93,6% 93,6 % 93,6%
Vaxtaberandi skuldir Eigidfé
mkr. Vaxtaberandi skuldir Vedhlutfall (%) mkr. Eigio fé Eiginfiarhlutfall (%)
88.000 60% 55.000 40%
I [0) - 0
83.000 58% 52 000 I 38%
78.000 — — 56% - 36%
49.000 — —

73.000 — —t 54% F 34%

68.000 — — 52% 46.000 — -t 32%

63000 T T T T 50'%) 43000 T T 3070

2F 24 3F 24 4F 24 1F 25 2F 25 2F 24 3F 24 4F 24 1F 25 2F 25

T Vio utreikning @ NOI hlutfalli er litid & rekstrarhagnad Hétels 1919 fyrir fjarmagnsgjold, skatta, afskriftir, matsbreytingar og leigu (EBITDAR) sem veltuleigu. Samanlagdri
t6lu leigutekna og EBITDAR Hoétels 1919 er deilt i rekstrarhagnad fyrir matsbreytingu, s6luhagnad og afskriftir.

2 Vid utreikning & stjornunarkostnadarhlutfalli af leigutekjum er litid & rekstrarhagnad Hotels 1919 fyrir fjarmagnsgjold, skatta, afskriftir, matsbreytingar og leigu (EBITDAR)
sem veltuleigu. Samanlagdri tolu leigutekna og EBITDAR Hotels 1919 er deilt i stjérnunarkostnad.

Vi@ utreikning & handbeeru fé fra rekstri per hlut er horft @ handbaert fé fra rekstri sidustu tolf manudi & hverju timabili.

4Vid utreikning & handbeeru fé fra rekstri sem hlutfalli af eigid fé / markadsverdi (vid lok hvers timabils) er horft 4 handbaert fé fra rekstri sidustu tolf manudi a hverju timabili.

5Viroi fasteigna, byggingarheimilda og l6da deilt med nettd vaxtaberandi skuldum ad teknu tilliti til skuldbindingar félagsins vegna ardgreidslu.

Eik fasteignafélag hf.
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Farhaedir eru I milljonum krona

Fasteignir félagsins, byggingarheimildir og 160ir

Virdi fasteigna, byggingarheimilda og |60a félagsins er um 153,7 ma.kr. Félagio @ um 110 fasteignir med
rimlega 316 pusund Gtleigufermetra. Matsbreyting fyrstu sex manada arsins 2025 nam 4.293 m.kr.

Virdi fasteigna, byggingarheimilda og l6da félagsins nema
153.719 m.kr. { lok juni 2025. Fasteignir og byggingar-
heimildir  skiptast | fjarfestingareignir til  Utleigu,
fiarfestingareignir i proun, fasteignir til eigin nota,
byggingarheimildir og [6dir og fyrirframgreidd gatna-
gerdargjold.

Hér fyrir nedan ma sja sundurlidun & fjarfestingareignum
og eignum til eigin nota en virdi fasteigna og byggingar-

Fasteignir og byggingarheimildir og 16dir an leiguskb. 30.6.2025
Fjarfestingareignir til Utleigu ........c.ccooeeiiiiiccec 138.979
Fjarfestingareignir i proun ..o 4.309
Fasteignir til eigin nota-hotel ... 5.189
Fasteignir til eigin nota-adrar ..........ccocoevveievevcenenann. 36
Byggingarheimildir og l00ir .......cccoooovoviiiiiiiicc 5.192
Fyrirframgreidd gatnagerdargjold ..., 13
Samtals i m.kr. 153.719

peer fjarfestingareignir sem félagid flokkar sem
fiarfestingareignir i préun eru: hluti Eyravegs 42, hluti
Hafnarstreetis 5 og 7, Hafnarstreeti 8, Helluhraun 8,
Lénsbakki, Skeifan 7 og Skeifan 9. Sumar pessara eigna
eru tekjuberandi ad einhverju leyti en eru pd i
préunarfasa.

Félagio stefnir & ad skrifa undir leigusamninga fyrir um
6.100 prounarfermetra til vidbotar og fjdlga pannig
Utleiguheefum fermetrum m.v. ébreytt eignasafn. bessir
préunarfermetrar eru & Eyravegi 42 og Hafnarstreeti 5,7
og 8.

Hételfasteign til eigin nota er Pésthusstraeti 2, sem hysir
Hétel 1919.

Eik fasteignafélag hf.

heimilda  félagsins  kemur Ur b&dum  pessum
efnahagslioum.

Fjarfestingareignir 30.6.2025
Fjarfestingareignir til Utleigu ........cocooveiiiiiiicie 138.979
Fjarfestingareignir i proun ..o 4.309
Byggingarheimildir og 108ir .........ccocooviivieiiiece 5.192
Fyrirframgreidd gatnagerdargjold ..., 13
LEIGUEIGN i 3.030
Samtals i m.kr. 151.523
Eignir til eigin nota 30.6.2025
Fasteignir til eigin nota-hotel ... 5.189
Fasteignir til eigin nota-adrar ........c..cccceceeveveevecenane. 36
Innréttingar og annad til eigin Nnota .........cccooeeeaie. 275
Samtals i m.kr. 5.501

Matshreyting fjarfestingareigna

Fjarfestingareignir eru langsteersti hluti eigna félagsins. Til
bess ad gefa sem besta mynd af virdi fjarfestingareigna
er matsbreyting reiknud a hverjum arsfjéroungi og feerist
matsbreytingin i rekstrarreikning. Matsbreyting
fjarfestingareigna & fyrstu sex manudum éarsins 2025 var
4.293 m.kr. Steerstu lidir til  haekkunar & virdi
fiarfestingareigna eru verdbdlga, nyir samningar og leegri
avoxtunarkrafa eigin fjar. Til leekkunar ma nefna heerra
fasteignamat og heerra l6darmat. Vegin &voxtunarkrafa
fjarmagns var 6,30% i lok fyrri helmings éarsins en var
6,36% i lok ars 2024.

1H 2025 Arshlutareikningur



Fasteignir félagsins, byggingarheimildir og 160ir

Byggingarheimildir og 16dir

Virdi byggingarheimilda og l6da félagsins nam 5.192 m.kr.
i lok juni 2025. | toflunni hér fyrir nedan ma sja pa
fermetra sem félagid a rétt & skv. nGverandi deiliskipulagi
sem og pa viobot sem félagid veentir ad geta nytt i
framtidinni. Eins mé sja i téflunni haegra megin hvernig
byggingarheimildirnar skiptast i ibudir og atvinnuhtsnadi

Farhaedir eru I milljonum krona

m.v. nuverandi heimild sem og hvernig félagid veentir ad
bad skiptist m.v. daetlada heimild. Asetlud heimild midar
vid heildarfermetra sem félagid &setlar ad geta byggt
6had nuverandi fasteignum. Azetlanir gera rad fyrir ad
nuverandi fasteignir vid Skeifuna 7 og 9 og Hraunbae 117
verdi fjarleegdar samhlida uppbyggingu.

Aztlud Aetlud Skipting mv.niiv.  Skipting m.v. a=tlada
Niiverandi vidbatar- Niverandi vidbotar- heimild heimild

Verkefni heimild fm.  heimild fm. Verkefni heimildfm.  heimildfm.  ibadir  Atvinnuh.  ibadir  Atvinnuh.
Austurstreeti 17 .......... 253 Armuli 3 e, 6.937 888 6.937 7.305 520
Armuli 13 585 Eyravegur44 .............. 9.292 9.292 9.292
Fiskisloo 2 892 Glerareyrar 2, 6-10 ... 1.719 12.081 1.719 12.800 1.000
Holtasmari 1 ............... 2.400 Hraunbeer 117 ............ 3.705 3.005 700 3.005 700
Hyrjarhofai 8 .............. 559 Kleppsmyrarvegur 8 . 3.753 3.753
Jamhals 4 ..o 2.594 MUlareitur ........ccc...... 10.003 10.003
Skipagata 10 ....ccccc.... 683 683 Skeifan 5 ..o 1.754 3.452 1.754 4.062 1.144
Skutuvogur 14-16 1.616 Skeifan70g9 .......... 193 26.007 193 20.000 6.200
Storhofdi 42 ... 2.384 SOltun 24 ..o 4.102 4.102
Tjarnarvellir 1 ........... 9.958 Stérhofoi 22-30 ... 22.482 17.034 22482 39516
Samtals fm 21.924 683 Samtals fm. 46.082 71.320 12297 33.785 113.838  9.564

Eik fasteignafélag hf.
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Stadsetningar og tegundir eigna

Leigutakar félagsins eru teeplega 500 { um 600 leigueiningum. Félagid leggur aherslu & ad leigja til
fjolbreytts hops leigutaka til ad minnka &haettu.

Steerstu leigutakar félagsins eru Rikiseignir, Hisasmidjan, hofudborgarsveedinu  eru Borgartun 21, 21a og 26,
Berjaya Hotels Iceland, Ossur, Syn, Mila, Bénus, Siminn, Sudurlandsbraut 8 og 10, Myrargata 2-16, Posthusstraeti
Controlant og Samkaup. 2 (Hotel 1919), Smératorg 3 (Turninn), Sméaratorg T,

Alfheimar 74 (Nyi Glaesibeer), Griéthals 1-3 og
Austurstreeti 5, 6, 7 og 17. Helsta fasteign félagsins utan
hofudborgarsveedisins er Glerédrtorg & Akureyri.

Félagido & fasteignir & hofudborgarsvaedinu, Akureyri,
Hveragerdi og Selfossi. Helstu fasteignir félagsins &

Virdi eigna eftir tegund

495 3%2%

= Skrifstofur

= Verslun
Lagerhusnaedi

= Hotel

Heilsutengt
Veitingahus
Byggingarh. og 16dir
= Annad

Virdi eigna eftir stadsetningu

4% 8%
9%

7%

= Midbaer Rvk.

= Fjarmala- & vidsk.sv. Rvk.
Hafnarsv. Rvk.

= Smarinn-Mjédd
Efri sveedi Rvk.

Onnur svaedi hofudb.sv.

Landsbyggd
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Stadsetningar og tegundir eigna

Stadsetning skrifstofuhisnaedis Stadsetning verslunarhasnaedis

g

1%

-/

Stadsetning lagerhisnaedis Stadsetning hotela

3%

22%

™~

Stadsetning heilsutengds hiasnaedis Stadsetning veitinga- og skemmtistada

O (

m Midbzer Rvk. = Fjarmala- & vidsk.sv. Rvk. = Hafnarsv. Rvk. = Smarinn-Mjodd  Efri svaedi Rvk. = Onnur svaedi hofudb.sv. = Landsbyggd

3%
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Farhaedir eru I milljonum krona

, .
Um rekstur félagsins
2025 2024 2025 2024
Skyr. 1.4.-30.6 1.4.-30.6 1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
LB GUEEK UL o 2.630 2.444 5.219 4.809
ABTar rekStrarteJUr ... .o 404 374 779 718
3.034 2.818 5.998 5.527
RekSTrarkoStNadUE ... .ooiii e 6 1.158) ( 999) ( 2.305) 2.008)
Rekstrarhagnadur fyrir matshreytingu, séluhagnad og afskriftir .............. 1.876 1.819 3.693 3.519
Soluhagnadur fjArfestingareigna ..........coooveeeeiiiiiiieii 0 0 42 0
Matsbreyting flarfestingareigna ...........cooooiiiiiiiiiii i 8 2.761 1.350 4.293 4.084
AfSKriftir 0g VIFOISIYINUN ... 10 | 45) | 44) ( 89) ( 87)
Rekstrarhagnadur 4.592 3.125 7.939 7.516
B ArMIUNATEK]U Lo 80 51 154 90
FIArMagNSGiold .....oooiiiiii e ( 2.156) | 2.242) ( 3.869) ( 4.109)
Hrein fjarmagnsgjold 7 | 2.076) ( 2.191) ( 3.715) ( 4.019)
Hagnadur fyrir tekjuskatt 2.516 934 4.224 3.497
TEKJUSKATIUN + i ( 503) ( 187) ( 845) ( 699)
Heildarhagnadur timabilsins 2.013 747 3.379 2.798
Lykiltélur a hlut:
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur ...........cooeiiiiiiiie e 0,59 0,22 1,00 0,82
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu, séluhagnad og afskriftir .................. 0,55 0,54 1,09 1,04
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Um rekstur félagsins

Rekstrartekjur

Rekstrartekjur félagsins & fyrstu sex manudum &rsins
2025 ndmu 5.998 m.kr. og jukust um 8,5% milli ara. Par
af néamu leigutekjur 5.219 m kr.

Rekstrartekjur 6m 2025  6m 2024
Leigutekjur ..o, 5.219 4.809
Rekstrartekjur sameigna .................... 400 371
Tekjur af hotelrekstri ..o 360 334
Adrar tekjur ..o 19 13
Samtals 5.998 5.527
Rekstrarkostnadur

Rekstrarkostnadur nam 2.305 mkr. & fyrstu sex
méanudum éarsins 2025. bar af nam einskiptiskostnadur
um 90 m.kr. Steerstu  kostnadarlidir  félagsins,
fasteignagjold og tryggingar, ndmu 909 m kr.
Rekstrarkostnadur 6m 2025  6m 2024
Fasteignagjold .....c..cooooveveeeeeceeen. 839 789
TrYQQINGar oo 70 56
Vidhaldskostnadur .............ccccoceeeeeenn.. 20 23
Rekstrarkostnadur fasteigna .............. 433 398
Annar rekstrark. fjarfestingareigna ... 181 141
Rekstrarkostnadur hétels ................... 272 231
Virdisryrnun vidskiptakrafna .............. 37 50
Skrifstofu og stjérnunarkostnadur .... 453 320
Samtals 2.305 2.008

Farhaedir eru I milljonum krona

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu, séluhagnad og
afskriftir nam 3.693 m.kr. Leidrétt fyrir einskiptiskostnadi
nam EBITDA timabilsins 3.783 m.kr. NOI" hlutfall leidrétt
fyrir einskiptikostnadi nam 71,3% samanborid vid 71,6%
& sama timabili arid 2024.

Fjarmagnsgjold

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold 6m 2025  6m 2024
VaxtateKjur ..o 154 90
Ve (o) [c R (1.616) (1577
Verdbeetur ....ocooveveveeeieeeeeeeeen, (2.163) (2.447)
Vaxtagjold af leiguskuldum ............... (75) (65)
Onnur fjdrmagnsgjold ...................... (25) (20)
Samtals (3.715) (4.019)
Heildarhagnadur

Hagnadur fyrir tekjuskatt nam 4.224 m.kr. og reiknadur
tekjuskattur nam 845 m.kr. Samkveemt daetlun mun ekki
koma til greidslu & tekjuskatti vegna nytingar a skattalegu
tapi. Heildarhagnadur timabilsins nam 3.379 m.kr. og
nam hagnadur & hlut 1,0 kr.

T Vid utreikning & NOI hlutfalli er litid & rekstrarhagnad Hétels 1919 fyrir fjarmagnsgjold, skatta, afskriftir, matsbreytingar og leigu (EBITDAR) sem
veltuleigu. Samanlagdri tolu leigutekna og EBITDAR Hotels 1919 er deilt i rekstrarhagnad fyrir matsbreytingu, séluhagnad og afskriftir.

Eik fasteignafélag hf.
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Farhaedir eru I milljonum krona

Um efnahag félagsins
Skyr. 30.6.2025 31.12.2024
Eignir
OefniSIEgar ©IGNI ... ..o 351 351
FJarfestingar€ignir . ... o 8 151.523 145.471
Eignir til €igiN NOTA ..o 9 5.501 5.852
Langtimakrofur ... 11 206 288
Fastafjarmunir 157.581 151.962
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ... 11 1.189 694
Handbaert f€ .. oo 3.578 3.594
Veltufjarmunir 4.767 4.288
Eignir samtals 162.348 156.250
Eigio fé
HIUTATE Lo 3.393 3.393
Yfirverdsreikningur hlutafjar ... 12.371 12.371
LAgbuNdinn VaraSjOOU ..........oouuuiiii e 848 849
Endurmatsreikningur ... 1.381 1.392
Oradstatad €igid f ....veee e 34.654 34.656
Eigio fé 52.647 52.661
Skuldir
Vaxtaberandi skUldir ... ..o 12 81.900 78.982
LIGUSKUIAIT oo 3.030 2.512
Tekjuskattsskuldbinding ........ccoviiiiii 14.995 14.151
Langtimaskuldir 99.925 95.645
Vaxtaberandi sSKUIIr ........ooiii 12 6.157 6.116
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ....................coooLL 3.619 1.828
Skammtimaskuldir 9.776 7.944
Skuldir samtals 109.701 103.589
Eigio fé og skuldir samtals 162.348 156.250

Eik fasteignafélag hf. 1 0 1H 2025 Arshlutareikningur



Um efnahag félagsins

Um eignir félagsins

Heildareignir félagsins namu 162.348 m.kr. i lok juni 2025
samanborid vid 156.2560 m.kr.  arslok 2024.
Fjarfestingareignir ndmu 151.523 m.kr. i lok timabilsins en
namu 145.471 m.kr. i lok ars 2024. Handbzert fé nam
3.578 m.kr. i lok juni 2025 samanborid vid 3.594 m.kr. i
lok ars 2024.

Nanari umfjollun um fasteignir félagsins ma finna a bls. 4.

Vidskiptakrofur og adrar krofur

Langtimakrofur nédmu 206 m.kr. i lok juni 2025 en néamu
288 m.kr. i arslok 2024. Vidskiptakrofur og adrar
skammtimakrofur namu 1.189 m.kr. i lok juni 2025
samanborid vid 694 m.kr. i rslok 2024.

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakr. 30.6.2025 31.12.2024

Vidskiptakrofur vegna leigu ..o 520 421
Skammtimakr. v. frestadra leigugr. ........... 175 175
Vidskiptakr. v. annars reksturs ................... 166 143
Varudarniourfaersla vidskiptakr. .............. (146) (147)
Vidskiptakrofur samtals 715 592
Skammtimakr. v. sélu & fjarf.eign .............. 94 0
Adrar skammtimakrofur 380 101
Vidskiptakr. og adrar skammtimakr. samt. 1.189 694

Skammtimakrofur vegna solu & fjarfestingareign namu 94
m.kr. og adrar skammtimakrofur ndmu 380 m.kr. og eru
ad mestu leyti vegna fyrirframgreiddra fasteignagjalda og

trygginga.

Aldursgreindar krofur

31.12.2024 30.6.2025

700

600
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400
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300
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Eik fasteignafélag hf.
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Farhaedir eru I milljonum krona

Eigid fé
Eigid fé samsteedunnar nam 52.647 m.kr. i lok juni 2025
og nam eiginfjarhlutfallid 32,4%.

A adalfundi félagsins sem haldinn var 10. april sidastlidinn
var sampykkt ad greida 3.393,4 m.kr. i ard til hluthafa.
Fyrri helmingur ardsins var greiddur 23. april 2025 og
seinni helmingur verdur greiddur 8. oktéber 2025. Stada
eiginfjar og eiginfjarhlutfalls pann 30. juni 2025 tekur tillit
til peirra skuldbindinga.

Skuldir

Vaxtaberandi skuldir samsteedunnar ndmu 88.057 m.kr. i
lok juni 2025 samanborid vid 85.097 m.kr. i arslok 2024.
Heildarskuldir félagsins voru 109.701 m.kr. og par af nam
tekjuskattsskuldbinding 14.995 m.kr. Veodhlutfall, p.e.
nettd vaxtaberandi skuldir sem hlutfall af fasteignum,
byggingarheimildum og l6dum félagsins, ad teknu tilliti til
skuldbindinga félagsins vegna ardgreidslu, nam 56,1%.

i lok timabilsins var félagi® med énytta bankafjarmognun
fyrir um 2.600 m.kr. bvi til vidbotar voru oévedsettar
fasteignir félagsins ad verdmeeti teeplega 7.900 m kr.

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir namu 3.619
m.kr. i lok juni 2025. bar af er Uthlutadur égreiddur ardur
1.697 m.kr.

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimask. 30.6.2025 31.12.2024
Vidskiptaskuldir ......c.oooovviiiiiiiiii 497 507
Afallnir VeXtr ....oooooovooeeeeeeee 881 722
Sambpykktur égreiddur ardur ................... 1.697 0
Adrar skammtimaskuldir ...................... 543 599
Samtals 3.619 1.828
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Skyrsla og aritun stjérnar og forstjora

Eik fasteignafélag hf. er islenskt hlutafélag skrad i
Kaupholl islands (Nasdaq Iceland). Samsteeda félagsins
samanstendur af modurfélaginu, Eik fasteignafélagi hf.,
asamt  détturfélogum sem eru i 100% eigu
modurfélagsins. Starfsemi samsteedunnar er eignarhald,
Utleiga, rekstur og préun & atvinnuhusneedi og eignarhald
a hotelrekstri.

Arshlutareikningur Eikar fasteignafélags hf. fyrir timabilid
1. januar til 30. juni 2025 er gerdur i samreemi Vvid
alpjodlegan reikningsskilastadal IAS 34 um
arshlutareikninga. Arshlutareikningurinn hefur ad geyma
samandreginn samstaedudrshlutareikning Eikar
fasteignafélags hf. og détturfélaga en inniheldur ekki allar
baer upplysingar sem krafist er i fulloinum érsreikningi og
aetti ad lesa i samhengi vid arsreikning samsteedunnar
fyrir arid 2024, en heegt er ad nélgast darsreikning
samsteedunnar & www.eik.is. Virdismat fjarfestingareigna
var stadfest af endurskodendum en ad 0Odru leyti er
arshlutareikningurinn hvorki endurskodadur né kannadur.

Rekstur
Sterkur voxtur var i tekjum og EBITDA félagsins & fyrstu
sex manudum arsins.

Rekstrartekjur samsteedunnar jukust um 8,5% & fyrstu
sex manudum &rsins m.v. sama timabil i fyrra og ndmu
5.998 m.kr. samanborid vid 5.527 m.kr. fyrir fyrstu sex
manudi arsins 2024. Rekstrarkostnadur nam 2.305 m .kr.
par af var einskiptiskostnadur um 90 m.kr.
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu, sdluhagnad og
afskriftir nam 3.693 m.kr. samanborid vid 3.519 m.kr. &
sama timabili &rid &dur. Leidrétt fyrir einskiptiskostnadi
nam EBITDA & fyrri helmingi pessa ars 3.783 m.kr. og
jokst um 7,5% milli ara. Matsbreyting fjarfestingareigna a
timabilinu var jdkveed og nam 4.293 m.kr. Samkveemt
rekstrarreikningi og yfirliti um heildaraftkomu
samstaedunnar nam heildarhagnadur timabilsins 3.379
m.kr. Handbeert fé fra rekstri nam 1.943 m.kr. samkveemt
sjédstreymi samstaedunnar samanborid vid 1.762 m.kr. &
sama timabili i fyrra sem jafngildir 10,3% haekkun milli
ara.

Eik fasteignafélag hf.
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Efnahagur

Heildareignir samsteedunnar namu 162.348 m.kr. vid lok
timabilsins, par af voru fjarfestingareignir 151.523 m.kr.,
eignir til eigin nota 5.501 m.kr. og handbzert fé 3.578
m.kr. Eigid fé samstedunnar var 52.647 m.kr., par af
Utistandandi  hlutafé  3.393  m.kr.  Eiginfjarhlutfall
samstaedunnar var 32,4% i lok timabilsins. A adalfundi
félagsins pann 10. april 2025 var sampykkt ad greida Ut
ard til hluthafa vegna rekstrarérsins 2024 ad fjarhaed
3.393,4 m.kr. sem sampykkt var ad greiddur yrdi i tveimur
greidslum. Fyrri greidslan ad fjarhaed 1.696,7 m.kr. var
greidd til hluthafa pann 23. april 2025 og seinni greidslan
ad somu fjarheed verdur greidd 8. oktéber 2025. Stada
eiginfjar og eiginfjarhlutfalls pann 30. juni 2025 tekur tillit
til peirra skuldbindinga.

Félagid gaf Ut nyjan skuldabréfaflokk, EIK 150536, i byrjun
februar. Flokkurinn ber 3,8% verdtryggda vexti og var selt
fyrir 4.000 m.kr. i byrjun febrtar og 2.000 m.kr. i lok
februar. Heildarstaerd flokksins eftir steekkun var pvi 6.000
m.kr. en hamarksstaerd hans er 10.000 m.kr. Hluti af
fjarmognuninni var nyttur i ad greida inn & éhagsteedari
bankafjarmognun.

Vegin verdtryggd kjor félagsins voru 3,49% og vegin
Gverotryggd kjor pess 7,67% pann 30. juni 2025 og var
nettd vedhlutfall félagsins ad teknu tilliti til skuldbindinga
félagsins um ardgreidslu 56,1%. Hlutfall verdtryggdra
vaxtaberandi skulda félagsins nam 97,3%.

Uppfeerdar horfur

Félagid hefur uppfeert horfur fyrir arid 2025 og veentir
bess rekstrartekjur arsins verdi 12.270 — 12.650 m.kr. &
fostu  verdlagi midad vid visitdlu neysluverds il
verdtryggingar i september 2025. Par af eru leigutekjur
deetladar 4 bilinu 10.590 — 10.910 m.kr. P& veentir félagid
ad EBITDA éarsins 2025 verdi a bilinu 7.735 - 7.975 m.kr.

Likt og fram hefur komid undirritadi félagid kaupsamning
um allt hlutafé Festingar hf. i lok mai sidastlidnum. Unnid
er ad lukningu vidskipta sem eru m.a. hdd sampykki
Samkeppniseftirlitsins og er ekki gert rad fyrir tekjum af
eignum Festingar hf. & &rinu 2025.

1H 2025 Arshlutareikningur
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Uppfeerdar horfur taka m.a. mid af samkomulagi sem
félagio gerdi & 6drum arsfjordungi vid einn leigutaka um
slit & leigusamningi sem hefur um 80 m.kr. &hrif til
leekkunar & arinu 2025. bratt fyrir pad er félagid innan
upphaflegs spabils.

Félagid veentir pess nu ad virdisutleiguhlutfallid verdi &
bilinu 94-95% vid lok &rs 2025. Hefur utleiga a
pbréunarfermetrum gengid haegar en veentingar voru um a
fyrri hluta é&rsins. Af peim teeplega 11 pusund
pbréunarfermetrum sem félagid radgerdi ad gera
Utleiguheefa fyrir lok &rs 2025 hefur verid skrifad undir
leigusamninga fyrir um 4.800 fm. Likur eru & ad Utleiga &
peim 6.100 fm. sem eftir eru dragist eitthvad inn & arid
2026.

Pegar félagid hefur ndd markmidum sinum um 95%
virdisutleiguhlutfall og ad teknu tilliti til Gtleigu &

umreeddum 6.100 prounarfermetrum veentir félagid ad
leigutekjur & darsgrundvelli m.v. nuverandi eignasafn,
uppfeerdar horfur og an ahrifa vegna kaupa a ollu hlutafé
Festingar hf. haekki um 565 — 590 m.kr.

Yfirlysing stjornar og forstjora

Samkvaemt bestu vitneskju stjérnar og forstjéra er
arshlutareikningur  samstedunnar | samreemi  Vvid
alpj6dlegan reikningsskilastadal um arshlutareikninga, I1AS
34, eins og hann hefur verid stadfestur af
Evropusambandinu. Er pad &lit stjornar og forstjora ad
arshlutareikningurinn  gefi glégga mynd af eignum,
skuldum og fjarhagsstédu samstaedunnar 30. juni 2025
og rekstrarafkomu hennar og breytingu & handbeeru fé a
timabilinu 1. januar til 30. juni 2025.

Stjérn og forstjori Eikar fasteignafélags hf. stadfesta hér
med arshlutareikning félagsins fyrir timabilid 1. januar til
30. juni 2025 med undirritun sinni.

Képavogur, 13. 4gust 2025

Stjérn

Bjarni Kristjan borvardarson
Stjérnarformadur

Evjolfur Ari Rafnsson
Stjérnarmadur

Gudrun Bergsteinsdottir
Stjérnarmadur

Gunnar boér Gislason
Stjérnarmadur

Ragnheidur Hardar Hardardottir
Stjérnarmadur

Forstjori

Hreidar Mar Hermannsson

Eik fasteignafélag hf.
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Stadfesting 6hads endurskodanda

Til stijornenda og hagsmunaadila Eik fasteignafélags
hf.

Vid vorum radin af Eik fasteignafélagi hf. (hér eftir Eik
fasteignafélag) til ad veita 6had alit med takmarkadri vissu
& virdismat fjarfestingareigna félagsins midad vid 30. juni
2025, sem framkveemt er i samreemi vid krofur IAS 40
Fjarfestingareignir (IAS 40) og IFRS 13 Mat & gangvirdi
(IFRS 13) eins og peir stadlar hafa verid sampykktir af
Evropusambandinu.

Umfang

Markmid og umfang vinnu okkar takmarkast vid ad leggja
mat & virdismat fjarfestingareigna félagsins, sem metnar
eru & gangvirdi 30. juni 2025 af stjornendum i samraemi
vid IAS 40 og IFRS 13.

Alit

okkar neer ekki til annarra upplysinga i
arshlutareikningi  samsteedunnar eda  samanburdar-
fijarhaeda.

Nidurstada okkar er sett fram med aliti med takmarkadri
Vissu.

Grundvaéllur alits

Abyrgd okkar er ad lata i ljos alit med takmarkadri vissu &
virdismat  fjarfestingareigna  félagsins. Vid  hofum
framkvaemt vinnu okkar i samraemi vid stadalinn ISAE
3000 (revised), sem & vid um stadfestingarvinnu adra en
endurskodun og koénnun i samraemi vid alpjodlega
endurskodunarstadla (ISA) eda alpjédlega konnunarstadla
(ISRE). Markmid stadfestingarvinnunar er ad veita
takmarkada vissu.

Stadfestingarverkefni med takmarkadri vissu (e. limited

Eik fasteignafélag hf.
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Farhaedir eru I milljonum krona

assurance) er minna ad umfangi en stadfestingarverkefni
med neegilegri vissu (e. reasonable assurance). Af pvi
leidir ad stadfesting sem feest er minni en med neegilegri
vissu. Med hlidsjon af mati & verulegum skekkjum,
skipulégdum vid og framkveemdum vinnu okkar til ad afla
allra upplysinga og skyringa sem naudsynlegar eru til ad
stydja vid alit okkar.

Vid teljum ad peer upplysingar sem vid hofum aflad séu
fullneegjandi og videigandi sem grundvollur alits okkar.

Ohzedi og gaedaeftirlit

Vid hofum uppfyllt kréfur um 6haedi og onnur dkveedi
sidareglna i samreemi vid alpjédlegar sidareglur (IESBA
Code), sem byggdar eru & grundvallarreglum um heilindi,
hlutleegni, faglega haefni og varkarni, trunad og faglega
hegdum.

Deloitte ehf. lytur alpjédlegum stadli um geedakerfi (e.
International Standard on Quality Management (ISQM) 1)
og hefur i samraemi vid pad innleitt geedaeftirlitskerfi, par
a4 medal skrddar stefnur og verkferla vardandi fylgni vid
6haedis- og sidakrofur, faglega stadla og videigandi krofur
laga og reglna.

Adgerdir

Vid hofum  beitt faglegu mati og vidhaldid faglegri
tortryggni i gegnum skodunina i samraemi vid ISAE 3000
(revised), sidareglur og oheedisreglur. Skodanir okkar
samanstédu m.a. af eftirfarandi:

Vid  framkveemdum  skodanir &  lykilforsendum
virdismatsins, framkvaemdum endurutreikning a
virdismatinu  sem og yfirferd & adferdarfreedi
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virdismatsins. Vid attum samtol vid lykiladila innan Eikar
fasteignafélags, beittum fyrirspurnum vardandi verklag og
adferdir til ad tryggja ad virdismat fjarfestingareigna
félagsins sé i samreemi vid IAS 40 Fjarfestingareignir og
IFRS 13 Mat & gangvirdi.

Abyrgd stjornenda
Stjérnendur Eikar fasteignafélags eru abyrgir fyrir:
e AO virdismat fjarfestingareigna félagsins sé

framkvaemt i samreemi vid krofur IAS 40 og IFRS
13.

Ad skipuleggja, innleida og vidhalda innra eftirliti
sem er naudsynlegt til ad tryggja ad Utreikningur,

forsendur og framsetning séu &n verulegra
annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda
mistaka.

Farhaedir eru I milljonum krona

Abyrgd 6hads endurskodenda
Abyrgd okkar snyr ad pvi ad:

e Skipuleggja og framkveema vinnu okkar pannig ad
takmorkud vissa faist um ad virdismatid sé an

verulegra annmarka til ad byggja alit okkar &.

e AQ lata i ljos 4lit med takmarkadri vissu byggt &
peim adgerdum sem vid hofum framkvaemt og
peim gognum sem aflad var.

Alit

Byggt & peim adgerdum sem vid hofum framkveemt og
beirra gagna sem vid hofum aflad, hefur ekkert komid i
lj6s sem bendir til nokkurs annars en ad virdismat
fiarfestingareigna félagsins midad vid 30. juni 2025 sé i
Ollum meginatridum i samreemi vid krofur IAS 40 og IFRS
13 og pé adferdafraedi sem greint er fra.

Képavogur, 13. 4gust 2025

Deloitte ehf.

Signy Magnusdattir
Endurskodandi

Eik fasteignafélag hf.
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu
timabilsins 1. jandar til 30. jani 2025

2025 2024 2025 2024
Skyr. 1.4.-30.6 1.4.-30.6 1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
LB GUEEK UL e 2.630 2.444 5.219 4.809
ABTAr rekSTrartEKJUN ... i e 404 374 779 718
3.034 2.818 5.998 5.627
ReKSrarkOSTNAOUE ... ... 6 1.168) ( 999) ( 2.305) 2.008)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu, sluhagnad og afskriftir .............. 1.876 1.819 3.693 3.519
Soluhagnadur fjarfestingareigna ..........oooooeeeiiiiieie 0 0 42 0
Matsbreyting fjarfestingareigna ..............ocoooiiiiii 8 2.761 1.350 4.293 4.084
AfSKriftir 0g VIFOISIYINUN L....ii e 10 ( 45) | 44) ( 89) 87)
Rekstrarhagnadur 4.592 3.125 7.939 7.516
FJArMUNATEKUN Lo 80 51 154 90
FIArMagNSIoId .....oooiiiiii e ( 2.156) ( 2.242) ( 3.869) ( 4.109)
Hrein fjarmagnsgjold 7 2.076) ( 2.191) ( 3.715) ( 4.019)
Hagnadur fyrir tekjuskatt 2.516 934 4.224 3.497
TEKJUSKATIUN «.oo i ( 503) | 187) ( 845) ( 699)
Heildarhagnadur timabilsins 2.013 747 3.379 2.798
Lykiltdlur a hlut:
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur ...........ooieiiiiiiiie e 0,59 0,22 1,00 0,82
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu, séluhagnad og afskriftir .................. 0,55 0,54 1,09 1,04

Skyringar & bladsidum 20 - 25 eru oérjufanlegur hluti arshlutareikningsins

Eik fasteignafélag hf. 1 7 1H 2025 Arshlutareikningur



Farhaedir eru I milljonum krona

Efnahagsreikningur 30. juni 2025

Skyr. 30.6.2025 31.12.2024
Eignir
OefNiSIETAT  IGNI .. .vee e 351 351
Flarfestingareignir ... ..o 8 151.523 145.471
Eignir til €igin NOta ... 9 5.501 5.852
LangtimakrOfur ... ..o 11 206 288
Fastafjarmunir 157.581 151.962
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur .........cooooeeiiniiiiin, 11 1.189 694
Handbaert f& ... o 3.578 3.594
Veltufjarmunir 4.767 4.288
Eignir samtals 162.348 156.250
Eigio fé
HIUTATE Lo e 3.393 3.393
Yfirverdsreikningur hlutafjar ... 12.371 12.371
LOgbUNAINN VAraSjOOUT ... ....uiii e 848 849
Endurmatsreilkningur ... 1.381 1.392
Oradstafad €igio 6 .....o.oiie i 34.654 34.656
Eigio fé 52.647 52.661
Skuldir
Vaxtaberandi skuldir ... 12 81.900 78.982
LeigUSKUIAI o 3.030 2.512
Tekjuskattsskuldbinding ... 14.995 14.151
Langtimaskuldir 99.925 95.645
Vaxtaberandi skuldir ... 12 6.157 6.116
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ...............cooooiiinn. 3.619 1.828
Skammtimaskuldir 9.776 7.944
Skuldir samtals 109.701 103.589
Eigio fé og skuldir samtals 162.348 156.250

Skyringar & bladsidum 20 - 25 eru oérjufanlegur hluti arshlutareikningsins
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Eiginfjaryfirlit 30. jini 2025

1. janaar til 30. jani 2024

Eigio fé 1.1.2024

Heildarhagnadur timabilsins .................
Afskrift endurmats ...............ooooee
Greiddur ardur 0,74 kr. & hlut ..............
Eigid 6 30.6.2024 .........ocooveeiii

1. janaar til 30. juni 2025

Eigio fé 1.1.2025

Heildarhagnadur timabilsins .................
Afskrift endurmats ................
Greiddur ardur 0,50 kr. & hlut ..............
Sampykktur égreiddur ardur ...............
Bakfeert Ur I6gbundnum varasjédi ........
Eigid fé 30.6.2025 ...........cooeeieieeenn

Farhaedir eru I milljonum krona

Yfirverds-

reikningur Logbundinn Endurmats- Oradstafad
Hlutafé hlutafjar varasjédur reikningur eigiofé  Samtals
3.415 12.648 854 1.415 30.691 49.023
2.798 2.798
( 12) 12 0
( 2.540) ( 2.540)
3.415 12.648 854 1.404 30.960 49.281
3.393 12.371 849 1.392 34.656 52.661
3.379 3.379
( 12) 12 0
( 1.697) ( 1.697)
( 1.697) ( 1.697)
( 1) 1 0
3.393 12.371 848 1.381 34.654 52.647

Skyringar & bladsidum 20 - 25 eru oérjufanlegur hluti arshlutareikningsins
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Sjodstreymisyfirlit fyrir timabilid 1. jandar til 30. juni 2025

2025 2024
Skyr. 1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
Rekstrarhreyfingar:
Rekstrarhagnadur timabilSins .............cooiiiiiii 7.939 7.516
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi:
Soluhagnadur fjarfestingareigna ..........oooovviiiiiiiiiii ( 42) 0
Matsbreyting flarfestingareigna ............ccoooooiveiiiiiiiii e 8 4.293) ( 4.084)
AFSKIiftir 0g VIFOISIVINUN ..., 10 89 87
3.693 3.519
Breyting & rekstrartengdum €ignum ..........oooiiiiiiiiiii ( 320) ( 161)
Breyting & rekstrartengdum skuldum ... ( 52) ( 199)
3.321 3.169
Innborgadar vaxtatekjur ... 154 90
Greidd vaxtagjold ... .o ( 1.532) ( 1.487)
Handbeert fé fra rekstri 1.943 1.762
Fjarfestingarhreyfingar:
Fjarfesting i fjdrfestingareignum ... ( 1.742) ( 2.199)
Fjarfesting i fasteignum { proun ..........oooiiiiii 0 ( 13)
Soluverd fJarfestingareigna .........oovviiri i 726 0
Fjarfesting i eignum til €igin NOta ..........oooiiiiiiiiii ( 20) ( 42)
Seldar eignir til €igin NOta ........oooiiii 5 0
Fjarfesting i dotturfélagi ad fradregnu yfirteknu handbaeru fé ................. 0 ( 150)
Fjarfestingarhreyfingar ( 1.031) ( 2.404)
Fjarmégnunarhreyfingar:
GreiddUur @TOUT ... ( 1.697) ( 2.540)
Tekin ny langtimaldn ... 5.955 14111
Afborganir og uppgreidslur langtimalédna ... ( 5.186) ( 11.131)
Fjarmognunarhreyfingar ( 928) 440
Breyting a handbaeru fé ( 16) 202)
Handbaert fé i byrjun timabils 3.594 984
Handbeertfée i lok timabils 3.578 782
Fjarfesting og fjarmognun an greidsluahrifa:
Soluverd fJarfestingareigna ..........ooevveii e 94 0
Adrar skammtimakrofur ... ( 94) 0
Lykiltolur a hlut:
Handbaert T€ fra rek St .o 0,57 0,52

Skyringar & bladsidum 20 - 25 eru oérjufanlegur hluti arshlutareikningsins

Eik fasteignafélag hf. 20 1H 2025 Arshlutareikningur



Farhaedir eru I milljonum krona

Skyringar

1. Almennar upplysingar
Eik fasteignafélag hf., "félagid’, er med adsetur ad Smaératorgi 3, Kopavogi. Samandreginn arshlutareikningur
samsteedunnar fyrir timabilid 1. jandar til 30. juni 2025 hefur ad geyma éarshlutareikning félagsins og détturfélaga pess,
sem visad er til sem samstaedunnar. Starfsemi samsteedunnar er eignarhald, Utleiga, rekstur og préun & atvinnuhlsnaedi
og eignarhald & hételrekstri. Heegt er ad nalgast samandreginn arshlutareikning samstaedunnar & www.eik.is.

2. Grundvéllur reikningskilanna
Samandreginn arshlutareikningur samstaedunnar er gerdur i samreemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal um
arshlutareikninga, IAS 34. Arshlutareikningurinn inniheldur ekki allar paer upplysingar sem krafist er i fullbdnum
arsreikningi og eetti ad lesa i samhengi vid arsreikning samstaedunnar fyrir arid 2024. Stjérn félagsins stadfesti
arshlutareikninginn 13. agust 2025.

3. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir
Vid gerd arshlutareikningsins er beitt sému reikningsskilaadferdum og beitt var vid gerd arsreiknings samsteedunnar fyrir
arid 2024. Heegt er ad nélgast &rsreikning samstedunnar & www.eik.is og www.nasdagomxnordic.com.
Arshlutareikningurinn er gerdur i islenskum krénum sem er framsetningargjaldmidill samsteedunnar og eru fiarhaedir birtar
i milljénum. Fjarfestingareignir samsteedunnar eru metnar 8 gangvirdi og fasteignir til eigin nota 4 endurmatsverdi, en ad
Odru leyti er arshlutareikningurinn byggdur & kostnadarverdi.

4. Mat og akvardanir

Gerd éarshlutareikninga i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjornendur taki dkvardanir, meti og
dragi dlyktanir sem hafa &hrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarheedir eigna og skulda, tekna og gjalda. Helsti
matskenndi lidurinn er mat & fjarfestingareignum. Endanlegar nidurstédur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.
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5. Starfspattayfirlit
Starfspattayfirlit veitir upplysingar um einstaka peetti { rekstri félagsins. Starfsemi félagsins skiptist { tvo starfspaetti sem
selja voru og pjénustu & mismunandi morkudum.

Fjarfestingar- Jofnunar-

Starfspeettir 1.1.-30.6.2025 eignir Hotel feerslur Samtals
LeigUIBKIUN ... 5.413 0 ( 194) 5.219
Adrar rekstrartekjur ... 419 360 0 779
Rekstrarkostnadur ...........ocooiiiiiiiii i ( 2.033) 466) 194 ( 2.305)
Rekstrarhagnadur (-tap) fyrir matsbr., séluh. og afskriftir ...... 3.799 ( 106) 0 3.693
Soluhagnadur fiarfestingareigna ...........coooevviiiiiiiiiineeinne. 42 0 0 42
Matsbreyting fjarfestingareigna ...............coooviiiiiiiin. 4.293 0 0 4.293
Afskriftir 0g VIrQISIYIMUN ..o ( 72) | 17) 0 89)
Hrein fjarmagnsgjold ... ( 3.714) | 1) 0 3.715)
TeKUSKATIUN ... ( 870) 25 0 ( 845)
Hagnadur (tap) timabilising ...........cccooiiiiiiieee 3.478 | 99) 0 3.379
Bignir 30.6.2025 ..o 162.658 471 | 781) 162.348
Skuldir 30.6.2025 ....ooiiiiii i 109.762 720 | 781) 109.701

Starfspeettir 1.1.-30.6.2024

LelgUIBKIUN ... oo 4.995 0 ( 186) 4.809
Adrar rekstrartekjur ... 385 334 0 718
Rekstrarkostnadur ..........cocooiiiiiiiiiie e ( 1.776) ( 418) 186 2.008)
Rekstrarhagnadur (-tap) fyrir matsbreytingu og afskriftir ....... 3.604 ( 85) 0 3.519
Matsbreyting fjarfestingareigna ...............ccoooviiiiiiiiinnn. 4.084 0 0 4.084
Afskriftir og VIrSISIymuN ... ( 72) | 15) 0 87)
Hrein flarmagnsgjold ..........ooooiii ( 4.018) ( 1) 0 4.019)
Tekjuskattur .. ..o ( 720) 20 0 ( 699)
Hagnadur (tap) timabilisins ............ccoooiiiiiiii e 2.878 | 81) 0 2.798
Bignir 30.6.2024 .. ..o 147.892 423 562) 147.753
Skuldir 30.6.2024 ... 98.529 505 ( 562) 98.472
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6. Rekstrarkostnadur

2025 2024
Rekstrarkostnadur greinist pannig: 1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
FasteIgNagiold ... ..o 839 789
LAY e o1 aTe =L PP RPPPI 70 56
ViONAIASKOSTNAOUI .. .oivt e e e e 20 23
Rekstrarkostnadur fasteigna ... 433 398
Annar rekstrarkostnadur flarfestingareigna ..............ooiiiiiiiiiiiii 181 141
Rekstrarkostnadur NOLEIS ... e 272 231
Virdisryrnun Krafna ... 37 50
Skrifstofu- 0g stOrNUNArkOSTNAGUL ... ...t 453 320
Rekstrarkostnadur SAMTANS ......iiiii e 2.305 2.008
1. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold 2025 2024

1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
Fjarmunatekjur og fijarmagnsgjold greinast pannig:

VBB K U 154 90
VaXtAGIOIT ... ( 1.616) ( 1.577)
V=T (] o= (U PP PRUTN ( 2.153) ( 2.447)
Vaxtagjold af [eiguskuldUm ... o ( 75) ( 65)
ONNUL FJAMMAGNSGIOIT ..o ( 25) ( 20)
Flarmagnsgjold Samitals ... ( 3.869) ( 4.109)
Hrein fJArmagnsiOla ... e ( 3.715) | 4.019)

8. Fjarfestingareignir

Breytingar & fjarfestingareignum greinast pannig: 30.6.2025 31.12.2024
Bokfaert verd i byrjun timabils ... 142.959 129.378
Fjarfesting { nGverandi flArfestingareignum ... 1.742 4.777
Fjarfesting i nyjum fjarfestingareignum ... 0 419
Seldar fJArfeStINGar IgNIT ... e ( 778) 0
TS OBy TING .t e 4.293 7.327
Faert af ProUNareignUM ... .o 0 1.058
Faert af eignum til €igin NOTa ... 277 0
Bokfeert verd 1 1ok timabils ... 148.493 142.959
LB U NI 3.030 2.512
Fjarfestingareignir SAMITAIS ... e 151.523 145.471

Fjarfestingareignir samsteedunnar eru metnar af stjérnendum félagsins @ gangvirdi & reikningsskiladegi i samreemi vid
alpjédlegan reikningsskilastadal IAS 40.
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Vid mat & eignunum hafa stjérnendur metid til fijar pad tekjufleedi sem félagid ma vaenta af nGverandi leigusamningum og
leigusamningum peim sem félagid sér fram a ad gera ad loknum leigutima samkveemt ndverandi samningum. Matid er
samkvaemt stigi 3 1 flokkunarkerfi gangvirdismats og hafa engar breytingar ordid & flokkun & timabilinu. Vid matid eru
lagdar til grundvallar forsendur um aaetlad nytingarhlutfall eignanna i framtidinni, markadsleigu ad loknum gildistima
nuverandi samninga og kostnad vid rekstur peirra.

Adferdafreedin og alyktanirnar, sem notadar eru vid ad meta baedi fjarheedir og timasetningar & framtidarsjddstreymi, eru
endurskodadar reglulega med pad ad markmidi ad nélgast raunverulegt gangvirdi eignanna. Einnig er lagt til grundvallar
mat stjérnenda & préun ymissa annarra patta i framtidinni, s.s. breytingum & leigu- og fijarmalamarkudum.

Steerstu lidimir til heekkunar & virdi fjarfestingareigna eru verdbdlga, nyir samningar og leegri dvoxtunarkrafa & ardsemi
eigin fjar. Staersti liour til leekkunar er haekkun fasteigna- og l6damats.

Utleiguhlutfall til framtidar fyrir eignasafnio er daetlad 95% (2024: 95%). Vegin avoxtunarkrafa fiarmagns sem gerd er til
félagsins er 6,30% (2024: 6,36%). Hver 1% haekkun & Utleiguhlutfalli til framtidar samsvarar teplega 0,1% haekkun &
veginni dvoxtunarkrofu (2024: teeplega 0,1%).

Félagid flutti hofudstodvar sinar { Turninn, Smaratorg 3 & 6drum arsfjérdungi og samhlida var skrifstofa félagsins i Soltuni
26 endurflokkud Ur eignum til eigin nota i fjarfestingareign.

Naemigreining:
Ahrif breytinga & gangvirdi fjarfestingareigna 30.6.2025 30.6.2025 31.12.2024
Anrif a4 gangvirdi Anrif a gangvirdi
Heekkun (leekkun) leigutekna um 1% ..., 1.836 ( 1.836) 1.752 ( 1.752)
Heekkun (leekkun) Utleiguhlutfalls um 1% ............................ 1.906 ( 1.906) 1.818 ( 1.818)
Laekkun (haekkun) & avoxtunarkréfu um 0,5% ...oeevvvveeeinnn. 11.625 9.913) 10.966 ( 9.367)
9. Eignir til eigin nota

Eignir il eigin nota greinast pannig: Fasteignir  Fasteignir Innréttingar

hotel adrar og annad Samtals
Kostnadarverd
Heildarverd i byrjun timabils ...............ocoooii 5.615 331 625 6.571
Vidbaetur & timabilinu ... 4 0 16 20
Feert a fjdrfestingareignir ..........cooiiiiiiiiiiii 0 ( 293) 0 ( 293)
Selt & tIMabilinuU ... 0 0 6) | 6)
Heildarverd i lok timabils ..........ccooiiiii 5.619 38 635 6.292
Afskriftir
Afskrifad alls i byrjun timabils .............cccoooiii, 374 15 329 718
Afskrift timabilsins ... 56 1 31 89
Faert a fldrfestingareignir .........oooiiiiiiiii 0 16) 0 16)
Selt & timabilinu ..o 0 0 ( 1) | 1)
Afskrifad alls i lok timabils ...........ccoooiiiiiiii 430 1 360 791
Bokfzertverd
Bokfaert verd { byrjun timabils ... 5.241 315 296 5.852
Bokfaert verd  lok timabils ... 5.189 36 275 5.501

Fasteignir samsteedunnar til eigin nota eru faerdar & endurmetnu kostnadarverdi & reikningsskiladegi. Vid endurmatid var
notast vid somu adferdafreedi og vid virdismat fjarfestingareigna (sja skyringu 8).
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10. Afskriftir og virdisryrnun

2025 2024
Afskriftir og virdisryrmun greinast pannig: 1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
SKITT SO o 1 2
HOTE e 74 72
INNIETHINGAT OQ @NNADG ... ot e 14 14
Afskriftir og Virdisryrnun Samtals ... 89 87

11. Vidskiptakrofur og adrar krofur

Vidskiptakrofur og adrar krofur greinast pannig: 30.6.2025 31.12.2024
LanGtimaKIOTUr ..o e 413 504
Naesta ars afborgun langtimakrafna ... ( 185) ( 184)
Vartdarnidurfeersla langtimakrafna ... ( 22) | 32)
Langtimakrofur Samtals ... 206 288
VidskiptaKrofur VEGNA T8IGU .....ove e 520 421
Vidskiptakrofur vegna frestadra leigugreidsing ..........ooooviiiiiiiiiiiii e 175 175
Vidskiptakrofur vegna annars reKSTUIS ..o 166 143
Varudarnidurfeersla vidskiptakratna ... ( 146) ( 147)
ViOskiptakrofur SAMITANS ... 715 592
Adrar sSkammtimMaKIOTU ... 474 101
Adrar skammtimakrofur Samtals ... 474 101
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur samtals ... 1.189 694
Virdisryrnun krafna greinist pannig:
Afskriftareikningur { byrjun timabils ... 179 128
Afskrifadar endanlega tapadar krofur & timabilinu ... ( 48) | 23)
Gjaldfaert & tmMabilinu ... 37 74
Afskriftareikningur { lok timabils ... ... 168 179

Langtimakrofur félagsins eru annarsvegar vegna framkvaemdaldna til leigutaka og hinsvegar vegna gjaldfallinna
leigugreidsina, par sem samkomulag hefur verid gert um greidslur & gjaldfollnum leigugreidslum. Vid slikar breytingar
hefur félagid ad ollu jofnu fengid auknar tryggingar dsamt pvi ad krafan er ordin vaxtaberandi og komin f afborgunarferli.
Neesta ars afborgun slikra samkomulaga er flokkud medal vidskiptakrafna vegna leigu og frestadra leigugreidsina. Krofur
eru metnar midad vid veentar innheimtur.
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12. Vaxtaberandi skuldir
30.6.2025 31.12.2024

Vaxtaberandi skuldir i byrjun timabils ... 85.098 75.567
Y ANTAKA e 6.000 22.139
Afborganir og uppgreidsiur langtimaldna ... ( 5.186) ( 16.054)
VL= o] o= Y (] TR 2.153 3.381
Breytingar @ eignfeerdum 1antokuKoStNadi ... ....iiiiiiiii i ( 22) 44
Breytingar @ 00rum langtimaskuldum ... ... 14 22
Vaxtaberandi skuldir i 1ok tinabils ... 88.057 85.098
Langtimaskuldir
Skrad skuldabréf og bankalan . ... 81.805 78.900
Adrar langtimaskUldir ... 95 82
81.900 78.982
Skammtimaskuldir
Neesta ars afborgun langtimalana ... ... 6.157 6.116
6.157 6.116
Vaxtaberandi skuldir samtals ... 88.057 85.098
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