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Fjérhaedir eru i milljénum kréna 1H 2019 Arshlutaskyrsla

Helstu nidurstodur

mkr. 2F 2019 1F 2019 4F 2018 3F2018 2F 2018

Proun leigutekna NOI og NOI hlutfall*
REKSTrAEKJUT ..ottt 2.156 2.084 2.065 2.112 1.986 Leigutekjur NOI === NOI hlutfall*
par af leigutekjur 1.852 1.784 1.730 1.722 1.676 2.000 1.600 100%
REKStIarkOSTNABUT ... (778) (781) (759) (722) (686) 1400 95%
Par af rekstrarkostnadur fjarfestingareigna (552) (546) (508) 477) (475) 1800 ] 90%
par af skrifstofu- og stjérnunarkostnadur (105) (107) (116) (78) (89) - L1200 — — 85%
£1.600 — — 2 80%
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir .................. 1.378 1.303 1.306 1.389 1.300 E € 000 M —_—— — 1 75
Matsbreyting, sdluhagnadur og afskriftir ..........ccocevvvvniiiiennes 947 323 639 460 (498) 1400 — — 500 |— | 0%
Hrein fjarmagnsgjold ... (1.153) (927) (1.055) (923) (987) 65%
Hagnadur (tap) fyrir tekjuskatt 1.171 699 890 926 (185) 1.200 ' ' ' ' 600 - - - - 60%
Hagnadur (tap) timabilsins 937 560 233 243 (149) 2F2018 3F2018 4F2018 1F2019 2F 2019 2F2018 3F2018 4F2018 1F2019 2F 2019
1A ** H
30.6.2019 31.3.2019 31.12.2018 30.9.2018 30.6.2018 Stjorhunarkostn. og kos't,naéarhlgtfall' Kostnadarhlutfall af fasteignum
ISR S N 0 N . Stjornunarkostn. Stjornunark./leigutekjur Stjérnunarkostnadur/fasteig nir***
Virdisttleiguhlutfall ... 95,3% 95,2% 95,2% 95,8% 95,2% 120 9% 0,6%
110

8%

100 —

2F2019 1F2019 4F2018 3F2018 2F2018 Ny 0,5%

NOT RIULEAIT oo 73.3% 72.2% 73.3% 76,5% 74,8% - %0 B /\
80 — —
5,6% 5,9% 6,5% 4,3% 5,1% o%

Stjornunarkostnadarhlutfall af leigutekjum** ............ccccoevviviiinnnen.

04%
70— —
Stjornunarkostnadarhlutfall af fasteignum™** ... 0,44% 0,45% 0,50% 0,34% 0,39% 0 — _| 5% \/
50 T T T T 4% 0,3% T T T T
2F2018 3F2018 4F2018 1F2019  2F 2019 2F2018 3F2018 4F2018 1F2019  2F 2019
Préun vaxtaberandi skulda Proun eigin fjar
Vaxtaberandi skuldir Eigio fé
70.000 32.000
£0.000 30.000 —
. 28000 [— —
¥ - — =
& 50000 E
26.000 — —
40 — —
0000 24.000 — —
30.000 . T T T 22.000 T T T .
2F2018 3F2018 4F2018 1F2019 2F 2019 2F2018 3F2018 4F2018 1F2019 2F 2019

*Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu, afskriftir og einskiptislidi / (leigutekjur+nettdtekjur Hotels 1919)
** Stjé rnunarko stnadur an einskiptislida / leigutekjur

*** Stjornunarkostnadur an einskiptislida / medalstada fasteigna

Eik fasteignafélag hf.



Fyrstu sex manudir arsins 2019

Rekstur Eikar fasteignafélags hf. gekk, a heildina litid, vel fyrstu sex manudi arsins 2019. Félagid hefur skrifad undir leigu-
samning vid H&M um opnun verslunar a Glerartorgi @ Akureyri. Tveir nyir skuldabréfaflokkar, EIK 050726 og EIK 050749, voru
gefnir Ut samhlida endurfjarmdgnun og eru vegnir verdtryggdir vextir félagsins eftir endurfjarmognun rétt teeplega 3,7%.

Fyrstu sex manudir arsins 2019

Rekstur Eikar fasteignafélags gekk, & heildina
litig, vel fyrri hluta ars. Vid birtingu uppgjors
fyrsta arsfjordungs tilkynnti félagid ad likur
veeru & ad EBITDA félagsins yrdi vid nedri 1%
skekkjumork daeetlunarinnar og reyndist pad
vera nidurstada fyrri hluta ars.

Mikid um ad vera

Afram var gédur gangur i Utleigu félagsins,
einkum er vardar smeerri leigurymi. Talsvert
hefur verid um endurnyjun a staerri leigurymum
og a pad jafnt vid um skrifstofu-, verslunar- og
idnadarhusnaedi félagsins. Virdisutleiguhlut-
fallid haekkadi um 0,1% og st6d i 95,3%.

No6g hefur verid um ad vera i eignum félagsins
a Akureyri. Hafnarstraeti 102 er komid i fulla
utleigu en hotelid & Hafnarstraeti 102 hefur
hafid starfsemi 4 premur haedum auk pess
sem ad nyr veitingastadur, Centrum Kitchen &
Bar, hefur opnad a jardhadinni. Veitinga-
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Eik fasteignafélag hf.

stadurinn er mikil lyftistong fyrir hételid en
allur rekstur i husinu er ni &@ somu hendi sem
mun styrkja starfsemina til muna. Veitinga-
stadurinn Verksmidjan hefur einnig nylega
opnad a Glerartorgi. Almenn anzegja er med
stadinn og hefur hann vakid athygli og anaegju
gesta fyrir smekklega honnun og utlit.

Framkvaemdum i Pésthusstraeti 2 er lokid og
hafa 6ll herbergi og stigagangar Hotels 1919
fengid yfirhalningu. Framkvaemdir standa yfir i
Holtasmara 1 par sem TAP sjukrapjalfun mun
4 haustmanudum opna gleesilega adstodu a
fjordu haed byggingarinnar. Med haustinu mun
iprottavoruverslunin Sport 24 opna verslun i
Midhrauni 2 en DHL hof starfsemi i somu
byggingu i byrjun sumars. Oll rymi eignarinnar
eru nu i utleigu.

Klappir Graenar Lausnir staekkudu leigurymi
sitt i Austurstreeti 17 og leigir fyrirtaekid nu
eina og halfa had i byggingunni. Herrahusid
opnadi verslun i Armula 27 eftir rimlega 50

ara verslunarrekstur i midbaenum. Eignarhluti
Eikar & Sudurlandsbraut 30, sem hefur ekki
verid tekjuberandi sidustu ar, er ni kominn i
fulla utleigu eftir ad skrifad var undir langtima-
leigusamning vid heilsumidstodina G50.

Vidhaldsframkvaeemdir hafa gengid vel i sumar
og eru langt & veg komnar. Breytingum sem
stadid hafa yfir & husnaedi Parketvals vid
Sudurlandsbraut 20 er ad mestu lokid, en par
var rymi verslunar og skrifstofu staekkad inn a
lagersvaedi. Breytingar voru gerdar a bakhusi
vid Armila 19 hja GA Husgdgnum, sem mida
ad betri nytingu & hisnadinu.

Kaup eigna fra aramoétum

Keyptar hafa verid tvaer eignir & arinu og voru
paer afhentar félaginu i juni. Um er ad reda
Vatnagarda 14, vel stadsett um 1300 fm.
lagerhisnaedi, og um 200 fm. verslunarhus-
naedi vid Skdlavordustig 42. Badar eignir eru
ad fullu utleigdar til lengri tima.

H&M a Glerartorg

Félagid hefur skrifad undir leigusamning vid
Hennes & Mauritz AB um opnun um 1.300 fm.
verslunar undir merkjum H&M & Glerartorgi a
Akureyri. Azetlud opnun er haustid 2020.

Samningurinn vid H&M er lidur i uppbyggingu
verslunar- og pjénustuhusnaedis vid Glerar-
torg sem hofst med kaupum Eikar & Glerar-
torgi arid 2014.

Endurfjarmognun og sameining dotturfélaga

Félagid endurfjarmagnadi allar skuldir dottur-
félags sins, EF1 hf., i byrjun jali. Endurfjar-
mognunin var blanda af bankafjarmdgnun og
skuldabréfautgafu. Félagid gaf Gt tvo nyja
skuldabréfaflokka, EIK 050726 og EIK 050749.
Tilbod aéd fjarhaed 1.400 m.kr. voru sampykkt i
EIK 050726 & avoxtunarkrofunni 2,73% og ad

fijarhaed 2.500 m.kr. & avoxtunarkrofunni 3,1% i
EIK 050749. Bankafjarmognun nam taeplega
10 ma.kr. Vegnir verdtryggdir vextir félagsins
eftir endurfjarmognun nema rétt teeplega 3,7%
en voru adur 3,88%.

Framkvaemdafjarmognun vegna Sudurlands-
brautar 10 var ad fullu upp greidd i juli.

Félagid vinnur nid ad pvi ad sameina tvo
dotturfélog vid Eik fasteignafélag. ba er sam-
runaferli tveggja détturfélaga Landfesta einnig
i vinnslu. Gert er rad fyrir ad pvi ljuki & naestu
vikum. Logformlega munu samrunarnir midast
vid 1. januar 2019.

Fasteignamatshaekkun

Samkveemt fasteignamati bjédskrar islands
fyrir &rid 2020 mun fasteignamat atvinnuhus-
naedis ad medaltali haekka um 6,9% a landinu
0Ollu, atvinnuhisnadi & landsbyggdinni haekka
um 9,3% og & hofudborgarsvaeedinu um 5,9%.
Fasteignamat eignasafns félagsins mun
haekka um 4,5% milli ara.

Eik hefur undanfarin ar sett inn akvaedi i nyja
samninga sem heimilar félaginu ad haekka
leigu vegna haekkunar & fasteignamati. A-
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kvaedid er komid i samninga sem nemur um
20% af leigutekjum félagsins.

Horfur a seinni hluta arsins

Félagid hefur yfirfarid afkomuspd sina fyrir
arid 2019. Ljést er ad su ovissa sem hefur
verid & vinnumarkadi og i ferdapjénustu a ar-
inu, sem og framkvamdir & herbergjum
hételsins, hefur haft neikvaed ahrif 4 afkomu
og afkomuspa Hétels 1919.

bratt fyrir pad bendir allt til pess ad aeetlanir
félagsins sem gerdar voru i upphafi ars um
EBITDA arsins standist innan 1% skekkju-
marka en likur eru @ ad nidurstodur arsins
verdi vid nedri morkin.

| 4zetlun félagsins var gert rad fyrir ad EBITDA
félagsins yrdi 5.478 m.kr. & fostu verdlagi og
5.560 m.kr. med 2,5% jafnri verdbdlgu yfir arid
an ahrifa vegna IFRS16.



Stadsetningar og tegundir eigna

Virdi fasteigna félagsins er um 96,5 ma.kr. og heildarfjoldi leigutaka er riflega 450. Félagid a yfir 100 fasteignir sem telja yfir 310 pusund utleigufermetra. Helstu fasteignir
félagsins & hofudborgarsvaedinu eru Borgartin 21 og 21a, Borgartin 26, Sudurlandsbraut 8 og 10, Myrargata 2-16, Pésthusstraeti 2, Smaratorg 3 (Turninn), Smaratorg 1,

Alfheimar 74 (Nyi Glaesibaer), Grjothals 1-3 og Austurstraeti 5, 6, 7 og 17. Helsta fasteign félagsins utan héfudborgarsvaedisins er Glerartorg. Staerstu leigutakar eru Hisa-
smidjan, Flugleidahotel, Fasteignir rikissjods, Rumfatalagerinn, Syn, Landsbankinn, Siminn, Ossur, Mila og Deloitte.

Virdi fasteigna eftir stadsetningu

8% B Midbaer Rvk.

B Fjarmala- & vidsk.sv.
Rvk.
Hafnarsv. Rvk.

B Smarinn-Mjédd
I Efra sveedi Rvk.
19%

4 Onnur sveedi
hofudb.sv.
¥ Landsbyggd

Virdi fasteigna eftir tegund

3% 3%
(o)

W Skrifstofur

W Verslun

W LagerhlUsneaedi
46% & Hotel

13%

W Veitingahus
Annad

Eik fasteignafélag hf.

Stadsetning skrifstofuhtsnaedis

9% 1% 1%

B Midbaer Rvk.

Rvk.
B Smarinn-Mjédd

% Onnur sveedi
hofudb.sv.

W Landsbyggd

Stadsetning hétela

0% 2%
B Midbeer Rvk.
M Fjarmala- & vidsksv.

Rvk.

" Landsbyggd

Stadsetning veitinga/skemmtistada
11%

W Midbaer Rvk.

W Fjarmala- & vidsk.sv.
Rvk.

W Smérinn-Mjédd

17%
¥ Landsbyggd

M Fjarmala- & vidsk.sv.

Stadsetning verslunarhisnaedis

10%

B Midbaer Rvk.

()
16% W Fjarmala- & vidsk.sv.
Rvk.

Hafnarsveaedi Rvk.
W Smarinn-Mjodd
% Onnur sveedi

11%  hofudb.sv.
¥ Landsbyggd

5%

Stadsetning lagerhisnaedis

3% 14%

B Fjarmala- & vidsksv.
Rvk.
Hafnarsveedi Rvk.

B Smarinn-Mjodd
W Efri sveedi Rvk.
¥ Onnur sveedi

5 hofudb.sv.
25% ¥ Landsbyggd

Stadsetning annarra eigna

1% 1%

W Midbaer Rvk.

14%
M Fjarmala- & vidsk.sv.
Rvk.

B Smarinn-Mjédd

" Onnur sveedi
héfudb.sv.

W Landsbyggd
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Fjarhaedir eru i millionum kréna

Um rekstur félagsins

ReKSErartekjur .....c.c.ovvviiiiiccccee s
RekStrarkoStNadur ............c.oveveveeveeeeeeeeeceeeeeeeee e

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir ....
Séluhagnadur fjarfestingareigna ........cccocoveevevecciceeeeienenes

Matsbreyting fjarfestingareigna .........ccoovveeeeeeeceirine,
ATSKITLIT 1o

Rekstrarhagnadur

FJArMUNAtEKJUT ..o
FJAarmagnsgjold ........ccovvviiiieieeeiere s

Hrein fjarmagnsgjold

Hagnadur (tap) fyrir tekjuskatt ........ccoooeeeeeiiiree,
TekJUSKAttUT ...

Hagnadur (tap) og heildarhagnadur timabilsins ............

Eik fasteignafélag hf.

Skyr.

Annar arsfjordungur

Fyrri arshelmingur

2019 2018 2019 2018
1.4.-30.6.* 1.4.-30.6.* 1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
2.156 1.986 4.240 3.932
( 778) 686) 1.560) ( 1.397)
1.377 1.300 2.680 2.535

0 3 0 207

975 473) 1.326 411
( 28) 28) 56) ( 58)
2.324 802 3.950 3.095

19 25 47 48
( 1.172) 1.012) 2.128) ( 1.949)
( 1.153) 987) 2.080) ( 1.901)
1.171 185) 1.870 1.194
( 234) 36 374)  ( 240)
937 149) 1.496 954

Rekstrartekjur

Rekstrartekjur  félagsins & fyrstu sex
manudum arsins 2019 namu 4.240 m.kr., par
af voru leigutekjur 3.636 m.kr. Rekstrar-
hagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir nam
2.680 m.kr. NOI hlutfall’, nam 72,8% saman-
borid vid 74,1% fyrir sama timabil arié 2018.

Rekstrarkostnadur

Rekstrarkostnadur nam 1.560 m.kr. & fyrstu
sex manudum arsins 2019. Fasteignagjold og
tryggingar namu 666 m.kr. en pad eru steerstu
kostnadarlidir félagsins. Gjaldfeert vidhald
nam 28 m.kr. & fyrstu sex manudum arsins.

Ahrif IFRS 16 4 rekstur félagsins

Samstaedan hefur innleitt IFRS 16 reiknings-
skilastadalinn. Samkvaemt stadlinum ber
samstaedunni ad faera kostnad vegna |édar-
leigu félagsins vid pridja adila undir fjar-
magnsgjold. Innleiding stadalsins hefur pau
ahrif ad rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu
og afskriftir eykst um 45 m.kr. & timabilinu en
fijarmagnsgjold samsteedunnar aukast um
somu fjarhaed. Samanburdarfjarhaedir eru 6-
breyttar.
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Matsbreyting fjarfestingareigna
Fjarfestingareignir eru langsteersti hluti eigna
félagsins. Til pess ad gefa sem besta mynd af
virdi fjarfestingareigna er matsbreyting fjarfest-
ingareigna reiknud upp & hverjum arsfjérdungi
og feerist matsbreyting eignanna i rekstrarreikn-
ing. Matsbreyting fjarfestingareigna & fyrri
helmingi arsins 2019 nam 1.326 m.kr., p.e. 351
m.kr. i fyrsta fjérdungi og 975 m.kr. i 68rum
fijérdungi.

Fjarmagnsgjold

Hrein fjarmagnsgjold ndmu 2.080 m.kr. & fyrstu
sex manudum arsins og eru ad mestu leyti
vaxtagjold vegna verdtryggdra skuldabréfa.
Vaxtatekjur namu 47 m.kr., vaxtagjold 1.182

m.kr., verdbaetur 901 m.kr. og l6darleiga 45
m.kr.

Hagnadur

Hagnadur fyrir tekjuskatt nam 1.870 m.kr. og
reiknadur tekjuskattur nam 374 m.kr. Sam-
kveemt azetlun mun ekki koma til greidslu a
tekjuskatti vegna nytingar a skattalegu tapi.
Hagnadur timabilsins nam 1.496 m.kr. og
hagnadur a hlut 0,44 kr.

Rekstrarkostnadur 6m 2019
Fasteignagjold og tryggingar .......cccccceeuene. 666
Vidhaldskostnadur ... 28
Rekstrarkostnadur fasteigna .........cccccceeuenee 297
Rekstrarkostnadur Hotels 1919 ...........ccc..... 249
Virdisryrnun vidskiptakrafna .............ccccoeene.. 18
Annar rekstrarkostnadur ............cccccevevrienenene. 212
Skrifstofu- og stjérnunarkostnadur .............. 89
Samtals 1.560

Rekstrartekjur 6m 2019
LeigULEKJUT .o 3.636
Tekjur HOtels 1919 ..., 296
Rekstrartekjur sameigna ........cccccveeeeinininne 261
ABTar tEKJUT ..o 46
Samtals 4.240
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold 6m 2019
Vaxtatekjur ..o 47
Vaxtagjold ... (1.182)
Verdbaetur ....cooceveeveeeeieeeeeeeeeeeeeee e (901)
LOBArEIga v (45)
Samtals (2.080)

*Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu, afskriftir og einskiptislidi / (leigutekjur+nettotekjur Hotels 1910)



Fjarhaedir eru i millionum kréna

Um eignir

Egnir

Oefnislegar eignir
Fjarfestingareignir

Eignir til eigin nota ....

Langtimakrofur ...

félagsins

Skyr

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ...........ocevicricnicrccccnes

Handbeert fé .........

Eik fasteignafélag hf.

Veltufjarmunir

Bgnir samtals

30.6.2019 31.12.2018
481 496
94.590 90.302
3.916 3.756

27 28

99.014 94.582
680 294

1.368 1.847
2.048 2.141
101.062 96.723

Um eignir félagsins

Heildareignir félagsins namu 101.062 m.kr. i lok
juni 2019 til samanburdar vid 96.723 m.kr. i ars-
lok 2018. Fjarfestingareignir namu 94.590 m.kr. i
lok timabilsins en namu 90.302 m.kr. i lok ars
2018. Handbaert fé nam 1.368 m.kr. i lok juni
2019 til samanburdar vid 1.847 m.kr. i lok ars
2018.

Fastafjarmunir

Fastafjarmunir félagsins namu 99.014 m.kr. Af
pvi voru 94.590 m.kr. fjarfestingareignir sem
skiptast i fasteignir i Utleigu ad fjarhaed 91.595
m.kr., leigueignir 1.947 m.kr., fasteignir i préun
587 m.kr., byggingarréttir og 16dir 448 m.kr. og
fyrirfram greidd gatnagerdargjéld ad fjarhaed 13
m.kr. baer eignir sem eru i préun eru 5. haed i
Armula 3, 2. had i Hallarmdla 3, Helluhraun 8 og
Baronsstigur 11a-b.

Sundurlidun & byggingarrétti og I68um félagsins
ma sja hér ad nedan. Ekki hefur verid tekin
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akvordun um nytingu & peim byggingarrétti sem
félagid 4. Eins og visad hefur verid i i ars-
skyrslum félagsins pa hvilir kvéd & nytingu
félagsins & Borgartuni 21a. Félagid er peirrar
skodunar ad leyfilegt byggingarmagn &
Skeifunni 7 muni aukast en ekki hefur verid lokid
vid gerd nys deiliskipulags fyrir Skeifusvaedid.

Veltufjarmunir

Veltufjarmunir félagsins namu 2.048 m.kr. Vid-
skiptakrofur ndmu 245 m.kr., adrar skammtima-
krofur 435 m.kr. og handbzert fé nam 1.368
m.kr.

Ahrif IFRS 16 a eignir félagsins

Samstaedan hefur innleitt IFRS 16 reiknings-
skilastadalinn. Samkvaemt stadlinum ber sam-
staedunni ad feera nytingarrétt a 16darleigu vid
prigja adila undir fjarfestingareignir sem leigu-
eign. Innleidingin hafdi ahrif upp a 1.947 m.kr. til
haekkunar & fjarfestingareignum félagsins.
Samanburdarfjarhaedir eru 6breyttar.

Byggingarréttur og 16dir samkveemt deiliskipulagi i fm

Fjarfestingareignir i m.kr. 30.6.2019
Fasteignir i GtIeigu .....ocoveveveeeeccceceieien 91.595
Fasteignir i proun ... 587
Byggingarréttir og 168ir 448
Fyrirframgreidd gatnagerdargjold ................ 13
Leigueignir (nytingarréttur 168a) .................. 1.947
Samtals 94.590

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakréfur  30.6.2019

Austurstraeti 17 183

ArmUli 3 e 8.400
Armali 13 e 2400
Borgartlin 21a ...c.coeeieeeeceeeee 8.896
GIlerareyrar 6-8 ........ooeevveeeeeireeeeeeeeas 4,000
HOItaSMAr 1 ... 2.400
SKEITAN 7 1o, 100

StOrhofdi 22-30 ... 22400
StOrNOTBI 42 ..., 2383
Samtals fm 51.162

Vidskiptakrofur .........ccvievnicvnicnnicce 245
Adrar skammtimakrofur ... 435
Samtals 680




Fjarhaedir eru i millionum kréna

Um eigid fé og skuldir félagsins

Hgié fé

HIUTAfE oo,
Yfirverdsreikningur hlutafjar .............c.cccooc....

Légbundinn varasjodur
Endurmatsreikningur .........ccccceeevvvecennennnn

Bundinn hlutdeildarreikningur ..........c............
Oradstafad eigid fé ........ccoovvooerveceorrrceeerreieeen,

Skuldir

Vaxtaberandi skuldir ...........cccooevvvveiiiiiecen.
Leiguskuldir ....c.oevveiiiccceec e

Adrar langtimaskuldir .........cccccceeeeirirriniennn.

Tekjuskattsskuldbinding ........ccccoovniiiiinnnee

Vaxtaberandi skuldir ........c.cccoovevveveiecicennn.

Skattur til greidsiu ..o
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir

Eik fasteignafélag hf.

Skammtimaskuldir

Skuldir samtals

Egid fé og skuldir samtals

Skyr

1

30.6.2019 31.12.2018
3.433 3.456
12.764 12.950
866 866

153 153
4.440 3.700
9.513 9.772
31.169 30.898
58.017 56.440
1.947 0
26 11
6.879 6.504
66.870 62.954
1.707 1.698

0 2

1.316 1.171
3.024 2.870
69.893 65.824
101.062 96.723

Eigid fé

Eigid fé samsteedunnar nam 31.169 m.kr. i lok
juni 2019 og nam eiginfjarhlutfallid 30,8%. A
adalfundi félagsins, sem haldinn var 10. april
2019, var sampykkt ad greida 1.020 m.kr. i ard
til hluthafa, eda sem nemur 0,29 kr. & hlut og var
ardurinn greiddur 30. april. Stefna stjérnar er ad
greida arlega ut ard til hluthafa sem nemur 35%
af handbeeru fé fra rekstri arsins ad fradreginni
peirri fjarhaed sem nytt verdur i endurkaup fram
ad bodun naesta adalfundar. Handbeert fé fra
rekstri nam 1.359 m.kr. & fyrstu sex manudum
arsins 2019. Félagid keypti eigin hluti ad nafn-
verdi 23,5 m.kr. a fyrstu tveimur arsfjordungum
arsins fyrir samtals 210 m.kr.

Ahrif IFRS 16 a eigid fé og skuldir félagsins
Samstaedan hefur innleitt IFRS 16 reiknings-
skilastadalinn. Samkvaemt stadlinum ber sam-
steedunni ad feera skuldbindingu vegna lédar-
leigu vid pridja adila undir langtimaskuldir sem
leiguskuld. Innleidingin hafdi ahrif upp a 1.947
m.kr. til heekkunar a langtimaskuldum undir
lidnum leiguskuldir. Stadallinn hefur engin ahrif
4 eigid fé samstaedunnar en eiginfjarhlutfall
leekkar um 0,6% vid innleidingu stadalsins.
Samanburdarfjarhaedir eru dbreyttar.

1H 2019 Arshlutaskyrsla

Skuldir

Vaxtaberandi lan samstadunnar namu 59.724
m.kr. i lok juni 2019 til samanburdar vid 58.138
m.kr. i arslok 2018. Heildarskuldir félagsins voru
69.893 m.kr. og par af nam tekjuskattsskuld-
binding 6.879 m.kr. Vedhlutfall, p.e. vaxtaber-
andi skuldir sem hlutfall af fasteignum félagsins,
nam 61,9%.

Adrar skammtimaskuldir namu 1.316 m.kr i lok
juni 2019.

Félagid endurfjarmagnadi allar skuldir dottur-
félags sins, EF1 hf, i byrjun jali. Endurfjar-
mognunin var blanda af bankafjarmdgnun og
skuldabréfautgafu. Félagid gaf Gt tvo nyja
skuldabréfaflokka, EIK 050726 og EIK 050749.
Tilbod ad fjarhaed 1.400 m.kr. voru sampykkt i
EIK 050726 & avoxtunarkréfunni 2,73% og ad
fjarhaed 2.500 m.kr. & avoxtunarkrofunni 3,1% i
EIK 050749. Bankafjarmégnun nam teeplega 10
ma.kr. ba var framkveemdafjarmognun vegna
Sudurlandsbrautar 10 ad fullu greidd upp i juli.

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir 30.6.2019

Vidskiptaskuldir ........cooeeeiininieicie, 386
ARlINIE VX <. 322
Adrar skammtimaskuldir ...........ccccoceeriinnnn. 608
Samtals 1.316




Samandreginn
arshlutareikningur
samstaeounnar

1. januar til 30. juni 2019

FASTEIGNAFELAG



Skyrsla og aritun stjornar og forstjéra

Eik fasteignafélag hf. er islenskt hlutafélag. Samstaeda
félagsins samanstendur af modurfélaginu, Eik fasteigna-
félagi hf. og détturfélégum. Starfsemi samstaedunnar er
eignarhald, utleiga og rekstur & atvinnuhusnadi og eignar-
hald & hotelrekstri.

Arshlutareikningur Eikar fasteignafélags hf. fyrir timabilid 1.
januar til 30. juni 2019 er gerdur i samraemi vid alpjodlegan
reikningsskilastadal IAS 34 um arshlutareikninga. Arshluta-
reikningurinn hefur ad geyma samandreginn samstaedu-
arshlutareikning Eikar fasteignafélags hf. og détturfélaga.

Heildarhagnadur samstaedunnar a fyrstu sex manudum
arsins 2019 nam 1.496 m.kr. samkvamt yfirliti um heildar-
afkomu. Heildareignir samstaedunnar namu 101.062 m.kr.
pann 30. juni 2019 samkvaemt efnahagsreikningi. Eigid fé
samstaedunnar i lok timabilsins nam 31.169 m.kr., par af
hlutafé ad fjarheed 3.433 m.kr. Eiginfjarhlutfall sam-
staedunnar nam 30,8% i lok juni 2019.

Rekstrartekjur samstaedunnar ndamu 4.240 m.kr. & fyrstu
sex manudum arsins 2019, samanborid vid 3.932 m.kr. fyrir
sama timabil & arinu 2018. Rekstrarhagnadur sam-
staedunnar fyrir matsbreytingu og afskriftir nam 2.680 m.kr.
a fyrstu sex manudum arsins 2019, samanborid vid 2.535
m.kr. fyrir sama timabil & arinu 2018.

Eik fasteignafélag hf.

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu, afskriftir og solu-
hagnad fjarfestingareigna a fyrri helmingi arsins 2019 var
um 1% undir upphaflegri dzetlun félagsins. bad er i takt vid
veentingar félagsins eftir uppgjor fyrsta arsfjérdungs.
Félagid hefur uppfeert asetlun sina fyrir seinni helming
arsins 2019 og bendir allt til pess ad aaetlanir félagsins
sem gerdar voru i upphafi ars um EBITDA arsins standist
innan 1% skekkjumarka en likur eru & ad nidurstédur arsins
verdi vid nedri morkin. | daetlun félagsins var gert rad fyrir
ad EBITDA félagsins yrdi 5.478 m.kr. & fostu verdlagi og
5.560 m.kr. med 2,5% jafnri verdbdlgu yfir arid an ahrifa
vegna IFRS16.

A adalfundi félagsins sem haldinn var 10. april 2019, var
sampykkt ad greida 1.020 m.kr. i ard til hluthafa, eda sem
nemur 0,29 kr. & hlut. Utborgunardagur ards var 30. april
2019. ba sampykkti stjorn pann 7. mars 2019 ad hefja
endurkaup & eigin bréfum. Keyptir verda ad hamarki
40.000.000 hlutir en po ekki fyrir heerri fjarhaed en
300.000.000 kr. og sér Kvika banki um framkveemd endur-
kaupa. A fyrri hluta arsins keypti félagid 23.551.000 hluti
fyrir 210.243.210 kr.

Félagid endurfjarmagnadi allar skuldir dotturfélags sins,
EF1 hf, i byrjun juli manadar. Endurfjarmdgnunin var

blanda af bankafjdrmdgnun og skuldabréfautgafu. Félagid
gaf ut tvo nyja skuldabréfaflokka, EIK 050726 og EIK 0507-
050749. Tilbod ad fjarhaed 1.400 m.kr. voru sampykkt i EIK
050726 & avoxtunarkrofunni 2,73% og ad fjarhaeed 2.500
m.kr. & avoxtunarkréfunni 3,1% i EIK 050749. Bankafjar-
mognun nam taeplega 10 ma.kr. ba var framkveemdafjar-
mognun vegna Sudurlandsbrautar 10 ad fullu greidd upp i
jali.

Félagid vinnur nu ad pvi ad sameina tvo dotturfélog vid Eik
fasteignafélag. ba er samrunaferli tveggja détturfélaga
Landfesta einnig i vinnslu. Samrunarnir hafa ekki gengid
gegn en gert er rad fyrir ad pad muni gerast & naestu vikum.
Samrunarnir midast vid 1. januar 2019.

1H 2019 Arshlutaskyrsla

Yfirlysing stjérnar og forstjora

Samkveemt bestu vitneskju stjérnar og forstjéra er ars-
hlutareikningur samstaedunnar i samreemi vid alpjédlega
reikningsskilastadla eins og peir hafa verid stadfestir af
Evrépusambandinu. Er pad alit stjornar og forstjéra ad ars-
hlutareikningurinn gefi glogga mynd af eignum, skuldum og
fjarhagsstédu samstadunnar 30. juni 2019 og rekstraraf-
komu hennar og breytingu & handbeeru fé & timabilinu 1.
januar til 30. juni 2019.

Stjorn og forstjori Eikar fasteignafélags hf. stadfesta hér
med arshlutareikning félagsins fyrir timabilid 1. januar til
30. juni 2019 med undirritun sinni.

Reykjavik, 28. agust 2019

Stjorn

Eyjolfur Arni Rafnsson
Formadur

Gudrun Bergsteinsdottir

Agla Elisabet Hendriksdottir

Arna Hardardottir

Bjarni Kristjan borvardarson

Forstjori

Gardar Hannes Fridjonsson



Fjarhaedir eru i millionum kréna

Konnunararitun dhads endurskodanda

Til stjornar Eikar fasteignafélags hf.

Vid hofum kannad medfylgjandi samandreginn arshluta-
reikning samstaedu Eikar fasteignarfélags hf. fyrir timabilid
1. januar til 30. juani 2019, sem hefur ad geyma yfirlit um
heildarafkomu, efnahagsreikning, eiginfjaryfirlit, sjod-
streymisyfirlit og skyringar. Stjorn og forstjori félagsins eru
abyrg fyrir gerd og gloggri framsetningu arshlutareikn-
ingsins i samraemi vid alpjodlegan stadal um arshlutareikn-
inga, IAS 34. Abyrgd okkar felst i alyktun okkar um ars-
hlutareikninginn og er byggd a kénnuninni.

Umfang konnunar

Konnun okkar var unnin i samraemi vid alpjédlegan stadal
ISRE 2410 um Konnun 6hads endurskodanda a arshluta-
reikningum. Konnun arshlutareiknings felur i sér fyrir-

spurnir, einkum til starfsmanna sem eru abyrgir fyrir fjar-
malum og reikningsskilum, asamt greiningum og 68rum
konnunaradgerdum. Konnun er talsvert umfangsminni en
endurskodun sem unnin er i samraemi vid alpjédlega
endurskodunarstadla og er pvi ekki vist ad vid faum
vitneskju um 6ll mikilvaeg atridi sem gaetu komid i ljés vid
endurskodun. bar af leidandi latum vid ekki i ljos alit & ars-
hlutareikningnum.

Alyktun

Vid konnun okkar kom ekkert fram sem bendir til annars en
ad medfylgjandi samandreginn arshlutareikningur sam-
staedunnar sé i 6llum megin atridum i samraemi vid IAS 34,
Arshlutareikningar.

Reykjavik, 28. agust 2019

KPMG ehf.

Audur borisdottir

Eik fasteignafélag hf.
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Yfirlit um heildarafkomu timabilsins 1. jan. til 30. juni 2019

Annar arsfjordungur

Fyrri arshelmingur

2019 2018 2019 2018
Skyr. 1.4.-30.6.* 1.4.-30.6.* 1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
REKSrartekjur .......ccueviieciriciee e 2.156 1.986 4.240 3.932
RekstrarkosStnadur ..........c.cooveveeeueieieeeeeeeeeee e 6 ( 778) ( 686) 1.560) ( 1.397)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir .... 1.377 1.300 2.680 2.535
Soluhagnadur fjarfestingareigna 0 3 0 207
Matsbreyting fjarfestingareigna ..........cccccocecunnee. 8 975 ( 473) 1.326 411
ATSKIITEI oo ( 28) ( 28) 56) ( 58)
Rekstrarhagnadur 2.324 802 3.950 3.095
FJArMUNAtEKIUN ... 19 25 47 48
FJArmagnsgjold ... ( 1.172)  ( 1.012) 2.128) (1 1.949)
Hrein fjarmagnsgjold 7 | 1.153)  ( 987) 2.080) ( 1.9071)
Hagnadur (tap) fyrir tekjuskatt ... 1171 ( 185) 1.870 1.194
TeKJUSKAEUT .. ( 234) 36 374) ( 240)
Hagnadur (tap) og heildarhagnadur timabilsins ............ 97 | 149) 1.49% 954
Hagnadur a hlut:
Grunnhagnadur og pynnt (tap) hagnadur a hlut .............. 0,27 (0,04) 0,44 0,28

Skyringar & bladsidum 12 - 15 eru érjufanlegur hluti arshlutareikningsins

"Arsfjérdungsupplysingar hafa ekki verid kannadar af endurskodendum



Fjarhaedir eru i millionum kréna

Efnahagsreikningur 30. juni 2019

Skyr

Bgnir

OEfNISIEAT QIGNIT ...
FJArfesStingar@ignir ......cove i
Eignir til €1gIN NOTA ...cveviiiiii s
LangtimaKrofur ........c.cuiiiiice s

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ........c.ceeeeivniiiiccccceee,
HaNADEart T8 ...
Veltufjarmunir

Bgnir samtals

Hgid fé

HIUTATE <.
Yfirverdsreikningur hIUtafjar .......oooveiviiiiicceee e
LOGbUNAINN VaraSjOBUL ......c.cvvuiiriiiiitcieieieieiee e s
ENdUurmatsreikningGUE .........ccuiiiiiicccccce e
Bundinn hlutdeildarreikningur ...........coeiirieiicee e
OrABStafad @IGiB F& .....veoeeeoeeee oo

Skuldir

Vaxtaberandi SKUIAIr ...........cooiiiriiiiieee e
LIGUSKUIAIT ...
ABrar [angtimaskuldir ..........cceeireeir e
TekjuskattsskuldbiNdiNg ......coooveueiiieee e

Vaxtaberandi skUldir ..........cccoooieiiiiiiiec e
SKAttur til Greidslu ...

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir
Skammtimaskuldir

Skuldir samtals

Egio fé og skuldir samtals

Skyringar & bladsidum 12 - 15 eru érjufanlegur hluti arshlutareikningsins

Eik fasteignafélag hf.

11

30.6.2019 31.12.2018
481 496
94.590 90.302
3.916 3.756
27 28
99.014 94.582
680 294
1.368 1.847
2.048 2.141
101.062 96.723
3.433 3.456
12.764 12.950
866 866

153 153
4.440 3.700
9.513 9.772
31.169 30.898
58.017 56.440
1.947 0
26 11
6.879 6.504
66.870 62.954
1.707 1.698

0 2

1.316 1.171
3.024 2.870
69.893 65.824
101.062 96.723

Eiginfjaryfirlit 30.

1. jandar til 30. juni 2018

Eigid fé 1.1.2018 ...ooeveeeerccaee
Greiddur ardur 0,26 kr. & hlut ....
Heildarhagnadur timabilsins .....
Feert & bundinn hlutd.reikning .
Eigid fé 30.6.2018 ...c.ceovevrienee

1. jandar til 30. juni 2019

Eigi® fé 1.1.2019 ..o
Greiddur ardur 0,29 kr. & hlut ....
Heildarhagnadur timabilsins .....
Feert & bundinn hlutd.reikning .
Endurkaup & eigin bréfum .........
Eigi® fé 30.6.2019 ..c.ccoveriuvrnnee

jani 2019
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Yfirverds- L6g- Bundinn

reikningur bundinn Endurmats- hlutdeildar- Oradstafad
Hlutafé hlutafjar  varasjédur reikningur reikningur eigid fé Samtals
3.456 12.950 866 95 2.478 9.393  29.238
( 913) (913
954 954
543 ( 543) 0
3.456 12.950 866 95 3.021 8.891 29.280
3.456 12.950 866 153 3.700 9.772  30.898
( 1.016) ( 1.016)
1.496 1.496
740 ( 740) 0
24) 187) (210
3.433 12.764 866 153 4.440 9.513  31.169




Fjarhaedir eru i millionum kréna

Sjodstreymisyfirlit fyrir timabilid 1.

Rekstrarhreyfingar:

Rekstrarhagnadur timabilsins ...

Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi:

Soluhagnadur fjarfestingareigna ........ccccceeeveiriveriieeeeeeeens
Matsbreyting fjarfestingareigna ..........cccocoeeriicncencenne
ATSKITEIE oo s

Breyting & rekstrartengdum €ignum ..........ccccoeeiviriiieenceeeens
Breyting & rekstrartengdum skuldum ..o

Innborgadar vaxtatekjur ..........o.oeeeveirerrireee e
Greidd vaxtagjold ........coeeiieieee e

Fjarfestingarhreyfingar:
Fjarfesting i fjarfestingareignum

Soluverd fjarfestingareigna .........ccccoeeeeeueieresnercee s
Fjarfesting i eignum til €igin NOta .....ooveveveveieieiiec e
Skuldabréfaeign, breyting ........cccocoeerirnieeseece e
ABrar Krofur, Breyting ...

Fjarmoégnunarhreyfingar:

Endurkaup & eigin bréfum ...
GreiddUr @rBUT ......c.ceuiiieieicieeeeee e
Tekin Ny 1angtimalan .......cooeiviiiieeeee e

Afborganir og uppgreidslur langtimalana

Skammtimaskuldir, breyting ........cccooeerirneee e

januar til 30. juni 2019

Skyr.

Fjarmognunarhreyfingar

(Leekkun ) haekkun a handbeeru fé

Handbzert fé i arsbyrjun

Handbeert fé i lok timabils

Skyringar & bladsidum 12 - 15 eru érjufanlegur hluti arshlutareikningsins

Eik fasteignafélag hf.

2019 2018
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
3.950 3.095
0) ( 207)
1.326) ( 411)
56 58
2.680 2.535
386) ( 192)
227 143
2.521 2.487
47 48
1.210) ( 1.178)
1.359 1.357
1.015) ( 1.884)
0 673
202) ( 9
1 ( 1
0 ( 86)
1.215) ( 1.307)
210) 0
1.016) ( 913)
1.344 9.465
663) ( 7.947)
79) ( 89)
624) 516
479) 564
1.847 1.481
1.368 2.046
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Skyringar

Almennar upplysingar

Eik fasteignafélag hf., "félagid", er med adsetur & fslandi. Hofudstodvar félagsins eru ad Alfheimum 74 i Reykjavik.
Samandreginn arshlutareikningur samstaedunnar fyrir timabilid 1. januar til 30. juni 2019 hefur ad geyma arshlutareikning
félagsins og dotturfélaga pess, sem visad er til sem samstaedunnar. Félagid er almenningshlutafélag og skrad i Kaupholl
fslands (NASDAQ Iceland).

Grundvollur reikningskilanna

Arshlutareikningur samstaedunnar er gerdur i samreemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal um arshlutareikninga, IAS 34.
Samandreginn arshlutareikningur Eikar fasteignafélags hf. inniheldur ekki allar paer upplysingar sem krafist er i fulloinum
arsreikningi og eetti ad lesa i samhengi vid arsreikning samsteedunnar fyrir &rid 2018. Stjérn félagsins stadfesti
arshlutareikninginn 28. 4gust 2019.

Félagid hefur innleitt alla reikningsskilastadla og breytingar a reikningsskilastédlum sem téku gildi fyrir reikningstimabilin
sem hofust 1. jantar 2019 eda fyrr og hafa verid sampykktir af Evropusambandinu.

Mikilvaegar reikningsskilaadferdir

Vid gerd arshlutareikningsins er beitt sému reikningsskilaadferdum og beitt var vid gerd arsreiknings samstaedunnar fyrir
arid 2018 ad undanskildum breytingum vegna upptoku IFRS 16 sem gert er grein fyrir i skyringu 12. Haegt er ad nalgast
arsreikning félagsins 4 www.eik.is. og www.nasdagomxnordic.com. Arshlutareikningurinn er gerdur i islenskum kréonum
sem er starfreekslugjaldmidill félagsins og eru fjarhaedir birtar i milljdonum. Fjarfestingareignir félagsins eru metnar a
gangvirdi, en ad 6dru leyti er arshlutareikningurinn byggdur a kostnadarverdi.

Mat og akvardanir

Gerd arshlutareikninga i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjornendur taki dkvardanir, meti og
dragi alyktanir sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna og skulda, tekna og gjalda.
Endanlegar nidurstodur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.



Fjérhaedir eru i milljénum kréna 1H 2019 Arshlutaskyrsla

5. Starfspattayfirlit Starfspeettir 1.1.-30.6.2018
Starfspattayfirlit veitir upplysingar um einstaka paetti i rekstri félagsins. Samstesedan skiptist i tvo starfspeetti sem selja voru REKSEFAIEEKJU .o seeesseseeeeeeeesesseeeeeeeee 3.715 353 ( 136) 3.932
0g pjonustu a mismunandi morkudum. REKSrArKOSTNABUL ... ( 1.153) ( 380) 136 ( 1.397)
Fjarfestingar- Jofnunar - Rekstrarhagnadur (tap) fyrir matsbreytingu og afskriftir ............... 2563 ( 27) ( 0) 2535
Starfspaettir 1.1.-30.6.2019 eignir Hotel  farslur  Samtals
REKSTTAMEEKJUT ..cevevveeeeerereeeeeessssssseesssseeeeesssessssenneesssseseessssessns 4.084 296 ( 140) 4.240 S6luhagnadur fjarfestingareigna ..., 207 0 0 207
REKSLTArkOSENABUE ..ovoeccccereveeveverrneseesesesssiesisssssns s ( 1.311) ¢ 389) 140 ( 1.560) Matsbreyting fjarfestingareigna ...........ceooeoveivnsnvsscsinss 41 0 0 41
Rekstrarhagnadur (tap) fyrir matsbreytingu og afskriftir ............... 2773 ( 93) 0 2 680 ATSKIITEIT oo ( 58) 0 0 ( 58)
Hrein fjarmagnsgjold ..o ( 1.902) 1 0 ( 1.901)
Séluhagnadur fjarfestingareigna .........cooc..ooeeeeerrrerereenseeesseereonane. 0 0 0 0 Hagnadur (tap) fyrir tekjuskatt ..o 1.220  ( 26) ( 0) 1.194
Matsbreyting fjarfestingareigna ..........cccoveeerernicenceneee 1.326 0 0 1.326
AFSKIIFLI ..o sesesss s snesens ( 56) 0 0 ( 56) TRIJUSKAHUT o ( 245) 5 0 ( 240)
Hrein fArmagnsgiold ... ( 2.086) 6 0 ¢ 2.080) Heildarhagnadur (tap) timabilsins 975 ( 21) ( 0) 954
Hagnadur (tap) fyrir tekjuskatt .........ccoovvereeeeeeeecceees 1.957 ( 87) 0 1.870
Eignir 30.6. 2078 .....vviiiiicccicteieee e 93.461 305 ( 44) 93.722
TEKJUSKBLLUN «..covvvmmnvinirviimi s ( 391) 17 0 ( 374) SKUIIF 30.6.2018 ... 64.350 135 ( 44) 64.442
Heildarhagnadur (tap) timabilSins .........c.ccoveiieeeireerces 1.566  ( 70) 0 1.496
6. Rekstrarkostnadur 2019 2018
EIgNIF 30.6.2019 ..ooooovoeeveeoceoeeeeeeeoese s 100.867 349 ( 154) 101.062 Rekstrarkostnadur greinist pannig i lok timabils: 1.1.-306. 1.1.-30.6.
SKUIAIF 30.6.20T9 ..ot 69.808 239 ( 154) 69.893
Fasteignagjold Og tryGQiNGar ......cccceuiriei ettt 666 608
ViBhaldSKOSTNABUL ...ttt 28 40
Rekstrarkostnadur fast@igna ..........ccceiciiiiiiiiic et 297 259
ReKSTrarkoStNaBUI NOTEIS ........c.cuieieieeeeceeeeeeeeeee ettt ettt s eaens 249 244
Virdisryrnun vidskiptakrafna og tapadar Krofur ..o 18 20
Skrifstofu 0g SOMUNAKOSTNABUL .......c.iuiiiiiieiie e 212 177
ANNAT FeKSTrArKOSTNABU .......cuiiiiiiiiiri ettt 89 48
Rekstrarkostnadur SAMLALS .........c.ccccuiiiiiiiiiie et 1.560 1.397

Eik fasteignafélag hf.



7. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Fjarhaedir eru i millionum kréna

2019 2018

1.1. - 30.6. 1.1.-30.6
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold greinast pannig i lok timabils:

VAXEBTEKJU .. 47 48
RV o] o] o 1RSSR ( 1.227) ( 1.208)
VBIBDBRTUL ...ttt ettt et et ea e et a et ettt ettt et easeas e e enas ( 901) ( 742)
FJArMAGNSIOIA ...oeeiee ettt ( 2.128) ( 1.949)
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold SAmMTals .........cooieurirrieeee s ( 2.080) ( 1.901)
Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir greinast pannig i lok timabils: 30.6.2019 31.12.2018
Bokfaert verd i arsbyrjun 90.302 85.033
Leigueignir, Ahrif iNNI@IGINGar IFRSTO ........o.ouiiiiiiriiciee et 1.947 0
Fjarfesting i ndverandi fjarfestingar@ignum ........c.cooveiiiieeceeee s 551 1.473
Fjarfesting i nyjum fJArfestingareignum ..........cco.coovriuiirieriieie e 463 2.946
Seldar fJArFEStINGATEIGNIT ......c..evvecvecvee e o ( 652)
IMESIFEYEING ..o ene e 1.326 1.501
Bokfaert Verd § 10k tiMabilS ............ovvurveeeeeeeeceeeeeeee e 94.590 90.302

Fjarfestingareignir samstaedunnar eru metnar af stjornendum félagsins & gangvirdi & reikningsskiladegi i samraemi vi®

alpjédlegan reikningsskilastadal IAS 40.

Vid mat & eignunum hafa stjornendur metid til fjar pad sjodfleedi sem félagi® ma veenta af naverandi leigusamningum og
leigusamningum peim sem félagi® sér fram & ad gera ad loknum leigutima samkveemt nudverandi samningum.
Adferdarfreedin og alyktanirnar, sem notud eru vid ad meta baedi fjarhaedir og timasetningar & framtidarsjodstreymi, eru
endurskodadar reglulega med pad ad markmidi ad nalgast raunverulegt gangvirdi eignanna. Engar breytingar a
adferdarfreedi hafa verid gerdar vid mat a fjarfestingareignum félagsins fra sidasta samstaeduarsreikningi félagsins.

Eik fasteignafélag hf.

9.

10.

1H 2019 Arshlutaskyrsla

Eignir til eigin nota

Eignir til eigin nota greinast pannig: Bifreidar og

Fasteignir annad Samtals
Kostnadarverd
HeIldarverd T.1.20T8 ... 3.827 112 3.940
Endurmat & timabilinu ........c.coceiiiieiiiccccee e 72 0 72
Vidbaetur & tiMabilinu ......c.ooiiuiiiee e 16 7 23
Heildarverd 31.12.207T8 ..o 3.915 119 4.035
Vidbaetur & timabilinu .......coiiiiii e 186 16 202
Heildarverd 30.6.20T9 ......cciiiiieieeeeee ettt 4.101 135 4.236
Afskriftir
AFSKIIfad alls 1.T.20T8 ...t s 127 61 188
AFSKrift tiMabilSins .........coiiii s 75 15 90
Afskrifad alls 3T.12.20T8 ...ttt 202 75 278
AFSKrift tHMaDIISING ... 36 6 42
AfsKrifad alls 30.6.20T9 ..o ' 239 81 320
Bokfaert verd
BOkfaert VErd 1.1.207T8 ....c.veviieieiieiie ettt 3.700 51 3.751
BOKfaart Verd 31.12.207T8 ..ot 3.713 44 3.756
BOkfaart verd 30.6.20T8 ......c.coeueuiiieiriieiriieieeeteie e 3.862 54 3.916
Eigid fé

Heildarhlutafé félagsins samkvaemt sampykktum pess er 3.465.180.435 kr. og er nafnverd hvers hlutar ein kréna. Félagid atti
vid lok annars arsfjérdungs eigin hluti ad nafnverdi 32.351.000 kr. sem feerdir eru til laekkunar a hlutafé i yfirverdsreikningi
hlutafjar. Utistandandi hlutir voru pvi 3.432.890.435 kr. og eru peir allir greiddir. Eitt atkvaedi fylgir hverjum einnar krénu
hlut i félaginu.

f upphafi érs atti félagid eigin hluti ad nafnverdi 8.800.000 kr. Pann 7. mars 2019 tilkynnti félagid ad stjorn hefdi sampykkt
endurkaupaaaetlun, sem byggdi & heimild sem stjorn var veitt & hluthafafundi félagsins 12. desember 2018, i samraemi vid
[6g um hlutafélog nr. 2/1995 og vidauka vid reglugerd um innherjaupplysingar og markadssvik nr. 630/2005. Kvika banki
hf. var radinn til ad framkvaema aaetlunina. A fyrri arshelming keypti félagid eigin hluti ad nafnverdi 23.551.000 kr. fyrir
samtals 210.243.210 kr.

Ardgreidsla ad fjarhaed 1.020 m.kr. sem sampykkt var a adalfundi 10. april 2019 var greidd til hluthafa 30. april 2019.



Fjarhaedir eru i millionum kréna

11.

12.

Vaxtaberandi skuldir

Vaxtaberandi skuldir medal langtimaskulda 30.6.2019 31.12.2018

Vaxtaberandi skuldir vid lanastofnanir 18.108 16.749
SKUTA@DIEFAULGATU ...ttt s 41.950 41.727
60.058 58.476
NEESTA ArS AfDOIGUN ..o ( 1.707) ( 1.698)
Eignfaerdur JANTOKUKOSTNABUL .......o.oviiiieieieieicieiei et seens ( 334) ( 339)
Vaxtaberandi 1angtimaskuldir @llS .............co..ovvecvoieereoeeeee e 58.017 56.440
Vaxtaberandi skuldir me&al skammtimaskulda
Naesta ars afborgun [aNGtiMalANa ........c.coo..oveeeeeeeecee e 1.707 1.698
Vaxtaberandi SKamMtimMasKUIGIE AIIS .......vveeeeeeeeeee et eee e eeeeeeseeesee e et eeeeeeseseeseeseeessesees 1.707 1.698

Ahrif vegna upptoku IFRS 16 & reikningsskil

Samsteedan hefur innleitt IFRS 16 reikningsskilastadalinn fra og med 1. januar 2019.

IFRS 16 kemur i stad stadalsins IAS 17 og felur stadallinn i sér faerslu a leigueignum vegna leigusamninga sem samstaedan
er leigutaki ad. Heimilt er ad vikja fra peirri reglu sé leigutimi skemmri en eitt ar. A méti leigueignum faerast leiguskuldir
vegna framtidarleigugreidsina ad sému fjarhaed & skuldahlid.

Ahrif 4 samstaeduna geta verid a tvenna vegu, par sem félagid er leigusali og par sem félagid er leigutaki. Innleiding & IFRS
16 hefur dveruleg ahrif & samsteeduna par sem samstaedan er leigusali.

Innleiding & IFRS 16 par sem samstaedan er leigutaki hefur minnihattar ahrif & samstaeduna. Leigueignir og leiguskuldir
samstaedunnar eru eingdngu vegna leigusamninga & 168um vid pridja adila. Ef unnt er ad akveda innbyggda vexti a
[68arleigu skal nota pa i nuvirdingu skuldarinnar. Sé pad ekki haegt skal notast vid vexti a nyju lansfé (e. incremental
borrowing rate) sem er si adferdarfreedi sem samsteedan notar. Notast er vid mismunandi vexti & nyju lansfé eftir
stadsetningum og tegundum husnaedis sem standa & hverri 168 fyrir sig og er sambaerilegri adferdarfraedi beitt vid
akvérdun a voxtum a nyju lansfé og gert er vid mat a virdi fjarfestingareigna félagsins. Vextirnir sem notadir eru til
navirdingar eru akvardadir pannig ad vextir & nyju lansfé vigta 70% og vextir af nyju lansfé dsamt alagi vigta 30%. Pessari
adferd er beitt a alla I168arleigusamninga samsteedunnar.

Vid innleidinguna & IFRS 16 beitir samstaedan adferd uppsafnadra ahrifa. Leigueignir vegna nytingarréttar & 168um ad
fjarhaed 1.947 m.kr. voru feerdir i efnahagsreikning samstaedunnar sem fjarfestingareignir. A méti voru feerdar leiguskuldir
ad somu fjarhaed i efnahagsreikning. Innleiding stadalsins hefur pvi ekki haft ahrif & eigi® fé samsteedunnar 1. jantar 2019
og samanburdarfjarhaedir vegna arsins 2018 eru obreyttar. Innleidsla 4 IFRS 16 stadlinum hefur jakvaed ahrif ad fjarhaed 91
m.kr. & rekstrarhagnad fyrir matsbreytingu og afskriftir samsteedunnar en eykur vaxtagjold samsteedunnar um sému
fjarhaed & arsgrundvelli.

Eik fasteignafélag hf.

1H 2019 Arshlutaskyrsla

Leigueignir og leiguskuldir greinast pannig:

30.6.2019
Leigueignir
Stada 1.1.2019 1.931
ENAUIMAt NYHINGAITETIAT ......cuiiiiiie ettt 0
NYJAE TOBIT <. e e 16
SEABA 30.6.2019 w...cvvveeeereaeeeeeeeses e eeeessss e 1.947
Leiguskuldir
SEA0@ T 1,209 etttk h etk ek kbt ettt et nea 1.931
ENAUIMAT TRIGUSKUIAA «...eovee e 0
NG TOBIE <. 16
SEA08 30.6.2019 ..ottt 1947
Fjarhaedir i rekstarreikning
ENAUIINAE <.t r e 0
VaxtagjOld af [@IGUSKUIAUM «.......ovuoeceeeeeeceeeeee et 45
Fjarhaedir i rekstarreikning samtals 45
Fjarhaedir i sj6dstreymi
GIEIAA VAXEAGIOIA ..o oo 45
ATDOTGANIT IEIGUSKUIAA ... 0
FJarhaedir § SJOBSIIEYMI SAMEALS ..........ovuveeiveceeeeeeeee e 45
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