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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,,INVL BALTIC REAL ESTATE“

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2020 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS
(tdkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Sutrumpintos Konsoliduotoji ir Bendrovés bendryjy pajamy ataskaitos

Grupé Bendroveé
2020 m. 2019 m. 2020 m. 2019 m.
Pastabos | pusm. | pusm. | pusm. | pusm.
Pajamos 4,5 2.293 2.979 1.571 2.123
Palikany pajamos 12 12 12 12
Kitos pajamos 2 - 1 -
Investicijy j dukterines jmones, vertinamy tikrgja
verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu ar
nuostoliu, tikrosios vertés grynasis pasikeitimas 3 - 263 512
Investicinio turto tikrosios vertés koregavimo
grynasis pelnas (79) 1.576 (42) 1.337
Patalpy nuomos sgnaudos 4,5 (11) (45) (12) (46)
Komunalinés sgnaudos 4 (253) (473) (16) (20)
Patalpy priezidros ir remonto sgnaudos 4 (541) (1.458) (320) (1.177)
Sékmeés ir valdymo mokesg iai 5, 16 223 (279) 223 (279)
Turto administravimo ir tarpininkavimo sgnaudos 4 (19) 12) (179) (190)
Turto mokesgdiai 4 (120) (159) (115) (150)
ISmokos darbuotojams (112) (61) - -
Pirkéjy jsiskolinimy vertés sumazéjimas (jo
atstatymas) 9 2 1 2 1
Nusidévéjimas ir amortizacija (50) (20) (21) (29)
Kitos veiklos sgnaudos (149) (119) (85) (82)
Veiklos pelnas 1.194 1.942 1.278 2.022
Finansinés veiklos sgnaudos 6 (274) (233) (258) (213)
Pelnas prieS apmokestinima 920 1.709 1.020 1.809
Pelno mokescio pajamos (sgnaudos) 7 - 2 - -
ATASKAITINIO LAIKOTARPIO GRYNASIS
PELNAS 920 1.707 1.020 1.809
Ataskaitinio laikotarpio kitos bendrosios
pajamos, atémus pelno mokestj - - - -
ATASKAITINIO LAIKOTARPIO BENDRYJY
PAJAMUY IS VISO 920 1.707 1.020 1.809
Priskirtinos:
Patronuojancios jmonés akcininkams 920 1.707
Vienai akcijai tenkantis paprastasis ir sumazintas
pelnas (eurais) 13 0,07 0,13




Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,,INVL BALTIC REAL ESTATE“

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2020 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS
(tdkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Sutrumpintos Konsoliduotoji ir Bendrovés finansinés buklés ataskaitos

Grupé Bendroveé
2020 m. 2019 m. 2020 m. birzelio 2019 m.

Pastabos birzelio 30 d. gruodzio 31 d. 30d. gruodzio 31 d.
TURTAS
llgalaikis turtas
ligalaikis materialusis turtas 472 464 118 183
Investicinis turtas 8 38.934 71.884 30.485 62.995
llgalaikis nematerialusis turtas 59 60 40 40
Investicijos j dukterines jmones, priskiriamos
vertinamoms tikrgja verte, kurios pasikeitimai
pripazjstami pelnu ar nuostoliu 3 - - 9.253 7.894
ligalaikés finansinés nuomos sumos 872 964 872 964
Atidétojo pelno mokescio turtas 5 5 - -
ligalaikio turto i$ viso 40.342 73.377 40.768 72.076
Trumpalaikis turtas
Atsargos, iSankstiniai apmokéjimai ir ateinanciy
laikotarpiy sgnaudos 56 185 22 165
Pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos 9 501 444 383 238
Trumpalaikés finansinés nuomos sumos 184 182 184 182
Kitos gautinos sumos, susijusios su ABLV
Bank, AS 12 105 150 - -
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 3.121 1.039 2.828 459
Trumpalaikio turto i$ viso 3.967 2.000 3.417 1.044
Turto iS$ viso 44.309 75.377 44.185 73.120

(tesinys kitame puslapyje)




Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,,INVL BALTIC REAL ESTATE“

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2020 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS

(tdkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Sutrumpintos Konsoliduotoji ir Bendrovés finansinés buklés ataskaitos

(tesinys)
Grupé
2020 m. 2019 m.

Pastabos birzelio 30 d. gruodzio 31 d.

Bendrové

2020 m.

2019 m.

birzelio 30 d. gruodzio 31 d.

NUOSAVAS KAPITALAS IR |SIPAREIGOJIMAI

Nuosavas kapitalas
Kapitalas, priskirtas patronuojancios jmonés
akcininkams

|statinis kapitalas 10 19.068 19.068 19.068 19.068
Akcijy priedai 10 2.478 2.478 2.478 2.478
Rezervai 10 1.755 4.316 1.995 4.556
Nepaskirstytasis pelnas 10 1.261 18.162 1.021 17.822
Nuosavo kapitalo i$ viso 24.562 44.024 24.562 43.924
|sipareigojimai
ligalaikiai jsipareigojimai
ligalaikés gautos paskolos 12 16.255 22.240 16.250 22.235
llgalaikiai nuomos jsipareigojimai 852 953 852 953
Atidéjiniai 5 732 2.547 732 2.547
Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimai - - - -
Skolos tiekéjams - 7 - -
Gauti iSankstiniai apmokéjimai 320 407 320 407
ligalaikiy jsipareigojimy i$ viso 18.159 26.154 18.154 26.142
Trumpalaikiai jsipareigojimai
llgalaikiy gauty paskoly einamyjy mety dalis 12 638 2.520 638 637
Trumpalaiké nuomos jsipareigojimy dalis 202 200 202 200
Trumpalaikés gautos paskolos 12 - 1.506 - 1.506
Skolos tiekéjams 151 376 106 154
Mokeétinas pelno mokestis - - - -
Atidéjiniai 5 - 1 - 1
Gauti iSankstiniai apmokéjimai 45 55 8 52
Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai 15 552 541 515 504
Trumpalaikiy jsipareigojimy is viso 1.588 5.199 1.469 3.054
|sipareigojimy i$ viso 19.747 31.353 19.623 29.196
Nuosavo kapitalo ir jsipareigojimy i$ viso 44.309 75.377 44.185 73.120
(pabaiga)




Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2020 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES
ATASKAITOS

(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Sutrumpintos Konsoliduotoji ir Bendrovés nuosavo kapitalo poky¢€iy ataskaitos

Rezervai
Pasta-  |statinis Privalomasis Sawvy akcijy Nepaskirstytasis

Grupé bos kapitalas  Akcijy priedai rezervas  supirkimo rezervas pelnas IS viso
2019 m. gruodzio 31 d. likutis 19.068 2.478 784 3.5632 18.162 44.024
2020 m. 6 ménesiy grynasis pelnas - - - - 920 920
2020 m. 6 ménesiy bendryjy pajamy is viso - - - - 920 920
Paskelbti dividendai 11 - - - - (20.382) (20.382)
Perkélimas j rezervus 10 - - 532 (3.093) 2.561 -
Sandoriy su Bendrovés akcininkais is viso,

pripazinty tiesiogiai nuosavybéje - - 532 (3.093) (17.821) (20.382)
2020 m. birzelio 30 d. likutis 19.068 2.478 1.316 439 1.261 24.562

Rezervai
Pasta-  |statinis Privalomasis Savy akcijy Nepaskirstytasis

Grupé bos kapitalas  Akcijy priedai rezervas  supirkimo rezervas pelnas IS viso
2018 m. gruodzio 31 d. likutis 19.068 2.478 615 2.828 10.331 35.320
16-0jo TFAS taikymo jtaka - - - - 9) 9)
2018 m. gruodzio 31 d. likutis (perskaiciuota) 19.068 2.478 615 2.828 10.322 35.311
2019 m. 6 ménesiy grynasis pelnas - - - - 1.707 1.707
2019 m. 6 ménesiy bendryjy pajamy is viso - - - - 1.707 1.707
Paskelbti dividendai 11 - - - - (1.710) (1.710)
Perkélimas j rezervus 10 - - 169 704 (873) -
Sandoriy su Bendrovés akcininkais is viso,

pripazinty tiesiogiai nuosavybéje - - 169 704 (2.583) (1.710)
2019 m. birzelio 30 d. likutis 19.068 2.478 784 3.532 9.446 35.308




Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2020 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES
ATASKAITOS

(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Sutrumpintos Konsoliduotoji ir Bendrovés nuosavo kapitalo pokyc€iy ataskaitos (tesinys)

Rezervai

Pasta-  |statinis Privalomasis Sawvy akcijy Nepaskirstytasis
Bendrové bos kapitalas  Akcijy priedai rezervas  supirkimo rezervas pelnas IS viso
2019 m. gruodzio 31 d. likutis 19.068 2.478 1.024 3.5632 17.822 43.924
2020 m. 6 ménesiy grynasis pelnas - - - - 1.020 1.020
2020 m. 6 ménesiy bendryjy pajamy is viso - - - - 1.020 1.020
Paskelbti dividendai 11 - - - - (20.382) (20.382)
Perkélimas j rezervus 10 - - 532 (3.093) 2.561 -
Sandoriy su Bendrovés akcininkais is$ viso,
pripazinty tiesiogiai nuosavybéje - - 532 (3.093) (17.821) (20.382)
2020 m. birzelio 30 d. likutis 19.068 2.478 1.316 439 1.261 24.562

Rezervai

Pasta-  |statinis Privalomasis Savy akcijy Nepaskirstytasis
Bendrové bos kapitalas Akcijy priedai rezervas  supirkimo rezervas pelnas IS viso
2018 m. gruodzio 31 d. likutis 19.068 2.478 855 2.828 9.787 35.016
16-ojo TFAS taikymo jtaka - - - - 9 9
2018 m. gruodzio 31 d. likutis (perskaiciuota) 19.068 2.478 855 2.828 9.778 35.007
2019 m. 6 menesiy grynasis pelnas - - - - 1.809 1.809
2019 m. 6 ménesiy bendruyjy pajamy i$ viso - - - - 1.809 1.809
Paskelbti dividendai 11 - - - - (1.710) (1.710)
Perkélimas j rezervus 10 - - 169 704 (873) -
Sandoriy su Bendrovés akcininkais is viso,
pripazinty tiesiogiai nuosavybéje - - 169 704 (2.583) (1.710)
2019 m. birzelio 30 d. likutis 19.068 2.478 1.024 3.532 9.004 35.106




Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2020 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS

(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Sutrumpintos Konsoliduotoji ir Bendrovés pinigy srauty ataskaitos

Pagrindinés veiklos pinigy srautai

Ataskaitinio laikotarpio grynasis pelnas

Nepiniginiy straipsniy ir nepagrindinés veiklos koregavimai:

Investicinio turto tikrosios vertés koregavimo grynasis pelnas

Nusidévéjimas ir amortizacija

Grynasis nuostolis i$ ilgalaikio turto pardavimo

Investicijy j dukterines jmones, vertinamy tikrgja verte, kurios

pasikeitimai pripaZjstami pelnu ar nuostoliu, tikrosios vertés
grynasis pasikeitimas

PalGkany pajamos

Finansinés veiklos sgnaudos

Atidétieji pelno mokesciai

Ataskaitinio laikotarpio pelno mokescio sgnaudos
Atidéjiniai

Pirkéjy jsiskolinimy vertés sumazéjimas (jo atstatymas)

Apyvartinio kapitalo pasikeitimai:
Atsargy sumazéjimas (padidéjimas)
Pirkéjy jsiskolinimy ir kity gautiny sumy sumazéjimas
(padidéjimas)
Kito trumpalaikio turto sumazéjimas (padidéjimas)
Skoly tiekéjams (sumazéjimas) padidéjimas
Kity trumpalaikiy jsipareigojimy (sumazéjimas) padidéjimas
Pagrindinés veiklos pinigy srautai
Sumokétas pelno mokestis

Grynieji pagrindinés veiklos pinigy srautai

Pasta-
bos

© 01 N N o

Grupé Bendrové

2020 m. 2019 m. 2020 m. 2019 m.

| pusm. | pusm. | pusm. | pusm.
920 1.707 1.020 1.809
79 (1.576) 42 (1.337)
50 20 21 19
- - (263) (512)
(12) (12) (12) (12)
274 233 258 213
- 2 - -
(434) (85) (434) (85)
2 1 2 1)
(57) (252) (145) (261)
129 226 143 222
(1.472) (34) (1.345) (11)
(170) 165 (204) 152
(691) 393 (917) 196
(691) 393 (917) 196

(tesinys kitame puslapyje)




Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2020 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Sutrumpintos Konsoliduotoji ir Bendrovés pinigy srauty ataskaitos (tesinys)

Grupé Bendrové
Pasta- 7020 m. 2019 m. 2020 m. 2019 m.
bos | pusm. | pusm. | pusm. | pusm.
Investicinés veiklos pinigy srautai
ligalaikio turto (iSskyrus investicinj turta) jsigijimas (158) (30) - (30)
ligalaikio turto (iSskyrus investicinj turtg) pardavimo pajamos 44 . 44 B
Investicinio turto jsigijimas (investicijos j turimg investicinj turtg) 8 (393) (117) (389) (117)
Investicinio turto pardavimo pajamos 8 32.909 - 32.502 -
Suteiktos paskolos - - (12.300) -
Suteikty paskoly susigrazinimas - - 11.186 -
Gautos paliikanos 10 12 28 12
|plaukos i$ finansinés nuomos 90 89 90 89
Grynieji investicinés veiklos pinigy srautai 32.502 (46) 31.161 (46)
Finansinés veiklos pinigy srautai
Pinigy srautai, susije su Grupés akcininkais:
Naujy akcijy isleidimas - - - -
Dividendy iSmokéjimas patronuojancios jmonés akcininkams (20.028) (1.661) (20.028) (1.661)
(20.028) (1.661) (20.028) (1.661)
Pinigy srautai, susije su kitais finansavimo Saltiniais
Paskoly gavimas 12 - 2.023 - 2.023
Gauty paskoly grazinimas 12 (9.320) (413) (7.484) (300)
Nuomos mokéjimai (99) (97) (99) (97)
Sumokétos palikanos 12 (282) (234) (264) (212)
(9.701) 1.279 (7.847) 1.414
Grynieji finansinés veiklos pinigy srautai (29.729) (382) (27.875) (247)
Grynasis pinigy ir pinigy ekvivalenty padidéjimas
(sumazéjimas) 2.082 (35) 2.369 (97)
Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pradzioje 1.039 734 459 454
Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pabaigoje 3.121 699 2.828 357
(pabaiga)
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2020 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Tarpiniy sutrumpinty finansiniy ataskaity aiSkinamasis rastas
Bendroji informacija

Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL Baltic Real Estate (toliau — Bendrové, ankstesnis
pavadinimas AB ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas®, jmonés kodas 152105644) yra Lietuvos Respublikoje registruota akciné
bendrové. Ji jkurta 1997 m. sausio 28 d.

2016 m. gruodzio 22 d. Lietuvos bankas suteiké Bendrovei uzdarojo tipo investicinés bendrovés (UTIB) licencijg. Pagal Bendroveés
jstatus Bendrové veiks iki 2046 m. gruodZio 22 d. su galimybe veiklg pratesti papildomiems 20 mety.

Bendrovei gavus uzdaro tipo investicinés bendrovés statusa, jos valdyma perémé UAB ,INVL Asset Management* (toliau — Valdymo
jmoné), turinti teise gauti valdymo bei s€kmés mokestj ir atliekanti valdybos ir vadovo funkcijas.

Pagal Bendrovés jstatus, siekiant Bendrovés veiklos efektyvumo ir investicijy kontrolés, Valdymo jmonés valdybos sprendimu yra
sudarytas Bendrovés Investicinis komitetas. Investicinis komitetas sudaromas i$ trijy nariy, kuriais skiriami Valdymo jmonés atstovai
(darbuotojai, valdymo organy nariai, kiti Valdymo jmonés valdybos sprendimu paskirti asmenys). Investicinio komiteto narius skiria
ir atSaukia i$ pareigy Valdymo jmonés valdyba. Visoms Bendrovés investicijoms ir jy pardavimui turi bati gautas Investicinio komiteto
pritarimas. Finansiniy ataskaity iSleidimo metu Bendrovés Investicinj komitetg sudaré du nariai, tre€iasis narys - nepaskirtas.

Bendroveé yra taip pat pasirasiusi depozitoriumo paslaugy sutartj su AB SEB banku, kuris veikia kaip Bendrovés turto depozitoriumas.

Grupe sudaro Bendroveé ir jai tiesiogiai bei netiesiogiai priklausancios dukterinés jmonés (toliau — Grupée, 2019 m. finansiniy ataskaity
5 pastaba).

Bendrovés buveinés adresas yra Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva.

Grupé jkurta 2014 m. balandzio 29 d. nuo AB ,Invalda INVL* (kodas 121304349) atskyrus investicijas j jmones, investuojancias j
investicinj turta, skirtg vystymui, bei j komercinj nekilnojamajj turtg ir jj nuomojancios. 2015 m. rugpjdcio 17 d. prie Bendrovés prijungta
jos patronuojanti jmoné AB ,INVL Baltic Real Estate” (toliau — Buvusi patronuojanti jmoné, jmonés kodas 30329973). Po prijungimo
Bendrove tesia veiklg AB ,INVL Baltic Real Estate” pavadinimu ir tapo Grupés patronuojancia jmone.

Grupé yra investavusi j komercinj nekilnojamajj turta: biury, sandéliavimo, gamybos paskirties nekilnojamojo turto objektus Lietuvoje
ir Latvijoje. IS visy objekty uzdirbamos nuomos pajamos ir beveik visi objektai turi tolesnio vystymo perspektyvas.

Grupé siekia uzdirbti pelng i§ investicijy j nekilnojamajj komercinj turta, uztikrinant nuomos pajamy augima. Jei tai yra ekonomiskai
pagrjsta, Bendrové taip pat svarsto investicijas j esamo portfelio objekty pertvarkyma, iSnaudojant gerg jy vieta.

Valdymo jmoné valdys Bendrovés investavimo objekty portfelj laikydamasi pagrindiniy diversifikavimo principy, nustatyty jstatuose
(Bendroveés turto portfelio atitiktis diversifikavimo principams turi bati pasiekta per ketverius metus nuo Lietuvos banko leidimo
patvirtinti Bendrovés steigimo dokumentus ir pasirinkti depozitoriumg). Bendroveé negali investuoti tiesiogiai arba netiesiogiai daugiau
kaip 30 procenty Bendrovés grynyjy aktyvy vertés j vieng nekilnojamojo turto objektg. Bendra investicijy j statomus nekilnojamojo
turto objektus suma negali virSyti 20 procenty Bendrovés grynuyjy aktyvy vertés. Bendra investicijy j nekilnojamojo turto objekts ir jo
eksploatacijai biting kilnojamajj turtg ir/ar jrenginius suma negali virSyti 40 procenty Bendrovés grynujy aktyvy vertés. Bendra
investicijy j vienos jmonés iSleistas priemones suma negali virSyti 30 procenty Bendrovés grynujy aktyvy vertés. Detalesni
reikalavimai yra nustatyti Bendrovés jstatuose.
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2020 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

1 Bendroji informacija (tesinys)

2020 m. birzelio 30 d. Bendrovés jstatinj kapitalg sudaré 13.150.000 paprastyjy vardiniy 1,45 euro nominalios vertés akcijy (2019
m. gruodzio 31 d. — 13.150.000 paprastyjy vardiniy 1,45 euro nominalios vertés akcijy). Visos Bendrovés akcijos yra pilnai
apmokeétos. Dukterinés jmonés Bendrovés akcijy neturi. 2020 m. birzelio 30 d. ir 2019 m. gruodzio 31 d. Bendrovés akcininkais buvo:

2020 m. birzelio 30 d. 2019 m. gruodzio 31 d.
Turimy akcijy Turimy akcijy
skaicius Akcijy dalis (%) skaiius Akcijy dalis (%)
AB ,Invalda INVL" 3.942.273 29,98 4.267.388 32,45
UAB ,LJB Investments” (kontroliuojantis 2.631.695
akcininkas p. Alvydas Banys) 2.631.695 20,01 20,01
p. Irena Ona Miseikiené 2.498.596 19,00 2.498.596 19,00
p. llona Sulniené 664.710 5,05 - -
p. Alvydas Banys 663.640 5,05 663.640 5,05
Kiti smulkis akcininkai 2.749.086 20,91 3.088.681 23,49
IS viso 13.150.000 100,00 13.150.000 100,00

Bendrovés akcijos nuo 2015 m. rugséjo 16 d. jtrauktos j Nasdaq Vilnius Baltijos Papildomajj prekybos sarasa. Prie$ prijungimg
Buvusios patronuojancios jmonés akcijomis Nasdag Vilnius Baltijos Papildomajame prekybos sgrase buvo prekiaujama nuo 2014
m. birZelio 4 d. iki 2015 m. rugpjacio 17 d.

2 Apskaitos principai
Atskaitomybés parengimo pagrindas

2020 m. 6 ménesiy tarpinés sutrumpintos finansinés ataskaitos parengtos remiantis TAS 34 , Tarpiné finansiné atskaitomybeé®.

Tarpinés sutrumpintos finansinés ataskaitos neapima visy atskleidimy, reikalaujamy metinése finansinése ataskaitose ir turéty bati
skaitomos kartu su Grupés ir Bendrovés 2019 m. gruodzio 31 d. metinémis finansinémis ataskaitomis.

Pagrindiniai apskaitos principai

Tarpinés sutrumpintos finansinés ataskaitos yra parengtos pagal apskaitos principus, kurie taikyti ruoSiant 2019 m. gruodzio 31 d.
Grupés ir Bendroves metines finansines ataskaitas, iSskyrus naujy standarty ir interpretacijy, privalomy taikyti nuo 2020 m. sausio
1 d., jgyvendinimg. Sie pakeitimai apraSomi Zemiau.

Nuo 2020 m. sausio 1 d. Grupé/Bendrové pradéjo taikyti naujus ir pakeistus TFAS bei TFAAK aiskinimus:
— Koncepcinés finansinés atskaitomybés tvarkos pataisos (taikomos nuo 2020 m. sausio 1 d.);

— 1-ojo TAS ir 8-0jo TAS pataisos: ,ReikSmingumo apibréZimas* (taikomos nuo 2020m. sausio 1 d.);

— 9-0jo TFAS, 39-0jo TAS ir 7-ojo TFAS pataisos: ,Palikany normy lyginamyjy indeksy reforma“ (taikomos nuo 2020 m. sausio 1
d.);

— 3-0jo TFAS ,Verslo jungimai“ pataisos , Verslo apibréZzimas*“ (taikomos nuo 2020 m. sausio 1 d.);

Standarty pataisos buvo neaktualls Grupei ir Bendrovei.
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KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2020 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

3 Investicijos j dukterines jmones

2020 m. 6 ménesiy ir 2019 m. Bendrovés atskirose finansinése ataskaitose investicijos j dukterines jmones kartu su dukterinéms
jmonéms suteiktomis paskolomis vertinamos tikragja verte, kurios pasikeitimas pripazjstamas pelnu arba nuostoliu. Tai yra 3 lygio
tikrosios vertés hierarchijos vertinimas. Investicijy tikroji verté vertinama pagal jy grynojo turto, jskaitant Bendrovés suteiktas
paskolas, tikrajg verte. Veiklos nevykdanciy jmoniy pagrindinis turtas yra pinigai. Veikian€iy dukteriniy jmoniy pagrindinis turtas yra
investicinis turtas, kuris yra vertinamas tikrgja verte naudojant pajamy metodg. Dukteriniy jmoniy pagrindiniai jsipareigojimai yra
iSoriniy finansiniy institucijy suteiktos paskolos, kurios vertinamos naudojant pajamy metodg, kaip antai dabartinés vertés modelj.

Investicijy j dukterines jmones balansiniy verciy paskirstymas pagal juridine forma pateikiamas Zemiau:

2020 m. 2019 m.
birzelio 30 d. ___gruodzio 31 d.
Akciios 306 303
Suteiktos paskolos 8.947 7.591
9.253 7.894

Dukteriniy jmoniy pagrindiniai vertinimo duomenys 2020 m. birzelio 30 d.:

Intervalas arba

Reik§mingi rinkoje nestebimi duomenys duomens dydis
Diskonto norma (%) 11
Testinés vertés kapitalizavimo norma (%) 9
NeiSnuomoto ploto rodiklis (%) 3-4
Nuomos prieaugis per metus (%) 15
Infliacija (%) 14-16

Dukteriniy jmoniy pagrindiniai vertinimo duomenys 2019 m. gruodzio 31 d.:
Intervalas arba

ReikSmingi rinkoje nestebimi duomenys duomens dydis
Diskonto norma (%) 11
Testinés vertés kapitalizavimo norma (%) 9
NeiSnuomoto ploto rodiklis (%) 3
Nuomos prieaugis per metus (%) netaikoma
Infliacija (%) 2

Toliau pateikta dukteriniy jmoniy tikrosios vertés jautrumo analizé 2020 m. birzelio 30 d.:

Pagrjstas galimas pokytis +/- (%) Vertinimy padidéjimas Vertinimy sumazéjimas

Nuomos prieaugio ir infliacijos per metus pokytis 1 procentiniu punktu 167 (162)
Numatomo neiSnuomoto ploto rodiklio pokytis 20 proc. (35) (36)
Diskonto ir kapitalizavimo normos pokytis 0,5 procentinio punkto (266) 298

Dukteriniy jmoniy tikrosios vertés jautrumo analizé 2019 m. gruodzio 31 d.:

Pagrjstas galimas pokytis +/- (%) Vertinimy padidéjimas Vertinimy sumazéjimas
Numatomo neiSnuomoto ploto rodiklio pokytis 20 proc. (33) 34
Diskonto ir kapitalizavimo normos pokytis 0,5 procentinio punkto (271) 304
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KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2020 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

3 Investicijos j dukterines jmones (tesinys)

Lenteléje pateikiami 3-iam lygiui priskirty finansiniy priemoniy pasikeitimai per 2020 m. | pusmetj:

Tikroji verté 2019 m. gruodzio 31 d. 7.894
Pelnas (nuostoliai), pripaZinti pelne arba nuostoliuose (eilutéje ,Investicijy j dukterines jmones, vertinamy

tikrgja verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu arba nuostoliu, tikrosios vertés grynasis pasikeitimas®) 263
Suteikta paskola 12.300
Grazinta paskola su palikanomis (11.204)
Tikroji verté 2020 m. birzelio 30 d. 9.253

Lenteléje pateikiami 3-iam lygiui priskirty finansiniy priemoniy pasikeitimai per 2019 m. | pusmet:

Tikroji verté 2018 m. gruodzio 31 d. 6.553
Pelnas (nuostoliai), pripazinti pelne arba nuostoliuose (eilutéje ,Investicijy j dukterines jmones, vertinamy

tikrgja verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu arba nuostoliu, tikrosios vertés grynasis pasikeitimas*) 512
Tikroji verté 2019 m. birzelio 30 d. 7.065

Pagrindiné investicijy j dukterines jmones kartu su joms suteiktomis paskolomis dalis yra Latvijos jmonéms suteiktos paskolos.
Buvusi patronuojanti jmoné 2015 m. jsigijo 50 proc. iy paskoly uz kaing, kuri buvo mazesné uz jy jvertintg tikrajg verte, apskai€iuotg
kaip 50 % dukteriniy jmoniy, kuriy kontrole perémé Buvusi patronuojanti jmoné, grynyjy aktyvy tikrosios vertés. |sigijimo dieng Sis
skirtumas sudaré 1.014 tikst. eury. Kadangi tikroji verté buvo nustatyta ne pagal rinkoje stebimus duomenis, $is ,1-os dienos pelnas®
nebuvo pripazintas tuojau pat, o yra atidedamas ir pripazjstamas per finansinio turto galiojimo laikotarpj. Per 2020 m. | pusmetj ir
2019 m. | pusmetj Bendroveé pripazino atitinkamai 101 tdkst. eury ir 101 tdkst. eury vertés ,1-os dienos pelng“ bendryjy pajamy
ataskaitos eilutéje ,Investicijy j dukterines jmones, vertinamy tikraja verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu arba nuostoliu
tikrosios vertés grynasis pokytis“. 2020 m. birzelio 30 d. visas ,1-0s dienos pelnas® yra pripazintas. 2019 m. gruodzio 31 d.
nepripazinta ,1-os dienos pelno“ dalis yra 101 tdkst. eury atitinkamai. Todél Bendrovés suteikty paskoly tikroji verté 2020 m. birzelio
30d. ir 2019 m. gruodzio 31 d. i$ viso buvo lygi 8.947 tukst. eury ir 7.692 tikst. eury atitinkamai (balansiné verté buvo lygi atitinkamai
8.947 tukst. eury ir 7.591 tlkst. eury). Tai 3 lygio tikrosios vertés hierarchijos vertinimas.
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KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2020 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Informacija pagal segmentus

Bendrovés vadovybé nustaté veiklos segmentus, vadovaudamasi Valdymo bendrovés investicinio komiteto perzZidrimomis
ataskaitomis, kuriomis remiantis yra priimami strateginiai sprendimai. Investicinis komitetas analizuoja Grupés veiklos rezultatus
pagal atskirus nuosavo turto objektus, o i§sinuomotas turtas analizuojamas kaip vienas objektas. Veiklos rezultatai vertinami pagal
grynyjy nuomos pajamy rodiklj. Grynosios nuomos pajamos skai€iuojamos i§ pajamy atimant patalpy nuomos sgnaudas (iSskyrus
atidéjinius nuostolingai sutarciai), komunaliniy paslaugy sgnaudas, patalpy priezidros ir remonto sgnaudas, turto administravimo ir
tarpininkavimo sgnaudas, turto mokes¢iy ir draudimo sgnaudas. Informacija apie segmenty turtg ir jsipareigojimus néra teikiama
investiciniam komitetui. Bendrovés vadovybé iSskiria Siuos ataskaitose pateiktinus segmentus:
- Nuosavas turtas Lietuvoje. Pateiktinas segmentas apima keturis veiklos segmentus (po IBC verslo centro pardavimo 2020
m. kovo 6 d. liko trys segmentai), kurie yra apjungti, pagal atskirus nuosavo turto objektus. Veiklos segmentai turi panaSias
ekonomines charakteristikas, nes visas $is nuosavas turtas — biury pastatai — yra Vilniuje, Lietuvoje. Dauguma jy turi
tolesnio vystymo perspektyvas. Visas turtas turi daug nuomininky. Verslo jmonés kaip nuomininkai dominuoja, bet dalis
patalpy iSnuomota valstybinéms institucijoms ir mazmeninés prekybinés veiklos nuomininkams.
- Nuosavas turtas Latvijoje. Pajamos uzdirbamos i$ sandélio, esancio Rygoje, Latvijoje.

Sioje lenteléje pateikti Grupés segmenty veiklos rezultatai per 2020 m. | pusmet;:

Nuosavas turtas Lietuvoje  Nuosavas turtas Latvijoje IS viso
2020 m. | pusm.
Nuomos pajamos 1.403 283 1.686
Kitos pajamos (komunaliniy ir kity
paslaugy) 605 - 605
Pajamos 2.008 283 2.291
Sanaudos
Patalpy nuomos sgnaudos (33) 2) (35)
Komunaliniy paslaugy sgnaudos (253) - (253)
Patalpy priezidros ir remonto sgnaudos (532) (43) (575)
Turto administravimo ir tarpininkavimo
sgnaudos @) (12) (29)
Turto mokesciai (116) 4) (120)
Draudimo sgnaudos (6) (2) (8)
Grynosios nuomos pajamos per
laikotarpj 1.061 220 1.281

Nuo 2018 m. sausio 1 d. turto administravimo paslaugas teikia Bendrovei dukteriné jmoné UAB ,Proprietas. Ankstesné turto
administravimo sutartis su iSorine jmone pasibaigé 2017 m. gruodzio 31 d. Todél nuo 2018 m. sausio 1 d. Grupés lygmeniu néra
patiriamos turto administravimo sgnaudos, bet Grupé patiria papildomas iSmoky darbuotojams sgnaudas, kurios néra jtraukiamos j
pateiktiny segmenty sanaudas.
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4 Informacija pagal segmentus (tesinys)

Sioje lenteléje pateikti Grupés segmenty veiklos rezultatai per 2019 m. | pusmetj:

Nuosavas turtas Lietuvoje  Nuosavas turtas Latvijoje IS viso
Nuomos pajamos 2.047 275 2.322
Kitos pajamos (komunaliniy ir kity
paslaugy) 655 - 655
Pajamos 2.702 275 2.702
Sanaudos
Patalpy nuomos sgnaudos (53) (2) (55)
Komunaliniy paslaugy sgnaudos 472) ) 473)
Patalpy priezidros ir remonto sgnaudos (1.439) (29) (1.468)
Turto administravimo ir tarpininkavimo
sgnaudos 1) (11) 12)
Turto mokesciai (152) @) (159)
Draudimo sgnaudos (5) (1) (6)
Grynosios nuomos pajamos per
laikotarpj 580 224 804

Toliau lenteléje pateikiamas Grupés grynuyjy nuomos pajamy suderinimas su veiklos pelnu bei nuomos sgnaudy bei pajamy
suderinimas.

2020 01 01 — 2020 06 30 2019 01 01 — 2019 06 30
Nuo grynujy Patalpy Nuo grynujy Patalpy
nuomos Patalpy  priezidros ir nuomos Patalpy priezidros
pajamy iki  nuomos remonto pajamy iki nuomos ir remonto

veiklos pelno sgnaudos  sgnaudos  Pajamos veiklos pelno sgnaudos sgnaudos Pajamos

IS ataskaitose pateiktino

segmento 1.281 (35) (575) 2.291 804 (55) (1.468) 2.977
Atidéjiniai nuostolingai
sutarciai 24 24 - - 10 10 - -

Kitos pajamos, nejtrauktos j

ataskaitose pateikting

segmentg 2 - - 2 2 - - 2
Pridedamos draudimo ir kitos

sgnaudos (jtrauktos eilutéje

,Kitos veiklos sgnaudos®) 42 - 34 - 16 - 10 -
Valdymo ir sékmés mokesciai 223 - - - (279) - - -
Pirkéjy jsiskolinimo vertés

sumazeéjimas (jo atstatymas) (2) - - - 1 - - -
ISmokos darbuotojams (112) - - - (61) - - -
Nusidévéjimas ir amortizacija (51) - - - (20) - - -
Kitos veiklos sgnaudos (149) - - - (119) - - -
Kitos pajamos 2 - - - - - - -
Paldkany pajamos 12 - - - 12 - - -
Investicinio turto tikrosios

vertés koregavimo grynasis (79) - - - 1.576 - - -
IS viso 1.193 (11) (541) 2.293 1.942 (45) (1.458) 2.979
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KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2020 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS
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Informacija pagal segmentus (tesinys)

Zemiau pateiktoje lenteléje atskleistas Grupés ilgalaikio turto (i8skyrus finansiniy priemoniy ir atidétojo pelno mokesgio turto)
geografinis pasiskirstymas 2020 m. birzelio 30 d. ir 2019 m. gruodzio 31 d.:

Lietuva Latvija IS viso
2020 m. birzelio 30 d. 31.097 8.368 39.465
2019 m. gruodzio 31d 64.006 8.402 72.408

Pajamos, nuomos sgnaudos ir atidéjiniai

Pajamos

Grupé, kaip nuomotojas, nuomoja Grupés investicinj turta pagal komercinés paskirties turto veiklos nuomos sutartis. Daugumos
sutarciy likes galiojimo terminas yra nuo 1 iki 6 mety.

Pajamy analizé pagal kategorijas:

Grupé Bendrové
2020 m. 2019 m. 2020 m. 2019 m.
| pusm. | pusm. | pusm. | pusm.
Nuomos pajamos 1.686 2.322 1.403 2.045
Komunaliniy paslaugy pajamos 225 459 6 10
Kity paslaugy pajamos 382 158 162 68
Pajamy i$ viso 2.293 2.979 1571 2.123

Nuo 2018 m. sausio 1 d. dukteriné jmoné UAB ,Proprietas” teikia turto administravimo paslaugas Bendrovei bei komunalines ir kitas
paslaugas Bendrovés nuomininkams. Todél nuo 2018 m. sausio 1 d. dauguma komunaliniy ir kity paslaugy pajamy yra uzdirbama
ne Bendroveés, bet dukterinés jmonés.

Grupé nuomos pajamas uzdirba i nuosavy ir subnuomojamy patalpy, bet po 16-ojo TFAS taikymo 2019 m. subnuoma yra
pripazjstama kaip finansiné nuoma. Todél nuo 2019 m. visos pajamos yra i$ nuosavy patalpy.

Grupé Bendrové
2020 m. 2019 m. 2020 m. 2019 m.
| pusm. | pusm. | pusm. | pusm.
Nuosavy patalpy nuomos pajamos 1.686 2.322 1.403 2.045
Kitos pajamos i$ nuosavy patalpy 607 657 168 78
Pajamy is viso 2.293 2.979 1.571 2.123
Geografinis Grupés pajamy pasiskirstymas:
Grupé
2020 m. | pusm. 2019 m. | pusm.
Lietuva 2.008 2.703
Latvija 285 276
IS viso 2.293 2.979
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5 Pajamos, nuomos sgnaudos ir atidéjiniai (tesinys)

Sagnaudos ir atidéjiniai

Bendrové nuomojasi patalpas i$ iSorinés jmonés pagal 2007 m. rugpjacio 10 d. nuomos sutartj. Pagal Sig sutartj nuomos laikotarpis
baigési 2017 m. rugpjacio mén., iSskyrus patalpas, kurios nuomojamos iki dabartinés subnuomos sutarties termino pabaigos (2025
m. gruodzio 31 d.). Bendrové yra deponavusi vienkarting 825 tikst. eury jmoka, atitinkancig 6 mén. nuomos mokesc¢iy suma, kuri
bus uzskaityta su paskutine nuomos jmoky dalimi pasibaigus nuomos laikotarpiui. Nuomos jmokos yra indeksuojamos kiekvieny
mety rugpjacio pabaigoje pagal harmonizuotg vartotojy kainy indeksa, jei pastarasis didesnis nei 1%, bet metiniam indeksavimui yra
nustatyta virSutiné riba, lygi 3,8%. 2016 m. lapkri¢io ménesj buvo pasirasSytas sutarties pakeitimas. Vadovaujantis Siuo pakeitimu
2016 m. 275 tukst. eury iSankstiniy apmokeéjimy suma buvo jskaityta su mokétina nuomos suma, 2017 m. buvo jskaityta 450 tdkst.
eury suma, 2025 m. bus jskaityta 100 tdkst. eury suma.

Kadangi 2007 m. rugpjtcio 10 d. nuomos sutartis yra nuostolinga, tai 2020 m. birzelio 30 d. ir 2019 m. gruodzio 31 d. finansinés
biklés ataskaitoje yra pripazinti atitinkamai 38 tdkst. eury ir 62 tlkst. eury vertés atidéjiniai, skirti padengti su nuostolinga sutartimi
susijusius numatomus nuostolius. Sios sumos atspindi basimy nuomos mokéjimy indeksavimo prognozés dabartine verte, kuri
nevertinama pripazjstant nuomos jsipareigojimus pagal 16-ajj TFAS.

Atidéjiniy nuostolingai sutarciai pasikeitimai per 2020 m. | pusmet;j ir 2019 m. | pusmetj pateikti zemiau:

2020 m. | pusm. 2019 m. | pusm.

Likutis sausio 1 d. 62 95
Atidéjiniy perskaiCiavimas ataskaitinio laikotarpio pabaigoje - -
Panaudotos sumos (mazinancios straipsnyje ,Patalpy nuomos sgnaudos® apskaitytg

sumg) - -
Diskonto poveikio atstatymas ir diskonto normos pokyciai (24) (20)
Likutis birzelio 30 d. 38 85

2020 m. 2019 m.
birzelio 30 d. __gruodzio 31 d.

llgalaiké dalis 38 61
Trumpalaiké dalis - 1
IS viso 38 62

2020 m. birzelio 30 d. Bendrové pripazino 694 takst. eury ilgalaikj atidéjinj Sékmés mokesg¢iui (2019 m. gruodzio 31 d. — 2.486 tikst.

eury).

Sekmés mokescio atidéjinio pokyciai pateikti zemiau:

2020 m. | pusm.

2019 m. | pusm.

Likutis sausio 1 d. 2.486 811
Atidéjinio perskaiCiavimas ataskaitinio laikotarpio pabaigoje (410) 117
Mokétinos dalies perklasifikavimas j “Kitus trumpalaikius jsipareigojimus” (1.382) (192)
Likutis birzelio 30 d. 694 736
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6 Finansinés veiklos sagnaudos
Grupé Bendrové
2020 m. 2019 m. 2020 m. 2019 m.
| pusm. | pusm. | pusm. | pusm.
IS banky gauty paskoly palikany sgnaudos (251) (222) (235) (202)
I$ susijusiy asmeny gauty paskoly palikany sgnaudos (13) - (13) -
Pallkany sgnaudos, kylancios i nuomos jsipareigojimo (10) (11) (20) (11)
Atidéjiniy nuostolingai sutarciai diskonto poveikio atstatymas - - - -
Kitos finansinés sgnaudos - - - -
(274) (233) (258) (213)
7 Pelno mokestis
Grupé Bendrové
2020 m. 2019 m. 2020 m. 2019 m.
| pusm | pusm | busm | pusm
Pelno mokescio (sanauduy)/pajamy komponentai
Ataskaitiniy mety pelno mokes¢io (sgnaudos)/pajamos - - - -
Praéjusiy mety pelno mokescio koregavimas - - - -
Atidétojo pelno mokescio (sgnaudos)/pajamos - 2 - -
Pelno mokescio (sgnaudos)/pajamos, apskaitytos pelne arba
nuostoliuose — i$ viso - 2 - -
8 Investicinis turtas
Investicinio turto poky¢iai Grupéje:
Kitas investicinis turtas, Kitas investicinis Investicinis
vertinamas naudojant turtas, vertinamas turtas,
lyginamosios vertés naudojant Nuomojamas laikomas
metoda lyginamosios investicinis vystymui
vertés metoda turtas ateityje IS viso
Tikrosios vertés hierarchija 1lygis 2 lygis 3lygis 3lygis
Likutis 2018 m. gruodzio 31 d. - 4.490 53.455 350 58.295
Vélesnés iSlaidos - - 113 - 113
Pelnas dél tikrosios vertés koregavimo - 399 1.177 - 1.576
Nuostoliai dél tikrosios vertés
koregavimo - - - - -
Likutis 2019 m. birzelio 30 d. - 4.889 54.745 350 59.984
Likutis 2019 m. gruodzio 31 d. 32.904 4.894 34.086 - 71.884
Vélesnés iSlaidos - - 38 - 38
Pelnas dél tikrosios vertés koregavimo 5 20 (104) - (79)
Nuostoliai dél tikrosios vertés
koregavimo - - - - -
Pardavimas (32.909) - - - (32.909)
Likutis 2020 m. birzelio 30 d. - 4.914 34.020 - 38.934
Nerealizuotas pelnas ar nuostoliai
uz ataskaitinj laikotarpj, pripazinti
pelnu ar nuostoliais straipsnyje
»Investicinio turto tikrosios vertés
koregavimo grynasis pelnas
(nuostolis)“ 20 (104) - (84)
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Investicinis turtas (tesinys)

Investicinio turto pokyc¢iai Bendrovéje:
Kitas investicinis Kitas investicinis Nuomojamas Investicinis

turtas, vertinamas turtas, vertinamas investicinis turtas,
naudojant naudojant turtas laikomas IS viso

Tikrosios vertés hierarchija 1lygis 2 lygis 3lygis 3lygis
Likutis 2018 m. gruodzio 31 d. - 1.040 48.653 - 49.693
Vélesnés islaidos - - 113 - 113
Pelnas dél tikrosios vertés koregavimo - 249 1.088 - 1.337
Nuostoliai dél tikrosios vertés koregavimo - - - - -
Likutis 2019 m. birzelio 30 d. - 1.289 49.854 - 51.143
Likutis 2019 m. gruodzio 31 d. 32.498 1.293 29.204 - 62.995
Vélesnés iSlaidos - - 34 - 34
Pardavimas (32.502) - - - (32.502)
Pelnas dél tikrosios vertés koregavimo 4 23 (69) - (42)
Nuostoliai dél tikrosios vertés koregavimo - - - - -
Likutis 2020 m. birzelio 30 d. - 1.316 29.169 - 30.485
Nerealizuotas pelnas ar nuostoliai uz
ataskaitinj laikotarpj, pripazinti pelnu ar
nuostoliais straipsnyje ,,Investicinio turto
tikrosios vertés koregavimo grynasis pelnas
(nuostolis)“ - 23 (69) - (46)

2019 m. pirma pusmetj patirta 9 tikst. eury rekonstrukcijos sgnaudy, kurios buvo jskaitytos j investicinio turto, esan&io Gynéjy g. 14,
Vilniuje, jsigijimo savikaing. 2020 m. pirmg pusmetj ir 2019 m. pirmg pusmetj dar buvo papildomai patirta atitinkamai 35 tdkst. eury
ir 104 tokst. eury dydzio rekonstrukcijos sgnaudy investiciniam turtui, esan¢iam Palangos g. 4, Vilniuje. 2020 m. pirmg pusmet; taip
pat Grupé patyré 4 tokst. eury sgnaudy, susijusiu su investiciniu turtu Latvijoje, kurios buvo pripazintos turto vertéje. 2020 m. |
pusmetj Grupé/Bendrové sumokéjo 355 tikst. eury likusiy mokétiny sumy uz 2019 m. vélesnes iSlaidas bei Grupé ir Bendrove
sumokéjo 38 tikst. eury ir 34 tikst. eury atitinkamai uz 2020 m. vélesnes i$laidas. 2019 m. | pusmetj Grupé/Bendrové sumokéjo 4
tokst. eury likusiy mokétiny sumy uz 2017 m. vélesnes iSlaidas bei 113 tukst. eury uz 2019 m. vélesnes i8laidas. 2019 m. pirma
pusmetj Grupé ir Bendrové patyré didesnes patalpy remonto iSlaidas nei 2020 m. pirmg pusmetj, pripazintas bendryjy pajamy
ataskaitoje, paruoSiant patalpas naujoms ilgalaikéms nuomos sutartims (2019 m. pirmg pusmet;j patirta 1.148 tdkst. eury remonto
sgnaudy, i$ kuriy IBC verslo centre 883 tikst. eury, o0 2020 m. pirmg pusmetj patirta 301 tdkst. eury remonto sgnaudy visuose
objektuose).

2020 m. kovo 6 d. IBC verslo centras, esantis Juozapavi¢iaus ir Seimyniskiy gatvése Vilniuje, buvo parduotas uZdaro tipo
informuotiesiems investuotojams skirtam fondui Lords LB Baltic Green Fund (V), kuris yra valdomas Lords LB Asset Management
UAB. Kalvarijy g. 11a esantis nekilnojamas turtas, priklausantis INVL Baltic Real Estate dukterinei jmonei Rovelija, buvo taip pat
parduotas Sio sandorio metu. Sandorio verté 33 min. Eury, investicinio turto vertei buvo priskirta 32.909 tikst. eury sandorio vertés.
Likusi suma priskirta kartu su investiciniu turtu parduotam ilgalaikiam materialiajam turtui ir sukauptoms nuomos pajamoms.

Investicinis turtas yra apskaitytas tikrgja verte. 2020 m. | pusmetj ir 2019 m. nuomojamas investicinis turtas ir investicinis turtas,
laikomas vystymui ateityje Lietuvoje, buvo jvertintas atitinkamai 2020 m. balandzio 30 dienai ir 2019 m. spalio 31 dienai kvalifikuoto
vertintojo UAB ,OBER-HAUS nekilnojamasis turtas” (toliau kartu su SIA ,OBER-HAUS VerteSanas serviss" vadinamos ,,Oberhaus®),
taikant pajamy metodg. 2020 m. | pusmetj ir 2019 m. investicinj turtg Latvijoje vertino kvalifikuotas vertintojas SIA ,OBER-HAUS
VerteSanas serviss” atitinkamai 2020 m. balandzio 30 dienai ir 2019 m. spalio 31 dienai, zemés vertinimui taikydamas rinkos metoda,
o sandéliy vertinimui — pajamy metoda. Kadangi nuo vertinimo atlikimo dienos iki ataskaitiniy laikotarpiy pabaigos rinkoje nebuvo
jokiy reikSmingy pokyciy, kurie galéty turéti jtakos investicinio turto vertei, todél nauji vertinimai 2020 m. birzelio 30 dienai ir 2019 m.
gruodzio 31 dienai nebuvo atlikti.
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Investicinis turtas (tesinys)

Nuomojamo investicinio turto balansiniy verciy skaidymas pagal tipa:

Grupé Bendrové
2020 m. 2019 m. 2020 m. 2019 m.
birzelio 30 d. gruodzio 31 d. birzelio 30 d. gruodzio 31
Biury patalpos miesto centre — Lietuva 29.169 29.204 29.169 29.204
Investicinis turtas susijes su IBC - 32.498 - 32.498
Sandélis — Latvija 4.851 4.882 - -
34.020 66.584 29.169 61.702

Investicinio turto, esancio Lietuvoje, pagrindiniai vertinimo duomenys bei naudoty vertinimo metody apraSymas 2020 m. birZelio 30
d.

Vertinimo metodas ReikSmingi rinkoje nestebimi duomenys Intervalas (svertinis
vidurkis)
,Oberhaus*

Nuomojamas Diskontuoti pinigy Diskonto norma (%) 8,0-9,0(8,91)
investicinis turtas srautai

Testinés vertés kapitalizavimo norma (%) 7,5-8,0(7,74)

NeiSnuomoto ploto rodiklis (%) 0-50

Biury patalpos miesto centre - nuomos kaina eurais 5-20,2 (12,37)

uz kv. m (be PVM)

Visi Bendrovés vertinimo duomenys atitinka Grupés vertinimo duomenis.

Investicinio turto, esancio Lietuvoje, pagrindiniai vertinimo duomenys bei naudoty vertinimo metody apraSymas 2019 m. gruodzZio
31d.:

Vertinimo metodas ReikSmingi rinkoje nestebimi duomenys
Intervalas (svertinis
vidurkis) ,,Oberhaus*“
Nuomojamas Diskontuoti pinigy srautai ~ Diskonto norma (%) 8,0-9,0 (8,51)
investicinis turtas

Testinés vertés kapitalizavimo norma (%) 7,5-8,0 (7,74)
NeiSnuomoto ploto rodiklis (%) 0-25
Biury patalpos miesto centre - nuomos kaina 7,41 -20,3(12,48)

eurais uz kv. m (be PVM)
Visi Bendroveés vertinimo duomenys atitinka Grupés vertinimo duomenis.

Investicinio turto, esancio Latvijoje, pagrindiniai vertinimo duomenys bei naudoty vertinimo metody apraSymas 2020 m. birzelio 30
d.:

Vertinimo ReikSmingi rinkoje nestebimi Intervalas (svertinis vidurkis)
metodas duomenys ,Oberhaus*
Nuomojamas Diskontuoti Diskonto norma (%) 11
investicinis turtas  pinigy srautai Testinés vertés kapitalizavimo norma (%) 9
(penkeriy mety Neisnuomoto ploto rodiklis (%) 3-4
laikotarpis) Nuomos prieaugis per metus (%)* 1,5
Infliacija (%) 14-16

,Oberhaus” vertinimui naudojo sutartyse numatytas dabartines nuomos kainas, jas indeksuodamas nuomos prieaugiu per metus.
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Investicinis turtas (tesinys)

Investicinio turto, esancio Latvijoje, pagrindiniai vertinimo duomenys bei naudoty vertinimo metody apraSymas 2019 m. gruodZio
31d.:

Vertinimo metodas ReikSmingi rinkoje nestebimi Intervalas (svertinis vidurkis)
duomenys ,,Oberhaus*
Nuomojamas G . iKl . Pajamingumas (%) 9
investicinis turtas K ry!:ujl_q velios paya(;nq
apitalizavimo metodas NeiSnuomoto ploto rodiklis (%) 3

Toliau pateikta Lietuvoje esancio investicinio turto, vertinto pajamy metodu, jautrumo analizé 2020 m. birZelio 30 d.:

Grupé Vertinimy padidéjimas Vertinimy sumazéjimas
Pagrjstas galimas pokytis (+/-) Nuomojamas investicinis turtas Nuomojamas investicinis turtas
Bdsimy nuomos kainy pokytis 10 proc. 1.806 (1.795)
Numatomo neiSnuomoto ploto rodiklio pokytis 20 proc. (260) 371
Diskonto ir kapitalizavimo normos pokytis 0,5

procentinio punkto (1.743) 2.069
Bendrové Vertinimy padidéjimas Vertinimy sumazéjimas
Pagrijstas galimas pokytis (+/-) Nuomojamas investicinis turtas  Nuomojamas investicinis turtas
Bdsimy nuomos kainy pokytis 10 proc. 1.806 (1.795)
Numatomo neiSnuomoto ploto rodiklio pokytis 20 proc. (260) 371

Diskonto ir kapitalizavimo normos pokytis 0,5
procentinio punkto (1.743) 2.069

Toliau pateikta Latvijoje esancio investicinio turto, vertinto pajamy metodu, jautrumo analizé 2020 m. birzelio 30 d.:

Pagrjstas galimas pokytis +/- (%) Vertinimy padidéjimas Vertinimy sumazéjimas

Nuomos prieaugio ir infliacijos per metus pokytis 1 procentiniu punktu 167 (162)
Numatomo neiSnuomoto ploto rodiklio pokytis 20 proc. (35) (36)
Diskonto ir kapitalizavimo normos pokytis 0,5 procentinio punkto (266) 298

Toliau pateikta Lietuvoje esancio investicinio turto, vertinto pajamy metodu, jautrumo analizé 2019 m. gruodzio 31 d.:

Grupé

Vertinimy padidéjimas Vertinimy sumazéjimas
Pagrjstas galimas pokytis (+/-) Nuomojamas investicinis turtas Nuomojamas investicinis

turtas

Busimy nuomos kainy pokytis 10 proc. 1.984 (1.888)
Numatomo neiSnuomoto ploto rodiklio pokytis 20 proc. (240) 337
Diskonto ir kapitalizavimo normos pokytis 0,5 procentinio
punkto (1.744) 2.053
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Investicinis turtas (tesinys)

Bendrové

Vertinimy padidéjimas Vertinimy sumazéjimas
Pagrjstas galimas pokytis (+/-) Nuomojamas investicinis

Nuomojamas investicinis turtas turtas

Busimy nuomos kainy pokytis 10 proc. 1.984 (1.888)
Numatomo neiSnuomoto ploto rodiklio pokytis 20 proc. (240) 337
Diskonto ir kapitalizavimo normos pokytis 0,5
procentinio punkto (1.744) 2.053

Toliau pateikta Latvijoje esancio investicinio turto, vertinto pajamy metodu, jautrumo analizé 2019 m. gruodzio 31 d.:

Pagrjstas galimas pokytis (+/-) Vertinimy didéjimas Vertinimy mazéjimas

Nuomos prieaugio per metus pokytis 1 procentiniu

punktu 54 (53)
Numatomo neiSnuomoto ploto rodiklio pokytis 20

proc. (33) 34
Diskonto ir kapitalizavimo normos pokytis 0,5

procentinio punkto (271) 304

2020 m. birzelio 30 d. Grupés 38.755 tlkst. eury balansinés vertés investicinis turtas buvo jkeistas bankams kaip uzstatas uz
suteiktas paskolas (atitinkamai 2019 m. gruodzio 31 d. — 71.298 tdkst. eurai).

2020 m. birzelio 30 d. Bendrovés 30.387 tukst. eury balansinés vertés investicinis turtas buvo jkeistas bankams kaip uZstatas uz
suteiktas paskolas (atitinkamai 2019 m. gruodzio 31 d. — 62.897 tukst. eurai).

Nuo 2016 m. gruodzio 31 d. investicinio turto pardavimui reikia gauti rasytinj AB SEB banko, kaip depozitoriumo paslaugos teikéjo,
sutikimg. Pagal Lietuvos Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty jstatymg investicinio turto pardavimo kaina negali bati
daugiau kaip 15 proc. mazesné uz nepriklausomo turto vertintojo nustatytg verte. Valdymo jmoné, iSskirtiniais atvejais, kai tai
nepazeidzia Bendrovés dalyviy interesy, sudariusi nekilnojamojo turto objekto pardavimo sandorj, kai auk$&iau apraSyta sglyga néra
jvykdoma, privalo apie sandorj nedelsdama rastu pranesti priezidros institucijai.

2018 m. rugséjo 28 d. Grupé pasirasé preliminarig sutartj dél 20,6 ha Zemés sklypy pardavimo Latvijoje. Kad sandoris bity uzbaigtas,
Zemés sklypy pirkéjas iki 2019 m. balandzZio mén. pabaigos turi pasiradyti nuomos sutartj dél planuojamy uzstatyti Zemés sklypy
nuomos, taip pat atlikti iSankstinj mokeéjima ir atlikti kitus sutartyje numatytus veiksmus. Jei Salys jvykdo visas nustatytas salygas,
sandoris gali biti uzbaigtas iki 2019 m. liepos 1 d. Sglygos nebuvo patenkintos ir sutartis buvo nutraukta 2019 m. balandzio 30 d.

Kity apribojimy investiciniam turtui realizuoti, turto realizavimo pajamoms ar jplaukoms pervesti 2020 m. | pusmet;j ir 2019 m. | pusmetj
nebuvo. Jokiy kity reikSmingy sutartiniy jsipareigojimy pirkti, statyti, remontuoti ar plésti investicinj turtg laikotarpio pabaigoje nebuvo.
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Pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos
Grupé Bendroveé
2020 m. 2019 m. 2020 m. 2019 m.

birzelio 30 d. gruodzio 31 d. birzelio 30 d. gruodzio 31 d.
Pirkéjy jsiskolinimai, bendrgja verte 473 358 384 188
Sukauptos nuomos pajamos, bendrgja verte 38 100 38 100
Gautini mokesciai, bendrgja verte 38 56 - -
IS viso pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos,
bendraja verte 549 514 422 288
Atémus: pirkéjy jsiskolinimy ir kity gautiny sumy vertés
sumazéjimg (44) (37) 37) (32)
Atémus: nurasyma, kuriam taikoma vykdymo uztikrinimo veikla (4) (33) (2) (18)
Pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos, atémus
tikétinus kredito nuostolius 501 444 383 238

Atidéjiniai prekybos ir kity gautiny sumy vertés sumazéjimui 2020 ir 2019 metais buvo jtraukti j bendryjy pajamy ataskaitos ,Pirkéjy

jsiskolinimy vertés sumazéjimas*.

Prekybos ir kitos gautinos sumos neturi palikany ir paprastai turi 30 dieny kredito terminag.

Dél kredito sumazéjusios vertés Grupés gautiny sumy sukaupti vertés sumazéjimo nuostoliai bei nuraSymo pasikeitimas yra toks:

2018 m. gruodzio 31d.

Vertés sumazéjimas, priskaiciuotas per metus

Vertés sumazéjimas, sumazintas nuraSyty skoly suma

Nutraukta vykdymo uztikrinimo veikla

Anksciau nuradyty sumy ar sumazéjusios vertés sumy atstatymai

2019 m. birzelio 30 d.

2019 m. gruodzio 31d.

Vertés sumazéjimas, priskai¢iuotas per metus

Vertés sumazéjimas, sumazintas nuraSyty skoly suma

Nutraukta vykdymo uztikrinimo veikla

Anksciau nurasyty sumy ar sumazéjusios vertés sumy atstatymai

Grupé
Nuostoliai dél Nurasymas, kuriam
vertés taikoma vykdymo IS viso
sumazéjimo uztikrinimo veikla

16 39 55
- ) )
- 1) 1)

16 33 49

37 33 70
7 - 7
- (24) (24)
- 5) 5)

44 4 48

2020 m. birzelio 30 d.
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9 Pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos (tesinys)

Dél kredito sumazéjusios vertés Bendrovés gautiny sumy sukaupti vertés sumazéjimo nuostoliai bei nuraSymo pasikeitimas yra
toks:

Bendroveé
Nuostoliai dél Nurasymas, kuriam
vertés taikoma vykdymo IS viso

sumazéjimo uztikrinimo veikla
2018 m. gruodzio 31d. 16 24 40
Vertés sumazéjimas, priskai¢iuotas per metus - - -
Vertés sumazéjimas, sumazintas nurasyty skoly suma - - -
Nutraukta vykdymo uztikrinimo veikla - (5) (5)
Anksciau nurasyty sumy ar sumazeéjusios vertés sumy atstatymai - (1) ()
2019 m. birzelio 30 d. 16 18 34
2019 m. gruodzio 31d. 32 18 50
Vertés sumazeéjimas, priskaiCiuotas per metus 5 - 5
Vertés sumazéjimas, sumazintas nurasyty skoly suma - - -
Nutraukta vykdymo uztikrinimo veikla - (13) (13)
Anksciau nurasyty sumy ar sumazeéjusios vertés sumy atstatymai - 3 3
2020 m. birzelio 30 d. 37 2 39

Grupés pirkéjy jsiskolinimy ir kity gautiny sumy senéjimo analizé 2020 m. birzelio 30 d. ir 2019 m. gruodzio 31 d.:

Grupé
Pirkéjy

jsiskolinimai, Maziau Dél kredito

nepradelstiir  nei 30 30-60 61-90 Daugiau nei sumazéjusios

nenuvertéje dieny dieny dieny 90 dieny vertés IS viso
2020 m. birzelio 30 d.
Pirkéjy jsiskolinimai, atémus
nura§ymus 218 83 44 38 31 55 469
Sukauptos huomos pajamos 38 - - - - - 38
Numatomi kredito nuostoliai - - - - - (44) (44)
Prekybos ir kitos gautinos sumos,
atémus tikétinus kredito nuostolius 256 83 44 38 31 11 463
2019 m. gruodzio 31 d.
Pirkéjy jsiskolinimai bendraja verte 225 41 15 3 - 41 325
Sukauptos huomos pajamos 100 - - - - - 100
Numatomi kredito nuostoliai - - - - - @B @7
Prekybos ir kitos gautinos sumos,
atémus tikétinus kredito nuostolius 325 41 15 3 - 4 388
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9 Pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos (tesinys)

Bendroveés pirkéjy jsiskolinimy ir kity gautiny sumy senéjimo analizé 2020 m. birzelio 30 d. ir 2019 m. gruodzio 31 d.:

Bendroveé
Pirkéjy
jsiskolinimai, Dél kredito
nepradelsti ir Maziau nei 30-60 61-90 Daugiau nei sumazéjusios
nenuvertéje 30 dieny dieny dieny 90 dieny vertés i$ viso
2020 m. birzelio 30 d.
Pirkéjy jsiskolinimai, atémus
nurasymus 170 64 41 38 23 46 382
Sukauptos nuomos pajamos 38 B ) ) ) - 38
Numatomi kredito nuostoliai - } ) ) ) (37) (37)
Prekybos ir kitos gautinos
sumos, atémus tikétinus kredito
nuostolius 208 64 41 38 23 9 383
2019 m. gruodzio 31 d.
Pirkéjy jsiskolinimai bendragja verte 93 30 10 1 - 36 170
Sukauptos huomos pajamos 100 - - - - - 100
Numatomi kredito nuostoliai - - - - - (32) (32)
Prekybos ir kitos gautinos
sumos, atémus tikétinus kredito
nuostolius 193 30 10 1 - 4 238
2020 m. birzelio 30 d. ir 2019 m. gruodzio 31 d. dauguma gautiny sumy buvo uztikrintos i§ nuomininky gautais avansais.
Dél kredito sumazéjusios vertés Bendroves pirkéjy jsiskolinimy senéjimo analizé pateikta:
Pirkéjy
jsiskolinimai, Maziau Daugiau
nepradelsti ir nei 30 30-60 61-90 91-180 nei 180
nenuvertéje dieny dieny dieny dieny dieny IS viso
Gautinos sumos, atémus
nuraSyma, 2020 m. birzelio 30 d. - - - - 8 38 46
Gautinos sumos, atémus
nuradyma, 2019 m. gruodzio 31 d. - - - 5 1 17 23
Dél kredito sumazéjusios vertés Grupés pirkéjy jsiskolinimy senéjimo analizé pateikta:
Pirkéjy
jsiskolinimai, Maziau Daugiau
nepradelsti ir nei 30 30-60 61-90 91-180 nei 180
nenuvertéje dieny dieny dieny dieny dieny IS viso
Gautinos sumos, atémus
nuradyma, 2020 m. birzelio 30 d. - - - 1 10 44 55
Gautinos sumos, atémus
nuraSyma, 2019 m. gruodzio 31 d. - - - 5 1 17 23
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10 |statinis kapitalas ir rezervai

2020 m. birzelio 30 d. Grupés/Bendrovés jstatinj akcinj kapitalg sudaré 13.150.000 paprastyjy vardiniy akcijy, kuriy kiekvienos
nominali verte yra lygi 1,45 euro. Visos Bendrovés iSleistos akcijos yra pilnai apmokétos.

Visos Bendroveés iSleistos akcijos yra pilnai apmoketos.

Bendrovés metiniame visuotiniame akcininky susirinkime, jvykusiame 2020 m. balandzZio 9 d., buvo paskirta 532 tdkst. eury j
privalomajj rezerva i§ nepaskirstytojo pelno ir perkelta i§ savy akcijy supirkimo rezervo 3.093 takst. eury j nepaskirstytajj pelna.

Bendrovés metiniame visuotiniame akcininky susirinkime, jvykusiame 2019 m. balandzZio 26 d., buvo paskirta 169 tokst. eury j
privalomajj rezerva ir 704 tukst. eury j savy akcijy supirkimo rezerva iS5 nepaskirstytojo pelno.

11 Dividendai
2020 m. balandzio 9 d. eilinis Bendrovés visuotinis akcininky susirinkimas pakeité dividendy mokéjimo politikg, nustatydamas
minimalig dividendy sumg 0,09 euro, jei tai neprieStarauja teisiniams ir sutartiniams reikalavimams.

Dividendy uz 2018 m. po 0,013 euro uz akcijg (bendra dividendy suma 1.710 tdkst. eury) mokéjimas buvo patvirtintas Bendrovés
metiniame visuotiniame akcininky susirinkime, jvykusiame 2019 m. balandzio 26 d.

Dividendy uz 2019 m. po 1,55 euro uz akcijg (bendra dividendy suma 20.382 takst. eury) mokéjimas buvo patvirtintas Bendrovés
metiniame visuotiniame akcininky susirinkime, jvykusiame 2020 m. balandzio 9 d.

26



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2020 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

12 Gautos paskolos

Grupé Bendrové
2020 m. 2019 m. 2020 m. 2019 m.
birzelio 30 d. gruodzio 31d. birZelio 30 d. gruodzio 31 d.
ligalaikés

ligalaikés banko paskolos 16.250 22.235 16.250 22.235
Kitos ilgalaikés paskolos 5 5 - -
16.255 22.240 16.250 22.235

Trumpalaikés
llgalaikiy gauty paskoly einamyjy mety dalis 638 2.520 638 637
Paskolos i$ susijusiy Saliy - 1.506 - 1.506
638 4.026 638 2.143
Gauty paskoly i viso 16.893 26.266 16.888 24.378

Visos paskolos yra denominuotos eurais.

Gautos paskolos su fiksuota ir kintama palikany norma (kintamos pallikany normos perzitréjimo periodas — kas 3 ir 6 ménesiai)
buvo tokios:

Pallikany norma: Grupé Bendrové
2020 m. 2019 m. 2020 m. 2019 m.
birzelio 30 d. gruodzio 31 d. birzelio 30 d. gruodzio 31 d.
Fiksuota 5 1511 - 1.506
Kintama 16.888 24.755 16.888 22.872
16.893 26.266 16.888 24.378

2020 m. birzelio 30 d. ir 2019 m. gruodzio 31 d. visos Grupés jmonés vykdé banky paskoly sutartyse nustatytus rodiklius.

2018 m. vasario 23 d. Finansy ir kapitalo rinky komisijos valdyba Latvijoje priémé sprendimg dél indéliy nepasiekiamumo banke
ABLV bank, AS. 2018 m. birzelio 12 d. paskelbta, kad Finansy ir kapitalo rinky komisija pritaré banko ABLV bank, AS savanoriSkam
likvidavimui. Kadangi ABLV Bank, AS nutraukta banko veikla po savanori$ko likvidavimo proceso, ankstesnis indélis tapo kaip kitos
gautinos sumos i§ ABLV Bank, AS. Teisiniu poZidriu tai sudaro trys dalys:

— 5 tokst. eury Grupés pretenzija i§ ABLV Bank, AS likvidavimo procese;

— blokuota garantuota 100 tikst. eury kompensacija pagal Latvijos indéliy draudimo sistemg, kuri buvo sumokéta 2020 m. liepos
mén. pradzioje;

— Grupei priklausantys 45 tikst. eury lé$y valdomy ABLV Bank, AS (atkurta indéliy suma). Si suma buvo jskaityta, sugrgZinus
paskola.

2020 m. geguzés meén. Grupé grazino paskolg ABLV Bank, AS (per 2020 m pirmg pusmetj sumokéta 1.880 tikst. eury.

2018 m. balandZio 10 d. Bendrové pasirasé paskolos sutarties pakeitimg su AB Siauliy banku. Pagal pakeitimg yra nustatytas naujas
kredito limitas — 23.926 tikst. eury. Jis susideda i$ dviejy daliy. Pirma dalis, lygi 22.926 tdkst. eury ir gali bati panaudota iki 2019 m.
geguzés 31 d. Antroji dalis yra 1.000 tdkst. eury kredito linija, kuri gali bati panaudota iki 2022 m. gruodzio 22 d. Taip pat buvo
pakeista paltikany norma ir grgzinimo grafikas. 2019 m. geguzés mén. Bendrové panaudojo likusig pirmos kredito dalies dalj (2.023
tkst. eury) savo veiklai finansuoti. 2019 m. gruodzio 31 d. Grupé / Bendrové buvo panaudojusi 935 tikst. eury kredito linijos. 2020
m. pirmg pusmetj graZino AB Siauliy bankui panaudotg kredito linijos dalj bei 4.750 tikst. eury pirmos kredito dalies, panaudodama
gautas iS IBC verslo centro pardavimo gautas IéSas. 2019 m. lapkri€¢io ménesj Invalda INVL suteiké 1.500 tukst. eury paskolg
Bendrovei. Pradinis paskolos grgzinimo terminas buvo 2020 m. sausio 31 d., kuris buvo pratestas iki 2020 m. kovo 31 d. Paskola
kartu su paliikanomis, viso 1.519 tdkst. eury buvo grazinta 2020 m. kovo 9 d.
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13 Pelnas, tenkantis vienai akcijai

Paprastasis pelnas, tenkantis vienai akcijai, apskaiciuojamas dalijant patronuojancios jmonés akcininkams priskiriama grynajj mety
pelng i8 per metus iSleisty paprastujy akcijy svertinio vidurkio.

2020 m. | pusmetj ir 2019 m. | pusmetj iSleisty akcijy svertinis vidurkis buvo 13.150 takst.

Vienai akcijai tenkanciam paprastajam pelnui apskaiciuoti naudoti tokie pelno ir akcijy duomenys:
Grupé
2020 m. I pusm. 2019 m. | pusm.

Patronuojancios jmonés akcininkams priskiriamas grynasis pelnas/ (nuostoliai) 920 1.707
ISleisty paprastyjy akcijy svertinis vidurkis (tkst.) 13.150 13.150
Paprastasis pelnas/ (nuostoliai), tenkantys vienai akcijai (eurais) 0,07 0,13

Grupés sumazintas pelnas, tenkantis vienai akcijai uz 2020 m. ir 2019 m. pirmus pusmecius, yra lygus paprastajam pelnui,
tenkanciam vienai akcijai.

14 Likvidumo rizika
Grupés likvidumo rodiklis (visas trumpalaikis turtas, jskaitant turtag laikomg galimam pardavimui / visi trumpalaikiai jsipareigojimai)
2020 m. birzelio 30 d. buvo apie 2,5 (2019 m. gruodzio 31 d. — 0,4). Bendrovés likvidumo rodiklis 2020 m. birzelio 30 d. buvo apie
2,3 (2019 m. gruodzio 31 d. - 0,3).

Pateiktoje lenteléje apibendrinti Grupés finansiniy jsipareigojimy grazinimo terminai 2020 m. birzelio 30 d. ir 2019 m. gruodzio 31
d. pagal nediskontuotus sutartinius mokéjimus:

Iki 3 Nuo 4 iki 12 Nuo 2 iki 5 Po 5
Pareikalavus ménesiy ménesiy mety mety IS viso

Paskolos, kurioms nustatytos palikanos - 267 790 16.952 - 18.009
Nuomos jsipareigojimai - 55 164 876 10 1.105
Skolos tiekéjams ir kitos mokétinos

sumos - 151 - - - 151
Atidéjiniai nuostolingoms sutartims - - - 31 8 39
Kiti jsipareigojimai 469 12 - - - 481
2020 m. birzelio 30 d. likutis 469 485 954 17.859 18 19.785
Paskolos, kurioms nustatytos paltkanos - 1.839 2612 23.115 - 27.566
Nuomos jsipareigojimai - 55 164 876 119 1.214
Skolos tiekéjams ir kitos mokétinos

sumos - 374 2 7 - 383
Atidéjiniai nuostolingoms sutartims - - 1 42 20 63
Kiti jsipareigojimai 114 305 1 - - 420
2019 m. gruodzio 31 d. likutis 114 2.573 2.780 24.040 139 29.646
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14 Likvidumo rizika (tesinys)

Pateiktoje lenteléje apibendrinti Bendrovés finansiniy jsipareigojimy grazinimo terminai 2020 m. birzelio 30 d. ir 2019 m. gruodzio 31
d. pagal nediskontuotus sutartinius mokeéjimus:

Iki 3 Nuo 4 iki 12 Nuo 2iki 5 Po 5
Pareikalavus ménesiy ménesiy mety mety IS viso

Paskolos, kurioms nustatytos paltkanos - 267 790 16.946 - 18.003
Nuomos sipareigojimai - 55 164 876 10 1.105
Skolos tiekéjams ir kitos mokétinos

sumos - 106 - - - 106
Atidéjiniai nuostolingoms sutartims - - - 31 8 39
Kiti jsipareigojimai 469 11 - - - 480
2020 m. birzelio 30 d. likutis 469 439 954 17.853 18 19.733
Paskolos, kurioms nustatytos paltkanos - 260 777 23.109 - 24.146
Nuomos jsipareigojimai - 55 164 876 119 1.214
Skolos tiekéjams ir kitos mokétinos

sumos - 154 - - - 154
Atidéjiniai nuostolingoms sutartims - - 1 42 20 63
Kiti jsipareigojimai 114 208 - - - 412
2019 m. gruodzio 31 d. likutis 114 767 942 24.027 139 25.989

Atidéjiniai nuostolingoms sutartims yra jtraukti j auk$ciau pateiktg lentele, nes tai finansinis jsipareigojimas, atsirandantis dél
neiSvengiamy prievoliy vykdymo iSlaidy pagal sutartis. Sumos atskleistos yra nediskontuotos bisimy nuostoliy sumos, naudotos
apskaiciuoti atidejin;.

15 Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai
Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai pateikti Zemiau esancioje lenteléje:
Grupé Bendrové

2020 m. 2019 m. 2020 m. 2019 m.
birzelio 30 d. gruodzio 31 d. birzelio 30 d. gruodzio 31 d.

Finansiniai jsipareigojimai

Mokétini dividendai 469 114 469 115
Sékmés mokestis - - - -
Kitos mokétinos sumos 12 306 11 297
481 420 480 412

Nefinansiniai jsipareigojimai
Mokétinas darbo uzmokestis ir socialinio draudimo jmokos 27 19 - -
Mokétini mokesciai 44 102 35 92
71 121 35 92
Kity trumpalaikiy jsipareigojimy is viso 552 541 515 504
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16 Susijusiy Saliy sandoriai

Grupés susijusios Salys buvo Bendrovés akcininkai, kurie turi reikSminga jtaka (1 pastaba), pagrindiniai vadovai, jskaitant pagrindiniy
vadovy ir akcininky, turin€iy reikSmingg jtaka, kontroliuojamas ar bendrai kontroliuojamas jmones. AB ,Invalda INVL® ir jos
kontroliuojamos jmonés (toliau - Kitos susijusios Salys) yra taip pat priskiriamos prie susijusiy Saliy, nes Bendroves akcininkai, turintys
reikSminga jtaka, taip pat bendrai kontroliuoja AB ,Invalda INVL" grupe per akcininky sutart;.

Grupés sandoriai su susijusiomis Salimis per 2020 m. | pusmetj ir susije liku€iai 2020 m. birzelio 30 d.:

2020 m. | pusmetis
Grupé

AB ,Invalda INVL* (apskaitos paslaugos)

AB ,Invalda INVL® (paskola)

Kitos susijusios Salys (priezidros ir remonto
paslaugos)

Kitos susijusios Salys (nuoma, komunalinés
paslaugos ir kita)

Kitos susijusios Salys (Valdymo jmonés
teikiamos valdymo paslaugos)

Grupés sandoriai su susijusiomis Salimis per 2019 m. | pusmetj ir susije liku¢iai 2019 m. birzelio 30 d.:

2019 m. | pusmetis
Grupé

AB ,Invalda INVL" (apskaitos paslaugos)
Kitos susijusios Salys (priezidros ir remonto
paslaugos)

Kitos susijusios Salys (nuoma, komunalinés
paslaugos ir kita)

Kitos susijusios Salys (Valdymo jmonés
teikiamos valdymo paslaugos)

Pirkimai
(iskaitant
atidéjinius) is Susijusioms
susijusiy Saliy ir IS susijusiy Salims mokétinos
paliikanos Saliy sumos
Pardavimo ir kitos susijusioms gautinos (nejskaitant
pajamos i$ susijusiy Saliy Salims sumos atidéjiniy)
- 7 -
- 13
- 140 20
172 3 -
- (223) 48
172 (60) 68
Pirkimai
(iskaitant
atidéjinius) is Susijusioms
susijusiy Saliy ir IS susijusiy Salims mokétinos
paliikanos Saliy sumos
Pardavimo ir kitos susijusioms gautinos (nejskaitant
pajamos i$ susijusiy Saliy Salims sumos atidéjiniy)
- 7 -
- 228 40
165 4 -
- 279 217
165 518 257

Bendroves susijusios Salys yra dukterinés jmonés, akcininkai, kurie turi reikSmingg jtaka (1 pastaba), pagrindiniai vadovai,
pagrindiniy vadovy ir akcininky, turiniy reikSmingg jtaka, kontroliuojamos ar bendrai kontroliuojamos jmonés. AB ,Invalda INVL* ir
jos kontroliuojamos jmonés (toliau - Kitos susijusios Salys) yra taip pat priskiriamos prie susijusiy Saliy, nes Bendrovés akcininkai,
turintys reikSminga jtaka, taip pat bendrai kontroliuoja AB ,Invalda INVL" grupe per akcininky sutartj.
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16 Susijusiy Saliy sandoriai (tesinys)

Bendrovés sandoriai su susijusiomis Salimis per 2020 m. | pusmetj ir susije liku€iai 2020 m. birzelio 30 d.:

2020 m. | pusmetis
Bendroveé

Paskolos, suteiktos dukterinéms jmonéms
AB ,Invalda INVL* (gauta paskola)

AB ,Invalda INVL* (apskaitos paslaugos)
Kitos susijusios Salys (priezidros ir remonto
paslaugos)

Kitos susijusios Salys (nuoma, komunalinés
paslaugos ir kita)

Kitos susijusios Salys (Valdymo jmonés
teikiamos valdymo paslaugos)

Turto administravimo ir kitos dukteriniy jmoniy
paslaugos

IS susijusiy Susijusioms
Pardavimo ir kitos  Pirkimai i$ susijusiy Saliy Salims mokétinos
pajamos is Saliy ir palakanos gautinos sumos (iSskyrus
susijusiy Saliy susijusioms Salims sumos atidéjinius)
- - 8.947 -
- 13 - -
- 3 - -
- 30 - 3
149 - - -
- (223) - 48
- 189 - -
149 12 8.947 51

Paskolos, suteiktos Latvijos jmonéms, yra subordinuotos banko naudai ir galés buti grazintos tik pasibaigus banko paskoly grazinimo
terminui, t. y. 2020 m. Paskoly, suteikty dukterinéms jmonéms Lietuvoje, grgzinimo terminas yra 2019 m. gruodzio 31 d. Bendrové
vertina dukterinéms jmonéms suteiktas paskolas tikrgja verte ir atskirai nepripazjsta palikany pajamy.

Bendrovés sandoriai su susijusiomis Salimis per 2019 m. | pusmetj ir susije liku€iai 2019 m. birzelio 30 d.:

2019 m. | pusmetis
Bendroveé

Paskolos, suteiktos dukterinéms jmonéms

AB ,Invalda INVL* (apskaitos paslaugos)
Kitos susijusios Salys (priezidros ir remonto
paslaugos)

Kitos susijusios Salys (nuoma, komunalinés
paslaugos ir kita)

Kitos susijusios Salys (Valdymo jmonés
teikiamos valdymo paslaugos)

Turto administravimo ir kitos dukteriniy jmoniy
paslaugos

IS susijusiy Susijusioms
Pardavimo ir kitos  Pirkimai i$ susijusiy Saliy Salims mokétinos
pajamos i$ Saliy ir palikanos gautinos sumos (iSskyrus
susijusiy Saliy susijusioms Salims sumos atidéjinius)
- - 6.975 -
- 3 - -
- 74 - 3
134 - - -
- 279 - 217
- 202 61 42
134 558 7.036 262

Pagal dividendy paskirstymo ataskaitg, parengtg pagal 2020 mety balandzio 24 dienai (teisiy apskaitos diena) buvusiy akcininky
sgrasa, Bendrové iSmokéjo AB ,Invalda INVL* 6.117 tdkst. eury dividendy sumg atskai€ius mokescius bei kitiems reikSmingg jtakg
turintiems akcininkams sumokéjo 8.245 tukst. eury dividendy sumg atskai€ius mokescius.

Pagal dividendy paskirstymo ataskaitg, parengtg pagal 2019 mety geguzés 13 dienai (teisiy apskaitos diena) buvusiy akcininky
sgrasg, Bendrové iSmokéjo AB ,Invalda INVL* 554 tikst. eury dividendy sumg atskaiCius mokesc€ius bei kitiems reikSmingg jtaka
turintiems akcininkams sumokéjo 692 tikst. eury dividendy sumg atskaiCius mokescius.
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17 COVID-19 jtaka

Grupé patyré nereik8mingg jtakg dél COVID-19 viruso sukeltos pandemijos. Dél Lietuvoje nuo 2020 m. kovo 16 d. iki 2020 m birzelio
16 d. buvusio paskelbto visuotinio karantino, Grupés veikla nesutriko, nes Grupé visas operacijas gali atlikti dirbdama nuotoliniu
badu. Tacgiau Bendrovés dalis nuomininky Lietuvoje veikia maitinimo, mazmeninés prekybos srityje ir jy veikla karantino metu buvo
uzdrausta arba apribota. Sie nuomininkai turéjo teise gauti valstybés paramg (iki 50 proc. nuomos mokeséio dengimo nuo karantino
pradzios iki 2020 m rugpjacio mén.), jei nuomotojas suteikia nuomininkui nemazesne nei 30 proc. nuolaida. Bendroveé suteiké tokiems
nuomininkams 30 proc. nuomos nuolaidg. Per 2020 m. | pusmetj dél to Bendrovés nuomos pajamos sumazejo 55 tikst. eury. Pirkéjy
jsiskolinimy vertés sumazéjimams COVID-19 viruso sukelta pandemija Grupés lygiu neturéjo reikSmingos jtakos. lki Siy ataskaity
iSleidimo, dauguma nuomininky, gaunanciy valstybés paramg nuomai, padengé savo pradelstus nuomos mokéjimus. Pati Grupé
nepraseé ir negavo tiesiogiai jokios paramos dél COVID-19 viruso. Atsizvelgiant j Grupés nuomininky struktira ir j Siy mety pradzios
COVID-19 viruso sukeltos pandemijos bangos jtakg nuomininky veiklai bei Grupés rezultatams, galima prognozuoti, kad Si
pandemija, jei nebus esminiy poky¢iy antroje Siy mety puséje, reikSmingos jtakos Siy mety Grupés rezultatams neturés. Taciau
esant pesimistiniam pandemijos vystymosi scenarijui Lietuvoje, Grupé gali patirti papildomo nuomos pajamy sumazéjimo, kurio Siuo
metu jvertinti néra galimybiy. Taip pat Grupé atidéjo dalies nuomininky nuomos mokeéjimus iki kity mety pradzios (2020 m. birzelio
30 d. nepradelsty pirkéjy jsiskolinimy grupéje yra priskirta 123 tdkst. eury tokiy nuomos mokéjimy). Nuo atidéty mokéjimy
skaiCiuojamos pallkanos (2 tdkst. eury pripazinta per 2020 m. | pusmet;).

18 Ivykiai po ataskaitinio laikotarpio

Dél 2020 m. balandzio 9 d. Bendrovés visuotinio akcininky susirinkimo sprendimu dél Bendrovés esminiy dokumenty pakeitimo ir
depozitoriumo keitimo atsirado Bendrovés pareiga iSpirkti Bendrovés akcijas i§ sprendimams priestaraujanéiy arba susirinkime
nedalyvaujanciy arba susilaikiusiy nuo balsavimo akcininky akcijas. Bendrovés akcijy iSpirkimas prasidéjo 2020 m. liepos 7 d. ir jis
truks iki 2020 m. lapkri€io 9 d. Vienos akcijos i8pirkimo kaina — 1,8526 EUR, kuri atitinka 2020 m. balandZio 30 d. grynujy aktyvy
verte. Bendras akcijy skaicius, kuris galéty bati pateiktas iSpirkimui yra 2.551.838. Tokiu badu akcijy iSpirkimo jsipareigojimo verté
yra 4.728 tukst. eury.
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