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OFnisation SHosl Audit 63, avenue de Villiers www.oca-audit.com
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Paris, le 22 octobre 2020

A Dattention de M. LE HELL.OCO

Monsieur,

Conformément aux termes de notre lettre de mission, nous avons effectué une mission de
présentation des comptes annuels de la SA Immobiliere de la Perle et des Pierres Précieuses
relatifs a la période du 01 Janvier 2019 au 31 Décembre 2019, a partir des données issues de
la comptabilité, et des données que vous nous avez communiquées sous votre responsabilité,

lesquels se caractérisent par les données suivantes :

- Total du bilan : 4.362.274 EUR

- Chiffre d’affaires 0 EUR

- Résultat net comptable : - 97.572 EUR
Nos diligences ont été réalisées conformément & la norme professionnelle du Conseil
supérieur de 1’Ordre des experts-comptables applicable & la mission de présentation des

comptes qui ne constitue ni un examen limité ni un audit.
Sur la base de nos travaux, nous n’avons pas relevé d’éléments remettant en cause la
cohérence et la vraisemblance des comptes annuels au 31 Décembre 2019 pris dans leur

ensemble tels qu’ils sont joints & la présente.

Nous vous prions de croire, Monsieur, en l'assurance de nos sentiments distingués.

Mikaél OUANICHE
Expert-Comptable

O.C.A. SOCIETE D'EXPERTISE COMPTABLE INSCRITE A L'ORDRE DE LA REGION PARISIENNE
S A.S. AU CAPITAL DE 500 000 Euios - R.C.S. PARIS B 329 925 853 - E-mail oca @aca-audit.com



Bilan et Compte de résultat




lilan Actif
AIPPPP

Période du 01/01/19 au 31/12/1¢

Net (N) Net (N-1)

WUBRIQUES BRUT Amortissements | ,,.515019 31/12/2018

SAPITAL SOUSCRIT NON APPELE

MMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'établissement
Frais de développement
Concession, brevets et droits similaires
Fonds commercial
Autres immobilisations incorporelles
Avances et acomptes sur immobilisations incorporelles

TOTAL immobilisations incorporelles :

MMOBILISATIONS CORPORELLES
Terrains
Constructions
Installations techniques, matériel et outillage industriel
Autres immobilisations corporelles
Immobilisations en cours
Avances et acomptes

TOTAL immobilisations corporelles :

MMOBILISATIONS FINANCIERES

Participation par M.E
Autres participations 3 833 396 3 833 396 3833 3

Créances rattachées a participations 10 000 10 000 10 01
Autres titres immobilisés

Préts

Autres immobilisations financiéres

TOTAL immobilisations financiéres : 3843 396 3 843 396 3843 3

ACTIF IMMOBILISE 3 843 396 3 843 396 3 843 3!

3STOCKS ET EN-COURS
Stocks de matiéres premiéres

Stocks d'en-cours de product. de biens
Stocks d'en-cours product. de services
Stocks produits intermédiaires et finis
Stocks de marchandises

TOTAL stocks et en-cours :
CREANCES
Avances, acomptes versés sur commandes
Créances clients et comptes rattachés
Autres créances 884 176 419 026 465 150 459 61
Capital souscrit et appelé, non versé

TOTAL créances : 884 176 419 026 465 150 459 61

JISPONIBILITES ET DIVERS
Valeurs mobiliéres de placement

Disponibilités 45 057 45 057 130 3
Charges constatées d'avance 79 79 '

TOTAL disponibilités et divers : 45135 45135 130 4
ACTIF CIRCULANT 929 311 419 026 510 285 590 1!

-_Frais d'érﬁission d‘empru_nts a etaler
Primes remboursement des obligations
Ecarts de conversion actif 8 593 8 593 50!

TOTAL GENERAL 4781 300 419 026 4362 274 44386
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ilan Passif

Période du 01/01/19

au 31/12/1¢

AIPPPP
Net (N) Net (N-1)
RUBRIQUES 31/12/2019 31122018
SITUATION NETTE
Capital social ou individuel dont versé 1170 000 1170 000 1170 01
Primes d'émission, de fusion, d'apport, ... 1016 485 1016 4t
Ecarts de réévaluation dont écart d'équivalence
Réserve légale 117 000 117 O
Réserves statutaires ou contractuelles 1693 1 6¢
Réserves réglementées
Autres réserves
Report a nouveau (462 893) (359 03
Résultat de I'exercice (97 572) (103 86
TOTAL situation nette : 1744713 1842 2|
SUBVENTIONS D'INVESTISSEMENT
PROVISIONS REGLEMENTEES
CAPITAUX PROPRES 1744 713 18422
Produits des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées
AUTRES FONDS PROPRES
Provisions pour risques - 8 593 50
Provisions pour charges
PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES 8 593 50!
DETTES FINANCIERES
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit 187 3!
Emprunts et dettes financiéres divers 2570 371 2570 1.
TOTAL dettes financiéres : 2 570 559 2 570 4¢
AVANCES ET ACOMPTES RECUS SUR COMMANDES EN COURS
DETTES DIVERSES
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 38 409 207
Dettes fiscales et sociales
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes
TOTAL dettes diverses : 38 409 207!
PRODUITS CONSTATES D'AVANCES
DETTES 2 608 968 2591 2

Ecarts de conversion passif

TOTAL GENERAL 4 362 274 44386
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;ompte de Resultat (Premiére Partie)
AIPPPP

Ventes de marchandises
Production vendue de biens
Production vendue de services

Chiffres d'affaires nets

Période du 01/01/19

au 31/12/1¢

Production stockée

Production immobilisée

Subventions d'exploitation

Reprises sur amortissements et provisions, transfert de charges
Autres produits

29214

CHARGES EXTERNES
Achats de marchandises [et droits de douane]
Variation de stock de marchandises
Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnement
Variation de stock [matiéres premiéres et approvisionnement]
Autres achats et charges externes

TOTAL charges externes :

IMPOTS, TAXES ET VERSEMENTS ASSIMILES

CHARGES DE PERSONNEL
Salaires et traitements
Charges sociales
TOTAL charges de personnel :

DOTATIONS D'EXPLOITATION
Dotations aux amortissements sur immobilisations
Dotations aux provisions sur immobilisations
Dotations aux provisions sur actif circulant
Dotations aux provisions pour risques et charges

AUTRE CHARGES D'EXPLOITATION

TOTAL dotations d’exploitation :

60 945 92 067
60 945 92 067
76

29214
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;ompte de Résultat (Seconde Partie)

Période du 01/01/19

au 31/12/1¢

AIPPPP
i Net (N) Net (N-1)
RUBRIQUES 3111212019 31112/2018
I RESULTAT D'EXPLOITATION (60 945) (92 143)
Bénéfice attribué ou perte transférée
Perte supportée ou bénéfice transféré
PRODUITS FINANCIERS
Produits financiers de participation 7940
Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de ['actif immobilisé
Autres intéréts et produits assimilés
Reprises sur provisions et transferts de charges
Différences positives de change 983 4 993
Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
983 12 932
CHARGES FINANCIERES
Dotations financiéres aux amortissements et provisions 3495 5098
Intéréts et charges assimilées 34 111 19 547
Différences négatives de change 3 7
Charges nettes sur cessions de valeurs mobiléres de placement
37 610 24 652
RESULTAT FINANCIER (36 627) (11 720)
RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (97 572) (103 863)
PRODUITS EXCEPTIONNELS - )
Produits exceptionnels sur opérations de gestion
Produits exceptionnels sur opérations en capital
Reprises sur provisions et transferts de charges
CHARGES EXCEPTIONNELLES
Charges exceptionnelles sur opérations de gestion
Charges exceptionnelles sur opérations en capital
Dotations excptionelles aux amortissements et provisions
RESULTAT EXCEPTIONNEL
Participation des salariés aux fruits de I'expansion
Impdts sur les bénéfices
i TOTAL DES PRODUITS 983 42 146
[ TOTAL DES CHARGES 98 555 146 009

BENEFICE OU PERTE (97 572) (103 863)
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S.A.LP.P.P.P. Exercice clos le : 31 Décembre 2019

ANNEXE

Regles et Méthodes Comptables

(Décret n° 83-1020 du 29-11-1983 - articles 7, 21, 24 début, 24-1, 24-2 et 24-3)

Les conventions générales comptables ont été appliquées, dans le respect du principe de prudence,
conformément aux hypothéses de bases :

- continuité de I'exploitation,

- permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'autre,

- indépendance des exetcices,

et conformément aux regles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels, du code de
commerce, du décret du 29-11-1983, ainsi que du réglement 2014-03 de PANC du 5 juin 2014,

La méthode de base tetenue pour l'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des cofits
historiques.

Les notes ou tableaux ci-apres font partie intégrante des comptes annuels.

=

Faits caractéristiques et méthodes d'évaluation de l'exercice

Faits caractéristiques et événements postérieurs :

Faits caractéristiques :

1.1 Investissement a Boulogne-Billancourt

SAIP a bénéficié d’'une promesse unilatérale de vente d’un immeuble a Boulogne sous condition
suspensive d’obtention pat le bénéficiaire d’un permis de construire. Dans ce cadre, SAIP a versé a
titre d’indemnité d’immobilisation 450 K€ a venir en déduction du prix final. Différents frais ont été
engagés portant ensemble des dépenses a 869 K€ au 31/12/19 (idem au 31/12/2018). Le permis de
construire a été obtenu le 11 octobre 2012 (annulé depuis) pour une surface inférieure a celle prévue
dans la promesse de vente. Il s’en suit un litige porté en justice.

L’expert désigné par le Tribunal a remis son rapport.

Le Tribunal sollicite désormais de la partic adverse qu’elle régularise sa procédure pour la prochaine
audience du 22 septembre prochain, pour tenir compte de la cloture des opérations de liquidation des
deux sociétés KALITEA DEVELOPPEMENT et KALITEA RESIDENTIEL assignées aux cOtés
de la SAIPPP, et ce soit, en faisant rouvrir les opérations soit en abandonnant par de nouvelles
conclusions ses demandes a leur encontre.

Par prudence, les frais engagés non recouvrables si 'opération n’aboutissait pas ont été dépréciés. Une

provision de 419 K€ (déja existante au 31/12/2018) est ainsi constatée au 31/12/2019. Les frais
engagés sont classés en autres créances.
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S.A.LP.P.P.P. Exercice clos le : 31 Décembre 2019

1.2 Investissement au Pérou

SAIP détient 100% de la société GRANDIDIERITE SGPS de droit portugais qui détient 85% des
titres I’AGAU société de droit péruvien. Il a été consenti au minoritaire qui détient 15% I’AGAU
une option jusqu’au 31/12/21 pour acquérir 1.703.449 titres (10% des titres AGAU) pour un prix de
521 KUSD. Au 31 décembre 2019, la valeur de cette option est supérieure 4 la valeur ’AGAU.
L’option n’a donc pas d’incidence sur les comptes 2 cette date.

AGAU détient 100% des titres des sociétés SOUMAYA et ESPALMADOR.

SOUMAYA détient a Lima un bien immobilier aux fins de percevoir des revenus locatifs. Il est
valorisé dans ses comptes a 3.879 K€. Une expertise immobiliere du 31 octobre 2019 valorise ce bien
entre 3.890 K€ (valeur de réalisation) et 4.863 K€ (valeur commerciale). Une expertise immobiliere du
20 Juillet 2020 valorise le bien entre 3.885 KUSD (3.393 K€ au cours du 20 juillet 2020 — valeur de
réalisation) et 5.180 KUSD (4.525 K€ - valeur commerciale).

1.3 Investissement via la filiale SNC Paris Croix des Petits Champs

Le groupe fait face a une problématique de commercialisation des locaux vacants de I'immeuble rue
Croix des Petits Champs. Nous constatons une nécessité de faire des travaux importants.

Evénements postérieurs :

e La crise du Covid-19 ayant commencé aprés 31/12/2019, les comptes au 31 décembre 2019 ne sont
pas impactés et les états financiers de Pentité ont été préparés sur la base de 1a continuité de Iactivité.

Les mesures exceptionnelles décidées pat le gouvernement dans le cadre de la crise sanitaire liée au
covid-19 pourraient avoir des conséquences importantes sur nos comptes en 2020. Il n’est pas
possible aujourd’hui d’en apprécier 'impact chiffré, compte tenu des incertitudes pesant sur
Pensemble des mesures de restriction en matiere d’activité, de financement, ou des mesures annoncées
par le gouvernement pour aider les entreprises.

Dans ce contexte inédit, il est probable que des effets négatifs puissent affecter notre trésoretie ou
notre activité mais, a la date d’arrété des comptes, le Président n’a pas connaissance d’incettitudes
significatives qui remettent en cause la capacité de I'entité a poursuivre son exploitation.

e Concernant la filiale péruvienne Soumaya, la commercialisation des locaux commerciaux a été
perturbée par la pandémie liée a I'épidémie de COVID 19 et a I'Etat d’urgence décrété sut le tertitoire
Péruvien. La société reprendra la commercialisation des locaux commerciaux sur exercice 2021.

® Le litige relatif a 'investissement a Boulogne -Billancoutt a fait I'objet d'une Ordonnance de radiation
de Paffaire pour « défaut de diligences » de la demanderesse, en 'absence de toute régulatisation de la
procédure a I’égard des deux sociétés liquidées alors que I'intéressée persistait pourtant a solliciter
leurs condamnation « solidaire » avec SAIP.

Le 30 octobre 2020, un dépot a été effectué a Iinitiative de SAIP de conclusions de reprise d’instance
et afin de disjonction, pour permettre I'examen par le Tribunal de la demande reconventionnelle de
SAIP indépendamment de la carence de la demanderesse principale a régulariser sa procédure 2a
I'égard des deux sociétés liquidées.
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S.A.L.P.P.P.P. Exercice clos le : 31 Décembre 2019

Le 20 novembre 2020 un bulletin de Mise en état ordonnant la reprise d’instance avec renvoi a
Paudience de mise en état du 19 janvier 2021 pour fixation pour plaider de I'ncident afin de
disjonction.

e Concernant 'immeuble rue Croix des Petits Champs, un des local est en cours d’étre libéré par son
locataire.

2—- Régles et méthodes comptables :

Les comptes ont été préparés conformément aux principes comptables généralement admis en France
selon la réglementation en vigueur résultant des arrétés du Comité de la Réglementation Comptable.

Les principales méthodes utilisées sont les suivantes :

2.1—- Evaluation des immobilisations incorporelles et corporelles :

Les immobilisations incorporelles et cotporelles sont évaluées a leur coit d'acquisition (prix
d'achat augmenté des frais accessoires) ou a leur cout de production aprés déduction des rabais,
remises et escomptes de reglement.

Le colt de production représente le colt d'achat des matieres premicres consommées augmenté
des frais directs ou indirects de production.

Les frais accessoires représentent l'ensemble des colits engagés pour mettre I'immobilisation en
place et en état de fonctionner. Ils sont obligatoirement immobilisés. Les frais d'acquisition des
immobilisations 2 savoir les droits de mutation, les honoraires, les commissions et les frais d'actes
sont incorporés dans le colt d'acquisition ou de production de ces immobilisations. Les intéréts
des emprunts spécifiques a l'acquisition ou a la production d'immobilisations ne sont pas inclus
dans le colt d'acquisition ou de production de ces immobilisations.

2.10 - Immobilisations incorporelles :
Néant

2.20 - Immobilisations corporelles:

11 s"agit des dépenses qui satisfont aux critéres suivants :

- le bien est détenu par I'entité soit pour étre utilisé dans la production ou la fourniture de
biens ou de setvices, soit pour étre loué a des tiers, soit a des fins administratives

- la durée d'utilisation prévisionnelle excéde un exercice

- la dépense réalisée génerera des avantages économiques futurs

Le mode d'amortissement linéaire est retenu comme amortissement économique. Les
possibilités fiscales d'amortissements complémentaires sont constatées en amortissements
dérogatoires.

Les taux retenus sont les suivants :

2.210 - Immobilisations non décomposées

- Mobilier de bureau 10 ans
- Matériel informatique 3 ans
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S.ALP.P.P.P. Exercice clos le : 31 Décembre 2019

Notre PME entre dans le champ d'application de la méthode simplifiée, aussi il a été maintenu
l'amortissement sur la durée d'usage.

2.220 - Immobilisations décomposées

Si les éléments constitutifs d'un actif ont des durées d'utilisation différentes, chaque élément est
comptabilisé séparément et un plan d'amortissement propre a chacun est retenu (Art 311-2
PCG).

Notre société ne présente aucune immobilisation décomposable. A chaque cléture, s'il
existe un indice quelconque montrant qu'un actif a perdu de maniere significative de sa valeut, il
est procédé a un teste de dépréciation. La comptabilisation d'une dépréciation modifiera
prospectivement la base amortissable de l'actif concerné.

2.2 - Frais de recherche et frais de développement

Non concerné

2.3 - Amortissement et dépréciation de 1'actif :

Postérieurement 4 leur entrée, les actifs font l'objet d'un amortissement et/ou d'une dépréciation.
Les actifs dont l'utilisation par 'entité est déterminable font l'objet d'un amortissement mesuré par la
consommation des avantages économiques attendus de l'actif.

Pour I'ensemble des actifs, il est apprécié a la cloture de 'exercice s'il existe un indice externe ou
interne de perte de valeur montrant qu'un actif a pu perdre notablement de sa valeur. Si la valeur
actuelle d'un actif immobilisé devient inférieure a sa valeur nette comptable, cette derniére est
ramenée 2 la valeur actuelle par le biais d'une dépréciation.

2.4 —Créances

Les créances, dont les créances clients, sont évaluées 2 leur valeur nominale. Les créances clients font
l'objet, le cas échéant, d'une provision calculée sut la base du tisque de non-recouvrement.

2.5 - Fournisseuts :

En EUR AU 31/12/2019 Echu Non Echu
Fournisseurs 34281 4256 30025
Factures non parvenues 4128

Total 38 409

2.6 - Participations, autres titres immobilisés, valeurs mobili¢res de placement :
La valeur brute est constituée par le cott d'achat hors frais accessoires. Lorsque la valeur d'inventaire
est inférieure a la valeur brute, une provision pour dépréciation est constituée. La valeur d'inventaire

est déterminée en fonction des capitaux propres, des petspectives de tentabilité des sociétés et de la
valeur probable de négociation.

Participations détenues au 31/12/2019 :
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S.A.LP.P.P.P. Exercice clos le : 31 Décembre 2019

Au31/12/19 Capitaux Valeur comptable des titres  Préts et Cautions Dividendes C.A. du Résultat du
% propres autres détenus avances ctavals cncaissés  dernier  dernier
SOCIETIS détenu  Capital que le capital accordés  donnés exercice  exercice
social Brute Nette Valcur Brute
En Monnaics locales En Furos
Monnaie
PARIS CROIX DES PETITS
CHAMPS (SNC) EUR 99 20 000 740 015 39 600 39 600 149962  -180 860
Etranger:
GRANDIDIERITE FEUR 100 3 782 605 15 3782605 3782605 10 000 0 -27 439
Total 3822205 3822205 10 000

Les résultats déficitaires de la SNC Paris croix des petits champs sont largement liés 2 'impossibilité
d’une nouvelle location du principal local sans une rénovation compléte.

2.7 - Impdts sur les sociétés :

La société fait partie d'un régime d'intégration fiscale depuis le 1¢ janvier 2004. A ce titre, clle a fait
bénéficier au Groupe et transmis 2 la société mere (E.E.M.) les bénéfices et déficits fiscaux dégagés
depuis son intégration. Le résultat fiscal transmis au titre de l'exercice s'éleve a -98 K€.

2.8 - Entreprises liées :

Au 31/12/19, au titre des conventions de comptes courants SAIP :
- Présente une dette de 1.649 K€ sur EEM (22 K€ d’intéréts facturés en 2019 par EEM)

- Présente une dette de 922 K€ envers la SNC Patis Croix des Petits Champs (12 K€ d’intéreéts facturés
en 2019 par la SNC).

- Détient une créance de 10.000 € sur GRANDIDIERITE.

3 - Passifs éventuels :

Dans le cadre du litige relatif a Pacquisition d’un immeuble a Boulogne Billancourt (Cf. §1), la partie
adverse sollicite 40 K€ pour divers préjudices. Selon la société cette demande n’a aucune chance de
prospétet, aussi n’a-t-clle pas été provisionnée au 31/12/2019.

4 — Engagements et dettes garanties par des suretés réelles :
Néant

5 - Consolidation

La société est consolidée par intégration globale par la société EEM.

6- Capitaux propres

: > ! y Résultat en .
Libellé Capital _,,"me Résone,  ‘Resene;  Autres & Repomtid [T i ce | RostliEbde  froran
d'émission Légale Gros travaux  résenes nouveau ; : I'exercice
d'affectation

31/12/2018 1170000 1016 485 117 000 1693 0 -359 030 -103863 1842285
Résultat 2018 -103 863 103 863 0
Résultat 2019 -97 572 -97 572

31/12/2019 1170000 1016 485 117 000 1693 0 -359 030 -103 863 -97 572 1744713
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nmobilisations
AIPPPP

Période du 01/01/19 au 31/12/1¢

RUBRIQUES

Valeur brute
début exercice

Augmentations
par réévaluation

Acquisitions
apports, création
virements

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

Frais d'établissement et de développement
Autres immobilisations incorporelles
TOTAL immobilisations incorporelles :
IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Terrains

Constructions sur sol propre

Constructions sur sol d'autrui

Constructions installations générales

Installations techniques et outillage industriel

Installations générales, agencements et divers

Matériel de transport

Matériel de bureau, informatique et mobilier

Emballages récupérables et divers

Immobilisations corporelles en cours

Avances et acomptes

TOTAL immobilisations corporelles :

IMMOBILISATIONS FINANCIERES

Participations évaluées par mises en équivalence

Autres participations

Autres titres immobilisés

Préts et autres immobilisations financiéres

TOTAL immobilisations financiéres :

3 843 396

3 843 396

Diminutions
par virement

RUBRIQUES

Diminutions par
cessions mises

Valeur brute
fin d’exercice

Réévaluations
légales

hors service

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'étab. et de développement
Autres immobilisations incorporelles
TOTAL immobilisations incorporelles :

IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Terrains
Constructions sur sol propre
Constructions sur sol d'autrui
Constructions installations génerales
Install. techn., matériel et out. industriels
Inst. générales, agencements et divers
Matériel de transport
Mat. de bureau, informatique et mobil.
Emballages récupérables et divers
Immobilisations corporelles en cours
Avances et acomptes

TOTAL immobilisations corporelles :

IMMOBILISATIONS FINANCIERES
Participations mises en équivalence

Autres participations 3 843 396
Autres titres immobilisés
Préts et autres immo. financiéres

TOTAL immobilisations flnancleres : 3 843 396
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mortissements
\IPPPP

Période du 01/01/19 au 31/12/19

l SITUATIONS ET MOUVEMENTS DE L'EXERCICE

IMMOBILISATIONS AMORTISSABLES Montant Augmentations Diminutions Montant
début exercice dotations _ reprises fin exercice

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'étab. et de développement.
Autres immobilisations incorporelles
TOTAL immobilisations incorporelles :

IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Terrains
Constructions sur sol propre
Constructions sur sol d'autrui
Constructions installations générales
Installations techn. et outillage industriel
Inst. générales, agencements et divers
Matériel de transport
Mat. de bureau, informatique et mobil.
Emballages récupérables et divers

TOTAL immobilisations corporelles :

VENTILATIONS DES DOTATIONS AUX AMORTISSEMENTS DE L'EXERCICE

IMMOBILISATIONS AMORTISSABLES Amo'rtiss.ements Amortissen_nents .Amortis.sements
linéaires dégressifs exceptionnels

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'établissement et de développement
Autres immobilisations incorporelles

TOTAL immobilisations incorporelles :

IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Terrains
Constructions sur sol propre
Constructions sur sol d'autrui
Constructions installations générales
Installations techniques et outillage industriel
Installations générales, agencements et divers
' Matériel de transport
| Matériel de bureau, informatique et mobilier
Emballages récupérables et divers

TOTAL immobilisations corporelles :
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'rovisions Inscrites au Bilan
AIPPPP

Période du 01/01/19

au 31/12/1¢

RUBRIQUES

Montant
- début exercice

Augmentations
dotations

Diminutions
reprises

Montant
fin exercice

Prov. pour reconstitution des gisements
Provisions pour investissement
Provisions pour hausse des prix
Amortissements dérogatoires

Dont majorations exceptionnelles de 30%
Provisions fiscales pour implantation a
I'étranger constituées avant le 1.1.1992

Provisions fiscales pour implantation a
I'étranger constituées aprés le 1.1.1992

Provisions pour préts d'installation
Autres provisions réglementées

PROVISIONS REGLEMENTEES

Provisions pour litiges

Prov. pour garant. données aux clients
Prov. pour pertes sur marchés a terme
Provisions pour amendes et pénalités
Provisions pour pertes de change
Prov. pour pensions et obligat. simil.
Provisions pour imp6ts

Prov. pour renouvellement des immo.
Provisions pour gros entretien et
grandes révisions

Provisions pour charges sociales et
fiscales sur congés a payer

Autres prov. pour risques et charges

5098

3495

8 593

PROV. POUR RISQUES ET CHARGES

5098

3495

8593

Prov. sur immobilisations incorporelles
Prov. sur immobilisations corporelles
Prov. sur immo. titres mis en équival.
Prov. sur immo. titres de participation
Prov. sur autres immo. financiéres
Provisions sur stocks et en cours
Provisions sur comptes clients

Autres provisions pour dépréciation

419 026

419 026

PROVISIONS POUR DEPRECIATION

419 ozsl-

419 026

TOTAL GENERAL m 3495 - 427 620
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‘tat des Echéances des Créances et Dettes
AIPPPP

Période du 01/01/19

au 31/12/1¢

ETAT DES CREANCES

Montant
brut

A1an
au plus

A plus
d'{ an

DE L'ACTIF IMMOBILISE
Créances rattachées a des participations
Préts
Autres immobilisations financiéres
TOTAL de I'actif immobilisé :

DE L'ACTIF CIRCULANT
Clients douteux ou litigieux
Autres créances clients
Créance représent. de titres prétés ou remis en garantie
Personnel et comptes rattachés
Sécurite sociale et autres organismes sociaux
Etat - Impbts sur les bénéfices
Etat - Taxe sur la valeur ajoutée
Etat - Autres impdts, taxes et versements assimilés
Etat - Divers
Groupe et associés
Débiteurs divers

TOTAL de I'actif circulant :

CHARGES CONSTATEES D'AVANCE

10 000

10 000

10 000

15150

869 026

10 000

15150

869 026

884 176

79

884 176

79

TOTAL GENERAL 894 255 894 255 _

|
. ETAT DES DETTES M%“ta"‘
rut

A1an
au plus

A plus d'1 an
et 5 ans au plus

A plus
de 5 ans

Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Auprés des établissements de crédit :

-aplusd 1an alorigine

Emprunts et dettes financieres divers
Fournisseurs et comptes rattachés
Personnel et comptes rattachés
Sécurité sociale et autres organismes
Impdts sur les bénéfices

Taxe sur la valeur ajoutée

Obligations cautionnées

Autres impdts, taxes et assimilés
Dettes sur immo. et comptes ratachés
Groupe et associés

Autres dettes

Dette représentat. de titres empruntés
Produits constatés d'avance

- a 1 an maximum & l'origine 187

38 409

2570371

187

38 409

2570 371
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harges a Payer
\IPPPP

Période du 01/01/19  au 31/12/19

MONTANT DES CHARGES A PAYER INCLUS DANS LES POSTES SUIVANTS DU BILAN - Montant

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit
Emprunts et dettes financiéres divers

Dettes fournisseurs et comptes rattachés 4128
Dettes fiscales et sociales

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Disponibilités, charges a payer 187
Autres dettes

TOTAL 4 315
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'roduits a Recevoir
AIPPPP

Période du 01/01/19 au 31/12/1¢

MONTANT DES PRODUITS A RECEVOIR ¥ ; Mo
INCLUS DANS LES POSTES SUIVANTS DU BILAN e

Immobilisations financiéres

Créances rattachées a des participations
Autres immobilisations financiéres

Créances

Créances clients et comptes rattachés
Personnel

Organismes sociaux

Etat

Divers, produits a recevoir

Autres créances

Valeurs Mobiliéres de Placement

Disponibilites
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harges et Produits Constatés d'Avance y
Période du 01/01/19  au 31/12/19
\IPPPP

RUBRIQUES Charges |  Produits

Charges ou produits d'exploitation 79

Charges ou produits financiers

Charges ou produits exceptionnels
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.ngagements Financiers
AIPPPP

Période du 01/01/19 au 31/12/1¢

ENGAGEMENTS DONNES Montant

Effets escomptés non échus

Avals et cautions

Engagements en matiére de pensions, retraites et indemnités
Autres engagements donnés : 3 697 054

Nantissement des titres SNC Paris Croix des Petits Champs 3697 054

TOTAL 3 697 054

ENGAGEMENTS RECUS Montant

Avals et cautions et garanties

Autres engagements regus :
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(4) |COMPTE DE RESULTAT DE LEXERCICE (Suite)

N°2053-SD 2020

Désignation de l'entreprise  SAIPPPP

Neéant |:| i

Exercice N
“ Produits exceptionnels sur opérations de gestion HA
é’ % Produits exceptionnels sur opérations en capital * HB
22
) E Reprises sur provisions et transferts de charges HC
A~ o
X
a Total des produits exceptionnels (7) (VII) HD
. Charges exceptionnelles sur opérations de gestion (6 bis) HE
-
-
% E Charges exceptionnelles sur opérations en capital * HF
)
% & Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions (6 ter) HG
53]
o
& Total des charges exceptionnelles (7) (VIII) |HH
4 - RESULTAT EXCEPTIONNEL (VII - VIll) HI
Participation des salariés aux résultats de l'entreprise (Ix) HI
Impodts sur les bénéfices * X) |HK
TOTAL DES PRODUITS (I + IIL + V + VII) HL 983
TOTAL DES CHARGES (II + IV + VI + VIII + IX + X) HM 95 959
5 - BENEFICE OU PERTE (Total des produits - total des charges) HN (94 976)
(1) | Dont produits nets partiels sur opérations a long terme HO
produits de locations immobiliéres HY
(2) Dont
produits d'exploitation afférents a des exercices antérieurs (a détailler au (8) ci-dessous) 1G
- Crédit - bail mobilier * HP
(3) Dont
- Crédit - bait immobilier HQ
(4) | Dont charges d'exploitation afférentes a des exercices antérieurs (a détailler au (8) ci-dessous) IH
(5) | Dont produits concernant les entreprises liées J
(6) | Dont intéréts concernant les entreprises liées 1K
(6bis)| Dont dons faits aux organismes d'intérét général (art. 238 bis du C.G.I.) HX
(6ter) Dont amortissement des souscriptions dans des PME innovantes (art. 217 octies) RC
er
Dont amortissement exceptionnel de 25% des constructions nouvelles ( art. 39 quinquies D) RD
(9) | Dont transferts de charges Al
T N . (dont montant des cotisations sociales
(10) | Dont cotisations personnelles de I’exploitant (13) obligatoires hors CSG/CRDS) AS A2
(11) | Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (produits) A3
« | (12) | Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (charges) A4
S
Z ) facultatives l obligatoires A9
R Dont primes et cotisations
complémentaires personnelles dont cotisations facultatives Madelin |A7
dont cotisations facultatives aux nouveaux plans d'épargne retraite |A8
(7y Détail des produits et charges exceptionnels (Si le nombre de lignes est insuffisant, reproduire le cadre (7) et le Exercice N
joindre en annexe) : Charges exceptionnelles Produits exceptionnels
Exercice N

(8) | Détail des produits et charges sur exercices antérieurs :

('harges antérieures

Produits antérieurs

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n°2032



®

COMPTE DE RESULTAT DE L' EXERCICE (En liste)

N°©2052-SD 2020

Désignation de I'entreprise ; SALPPEP Néant l:l *
Exercice N
Rinnce lvessans intracommanautaires e
Ventes de marchandises * FA FB FC
biens * FD FE FF
Production vendue
z services* FG FH FI
E Chiffres d'affaires nets* FJ FK FL
g Production stockée* FM
;, Production immobilisée* FN
% Subventions d'exploitation FO
& Reprises sur amortissements et provisions, transferts de charges* (9) FP
Autres produits (1) (11) FQ
Total des produits d'exploitation (2) (I) | FR
Achats de marchandises (y compris droits de douane)* FS
Variation de stock (marchandises)* FT
Achats de mati¢res premicres et autres approvisionnements (y compris droits de douane)* FU
Variation de stock (matiéres premiéres et approvisionnements)* FV
z Autres achats et charges externes (3) (6 bis)* FW 60 945
g Impéts, taxes ct verscments assimilés* FX
g Salaires ct traitements* FY
é Charges sociales (10) FZ
&
% z - dotations aux amortissements* GA
o =] Sur immobilisations i =
E E - dotations aux provisions GB
g g Sur actif circulant : dotations aux provisions* GC
i 5 Pour risques et charges @ dotations aux provisions GD
Autres charges (12) GE
Total des charges d'exploitation (4) (IT) | GF 60 945
1-RESULTAT D'EXPLOITATION (I - Il) GG (60 945)
é g Bénéfice attribué ou perte transférée* am |GH
2 g Perte supportée ou bénéfice transféré* avy |Gt
Produits financiers de participations (5) GJ
2 Produits des autres valeurs mobilicres et créances de l'actif immobilisé (5) GK
g Autres intéréts et produits assimilés (5) GL
E Reprises sur provisions et transferts de charges GM
[é Différences positives de change GN 983
% Produits nets sur cessions de valeurs mobilieres de placement GO
Total des produits financiers (V) |GP 983
@ Dotations financi¢res aux amortissements et provisions* GQ e
E Intéréts ct charges assimilées (6) GR 34 111
é Diftérences négatives de change GS 3
g Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement GT
<
g Total des charges financi¢res (VI) |GU 35 013
2 - RESULTAT FINANCIER (V - V) GV (34 031)
3 - RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (I - i + Il - IV + V - V) GW (94 976)

(RENVOIS : voir tableau n® 2053) * Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n® 2032




@ BILAN - PASSIF avant répartition

N° 2051-SD 2020

Désignation de l'entreprise SAIPPPP Néant [:] *
Exercice N
Capital social ou idividuel (1)* (Dont versé © .. b K20 000 DA 1 170 000
Primes d'émission, de fusion, d'apport, DB 1 016 485
Ecarts de réévaluation (2)* (dont écart d'équivalence EK ) |DbC
&J Réserve légale (3) DD 117 000
g Réserves statutaires ou contractuelles DE 1693
&= 5
A Réserves réglementées (3) * ( Dont réserve spéciale des provisions pour fluctuation des cours ) DF
§ Autres réserves ( Dont réserve relative 4 I’achat d’ oeuvres originales d’artistes vivants* EJ ) DG
% Report 4 nouveau DH (462 893)
= RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) DI (94 976)
Subventions d'investissement DJ
Provisions réglementées * DK
TOTAL () DL 1 747 309
-§ " Produit des émissions de litres participatifs DM
i g. Avances conditionnées DN
b =
:':: = TOTAL (i) DO
P E 2 Provisions pour risques DP 5 997
SR
g ? % Provisions pour charges DQ
£E2%
B TOTAL (i) DR 5 997
Emprunts obligataires convertibles DS
Autres emprunts obligataires DT
Emprunts et dettes aupres des établissements de crédit (5) DU 187
% Emprunts et dettes financiéres divers (Dont emprunts participatifs EI ) [DV 2 567 175
E Avances et acomptes regus sur commandes en couts DwW
g Dettes founisseurs et comptes rattachés DX 38 409
Dettes fiscales et sociales DY
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés DZ
Autres dettes EA
";‘;;:ﬁw Produits constatés d'avance (4) EB
TOTAL (Iv) |EC 2 606 371
Ecarts de conversion passif * V) ED
TOTAL GENERAL (taVv) |EE 4 359 678
(1) | Ecart de ré¢vatuation incorporé au capital 1B
Réserve spéciale de réévaluation (1959) IC
wn | @ Dont Ecart de réévaluation libre 1D
4
g Réserve de réévaluation (1976) 1E
E (3) | Dont réserve spéciale des plus-values & long terme * EF
(4) | Dettes et produits constatés d'avance a moins d'un an EG 2 606 184
(5) Dont concours bancaires courants, et soldes créditeurs de banques et CCP EH 187

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n® 2032




@

BILAN - ACTIF

N°2050-SD 2020

Désignation de l'entreprise :

Adresse de l'entreprise

SAIPPPP

48 avenue Victor Hugo 75116 PARIS

Durée de I'exercice exprimée en nombre de mois * | ] |

. - Lo 1 2
Durée de I'exercice précédent * ]

1 .2

NumérosRET* |3 [0 [8 1 1 Jo s Ja |7 Jo Jo fo |5 |5 | Neant I:l'
Exercice N clos e,
Blagrdzgzqo]r sy
Brut Amor pre Met
1 2 3
Capital souscrit non appelé I AA
8 | Frais d'établissement * AB AC
-
o
2% .
g Frais de développement * X CcQ
5]
Z Concessions, brevets et droits similaires AF AG
@
4
2 | Fonds commercial (1) AH Al
<
2
é‘ Autres immobilisations incorporelles Al AK
g Avances et acomptes sur immobilisations incorporelles AL AM
2 | Terrains AN AO
-
ot 5 C 3
i g onstructions AP AQ
i
g § Installations techniques, matériel et outillage industriels AR AS
4
3
§ E Autres immobilisations corporelles AT AU
L w
=H = —
5 2 | Immobilisations en cours AV AW
<|g
= | Avances et acomptes AX AY
2\ Participations évaluées selon la méthode de mise en équivalence cS CT
o
4
£ | Autres participations CcuU 3 833 396 | cv 3 833 396
=z
-
= réances rattachées a des participations 1 0
:’L Cré hées a dt BB 0 000 BC 10 00
w1
z . ITIe
% Autres titres immobilisés BD BE
&
é Préts BF BG
E Autres immobilisations financiéres * BH Bl
TOTAL (II) BJ 3 843 396 | BK 3 843 396
Matiéres premiéres, approvisionnements BL BM
En cours de production de biens BN BO
*
w2
% En cours de production de services BP BQ
[©]
& | Produits intermédiaires et finis BR BS
E Marchandises BT BU
a Avances et acomptes versés sur commandes BV BW
[
5 = A
= Eﬁ Clients et comptes rattachés (3)* BX BY
=
0 Z | Autres créances (3) BZ 884 176 | CA 419 026 465 150
-t
= . .
0 | Capital souscrit et appelé, non versé CB CcC
» | Valeurs liéres de placement
é (dont 4ctions PrOPres. i, ) | .
7 | Disponibilités CF 45 057 | ¢ 45 057
Charges constatées d'avance (3) * CH 791 1 79
5 TOTAL (1 | cr 929 311 | CK 419 026 510 285
«g '% Frais d'émission d'emprunt i étaler ) fcw
ES
6 ~§D Primes de remboursement des obligations V) cMm
Q
< ,
Ecarts de conversion actif * (V) JCN 5 997 5 997
TOTAL GE':NI::RAL(”IV[) CcO 4 778 704 1A 419 026 4 359 678
Renvois : (1) Dont droit au bail {2){Eartli maiis dunan des CP (3) Partaplus dunan: |CR
: immobilisations financiéres ncutes
Clause de résery — -
de:‘;i:; :é::-_'“l\ ¢ Immoabiltsations Stocks Créances

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n°2032



SOCIETE ANONYME IMMOBILIERE PARISIENNE
DE LA PERLE ET DES PIERRES PRECIEUSES
Société anonyme au capital de 1.170.000 euros
Siége social : 38, rue Croix des Petits Champs - 75001 Paris
308 410 547 RCS PARIS

TEXTE DES PROJETS DE RESOLUTIONS DE L'ASSEMBLEE GENERALE
ORDINAIRE DU 12 AOUT 2021

ORDRE DU JOUR

I. Assemblée générale ordinaire :

- Approbation des comptes sociaux de I’exercice clos le 31 décembre 2019 et des rapports qui les
concernent

- Quitus aux administrateurs ;

- Affectation et répartition du résultat de I’exercice 2019

- Rapport spécial du Président sur les conventions visées aux articles L. 225-38 et suivants du Code de
commerce, et approbation des conventions qui y sont mentionnées ;

- Approbation de la politique de rémunération du Président-Directeur général conformément a ’article L.
22-10-8 II du Code de commerce

- Approbation de la politique de rémunération des administrateurs conformément a I"article L. 22-10-8 11
du Code de commerce

- Approbation des informations relatives a la rémunération des mandataires sociaux versée au cours de
I’exercice clos le 31 décembre 2019 ou attribuée au titre du méme exercice et mentionnées a ’article L.
22-10-9 I du Code de commerce

- Approbation des éléments de rémunération versés au cours de I’exercice 2019 ou attribués au titre du
méme exercice 8 Monsieur Valéry LE HELLOCO Président Directeur général

- Proposition d’attribution de jetons de présence,

- Pouvoirs pour les formalités.

TEXTE DES PROJETS DE RESOLUTIONS

A TITRE ORDINAIRE

PREMIERE RESOLUTION (Approbation des comptes annuels et opérations de 1 'exercice clos le 31
décembre 2019 et des rapports qui les concernent)

L'Assemblée Générale, connaissance prise du rapport de gestion du Conseil d'Administration sur la situation et
l'activité de la Société au cours de I'exercice social clos le 31 décembre 2019, du bilan, du compte de résultat et
de l'annexe au 31 décembre 2019, approuve les comptes annuels de I'exercice clos le 31 décembre 2019 tels
qu'ils lui ont été présentés, ainsi que les opérations traduites dans ces comptes ou résumeées dans ces rapports.

L'Assemblée Générale, conformément aux dispositions de ’article 223 quater du Code général des impdts, prend
acte qu’il n"y a pas eu au titre de [’exercice clos le 31décembre 2019 de dépenses et charges du type de celles
visées a I’alinéa 4 de Particle 39 du Code général des imp6ts sous le nom de "Dépenses somptuaires” et que le
montant des "Amortissements excédentaires” tels que ceux visés & ce méme alinéa s'éleéve & 0 Euros.
L'Assemblée Générale approuve le montant de ces dépenses et charges, ainsi que l'impdt d'environ 0 Euros
supporté en raison de ces dépenses et charges.



DEUXIEME RESOLUTION (Quitus aux administrateurs)

L'Assemblée Générale donne quitus aux administrateurs de I'exécution de leurs mandats pour I’exercice clos le
31 décembre 2019.

TROIZIEME RESOLUTION (Affectation et répartition du résultat de ’exercice 2019)

L'Assemblée Générale, aprés avoir constaté que les comptes annuels de l'exercice clos le 31 décembre 2019 font
ressortir une perte nette comptable de (103.863) Euros, décide d'affecter ladite perte nette comptable en totalité
au poste « Report & nouveau », dont le solde s’éléve désormais a (462.893) Euros.

Rappel des dividendes distribués :

Conformément aux dispositions de l'article 243 bis du Code général des imp6ts, I'Assemblée Générale prend acte
qu'il n'a été distribué aucun dividende au titre des trois exercices précédents.

QUATRIEME RESOLUTION (Rapport spécial du Président sur les conventions visées aux articles L.
225-38 et suivants du Code de commerce ; approbation des conventions qui y sont mentionnées)

L'Assemblée Générale ordinaire, aprés avoir entendu la lecture du rapport spécial du Président sur les
conventions visées aux articles L 225-38 et suivants du Code de commerce, en approuve les conclusions ainsi
que les conventions qui y sont énoncées.

CINQUIEME RESOLUTION (Approbation de la politique de rémunération du président-directeur
général conformément a Particle L.22-10-8 II du Code de commerce)

L'Assemblée Générale, statuant aux conditions de quorum et de majorité requises pour les assemblées générales
ordinaires, connaissance prise du rapport sur le gouvernement d’entreprise, en application de ’article L. 22-10-8
IT du Code de commerce, approuve la politique de rémunération du Président Directeur général telle que
présentée dans ledit rapport établi en application de ’article L. 225-37 du Code de Commerce.

SIXIEME RESOLUTION (Approbation de la politique de rémunération des administrateurs
conformément a Particle L. 22-10-8 Il du Code de commerce)

L'Assemblée Générale, statuant aux conditions de quorum et de majorité requises pour les assemblées générales
ordinaires, connaissance prise du rapport sur le gouvernement d’entreprise, en application de article L. 22-10-8
II du Code de commerce, approuve la politique de rémunération des administrateurs telle que présentée dans
ledit rapport établi en application de I’article L. 225-37 du Code de Commerce.

SEPTIEME RESOLUTION (Approbation des informations relatives a la rémunération des mandataires
sociaux versée au cours de I’exercice clos le 31 décembre 2019 ou attribuée au titre du méme exercice et
mentionnées a Particle L.22-10-9 I du Code de commerce)

L’Assemblée Générale, statuant aux conditions de quorum et de majorité des assemblées générales ordinaires,
connaissance prise du rapport sur le gouvernement d’entreprise, approuve, en application de I’article L.22-10-34
I du Code de commerce, les informations mentionnées a ’article L.22-10-9 I du Code de commerce qui y sont
présentées, telles que présentés dans la section B.1 dudit rapport établi en application de I’article L. 225-37 du
Code de commerce.

HUITIEME RESOLUTION (Approbation des éléments de rémunération versés au cours de Pexercice
2019 ou attribués au titre du méme exercice 2 Monsieur Valéry LE HELLOCO, Président Directeur
général)

L'Assemblée Générale, statuant aux conditions de quorum et de majorité des assemblées générales
ordinaires, connaissance prise du rapport sur le gouvernement d’entreprise, approuve, en application de Iarticle
L. 22-10-34 1T du Code de commerce, les éléments de rémunération versés au cours de ’exercice 2019
ou attribués au titre du méme exercice a Monsieur Valéry LE HELLOCO, Président Directeur général,



tels que présentés dans la section B.1 dudit rapport établi en application de I’article L. 225-37 du Code de
commerce.

NEUVIEME RESOLUTION (Proposition d’attribution de jetons de présence)

L'Assemblée Générale décide de ne pas allouer de jetons de présence au Conseil d'Administration.

DIXIEME RESOLUTION (Pouvoirs pour les formalités)

L'Assemblée Générale donne tous pouvoirs au porteur d'un original, d'une copie ou d'un extrait de procés-verbal
de la présente assemblée pour accomplir toutes formalités Iégales






SOCIETE ANONYME IMMOBILIERE PARISIENNE
DE LA PERLE ET DES PIERRES PRECIEUSES
Société anonyme au capital de 1.170.000 euros
Siége social : 38, rue Croix des Petits Champs - 75001 Paris
308 410 547 RCS PARIS

RAPPORT DE GESTION DU CONSEIL D'ADMINISTRATION
A L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
DU 12 AOUT 2021
(COMPTES CLOS LE 31 DECEMBRE 2019)

Chers actionnaires,

Nous vous avons réunis en Assemblée Générale Ordinaire et Extraordinaire, conformément aux dispositions de la loi et
des statuts de notre Société a l'effet de vous demander d'approuver les comptes de l'exercice clos le 31 décembre 2019.

Les convocations prescrites par les dispositions 1égales vous ont été réguliérement adressées et tous les documents et
piéces prévus par la réglementation en vigueur ont été tenus a votre disposition dans les délais légaux.
A. Informations relatives a 'activité de la Société et du Groupe

1. Informations visées par l'article L. 225-100-1 du Code de commerce :
Conformément 2 l'article L.225-100-1 du Code de commerce' sont exposés ci-dessous :

Analyse objective et exhaustive de l'évolution des affaires, des résultats et de la situation financiére de la Société et du
Groupe, notamment la situation d'endettement, au regard du volume et de la complexité des affaires (incluant les renvois
aux montants indiqués dans les comptes annuels et des explications supplémentaires y afférentes)

Durant I'exercice clos le 31 décembre 2019, la Société n'a eu aucune activité. Son chiffre d'affaires s'éleve a 0 euros.

Situation d'endettement 31.12.2019 31.12.2018
Total des dettes 2 608 968 € 2591245¢€
Capitaux propres 1744713 € 1842285 €
Ratio 149,53 % 140,65 %
Chiffre d'affaires 0€ 0€
Ratio N/A% N/A%
Actif circulant brut 929311¢€ 1009 161 €
Ratio 280,74 % 256,77%

— Indicateurs clefs de performance de nature financiére ayant trait a I'activité spécifique de la Société,
notamment des informations relatives aux questions d'environnement et de personnel (incluant les renvois
aux montants indiqués dans les comptes annuels et des explications supplémentaires y afférentes)

'Le Groupe constituant une petite entreprise au sens de I’article L.123-16 du code de commerce, ne sont pas indiqués les indicateurs clefs de
performance de nature non financiére mentionnés au 2° et les indications mentionnées au 6°(a savoir les informations relatives a la comptabilité¢ de
couverture, ainsi que sur I’exposition aux risques de prix , de crédit, de liquidité et de trésorerie)

Les dispositions des 4° et 5° ne sont applicables qu’aux sociétés dont les titres sont admis aux négociations sur un marché réglemente,



N/A

— Les indicateurs clefs de performance de nature financiére sont le niveau de chiffres d'affaires qui s'éléve, au
titre de I'exercice clos le 31 décembre 2019 2 un montant de 0 Euros et le montant du résultat d'exploitation
qui s'éléve a un montant de (60 945) Euros.

—  Description des principaux risques et incertitudes auxquels la Société est confrontée

Alors que la Société n'a identifi€¢ aucun risque ou incertitude liés a son activité, il est a noter les deux observations suivantes :

Dans le cadre du processus d’acquisition d’un immeuble a Boulogne Billancourt aux fins de rénovation et de cession par
appartements entamé en 2012, la succession des événements est la suivante :

- Signature d’une promesse d’achat d’un montant de 4.500 K€ avec condition suspensive liée a I’obtention d’un
permis de construire et versé en contrepartie une somme de 450 000 € inscrite au 31/12/2014 en autres créances.

- Engagements de différents frais liés a cette opération, essentiellement des honoraires, portés a ’actif de sorte
que le montant total investi se monte 4 869 026 € au 31/12/19 (idem au 31/12/2018).

- Obtention du permis de construire en octobre 2012. Néanmoins la surface ne correspond pas a ce qui était
prévu dans la promesse d’achat.

- Ouverture d’un litige porté devant les tribunaux a initiative de la venderesse, pour qu’il lui soit jugé acquise
P’indemnité d’immobilisation (450K), outre des indemnités d’occupation quelques semaines du bien et des
dommages et intéréts non étayés.

- Expertise ordonnée par le TGI, en cours au 31/12/2014

- En janvier 2015, le Tribunal a confirmé I’Expert qui avait été contesté par la partie adverse et a reporté la
remise du rapport définitif au 30/06/2015

- Début 2016 : dépbt du rapport de ’expert et reprise de I’instance devant le Tribunal judiciaire (a I’époque TGI
de Nanterre), avec dép6t de conclusions en défense de SAIP sollicitant la nullité de la promesse pour cause de
condition suspensive « impossible » avec demande reconventionnelle en remboursement de I’indemnité
d’occupation

- Plaidoiries puis jugement en décembre 2019 ordonnant la réouverture des débats pour que la demanderesse
Madame DUCLOIX régularise sa procédure pour tenir compte de la liquidation en cours d’instance des sociétés
KALITEA DEVELOPPEMENT ET KALITEA RESIDENTIEL IMMOBILIER, bénéficiaires initiales de la
promesse avant sa cession a la société SAIP a [’époque représentée par Monsieur GONTIER et qui figuraient dans
I’acte introductif d’instance de la demanderesse en qualité de co-défenderesses aux c6tés de SAIP

- 22 septembre 2020 : Ordonnance de radiation de I’affaire pour « défaut de diligences » de la demanderesse, en
I’absence de toute régularisation de la procédure a I’égard des deux sociétés liquidées alors que I’intéressée
persistait pourtant & solliciter leur condamnation « solidaire » avec SAIP,

- 30 octobre 2020 : dép6t a I’initiative de SAIP de conclusions de reprise d’instance et afin de disjonction, pour
permettre I’examen par le Tribunal de la demande reconventionnelle de SAIP indépendamment de la carence de la
demanderesse principale a régulariser sa procédure a I’égard des deux sociétés liquidées,

- 20 novembre 2020 : Bulletin de Mise en état ordonnant la reprise d’instance avec renvoi a I’audience de mise
en état du 19 janvier 2021 pour fixation pour plaider de I’incident afin de disjonction.

- Début décembre 2020 : Message électronique du Conseil de la demanderesse indiquant « s’en rapporter » en ce
qui concerne la demande de disjonction de SAIP

- Le 18 mai 2021, le dossier est revenu devant le Juge de la mise en état du Tribunal judiciaire de Nantetre pour
plaider sur notre incident afin de disjonction et de reprise d’instance, pour qu’il soit statué sur notre demande
reconventionnelle nonobstant la radiation précédemment prononcée pour défaut de diligence de Mme Ducloix qui
s’était abstenue de régulariser sa procédure a I’égard des deux KALITEA DEVELOPPEMENT et KALITEA
RESIDENTIEL IMMOBILIER. L’avocat en charge des intéréts de Mme Ducloix avait fait savoir en amont de
I’audience qu’il ne s’opposait pas cette demande mais simplement « s’en rapportait » (sic). Le délibéré sur notre
demande de disjonction a donc été fixé au 6 juillet prochain.

Par prudence, une partie des frais engagés, soit 419 026 € a été provisionnée. Par nature, ’issue du litige est incertaine et la
provision pourrait s’avérer trop faible ou trop importante.

S'agissant de notre filiale SNC Croix des Petits Champs, le contenticux judiciaire opposant la Société a I'ancien locataire
défaillant se poursuit. Les locaux ont été récupérés en 2018 et vont faire I'objet d'une relocation aprés une rénovation
compléte de ceux-ci.

Compte tenu de la vacance de ces locaux, d’une nécessité de prévoir de lourds travaux de rénovation et du manque de
financement, la Société est confrontée a une difficulté de trésorerie temporaire.

Pour préserver ses intéréts, la Société a fait appel a ses actionnaires et dans le cadre d’une convention de compte courant,
elle a bénéficié d’un apport en plusieurs tranches pour un montaat total au 30 juin 2021 de 545.000 euros.



2. Informations visées par I'article L. 232-1 du Code de commerce’

—  Situation de la Société durant l'exercice écoulé

Les comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2019 font ressortir une perte nette comptable de (97 572) Euros, contre une
perte nette comptable de (103 863) Euros pour I'exercice précédent.

Les capitaux propres de notre Société s'élévent a un montant positif de 1 744 713 Euros, contre 1 842 285 Euros pour
l'exercice précédent.

Notre chiffre d'affaires s'éleve a 0 Euros, comme a I’issue de l'exercice précédent.
Les produits d'exploitation s'élévent & 0 Euros, contre 29.214 Euros I'exercice précédent.

Les charges d'exploitation s'élévent 4 60 945 Euros, contre 121 357 Euros pour I'exercice précédent, ce qui engendre cette
année un résultat d'exploitation de (60 945) Euros, contre (92 143) Euros l'année précédente.

Le résultat financier est égal a (36 627) Euros, contre (11 720) Euros pour l'exercice précédent.
Le résultat courant avant impéts s'éléve a (97 572) Euros, contre (103 863) Euros lors de I'exercice précédent.
Le résultat exceptionnel s'éléve donc 4 0 Euros, contre 0 Euros pour l'exercice précédent.

Le résultat net s'éleve a (97 572) Euros, contre (103 863) Euros pour l'exercice précédent.

Création d’une filiale aux fins d’investissement immobilier au Pérou
Dans le cadre d’une opération immobiliére au Pérou, la Société a au cours de I’exercice précédent (2018) :

- Acquis auprés de EEM par un contrat de cession de créances une créance de 3.782.605 € sur la société SOUMAYA de
droit péruvien ;

- Cré€ une filiale de droit portugais, GRANDIDIERITE SGPS, détenue a 100%, la créance ci-dessus étant apportée en
nature pour constituer le capital.

La société GRANDIDERITE SGPS a acquis 85% des titres de la société de droit péruvien AGAU portés précédemment
pour son compte par un tiers. Puis par augmentation de capital de la société AGAU, GRANDIDIERITE SGPS a apporté la
créance citée précédemment a AGAU.

Il a été consenti au minoritaire qui détient 15% une option jusqu’au 31 décembre 2021 pour acquérir 1.703.449 titres (10%
des titres AGAU) pour un prix de 521 0000 USD. Cette option n’a pas été levée au cours de I’exercice clos au 31/12/2019

AGAU a acquis 100% des titres de la société de droit péruvien SOUMAY A portés précédemment pour son compte par un
tiers. Puis par augmentation de capital de la société SOUMAYA, AGAU a apporté la créance citée précédemment &
SOUMAYA, créance qui s’est dés lors trouvée éteinte.

La société SOUMAYA a acquis au mois de mai 2018 a Lima un ensemble immobilier d’une valeur de 3,7 M€ aux fins de
percevoir des revenus locatifs. La mise en location des premiers lots était prévue fin 2019. La pandémie liée au COVID 19
(Etat d’urgence + confinement au Pérou) a empéché la commercialisation des premiers lots. Celle-ci doit reprendre sur
Pexercice 2021.

AGAU a acquis 100% du capital et des droits de vote d’une société ESPALMADOR de droit péruvien en vue de pouvoir
loger un futur investissement s’il venait 4 se présenter au Pérou. Aucune acquisition immobiliére n’a été réalisée sur
’exercice 2019 avec cette structure.

—  Evolution prévisible de la situation de la Société

La Société souhaite développer un programme d’investissement immobilier et en particulier poursuivre des acquisitions au
Pérou en fonction des opportunités.

% Les sociétés qui constituent des petites entreprises au sens de 'article L.123-16 et D,123-200 du Code de commerce sont exonérées
de la publication des informations suivantes : activités en recherche et développement et succursales existantes (article L.232-1, V)



= Evénements importants survenus depuis la cloture de ['exercice

La crise sanitaire liée a I’épidémie de COVID 19 n’a pas permis & la Société de mettre en place serecinement son plan
d’action.
La Société espére retrouver une croissance sur 2021.

S'agissant de notre filiale SNC Croix des Petits Champs, les locaux doivent faire I'objet d'une relocation aprés une
rénovation compléte. Les lots 3, 8, 9, 12, 13 ont été récupérés en 2018, le lot 73 en 2020 et lot 74 en 2021. Nous avons
I’opportunité de les regrouper et dans le cadre d’une rénovation compléte, compte tenu de leur état, de proposer un lot
homogene de qualité mieux valorisé.

3. Informations visées par I'article L. 225-102-1, R.225-105° et R.225-105-1 du Code de
commerce’

A titre liminaire, nous notons que le présent rapport relatif a I'exercice ouvert le 1 janvier 2019 de la Société est soumis a
l'article L.225-102-1 du Code de commerce tel que modifié par I'ordonnance n°2017-1162 du 12 juillet 2017.

e Lamaniere dont la Société prend en compte les conséquences sociales et environnementales de son
activité, incluant les conséquences sur le changement climatique de son activité et de 'usage des
biens et services qu'elle produit

Aucune mesure particuliére notable n’est mise en ceuvre au sein de la Société.

e Engagements sociétaux en faveur du développement durable, de I'économie circulaire, de la lutte
contre le gaspillage alimentaire et en faveur de la lutte contre les discriminations et de la promotion
des diversités

Aucun engagement n’a été pris.

e Accords collectifs conclus dans l'entreprise et de leurs impacts sur la performance économique de
I'entreprise ainsi que sur les conditions de travail des salariés

Aucun accord collectif n'a été conclu.

* Actions menées et les orientations prises par la Société et, le cas échéant, par ses filiales au sens de
l'article L. 233-1 ou par les sociétés qu'elle contrdle au sens de l'article L. 233-3, pour prendre en
compte les conséquences sociales et environnementales de son activité et remplir ses engagements
sociétaux en faveur du développement durable

NEANT.

e  Présentation des données observées au cours de l'exercice clos et, le cas échéant, au cours de

l'exercice précédent, de fagon a permettre une comparaison entre ces données
N/A.

e Indication, parmi les informations mentionnées a l'article R. 225-105-1, celles qui, eu égard 4 la
nature des activités ou & l'organisation de la Société, ne peuvent étre produites ou ne paraissent pas
pertinentes, en fournissant toutes explications utiles

N/A.
e Informations mentionnées a l'article R. 225-105-1
N/A

4. Informations visées par I'article L. 233-6 du Code de commerce (activité et résultats de 1'ensemble de
la société, des filiales de la société et des sociétés qu'elle contrdle par branche d'activité)

La Société n'a pas réalisé de chiffre d'affaires au cours de l'exercice clos le 31 décembre 2019.

S. Informations visées par I'article L. 441-6-1 et D.441-4 du Code de commerce (informations sur les
délais de paiement des fournisseurs ou des clients)

En application des dispositions du Code de commerce, nous vous indiquons la décomposition, conformément
aux modeles établis par 'arrété du 20 mars 2017 des délais de paiement de nos fournisseurs et clients, faisant
apparaitre :



a.  Factures non regues et émises non réglées a la date de cléture de l'exercice dont le terme est échu
(tableau prévu au I de l'article D.441-4 du Code de commerce)

Article D.441-4 [.1° : Factures regues non réglées a la
date de cloture de I'exercice dont le terme est échu

Article D.441-4 [.2° : Factures émises non réglées a la
date de cloture de I'exercice dont le terme est échu

| i Total s | 31 6la Total
31 a 3 e 1 a N .
0 jour a g(l) a jgolurs (1 jour | 0 jour a 90 91 jours | (1jour
(indicatif) 30 . . et (indicatif) 30 |60 . etplus
t pl
jours 60 jours fjours | eLpius plus) jours | jours Jours plus)
(A) Tranche de retard de paiement
Nombre de factures concernées 3 0
Montant total des factures 4.652
concernées HT 3.313 7965 0

(B) Factures exclues du (A) relatives & des dettes et créances litigieuses ou non comptabilisées

Nombre de factures exclues 2
Montant total des factures exclues

TTC 4256

(C) Délais de paiement de référence utilisés (contractuel ou délai légal — article L. 441-6 ou articl

e L.443-1 du Code de commerce)

Délais de paiement utilisés pour le
calcul des retards de paiement

Délais contractuels

Délais contractuels

b. Factures regues et émises ayant connu un retard de paiement au cours de l'exercice

retard de paiement au cours de ’exercice

Article D.441-4 11 : Factures regues ayant connu un

Article D.441-4 11 : Factures émises ayant connu un

retard de paiement au cours de I’exercice

Total
0 iour 31 31 6la 91 | (1jour
indicain| 12| 2 [eta | ot | Toul 1oal a | 90 |ours | et
30 60 90 jours | (1jour | O jour 30 60 et
jours | jours | jours |etplus| et plus) | (indicatif) | jours | jours | jours | plus | plus)
(A) Tranche de retard de paiement
Nombre de factures 11 0
concernées
Montant total des factures 13.588
concernées TTC 512 | 8144 | 4.875|27.119
Pourcentage du montant total 0 o o o 0
des achats de I’exercice TTC 21% 1% | 12% 7% 41%
(B) Factures exclues du (A) relatives a des dettes et créances litigieuses ou non comptabilisées
Nombre de factures exclues 3 0
Montant total des factures
exclues TTC 13.920

(C) Délais de paiement de référence utilisés (contractuel ou délai légal — article L. 441-6 ou

article L.443-1 du Code de commerce)

Délais de paiement utilisés
pour le calcul des retards de
paiement

Délais contractuels

Délais contractuels

6. Informations visées par I'article 511-6 du Code monétaire et financier (montants des préts a
moins de 2 ans consentis par la Société a titre accessoire a des microentreprises, des PME ou a des
entreprises de taille intermédiaire avec lesquelles la Société entretient des liens économiques le

justifiant)

La Société n'a pas consenti de préts a moins de deux ans & des microentreprises, des PME ou a des entreprises de taille
intermédiaire avec lesquelles la Société entretient des liens économiques.




7.

Informations visées par I'article L.464-2 du Code de commerce (mention des injonctions ou

sanctions pour pratiques anticoncurrentielles ordonnées par I'autorité de la concurrence)

L'Autorité de la concurrence n'a ordonné aucune injonction ou sanctions pour pratiques anticoncurrentielles a
I'encontre de la Société ou d'une Société du Groupe.

B. Information portant sur le capital social et les prises de participations

1.

Informations visées par I'article L.233-6 du Code de commerce (prises de participations

représentant plus du vingtiéme, du dixiéme, du cinquiéme, du tiers ou de la moitié du capital ou
de contrdle de sociétés ayant leur siége social sur le territoire frangais durant I'exercice)

0

SOCILTES détenu

Monnaie
PARIS CROIX DES PETITS

CHAMPS (SNC) EUR 99

Etranger :

GRANDIDIERITE EUR 100

Au31/12/19

Capitaux
propres autres
Capital que le capital

social

En Monnaies locales

20 000 740 015

3 782 605 15

Valeur comptable des titres

Brute

3 782 605

Préts et

détenus avances
accordés

Valeur Brute

En Luros

Nette

39 600 39 600

3 782 605 10 000

donnés

Cautions Dividendes C.A.du Résultat du
et avals

encaissés  dernier  dernier

exercice  exercice

149962 -180 860

0 =27 439

Total

3 822 205

3 822 205 10 000

2.

salariés au capital social au dernier jour de I'exercice)

Informations visées par I'article [..225-102 du Code de commerce (état de participation des

Le nombre d'actions SAIPPPP détenues directement ou indirectement par les salariés du Groupe au 31 décembre
2098 se décompose de la fagon suivante :

Nombre de titres

Nombre de titres en
vote simple

Nombre de titres en vote
double

Nombre total de voix

0

0

[TOTAL

0

0

3.

Informations visées par I'article 1..233-13 du Code de commerce

Identité des personnes physiques ou morales détenant directement ou indirectement plus du vingtiéme, du dixiéme,
du cinqui¢me, du tiers, de la moitié, des deux tiers, des dix-huit vingtiémes ou des dix-neuf vingti¢mes du capital
social ou des droits de vote aux Assemblées Générales de la Société.

Au 31 décembre 2019, la société Electricité et Eaux de Madagascar (anciennement Viktoria Invest) détient plus de
deux tiers du capital et des droits de vote de la Société.

Les principaux actionnaires de la société SAIPPPP au 31 décembre 2018 et 31 décembre 2019 sont les suivants :

2019

2018

Nombre
d'actions

Pourcentage de
capital

Droits de
vote

Pourcentage
des  droits
de votes

Nombre
d'actions

Pourcentage de
capital

Droits de
vote

Pourcentage
des droits
de votes

Electricité et | 28.997
Eaux de

Madagascar

96,66%

28.997

96,66%

28.997 | 96,66%

57.994 96,80%

La participation des principaux actionnaires au 31 décembre 2019 a été établie sur la base de 30.000 actions.
L’adoption de la 10°™ résolution par les actionnaires 4 I’AGE du 13 décembre 2019 a validé la suppression du droit
de vote double statutaire et modification corrélative de [article 24 — 4° des statuts,




- Indication des modifications intervenues au cours de l'exercice

Les 30.000 actions qui constituent le capital de la société SAIPPPP font l'objet de transactions sur le marché
Euronext Access Paris (code ISIN FR 0006859039).

Au cours de I'exercice, des échanges de titres ont été extrémement ténus et le nombre de séances de cotation trés
réduits.

- Indication du nom des sociétés controlées et la part du capital de la Société qu'elles détiennent

SAIP détient 198 parts sociales dans la société SNC Paris Croix des Petits Champs soit 99 % du capital et des droits
de vote.

SAIP détient la totalité des titres de la société GRANDIDIERITE SGPS, société de droit portugais, soit 100 % du
capital et des droits de vote de ladite société.

4. Informations visées par les articles L.225-197-1 II et L. 225-185 du Code de commerce (mention
des obligations de conservation d'actions imposées aux dirigeants mandataires sociaux jusqu'a
la cessation de leurs fonctions par e Conseil d'administration lors de la décision d'attribution
gratuite d'actions ou de stock-options)

N/A

5. Informations visées par l'article L.233-29, L.233-30 et R. 233-19 du Code de commerce (aliénation
d'actions effectuée par une société en application des articles L..223-29 et L.233-30 du Code de
commerce intervenues a I'effet de régulariser les participations croisées)

N/A

Au cours de l'exercice, la Société n'a pas eu a aliéner les actions d'une autre société en application des articles L.223-29 et
L.233-30 du Code de commerce a l'effet de régulariser les participations croisées.

6. Informations visées par I'article L.225-211 du Code de commerce (nombre des actions achetées et
vendues au cours de l'exercice par application des articles L.225-208, L.225-209, L.225-209-2,
L.228-12 et L..225-12-1 du Code de commerce, cours moyens des achats et des ventes, montant des
frais de négociation, nombre des actions inscrites au nom de la Société a la cloture de I'exercice et
leur valeur évaluée au cours d'achat, ainsi que la valeur nominale pour chacun des finalités,
nombre des actions utilisées, éventuelles réallocations dont elle ont fait I'objet et la fraction du
capital qu'elles représentent)

N/A

7. Informations visées par I'article R.228-90, R.225-138 et R.228-91 du Code de commerce (mention
des ajustements des bases de conversion et des conditions de souscription ou d'exercice des
valeurs mobiliéres donnant accés au capital ou des options de souscription ou d'achat d'actions)

N/A
C. Informations fiscales

1. Informations visées par I'article 223 quater du Code général des impéts : montant des
dépenses et des charges fiscalement non déductibles et I'impot qui en résulte

Aucune charge non déductible n'a été enregistrée au cours de l'exercice 2019.
2. Informations visées par I'article 243 bis du Code général des impots
- Montants des dividendes qui ont été mis en distribution au titre des trois exercices précédents et montant
des revenus distribués au titre de ces mémes exercices

Aucun dividende n'a été versé en 2020 au titre de l'exercice 2019, en 2019 au titre de l'exercice 2018 et en 2018 au titre de
l'exercice 2017.

- Modifications apportées au mode de présentation des comptes annuels
Les comptes de ['exercice 2019 sont établis conformément a la réglementation comptable frangaise en vigueur. Les principes

comptables retenus pour I'élaboration des comptes sociaux de I'exercice 2019 sont identiques & ceux de 2018. Plus exactement,
la société applique le réglement ANC 2014-03 relatif au plan comptable général.






ANNEXE | TABLEAU DES RESULTATS DE LA SOCIETE AU COURS DES CINQ

DERNIERS EXERCICES
| EXERCICES
JINA019 | IMM122018 | 311272017 | MTN22016 | 3111272015
NATURES DES INDICATIONS A
Capital social en fin d'exercice
Capital social 1170000 1170000 1170000 1170000 1170000
Nombre des actions :
_ordinaires existantes 30000 300’00 30000 30’000 30‘000
-a dividende prioritaire existantes (sans droit de vote)
Nombre maximal d'actions futures a créer :
-par conversion d'obligations
i -par exercice de droits de souscription
Opérations et résultats de I'exercice
| Chiffres d'affaires hars taxes
| Résultat avant impdts, participation des salariés
| et dotations aux amortissements et provisions (84077 (127 979)| (18109)| (26 989) (35 807)
Impots sur les bénéfices
Participation des salariés due au fitre de l'exercice
Résultat aprés impots, paricipation des salariés,
et dotations aux amortissements et provisions (97 672)| (103 863) (22 078) (81692} (112463)

Résultat distribué
Résuitat par action

Résultat aprés impbts, participation des salariés, mais
avant dotations aux amortissements et provisions 3)

Résultat aprés impdts, participation des salariés, et
dotations aux amortissements et provisions ()

Dividende altribué a chaque action

Effectif
Effectif moyen des salariés employés durant I'exercice

Montant de la masse salariale de 'exercice

Montant des sommes versées au titre des avantages
sociaux (Sécurité sociale, ceuvres sociales...)

4

3

Nous souhaitons que ces comptes annuels emportent votre approbation.

(1

(M

(N

3

Le Conseil d’administration

(N

(4)







SOCIETE ANONYME IMMOBILIERE PARISIENNE

DE LA PERLE ET DES PIERRES PRECIEUSES

Société anonyme au capital de 1.170.000 euros

Siége social : 38, rue Croix des Petits Champs - 75001 Paris
308 410 547 RCS PARIS

RAPPORT DU CONSEIL D'ADMINISTRATION
A L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
DU 12 AQUT 2021

Chers actionnaires,

Nous vous avons réunis en Assemblée Générale mixte, conformément aux dispositions de la loi et des statuts de
notre Société & I'effet de vous demander de délibérer sur les points suivants inscrits a 'ordre du jour :

L.

Assemblée générale ordinaire :

Approbation des comptes sociaux de I’exercice clos le 31 décembre 2019 et des rapports qui les
concernent

Quitus aux administrateurs ;

Affectation et répartition du résultat de ’exercice 2019

Rapport spécial du Président sur les conventions visées aux articles L. 225-38 et suivants du Code de
commerce, et approbation des conventions qui y sont mentionnées ;

Approbation de la politique de rémunération du président-directeur général conformément a I’article L.
22-10-8 II du Code de commerce

Approbation de la politique de rémunération des administrateurs conformément a I’article L. 22-10-8 I
du Code de commerce

Approbation des informations relatives a la rémunération des mandataires sociaux versée au cours de
’exercice clos le 31 décembre 2019 ou attribuée au titre du méme exercice et mentionnées a I’article L.
22-10-9 I du Code de commerce

Approbation des éléments de rémunération versés au cours de I’exercice 2019 ou attribués au titre du
méme exercice & Monsieur Valéry LE HELLOCO Président Directeur général

Proposition d’attribution de jetons de présence,

Pouvoirs pour les formalités.

A. Marche des affaires de la société depuis le 1° janvier 2019

Préalablement et conformément aux dispositions de l'article R.225-113 du Code de commerce, nous vous
informons de la marche des affaires de notre Société depuis le 1* janvier 2019.

Le Groupe fait face a une problématique de commercialisation des locaux vacants de I’immeuble rue Croix des
Petits Champs. Les locaux doivent faire I'objet d'une relocation apres une rénovation compléte. Les lots 3, 8, 9,
12, 13 ont été récupérés en 2018, le lot 73 en 2020 et lot 74 en 2021. Nous avons I’opportunité de les regrouper
et dans le cadre d’une rénovation compléte, compte tenu de leur état, de proposer un lot homogene de qualité
mieux valorisé

Le litige Ducloix qui avait fait ’objet d’une Ordonnance de radiation de I’affaire pour « défaut de diligences » de
la demanderesse, en ’absence de toute régularisation de la procédure a I’égard des deux sociétés liquidées alors

que

intéressée persistait pourtant a solliciter leurs condamnation « solidaire » avec SAIP.



Le 30 octobre 2020, un dépét a été effectué a initiative de SAIP de conclusions de reprise d’instance et afin de
disjonction, pour permettre I’examen par le Tribunal de la demande reconventionnelle de SAIP indépendamment
de la carence de la demanderesse principale & régulariser sa procédure a [’égard des deux sociétés liquidées,
Le 20 novembre 2020 un bulletin de Mise en état a été remis, ordonnant la reprise d’instance avec renvoi a
'audience de mise en état du 19 janvier 2021 pour fixation pour plaider de I’incident afin de disjonction.
Le 18 mai 2021, le dossier est revenu devant le Juge de la mise en état du Tribunal judiciaire de Nanterre pour
plaider sur notre incident afin de disjonction et de reprise d’instance, pour qu’il soit statué sur notre demande
reconventionnelle nonobstant la radiation précédemment prononcée pour défaut de diligence de Mme Ducloix qui
s’était abstenue de régulariser sa procédure a I’égard des deux KALITEA DEVELOPPEMENT et KALITEA
RESIDENTIEL IMMOBILIER. L’avocat en charge des intéréts de Mme Ducloix avait fait savoir en amont de
’audience qu’il ne s’opposait pas cette demande mais simplement « s’en rapportait » (sic). Le délibéré sur notre
demande de disjonction a donc été fixé au 6 juillet prochain.

Concernant la filiale péruvienne Soumaya, la commercialisation des locaux commerciaux a été perturbée par la

pandémie liée a I'épidémie de COVID 19 et 4 PEtat d’urgence décrété sur le territoire Péruvien. La Société
reprendra la commercialisation des locaux commerciaux sur I’exercice 2021.

La Société souhaite développer un programme d’investissement immobilier et en particulier poursuivre des acquisitions
au Pérou en fonction des opportunités.

La crise sanitaire liée & I’épidémie de COVID 19 n’a pas permis a la Société de mettre en place sereinement son plan
d’action.

La Société espére finaliser une opération de financement pour retrouver une croissance a partir du 2°™ semestre 2021,

Nous souhaitons que ces résolutions emportent votre approbation.

Nous vous prions d'agréer, Cher actionnaires, I'expression de nos sentiments distingués.
A Paris, le 19 juillet 2021

Le Président du Conseil d’ Administration



SOCIETE ANONYME IMMOBILIERE PARISIENNE
DE LA PERLE ET DES PIERRES PRECIEUSES
Société anonyme au capital de 1.170.000 euros
Siége social : 38, rue Croix des Petits Champs - 75001 Paris

308 410 547 RCS PARIS

RAPPORT DU CONSEIL D’ADMINISTRATION

SUR LE GOUVERNEMENT D’ENTREPRISE A L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

Chers actionnaires,

DU 12 AOQUT 2021

(COMPTES CLOS LE 31 DECEMBRE 2019)

Les informations ci-dessous présentes dans ce chapitre forment le rapport du Conseil d’Administration sur le
gouvernement d'entreprise, établi en application de l'article L.225-37 du Code de commerce.

A. Informations relatives a la composition et au fonctionnement des organes de direction, et
d'administration

1. Informations visées par l'article [.225-37-4 du Code de commerce

- Liste de I'ensemble des mandats et fonctions exercés dans toute société par chaque mandataire
social durant I'exercice 2019

Le tableau ci-dessous présente la liste des mandats et fonctions exercés dans toutes sociétés par toutes personnes
ayant exercés en 2019 mais n'exergant plus de mandat social dans la société SAIPPPP.

Intitulé du mandat

Durée du mandat

Autres mandats dans toute autre société

Electricité et Eaux
de Madagascar
(Représentant
permanent : Marie-
Frangoise PECH
DE LACLAUSE)

Administrateur

Nommeé(e) en juin
1997

Néant.

Pour les mandats de son représentant
permanent, voir infra.

Le tableau ci-dessous présente la liste des mandats et fonctions exercées dans toutes sociétés par les mandataires

sociaux a ce jour.

Intitulé du mandat

Durée du mandat

Autres mandats dans toute autre société

Valéry LE
HELLOCO

Administrateur
Président du
Conseil

d’Administration

Directeur Général

Nommé le
17.01.2018

SA Electricité et Eaux de Madagascar
(France)- PDG Financiere VLH Sarl
(Luxembourg)- Gérant

SCI Wouncik (France)- Gérant

VLH Immobilier Sarl (France)- Gérant




Anne-Claire LE
FLECHE

Administrateur

Nommé(e) le
17.01.2018

SA Electricité et Eaux de Madagascar
(France)-Administrateur

Fléche Interim Sarl (France)- Gérant
Fleche Immobilier Sarl (France) - Gérant
Kreiz Formation Sarl (France) - Gérant

Sandrine
BONNIOU

Administrateur

Nommé(e) le
17.01.2018

SA Electricité et Eaux de Madagascar
(France)- Administrateur

Responsable développement du Groupe
« Fleche Interim »

Marie-Frangoise
PECH DE
LACLAUSE
représentant
permanent
d’Electricité et
Eaux de
Madagascar

Administrateur

Nommé(e) le
17.01.2018

SA Electricité et Eaux de Madagascar
(France)- Administrateur
Avocate aux Barreaux de Paris et Lisbonne

- Conventions intervenues, directement ou par personne interposée, entre, d'une part, I'un des
mandataires sociaux ou l'un des actionnaires disposant d'une fraction des droits de vote
supérieure a 10 % d'une société et, d'autre part, une autre société dont la premiére posséde
directement ou indirectement plus de la moitié du capital, 2 I'exception des conventions
portant sur des opérations courantes et conclues a des conditions normales.

Conventions autorisées et conclues au cours de I'exercice écoulé :

I existe une convention autorisée et conclue au cours de l'exercice écoulé a soumettre a l'approbation de
I'Assemblée Générale en application des dispositions de l'article L. 225-38 du Code de commerce.

1. Avec la socié¢t€ GRANDIDIERITE

Personne concernée :

Monsieur Valéry Le Helloco représentant de la Société en qualité de Président de la société Grandidiérite et
Président Directeur Général de la société SAIPPPP.

Nature, objet et modalités :

Le Conseil d'Administration a autorisé des avances en compte-courant & la société Grandidiérite. Ces avances
sont rémunérées au taux des avances déductibles avant une franchise de 200 €.

A la cléture de I'exercice, le compte courant Grandidiérite présente un solde créditeur de 10.000 €.

La Société a enregistré en charges financiéres un montant de 0 € au titre de cette convention.

Conventions approuvées au cours d'exercices antérieurs :

1. Avec la société CROIX DES PETITS CHAMPS, S.N.C.

Personne concernée :

Monsieur Valéry Le Helloco représentant de la Société en qualité de gérant de la SNC Croix des Petits Champs
et Président Directeur Général de la société SAIPPPP.




Nature, objet et modalités :

Le Conseil d'Administration a autorisé des avances en compte-courant & la SNC Croix des Petits Champs. Ces
avances sont rémunérées sur la base d'un taux annuel de 1,32 % fiscalement déductible.

A la cloture de l'exercice, le compte courant SNC Croix des Petits Champs présente un solde créditeur de
921.533,14 €.

La Société a enregistré en charges financiéres un montant de 12.297,87 € au titre de cette convention.

2. Avec la société ELECTRICITE ET EAUX DE MADAGASCAR (anciennement VIKTORIA
INVEST, S.A.)

Personnes concernées :

Monsieur Valéry Le Helloco, Président de la société ELECTRICITE ET EAUX DE MADAGASCAR et de
SAIPPP ; Mesdames Anne-Claire Le Fléche, Sandrine Bonniou, Marie-Frangoise Pech De Laclause,
administratrices de la société ELECTRICITE ET EAUX DE MADAGASCAR et de SAIPPPP ; la société
ELECTRICITE ET EAUX DE MADAGASCAR, actionnaire détenant en outre plus de 10 % du capital de votre
société.

Nature, objet et modalités :

Selon la décision du Conseil d'Administration du 14 mai 2002, la socié¢té ELECTRICITE ET EAUX DE
MADAGASCAR a conclu une convention de trésorerie avec la Société. Les sommes mises a disposition portent

intéréts sur la base d'un taux annuel de 1,32 % fiscalement déductible.

A la cloture de I'exercice, les avances versées 8 ELECTRICITE ET EAUX DE MADAGASCAR s'élevaient a
1.648.838,19 €.

La Société a enregistré en charges financiéres un montant de 21.819,36 € au titre de cette convention,

3.  Autitre de la domiciliation dans les locaux ’ ELECTRICITE ET EAUX DE MADAGASCAR
(anciennement VIKTORIA INVEST SA)

Cette charge d'exploitation s'éléve a 1.600 euros HT au 31 décembre 2019.

4. Autitre de management fees

La charge d'exploitation s'éléve a 10.000 euros HT versés a ELECTRICITE ET EAUX DE
MADAGASCAR en 2019.

- Tableau récapitulatif des délégations en cours de validité accordées par I'Assemblée Générale
des actionnaires dans le domaine des augmentations de capital, par application des articles L.
225-129-1 et L. 225-129-2, et faisant apparaitre 1'utilisation faite de ces délégations au cours
de I'exercice

Nature et modalités de Montant de

Date de | la délégation et de Durée de la | Utilisation de

Paugmentation de

capital envisagée délégation délégation

Passemblée I’augmentation de
capital envisagée

la




13
2019

Décembre

L'Assemblée  Générale,
statuant aux conditions
de quorum et de majorité

requises pour les
assemblées générales
extraordinaires,

connaissance prise du
rapport du  Conseil
d'administration et du
rapport  spécial  des

Commissaires aux
comptes, et
conformément aux

dispositions des articles
L.225-129 et suivants du
Code de commerce,
notamment des articles
L.225-129-2 et L.225-
132 dudit Code, et aux
dispositions des articles
L.228-91 et suivants
dudit Code :

1. délégue au Conseil
d'administration, avec
faculté de subdélégation
dans les conditions fixées
par la loi, sa compétence
pour décider
l'augmentation du capital
social, par I'émission (i)
d'actions de la Société,
(ii) de valeurs mobiliéres
régies par les articles
L.228-91 et suivants du
Code de commerce qui
sont des titres de capital
donnant accés par tous
moyens, immédiatement
et/ou a terme, a d'autres
titres de capital de la
Société et/ou donnant
droit & l'attribution de
titres de créance ou (iii)
de valeurs mobili¢res
régies par les articles
L.228-91 et suivants du
Code de commerce qui
sont représentatives d'un
droit de créance
susceptibles de donner
acceés ou donnant accés,
immédiatement et/ou a
terme, a des titres de
capital de la Société,
étant précisé que la
souscription des actions
et des valeurs mobilieres
pourra étre opérée soit en

Le plafond  du
montant nominal
d'augmentation  de
capital de la Société,
immédiate ou A
terme, résultant de
'ensemble des
émissions réalisées en
vertu de la présente
délégation est fixé a
10 millions d'euros de
nominal, étant précisé
que ce plafond est
commun a l'ensemble
des émissions
susceptibles d'étre
réalisées en vertu des
septiéme et huitieme
résolutions soumises
a la présente
Assemblée et qu'en
conséquence le
montant nominal des
augmentations de
capital réalisées en
vertu de la huitiéme
résolution ci-aprés ne
pourra pas excéder ce
plafond, étant précisé
qu'a ces plafonds
s'ajoutera, le cas
échéant, le montant
nominal des actions a
émettre

éventuellement en
supplément, au titre

des ajustements
effectués pour
préserver,
conformément  aux
dispositions
législatives et
réglementaires en cas
d'opérations

financiéres nouvelles,
les droits des porteurs
de valeurs mobiliéres
donnant accés au
capital.

26 mois

Néant




especes, soit par

compensation de
créances
Sont expressément

exclues les émissions
d'actions de préférence et
de valeurs mobiliéres
donnant acces
immédiatement ou a
terme a des actions de

préférence.

Le plafond du montant
nominal d'augmentation
de capital de la Société,
immédiate ou a terme,
résultant de l'ensemble
des émissions réalisées
en vertu de la présente
délégation est fixé a 10
millions  d'euros de
nominal, étant précisé
que ce plafond est
commun a l'ensemble des
émissions  susceptibles
d'étre réalisées en vertu
des septieme et huitiéme
résolutions soumises a la
présente Assemblée et
qu'en conséquence le
montant nominal des
augmentations de capital
réalisées en vertu de la
huitieme résolution ci-
aprés ne pourra pas
excéder ce plafond, étant
précisé qu’a ces plafonds
s'ajoutera, le cas échéant,
le montant nominal des

actions a émettre
éventuellement en
supplément, au titre des
ajustements effectuds
pour préserver,
conformément aux

dispositions législatives
et réglementaires en cas
d'opérations financiéres
nouvelles, les droits des
porteurs de  valeurs
mobili¢res donnant acces
au capital.

Le montant nominal
maximum des valeurs
mobiliéres

représentatives de titres
de créance susceptibles
d'étre émises dans le




cadre de la présente
délégation est fixé a 10
millions d'euros, étant
précisé que (i) ce
montant ne comprend pas
la ou les primes de
remboursement au-
dessus du pair, s'il en
était prévu, (ii) que ce
montant est commun a
'ensemble des titres de
créance dont I'émission
est autorisée par les
septitme et huitiéme
résolutions soumises a la
présente Assemblée et
qu'en conséquence le
montant nominal des
titres de créance réalisés
en vertu des septieme et
huitiéme résolutions ne
pourra pas excéder ce
plafond ;

La durée des émissions
de titres de créances
(donnant accés a des
actions de la Société) ne
pourra étre supéricure a
10 ans. Les émissions
(donnant acceés a des
actions de la Société)
pourront é&tre assorties
d'un intérét a taux fixe
et/ou variable ou encore
avec capitalisation, et
faire I'objet d'un
remboursement, avec ou
sans prime, ou d'un
amortissement, les titres
pouvant en outre faire
I'objet de rachats en
bourse, ou dune offre
d'achat ou d'échange par
la Société. Les titres émis
pourront, le cas échéant,
étre assortis de bons
donnant droit a
l'attribution, a
'acquisition ou a la
souscription d'obligations
ou dautres  valeurs
mobiliéres

représentatives de
créance, ou prévoir la
facult¢ pour la Société
d'émettre des titres de
créance (assimilables ou
non) en paiement
d'intéréts dont le




versement  aurait  été
suspendu par la Société.

2. décide que les
actionnaires pourront
exercer, dans les
conditions prévues par la
loi, leur droit préférentiel
de  souscription  aux
actions et valeurs
mobili¢res & émettre en
vertu de la présente
délégation ;

3. prend acte du fait que
le Conseil
d'administration  pourra
instituer au profit des
actionnaires un droit de
souscription & titre
réductible qui s'exercera
proportionnellement aux
droits dont ils disposent
et dans la limite de leurs
demandes. En outre,
conformément a l'article
L.225-134 du Code de
commerce, si les
souscriptions & titre
irréductible et, le cas
échéant, a titre réductible
n'ont pas absorbé la
totalité d'une émission, le
Conseil d'administration
pourra utiliser, dans les
conditions fixées par la
loi et dans l'ordre qu'il
déterminera, l'une et/ou
l'autre des facultés ci-
apres : (i) répartir
librement tout ou partie
des titres non souscrits,
(ii) offrir au public tout
ou partie des titres non
souscrits, sur le marché
frangais, étranger et/ou
international ou (iii) de
manidre générale, limiter
I'émission au montant
des souscriptions regues
a la condition que celui-
ci atteigne les trois quarts
au moins de I'émission
décidée ;

4. prend acte du fait que
la présente délégation
emportera, au profit des
porteurs de  valeurs
mobiliéres donnant accés




ou susceptibles de donner
acces au capital de la
Société, renonciation de
plein droit par les
actionnaires a leur droit
préférentiel de
souscription aux actions
auxquelles les valeurs
mobilieres émises sur le
fondement de la présente
délégation pourront
donner droit ;

5. décide que les
émissions de bons de
souscription d'actions de
la  Société  pourront
également étre réalisées
par attribution gratuite
aux propriétaires des
actions anciennes, étant
précis¢ que les droits
d'attribution formant
rompus ne seront ni
négociables, ni cessibles

et les titres
correspondants seront
vendus dans les

conditions prévues a
l'article [.228-6-1 du
Code de commerce ;

7. décide que le Conseil
d'administration aura
tous  pouvoirs, avec
faculté de subdélégation
dans les conditions fixées
par la loi, pour mettre en
ceuvre la présente
délégation de
compétence, a Il'effet
notamment :

- de décider I'émission
d’actions et/ou de valeurs
mobiliéres et d'arréter les
dates, conditions et les
modalités de  toute
émission ainsi que la
forme et les
caractéristiques des
valeurs mobiliéres a
créer, y compris fixer le
montant de 1'émission,
les prix d'émission et de
souscription des actions
et/ou valeurs mobiliéres,
avec ou sans prime, leur
date de  jouissance
éventuellement




rétroactive, leur mode de
libération et, s'il y a lieu,
les modalités d'exercice
des droits attachés aux
actions ou valeurs
mobiliéres a émettre et,
notamment, arréter toutes
autres  conditions et
modalités de réalisation
de 1'émission le cas
échéant ;

- de décider, en cas
d'émission d'obligations
ou d'autres titres de
créance régis par les
articles L.228-91 et
suivants du Code de
commerce, de leur
caractére subordonné ou
non, leur taux d'intérét
(notamment intérét a taux
fixe ou variable ou a
coupon z¢éro ou indexé),
leur durée (déterminée ou
indéterminée) et prévoir,
le cas échéant, des cas
obligatoires ou facultatifs
de suspension ou de non-
paiement des intéréts, la
possibilité de réduire ou
d'augmenter le nominal
des titres et les autres
modalités d'émission (y
compris le fait de leur
conférer des garanties ou

des sliretés) et
d'amortissement (y
compris de
remboursement par

remise d'actifs de la
Société) ; le cas échéant,
fixer les conditions dans
lesquelles  ces titres
donneront  accés au
capital de la Société ;
modifier, pendant la
durée de vie des titres
concernés, les modalités
visées ci-dessus, dans le
respect des formalités
applicables ;

- de fixer les modalités
selon  lesquelles la
Sociét€¢ aura, le cas
échéant, la faculté
d'acheter ou d'échanger
en bourse, a tout moment
ou pendant des périodes




déterminées, les valeurs
mobiliéres émises ou a
émettre, en vue de les
annuler ou non, compte
tenu des dispositions
légales ;

- le cas échéant, de
prévoir la faculté de
suspendre
éventuellement l'exercice
des droits attachés a ces
titres en conformité avec
les dispositions légales et
réglementaires ;

- le cas échéant, de
déterminer et procéder a
tous ajustements destinés
a4 prendre en compte
l'incidence  d'opérations
sur le capital de la
Société ou les capitaux
propres de la Société,
notamment en cas de
modification du nominal
de l'action,
d'augmentation de capital
par incorporation de
réserves, bénéfices ou

primes, d'attribution
gratuite  d'actions, de
division ou de

regroupement de titres,
de distribution de
dividendes, réserves ou
primes ou de tous autres
actifs, d'amortissement
du capital, ou de toute
autre opération portant
sur les capitaux propres
ou sur le capital (y
compris en cas d'offre
publique et/ou en cas de
changement de contrdle),
et fixer toutes autres
modalités permettant
d'assurer, le cas échéant,
la préservation des droits
des titulaires de valeurs
mobilieres donnant accés
au capital (y compris par
voie d'ajustements en
numéraire) ;

- 4 sa seule initiative, de
procéder a toutes les
imputations sur la ou les
primes d'émission dans la
limite de ce qui est




autoris¢ par la loi,
notamment celles des
frais entrainés par la
réalisation de 1'émission,
et prélever sur le montant
des primes d'émission les
sommes nécessaires pour
porter la réserve légale
au dixieme du nouveau
capital aprés chaque
augmentation de capital ;

- de constater la
réalisation de chaque
émission et le cas
échéant procéder aux
modifications

corrélatives des statuts ;

- d'une maniére générale,
passer toute convention,
notamment pour parvenir
a la bonne fin des
émissions  envisagées,
prendre toutes mesures et
décisions et effectuer
toutes formalités utiles a
I'émission, a la cotation
et au service financier
des titres émis en vertu
de la présente résolution
ainsi qu'a l'exercice des
droits qui y sont attachés

L

8. décide que la présente
délégation conférée au
Conseil d'administration
peut étre utilisée a tout
moment. Toutefois, le
Conseil d'administration
ne pourra, sauf
autorisation préalable par
l'assemblée générale,
faire usage de la présente
délégation de
compétence a compter du
dép6t par un tiers d'un
projet d'offre publique
visant les titres de la
Société et ce jusqua la
fin de la période d'offre ;
et

9. fixe a vingt-six mois, &
compter de la date de la
présente Assemblée
Générale, la durée de
validité de la présente
délégation de




compétence.

13
2019

Décembre

L'Assemblée  Générale,
statuant aux conditions
de quorum et de majorité

requises pour les
assemblées géndrales
extraordinaires,

connaissance prise du
rapport du  Conseil
d'administration et du
rapport  spécial  des

Commissaires aux
comptes, et
conformément aux

dispositions des articles
L.225-129 et suivants du
Code de commerce,
notamment des articles
L.225-129-2, L.225-135,
L.225-136 et L.225-148
dudit Code, et aux
dispositions des articles
L.228-91 et suivants
dudit Code :

1. délégue au Conseil
d'administration, avec
faculté¢ de subdélégation
dans les conditions fixées
par la loi, sa compétence
pour décider
l'augmentation du capital
social, par I'émission (i)
d'actions de la Société,
(ii) de valeurs mobilieres
régies par les articles
L.228-91 et suivants du
Code de commerce qui
sont des titres de capital
donnant accés par tous
moyens, immédiatement
et/ou & terme, a d'autres
titres de capital de la
Société et/ou donnant
droit a [lattribution de
titres de créance ou (iii)

décide de fixer le
plafond du montant
nominal
d'augmentation de
capital de la Société,
immédiate ou A&
terme, résultant de
I'ensemble des
émissions réalisées en
vertu de la présente
délégation, est fixé a
10 millions d'euros,
étant précisé que ce
plafond est commun a
I'ensemble des
émissions
susceptibles d'étre
réalisées en vertu des
septiéme et huitiéme
résolutions soumises
a la présente
Assemblée et qu'en
conséquence le
montant nominal des
augmentations de
capital réalisées en
vertu desdites
résolutions ne pourra
pas  excéder ce
plafond. Au plafond
fixé par la présente
résolution  s'ajoutera
le montant nominal
des actions de la
Société a émettre,
éventuellement, au
titre des ajustements
effectués pour
protéger les titulaires
de droits attachés aux
valeurs mobiliéres
donnant acces a des
actions.

18 mois

Néant.




de wvaleurs mobilieres
régies par les articles
L..228-91 et suivants du
Code de commerce qui
sont représentatives d'un
droit de créance
susceptibles de donner
accés ou donnant acces,
immédiatement et/ou a
terme, a des titres de
capital de la Société ,
étant précisé que la
souscription des actions
et des valeurs mobilieres
pourra €tre opérée soit en

espéces, soit par
compensation de
créances ; il est

également précisé que les
(i) a (iii)) susvisés
peuvent étre émis a la
suite de I’émission par
une Filiale de valeurs
mobiliéres donnant accés
au capital de la Société a
émettre ;

2. décide que les
émissions objets de la
présente résolution seront
réalisées soit :

- par voie doffres au
public, telles que définies
a larticle L.411-1 du
Code  monétaire et
financier

- par voie de placement
privé vis¢ a larticle
L.411-2 du Code
monétaire et financier

en application de la
présente résolution
soumise a la présente
Assemblée Générale (ou
toute résolution de méme
nature qui lui serait
substituée pendant sa
durée de validité) ;

3. décide de fixer le
plafond du montant
nominal d'augmentation
de capital de la Société,
immédiate ou a terme,
résultant de l'ensemble
des émissions réalisées
en vertu de la présente
délégation, est fixé a 10
millions d'euros, étant




précis¢é que ce plafond
est commun a l'ensemble
des émissions
susceptibles d'étre
réalisées en vertu des
septitme et huiti¢éme
résolutions soumises a la
présente Assemblée et
qu'en conséquence le
montant nominal des
augmentations de capital
réalisées en vertu
desdites résolutions ne
pourra pas excéder ce
plafond. Au plafond fixé
par la présente résolution
s'ajoutera le montant
nominal des actions de la
Société a émettre,
éventuellement, au titre
des ajustements effectués
pour protéger les
titulaires de droits
attachés aux  valeurs
mobiliéres donnant accés
a des actions.

Les valeurs mobiliéres
donnant accés & des
actions de la Société
ainsi émises pourront
consister en des titres de
créance ou étre associées
a 1'émission de tels titres,
ou encore en permettre
I'émission comme titres
intermédiaires.

S'appliqueront pour leur
émission, pendant leur
existence et pour leur
accés a des actions, leur
remboursement ou leur
amortissement, les
dispositions  concernant
les valeurs mobiliéres de
méme nature pouvant
étre émises en vertu de la
présente Assemblée. Le
montant nominal des
titres de créance ainsi
émis ne pourra excéder
10 millions d'euros a la
date de la décision
d'émission, étant précisé
que (i) ce montant ne
comprend pas la ou les
primes de
remboursement au-
dessus du pair, s'il en
était prévu et (ii) que ce




montant est commun a
l'ensemble des titres de
créance dont I'émission
est autorisée par les
septieme et huitieme
résolutions soumises a la
présente Assemblée et
qu'en conséquence le
montant nominal des
titres de créance réalisés
en vertu des septiéme et
huitiéme résolutions ne
pourra pas excéder ce
plafond.

4. décide de supprimer le
droit  préférentiel de
souscription des
actionnaires aux actions
et valeurs mobilieres a
émettre en vertu de la
présente délégation ;

5. décide de conférer au
Conseil d'administration,
en application  des
dispositions de [article
L.225-135 alinéa 5 du
Code de commerce, la
faculté  d'instituer au
profit des actionnaires,
pendant un délai et selon
les modalités qu'il fixera
en conformité avec les
dispositions légales et
réglementaires
applicables et pour tout
ou partic d'une émission
effectuée, un délai de
priorité de souscription
ne donnant pas lieu a la
création de droits
négociables et qui devra
s'exercer
proportionnellement  au
nombre des  actions
possédées par chaque
actionnaire et qui pourra
étre éventuellement
complété par une
souscription &  titre
réductible, étant précisé
que les titres non
souscrits ainsi pourront
faire l'objet d'un
placement public en
France, a 'étranger et/ ou
sur le marché
international ;




6. décide que si les
souscriptions, y compris,
le cas échéant, celles des
actionnaires et du public,
n'ont pas absorbé Ia
totalité d'une émission, le
Conseil d'administration
pourra limiter le montant
de I'émission au montant
des souscriptions regues,
sous réserve que celui-ci
atteigne les trois quarts
au moins de I'émission
décidée, et/ou répartir
librement les titres non
SOUSCTits ;

7. prend acte du fait que
la présente délégation
emportera, au profit des
porteurs de  valeurs
mobiliéres donnant accés
ou susceptibles de donner
accés au capital de la
Société, renonciation de
plein droit par les
actionnaires a leur droit
préférentiel de
souscription aux actions
auxquelles les valeurs
mobilieres émises sur le
fondement de la présente
délégation pourront
donner droit ;

8. décide que le prix
d'émission (i) des actions
émises directement sera
au moins égal au
minimum prévu par les
dispositions législatives
et réglementaires
applicables au jour de
I'émission apres
correction, s'il y a lieu,
de ce montant pour tenir
compte de la différence
de date de jouissance et
(ii) des valeurs
mobiliéres émises en
vertu de la présente
résolution sera tel que la
somme pergue
immédiatement par la
Société, majorée, le cas
échéant, de celle
susceptible d'étre percue
ultérieurement par la
Société, soit, pour chaque
action émise en




conséquence de
I'émission de ces valeurs
mobiliéres, au moins
égale au prix d'émission
minimum défini au (i) ci-
dessus ;

9. décide que le Conseil
d'administration aura
tous  pouvoirs, avec
faculté de subdélégation
dans les conditions fixées
par la loi, pour mettre en
ceuvre la présente
délégation de
compétence, a leffet
notamment :

- de décider 1'émission
d’actions et/ou de valeurs
mobiliéres et d'arréter les
dates, conditions et les
modalités de  toute
émission ainsi que la
forme et les
caractéristiques des
valeurs mobiliéres a
créer, y compris fixer le
montant de 1'émission,
les prix d'émission et de
souscription des actions
et/ou de valeurs
mobiliéres, avec ou sans
prime, leur date de
jouissance
éventuecllement
rétroactive, leur mode de
libération et, s'il y a lieu,
les modalités d'exercice
des droits attachés aux
actions ou valeurs
mobiliéres a et,
notamment, arréter toutes
autres  conditions et
modalités de réalisation
de [1émission le cas
échéant

- de décider, en cas
d'émission d'obligations
ou dautres titres de
créance régis par les
articles L.228-91 et
suivants du Code de
commerce, de leur
caractere subordonné ou
non, leur taux d'intérét
(notamment intérét a taux
fixe ou variable ou a
coupon z€ro ou indexé),




leur durée (déterminée ou
indéterminée) et prévoir,
le cas échéant, des cas
obligatoires ou facultatifs
de suspension ou de non-
paiement des intéréts, la
possibilité de réduire ou
d'augmenter le nominal
des titres et les autres
modalités d'émission (y
compris le fait de leur
conférer des garanties ou

des siiretés) et
d'amortissement (y
compris de
remboursement par

remise d'actifs de 1la
Société) ; le cas échéant,
fixer les conditions dans
lesquelles ces titres
donneront  accés  au
capital de la Société ;
modifier, pendant la
durée de vie des titres
concernés, les modalités
visées ci-dessus, dans le
respect des formalités
applicables ;

- de fixer les modalités
selon  lesquelles la
Société aura, le cas
échéant, la faculté
d'acheter ou d'échanger
en bourse, a tout moment
ou pendant des périodes
déterminées, les valeurs
mobilieres émises ou a
émettre, en vue de les
annuler ou non, compte
tenu des dispositions
légales ;

- en cas d'émission
d’actions et/ou de valeurs
mobiliéres a l'effet de
rémunérer des titres
apportés dans le cadre
d'une offre publique
ayant une composante

d'échange (OPE),
darréter la liste des
valeurs mobiliéres

apportées a I'échange,
fixer les conditions de
I'émission, la  parité
d'échange ainsi que, le
cas échéant, le montant
de la soulte en espéces a
verser par exception aux




modalités de
détermination de prix
fixées au paragraphe 8 de
la présente délégation et
déterminer les modalités
de [I'émission dans le
cadre, soit d'une OPE,
d'une offre alternative
d'achat ou d'échange, soit
d'une  offre  unique
proposant l'achat ou
I'échange des titres visés
contre un réglement en
titres et en numéraire,
soit d'une offre publique
d'achat (OPA) ou
d'échange a titre
principal, assortie d'une
OPE ou d'une OPA a
titre subsidiaire, ou de
toute autre forme d'offre
publique conforme & la
loi et la réglementation
applicables & ladite offre
publique, de constater le
nombre de titres apportés
a I’échange et inscrire au
passif du bilan & un
compte « prime d’apport
», sur lequel porteront
tous les droits des
actionnaires, la
différence entre le prix
d’émission  des titres
nouveaux et leur valeur
nominale ;

- le cas échéant, de
prévoir la faculté¢ de
suspendre
éventuellement l'exercice
des droits attachés a ces
titres en conformité avec
les dispositions légales et
réglementaires ;

- le cas échéant, de
déterminer et procéder a
tous ajustements destinés
4 prendre en compte
l'incidence  d'opérations
sur le capital de la
Société ou les capitaux
propres de la Société,
notamment en cas de
modification du nominal
de I'action,
d'augmentation de capital
par incorporation de
réserves, bénéfices ou




primes, d'attribution
gratuite  d'actions, de
division ou de
regroupement de titres,
de distribution de
dividendes, réserves ou
primes ou de tous autres
actifs, d'amortissement
du capital, ou de toute
autre opération portant
sur les capitaux propres
ou sur le capital (y
compris en cas d'offre
publique et/ou en cas de
changement de contréle),
et fixer toutes autres
modalités permettant
d'assurer, le cas échéant,
la préservation des droits
des titulaires de valeurs
mobiliéres donnant acces
au capital (y compris par
voie d'ajustements en
numéraire) ;

- a sa seule initiative, de
procéder a toutes les
imputations sur la ou les
primes d'émission dans la
limite de ce qui est
autoris¢ par la loi,
notamment celles des
frais entrainés par la
réalisation de I'émission,
et prélever sur le montant
des primes d'émission les
sommes nécessaires pour
porter la réserve légale
au dixieme du nouveau
capital aprés chaque
augmentation de capital ;

- de constater la
réalisation de chaque
émission et le cas
échéant procéder aux
modifications

corrélatives des statuts ;

- d'une maniere générale,
passer toute convention,
notamment pour parvenir
4 la bonne fin des
émissions  envisagées,
prendre toutes mesures et
décisions et effectuer
toutes formalités utiles a
I'émission, & la cotation
et au service financier
des titres émis en vertu




de la présente résolution
ainsi qu'a l'exercice des
droits qui y sont attachés

»

10. décide que Ia
présente délégation
conférée au  Conseil
d'administration peut étre
utilisée a tout moment.
Toutefois, le Conseil
d'administration ne
pourra, sauf autorisation
préalable par I'assembliée
générale, faire usage de
la présente délégation de
compétence & compter du
dépot par un tiers d'un
projet d'offre publique
visant les titres de la
Société et ce jusqu'a la
fin de la période d'offre ;
et

11. fixe a dix-huit mois, a
compter de la date de la
présente Assemblée
Générale, la durée de
validité de la présente
délégation de
compétence.

- Indication du choix fait de l'une des deux modalités d'exercice de la Direction Générale
prévues a I'article L. 225-51-1 du Code de commerce

Depuis I'Assemblée Générale du 17 janvier 2018, Monsieur Valery LE HELLOCO assume la fonction de
Président du Conseil d'Administration et celle de Directeur Général.

B. Informations relatives a la rémunération des organes de direction d’administration
1. Informations visées par l'article L. 225-37-3 du Code de commerce

Rémunération totale et les avantages de toute nature versés par la Société durant I'exercice 2019 a chaque
mandataire social de la Société (description en distinguant les éléments fixes, variables et exceptionnels
composant ces rémunérations et avantages ainsi que les critéres en application desquels ils ont été calculés
ou les circonstances a la suite desquelles ils ont été attribués, en faisant référence, le cas échéant, aux
résolutions votées dans les conditions prévues a l'article L.225-82-2 du Code de commerce)

- Mention, s'il y a lieu, de l'application des dispositions du second alinéa de l'article L.225-83

- Mention des engagements de toute nature pris par la Société au bénéfice de ses mandataires
sociaux, correspondant a des éléments de rémunération, des indemnités ou des avantages dus ou
susceptibles d'étre dus a raison de la prise, de la cessation ou du changement de leurs fonctions ou
postérieurement a l'exercice de celles-ci, notamment les engagements de retraite et autres
avantages viagers.




Aucune rémunération n'a été servie aux mandataires sociaux au cours de la période, ni fixe, ni variable, ni
différé, ni aucun avantage de quelque nature que ce soit.

C. Situation des mandats des Commissaires aux Comptes
Le mandat des Commissaires aux Comptes de la Société a expiré lors de I’ Assemblée Générale appelée &
statuer sur les comptes clos le 31 décembre 2018. Le non-renouvellement de leur mandat a été voté lors de
I’Assemblée Générale Ordinaire et Extraordinaire du 13 décembre 2019. La Société ne remplit pas les
nouveaux critéres légaux depuis les 3 derniers exercices.

Paris le 19 juillet 2020,

Le Président Directeur Général



SOCIETE ANONYME IMMOBILIERE PARISIENNE
DE LA PERLE ET DES PIERRES PRECIEUSES
Société anonyme au capital de 1.170.000 euros
Siége social : 38, rue Croix des Petits Champs - 75001 Paris
308 410 547 RCS PARIS

EXPOSE DE LA SITUATION

Nous vous prions de trouver ci-dessous 1’exposé de I'analyse objective et exhaustive de I’évolution des affaires, des
résultats et de la situation financiére de la Société et du Groupe, notamment la situation d’endettement, au regard
du volume et de la complexité des affaires (incluant les renvois aux montants indiqués dans les comptes annuels et
des explications supplémentaires y afférentes)

Durant I'exercice clos le 31 décembre 2019, la Société n'a eu aucune activité. Son chiffre d'affaires s'éléve a 0 euros.

Situation d'endettement 31.12.2019 31.12.2018
Total des dettes 2 608 968 € 2591245 €
Capitaux propres 1744713 € 1842285€
Ratio 149,53 % 140,65 %
Chiffre d'affaires 0€ 0€

Ratio N/A% N/A%
Actif circulant brut 929 311 € 1009 161 €
Ratio 280,74 % 256,77%

- Situation de la Société durant I’exercice écoulé

Les comptes de l'exercice clos le 31 décembre 2019 font ressortir une perte nette comptable de (97 572) Euros, contre
une perte nette comptable de (103 863) Euros pour l'exercice précédent.

Les capitaux propres de notre Société s'élévent & un montant positif de 1 744 713 Euros, contre 1 842 285 Euros pour
l'exercice précédent.

Notre chiffre d'affaires s'éleve a 0 Euros, comme a ’issue de l'exercice précédent.
Les produits d'exploitation s'élévent a 0 Euros, contre 29.214 Euros l'exercice précédent.

Les charges d'exploitation s'élévent a 60 945 Euros, contre 121 357 Euros pour l'exercice précédent, ce qui engendre
cette année un résultat d'exploitation de (60 945) Euros, contre (92 143) Euros l'année précédente.

Le résultat financier est égal a (36 627) Euros, contre (11 720) Euros pour l'exercice précédent.
Le résultat courant avant impéts s'éléve a (97 572) Euros, contre (103 863) Euros lors de I'exercice précédent.
Le résultat exceptionnel s'éléve donc a 0 Euros, contre 0 Euros pour l'exercice précédent.

Le résultat net s'éléve a (97 572) Euros, contre (103 863) Euros pour I'exercice précédent.

- Evolution prévisible de la situation de la Société

Compte tenu de la vacance de ces locaux, d’une nécessité de prévoir de lourds travaux de rénovation et du manque
de financement, la Société est confrontée a une difficulté de trésorerie temporaire.
Comme indiqué précédemment aucune nouvelle opération immobiliére nouvelle n’a été engagée.



Pour préserver ses intéréts, la Société a fait appel a ses actionnaires et dans le cadre d’une convention de compte
courant, elle a bénéficié d’un apport en plusieurs tranches pour un montant total au 30 juin 2021 de 545.000 euros.

La Société souhaite pour autant développer un programme d’investissement immobilier et en particulier poursuivre
des acquisitions au Pérou en fonction des opportunités.

L’opération immobiliére de Boulogne-Billancourt demeure bloquée. L’affaire est devenue contentieuse et est en
I’attente de jugement

- Evénements importants survenus depuis la cl6ture de I’exercice

Il est rappelé que dans le cadre d’une opération immobiliére au Pérou, la Société a au cours de I’exercice précédent
(2018):

- Acquis aupres de EEM par un contrat de cession de créances une créance de 3.782.605 € sur la société SOUMAYA
de droit péruvien ;

- Créé une filiale de droit portugais, GRANDIDIERITE SGPS, détenue & 100%, la créance ci-dessus étant apportée
en nature pour constituer le capital.

La sociét¢ GRANDIDERITE SGPS a acquis 85% des titres de la société de droit péruvien AGAU portés
précédemment pour son compte par un tiers. Puis par augmentation de capital de la société AGAU,
GRANDIDIERITE SGPS a apporté la créance citée précédemment a AGAU.

Il a été consenti au minoritaire qui détient 15% une option jusqu’au 31 décembre 2021 pour acquérir 1.703.449 titres
(10% des titres AGAU) pour un prix de 521 0000 USD. Cette option n’a pas ¢été levée au cours de I’exercice clos au
31/12/2019

AGAU a acquis 100% des titres de la société de droit péruvien SOUMAYA portés précédemment pour son compte
par un tiers. Puis par augmentation de capital de la société SOUMAYA, AGAU a apporté la créance citée
précédemment 8 SOUMAYA, créance qui s’est des lors trouvée éteinte.

La société SOUMAYA a acquis au mois de mai 2018 a Lima un ensemble immobilier d’une valeur de 3,7 M€ aux
fins de percevoir des revenus locatifs. La mise en location des premiers lots était prévue fin 2019. La pandémie liée
au COVID 19 (Etat d’urgence + confinement au Pérou) a empéché la commercialisation des premiers lots. Celle-ci
doit reprendre sur [’exercice 2021,

AGAU a acquis 100% du capital et des droits de vote d’une société ESPALMADOR de droit péruvien en vue de
pouvoir loger un futur investissement s’il venait a se présenter au Pérou. Aucune acquisition immobiliére n’a été
réalisée sur I’exercice 2019 avec cette structure.

La crise sanitaire liée a I’épidémie de COVID 19 n’a pas permis a la Société de mettre en place sereinement son plan
d’action.
La Société espére retrouver une croissance sur 2021.

S'agissant de notre filiale SNC Croix des Petits Champs, les locaux doivent faire I'objet d'une relocation aprés une
rénovation compléte. Les lots 3, 8, 9, 12, 13 ont été récupérés en 2018, le lot 73 en 2020 et lot 74 en 2021.
Nous avons [’opportunité de les regrouper et dans le cadre d’une rénovation compléte, compte tenu de leur état, de
proposer un lot homogéne de qualité mieux valorisé.

- Actionnariat

Au 31 décembre 2019, la société Electricité et Eaux de Madagascar (anciennement Viktoria Invest) détient plus
de deux tiers du capital et des droits de vote de la Société.



Les principaux actionnaires de la société SAIPPPP au 31 décembre 2018 et 31 décembre 2019 sont les suivants :

2019 2018
Nombre | Pourcentage |Droits de| Pourcentage| Nombre | Pourcentage |Droits de| Pourcentag
d'actions| de capital vote des droits | d'action | de capital vote e

de votes s des droits

Electricité | 28.997 | 96,66% 28.997 | 96,66% 28.997 | 96,66% 57.994 96,80%
et Eaux de
Madagascar|

La participation des‘grincipaux actionnaires au 31 décembre 2019 a été établie sur la base de 30.000 actions.
L’adoption de la 10°™ résolution par les actionnaires a I’AGE du 13 décembre 2019 a validé la suppression du
droit de vote double statutaire et modification cortélative de P’article 24 — 4° des statuts,

- Indication des modifications intervenues au cours de l'exercice

Les 30.000 actions qui constituent le capital de la société SAIPPPP font l'objet de transactions sur le marché
Euronext Access Paris (code ISIN FR 0006859039).

Au cours de l'exercice, des échanges de titres ont été extrémement ténus et le nombre de séances de cotation
tres réduits.

- Indication du nom des sociétés contrdlées et la part du capital de la Société qu'elles détiennent

SAIP détient 198 parts sociales dans la société SNC Paris Croix des Petits Champs soit 99 % du capital et des
droits de vote.

SAIP détient la totalité des titres de la société GRANDIDIERITE SGPS, société de droit portugais, soit 100 %
du capital et des droits de vote de ladite société.

Informations fiscales

Aucune charge non déductible n’a été enregistrée au cours de I’exercice 2019.

Aucun dividende n’a été versé en 2020 au titre de ’exercice 2019, en 2019 au titre de ["exercice 2018 et en 2018au
titre de I’exercice 2017.

- Modifications apportées au mode de présentation des comptes annuels
Les comptes de l'exercice 2019 sont établis conformément a la réglementation comptable frangaise en vigueur.

Les principes comptables retenus pour l'élaboration des comptes sociaux de I'exercice 2019 sont identiques a ceux
de 2018. Plus exactement, la société applique le réglement ANC 2014-03 relatif au plan comptable général.

Nous vous prions d’agréer, Cher actionnaires, ’expression de nos sentiments distingués.

Le Conseil d'Administration
Valery Le Helloco, Président du Conseil
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NOTICE

Important : Un Actionnaire qui ne peut assister a I'assemblée peut retourner ce formulaire de I'une des fagons suivantes :

i) en le remettant au président de I'assemblée pour toutes les résolutions : il doit cocher la case puis dater et signer le formulaire sans remplir les parties Il et lll
ii) en le faisant parvenir a la société avec indication d'un vote par correspondance : il doit cocher la case lllsremplir la partie Ili- puis dater et signer le formulaire sans remplir les parties @& Z
jiif) en donnant la procuration & un Actionnaire, & son conjoint ou & son partenaire pacsé : il doit cocher la case |l, remplir les indications quant a I'identité du mandataire en partie Ii dater et signer le formulaire ;

iv) en donnant la procuration a un Actionnaire, son conjoint ou son partenaire pacsé pour toutes les résolutions, sauf celles sur lesquelles I'Actionnaire a voté par correspondance : il doit cocher les cases H et lllvoter sur les
résolutions figurant a la partie 1l 4 son gré, compléter l'indication du mandataire dans la partie Il puis dater et signer e formulaire sans remplir la partie CE

v) en le remettant au président de I'assemblée pour toutes les résolutions sauf celles sur lesquelles I'Actionnaire a voté par correspondance : il doit cocher les cases | et Il ¢ voter sur les résolutions figurant a la partie Ill & son
gré, puis dater et signer le formulaire sans remplir ia partie Il

Dans tous les cas, les informations concernant l'indentification de I'Actionnaire, le nombre de titres qu'il détient, et le cas échéant, l'identité du signataire, doivent étre complétées en bas du formulaire

RAPPEL

Le présent formulaire peut étre utilisé pour chaque résolution soit pour un vote par correspondance, soit pour un vote par pro curation
1l peut étre donné procuration pour voter au nom du signataire & un mandataire désigné dans les conditions de I'article L.225-106 du code de commerce dont les dispositions sont reproduites ci-dessous.

Si des résolutions nouvelles étaient présentées a 'assemblée, le signataire a la faculté soit d'exprimer dans le présent for mulaire sa volonté de s'abstenir, soit de donner mandat au président de I'assemblée ou & un mandataire
désigné dans les conditions de I'article L.225-106 du code de commerce.

Le présent formulaire de vote vaut pour les assemblées successives convoquées avec le méme ordre du jour.

DISPOSITIONS LEGALES
Article L. 225-106

1. Un Actionnaire peut se faire représenter par un autre Actionnaire, par son conjoint ou par le partenaire avec lequel il a conclu un pacte civil de solidarité
Il peut en outre se faire représenter par toute autre personne physigue ou morale de son choix :
1° Lorsque les actions de la société sont admises aux négociations sur un marché réglementé ;

2° Lorsque les actions de la société sont admises aux négociations sur un systeme multilatéral de négociation soumis aux disp ositions du Il de I'article L, 433-3 du Code monétaire et financier dans les conditions prévues par

le réglement général de I'Autorité des marchés financiers, figurant sur une liste arrétée par I'autorité dans des conditions fixées par son réglement général, et que les statuts le prévoient

Il. Le mandat ainsi que, le cas échéant, sa révocation sont écrits et communiqués a la société. Les conditions d'application du présent alinéa sont précisées par décret en Conseil d'Etat.

Il Avant chaque réunion de I'assemblée générale des Actionnaires, le président du conseil d'administration ou le directoire, selon le cas, peut organiser la cons ultation des Actionnaires mentionnés a l'article L. 225-102 afin de leur
permettre de désigner un ou plusieurs mandataires pour les représenter a I'assemblée générale conformément aux dispositions du présent article

Cette consultation est obligatoire lorsque, les statuts ayant été modifiés en application de l'article L. 225-23 ou de l'article L. 225-71, 'assemblée générale ordinaire doit nommer au conseil d'administration ou au conseil de
surveillance, selon le cas, un ou des salariés Actionnaires ou membres des conseils de surveillance des fonds communs de placement d'entreprise détenant des actions de la société

Cette consultation est également obligatoire lorsque I'assemblée générale extraordinaire doit se prononcer sur une modification des statuts e n application de l'article L. 225-23 ou de l'article L. 225-71.

Les clauses contraires aux dispositions des alinéas précédents sont réputées non écrites

Pour toute procuration d'un Actionnaire sans indication de mandataire, le président de |'assemblée générale émet un vote favo rable & I'adoption des projets de résolution présentés ou agréés par le conseil d'administration ou le

directoire, selon le cas, et un vote défavorable a I'adoption de tous les autres projets de résolution. Pour émettre tout autre vote, I'Actionnaire doit faire choix d'un mandataire qui accepte de voter dans le sens indiqué par le
mandant.
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SAIPPPP

DEMANDE D’ENVOI DE DOCUMENTS ET RENSEIGNEMENTS

(VISES AUX ARTICLES R.225.81 ET R.225-83 DU CODE DE COMMERCE)
ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE DU 12 AOUT 2021

La plupart de ces documents et renseignements ont fait ’objet d 'une publication sur le
site internet de la Société Immobiliére Parisienne de la Perle et des Pierres Précieuses
WWW.Saipppp-£roup.com

Je soussigné (e) :

......................................................................................................................................

......................................................................................................................................

.........................................................................................................................................

Propriétaire de .......c.cccevercerenerresrecnnnnnen. Actions

demande que me soient adressés les documents et renseignements visés a I’article R.225-83 du
Code de Commerce.

Fait 4 rcoarnsmnnasle saaanumassmnaiini 2021

(Signature)

Société Anonyme au capital de 1,170,000 € - RCS PARIS B 308 410 547 — Siret 308 410 547 00035
Siége social : 38 rue Croix des Petits Champs — 75001 PARIS - ‘& 018716 72 26
c-mail : assembieeencrale-saipppp@eem-group.com - Site Internet : www.saipppp-group.com






SAIPPPP

SOCIETE ANONYME IMMOBILIERE PARISIENNE
DE LA PERLE ET DES PIERRES PRECIEUSES

Société anonyme au capital de 1.170.000 euros
Siége social : 38, rue Croix des Petits Champs
75001 PARIS
N° RCS : Paris B 308 410 547

Rapport spécial du Président
sur les conventions réglementées

Assemblée générale d'approbation des comptes
de l'exercice clos le 31 décembre 2019



SAIPPPP S.A

Société anonyme au capital de 1.170.000 euros

Rapport spécial Président

sur les conventions réglementées

Exercice clos le 31 décembre 2019

A 'assemblée générale de la société SAIPPPP,

En notre qualité de Président de votre société, nous vous présentons notre rapport sur les conventions
réglementées.

Il nous appartient de vous communiquer, sur la base des informations qui nous ont été données, les
caractéristiqgues et les modalités essentielles ainsi que les motifs justifiant de [lintérét pour la société
des conventions dont nous avons été avisés ou que nous aurions découvertes a l'occasion de notre
mission, sans avoir a nous prononcer sur leur utilité et leur bien-fondé ni a rechercher [lexistence
d'autres conventions. Il vous appartient, selon les termes de l'article R. 225 -31 du Code de commerce,
d'apprécier l'intérét qui s'attachait a la conclusion de ces conventions en vue de leur approbation.

Par ailleurs, il nous appartient, le cas échéant, de vous communiquer ies informations prévues a l'article
R. 225-31 du Code de commerce relatives a I'exécution, au cours de I'exercice écoulé, des conventions
déja approuvées par 'Assemblée générale.

Nous avons mis en ceuvre les diligences que nous avons estimé nécessaires au regard de la doctrine
professionnelle de la Compagnie nationale des commissaires aux comptes relative a cette mission. Ces
diligences ont consisté a vérifier la concordance des informations qui nous ont été données avec les
documents de base dont elles sont issues.

Conventions soumises a l'approbation de I'Assemblée générale
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Conventions autorisées et conclues au cours de l'exercice écoulé:

Il existe une convention autorisée et conclue au cours de I'exercice écoulé a soumettre & I'approbation de I'Assemblée générale en
application des dispositions de l'article L. 225-38 du Code de commerce.

1.  Avec la société GRANDIDIERITE

Personne concernée :

Monsieur Valéry Le Helloco représentant de la Société en qualité de président de la société Grandidiérite et Président Directeur
Général de la sociét¢ SAIPPPP.

Nature, objet et modalités :

Le Conseil d'administration a autorisé des avances en compte-courant a la société Grandidiérite. Ces avances sont rémunérées au taux
des avances déductibles avant une franchise de 200 €.

A la cloture de l'exercice, le compte courant Grandidiérite présente un solde créditeur de 10.000 €.

La Société a enregistré en charges financiéres un montant de 0 € au titre de cette convention.

Conventions approuvées au cours d'exercices antérieurs :

1. Avec la société CROIX DES PETITS CHAMPS, S.N.C.

Personne concernée :

Monsieur Valéry Le Helloco représentant de la Société en qualité de gérant de la SNC Croix des petits champs et Président Directeur
Général de la société SAIPPPP.

Nature, objet et modalités :

Le Conseil d'administration a autorisé des avances en compte-courant a la SNC Croix des Petits Champs. Ces avances sont
rémunérées sur la base d'un taux annuel de 1,32 % fiscalement déductible.

A la cldture de I'exercice, le compte courant SNC Croix des Petits Champs présente un solde créditeur de 921.533,14 €.

La Société a enregistré en charges financiéres un montant de 12.297,87 € au titre de cette convention.
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2. Avec la société ELECTRICITE ET EAUX DE MADAGASCAR (anciennement VIKTORIA INVEST, S.A.)

Personnes concernées :

Monsieur Valéry Le Helloco, Président de la société ELECTRICITE ET EAUX DE MADAGASCAR et de SAIPPP ; Mesdames
Anne-Claire Le Fleche, Sandrine Bonniou, Marie-Frangoise Pech De Laclause, administratrices de la société ELECTRICITE ET
EAUX DE MADAGASCAR et de SAIPPPP ; la société ELECTRICITE ET EAUX DE MADAGASCAR, actionnaire détenant en
outre plus de 10 % du capital de votre société.

Nature, objet et modalités :

Selon la décision du Conseil d'administration du 14 mai 2002, la société ELECTRICITE ET EAUX DE MADAGASCAR a conclu
une convention de trésorerie avec la Société. Les sommes mises a disposition portent intéréts sur la base d'un taux annuel de 1,32 %
fiscalement déductible.

A la cloture de I'exercice, les avances versées 8 ELECTRICITE ET EAUX DE MADAGASCAR s'élevaient a 1.648.838,19 €.
La société a enregistré en charges financiéres un montant de 21.819,36 € au titre de cette convention.

3. Au titre de la domiciliation dans les locaux d’ELECTRICITE ET EAUX DE MADAGASCAR
(anciennement VIKTORIA INVEST SA)

Cette charge d'exploitation s'éléve a 1.600 euros HT au 31 décembre 2019.

4. Au titre de management fees

La charge d'exploitation s'é1éve a 10.000 euros HT versés a ELECTRICITE ET EAUX DE MADAGASCAR en 2019.

Fait & Paris, le 19 juillet 2020

Le Président

Valéry Le Helloco



