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INDKALDELSE TIL EKSTRAORDINAR GENERALFORSAMLING
VICTORIA PROPERTIES A/S
(CVR-NR. 55 66 00 18)

Der indkaldes hermed til ekstraordinaer generalforsamling i Victoria Properties A/S, CVR-nr. 55 66 00

18 ("Selskabet"). Generalforsamlingen afholdes elektronisk via Microsoft Teams

mandag den 9. august 2021 kl. 9.00

Baggrunden for indkaldelse til ekstraordinaer generalforsamling er beslutning om gendringer i Selskabets

vedtaegter.

Af hensyn til planleegningen og fremsendelse af e-mail med link til deltagelse bedes du tilmelde dig, séfremt

du gnsker at deltage i generalforsamlingen. Tilmelding kan ske til info@victoriaproperties.dk senest

torsdag d. 5. august 2021. Nar vi har modtaget din tilmelding, sender vi efterfglgende en
bekraeftelsesmail, som indeholder et link til brug for at kunne logge pad den elektroniske generalforsamling

via Microsoft Teams.

Den ekstraordinzere generalforsamling indkaldes med fglgende dagsorden:

Udpegelse af dirigent

Forslag om zendring af Selskabets navn

Forslag om aendring af Selskabets formal

Forslag om kapitalnedsaettelse til deekning af tab ved aendring af stykstgrrelsen pd Selskabets aktier

Forslag om ophaevelse af Praeferenceaktieklassen

o kA W=

Forslag om at bemyndige bestyrelsen til at forhgje aktiekapitalen ved enten kontant indbetaling med

fortegningsret for eksisterende aktionzerer eller ved kontant indbetaling, apportindskud eller gaeldskonvertering

uden fortegningsret for eksisterende aktionaerer

7. Forslag om at bemyndige bestyrelsen til at afholde generalforsamlinger helt eller delvist elektronisk

8. Forslag om at bemyndige bestyrelsen til at forhgje aktiekapitalen inden 31. december 2021 ved at udstede aktier

for op til nominelt DKK 200 mio. til favgrkurs med fortegningsret for eksisterende investorer ved kontant

indbetaling.
9. Forslag om bemyndigelse til dirigenten
10.  Eventuelt


mailto:info@victoriaproperties.dk

frlll
VICTORIA

PROPERTIES

Ad punkt 1

Bestyrelsen foreslar, at Nick Winther (ROOF Management) veelges som dirigent.

Ad punkt 2
Bestyrelsen foreslar, at Selskabets navn i afsnit 1.1 i vedtaegterne aendres til fglgende:

"Selskabets navn er Hometown A/S.”

Derudover indebzerer forslaget, at vedtaegterne i gvrigt konsekvensrettes, jf. reviderede udkast til vedtaegter,

som er vedhaftet denne indkaldelse.

Ad punkt 3

Bestyrelsen foresldr, at Selskabets formal i afsnit 2.1 i vedteegterne eendres til falgende:

"Selskabets formdl er at skabe et afkast til selskabets investorer ved investering i fast ejendom,
herunder bade direkte og indirekte via kapitalinteresser i datterselskaber eller i andre ejendomsfonde
eller -selskaber, ved at drive online portaler, og ved at investere i, udvikle, udleje og administrere
bolig- og erhvervsudlejningsejendomme, samt anden investeringsvirksomhed, som efter bestyrelsens
skgn er besleegtet hermed. Dette kan inkludere udl&nsvirksomhed, investeringer i fordringer,

veerdipapirer, ejendomme samt pantebreve i denne sammenhaeng.”

Ad punkt 4

Bestyrelsen stiller forslag om at nedsaette selskabskapitalen fra nominelt DKK 18.657.432 til nominelt DKK
9.328.716, til deekning af tab, ved aendring af stykstgrrelsen pd Selskabets aktier fra nominelt DKK 1 til
nominelt DKK 0,50 pr. aktie.

Som falge heraf foreslds vedtaegternes afsnit 3.1 aendret til fglgende:

“Selskabets aktiekapital udggr nominelt DKK 9.328.716 og er fordelt pd aktier & nominelt DKK

0,50 eller multipla heraf. Hver aktie pd nominelt DKK 0,50 giver én stemme.”

Derudover indebeerer forslaget, at vedtaegterne i gvrigt konsekvensrettes, jf. reviderede udkast til vedteegter,

som er vedhaeftet denne indkaldelse.

Ad punkt 5

Bestyrelsen foresldr, at Selskabets Preeferenceaktieklasse ophaeves, sd der fremover kun bestdr én

kapitalklasse for Selskabets aktiekapital med de rettigheder og forpligtelser, som fglger af udkast til

reviderede vedtaegter. Kapitalklassen "Praeferenceaktier” udgdr derved af Selskabets vedtaegter. Hele den
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eksisterende aktiekapital er aktuelt fordelt pd Stamaktier, som er den fortsaettende aktieklasse.

Som fglge af forslaget udgdr afsnit 4-4.1 og afsnit 7.1 i de geeldende vedteegter og g@vrige

vedtaegtsbestemmelser bliver omnummereret, ligesom der vil vaere konsekvensrettelser i de geeldende

vedtaegter som reflekteret i det reviderede udkast til vedtaegter, der er vedhaeftet denne indkaldelse.

Ad punkt 6

Bestyrelsen foreslar, at bestyrelsens eksisterende bemyndigelse til at forhgje aktiekapitalen ved udstedelse

af praeferenceaktier, i de geeldende vedtaegters afsnit 5 -5.3, erstattes af en ny bemyndigelse til at forhgje

aktiekapitalen ved udstedelse af aktier, der indssettes som nyt afsnit 4-4.5 i vedtaegterne:

"4,

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

BEMYNDIGELSER TIL UDVIDELSE AF AKTIEKAPITALEN

Bestyrelsen er bemyndiget til i perioden indtil 1. august 2026 at forhgje selskabets aktiekapital
ad én eller flere gange, ved udstedelse af aktier, med indtil i alt nominelt DKK 5.000.000.000. De
hidtidige aktionzerer skal have fortegningsret til tegning af det belgb, hvormed aktiekapitalen
forhgjes. Forhgijelsen af aktiekapitalen skal ske ved kontant indbetaling til en tegningskurs, der ikke

er lavere end markedskurs.

Bestyrelsen er bemyndiget til i perioden indtil 1. august 2026 at forhgje selskabets aktiekapital
ad én eller flere gange, ved udstedelse af aktier, med indtil i alt nominelt DKK 5.000.000.000. De
hidtidige aktionaerer skal ikke have fortegningsret til tegning af det belgb, hvormed aktiekapitalen
forhgjes. Forhgjelse af aktiekapitalen kan ske ved kontant indbetaling eller pd anden made,
herunder ved konvertering af gaeld eller som vederlag for indskud af andre veerdier end

kontanter. Forhgjelsen skal i alle tilfelde ske til en kurs, der ikke er lavere end markedskurs.

De kapitalforhgjelser som bestyrelsen er bemyndiget til at foretage i henhold til punkt 4.1 og 4.2
kan ikke overstige samlet nominelt DKK 5.000.000.000.

Vilkdrene for aktietegningen fastseettes i gvrigt af bestyrelsen. Bestyrelsen er endvidere
bemyndiget til at foretage de aendringer i vedteegterne, som matte veere ngdvendige som falge

af bestyrelsens udnyttelse af ovenstdende bemyndigelser.

De nye aktier skal veere omsaetningspapirer og noteres pd navn i selskabets ejerbog. Der skal
ikke geelde indskraenkninger i de nye aktiers omseettelighed, og ingen aktionser skal veere
forpligtet til at lade sine aktier indlgse helt eller delvist. Bestyrelsen fastseetter det tidspunkt, fra
hvilket aktierne skal baere udbytte, dog skal aktierne senest baere udbytte fra det regnskabsar,
der faolger efter kapitalforhgjelsen. De nye aktier skal vaere underlagt samme regler om
fortegningsret, som geelder for de hidtidige aktier. Kapitalforhgjelsen skal ske ved fuld
indbetaling.”

Ad punkt 7
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Bestyrelsen foresldr, at der gives bemyndigelse til bestyrelsen til at beslutte, at generalforsamlinger afholdes helt

eller delvist elektronisk ved at indsaette et nyt punkt 11-11.4 i vedteegterne:

"11. ELEKTRONISK GENERALFORSAMLING

11.1 Bestyrelsen er bemyndiget til at beslutte, at generalforsamlinger afholdes helt eller delvist

elektronisk.

11.2  Bestyrelsen skal sgrge for, at elektroniske generalforsamlinger afvikles pd betryggende vis,
og skal sikre, at det anvendte system er indrettet, sd lovgivningens krav til afholdelse af

generalforsamling opfyldes.

11.3  Via egen opkobling tilslutter aktionzererne sig et virtuelt forum, hvor generalforsamlingen
afholdes. Bestyrelsen fastsaetter de nzermere krav til de elektroniske systemer, som
anvendes ved elektronisk generalforsamling. Aktionaererne afholder selv eventuelle egne

omkostninger til brug for deres deltagelse i elektronisk generalforsamling.

11.4 I indkaldelsen til den elektroniske generalforsamling angives hvorledes tilmelding sker, samt
hvor aktionzererne kan finde oplysninger om fremgangsmaden i forbindelse med

generalforsamlingen.”

Som fglge af forslaget omnummereres punkt 11 i de geeldende vedteegter og efterfalgende
vedteegtsbestemmelser, ligesom der vil veere konsekvensrettelser i de geeldende vedtaegter som reflekteret

i det reviderede udkast til vedteegter, der er vedhaeftet denne indkaldelse.

Ad punkt 8

Forslag om at bemyndige bestyrelsen til at forhgje aktiekapitalen inden 31. december 2021 ved at udstede
aktier for op til nominelt DKK 200 mio. til favgrkurs med fortegningsret for eksisterende investorer ved kontant

indbetaling.

Ad punkt 9

Bestyrelsen foresldr, at dirigenten med substitutionsret bemyndiges til at anmelde det vedtagne og foretage de

aendringer heri, som Erhvervsstyrelsen matte kraeve foretaget som betingelse for registrering eller godkendelse.

Ad punkt 10

Intet til behandling
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Udkast til reviderede vedtaegter i clean-version, samt en compare-version, der afspejler de foresldede
andringer i henhold til dagsordenens punkt 2-7, er tilgeengelig via aktionaerportalen pd Selskabets

hjemmeside www.victoriaproperties.dk fra den 16. juli 2021.

Generelle oplysninger
Aktiekapitalen i Victoria Properties A/S udggr nominelt DKK 18.657.432, og hvert aktiebelgb p& nominelt

DKK 1 giver én stemme pd generalforsamlingen.
Dagsordenen og de fuldstaendige forslag er indeholdt i denne indkaldelse.

Denne indkaldelse, herunder dagsordenen og de fuldsteendige forslag, samt brevstemme- og
fuldmagtsblanketter er den 16. juli 2021 sendt pr. e-mail til de navnenoterede aktionzerer, der har

fremsat begaering herom, samt offentliggjort pd Selskabets hjemmeside www.victoriaproperties.dk og i

Erhvervsstyrelsens IT-system. Indkaldelsen opsaettes endvidere via Selskabets aktieudstedende

pengeinstitut.

Vedtagelseskrav
Der geelder fglgende vedtagelseskrav for forslagene, der skal vaere opfyldte for, at forslagene kan

anses som vedtaget:

Forslagene under dagsordenspunkterne 2-8 skal tiltraedes af mindst 2/3 sdvel af de stemmer, som

er afgivet, som af den del af selskabskapitalen, der er repraesenteret pad generalforsamlingen.

-0 -

For at kunne deltage i generalforsamlingen og afgive sin stemme skal fglgende procedurer fglges:

Registreringsdato
Aktionzerernes ret til at afgive stemme pd generalforsamlingen eller afgive brevstemme fastsaettes i

forhold til de aktier, aktionaererne besidder pé registreringsdatoen.
Registreringsdatoen er mandag d. 2. august 2021.

Kun de personer, der pd registreringsdatoen den 2. august 2021 er aktionzerer i Selskabet, har ret til
at deltage i og stemme pa generalforsamlingen, bemaerk dog nedenfor om aktionaerernes rettidige

anmodning om adgangskort.

Ved udlgb af registreringsdatoen opggres de aktier, som hver af Selskabets aktionzerer besidder pd
registreringsdatoen. Opggrelsen sker pd baggrund af stedfundne noteringer af aktier i ejerbogen samt
behgrigt dokumenterede meddelelser til Selskabet om erhvervelse af aktier, der endnu ikke er indfgrt

i ejerbogen, men som er modtaget af Selskabet inden udlgbet af registreringsdatoen.
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Tilmelding

Tilmelding til generalforsamlingen skal ske til info@victoriaproperties.dk senest torsdag d. 5. august

2021. Ved tilmelding skal angives depotnummer. N&r vi har modtaget din tilmelding, sender vi
efterfglgende en bekraeftelsesmail, som indeholder et link til brug for at kunne logge pa den elektroniske

generalforsamling via Microsoft Teams.

Fuldmagt
Aktionaerer har tillige mulighed for at afgive fuldmagt, hvis aktionzeren for eksempel er forhindret i at

deltage i generalforsamlingen.

Fuldmagter kan afgives elektronisk  via  investorportalen pa  Selskabets  hjemmeside

www.victoriaproperties.dk. Fuldmagter kan ogsd afgives skriftligt ved brug af fuldmagtsblanketten, som
er vedhaeftet denne indkaldelse. Udfyldte og underskrevne blanketter skal vaere modtaget af Selskabet pr.

e-mail til info@victoriaproperties.dk senest torsdag d. 5. august 2021.

Brevstemmer
Aktionaerer kan endvidere — i stedet for at afgive deres stemme pd selve generalforsamlingen —

veelge at afgive brevstemme, det vil sige at stemme skriftligt, inden generalforsamlingen afholdes.

Brevstemmer kan afgives elektronisk via  investorportalen pd  Selskabets hjemmeside

www.victoriaproperties.dk. Brevstemmer kan ogsd afgives skriftligt ved brug af brevstemmeblanketten,

som er vedhaeftet denne indkaldelse. Den udfyldte og underskrevne blanket skal vaere modtaget af
Selskabet pr. e-mail: info@victoriaproperties.dk senest torsdag d. 5. august 2021.

En brevstemme, som er modtaget af Selskabet, kan ikke tilbagekaldes.

Sporgsmal
Aktioneerer vil have mulighed for skriftligt at stille spgrgsmél til dagsordenen og dokumenter til brug

for generalforsamlingen. Spgrgsmaélene kan fremsendes pr. e-mail til info@victoriaproperties.dk. Fremsendte

spargsmal vil blive besvaret skriftligt eller mundtligt pd generalforsamlingen.

Kgbenhavn, den 16. juli 2021

Bestyrelsen for Victoria Properties A/S
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BREVSTEMMEBLANKET

Ekstraordinaer generalforsamling i Victoria Properties A/S

Den 9. august 2021 kl. 9.00

Skriftlig stemmeafgivelse i henhold til selskabslovens § 104, stk. 2

Med henvisning til dagsordenen stemmer vi som fglger:

Punkt pd dagsordenen (sat venligst X ud for hvert punkt) For Imod Afstar
1. Udpegelse af dirigent "_\/ N/A N/A
2. Forslag om andring af Selskabets navn
3. Forslag om aendring af Selskabets formal
4. Forslag om kapitalnedsaettelse til deekning af underskud ved aendring af
stykstgrrelsen pd Selskabets aktier
5. Forslag om ophaevelse af Praeferenceaktieklassen
6. Forslag om at bemyndige bestyrelsen til at forhgje selskabskapitalen ved
enten kontant indbetaling med fortegningsret for eksisterende aktionaerer
eller ved kontant indbetaling, apportindskud eller gseldskonvertering uden
fortegningsret for eksisterende aktionaerer
7. Forslag om at bemyndige bestyrelsen til at afholde generalforsamlinger
helt eller delvist elektronisk
8. Forslag om at bemyndige bestyrelsen til at forhgje aktiekapitalen inden 31.
december 2021 ved at udstede aktier for op til nominelt DKK 200 mio. til
favarkurs med fortegningsret for eksisterende investorer ved kontant
indbetaling.
9. Forslag om bemyndigelse til dirigenten
10. Eventuelt N/A N/A N/A
Navn pd aktionzer: Evt. CVR-nr.: Dato:
Navn:
Navn:




frlll
VICTORIA

PROPERTIES

FULDMAGTSBLANKET

Ekstraordinzer generalforsamling i Victoria Properties A/S
Den 9. august 2021 kl. 9.00

Undertegnede afgiver hermed fglgende fuldmagt til den ekstraordinaere generalforsamling i Victoria
Properties A/S

seet venligst kryds i enten rubrik A) ELLER B) nedenfor)

A) [ Fuldmagt gives til bestyrelsen til at stemme i overensstemmelse med afkrydsningen nedenfor.

B) [ Fuldmagt gives til navngiven tredjemand til at stemme p& undertegnedes vegne:

(navn og adresse)

Punkt pd dagsordenen (sat venligst X ud for hvert punkt) For Imod Afstar
1. Udpegelse af dirigent N/A N/A N/A
2. Forslag om aendring af Selskabets navn
3. Forslag om andring af Selskabets formal
4. Forslag om kapitalnedsaettelse til deekning af underskud ved aendring af
stykstgrrelsen pd Selskabets aktier
5. Forslag om ophzevelse af Preeferenceaktieklassen
6. Forslag om at bemyndige bestyrelsen til at forhgje selskabskapitalen ved
enten kontant indbetaling med fortegningsret for eksisterende aktionzerer
eller ved kontant indbetaling, apportindskud eller gaeldskonvertering uden
fortegningsret for eksisterende aktionaerer

7. Forslag om at bemyndige bestyrelsen til at afholde
generalforsamlinger helt eller delvist elektronisk

8. Forslag om at bemyndige bestyrelsen til at forhgje aktiekapitalen
inden 31. december 2021 ved at udstede aktier for op til nominelt DKK
200 mio. til favgrkurs med fortegningsret for eksisterende investorer ved
kontant indbetaling

9. Forslag om bemyndigelse til dirigenten

10. Eventuelt N/A N/A N/A

Safremt fuldmagtsblanketten alene er dateret og underskrevet, men i gvrigt ikke er udfyldt, anses blanketten som en fuldmagt afgivet til bestyrelsen
til at stemme i overensstemmelse med bestyrelsens anbefalinger ovenfor. Er blanketten kun delvist udfyldt, anses blanketten som en fuldmagt
afgivet til bestyrelsen for de ikke udfyldte punkter, hvorefter bestyrelsen vil stemme efter bestyrelsens anbefaling for disse punkter.

Fuldmagten geelder for alle forhold, som dregftes pd generalforsamlingen. Hvis der fremsaettes nye forslag, herunder eendringsforslag eller
hvis personer stiller op til valg til bestyrelsen, der ikke fremgdr af dagsordenen, vil fuldmagten blive anvendt efter befuldmaegtigedes bedste

overbevisning.
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Navn pd aktionzer: Evt. CVR-nr.: Dato:

Navn:



