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Skyrsla og yfirlysing stjérnar og framkvaemdastjéra

Nordursléd 4 ehf. er fasteignafélag med dherslu ¢ figrfestingar og utleigu fasteigna @ Islandi.

Rekstur félagsins & fyrri hluta drs 2025 voru i takt vid deetlanir félagsins. Samdrattur i rekstarhagnadur félagsins skyrist af
aframhaldandi vishaldsverkefnum. Samkvaemt rekstrarreikningi og yfirliti um heildarafkomu nam heildartap af rekstri félagsins
5 millj. kr. Eigid fé félagsins i lok juni var 310 millj. kr. samkveemt efnahagsreikningi a® teknu filliti til hlutafjdrs ad figrhaed 4 mill;.
kr.

Engar breytingar voru & eignarhaldi félagsins & timabilinu og 1 lok juni var allt hlutafé félagsins i eigu Reita fasteignafélags hf.
Yfirlysing stjérnar og framkveemdastiéra
Arshlutareikningur félagsins er gerdur i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla IAS 34, eins og peir hafa veri® stadfestir af

Evrépusambandinu. Arshlutareikninaurinn er hvorki endurskodadur né kannadur af endurskodendum félaasins.

Samkvaemt bestu vitneskju gefur drshlutareikningur félagsins glogga mynd af eignum, skuldum og figrhagsstédu pess 30. juni
2025 og rekstrarafkomu félagsins og breytingu & handbaeru fé & timabilinu 1. jandar til 30. juni 2025.

Jafnframt er pad dlit okkar ad drshlutareikningurinn og skyrsla stiérnar og framkveemdastiéra geymi gloggt yfirlit um préun og
drangur i rekstri félagsins, stédu pess og, i samhengi vid drsreikning félagsins, lysi helstu dhesettupdttum og dvissu sem félagid

byr vid.
Stjérn og framkvaemdastiori Nordurslodar 4 ehf. hafa i dag reett um drshlutareikning félagsins fyrir timabilid 1. januar til 30. juni
2025 og stadfesta hann med undirritun sinni.

Reykjavik, 21. dgust 2025

| stiérn félagsins:

Gudni Adalsteinsson

Framkveemdastiori:

Gudni Adalsteinsson
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildaratkomu
1. januar til 30. juni 2025

Skyr. 2025 2024
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
Rekstrartekjur og rekstrargjold
Leigutekjur 19 107
Rekstrarkostnadur fiarfestingareigna 5 ( 65) ( 37)
Hreinar leigutekjur 54 70
Stjérnunarkostnadur ( 7 7)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 47 63
Matsbreyting fidrfestingareigna 7 31 65
Rekstrarhagnadur 78 128
Figrmagnsgjold ( 84) ( 93)
Hrein fjarmagnsgjsld 6 84) ( 93)
(Tap-) hagnadur fyrir tekjuskatt ( 6) 35
Tekjuskattur 1 ( 7)
(Tap-) hagnadur og heildarhagnadur timabilsins ... ( 5) 28

Skyringar & bladsidum 8 - 9 eru dadskiljanlegur hluti af drshlutareikningnum.
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Efnahagsreikningur 30. juni 2025

Skyr. 30.6.2025 31.12.2024
Eignir

Fidrfestingareignir 7 2.470 2436
Krafa & tengd félog 8 0 0
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur 23 16
Bundid fé 46 49
VeltufjGrmunir 69 65
Eignir samtals 2.5639 2.501

Eigid fé
Hlutafé 4 4
Yfirverdsreikningur innborgads hlutafjdr 21 21
Logbundinn varasjédur 1 1
Orasstafad eigid fé 64 70
Eigid fé 310 316

Skuldir
Vaxtaberandi skuldir 516 568
Ldan frd modurfélagi 8 1128 905
Tekjuskattsskuldbinding 278 279
Leiguskuldbinding 98 98
Langtimaskuldir 2.020 1.850
Vaxtaberandi skuldir 131 125
Adrar skuldir vid médurfélag 8 59 197
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir 19 13
Skammtimaskuldir 209 335
Skuldir samtals 2.229 2.185
Eigid fé og skuldir samtals 2.539 2.501

Skyringar & bladsidum 8 - 9 eru éadskiljanlegur hluti af drshlutareikningnum.
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Eiginfjaryfirlit 1. jandar til 30. juni 2025

Yfirverds-
reikningur
innborgads Légbundinn Orédstafad Eigid fé
Hlutafé hlutafiér varasjédur eigid fé samtals
1. jandar - 30. juini 2024
Eigiod fé 1. januar 2024 4 241 0 73 318
Heildaraftkoma timabilsins 28 28
Eigio fé 30. juni 2024 4 241 0 101 346
1. jandar - 30. jini 2025
Eigiod fé 1. januar 2025 4 241 1 69 315
Heildarafkoma timabilsins ( 5 5)
Eigio fé 30. juni 2025 4 241 1 64 310

Skyringar & bladsidum 8 - 9 eru éadskiljanlegur hluti af drshlutareikningnum.
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Sj6dstreymisyfirlit 1. jandar til 30. juni 2025

Rekstrarhreyfingar
(Tap-) hagnadur timabilsins

Rekstrarlidir sem hafa ekki dhrif & figrstreymi:
Matsbreyting fidrfestingareigna

Figrmagnsgjold

Tekjuskattur

Skammtimakréfur, breyting

Skammtimaskuldir, breyting

Breytingar & rekstrartengdum eignum og skuldum

Greidd vaxtagjold

Handbeert fé fra rekstri

Fiarfestingarhreyfingar
Fiarfesting i fiarfestingareignum
Bundid fé, breyting

Fiarfestingarhreyfingar

Figrmégnunarhreyfingar
Afborganir langtimaldna

Stada vid tengd félog, breyting
Fiarmoégnunarhreyfingar

Breyting & handbeeru fé

Handbezert fé { drsbyrjun

Handbeert fé i lok timabils

Skyr.

Skyringar & bladsidum 8 - 9 eru dadskiljanlegur hluti af drshlutareikningnum.
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2025 2024
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
5) 28
3 65)
84 93
1) 7
47 63
8 2)
6 20
2) 18
40 ( 36)
5 45
3 | 15)
3 0
0 ( 15)
62) ( 57)
57 27
5 30)
0 0
0 0
0 0

Fjdrheedir eru i milljonum krona



Skyringar

1. Félagid
Nordursléd 4 ehf. (,félagid”) er islenskt einkahlutafélag. Hofudstodvar félagsins eru i Kringlunni 4-12, 103 Reykjavik. Félagid
er fasteignafélag med dherslu & figrfestingar og Utleigu fasteigna @ Islandi.

Félagio er doétturfélag Reita fasteignafélags hf. sem er med l6gheimili ad Kringlunni 4-12 i 103 Reykjavik. Arshlutareikningur
félagsins er hluti af samsteedureikningsskilum mdédurfélagsins og eru upplysingar um afkomu og fidgrhagsstédu
samsteedunnar par.

2. Grundvéllur reikningsskilanna
Yfirlysing um aé alpjédlegum reikningsskilastédlum sé fylgr
Arshlutareikningur félagsins er gerdur i samreemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal um drshlutareikninga, 1AS 34.
Samandreginn drshlutareikningur félagsins inniheldur ekki allar peer upplysingar sem krafist er i fullbdnum drsreikningi og
aetti ad lesa { samhengi vid drsreikning félagsins fyrir arid 2024.

Stjérn félagsins stadfesti drshlutareikninginn 21. dgust 2025.

3. Mikilveegar reikningsskilaadferdir
Vid gerd drshlutareikningsins er beitt sému reikningsskilaadferdum og beitt var vid gerd drsreiknings félagsins fyrir drid
2024.
Arshlutreikningurinn er gerdur i islenskum krénum, sem er starfsraekslugjaldmidill félagsins og eru allar figrhaedir birtar i
millidnum kréna. Hann er gerdur & grundvelli kostnadarverds, ad pvi undanskildu ad fidrfestingareignir félagsins eru metnar
& aanavirdi.

4. Mat og ékvardanir
Gerd drshlutareikninga i samreemi vid alpjédlega reikningsskilastadla krefst pess ad stiérnendur taki dkvardanir, meti og
gefi sér forsendur sem hafa dhrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar figrhaedir eigna, skulda, tekna og gjalda.
Endanleaar nidurstddur kunna ad verda frdbruadnar bessu mati.

5. Rekstrarkostnadur fiarfestingareigna

Rekstrarkostnadur fiarfestingareigna greinist pannig: 2025 2024

1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
Fasteignagjold 10 9
Vidhald og endurbaetur 53 26
Vatryggingar 2 2
Rekstrarkostnadur fiagrfestingareigna alls 65 37

6. Fiarmunatekiur og fiGrmagnsqiéld
Fiarmagnsgijold greinast pannig:

Vaxtagjsld ( 18) ( 20)
Verdbaetur ( 17) ( 26)
Vaxtagiold innan samstaedu ( 19) ( 14)
Verdbaetur innan samstaedu ( 28) 31)
Lodaleiga ( 2) | 2)
Figrmagnsgijold alls ( 84) ( 93)
Hrein fjgrmagnsgijold ( 84) ( 93)
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Skyringar, frh.:

7. Fiarfestingareignir

Fiarfestingareignir greinast pannig: 30.6.2025 31.12.2024
Fasteignir 2.372 2.338
Nytingarréttur I6daleigusamninga 98 98
Fiarfestingareignir alls 2.470 2436

Vid dkvordun & gangvirdi figrfestingareigna er byggt & forsendum sem hddar eru mati stiérnenda & préun ymissa pdtta |
framtidinni. Raunveruleat séluverd kann ad verda frabruadid bessu mati.

Fidrfestingareignir félagsins eru metnar & gangvirdi & reikningsskiladegi i samraemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal IAS
40 Fjdrfestingareignir og alpjédlegan reikningsskilastadal IFRS 13 Mat & gangvirdi. Allar fidrfestingareignir félagsins falla
undir 3. prep i flokkunarkerfi gangvirdismats og eru metnar sem slikar.

Vid mat & fidrfestingareignum er notud sama adferdarfreedi og i samstaedudrsreikningi félagsins. Breytingar frd dramdtum
endurspegla ad mestu préun i verdlagi.

Breytingar & gangvirdi fiarfestingareigna eru faerdar undir lidnum matsbreyting fjdrfestingareigna i rekstrarreikningi.
Haekkun & mati fjagrfestingareigna nam 31 millj. kr. & timabilinu (30.06.2024: 65 millj.kr.).

8. Tengdir adilar
Skilgreining tengdra adila
Modurfélag, hluthafar médurfélagsins sem rdda eda hafa veruleg dhrif & starfsemi félagsins, systurfélég, stiérnarmenn og
framkveemdastiori teljast til tengdra adila.

Vidskipti tengdra adila innan samstadu
[ efnahagsreikningi eru eftirtalin vidskipti vid tengda adila innan samsteedu:

Lan frd moédurfélag ( 1128) ( 905)
Skuld vid médurfélag ( 59) ( 197)

[ rekstrarreikningi félagsins eru eftirtalin vidskipti vid tengda adila innan samsteedu:

2025 2024

1.1.-30.6. 1.1.-30.6.

Vaxtagisld ( 19) | 14)
Verdbaetur ( 28) ( 31)
Stidrnunarkostnadur ( 6) ( 6)

Onnur vidskipti vid tengda adila er dverulegur pattur { starfsemi félagsins. Verdlagning i slikum vidskiptum er sambaerileg
og i drum vidskiptum pess.
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