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FASTEIGNAFELAG

Arshlutareikningur Regins fyrstu 6 manudi arsins 2022

Arshlutareikningur Regins hf. 1. jandar til 30. jini 2022 var sampykktur af stjérn pann 22.
agust 2022.

e Rekstrartekjur ndAmu 5.760 m.kr.

e Leigutekjur haekka um 10% fra fyrra ari.

e Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir var 3.910 m.kr. og haekkar um
11% fra sama timabili i fyrra.

e Bokfeert virdi fjarfestingareigna, i lok timabils er 174.341 m.kr. Matsbreyting a
timabilinu var 6.329 m.kr.

¢ Hagnadur eftir tekjuskatt nam 3.664 m.kr. samanborid vid 3.241 m.kr. & sama
timabili i fyrra.

e Handbeert fé fra rekstri & timabilinu nam 2.511 m.kr. Handbaert fé i lok timabils
var 2.867 m.kr.

e Vaxtaberandi skuldir voru 106.542 m.kr. i lok timabilsins. samanborid vid 96.086
m.kr. i lok &rs 2021. Skuldahlutfall var 62,3% i lok timabilsins og haekkar tr 60,8%
fr& sidustu aramétum.

e Eiginfjarhlutfall er 30,5%.

e Hagnadur & hlut fyrir timabilid er 2,02 en var 1,78 fyrir sama timabil i fyrra.

Félagid er skrad i Kaupholl islands (NASDAQ Iceland hf.), fjoldi hluthafa pann 30. jani
sl. voru 517.

Rekstur og afkoma

Afkoma félagsins er i samraemi vid aaetlanir og er reksturinn stédugur og traustur. Mikill
og vaxandi kraftur virdist einkenna atvinnulifid. Eftirspurn eftir atvinnuhisnaedi er go6d,
vanskil i lagmarki og greinileg merki um aukin umsvif i ferdageiranum. Greidslugeta og
greidsluvilji vidskiptamanna félagsins er kominn i edlilegt horf. Ovissa vegna COVID-19
er ad mati stjornenda félagsins hverfandi og hefur ekki ahrif & leigutaka. I reikningum
félagsins hefur verid tekid tillit til allra peirra dvissupatta sem stddu eftir vardandi uppgjor
frA COVID timabilum. Rekstrartekjur a fyrrihluta arsins namu 5.760 m.kr. og par af namu
leigutekjur 5.419 m.kr. Heekkun leigutekna & 6drum arsfjérdungi fra sama timabili i fyrra
var 12%. Nokkrar breytingar hafa ordid a eignasafninu yfir petta timabil sem hafa ahrif a
leigutekjur. Mismunur a tekjum fra keyptum og seldum eignum er um 70 m.kr. til
haekkunar.

Rekstrarhagnadur fyrir séluhagnad, matsbreytingu og afskriftir / EBITDA var 3.910 m.kr.
sem er um 11% heerra en & sama timabili i fyrra.

Eighasafn og efnahagur

Virdi eignasafns félagsins er metid & 171.028 m.kr. bar af eru préunareignir metnar a
7.639 m.kr. Safnid samanstendur nu af 109 fasteignum sem alls eru um 381 pusund
fermetrar. Utleiguhlutfall & safni Regins er um 98% midad vid peer tekjur sem 100%
Utleiga geefi. Heildar matsbreyting a fyrstu 6 manudum arsins nam 6.329 m.kr.
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Umsvif og horfur

Fjarhagsstada félagsins er sterk og fjarhagsleg skilyrdi vel innan marka lanaskilmala,
eiginfjarhlutfall 30,5% (skilyrdi 25%) en ekki eru lengur til stadar vaxtapekjuskilyroi &
samstaedu Regins. [ lok timabilsins var handbeert fé 2.867 m.kr. og auk pess hafdi félagid
adgang ad onyttum lanalinum ad fjarhaed 4.700 m.kr. i lok timabilsins.

Stjérnendur félagsins eru bjartsynir & horfur framundan.

Godur arangur hefur nadst i rekstri eigna félagsins auk reksturs i fasteignum. A fyrstu
sex manudum arsins hafa verid gerdir leigusamningar vegna 16.000 m? sem er um 17%
aukning fra sama timabili fyrir ari. Arid hefur einkennst af umfangsmiklum verkefnum vié
endurgerd og standsetningu leiguryma i naverandi eignasafni. Pad sem af er ari hafa
ordid nokkrar tafir & pessum verkefnum sem rekja ma til penslu i byggingargeiranum og
skorts & adfongum. bessar tafir hafa valdio dreetti & afhendingu nokkurra leiguryma, sem
na sér fyrir endann a.

I kjolfar undirritunar  leigusamnings um heilsugaeslustéd & Akureyri fyrir
Heilbrigdisstofnun Nordurlands pa hafa framkveemdir hafist ad Sunnuhlid 12. S
framkveemd mun standa yfir fram & haust 2023.

Kaup félagsins & eignunum Hafnarstraeti 17-19, Hafnarstraeti 18 og bingholtsstreeti 2-4.
eruragengin. Kraftmikill hotel- og gistirekstur er i peim eignum sem hafa verid afhentar
félaginu p.e. Hafnarstreeti 17-19 og bingholtsstraeti 2- 4.

[ framhaldi af undirritun sattar milli Samkeppniseftirlitsins og Haga hf. vegna fyrirhugadra
vidskipta um uppbyggingu fasteignaprounarfélags Klasa ehf., hefur verid unnid i fragangi
peirra vidskipta. Framlag Regins til préunarfélagsins samanstendur af préunar- og
s6lueignum sem alls eru metnar & 3.912 m.kr. UndirbUningi vid ad flytja eignasafn yfir i
bréunarfélagid er lokid. Alls eru pad 16 solueignir og 5 16dir sem mynda pad eignasafn
sem Reginn leggur til inn i prounarfélagid. Hiuti tekjuberandi sélueignanna hefur verid
seldur og mun soéluandvirdi peirra, sem nemur um 1.100 millj. kr., verda hluti
vidskiptanna. Ahrif vidskiptanna & hagnad fyrir skatt eru 651 m.kr. og koma pau ad fullu
fram i virdismati fjarfestingareigna 30. juni 2022. Radgjafi Regins i vidskiptunum er
Fyrirteekjaradgjof Landsbankans.

I byrjun arsins var kauptilbod félagsins i Dvergshofda 4 sampykkt, um er ad reeda 10.000
m? skrifstofubyggingu sem stadid hefur uppsteypt ad hluta sl. 14 ar. bessi kaup eru nu
fragengin. Fljétlega eftir kaupin hof félagid markadssetningu verkefnisins auk vinnu vid
ad endurhanna verkefnid fra grunni. Upphaf ad endurhdénnun verkefnisins var alpjédleg
arkitektasamkeppni par sem sett voru metnadarfull markmid m.a. vardandi sjalfbaerni,
snjalllausnir, sveigjanleika og hagkvaeemni. NU standa yfir vidreedur vido veentanlega
leigutaka og er veenst ad peim ljuki i haust. Samhlida er unnid ad forhénnun verkefnisins
med svissneskum arkitektum sem urdu hlutskarpastir i samkeppninni.

Hafnartorg Gallery opnadi um midjan &gust sl. og hafa pé prjar nyjar verslanir og sj6
veitingastadir beest vid Hafnartorg. Med pvi hefur Hafnartorg steekkad umtalsvert og
filgad i floru peirra gleesilegu verslana og vandadra veitingastada auk
menningartengdrar starfsemi & svaedinu. Vid opnun pessa nyja hluta Hafnartorgs er
nyting Hafnartorgs ordin 90% en fimm Utleigubil sem eru & besta stad a sveedinu verda
leigd ut sidar & arinu. Atlunin er ad Hafnartorg og ekki sist Hafnartorg Gallery veroi i
lykilhlutverki vid ad gefa folki feeri & njota lifsins i midborginni fra morgni til kvolds allt arid
um kring.
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Opnun Hafnartorgs Gallery markar um leid timamaét i borginni pvi nu eru lokaskrefin tekin
i langri uppbyggingarsogu & sveedinu milli Leekjartorgs og Horpu, einu steersta og
mikilveegasta préunarverkefni borgarinnar fra upphafi, par sem ny ibuabyggd,
atvinnustarfsemi, almenningsrymi, verslun og pjénusta auk radstefnuhalds og
menningarinnarstarfs i Horpu beetast vid midborgina. Uppbyggingu & sveedinu lykur sidar
a pessu ari pegar framkvaeemdum vid nytt his Landsbankans lykur.

Fjarmdgnun / Endurfjarmégnun

Félagio tok VTR lan ad fjarhaed 4.290 m.kr. i juni sem nytt voru til fiarmdgnunar a
kaupum fasteigna og préunareigna sem fjarfest var i a 6drum arsfjoréungi. Unnid er ad
undirbuningi endurfjarmégnunar skuldabréfaflokks sem tengist Egilsholl. Azetlud
timasetning er oktéber nk., lansloford vegna braarfiarmégnunar liggur fyrir.

Sjalfbeernistefna og greenar aherslur

I samraemi vid stefnu félagsins i sjalfbeernimalum liggur fyrir umhverfisskyrsla vegna
arsfjéroungsins. Gédur arangur hefur nadst i 6llum peim pattum sem meelingar taka til.
Umbhverfisskyrslu fyrir arsfjoréunginn og samanburd vid fyrri timabil er ad finna &
heimasiou félagsins, www.reginn.is.

Kynning & félaginu

Samhlida birtingu uppgjors bodar Reginn hf. til opins kynningarfundar pridjudaginn 23.
agust nk. kl. 8:30 i Hafnartorgi Gallery. Gengid er inn um adalinngang Hafnartorgs
Gallery & Geirsgdtu 17 en einnig er innangengt med ruallustiga beint ar bilakjallara undir
Hafnartorgi. Innkeyrslur i bilakjallarann eru hja Horpu og a Geirsg6tu. Hluthafar, fjarfestar
og markadsadilar eru sérstaklega bodnir velkomnir & fundinn.

Helgi S. Gunnarsson forstjori Regins hf. mun kynna uppgjor fyrstu sex manada arsins
2022 og svara spurningum ad lokinni kynningu. Skraning & kynningarfundinn fer fram i
gegnum netfangio fjarfestatengsl@reginn.is.

Fundinum verdur einnig varpad i gegnum netid a eftirfarandi sl6o:

https://vimeo.com/event/2333433/embed/3731d56b78

Haegt er ad nélgast arshlutareikning vegna fyrstu sex manada arsins og kynningargogn
a4 www.reginn.is/fjarfestavefur

Nanari upplysingar veitir:
Helgi S. Gunnarsson

Forstjori Regins hf.
Simi: 512 8900 / 899 6262
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