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HVAD STENDUR UPP UR?

Rekstur félagsins gengur vel og er yfir
azetlun a fyrstu sex manudum arsins.
Hagkerfid er i gédum gangi sem
endurspeglast i sterkri eftirspurn eftir
atvinnuhusnaedi, vanskil eru i lagmarki
og aukning umsyvifa i ferdapjonustu hafa
jakveed ahrif & rekstur Regins.

Tekjugrunnur Regins heldur afram ad
styrkjast og vid héldum &fram ad
straumlinulaga eignasafnid.

Leigutekjur haekka um 16,5% & sama
tima og vid faekkum fermetrum i
eignasafninu um 2%.

Reginn

FASTEIGNAFELAG

VALFRJALST YFIRTOKUTILBOD i EIK FASTEIGNAFELAG

[ fyrri tilkynningum hefur komid fram ad meirihluti hluthafa Eikar
hefur pegar lyst yfir studningi vid aformin a grundvelli markads-
breifinga. [ kjdlfarid hefur samtal att sér stad vid tiltekna hluthafa
Eikar til ad kynna aformin nanar og hlusta eftir sjonarmidum um
peer stefnudherslur sem Reginn hefur kynnt i tengslum vid
tilbodid.

Vid vaentum pess ad med itarlegri kynningu a uppgjori Regins i
dag, nadnari Utfeerslu & vidskiptunum og lysingu & stefnudherslum
sameinads félags naist breid satt um tilbodid medal hluthafa
Eikar.

A grundvelli pessa hefur Reginn skilad inn samrunaskré til
Samkeppniseftirlits og Fjarmalaeftirlitid hefur sampykkt
framlengdan gildistima valfrjals yfirtokutilbods til 16. oktéber
naestkomandi.

ENDURFJARMOGNUN FELAGSINS LOKID

A drinu 2020 héf Reginn endurfjarmégnunar-
ferli & vaxtaberandi lanum félagsins, hagfellt
vaxtaumhverfi leiddi til bess ad medal
verdtryggdir vextir félagsins stédu i 2,80% i lok
ars 2022.

Med farsaelu Gtbodi i mai 2023 nadust oll
meginmarkmid félagsins og standa medal
verdtryggdir vextir félagsins i um 2,84% i
kj6lfar utbodsins. Med pessari utgafu verdur
neesti lokagjalddagi skrédra skuldabréfa
félagsins & Adalmarkadi Nasdagq Iceland hf. i juli
2025 og par & eftirijuni 2027.




STERKUR VOXTUR A FYRRI HLUTA ARSINS
Leigutekjur og EBITDA haekka umfram verdlagshaekkanir
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LYKILKENNITOLUR EIGNASAFNS

Stefnuaherslur Regins skila maelanlegum arangri
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KROFTUGUR TEKJUVOXTUR FYRSTU 6 MANUDI 2023

Hreinn hagnadur jokst um 66% milli ara

REKSTRARREIKNINGUR

6M 2023
Leigutekjur 6.311
Adrar tekjur 371
Heildartekjur 6.682
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna -1.316
Rekstur i fasteignum -520
Rekstrarkostnadur fasteigna -1.836
Stjérnunarkostnadur* -397
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 4.449
Rekstrarnagnadur fyrir matsbreytingu af leigutekjum 70%
:Ifi;k;;fyting fjarfestingareigna, séluhagnadur og 10.093
Rekstrarhagnadur eftir matsbreytingu 14.521
Hrein fjarmagnsgjold -6.949
Hreinn hagnadur fyrir tekjuskatt 7.599
Tekjuskattur -1.520
Hreinn hagnadur fyrir timabilid 6.079

6M 2022
5.419

341
5.760
-1.173
-394
-1.567
-283
3.910

72%

6.329

10.279

-5.699

4.580

-916

3.664

A%
16%
9%

12%
32%
17%
40%
14%

22%

66%

*Ad frédregnum kostnadi vid starfslok fyrrverandiforstjcra er stjiornunarkostnadurad heekka i takt vid annan rekstrarkostnad.

Leigutekjur - Milljénir krona

6M22-6M23 (1 %)

2F 2022 3F 2022 4F 2022 1F 2023

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingar - Milljonir krona

2F 2023

6M2022-2023

2027 2206 2.252 2134 2315

2F 2022 3F 2022 4F 2022 1F 2023

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna - % af tekjum

2F 2023

6M2022-2023

2F 2022 3F 2022 4F 2022 1F 2023

Stjérnunarkostnadur* - % af tekjum

PARSYS 18,5% 19,3% 20,5% 21,2%

2F 2023

6M2022-2023

2F 2022 3F 2022 4F 2022 1F2023

2F 2023

140%

6M2022-2023
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LEIGUTEKJUR HAEKKA 7% UMFRAM VERDLAG

Godur aranguri utleigu

PROUNTEKNA - 61v1 2022611 2023 Leigutekjur hafa haekka® um 16,5 % & fyrstu 6

manudum arsins m.v. sama timabil i fyrra.

Verdlag hefur haekkad um 9,8% & sama timabili.

© B

- Nyir leigusamningar um 8 300 m? & fjérdungnum
og samanlagt 17.000 m? & fyrri helmingi arsins sem
S{? er sambeerilegt vid fyrstu sex manudi 2022.

- Nyrleigusamningur vid Landsvirkjun um teepa
4500 m? iturninum Hofdatorgi og verda rymin
afhent i prepum Ut petta ar. Turninn Hofdatorgi er
nG ad fullu Utleigdur.

NYIR LEIGU-
SAMNINGAR

- Nytingarhlutfall tekjuberandi eigna helst hatt og
ernu 97,5% og ekki fyrirsjganlegt ad pad laekki &
komandi misserum.

+507

)ﬁ - Anaestu vikum og manudum munu ny rymi verda
BREYTING utleiguheef & helstu kjarnasvaec’)um‘og ma par helst
EIGNASAFNS nefna um 1.800 m? verslunar- og pjonusturymi i
Smaérabyggd, um 1.740 m? i Sunnuhlid & Akureyri
dsamt nyju 1.000 m? hageeda skrifstofurymi a
pridju haed Smaralindar.

— B

2F 2022 Verdlag Nyir leigu- Breyting 2F 2023
samningar  eignasafns
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NYJAR TEKJUR VEGNA LEIGURYMA TIL AFHENDINGAR
SEINNIHLUTA ARS

2023 2024 Fermetrar
NOX MEDICAL | Steekkun i turninum Hoéfdatorgi _ 494 m?
MATHILDA | Smaralind — 211 m?
FERPASKRIFSTOFA AKUREYRAR | Smaérabyggd — 146 m2
HUGSMIDJAN | Hafnarstraeti 18 — 367 m?
SEIGLA SJUKRADPJALFUN | Reykjavikurvegur 74 — 525 m?
HOME AND YOU | Smaralind e 4 405 m?
LANDSVIRKJUN | Turninum Hofdatorgi e ________ & 3 4.461m2
HEILSUGZESLAN A AKUREYRI | Sunnuhlid 12 _ 1.840 m2
LYFJA | Sunnuhlid 12 — 252 m?
ENGLABORNIN | Hafnartorg — 180 m?

@ Dagsetning pegar tekjur hefja ad berast € Dagsetning pbegar samningur er ad fullu tekjugefandi ‘ ‘ ‘
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MIKLAR MATSBREYTINGAR PAD SEM AF ER ARI

Matsbreytingar pegar ordnar haerri en allt arid i fyrra

Matsbreyting & 68rum arsfjordungi nam um 7,1 ma.kr. Pessi
haekkun stafar ad langmestu leyti af haekkun verdlags &
timabilinu. Leegri fasteignagjold & arinu 2024 en adeetlad vari
upphafiars 2023, hafa jakvaed ahrif 8 matsbreytingu
timabilsins.

Matsbreyting fjarfestingareigna byggir & navirtu framtidar
sjodsflaedi einstakra eigna til 30 ara.

Pad pydir ad leigutekjur hverrar eignar asamt kostnadi vid
eignina eru dzetladar og nuvirtar med avoxtunarkrofu.

Forsendur sjédstreymis eru endurmetnar innan ars ef
breytingar hafa ordid & forsendum leigusamninga eda
kostnadi.

Forsendur sjédstreymis eru uppfaerdar m.v. préun verdlags
fra sidasta mati.

Adrir paettir sem hafa ahrif & dvoxtunarkrofu s.s. dhaettulausir
vextir hafa einnig bein ahrif.

MATSBREYTING 2022 MATSBREYTING 2023
Milljonir krona Milljonir krona

90% af haekkun er
vegna verdtryggdra
leigusamninga

+2,998

1F 2022 2F 2022 3F 2022 4F 2022 Uppsafnad 1F 2023 2F 2023 Uppsafnad
2022 2023
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TAKMORKUD ENDURFJARMOGNUNARDORF

Graen fjarmognun er 39% af heildarskuldum

E/lNDURFJARMéGNUNARDéRF I Bankalan M Skuldabréf B Nyutgefin graen skuldabréf
illjonirkréna

15,031

Um 30% vaxtaberandilana eru bankalan og er lanstimi peirra 5-7 ar.
Endurfjarmoégnun a arunum 2025-2027 snyr adallega ad fjarmognun fra
bonkum.

9,829

Engin endurfjdarmognunar-
porfa arunum 2023 og
2024

2023 2024

Mai 2023: Utgafa greens skuldabréfs i OVT flokki med Mai 2023: Utgafa graens skuldabréfs i VTR flokki med
gjalddaga 2025 gjalddaga 2040

Skuldir & gjalddaga 2031-2039 eru ekki a suluritinu REGINN | UPPGJOR 1H 2023 - FJARFESTAKYNNING | 10



STEFNUAHERSLUR OG LYKILMZELIKVARPAR

Reginn er leidandii métun kjarnasvaeda

— % af leigutekjum F22022 —/  — Langtimamarkmid E—

A undanférum arum hefur Reginn lagt aherslu & ad fjarfesta i
Ki 6 O eignum a skilgreindum kjarnasveedum. Samkvaemt
Jarnasveeol _— O fjarfestingarstefnu félagsins skal lita til stadsetningar eigna

vid val & fjarfestingum.

o Sterkur vidskiptavinahdpur dregur Gr métadiladheettu
Skrad felog 1 o - 1 5 /o Regins. Félagid hefur fjarfest 4 undanférum arum til ad

fiolga fjolda skradra félaga medal vidskiptavina.

Reginn markadi snemma pa syn ad leggja sérstaka aherslu 4
c c c (o) samstarf vid opinbera adila. Arangur i opinberum Gtbodum
Opinberir adilar 30 - 40 (o) fra 2015 hefur veri8 go8ur, en Reginn nadi samningum i 72%

beirra Utboda sem félagid tok patt i.

Umhverfisvottadar Reginn einsetur sér ad vera leidandi i métun kjarnasvaeda
. med dherslu & sjélfbaeran rekstur fasteigna sem studlar ad
bygg Ingar velferd samfélags, beettum lifsgeedum og umhverfi ibua.
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TEKJUR AF LEIGUSAMNINGUM

Heilbrigdur voxtur i 6llum starfspattum

STARFSPATTIR: TEKJUR AF LEIGUSAMNINGUM - 2022 - 2023 AtvinnuhlGsnadi
Milljonir krona Kaup & Hotel Konsulat og 68rum eignum 4

kjarnasveedi Regins i midbae Reykjavikur.
Nyir leigusamningar m.a. i Turninum
Hofdatorgi, Armula 4-6 og leigutekjur
hétela standa ad baki godum tekjuvexti &
fyrstu sex manudum arsins.

Verslun og pjonusta

Ahersla hefur verid 4 ad faekka eignum i
verslun og pjénustu utan kjarnasvaeda
undanfarin ar. Mikil tekjuvoxtur a
Hafnartorgi og nyir leigusamningar a
6drum sveedum hafa einkennt fyrstu sex
manudi arsins.

Samstarfsverkefni
Tekjur vaxa i takt vid verdlag & fyrstu sex

Atvinnuhusnaedi Verslun og pjénusta Samstarfsverkefni manudurm arsins.
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UPPFZARD AZTLUN 2023

Sterkur undirliggjandi rekstur

Midad vid eignasafn félagsins i Jafnframt er gert rad fyrir ad

lok annars arsfjordungs er rekstrarhagnadur fyrir

deetlad ad leigutekjur félagins matsbreytingu og afskriftir
arido 2023 verdi a bilinu 12.900 - (EBITDA) verdi a bilinu 9.400 -
13.100 m kr. 2.600 m.kr. a@ arinu 2023.

200 mkr. 200 mkr.
haekkun haekkun

Asetladar leigutekjur arid 2023 Asetlud EBITDA 4rid 2023

12,9'13,1 ma.kr. 9,4'9,6 ma.kr.

¥

Rekstrardaetlun uppfaerd i agust 2023. ; G ! H2023 FJARFESTA»NING [243°; >
"~,' ///”’ :
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UMHVERFISUPPGJOR

Umgjord um graena fjarmégnun Regins er 64 ma. kr.

Umhverfisuppgjor Regins neer yfir allar paer sex eignir par sem félagid ber dbyrgd a
daglegum rekstri. Peer samsvara um 34% af heildareignarsafni félagsins.

Helstu nidurstddur pegar fyrri helmingur arsins 2023 er borinn saman vid sama
timabil 2022:

- Heildarlosun grédurhusalofttegunda hefur aukist um 2% & fermetra.
- Notkun a rafmagni hefur dregist saman um 1% a fermetra.

- Notkun a heitu vatni hefur aukist um 13% a fermetra.

Helstu skyringar a aukinnilosun grédurhusalofttegunda er aukin notkun heits
vatns vegna dvenju mikillar kuldatidar i jantar og mars.

SJALFBZARNI

36%
Umbhverfisvottanir
m? safns

T2%

Kolefnisfétspor

&

1%

Raforkunotkun

O
™3%

Vatnsnotkun
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EGILSHOLL BZATTIST I HOP BREEAM VOTTAPRA
FASTEIGNA REGINS

- Egilshéll hlaut BREEAM In-use vottun i juni i sidastlid hlutfall -
A " & . - V o UOIJUHHSI astionumog erhiutia Umhverfisvottadar eignir sem hlutfall af fermetrum BREEAM
umhverfisvottadra fasteigna komid i 36%.

- Aslandsskéli i Hafnarfirdi er i vottunarferli.

10073

- Unnid er ad flokkun starfsemi Regins Ut fra framlagi félagsins til umhverfis-

mala eins og flokkunarreglugerd ESB/EU Taxonomy kvedur d um. Markmid

- Hennier eetlad ad auka samanburdarhaefni a hvad telst green starfsemi. 36%

- Unnid erad greiningu a peim itarlegu kréfum sem nyr skilyrtur stadall um
Sjalfbaerniupplysingagjof CSRD kvedur d um og hvad félagid parf ad gera til
ad geta meett peim.

Smaralind

- Honum erm.a. setlad ad baeta og samraema upplysingagjof og gogn fyrirtaekja.

: e s . . o Egilsholl
- Vinna hafin vid tvéfalda mikilveegisgreiningu. o 26% o

- Logd sérstok ahersla & ad fa alit fra helstu hagadilum Regins baedi innri og ytri.

16% . .
Katrinartin 2

4% 4% Borgartun 8-16

- Vinna er hafin & innleidingu & alpj6dlegu SBTi vidmidunum sem mun gera
Regin kleift ad setja sér markmid um kolefnishlutleysi. 2019 2020 2021 2022 2023 2026

~L_
~
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KJARNAR REGINS

Hofudborgarsvaedio

MIDBAR
REYKJAVIKUR
27.039 m?

@)

e
BORGARTUN
58.867m?

ARDATOR
OG ORG

OMJODD

@ SMARINN
75.585 m?

11.926 m?2

o

O

EGILSHOLL
33.057 m?

BORGARHOFDI
6.390 m2

2

AKUREYRI
20.181m?
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STARSTU EIGNIR

Lykileignir 8 h6fudborgarsvaedinu

Egilsholl i 8 B

ibrottir og afpreying - 33.057 m? S e T Sl b_ T |
— o A9l

e : o Wil G

Smaralind : S = o PN ' Hafnartorg
Steersta verslunarmidstdd [slands - 62,100 m?2 = i E L] g O = Smésala og pjonusta - 11.354 m?
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ADRAR MIKILVAGAR EIGNIR

Hagaedaeignir a eftirséttum stédum

Litlatin 2 I~ Austurstraeti 16
Smésala og pjonusta-5.261m? Hotel og ferdapjonusta - 2.773 m?

Sudurhraun 3
Gardabaer

Sudurhraun 3
Skrifstofur-5.963 m?

Aslandsskoéli Hafnarstraeti 17-19
Menntun og ipréttir- 6.162m2 -t : : : Hotel og ferdapjonusta - 3.930 m2
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VIDHALDSKOSTNADUR FASTEIGNA REGINS

Endurnyjun & sérjafnan stad
upp ad einhverju marki pegar
fasteign erleigd Ut eda
leigusamningar endurnyjadir
og hluti pess sem endurnyjun
tekur til fer pvi i ad vidhalda
eignum.

Endurnyjuni
tengslum vio Vidhald
gerd nyrra leigutaka
leigusamninga

Vidhald
leigusala

- y '
R‘EGINN| UPP(?»L@R 2 20 3

Vidhald leigutaka er ad 6llu
jofnu allt vidhald innanhuss
b.m.t. & taekjum og bunadi.

Vidhald utanhuss og 4 160.
Petta er med peim
undantekningum ad leigusali
sérum vidhald innanhuss i
Egilsholl, Smaralind,
skolabyggingum og jafnframt
steerri viohaldsverkefni
innanhuss i akvednum
eignum sem eru leigdar til
hins opinbera.
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75% EIGNA UPPFZRDAR A SIDUSTU SEX ARUM

UPPFZARSLUAR [ M.v.pusundirfermetra C > M.v.fjolda fasteigna

Eignir Fermetrar

101 374.000

— STRAUMLINULOGUN A EIGNASAFNI

A sl.tiu drum hefur att sér stad akvedin straumlinulégun 3 75% eigna
. . ) . . . uppfaerdar

eignasafninu med solu 85 eigna med pad fyriraugum ad i fr4 2017
safni félagsins séu heilar fasteignir i gédu astandi a
skilgreindum kjarnasvaedum.

— LEIGUSAMNINGAR STANDA UNDIR UPPFARSLUM — 83% m?2
‘ . ., _ . uppfaerdir
Arlega leigir Reginn Ut 25 - 45 pusund fermetra og fr4 2017

samhlida gerd langtima leigusamninga hefur félagid uppfeert

eignir, baedi ad utan oginnan. Leigusamningum er til
framtidar setlad ad standa undir slikum uppfeerslum. @
— 75% EIGNA UPPFZARPAR ASIDUSTUSEXARUM +65

Fra 2017 hefur 75% af eignasafni félagsins m.v. fjolda eigna
verid uppfeert og 83% m.v. fermetra. 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

eda fyrr
y Heildarfjsldi eigna =3 @

* Skilgreining & uppfeerslu: Megin byggingahlutar sem eru & abyrgd Regins ad vidhalda samkveemt leigusamning hafi verid uppfeerdir REGINN | UPPGJOR 1H 2023 - FJARFESTAKYNNING | 22



VATNASKIL i FJARFESTINGUM REGINS

Fjarfestingaporf i eignasafni Regins leegri til framtioar

ENDURBATUR OG VIDHALDA FASTEIGNA REGINS 2017-2022 makr. % afvirdi
Fjarhaedir i ma. kr (haegri 8s) og hlutfall af virdi fasteigna (vinstri as) Vidhald 03 03%
7% 7,3 B Fjarfesting 5,0 3,8% 8
o 6,3% 7
6% 6,1
5% 6
5
4%
4
3%
3
2% 2
1% 1
0% — 0
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 Naestu ar

Fjarfestingar undanfarinna ara hafa litast af innri vexti og virdisskapandi endurbétum a fasteignasafni Regins, pvi eru pzer nokkud haerri en hja samanburdarfélogum
Fullbroun Hafnartorgs ur fokheldu hisnzedi i hageeda leigueignir med mikla tekjumaoguleika til framtidar.

Bygging nys boltahuss vid Egilsholl til aukinnar pjénustu vid leigutaka, uppfeerslu Hofdatorgs, umbreytingar i Smaralind, staekkun og endurbygging Sudurhrauns 3,
Sunnuhlidar 12 og fleiri verkefni.

Eignir félagsins eru almennt i mjog godu astandi og fyrirséd vidhalds- og fjarfestingaporf i nGverandi eignasafni er leegri likt og fjarfestingar undanfarinna ara gefa til kynna

Buast ma vid auknu sjodstreymi, til ardgreidsina og/eda fjarfestinga i nyjum verkefnum.

1Ut fré bokfeerdu virdi fasteigna i lok hvers ars REGINN | UPPGJOR 1H 2023 - FJARFESTAKYNNING | 23



HAFNARTORG BLOMSTRAR

/ 2
o 97% -~ 2X
\V Utleiguhlutfall Teep tvofoldun veltu
- Einungis 3 rymilaus rekstraradila*

2X [@@ 10ma.kr.

Rum tvofoldun Uppsofnud velta
leigutekna® rekstraradila fréd 2018

400[31’15

Hatt i 30 ‘ | Gestir veitingasvaedis
rekstraradilar Hafnartorgs Gallery

1atimabil 2022

COLLAGE

THE SHOP

po KOFI

GALLERT

iurie | fine art

-~ -

.....
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MARKVISS UPPFZARSLA EIGNASAFNSINS

‘b Smaralind var uppfaerd samhlida komu H&M og breytingum & austurenda arid 2017, verkefninu lauk ad fullu
(' arid 2019 med uppfeerslu a huskerfum og Utskiptingu lysingar fyrir LED.

A ~ Storum aféngum er lokid i Egilshall, gervigras innanhuss var endurnyjad 2023 og gervigras utanhiss 2017, nG a
EGILSHOLLIN haustmanudum lykur endurnyjun lysingar i eldri byggingum og uppfeerslu huskerfa.

- Markviss uppfeersla hefur att sér stad i turninum Hofdatorgi fra pvi ad Reginn eignadist husid 2018, i vor var
lokid vid uppfeerslu huskerfa, heildar yfirferd hefur att sér stad a glerhjupisl. 3 ar og lykur hennint a
haustmanudum, buid er ad uppfaera sameign og auka tengingar milli 1. og 2. haedar med nyjum stiga og bru,
lokid er vid endurnyjun lysingar i bilasteedahusi.

- Endurbygging Sunnuhlidar 12 sem er ein af eldri fasteignum félagsins er ad ljuka og mun Heilsugeeslan &
Akureyritaka stéran hluta hussins i notkun um nk. aramét. Sem hluti af verkefninu er husid allt uppfeert, par er
fyrirhugad ad opna m.a. sjukrapjalfun, apdtek og fyrir i husinu er m.a. bakari.

| Smaéralind, Egilsholl og turninum Héfdatorgi hafa uppfaerslur & huskerfum, lysingu o.fl. midast vid ad laekka rekstrarkostnad
og rekstraréryggi husanna til framtidar og eigum vid von & ad rekstrarkostnadur eignanna muni leekka & naestu arum.



PROUNAREIGNIR UNNAR A VETTVANGI KLASA

Mikil taekifzeri til verdomaetaaukningar til framtidar

Kaupum a pridjungshlut i préunarfélaginu Klasa & sidasta ari er zetlad ad styrkja
eignasafn Regins til framtidar med préun og uppbyggingu i helstu kjornum
héfudborgarsvaedisins.

Steerstur hluti eigna Klasa er 4 kjarnasveedum Regins i Smarabygg?, a
Borgarh6fda og i Mjédd.

Reitur Kjarnasvaedi Regins Fermetrar
Borgarho6fdi v 145.000 m?
Mjodd v 50.000 m?
Smarabyggd v 15.000 m?
Adrir reitir 8 hofudborgarsvaedinu 65.000 m?

Samtals 275.000 m?

Heildar byggingarmagn er um 275.000 m? og par af rimlega 60%
ibudarhtsneedi.

Heildar bdkfeert virdi fjarfestingareigna Klasa er um 14 ma.kr. Mikil teekifzeri til
verdmeaetaaukningar til framtidar

105.000

AtvinnuhUsnaedi

Eigendur (jafnt eignarhald) i

KLS

eignarhaldsfélag

170.000
275.000

ibudarhtsnaedi Heildarmagn

Byggingarmagnim? J
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TAKIFZARID | HNOTSKURN

Ahugaverdurfjarfestingarkostur sem studlar ad hagkvaemari rekstri og samlegd

VALFRJALST

\@'
4 \

Reginn hefurlagt
fram valfrjalst
yfirtokutilbod i Eik
fasteignafélag og
hefur hluthafa-
fundur Regins
sampykkt
motatkveedalaust
haekkun hlutafjar til
ad efna uppgjora
tilbodinu.

Vidskiptin yrdu i
godu samraemi vid
stefnu og fyrriytri
vaxtar verkefni
Regins.

~ YFIRTOKUTILBOD |

___ GAGNKVAMIR __

HAGSMUNIR

=

Markadsvirdi Regins
og Eikarer
sambeerilegt og
myndu hluthafar
beggja félaga njota
g6ds af avinningi
vidskipta.
Sameinad félag yrdi
a medal
verdmeetustu félaga
i Kauphollinniog
mikil séknarfeeri til
virdisaukningar
prounareigna med
sérhaefdum
samstarfsadilum.

__ MIKILSAMLEGD _

| REKSTRI
 —
—1
—1

Tilyrdi staersta
skrada
fasteignafélag
landsins med getu til
ad leida
uppbyggingu
sjalfbeerra kjarna og
sérhaefingu 8 svidi
utleigu og
fasteignarekstrar til
ad maeta auknum
kréfum vidskiptavina.

Sérstok dhersla yrdi
afram 16gd & utleigu
stérra eininga til
opinberra adila og
skradra fyrirteekja.

UPPBYGGING

 STERKRA KJARNA |

u

Reginn hyggst
straumlinulaga
eignasafn Eikar med
hlidsjon af stefnumaorkun
Regins um uppbyggingu
a sterkum kjornum og
sjalfbeerni.

Stefnt er ad sélu eda
bréun a um pridjungi af
steerd fasteignasafns
Eikar.

Valdar eignir i
umbreytingu yrdu
brdadar i samstarfivid
Klasa, sérhaefdan
bréunaradila, med pad
ad markmidi

140

[ FASTEIGNIR |

Al

Asetlad ad
fasteigna-safn
félagsins i
kjolfar
straumlinu-
[6gunar teljium
140 eignir ad
virdi um 260
ma.kr.og 570
bus.m?ad
steerd.

— PREIFINGAR |

MARKADS-

o

Markads-
preifingar
framnkvaemdar
gagnvart
steerstu
hluthofum
Eikar 4duren
stjorn Regins
tekur
akvordun um
valfrjalst
yfirtokutilbod
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Staerd
eignasafns

Bokfzert virdi
fasteigna'

Nidurbrot
safns eftir
tegund (m?)

I Skrifstofur
B verslun
B Hotel

[dnadar-
husnaedi

0 Heilsa,

menntun og
afpreying

kfeert virdi fasteigr
jt & greinir Regin:s

Reginn

FASTEIGNAFELAG

2023 1F

373bds.m2

174ma.kr.

2023 1F

2023 1F

31 6bﬁs.m2
126ma.kr.

Aszetlun 2023 1F3

Reginn

FASTEIGNAFELAG

- Fyrir straumlinulogun 1
eignasafns

6 9 O pus.m?

300ma.kr.

Aszetlun3

Sala og préun eigna Eikar?

Eignum haldid
63,6%

Eignir til s6lu
19,2%

Préunareignir

17,3%
Eignum haldid: 90 makr 38 eignir
Eignirsem fallainnan kjarna Regins
bréunareignir: 16 makr 23 eignir

Lédir og fasteignir i préun eda koma til med
adfaraiproun

Eignir til sdlu: 19 ma.kr 49 cignir

a an leigueigna “Nidurbrot a virdi hverrar fasteigr

t fréa opinberum upplysingum 4l

fotaerd fast

ar Eikar er aaetlad af Rex

yin, adrar upplysingar f.

Eignir sem falla ekki ad dherslum Regins og
rédgert veeri ad selja

Asetlad er ad eignasalan takium 36 manudi;
skilyrdiivedandlagi Eikar kveda & um ad oheimilt
erad selja eignir umfram 10% af virdi pess &
hverju 12 manada timabili.4

o P

- Eftir straumlinulogun 1
eignasafns

574'|ot'15.m2

264

Asstlun3

Jm upplysingum

REGINN
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STORUM AFONGUM LOKID

Samrunaskra skilad til Samkeppniseftirlitsins

8.JUNI 29. AGUST 16. OKTOBER

- Reginn tilkynnir um akvordun stjérnar félagsins ad lagt - Reginn hefur skilad inn - FME hefur sampykkt ad
verdi fram valfrjalst yfirtékutilbod i allt hlutafé Eikar. samrunaskra til Samkeppnis- tilbodsfrestur valfrjalsa
eftirlitsins og er han i logbundnum yfirtokutilbodsins verdi

— Akvérdunin var tekin i kjolf kadspreifi
vorounin vartekin i kjolfar markadspreifinga farvegi hja stofnuninni. framlengdur til 16. oktéber nk.

gagnvart ollum staerstu hluthéfum Eikar.

\/ \/ \/
/\ /\

- Hluthafafundur Regins sampykkir - Tilbodsyfirlit birt opinberlega og sent dllum hluthéfum Eikar.

LA TR sl - Tilbodid er had skilyrdum um sampykki Samkeppniseftirlitsins

hlutgfjér tl .aé“efng uppgj'dr S og ad handhafar ad lagmarki 75% atkvaedisréttar Eikar
valfrjalsu yfirtokutiloodinu. ooy e
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SAMEINAD FELAG FULLFJARMAGNAP
Lagt er upp med ad skuldahlutfall sameinads félags verdi um 60%

2023 1F

2023 1F

(eftir straumlinu-
l6gun eignasafns)

Bokfeert virdi fasteigna an leigueigna 2Skilgreint sem vaxtaberandi skuldir an leiguskulda & méti virdi fasteigna 2Gert er rad fyrir ad seldar og proadar eignir hafi sama vedsetningarhlutfall og félagid i heild i kjdlfar vidskipta

VIRDI

FASTEIGNA!

174

] Q
HHE a
EIGNIR EIGID
SAMTALS FE
100 55
110 43
210 98
140 98

PN

__VAXTABERANDI __
SKULDIR

m

EIGINFJAR-
HLUFALL

30%

SKULDA-

HLUTFALL?

64%

Markmid

REGINN | UPPGJOR 1H 2023 - FJARFESTAKYNNING | 31




MOGULEGT ARPGREIDSLUH/ZAFI SAMEINADS FELAGS

| kj6lfar stefnumarkandi fjarfestinga undanfarin ar eykst ardgreidsluhaefi

Forsendur
5=6

Matid byggir a rekstri Regins og Eikar sidastliona 12 manudi

~ Ekki er tekid tillit til s6lu og préunar eignasafns i kjolfar vidskipta

Fjarmégnun verdtryggd og skuldahlutfall 60% Azetlad ardgreidsluhaefi a arsgrundvelli
- Afborgunarhlutilangtimalana fjarmagnadur ad fullu. - Verdtryggd adgreidsluheefii krafti verdtryggds sjodstreymis-
I
° °

Fjarfestingar 4,5 - 6,0 ma.kr. a ari
- Jafngildir 1,5-2,0% af virdi fasteigna

- Endurbeetur fiarmagnadar med 60% skuldsetningu. 1'5-1'8 kr. 6'3-7'6%

a hlut af markadsvirdi?

Grunnstada handbezers fjar skal nema 1,9 ma.kr.

q@u @i-%u y|§|>“ o

- Jafngildir um priggja manada rekstrarkostnadi, an samlegdar.

B ] Arlega verdur sett fram markmid um fjarhaed
9 Azetlud arleg samlegd 300-700 m.kr. arogreidsina

(]
(7]

'Argreidsluhaefid er ymsum fyrirvérum had, svo sem adgengi ad fiarmagni a morkudum, fiarhagslegum skilyrdum skuldabréfa dsamt innri og ytri fiarfestingum. Ekki hefur verid leidrétt fyrir verdlagsbreytingum né

breytingum sem hafa ordid & eignasafni félaganna & timabilinu 2Ut fra vidskiptaverdi fyrir sameinad félag (dagslokaverd 7.6.2023) REGINN | U PPGJOR 1H 2023 - FJARFESTAKYNNING | 32



YFIRLIT UM FLOKKUN EIGNASAFNS EIKAR

Gert errad fyrir ad préunareignir sem eru langt komnar i préoun verdi seldar

& 1= axn

EIGNUM HALDID PROUNAREIGNIR EIGNIRTILSOLU

Eignir sem falla innan kjarna Lodir og fasteignir i proun eda Eignir sem falla ekki ad dherslum
Regins koma til med ad fara i proun Regins og radgert er ad selja?

Steersti hluti eignasafns Eikar, Radgert er ad meirihluti Eignir sem ekki eru
fellur vel ad stefnuaherslu Regins. prounareigna Eikar verdi seldur & stefnumarkandi, falla sidur ad
markadi en minnihluti verdi settur kjarnasveedum Regins eda eru

- Uppbygging a sterk
ppLYgging asterkum fumsjon Klasa. svo langt komnar i proun ad

kjornum og sjalfbaerni.

ks raungera megi virdi peirra med
Sérstok ahersla verdur 16gd a Pessl Ie|§ Slels verémae.tum solu.
o . o ) hradar til hluthafa sameinads
utleigu stoérra eininga til . ) ~ e
. . ) félags auk pess sem allir hluthafar Fjarmagn nytt til ardbeerra
opinberra adila og skradra _ . e . , : .
furi . sameinads félags hafa hag af og nyfjarfestinga eda utgreidslu til
yrirteekja. _ . S
- eignast hlutdeild i hluthafa eftir pvi sem
- Markmidid ad lagmarka prounarverkefnum. markadsadsteedur gefa tilefni til.
métadiladheettu. . . o
Petta tryggir aukinn skyrleika um
framkvaemd vidskiptanna.
o— UPPFZARD NALGUN —e
Nidurbrot & virdi hverrar fasteignar Eikar er aaetlad af Regin, adrar upplysingar fasteignanna eru byggdar a opinberum upplysingum REGINN | UPPGJOR 1H 2023 - FJARFESTAKYNNING | 33

2Radgert er ad eignasalan taki um 36 manudi; skilyrdi i vedandlagi Eikar kveda & um ad dheimilt er ad selja eignir umfram 10% af virdi pess & hverju 12 manada timabili



SAMANTEKT

SAMEINAD FELAG FULLFJARMAGNAD

Lagt erupp med ad skuldahlutfall sameinads félags verdium 60%

- Valfrjalsa yfirtokutilbodid er fullfjairmagnad og hluthafafundur Regins sampykkti

Pastmans = E iy r v i

@ - | I 60% skuldahlutfall i motatkvaedalaust ad haekka hlutafé til ad efna uppgjor a valfrjdlsa yfirtokutilbodinu.
*‘Em B (. } T sameinudu félagi - Soluandvirdi eigna radstafad til endurgreidslu skulda til ad vidhalda 60% skuldahlutfalli
= I R | =] = - Afgangur sdluandvirdis rédstafad i ardgreidslur, fiarfestingar eda blondu af pessu tvennu.

e

- Vatnaskil fendurbotum a eignasafni Regins par sem proun meginkjarna Regins er a
lokametrum eykur ardgreidsluheefi sameinads félags.

MOGULEGT ARPGREIDSLUHAZFISAMEINADS FELAGS
I Kjélfar stefnumarkandifisrfestinga undanfarin ér eykst ardgreidsiuhzefi
[—

56 | kjolfar stefnumarkandi
P [ ———— fis erst'n a undanfarin & - Ad medaltali hefur Reginn fjarfest fyrir um 5 ma. kr. i umbreytingu eigin fasteigna & ari - en
Pe [ s |[amex jar Ingau rin ar deetlar ad su fjarhaed muni leekka arlega um 1,5 ma kr. & naestu drum.

Ahiut! afmarkadeviia?

eykst ardgreidsluhaefi

GrunnstsBs handbames fie sl nema 19 ma.kr
Stnghtn s gy i ebumhosiab, i saieghe

- Mat Regins er ad sameinad félag setti ad hafa ardgreidslugetu upp & 5-6 ma. kr. & ari sem
jafngildi 1,5-1,8 kr. & hlut.

g v set rar raremd um arnd
g

uv Amtiud drteg samisg 300-700 m.

YFIRLIT UM FLOKKUN EIGNASAFNS EIKAR

Gert er rad fyrir ad préunareignir sem eru langt komnar i préun verdi seldar

- Meirihluti préunareigna verdi seldar, minnihluti af prounareignum Eikar verdi settar i

Meirihluti umsjon Klasa

préunareigna - Pessileid skilar verdmaetum hradar til hluthafa sameinads félags og allir hluthafar
seldur sameinads félags njota dgddans og eignast hlutdeild i préunarverkefnum.

- Dregur verulega Ur fleekjustigi og eykur skyrleika vid framkvaemd.
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Nr. Heiti Hlutir %
2 o STE RST U H L U T H A FA R 1 Lifeyrissjédur starfsmanna rikisins 213.300.000 1,79%
2 Brulifeyrissjédur 198.699.046 10,98%
Hlutfallsleg ski pting hluthafa 3 Lifeyrissjédurverzlunarmanna 193.251.119  10,68%
Lifeyrissjodir Einkafjarfestar 4 Birta lifeyrissjodur 162.287.253 8,97%
5 Gildilifeyrissjédur 142.088.488  7,85%
6 Festa - lifeyrissjodur 82.753.020 4,57%
Brimgardar ehf. | Sigla ehf. 7 Brimgardar ehf. 71.769.349 3,97%
3,97% 3,59%

8 Stapilifeyrissjédur 71.018.724 3,92%

Lifeyrissjodur starfsmanna rikisins Bra lifeyrissjodur
11,79% 10,98% 9 Frjalsilifeyrissjodurinn 67.150.986 3,71%
Arion banki hf. Stefnir hf. 10 Sigla ehf. 65.000.000 3,59%

2,82% 2,54%
11 Arion banki hf. 51.019.115 2,82%
FM eignir 1
ehf. 12 Soéfnunarsjédur lifeyrisréttinda 50.367.779 2,78%
1,42%
13 Stefnir hf. 45.942.842 2,54%
Festa - FM eignir 2
Gildi lifeyrissjédur lifeyrissjodur ehf [slands... 14 Lifsverk lifeyrissjédur 45.467.650 2,51%
- 7,85% 457% 1,42% hf. ,
Lifeyrissjodur verzlunarmanna 15 Islandssjodir hf. 36.993.460 2,04%
10,68%
Sfnunarsjodur 16 FMeignir1ehf. 25.771.241 1,42%
lifeyrisréttinda . o
Sl e 278% 17 FMeignir 2 ehf 25.771.240 1,42%
o 18 [slenski lifeyrissjédurinn 22.180.650 1,23%
19 Landsbréf hf. 20.494.954 113%
Lifsverk ‘ . o

Birta lifeyrissjodur Frjalsi lifeyrissjodurinn lifeyrissjodur Adrir 20 Islandsbanki hf. 18.888.551 1,04%
e ) co S Samtals  1.610.215.467 88,98%
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Fyrirvari

Kynning pessi er byggd a upplysingum fré Reginn hf. (hér eftir ,Reginn®), deetlunum og mati stjérnenda félagsins og opinberum upplysingum par
sem vid a. Kynningunni er eingdngu aetlad ad vera til upplysinga og skal hun ekki notud sem hluti af eda grunnur ad dkvardanatoku peirra sem fa
hana i hendur.

Reginn getur pvi ekki dbyrgst ad upplysingar i bessari kynningu séu réttar og/eda ad alyktanir sem dregnar eru af slikum upplysingum séu réttar ad
ollu leyti.

Reginn getur ekkiineinum tilvikum borid abyrgd & tjoni sem kann ad hljétast af upplysingum sem birtar eru i kynningunniné tjoni sem rekja ma
beint eda dbeint til notkunar peirra.

Hvers konar yfirlysingar sem visa til daetladrar framtidarafkomu, aforma eda svidsmynda eru lysingar & framtidarhorfum og hadar ymsum oévissu- og
dheettupattum. Pannig getur drangur, framtidarpréun og raunveruleg Utkoma, ad pvi er vardar atridi sem fram koma i kynningunni, ordid frabrugdin
pvisem lyst er i kynningunni, svo sem ef dhaettupaettir raungerast.

Reginn ber ekki med nokkrum heetti dbyrgd & ad hvers konar aform, daetlanir eda spar muni reetast. Af peim sokum eru vidtakendur hvattir til ad taka
Ollum framtidarspam og fyrireetlunum i kynningunni med fyrirvara og skulu peer 8 engan hatt skodast sem loford um arangur i rekstrii framtidinni.

Reginn & hofundarrétt ad kynningunni og framsetningu upplysinga i henni. Reginn er ekki skuldbundid til pess ad uppfaera kynninguna, veita frekari
upplysingar eda leidrétta villur sem kunna ad koma i ljos, jafnvel pott upplysingar sem liggja til grundvallar kynningunni kunni ad breytast.

Reginn hf. | Hagasmara 1, 201 Képavogur | Simi: 512 8900 | reginn@reginn.is
www.reginn.is
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