== RAFRANT UNDIRRITAD
Ragnheidur borkelsdéttir
Kt. 3112785419
Dags. 24.4.2026 13:10:07
Astaeda: Undirritun

Bea RAFRANT UNDIRRITAD
Arnér Gunnarsson
Kt. 1507783369
Dags. 24.4.2026 13:58:08
Astaeda: Undirritun

Bea RAFRANT UNDIRRITAD
Kolbeinn Fridriksson
Kt. 2111815839
Dags. 24.4.2026 14:03:36
Astaeda: Undirritun

Bea RAFRANT UNDIRRITAD
Andri Gudmundsson
Kt. 1607823669
Dags. 24.4.2026 14:52:23
Astaeda: Undirritun

Vedskuldabréfasjéour 1V hs.
Sérheefour sjéour

Arsreikningur 2025

Vedskuldabréfasjodur {V hs. - sérhaefdur sjodur
Armuli 3
108 Reykjavik



Efnisyfirlit

Skyrsla og aritun stjornar 0g framkvaemMAastjOra .........cccvvviiiiiiiii e
Aritun Oh&Ara @NAUISKOBENAA ..........o.ov e
Rekstrarreikningur og yfirlit um breytingu & hreinni €GN .......ooooiiiiii e
[ (aF=1aF=To S =11 N al [ao [ S PO PR PPPPPPPRTN
YTt UM FJAITESTINGAT .ot

NS LaTo T TSSO PPPPPRR

Arsreikningur Vedskuldabréfasjods IV hs. 31.12.2025 2



Skyrsla og aritun stjérnar og framkveemdastjoéra

Vedskuldabréfasjodur [V er sérhaefdur hlutdeildarsjodur sem starfar skv. [6gum nr. 45/2020 um sérhaefda sjodi. Rekstur
sjodsins er i hdndum fslenskra verdbréfa hf.

Arsreikningur Vedskuldabréfasjods 1V - sérhaefds sjods er gerdur | samreemi vid 16g um &rsreikninga og 16g um
rekstraradila sérhaefdra sjéda.

Hagnadur vard & rekstri sjodsins & arinu 2025 ad fjarhaed 134,5 millj. kr. Bokfeert eigid fé sjodsins i arslok nam 1.865,8
millj. kr. samkveemt efnahagsreikningi.

Yfirlysing stjornar og framkveemdastjora

Samkvaemt bestu vitneskju er pad &lit okkar ad arsreikningurinn gefi glédgga mynd af rekstrarafkomu sjédsins & arinu
2025, eignum, skuldum og fjarhagsstoou hans midad vid 31. desember 2025 og breytingum & handbaeru fé & arinu.
Stjorn og framkvaemdastjori {slenskra verdbréfa hafa i dag reett arsreikning sjodsins fyrir arid 2025 og stadfest hann med
undirritun sinni.

Reykjavik, 24. april 2026

Arsreikningur pessi er undirritadur rafreent af halfu stjérnar og framkvaemdastjora. Rafraenar undirritanir ma finna &
oftustu sidu skjalsins.

i stjérn islenskra verdbréfa hf.:

Andri Gudmundsson, stjérnarformadur
Kolbeinn Fridriksson, medstjérnandi
Ragnheidur borkelsdottir, medstjornandi

Framkvaemdastjéri islenskra verdbréfa hf.:

Arnér Gunnarsson

Arsreikningur Vedskuldabréfasjods IV hs. 31.12.2025 3



Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og eigenda hlutdeildaskirteina i Vedskuldabréfasjédi iV hs.

Aritun um endurskodun arsreikningsins
Alit
Vi& héfum endurskodad arsreikning Vedskuldabréfasjods hs. (,sjodurinn”) fyrir arid 2025. Arsreikningurinn  hefur ad

geyma rekstrarreikning, yfirlit um breytingar & hreinni eign, efnahagsreikning, yfirlit um fjarfestingar, upplysingar um
mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

pad er é&lit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af fjarhagsstddu sjédsins 31. desember 2025 og afkomu hans
og breytingu & handbeeru fé & arinu 2025, i samraemi vid 16g nr. 3/2006 um arsreikninga.

Alitid er i samraemi vid skyrslu okkar til endurskodunarnefndar og stjérnar.

Grundvollur alits

Vi endurskodudum i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkveemt stédlunum er lyst frekar i
kaflanum Abyrgd endurskodanda & endurskodun arsreikningsins i arituninni. Vid erum 6had sjédnum i samraemi vid
sidareglur sem gilda um endurskodun arsreikninga eininga tengdum almannahagsmunum & Islandi og héfum uppfyllt
adrar sioferdislegar skyldur okkar i samraemi vid pessar reglur. Vid teljum ad vid héfum aflad nzegilegra og videigandi
endurskodunargagna til ad byggja lit okkar 4.

Samkvaemt bestu vitund okkar og skilningi lysum vid yfir ad vid héfum ekki veitt neina dheimila pjénustu samkvaemt 1.
mgr. 5. gr. reglugerdar Evropupingsins og radsins nr. 5637/2014 og ad vid erum 6had sjodnum vid endurskodunina.

Vid vorum fyrst kjorin endurskodendur & adalfundi sjodsins pann 27. mars 2025 og hoéfum verid endurskodendur
sjédsins samfellt sidan pa.

Lykilpaettir endurskodunar

Lykilpaettir endurskodunar eru peir paettir, sem samkvaemt faglegu mati okkar, hfdu mest veaegi vid endurskodun
arsreikningsins. Vid gefum ekki sérstakt alit & einstdkum lykilpattum en tokum & peim vid endurskodun a
arsreikningum i heild og akvérdun um alit okkar & honum.

pad er okkar nidurstada ad pad eru engir lykilpaettir til ad upplysa um i aritun okkar.
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Aritun 6hads endurskodanda, frh.:

Adrar upplysingar

Stjérn og framkveemdastjéri bera dbyrgd & 6drum upplysingum. Adrar upplysingar eru upplysingar i arsskyrslu ad
undanskildum arsreikningi og aritun okkar & hann.

Alit okkar & arsreikningnum naer ekki til annarra upplysinga og vid stadfestum paer ekki & neinn hatt sem hluta af
endurskodun okkar & arsreikningnum.

[ tengslum vid endurskodun okkar & arsreikningnum ber okkur ad lesa adrar upplysingar og meta hvort paer séu i
verulegu ésamraemi vid arsreikninginn eda adra pekkingu sem vid hofum aflad okkur vid endurskodunina eda virdast
verulega rangar. Ef vid, & grundvelli vinnu okkar, alyktum ad verulegar rangfaerslur séu i 68rum upplysingum ber okkur
ad skyra fra pvi. Vid hofum ekkert ad upplysa hvad petta vardar.

Abyrgd stjornar og framkvaemdastjora a arsreikningnum

Stjérn og framkveemdastjéri eru dbyrg fyrir gerd og gléggri framsetningu arsreikningsins i samraemi vid 16g nr. 3/2006
um arsreikninga og fyrir pvi innra eftirliti sem pau telja naudsynlegt til ad gera peim kleift ad setja fram arsreikning sem
er an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd arsreikningsins ber stjorn og framkveemdastjéra ad leggja mat & rekstarhaefi sjodsins og upplysa, eftir pvi sem
vid &, um peetti er varda rekstrarheefi og mida grundvéll reikningsskilanna vid dframhaldandi rekstrarhaefi, nema pau eetli
annad hvort ad leysa sjodinn upp eda haetta starfsemi pess, eda hafa engan annan raunhaefan kost en ad gera pad.

Stjérn og framkvaemdastjori bera dbyrgd & eftirliti med gerd arsreikningsins.

Abyrgd endurskodanda a endurskodun arsreikningsins

Markmid okkar eru ad ddlast heefilega vissu um hvort arsreikningurinn i heild sé &n verulegra annmarka, hvort sem er
vegna sviksemi eda mistaka, og ad gefa ut aritun endurskodanda sem inniheldur alit okkar. | haefilegri vissu felst
areidanleiki en ekki trygging fyrir pvi ad endurskodun i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla muni alltaf leida i
ljés verulega annmarka ef peir eru fyrir hendi. Annmarkar geta komid fram vegna sviksemi eda mistaka og eru taldir
verulegir ef peir einir og sér eda samanlagt geetu haft ahrif & efnahagslegar dkvardanir sem notendur arsreikningsins
taka & grundvelli hans.

Vid endurskodun i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla beitum vid avallt faglegri démgreind og vidhéfum
faglega gagnryni. Ad auki:

e Greinum vid og metum heettu & verulegri skekkju i arsreikningnum, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka,
skipuleggjum og framkveemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peirri heettu og 6flum
endurskodunargagna sem eru nzgjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar 4. Heettan & ad uppgodtva ekki
verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgodtva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur falid
i sér samseeri, félsun, ad einhverju sé viljandi sleppt, villandi framsetningu eda ad farid sé framhja innra eftirliti.

e Oflum vid skinings & innra eftirliti sem vardar endurskodunina, til ad skipuleggja  videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki til ad veita alit & virkni innra eftirlits sjédsins.

e Metum vid hvort reikningsskilaadferdir og reikningshaldslegt mat stjéornenda og tengdar skyringar séu videigandi.

Arsreikningur Vedskuldabréfasjods IV hs. 31.12.2025 5



Aritun 6hads endurskodanda, frh.:

Abyrgd endurskodanda a endurskodun arsreikningsins, frh.:

e Alyktum vid um hvort notkun stjérnar og framkveemdastjora & forsendu reikningsskilanna um rekstrarhaefi sé
videigandi og metum, & grundvelli endurskodunarinnar, hvort adstaedur séu til stadar sem valdid geetu verulegum
vafa um rekstrarheefi sjédsins. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki & rekstrarhaefi ber okkur, i &ritun okkar, ad vekja
sérstaka athygli & videigandi skyringum darsreikningsins eda, ef slikar skyringar eru 6fullnaegjandi, ad vikja fra
fyrirvaralausri aritun. Nidurstada okkar byggir & endurskodunargdgnum sem aflad er fram ad dagsetningu éaritunar
okkar. Samt sem adur geta atburdir eda adstaedur i framtidinni gert sjodinn érekstrarhaefan.

e Metum vid framsetningu, uppbyggingu og innihald arsreikningsins i heild, ad medtdldum skyringum, og hvort
arsreikningurinn gefi glégga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum.

Vid upplysum stjérn medal annars um azetlad umfang og timasetningar endurskodunarinnar og veruleg atridi sem upp
kunna ad koma i endurskodun okkar, par & medal alla verulega annmarka & innra eftirliti sem vid greinum vid
endurskodun okkar.

Vid lysum pvi einnig yfir vid stjérn ad vid hofum uppfyllt skyldur sidaregina um 6haedi og upplysum um tengsl eda
onnur atridi sem gaetu mogulega talist hafa ahrif & 6haedi okkar og pegar vid 4, til hvada adgerda vid hofum gripid til ad
eyda ahaettu eda varudarradstafanir til ad bregdast vid henni.

Af peim atridum sem vid hofum upplyst stjorn um, leggjum vid mat 4 hvada peettir héfdu mesta pydingu vid
endurskodun arsreikningsins og eru pvi lykilpaettir endurskodunarinnar. Vid lysum pessum pattum i aritun okkar nema
|6g og reglur utiloki ad upplyst sé um pa eda, vid einstakar mjog sjaldgeefar kringumsteedur, pegar vid metum ad ekki
skuli upplysa um lykilpatt par sem neikveedar afleidingar pess eru taldar vega pyngra en almennir hagsmunir af birtingu
slikra upplysinga.

Stadfesting vegna annarra akvaeda laga

i samreemi vid akvaedi 2. mgr. 104 gr. laga nr. 3/2006 um &rsreikninga stadfestum vid samkvaemt okkar bestu vitund ad
i skyrslu stjornar sem fylgir pessum drsreikningi eru veittar paer upplysingar sem par ber ad veita i samraemi vid l6g um
arsreikninga og koma ekki fram annars stadar i arsreikningnum.

Matthias bér Oskarsson, endurskodandi, ber abyrgd & endurskodun arsreikningsins og pessari aritun.

Reykjavik, 24. april 2026
KPMG ehf.

Matthias Por Oskarsson
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Rekstrarreikningur og yfirlit um breytingu a
hreinni eign arid 2025

Skyr. 2025 2024
Rekstrarreikningur
Tekjur
VaxtateKjur 0g VErODastUT ........cooiiiiiiiieceee e 298.275 334.416
ABTAr TEKJUT L. 2.924 7.567
Heildartekjur 301.198 341.983
Gjold
Umsyslupoknun rekstrarfélags ..........cccoooiiiiiiiiii e 15.619 15.996
VOTSIUPOKNUN ...t 462 2.412
ABTAr POKNANIT L. 0 7
Yaxtagjéld O VEIODEETUT .ot 157.878 186.176
Onnur gjold 0g KOSTNABUT ......oiiiiiiiieiie e 5.098 2.399
Heildargjold 179.056 206.990
Gengisbreyting eigna, hagnadur (tap) .............................................. 12.393 9.474
Hagnaodur arsins af rekstri ...................ccoooiiiiii 134.535 144.468
Yfirlit um breytingu a hreinni eign
Hrein eigni arsbyrjun ... 1.731.227 1.586.759
Hagnadur arsins afrekstri ... 134.535 144.468
Hrein eign i Arslok ... 3 1.865.762 1.731.227
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Efnahagsreikningur 31. desember 2025

Eignir

Fjarfestingar

Framseljanleg verobréf ...
Hlutdeildarskirteini .............ccccoovviiiiiin

Adrar eignir

Innlan hja lanastofnunum ...
ABTar €IgNIT ...oeeeiiie e

Skuldir

Utgefin skuldabréf ........ooovovovieeeeieeeeee,
Skuld vid rekstrarfélag ........cccccooeeviiiiiiiiie,
Skuld vid vorslufyrirtaeki ........ccoocveeiiiiiiin
Adrar skuldir ..o

Hrein €ign ..o
Fjoldi utgefinna hlutdeildarskirteina .................
Gengi hlutdeildarskirteina i arslok ...................

Skyr.

Adrar eignir samtals

Eignir samtals

31.12.2025 31.12.2024
3.479.227 3.596.885
182.973 191.220
3.662.199 3.788.105
14.833 278.158
13.693 13.585
28.526 291.743
3.690.726 4.079.847
1.823.310 2.346.821
1.653 1.451
0 200
0 148
1.824.963 2.348.620
1.865.762 1.731.227
805.800 805.800
2,32 2,15
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Yfirlit fjarfestinga 31. desember 2025

31.12.2025 31.12.2024
Vedskuldabréfasjédur iV Bokfzert- Bokfzert-

verd % verd %

Oskrad skuldabréfaeign
UHGETANDI T o 510.667 13,8% 531.798 13,0%
UGETANGI 2 e, 422.200 11,4% 420.652 10,3%
UHGETANTI 3 .o 416.140 11,3% 415.969 10,2%
UGETANGI 4 oo, 412.778 11,2% 408.582 10,0%
UHGETANTI B ... 311.519 8,4% 314.071 7.7%
UGETANGI 6 .o, 219.242 5,9% 217.989 5,3%
UGETaNDi 7 oo, 134.172 3,6% 132.328 3,2%
UGETANGI 8 .o, 125.679 3,4% 126.025 3.1%
UGETANTI O ..o 114.056 3,1% 114.427 2,8%
ULGEFANGT 10 e, 113.241 3.1% 114.006 2,8%
ULGETANDT 17T oo 113.467 3,1% 95.571 2,3%
UGETANGT 12 e, 105.867 2,9% 105.082 2,6%
Utgefandi 13 ..o, 100.506 2.7% 100.002 2,5%
UGETANGT T4 <o, 75.129 2,0% 75.335 1,8%
UHGETANDT 15 .o 58.030 1,6% 58.603 1,4%
UGETANGT 16 .o, 52.384 1,4% 53.792 1,3%
UGETANTT 17 oo 30.555 0,8% 53.321 1,3%
UGETANGT 18 .o, 30.208 0,8% 29.905 0.7%
Utgefandi 19 ..o, 28.969 0,8% 29.294 0,7%
ULGEfandi 20 ..., 27.602 0.7% 28.055 0.7%
UGETANDT 271 oo 25.707 0,7% 25.406 0,6%
UGETANGI 22 .o, 20.572 0,6% 20.768 0,5%
UGETaNdi 23 ... 17.106 0,5% 17.180 0,4%
ULGEfandi 24 ..o, 11.470 0,3% 11.497 0,3%
UGETANDI 25 ..o 1.958 0,1% 97.227 2,4%
Framseljanleg verdbréf, samtals  3.479.227 94,3%  3.596.885 88,2%

Hlutdeildarskirteini

IV SKaMMEMESIOOU ..o 182.973 5,0% 191.220 4,7%
182.973 5,0% 191.220 4,7%
Heildarverdmaeti verdbréfa ..........ccoooiiiiiiieeceeeeeeeee 3.662.199 99,2%  3.788.105 92,8%
REIOUTE ... 14.833 0,4% 278.158 6.8%
ABTar €IGNIT .o 13.693 0,4% 13.585 0,3%
Heildareignir .....cc.vvveii e 3.690.726 100,0%  4.079.847 100,0%
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Skyringar

1. Grundvollur reikningsskilanna
Arsreikningurinn er gerdur | samraemi vid 16g um éarsreikninga og reglur um éarsreikninga rekstrarfélaga
verobréfasjéda, rekstraradila sérheefdra sjoda, verdbréfasjéda og fjarfestingarsjéda. Hann byggir &
kostnadarverdsreikningsskilum ef fra eru talin hlutdeildarskirteini sem faerd eru 4 markadsverdi. Arsreikningurinn er
gerdur i fslenskum krénum og eru fjarhaedir birtar i pusundum. Sjédurinn er rekinn af Islenskum verdbréfum hf.

Gerd arsreiknings krefst pess ad stjérnendur taki i samraemi vid 16g um é&rsreikninga dkvardanir, leggi mat 4 og gefi
sér forsendur sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna og skulda & reikningsskiladegi,
upplysingar i skyringum og tekjur og gjold. Vid matid og alyktanir er byggt & reynslu og ymsum peim pattum sem
taldir eru videigandi um mat pessara lida, sem ekki liggur fyrir med 6drum heetti. Breytingar samkveemt pessu mati
eru feerdar & pvi timabili sem paer eiga sér stad.

2. Reikningsskilaadferdir

a. Verdtryggdar eignir og skuldir
Ver&tryggdar eignir og skuldir eru umreiknadar midad vid visitdlur sem toku gildi i jantar 2026. Afallnar verdbastur &
hofudstdl eigna og skulda eru faerdar i rekstrarreikning sjodsins.

b. Vaxtatekjur og vaxtagjold
Vaxtatekjur og vaxtagjold eru faerd i rekstrarreikninginn eftir pvi sem pau falla til.

c. Umsyslupoknun
Sjodurinn greidir islenskum verdbréfum hf. 0,4% umsyslupoknun sem innifelur medal annars laun starfsmanna
rekstrarfélagsins, markadskostnad og umsyslu vid rekstur sjodsins. Poknunin reiknast sem fast hlutfall af
heildareignum sjédsins.
Sjodurinn greidir auk pess beinan kostnad er fellur til vegna rekstrar og umsyslu.

d. Fjarfestingar
Hlutdeildarskirteini i verdbréfasjédum eda 6drum sjédum um sameiginlega fjarfestingu eru metin & utgefnu
kaupgengi sem gilti i lok desember 2025.

e. Framseljanleg verdbréf - verotryggd skuldabréf med vedi i fasteign
Sjodurinn fiarfestir i verdtryggdum skuldabréfum med vedi i fasteignum. | bokhaldi sjédsins eru vedskuldabréfin
uppreiknud midad vid neysluverdsvisitdlu ad vidbaettum afélinum ogreiddum voxtum.

f. Reidufé
Reidufé samanstendur af inneignum & bankareikningum &samt reiknudum &foélinum voxtum.

g. Skattamal
Sérhaefdir sjodir greida ekki tekjuskatt heldur er hagnadur eda tap af rekstri peirra skattlagdur hja eigendum
hlutdeildarskirteina. Einstaklingar greida fjarmagnstekjuskatt af hagnadi sinum af hlutdeildarskirteinunum pegar peir
innleysa hann. Hagnadur og tap af hlutdeildarskirteinunum telst til skattskyldra tekna eda gjalda hja féldgum 6had
innlausn.

Sjédirnir eru undanpegnir fjarmagnstekjuskatti hér & landi en ekki i peim Iondum par sem fjarmagnstekjuskattur er

lagdur & tekjur erlendra adila og ekki eru i gildi tviskéttunarsamningar milli {slands og vidkomandi rikis um ad slikar
tekjur skuli skattleggjast hér a landi.
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Skyringar frh.:

3. Hlutdeildarskirteini
Nafn- og raunavéxtun Vedskuldabréfasjods iV i arslok 2025.

Sidustu Sidustu Sidustu Arid
3 manudi 6 manudi 12 manudi 2024
Nafnavéxtun
Vedskuldabréfasiddur IV ..ol 1,39% 3,09% 7,72% 9,38%
Raunavéxtun
Vedskuldabréfasjodur IV .......c.ocooovoeeeeeeeeeeee e 1,30% 1,96 % 3,87% 4,40%
Yfirlit um bokfeert veromeeti 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Vedskuldabréfasiodur IV .........cooioioe oo, 1.865.762  1.731.227 1.586.759

Yfirlit um gengi hlutdeildarskirteina.
31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
VedskuldabréfasiOaur IV ..o, 2,32 2,15 1,97

Yfirlit um hlutfallslega skiptingu eigna einstakra sj6da og fjarfestingarstefnu.

Eign Eign Breyting
31.12.2025 31.12.2024
% %
Vedskuldabréfasjodur iV
Skuldabréf stor Reykjavikursveedi .............oooviiiiiiiiiiiiicceecceee 75 66 9
Skuldabréf utan stor ReykjaviKurSVaBai .........oovoveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee s 19 22 -3
Einstakur Gtgefandi . ... 15 13 2
EINSTOK UTQATA ...oeeeeiiiie 14 13 1
Reidufé 0g 1ausafjarsjooir ..........ccoviiiiiieiicec e 5 7 -2
Sundurlidun fjarfestinga sjods og hlutfallsleg skipting:
Vedskuldabréfasjodur iV kr. %
Framseljanleg skuldabréf..........oooiiiii e 3.479.227 94
HIUTAEIIAArsKIFtEINI ... 182.973 5
REIGUTE e 14.833 0
JaNo =1 G =11 ol USRI 13.693 0
HEIIAArQIGNIT < 3.690.726 100

4. Utgefin skuldabréf
Sjoédurinn gefur medal annars Ut skuldabréf til ad fjarmagna fjarfestingar sinar. Bréfin eru faerd i békhaldi sjédsins a
uppreiknudu virdi midad vid neysluverdsvisitdlu ad vidbaettum afdélinum oégreiddum voxtum. Gjalddagi hofudstols
bréfanna er 1. mai 2044.

Vaxtaberandi skuldir sjodsins eru: Békfzaert verd Bokfzert verd
31.12.2025 31.12.2024

VErBrYGOO [N oo 1.823.310 2.346.821

5. Fjarfestingartimabil sj6dsins
Fjarfestingartimabili sjodsins lauk pann 26. febrtar 2017. Eins og reglur sjodsins tilgreina hafa ekki verid teknar
akvardanir um nyjar fjarfestingar eftir pad.

Arsreikningur Vedskuldabréfasjods IV hs. 31.12.2025 11 Fjérhaedir i bus. kréna
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