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ARID | HNOTSKURN

Fyrsti arsfjéroungur

@  Stddug eftirspurn
eftir atvinnurymi

@  Borgartun 8-14 faer
BREEAM In-Use vottun

@ Aframhaldandidrangur
| laakkun vaxtakjara

langtimalana

» Fjarfest a kjarnasvaedi
Regins a Borgarhofda

[ ] Fjélmargar skemmiilegar
nyjar og endurbaettar
verslanir opna i Smaralind

®  Endurkaupaisetiun hefst

Annar arsfjéroungur

Umfangsmiklar framkwvaemdir
innan eignasafnsins

Fiarfest a kjarnasvaedi Regins
i midbae Reykjavikur

Uppfaerd rekstraraaetlun

Felagid greidir ut ard til
hluthafa

Smaralindarskoalinn fraedir
starfsfolk Smaralindar um
bad helsta i verslunar-og
bjonustustérfum.

Pridji arsfjoroungur

Kaup a hlutafé i Klasa ehf.
fragengin

Hafnartorg Gallery opnar

Fyrirmyndarfyrirtaeki
| stjornarhattum

IFS ahaettumat Reitunar

Endurnyting a byggingar-
efni, taekjum og tolum
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Fjordi arsfjoroungur

Verdlaun fyrir framur-
skarandi samfélagsabyrgd

Snjallsorp i Smaralind tekid
| nothkun

Breytingar a HofBatorgi
og nyr veitingastadur

Utgafa nys graens
skuldabrefaflokks

Ansegja starfsmanna
Regins afram god



REKSTUR ARSINS 2022

LeIQUEEKJUL e

Tekjur vegna rekstrar i fasteignum ......

RekstrarteKjur ..o

Rekstrarkostnadur fijarfestingareigna .
Rekstur i fasteignum .........ccccceeeeevveeennee.

StornunarkostNaour .......cccceecvveee e

RekstrarkoStnaour .....coovveeeveveeeeeeeeeeeneeen,

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu

Matsbreyting fjarfestingareigna ............
Soluhagnadur fijarfestingareigna .........

Afskriftir eigna til eigin nota ...................

Rekstrarhagnaour ...,

Harmunatekjur og (fjarmagnsgjold):

Fjarmunatekjur .........cccoocvveeeecieee e,
Fjarmagnsgjold ...
Hrein fjarmagnsgjold ............cccocceee

Hlutdeild i afkomu hlutdeildarfélaga

Hagnaour fyrir tekjuskatt ............c.c.........
Tekjuskattur .......ccccceeeviieeecieee e

Hagnadur og heildarhagnadur arsins

112

11.082)

10.970)
205

3.701
787)

2.914

71
7.081)
7.010)

7.748
1.577)

6.171

Fermetrar

Leigutekjur (m.kr.)

390.000

380.000

370.000

360.000

350.000
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HEILDARFERMETRAR
381.600
2%
373.400
2021 2022

Sala eigna utan kjarnasvaeda 8 arinu leidir til feekkun fermetra milli ara.

14.000
12.000
10.000
8.000
6.000
4.000
2.000

LEIGUTEKJUR
0 11.508
10.374 11%
2021 2022

Leigutekjur haekka um 11% a arinu, sem er umfram haekkun verdlags, pratt
fyrir faerri tekjuberandi fermetra.
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REKSTRARKOSTNADUR
FJARFESTINGAREIGNA
. 2.325
2200 2.110 10%
2.000
1.500
1.000
500
2021 2022

Hlutfall rekstrarkostnadar fjarfestingareigna nam 20,2% (2021:20,3%) af
leigutekjum

VIDHALDSKOSTNADUR

450
400
350 319
300
250
200
150
100

50

404
27%

2021 2022

Dregid var ur vidhaldskostnadi arin 2020 og 2021 og beett i vidhald a arinu
2022.



REKSTUR ARSINS 2022

REKSTRARTEKJUR

Leigutekjur ......ccoee e
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum ......

Rekstrartekjur ........cccveeevvcieeecicieeeee,

Rekstrarkostnadur fijarfestingareigna .
Rekstur i fasteignum ........ccccccceeevneenee

SornuNarkosStNaoUr ........cccceeeveee e

Rekstrarkostnaour .......ccceevvveeeeeeeeeeeennnn,

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu

Matsbreyting fjarfestingareigna ............
So6luhagnadur fjarfestingareigna .........

Afskriftir eigna til eigin nota ...................

Rekstrarnagnadur ........ccccceeceeeecciee e,

Harmunatekjur og (fjarmagnsgjold):
Flarmunatekjur ........ccccceevv e ccee e,

Fjarmagnsgjold ...
Hrein fjarmagnsgjold ..........ccccooeee

Hlutdeild i afkomu hlutdeildarfélaga

Hagnadur fyrir tekjuskatt .......................
Tekjuskattur .......ccccceeeviieeecieee e

Hagnadur og heildarhagnadur arsins
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112
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10.970)
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3.701
787)
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Matsbreyting
10,00% 9,30%

8,00%
6,00% 4,90% 4,80%
4,00% 3,80%

) 0
0,00%

2021 2022

B Matsbreyting M Visitala

Mikil haekkun verdlags og haekkun grunnvaxta hefur mikil ahrif a hagnad
arsins.

Verdbaetur og matsbreyting

9.000

8.000

7.000 -2.0 ma.kr.
6.000

£ 000 3,3 ma.kr.

4.000

3.000

2.000

1.000

2021 2022

W Verdbatur

Verdbaetur haekka um 4,3 ma.kr. 3 milli ara en matsbreyting lsekkar um
teepan 1 ma.kr.

W Matsbreyting



VIRDISMAT FJARFESTINGAREIGNA

ENDURSKIPULAGNING OG UPPBYGGING EIGNASAFNSINS

BREYTINGAR A VIRPI FJARFESTINGAREIGNA A ARINU 2022

Nyfjarfestingar: Steerstu fjarfestingar arsins voru i hoteleignum | midbae
Reykjavikur og kaup a uppbyggingarverkefni ad Dvergshofda 4. Fjarfesting arsins
nam teepum 8 mav.Kkr.

Endurbeetur / Endurskipulagning: Eru innri fjarfestingar i eignum félagsins. petta
eru verkefni eins og Katrinartiin 2, Armuli 4 og 6, Smaralind o.s.frv. Alls rimlega 4
ma.kr. & arinu.

Visitala: Heekkun samningsbundinna leigutekna vegna haekkunar a visitolu leidir af
sér um 15 ma.kr. haekkun a virdismati fjarfestingareigna.

Vaxtaproun: Haekkun grunnvaxta (dhaettulausra vaxta) leidir til mikillar haekkunar a
avoxtunarkrofu eiginfjar. Heekkun grunnvaxta for ad geeta i virdismati
fjarfestingareigna a 2F-2022. Ahrif haekkunar grunnvaxta hefur neikveed ahrif a
virdismat fjarfestinga um alls 9 ma.kr. a arinu 2022,

Selt & arinu: A arinu voru seldar eignir fyrir um 5 ma.kr. Ber par helst ad nefna
eignir og 16dir sem lagdar voru inn i prounarfélagio Klasa. Einnig voru Hadegismoar
4 seldir & arinu.

PROUN MATSBREYTINGAR YFIR ARIPD

Fyrri hluta ars voru verdlagsbreytingar helsti ahrifapattur matsbreytingar
fiarfestingareigna.

A seinnihluta arsins for haekkun grunnvaxta ad hafa veruleg ahrif & matsbreytingu
fijarfestingareigna til leekkunar.

Adrir peettir er hafa ahrif & virdismat fjarfestingareigna eru overulegir a arinu.

—
£

Virdi

Matsbreyting m.kr.

200.000
180.000
160.000
140.000

> 120.000

100.000
80.000
60.000
40.000
20.000

12.000
10.000
8.000
6.000
4.000
2.000

1.1.2022 ©
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FJARFESTINGAREIGNIR 2022*

Vaxtaproun**

visitala [ S
o

N

o

o

Annad

Visitala

Vaxtapréoun™*

15.049

Annad

30.6.2022

Visitala

-9.373 -41

30.9.2022
Visitala
Annad

Vaxtapréoun™*

*Fjarfestingareignir i eigu samstaedunnar
**Ahaettulausir vextir



EFNAHAGSREIKNINGUR 2022

Eignir

FJArfeStiNgar@ignir .......ccee e e e e e

Eignir til @Igin NOta .......ooeieee e

Leigudreifing ...

Eignarhlutir i hlutdeildarfélogum ...,
Fastafjarmunir

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ..o

HanNdb@eItfe .....oooeeeee e e
Veltufjfarmunir
Eignir samtals

Eigio fe
Eigid fé

Skuldir
Vaxtaberandi Skuldir ..........coceeeiiii e,
LeIQUSKUI ...
Tekjuskattsskuldbinding ......cccooceereceeic e,
Adrar langtimaskuldir ........cceeveeeie e
Langtimaskuldir
Vaxtaberandi skuldir ...,
Naesta ars afborganir leiguskulda .........cccoecvevceecieeccee e,
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir .......................
Skammtimaskuldir

Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

2022 2021
173.739 161.142
246 224
525 699
4.552 0
179.063 162.065
905 933
1.369 3.034
2.274 3.967
181.337 166.032
53.960 53.043
101.262 87.064
3.141 3.172
12.907 12.120
890 0
118.200 102.356
7.826 9.022
173 151
1.178 1.460
9.177 10.633
127.377 112.989
181.337 166.032

5.000
4.500
4.000
3.500
3.000
2.500
2.000
1.500
1.000

500

680
660
640
620
600
580
560
540

1.1.2022
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EIGNARHLUTIR | HLUTDEILDARFELOGUM

435 205 4.552
3.912

Kaup i Klasa Hagnadur 2022

Grunnur | ehf. 31.12.2022

Kaup a eignarhlut i Klasa klaradist i lok agust 2022, Reginn heldur einnig a
20,6% hlut i Grunni | sem adur var flokkadur medal fjarfestingareigna

VIDSKIPTAKROFUR

671 "
L o3y 25%
. 19% 20%
15%
592 o

5%

0%

2021 2022

Vidskiptakrofur e Hlutfall af leigu fjordungs

Meirihluti vidskiptakrafna um sidustu aramaot er dégjaldfallinn eda 67%.
Lokauppgjor vegna Covid-19 og sterk samsetning leigutaka skyra géda

stodu



EFNAHAGSREIKNINGUR 2022

Eignir

FJArfeStiNgar@ignir .......ccee e e e e e

Eignir til @Igin NOta .......ooeieee e

Leigudreifing ...

Eignarhlutir i hlutdeildarfélogum ...,
Fastafjarmunir

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ..o

HanNAbDEaItfé ... e
Veltufjfarmunir
Eignir samtals

Eigio fe
Eigid fé

Skuldir
Vaxtaberandi Skuldir ..........coceeeiiii e,
LeIQUSKUI ...
Tekjuskattsskuldbinding ......cccooceereceeic e,
Adrar langtimaskuldir ........cceeveeeie e
Langtimaskuldir
Vaxtaberandi skuldir ...,
Naesta ars afborganir leiguskulda .........cccoecvevceecieeccee e,
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir .......................
Skammtimaskuldir

Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

2022 2021
173.739 161.142
246 224
525 699
4.552 0
179.063 162.065
905 933
1.369 3.034
2.274 3.967
181.337 166.032
53.960 53.043
101.262 87.064
3.141 3.172
12.907 12.120
890 0
118.200 102.356
7.826 9.022
173 151
1.178 1.460
9.177 10.633
127.377 112.989
181.337 166.032

140.000

120.000

100.000

80.000

60.000

40.000

20.000

Reginn

FASTEIGNAFELAG

Vaxtaberandi skuldir

7.953
14.990 _ 109.081
96.038 -9.900
Ny lantaka Afb. og endurgr.
1.1.2022 Verdbeetur 31.12.2022

Af 13 ma.kr. haekkun vaxtaberandi skulda nemur hakkun verdoboéta 8 ma.kr.
a arinu 2022.

16.000
14.000
12.000
10.000
8.000
6.000
4.000
2.000

Endurfjarmognunarporf

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Skuldabréf ™ Bankalan

A arinu 2023 eru eitt skuldabréf & gjalddaga, ad fjarhaed 4.380 m.kr. engin
|lan eru a lokagjalddaga a arinu 2024.



SJODSTREYMI - SAMANDREGID Reginn
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Greiddir vextir

2022 2021

Rekstrarhreyfingar 3.500 3.272 3.300
Hagnadur Arsins ..., 2.914 6.171 3.000
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif a fjarstreymi: 5.454 1.440
Breyting a rekstrartengdum eignum og skuldum ..........cccccevevevenennen. ( 65) 83 2:500
Greidd vaxtagjold og kostnadur umfram innheimtar vaxtatekjur ...... ( 3.393) ( 3.532) 2.000

Handbeert fé fra rekstri 4911 4,162 1,500
Harfestingarhreyfingar
Fjarfesting i flarfestingar@ignum ..........ccccceeeveeveeeeeceeseeeee s, ( 11.748)  ( 4.496) 1.000
Soluverd flarfestingareigna ... 5.069 1.454 500
Fjarfesting i hlutdeildarfélogum .........cccoveiececereeee e ( 3.021) 0
Mottekinn ardur fra hlutdeildarfélagi .......cccoooeeeeie e, 196 0 i
Fjarfesting og sala eigna til eigin nota ..........ccccocoeevieiceevee e, ( 44) ( 87) 2021 2022
ABTIT TIOIE e s 69 574 Laekkun medalvaxta undanfarin ar verda til pess ad greidd vaxtagjold eru

Fjarfestingarhreyfingar _( 9.479) 2.555) naer Sbreytt & milli dra pratt fyrir 13,6% hakkun vaxtaberandi skulda.
Harmognunarhreyfingar
Kaup a eigin Bréfum ... ( 500) 0
(€T Lo [o (U] =T o 1 1 SRS USRUSSSS ( 1.497) 0 .
TEKIN MY TAN covveeeeeeee e eeeeee e eeeee e s ee s eeeeee s eeeeeeeseeseene 14.959 31.157 FJARFESTINGAREIGNIR:
Afborganir og uppgreidslur vaxtaberandi langtimaskulda ................. ( 9.900) ( 33.219) FJIARFESTING OG ENDURBZATUR
Afborganir leiguskulda ..........ccoooiiiiiii i, ( 159) ( 141) 10.000

Fjarmognunarhreyfingar 2.903 ( 2.203) 2707
8.000 '
Haekkun @ handbaaru fé ... ( 1.665) ( 596) 6.000
_ 4.525 4.436

Handbaert f8 T ArSDYIJUN ..o eeee e 3.034 3.630 4,000 3.999
Handbaert T€ T ArsIloK ... 1.369 3.034
Harfestingar- og fjarmoégnunarhreyfingar an greidsluahrifa -
Fiarfesting 1 hlutdeildarfElEGUM ......c..cveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, ( 890) Fjarfesting Endurbaetur
Adrar [angtimaskuldir ..o 890 2021 m 2022
Oinnheimt soluverd flarfestingareigna .........cccoccveeveeence e see e, ( 103) Fjarfest var i nyjum tekjuberandi eignum & kjarnasvaedum & rinu.
So6luverd flarfestingareigna .......c.occeece e 103 Endurbaetur & ndverandi eignum namu riflega 4,4 ma.kr.
Fjarfesting i fjarfestingareignum ........ccccceevieiceecie e ( 3.817)

Yfirteknar skuldir vid kaup a felogum ........cccccceevieiiie e, 3.817
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