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Skyrsla og yfirlysing stjérnar og forstjéra

Reitir fasteignafélag hf. er islenskt hlutafélag. Samsteeda félagsins samanstendur af médurfélaginu, Reitum fasteignafélagi hf.,
dsamt niu dotturfélégum sem oll eru ad fullu i eigu modurfélagsins. Starfsemi félagsins felst i eignarhaldi, utleigu og umsyslu
atvinnuhuisnaedis sem ad steerstum hluta er verslunar- og skrifstofuhisnaedi & hofudborgarsveedinu. Fasteignir i eigu félagsins
eru um 135 talsins, um 455 pusund fermetrar ad steerd. Medal fasteigna Reita md nefna steerstan hluta
verslunarmidstodvarinnar Kringlunnar, Spéngina og Holtagarda, Hétel Borg, Hotel Hilton Nordica og Hdétel Reykjovik Natura
auk skrifstofubygginga vid Hofdabakka 9 og ad Vinlandsleid dsamt hisneedi Landspitala vid Skaftahlid og Eirtksgétu auk
hofudstddva Sjévar, Origo og Advania.

Afkoma drsins og figrhagsleg stada

Rekstrartekjur samsteedu Reita & drinu 2021 ndmu 11.850. millj. kr. samanbori® vi$ 10.685 millj. kr. drid adur. Rekstrarhagnadur
fyrir matsbreytingu fiarfestingareigna nam 7.744 millj. kr. samanborid vid 6.751 millj. kr. arid adur. Rekstrartekjur og afkoma
félagsins & drinu er { samraemi vid Geetlanir félagsins sem birtar hafa verid i kaupholl.

Matshaekkun var & figrfestingareignum & drinu og nam haekkunin 8.743 millj. kr. en @rid ddur var matshaekkun ad fidgrheed 2.241
millj. kr. Heildarhagnadur drsins nam 7.609 millj. kr. samanborid vid 1.951 millj. kr. &rid adur. Handbeert fé fra rekstri nam 4.479
millj. kr. samkveemt sjodstreymi.

Samkveemt efnahagsreikningi nema eignir samstaedunnar 171124 millj. kr. i drslok 2021, en par af nema fiarfestingareignir
168.147 millj. kr. Eigid fé samsteedunnar i drslok var 58.718 millj. kr. samkveemt efnahagsreikningi og par af hlutafé ad fidrhaed
767 millj. kr. Eiginfigrhlutfall samsteedunnar i drslok 2021 var 34,3%.

Stiérn félagsins leggur til ad greiddur verdi ardur 1,73 kr. fyrir hverja krénu nafnverds dtistandandi hlutafjdr til hluthafa & drinu
2022 vegna rekstrardrsins 2021. Visad er til drsreiknings um rddstofun hagnadar og adrar breytingar ¢ eigin fé.

Starfsemi érsins

Rekstur Reita leitar i hefdbundinn farveg og dhrif faraldursins fara minnkandi. Gédur gangur var i Gtleigu & drinu 2021 og nyting
fasteigna félagsins batnadi milli éra. Efnahagsleg dhrif heimsfaraldursins eru synileg i rekstrarnidurstédu drsins en vonir standa
til pess ad pau verdi hverfandi & drinu 2022. Nanari upplysingar um dhrif kérénuveirufaraldursins & afkomu félagsins md finna i
skyringu 4 vi® drsreikninginn Ahrif Covid-19 & drsreikninginn.

Vinna vid préounarverkefni félagsins hélt agfram enda lita Reitir svo & ad verkefnin gegni mikilveegu hlutverki i verdmeetasképun
naestu dra. A drinu nddu Reitir samkomulagi um sélu nybyggingarheimilda @ Orkureit fyrir 3.830 millj. kr. sem skiladi um 1.300
millj .kr. hagnadi fyrir samstaeduna.

A Kringlusvaedinu er dfram unnid ad préun oflugs borgarkijarna med alls um 1.000 ibudum & um 13 hektara svaedi. Uppfeert
adalskipulag Reykjavikur sem ték gildi i drsbyrjun 2022 opnar fyrir peer skipulagsbreytingar sem Reitir hafa unni® ad undanfarin
ar. Deiliskipulag fyrsta dfanga, sem neer til sudvesturhluta svaedisins, er i undirbuningi en par er gert rdd fyrir rimlega 50 pdus.
fermetra byggd med um 350 ibudum. Skipulagsvinnu er ad mestu lokid & uppbyggingarsveedi Reita i landi Blikastada 1
Mosfellsbae og unnid er med sveitafélaginu vardandi neestu skref.

A drinu var fiarfest fyrir um 7 makr. i nyjum eignum og endurbétum innan eignasafnsins. Staerstu kaupin voru prir
verslunarkjarnar sem keyptir voru af Festi og baettust i rekstur eignasafnsins pann 1. névember. Heildarvirdi kaupanna var 3.286
m.kr. Um er ad reeda rimlega 9.900 fermetra af véndudu verslunarhtsnaedi par sem Krénan er steersti leigutakinn.

Reitir héldu afram ad vinna ad aukinni sjdlfbaerni i rekstrinum. Dregid hefur ur kolefnislosun, munar par mest um beetta flokkun &
byggingaurgangi frd framkvaeemdum. Unnid er ad BREEAM In-Use vottun skrifstofu Landspitala vid Skaftahli® 24 og verdur pad

pridja umhverfisvottunin sem félagid hlytur.

Ndnari upplysingar um starfsemi drsins ma finna i drs- og samfélagsskyrslu Reita & www. reitir.is/2021
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjéra, frh.:

Hlutafé og eigendur

i arsbyrjun var skrad heildarhlutafé félagsins 778 millj. kr. og atti félagid engin eigin bréf. [ drslok 2021 nam nafnverd ttgefins
hlutafjdar i félaginu 778 millj. kr. ad medtoldum eigin bréfum ad nafnverdsfiarhaed 11 millj. kr. Ndanar md sjd um breytingar &
hlutafé i skyringu 14.

Hluthafar félagsins voru 1.061 i drsbyrjun en 1 drslok voru peir 876 talsins. Tiu steerstu hluthafar félagsins i drslok med 65,6%
hlutafjdrins eru:

Eignahlutir
Gildi - lifeyrissjodur 17,6%
Lifeyrissjédur verzlunarmanna 11,6%
Lifeyrissjédur starfsmanna rikisins A-deild 9.8%
Birta lifeyrissjodur 5,7%
Fridlsi lifeyrissj¢durinn 5,0%
Brimgardar ehf. 3,6%
Stefnir - Innlend hlutabréf hs. 3,3%
Stapi lifeyrissjodur 3,2%
Festi - lifeyrissjodur 3,2%
Lifeyrissjédur starfsmanna rikisins B-deild 2,7%

Stjérnarhaettir

Stiérn Reita leggur rika dherslu & ad vidhalda gédum stjérnarhdttum og taka stidrnarheettir félagsins mid af [6gum nr. 2/1995
um hlutafélég, sampykktum félagsins, starfsreglum stjérnar og undirnefnda. Haegt er ad ndlgast sampykktirnar, starfsreglurnar
og adrar reglur og stefnur félagsins & vefsidu pess. Reitir fylgja Leidbeiningum um stidrnarheetti fyrirteekja (6. Utgdafa), gefnum at
af Vidskiptarddi Islands, Nasdagq Iceland hf. og Samtékum atvinnulifsins © sllum megindréttum. Um frévik visast til fylgiskjals
arsreikningsins Stjdrnarhdttayfirlysing.

Frekari upplysingar um stjéorn og stjérnarheetti er ad finna & heimasidu Reita og i fylgiskjali drsreikningsins,
Stiornarhdttayfirlysing .

Frekari upplysingar um helstu dheaettupeetti félagsins, stefnu og styringu peirra md finna i stiérnarhdttayfirlysingu og i skyringu
20 vid drsreikninginn Styring figrhagslegrar dhseettu.

Starfskjarastefna

Starfskjarastefnu félagsins, sem sampykkt var & adalfundi 13. mars 2018, og hefur veri®d stadfest dbreytt sidan, hefur verid fylgt
ad fullu svo engin fravik frd henni hafa veri® feerd til bdkar hjd stjorn. Starfskjaranefnd hefur veri®d starfandi hja félaginu fra 11.
mai 2015 og tryggir hin ad farid sé eftir sampykktri starfskjarastefnu félagsins & hverjum tima.

Engir kaupréttarsamningar eru til stadar milli félagsins og starfsmanna pess. Félagid hefur ekki gert neina samninga vid
starfsmenn um sérstakar greidslur eda baetur ef peir segja upp eda ef peim er sagt upp dan gildrar dsteedu. | gildi eru
hefébundnir radningarsamningar vid starfsmenn med videigandi uppsagnarfresti

Starfskjor eedstu stidrnenda félagsins eru innan pess ramma sem starfskjarastefna félagsins setur. Er storfum
starfskjaranefndar ndnar lyst i fylgiskjali drsreikningsins Stiornarhdttayfirlysing.

Ofjarhagsleg upplysingagjof

[ samraemi vi® dkvaedi laga um drsreikninga birtir félagid upplysingar sem naudsynlegar eru til ad leggja mat & préun, umfang,
stédu og ahrif félagsins i tengslum vid umhverfis-, félags- og starfsmannamal. Jafnframt er gerd grein fyrir stefnu félagsins i
mannréttindamalum og hvernig félagid spornar vid spillingar- og matumdlum.

Framangreindar upplysingar eru settar fram i fylgiskjali vid drsreikninginn, Ofidrhagsleg upplysingagisf, og enn frekari

upplysingar mad finna i Samfélagsskyrslu Reita 2021, sem gefin er 4t samhlida drsreikningi pessum og telst han hluti hinnar
ofiagrhagslegu upplysingagiafar.
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjéra, frh.:

Yfirlysing stiérnar og forstjéra
Arsreikningur samstaedunnar er gerdur i samraemi vi®d alpjédlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa verid stadfestir af
Evrépusambandinu og er endurskodadur af Ernst & Young ehf.

Samkveemt bestu vitneskju er pad dlit okkar ad samsteedudrsreikningur félagsins gefi glogga mynd aof rekstrarafkomu
samstaedunnar & drinu 2021, eignum, skuldum og figrhagsstédu hennar 31.desember 2021 og breytingu & handbaeru fé & drinu
2021. Jafnframt stadfestum vid ad samsteedudrsreikningur félagsins audkenndur sem ,967600GFEYNIK2WAG048-2021-12-31-
IS.zip*“ er gerdur i samraemi vid ESEF reglugerdina.

Jafnframt er pad dlit okkar ad samstaedudrsreikningurinn og skyrsla stiérnar og forstiéra geymi gléggt yfirlit um préoun og
drangur i rekstri samsteedunnar, stédu hennar og lysi helstu dheettupdttum og dvissu sem samstaedan byr vid.

Stiérn og forstiori Reita fasteignafélags hf. hafa i dag fiallad um samsteedudrsreikning félagsins fyrir arid 2021 og stadfesta
hann med undirritun sinni. Stjérn og forstjori leggja til vid adalfund félagsins ad sampykkja samsteedudrsreikninginn.

Reykjavik, 14. febrdar 2022
[ stiorn félagsins:

Pérarinn V. Pérarinsson
Stiérnarformadur

Martha Eiriksdéttir Kristinn Albertsson
Varaformadur Stjéornarmadur
Sigridur Sigurdardottir Gréta Maria Grétarsdottir
Stjéornarmadur Stjéornarmadur
Forstjori:

Gudjén Audunsson
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Aritun 6hdds endurskodanda

Til stiérnar og hluthafa Reita fasteignafélags hf.

Alit

Vid hofum endurskodad medfylgjandi samsteedureikning Reita fasteignafélags hf. og dotturfélaga pess (samsteedan) fyrir arie
2021. Samsteedureikningurinn hefur ad geyma rekstrarreikning, yfirlit yfir heildarafkomu, efnahagsreikning pann 31. desember
2021, yfirlit um sjédstreymi, eiginfidryfirlit, upplysingar um mikilveegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Pad er dlit okkar ad samsteedureikningurinn gefi glégga mynd af aftkomu samsteedunnar & drinu 2021, efnahag hennar 31.
desember 2021 og breytingu & handbeeru fé & drinu 2021, i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla eins og peir hafa verid
sampykktir af Eviépusambandinu og vidbotarkréfur i légum um drsreikninga.

Alit okkar & samstaedureikningi félagsins er i samraemi vi® innihald skyrsina sem vid héfum afhent endurskodunarnefnd félagsins
samanber 11. grein reglugerdar Evrépusambandsins nr. 537/2014.

Grundvéllur fyrir éliti

Endurskodad var i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkveemt peim stodlum er ndnar lyst i
kaflanum ,Abyrgd endurskodenda & endurskodun samstaedureikningsins.* Vid teljum a® vid endurskodunina hofum vis aflad
neegilegra og videigandi gagna til ad byggja dlit okkar 6.

Ohaedi
Vid erum 6hdd Reitum fasteignafélagi hf. i samreemi vid alpjédlegar sidareglur fyrir endurskodendur (IESBA Code) og videigandi
settar sidareglur & Islandi og hafum uppfyllt dnnur dkveedi peirra.

Samkvaemt okkar bestu vitund hofum vid ekki veitt Reitum fasteignafélagi hf. né félogum innan samsteedunnar neina Sheimila
piénustu sem endurskodendur félagsins samanber lista yfir dheimila pjénustu sem tilgreind er i grein 5(1) i reglugerd
Evrépusambandsins nr. 537/2014.4.

Radning endurskodanda
Vid vorum upphaflega kosin sem endurskodendur Reita fasteignafélags hf. og dotturfélaga pess d adalfundi félagsins pann 12.
mars 2019 og vorum sidast endurkjorin & adalfundi félagsins 11. mars 2021.

Lykilatridi endurskodunarinnar

Lykilatridi endurskodunarinnar eru pau atridi, sem ad okkar faglega mati, hafa mesta pydingu fyrir endurskodun okkar &
samsteedureikningi félagsins fyrir arid 2021. Pessi atridi voru yfirfarin vid endurskodun & samsteedureikningnum og hofd il
hlidsionar vid dkvordun & videigandi dliti & hann. [ dritun okkar l&tum vid ekki 1 ljds sérstakt dlit & hverju peirra fyrir sig.

Vies hofum uppfyllt skyldur okkar eins og peer eru tilgreindar i kaflanum ,Abyrgd endurskodenda & endurskodun
samsteedureikningsins” hér ad nedan, sem og i tengslum vid lykilatridi i endurskodun. Endurskodunin fol i sér honnun og
framkveemd & endurskodunaradgerdum til ad bregdast vid mati okkar & verulegri dheettu i samstaedureikningnum. Nidurstada
endurskodunaradgerda okkar, par & medal peer adgerdir sem utlistadar eru hér ad nedan, mynda grunn okkar ad dritun &
samsteedureikning félagsins.

Lykilatridi endurskodunarinnar
Mat fiarfestingareigna
Eins og fram kemur i

Vidbrégd endurskodanda

skyringu nr. 10 og 24c eru Logd var dhersla & eftirfarandi adgerdir til ad bregdast vid

figrfestingareignir samsteedunnar metnar & gangvirdi &
reikningsskiladegi i samraemi vid alpjédlegan
reikningsskilastadal  IAS 40  -Fjdrfestingareignir  og
alpjédlegan reikningsskilastadal IFRS 13 - Mat & gangvirdi.

Fiarfestingareignir voru alls metnar & 168.147 milliénir kr. eda
98,3% af heildareignum pann 31. desember 2021

Samsteedudrsreikningur Reita fasteignafélags hf. 2021

bessu lykilatridi:

Fari®d var m.a. yfir eftirfarandi forsendur sem stiérnendur gefa
sér vid mat d fiarfestingareignum:

*Veginn figrmagnskostnad,
* deetladar framtidar leigutekijur,
* deetlud framtidar gjold,
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Lykilatridi endurskodunarinnar, frh.:
Lykilatridi endurskodunarinnar

Vidbrégd endurskodanda

Gangvirdi figrfestingareigna er hédd mati stjérnenda og nam
matsbreyting drsins 8.743 milliéonum kr. til haekkunar.

Veginn figrmagnskostnadur sem notud var vid nuvirdingu
sjédstreymis var borin saman vid préun vaxta & mérkudum og

eiginfiardlag.

[ skyringu nr. 10 1 drsreikningi kemur m.a. eftirfarandi fram: Framkveemd var toluleg greining & tekjum nidur &

tekjuskapandi figrfestingareignir og peer bornar saman vid
matsverd eignanna.

Fidrfestingareignir félagsins flokkast allar i pridja prep i
flokkunarkerfi gangvirdis. Tekid var urtak af solureikningum og sannreynt ad peir veeru

tekjufeerdir i samraemi vid forsendur leigusamninga.
e Maftslikanid er byggt & deetludu sjddstreymi & fostu

verdlagi yfir 30 dra spdatimabil ad vidbaeettu hrakvirdi i lok
spdtimans.

Adferdafraeedi metin og verdmatslikan sannreynt med pvi ad

endurreikna urtak.

e Matid byggir & nuvirtu sjédstreymi einstakra eigna. Framkveemd var téluleg greining & deetludum gjdldum nidur &

tekjuskapandi eignir og pau borin saman vid séguleg gjold

e Mikilveegustu forsendur matsins eru framtidar leigutekjur
og veginn figrmagnskostnadur.

samsteedunnar og annarra sambeerilegra eigna & markadi.

Vi® endurskodun & verdmati fidrfestingareigna nutum vid
Ndnar er gerd grein fyrir reikningsskilaadferdum og helstu adstodar verdmatssérfraedinga.
forsendum matsins i skyringu 10.
Videigandi skyringar voru ryndar med filliti til pess hvort allar
mikilveegar  upplysingar sem  krafist er samkveemt

reikningsskilareglum vaeru til stadar.

Vegna steerdar og einnig vegna pess hve matskenndur
[idurinn er, teljum vid mat & fiarfestingareignum vera lykilatridi
vid endurskodun okkar.

Adrar upplysingar

I pessu skjali eru adrar upplysingar en samstaedureikningurinn og dritun okkar & hann. Adrar upplysingar eru: Skyrsla og
yfirlysing stjérnar og forstjéra, éendurskodad drsfidrdungsyfirlit, dendurskodud stidrnarhdttaryfirlysing Reita fasteignafélags og
dendurskodadar dfidgrhagslegar upplysingar. Stjérn og stidrnendur eru dbyrg fyrir pessum 6drum upplysingum.

Alit okkar & samsteedureikningnum naer ekki til pessara annarra upplysinga og vid ldtum ekki i ljés dlit af nokkru tagi & peim
upplysingum.

[ tengslum vi® endurskodun okkar & samstaedureikningnum ber okkur ad lesa yfir pessar upplysingar og thuga hvort pessar
adrar upplysingar stangast verulega & vid samsteedureikninginn eda adra vitneskju sem vid hofum aflad vid endurskodunina
eda virdist & einhvern annan hatt vera verulega rangfeert. Ef, & grundvelli pessa, vid komumst ad peirri nidurstédu ad pad séu
verulegar rangfeerslur i pessum 6drum upplysingum, ber okkur ad upplysa um pad. Vi hofum ekkert ad upplysa i pessu
sambandi.

Abyrgd stiérnar og forstjéra G samsteedudrsreikningnum

Stjérn og forstiéri eru dbyrg fyrir gerd og framsetningu samsteedureikningsins i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla eins
og peir hafa veri® sampykktir af Evrépusambandinu og peim vidbdtarkrofum sem fram koma i I6gum um drsreikninga. Stjérn og
forstjori eru einnig dbyrg fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er vardandi gerd og framsetningu samstsedureikningsins, pannig
ad hann sé dn verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd samsteedureikningsins ber stjorn og forstiéra ad meta rekstrarhaefi samsteedu Reita fasteignafélags hf. og eftir pvi sem
vid &, skyra frd peim atridum sem varda rekstrarheefid og notkun forsendunnar um aframhaldandi rekstrarhaefi, nema setlunin sé

ad leysa samsteeduna upp eda heetta starfsemi hennar, eda ef enginn annar raunhaefur valkostur er i stodunni.

Stjérn og endurskodunarnefnd skulu hafa eftirlit med gerd og framsetningu samstaedureikningsins.
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EY

.o Building a better
Aritun 6hdds endurskodanda, frh.: working werld

Abyrgd endurskodenda G endurskodun samstsedudrsreikningsins

Markmi® okkar er ad afla nsegjanlegrar vissu um ad samstaedureikningurinn sé dn verulegra annmarka, hvort sem er af voldum
sviksemi eda mistaka og ad gefa ut daritun sem felur i sér dlit okkar. Neegjanleg vissa er mikil vissa, en ekki trygging pess ad
endurskodun framkveemd i samreemi vi6d alpjédlega endurskodunarstadla muni uppgoétva allar verulegar skekkjur séu peer til
stadar. Skekkjur geta ordid vegna mistaka eda sviksemi og eru dlitnar verulegar ef peer, einar og sér eda samanlagdar, geetu
haft ahrif & figrhagslega dkvardanatdku notenda samsteedureikningsins.

Vid endurskodun i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla byggjum vid & faglegri démgreind og beitum dvallt faglegri
tortryggni. Vid framkveemum einnig eftirfarandi:

* Vid greinum og metum heetturnar & verulegum skekkjum i samstaedureikningnum, hvort sem er vegna mistaka eda sviksemi,
hénnum og framkveemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peim haettum og 6flum endurskodunargagna sem eru
neegjanleg og videigandi til ad byggja dlit okkar &. Heettan & ad uppgdtva ekki verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en
ad uppgdtva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur falid i sér samseeri, skjalafals, misvisandi framsetningu
samstaedureiknings, ad einhverju sé viljandi sleppt eda ad farid sé framhijd innri eftirlitsadgerdum.

* Vid 6flum skilnings & innra eftirliti, sem snertir endursko®unina, i peim tilgangi a® hanna videigandi endurskodunaradgerdir,
en ekki i peim tilgangi ad veita dlit & virkni innra eftirlits félagsins.

* Vid metum hvort reikningsskilaadferdir sem notadar eru, og tengdar skyringar, séu videigandi og hvort reikningshaldslegt
maft stjiérnenda sé raunhaeft.

* Vid dlyktum um notkun stiérnenda & forsendunni um rekstrarheefi og metum & grundvelli endurskodunarinnar hvort
verulegur vafi leiki & rekstrarheefi eda hvort adsteedur séu ftil stadar sem geetu valdid verulegum efasemdum um
rekstrarheefi. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki & rekstrarhaefi ber okkur ad vekja sérstaka athygli & videigandi skyringum
samstaedureikningsins i dritun okkar. Ef slikar skyringar eru 6fullneegjandi purfum vié ad vikja frd fyrirvaralausri aritun okkar.
Nidurstada okkar byggir & endurskodunargdgnum sem aflad er fram ad dagsetningu dritunar okkar. Engu ad sidur geta
atburdir eda adsteedur i framtidinni valdid évissu um rekstrarheefi félagsins.

* Vid metum i heild sinni hvort framsetning og uppbygging samstaedureikningsins, p.m.t. innihald og skyringar, gefi glégga
mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum

¢ Oflum fullnaegjandi endurskodunargagna, vegna fidrhagsupplysinga eininga innan samsteedunnar, til ad geta 1tid 1 ljds alit
& samsteedureikningi samsteedunnar. Vid erum dbyrg fyrir skipulagi, umsjén og framgangi endurskodunar samsteedunnar.
Vi® berum ein dbyrgd & dliti okkar.

Vid upplysum stiérn og endurskodunarnefnd medal annars um deetlad umfang og timasetningu endurskodunarinnar og veruleg
atridi sem koma upp  endurskodun okkar, par & medal verulega annmarka & innra eftirliti sem fram koma vid endurskodunina,
eftir pvi sem vid 4.

Vid hofum einnig lyst pvi yfir vid stjérn og endurskodunarnefnd ad vid hofum uppfyllt skyldur sidaregina um éheedi og upplysum
um &ll tengsl eda dnnur atridi sem raunhzeft er ad eetla ad geetu moégulega haft dhrif & dheedi okkar og eftir pvi sem vid 4, til
hvada varudarrddstafana vid hofum gripid til ad tryggja dheedi okkar.

Af peim atridum sem vid hofum upplyst stiérn og endurskodunarnefnd um, l[6gdum vid mat & hvada atridi héfdu mesta pydingu |
endurskoduninni & yfirstandandi dri og eru pad lykilatridi endurskodunarinnar. Vid lysum pessum atridum i dritun okkar nema
|6g og reglur leyfi ekki a® upplyst sé um slik atridi eda i einstaka tilfellum pegar endurskodandinn metur ad ekki skuli upplysa um
vidkomandi atridi par sem neikvaedar afleidingar af slikri upplysingagiéf eru taldar vega pyngra en hagsmunir almennings af
upplysingunum.
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Onnur atridi samkveemt dkvaedum laga og regina
Aritun vegna sameiginlegs rafraens skyrslusnids (e. European Single Electronic Format - ESEF reglur)

[ tengslum vid endurskodun okkar & samstaedudrsreikningi Reita fasteignafélags hf. framkvaemdum vid adgerdir til a® geta gefid
glit & pvi hvort samstaedudrsreikningurinn fyrir arid 2021 med skrdarheitid "967600GFEYNIK2W4G048-2021-12-31-1S.zip" hafi i
meginatridum verid gerdur i samraemi vid kréfur laga um upplysingaskyldu ttgefenda verdbréfa og fléggunarskyldu nr. 20/2021
um sameiginleg rafraen skyrslusniod (e. European Single Electronic Format), ESEF reglur EU 2019/815 sem innihalda skilyrdi sem
tengjast gerd samsteedudrsreiknings & XHTML formi og iXBRL merkingum samstaedudrsreikningsins.

Stjérn og forstiori eru dbyrg fyrir gerd og framsetningu samstaedudrsreikningsins i samreemi vid [6g um upplysingaskyldu
utgefenda verdbréfa og fldggunarskyldu. [ peirri dbyrgd felst medal annars ad utbda drsreikning & XHTML formi i samraemi vid
dkveedi reglugerdar Evrépusambandsins, EU 2019/815, um sameiginleg rafreen skyrslusnid (e. European Single Electronic
Format, ESEF reglur).

Abyrgd okkar er ad afla haefilegrar vissu um hvort samsteedudrsreikningurinn, byggt ¢ peim gégnum sem vi®d héfum aflas, sé 1
6llum meginatridum i samreemi vid ESEF reglur og gefa at dritun med dliti okkar. Edli, timasetning og umfang adgerda sem
valdar eru byggja & mati endurskodandans, par & medal mati & dheettunni ad vikid sé i verulegum atridum fra krofum sem fram
koma i ESEF reglum, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

bad er dlit okkar ad samsteedudrsreikningur Reita  fasteignofélags  hf.  fyrir  &rid 2021 med  skrdarheitid
"967600GFEYNIK2W4G048-2021-12-31-1S.zip" hafi i éllum meginatridum verid gerdur i samreemi vid krofur laga um
upplysingaskyldu utgefenda verdbréfa og floggunarskyldu um sameiginlegt rafreent skyrslusni®d (ESEF reglur).

Skyrsla um innihald skyrslu stiérnar

[ samraemi vid dkvaedi 2. mgr. 104. gr. laga nr. 3/2006 um drsreikninga stadfestum vid samkvaemt okkar bestu vitund ad i skyrslu
stiérnar sem fylgir drsreikningi pessum eru veittar peer upplysingar sem par ber ad veita i samreemi vid |6g um drsreikninga og
koma ekki fram i skyringum.

Reykjavik, 14. febrdar 2022

Joéhann Unnsteinsson

|6ggiltur endurskodandi

Ernst & Young ehf.
Borgartun 30
105 Reykjavik
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu drsins 2021

Skyr. 2021 2020

Rekstrartekijur og rekstrargjold

Leigutekjur 11.850 10.685
Rekstrarkostnadur fidrfestingareigna 7 ( 3.418) ( 3.304)
Hreinar leigutekjur 8.432 7.381
Stjérnunarkostnadur 8 ( 688) ( 630)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 7.744 6.751
Matsbreyting fidrfestingareigna 10 8.743 2.241
Rekstrarhagnadur 16.487 8.992
Fiarmunatekjur 38 163
Fidrmagnsgijold ( 6.786) ( 6.326)
Hrein fiGrmagnsgjéld 9 ( 6.748) ( 6.173)
Hagnadur fyrir tekjuskatt 9.739 2.819
Tekjuskattur 17 ( 2.156) ( 872)
Hagnadur érsins 7.583 1.947
Onnur heildarafkoma
Endurmat fasteigna 32 5
Tekjuskattur ( 6 1)
Onnur heildarafkoma samtals 26 4
Hagnadur og énnur heildarafkoma 7.609 1.951
Hagnadur é hlut

Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hlut 15 9,8 2,9

Skyringar & bladsidum 15 - 35 eru 6adskiljanlegur hluti af samsteedudrsreikningnum.
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Efnahagsreikningur 31. desember 2021

Skyr. 31.12.2021 31.12.2020
Eignir

Fidrfestingareignir 10 168.147 1562.606
Eignir til eigin nota 246 218
Fastafjdgrmunir 168.393 162.824
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur 1 1.607 1.227
Krafa vegna sélu fidrfestingareignar 116 3562
Bundid fé 12 51 34
Handbeert fé 13 957 2.054
Veltufigrmunir 2.731 3.667
Eignir samtals 171124 156.491

Eigid fé
Hlutafé 767 778
Yfirverdsreikningur innborgads hlutafjdr 25.082 26.01
Annad bundid eigid fé 10.817 4.974
Oradstafad eigio fé 22.053 21.065
Eigivfée 14 58.719 52.828

Skuldir
Vaxtaberandi skuldir 16 84.936 80.132
Tekjuskattsskuldbinding 17 14.651 12.489
Leiguskuldbinding 18 5.459 5153
Langtimaskuldir 106.046 97.774
Vaxtaberandi skuldir 16 5.959 4746
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir 19 1.400 1143
Skammtimaskuldir 7.359 5.889
Skuldir samtals 112.405 103.663
Eigid fé og skuldir samtals 171124 156.491

Skyringar & bladsidum 156 - 35 eru 6adskiljanlegur hluti af samsteedudrsreikningnum.
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Eiginfjaryfirlit drsins 2021

]

1. jandar - 31. desember 2020

Eigid fé 1. januar 2020

Heildarafkoma drsins

Innleyst af bundnu eigi® fé

Feert & bundid eigid fé

Utgefid nytt hlutafé

Greiddur ardur

Endurkaup & eigin bréfum

Eigid fé 31. desember 2020

1. jandar - 31. desember 2021

Eigid fé 1. januar 2021

Heildarafkoma drsins

Innleyst af bundnu eigi® fé

Feert & bundid eigid fé

Greiddur ardur

Endurkaup 4 eigin bréfum

Eigid fé 31. desember 2021

Frekari upplysingar um breytingu é bundnu eigid fé er ad finna i skyringu 14

Skyr.

14

14

Yfirverds-
reikningur
innborgads Bundid Oradstafad Eigid fé
Hlutafé hlutafiér eigd fé eigid fé samtals
670 21.796 4.448 20.730 47.644
4 1.947 1.951
( 3.94¢) 3.946 0
4.468 4.468) 0
120 4.969 5.089
1.090) ( 1.090)
12) ( 754) ( 7606)
778 26.01 4.974 21.065 52.828
778 26.0M 4.974 21.065 52.828
26 7.683 7.609
( 4.442) 4.442 0
10.259 10.259) 0
778) ( 778)
1) ( 929) 940)
767 25.082 10.817 22.053 58.719

Skyringar & bladsidum 15 - 35 eru dadskiljanlegur hluti af samsteedudrsreikningnum.
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Sj6dstreymisyfirlit arsins 2021

Rekstrarhreyfingar
Hagnadur drsins
Rekstrarlidir sem hafa ekki dhrif & figrstreymi:
Matsbreyting fidrfestingareigna
Hrein figrmagnsgjold
Afskriftir

Tekjuskattur

Skammtimakrofur, breyting
Skammtimaskuldir, breyting

Breytingar & rekstrartengdum eignum og skuldum

Innheimtar vaxtatekjur
Greidd vaxtagjold
Greidd I66aleiga

Handbezert fé fra rekstri

Fjarfestingarhreyfingar
Kaupverd nyrra fiarfestingareigna

Fiarfesting i endurbdtum 6 fiarfestingareignum
Soluverd fidrfestingareigna

(Krofur) skuld vegna fidrfestingareigna
Breyting @ eignum til eigin nota

Adrar krofur, breyting
Bundid fé, breyting

Fjarfestingarhreyfingar

Fiarmégnunarhreyfingar
Tekin ny langtimaldn
Afborganir langtimaldna

Greiddur ardur

Nytt hlutafé
Endurkaup & eigin bréfum

Fiarmégnunarhreyfingar

(Laekkun) hlaekkun @ handbaeru fé

Ahrif gengisbreytinga 4 handbzert fé

2 2 2

Handbeert fé i arsbyrjun

Handbezert fé i arslok

Skyringar & bladsidum 15 - 35 eru 6adskiljanlegur hluti af samsteedudrsreikningnum.

Samsteedudrsreikningur Reita fasteignafélags hf. 2021

Skyr.

10

17

18

10
10
10

16
16
14

14

2021 2020
7.583 1.947
8.743) 2.241)
6.748 6173
7 7
2156 872
7.751 6758
317) 599)
53 131)
264) 730)
38 149
2.809) 3137)
237) 239)
4.479 2.801
6.2006) 2.419)
1106) 2.141)
820 2.759
347 9)
5) 0

0 10
17) )
6.167) 1.801)
16.696 17.020
14.385) 20.393)
778) 1.090)

0 5.089
940) 766)
593 140)
1.095) 860
2) 4
2.054 1190
957 2.054
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Skyringar

1. Félagid
Reitir fasteignafélag hf. (,félagid”) kt. 711208-0700 er islenskt hlutafélag. Hofudstodvar félagsins eru i Kringlunni 4-12, 103
Reykjavik. Samstaedudrsreikningur félagsins fyrir drid 2021 (,samstaedudrsreikningurinn” eda ,drsreikningurinn”) hefur ad
geyma drsreikning félagsins og détturfélaga pess, sem eru Reitir - hétel ehf., Reitir - idnadur ehf., Reitir - skrifstofur ehf.,
Reitir - verslun ehf., Reitir - préun ehf., Nordursléd 4 ehf., Vinlandsleid ehf., Reitir pjdnusta ehf. og H176 Reykjavik ehf. sem
visad er til i heild sem samsteedunnar og til einstakra félaga sem samsteedufélaga eda dotturfélaga.

2. Grundvéllur reikningsskilanna
Yfirlysing um ad alpjédlegum reikningsskilastédum sé fylgt
Arsreikningurinn er gerdur i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa verid stadfestir af
Evrépusambandinu. Arsreikningur samstaedunnar er jafnframt i samraemi vid l6g um drsreikninga og reglugerd um
framsetningu og innihald drsreikninga og samsteedureikninga eftir pvi sem vid 4.

Stjérn félagsins stadfesti samstaedudrsreikninginn 14. febraar 2022.

b. Grundvéllur matsadferda
Samsteedudrsreikningurinn er gerdur & grundvelli kostnadarverds ad pvi undanskildu ad figrfestingareignir eru metnar &
gangvirdi. Fjallad er um adferdir vid mat & gangvirdi | skyringum 10 Fjdrfestingareigna og 24c Mikilveegar
reikningsskilaadferdir.

c. Starfraekslugjaldmidill og framsetningargjaldmidill
Arsreikningurinn er birtur i islenskum krénum sem er starfraekslugjaldmisill félagsins. Allar figrheedir eru birtar i milliénum
kréna.

d. Mat og dkvardanir
Gerd samstaedudrsreiknings i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla krefst pess ad stidrnendur taki dkvardanir, meti
og gefi sér forsendur sem hafa dhrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fidgrheedir eigna, skulda, tekna og gjalda.
Endanlegar nidurstédur kunna ad verda fradbrugdnar pessu mati.

Mat og forsendur pess eru i stédugri endurskodun. Breytingar & reikningshaldslegu mati eru feerdar & pvi timabili sem
breytingin & sér stad og peim framtidartimabilum sem breytingarnar hafa dhrif 4.

Upplysingar um mikilveegar dkvardanir par sem reikningshaldslegt mat hefur mest ahrif & skradar figrhaedir eigna og skulda
er ad finna i skyringu 10 Fjdrfestingareigna og skyringu 17 Tekjuskattur.

Vid dkvordun gangvirdis er byggt & forsendum sem hddar eru mati stidrnenda & préun ymissa pdtta i framtidinni.
Raunverulegt séluverd eigna og uppgreidsluverdmeeti skulda kann ad verda frdbrugdid pessu mati.

3. Akvérdun gangvirdis
Nokkrar reikningsskiloadferdir samstsedunnar og skyringar krefjast  dkvérdunar &  gangvirdi.  betta  gildir  um
figrfestingareignir, fidreignir og fidrskuldir.

Félagi®d hefur komi®d upp ferli vegna dkvardunar gangvirdis. [ pvi felst ad stidrnendur bera dbyrgd & dllum mikilveegum
dkvordunum um gangvirdi, p.m.t. dkvardanir vegna matsadferda sem falla undir pridja prep gangvirdismats.

Stiérnendur fara reglulega yfir mikilveegar forsendur sem eru égreinanlegar & markadi. Ef upplysingar frd pridja adila, likt og
verd frad midlurum eda verdmatspjénustu, eru notadar vid dkvordun gangvirdis pd nyta stidérnendur upplysingarnar til ad
stydja pd nidurstddu ad matid uppfylli krofur um alpjédlega reikningsskilastadla (IFRS), par & medal pad prep sem slikt mat
myndi falla undir.

prepaflokkun stadlanna er sem hér segir:

® prep 1: skrdd verd (Sbreytt) & virkum markadi fyrir samskonar eignir og skuldir

® prep 2: adrar forsendur en skrdd verd samkvaemt 1. prepi, sem heegt er ad greina fyrir eignina eda skuldina,
ymist beint (p.e. verd) eda dbeint (p.e. afleiddar af verdi)

e prep 3: forsendur sem notadar eru vid mat eignar eda skuldar eru ekki byggdar & fadanlegum
markadsupplysingum (égreinanlegar upplysingar)
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Skyringar, frh.:

3. Akvérdun gangvirdis, frh.:
bPegar dkvordun gangvirdis eignar eda skuldar byggir & forsendum sem falla undir mismunandi prep samkveemt
prepaflokkun stadlanna, er gangvirdid allt flokkad & sama prepi og mikilveegustu forsendur matsins.

Samstaedan feerir eignir milli prepa i prepaflokkuninni i lok pess reikningstimabils sem breytingin atti sér stad. Ndnari
upplysingar um forsendur sem notadar eru vid dkvérdun gangvirdis er ad finna i skyringu 10 Fjdrfestingareignir.

4. Ahrif Covid-19 & érsreikninginn
Efnahagsleg dahrif Covid-19 veirusykingarinnar setfja svip sinn & drsreikning félagsins. Eftir samdratt leigutekna um 935
milli.kr. & @rinu 2020 drégust leigutekjur saman um 580 millj. kr. & drinu 2021. Ahrif faraldursins fara ért minnkandi og vonir
standa til ad dhrifin verdi sdralitil & drinu 2022.

Helstu lidir drsreikningsins par sem dhrifa Covid-19 geetir eru leigutekjur, matsbreyting fidrfestingareigna, vidskiptakréfur og
afskriftir peirra.

Mat fidrfestingareigna i drslok er leegra sem nemur fidrhaed rdmum 900 millj.kr. vegna évissu um framhald faraldursins og
endurreisn ferdapjénustu & Islandi.

Félagid er enn ad vinna ur peim frestunum leigugreidsina sem veittar voru pegar Ghrif faraldursins voru sem mest. Stada
vidskiptakrafna & reikningsskiladegi er pvi mun hzerri en hefdbundid er, sérstaklega vegna hétela.
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Skyringar, frh.:

5. Starfspattayfirlit
Starfspdattayfirlit veitir upplysingar um einstaka peetti i rekstri félagsins. Yfirlitid er lagt fyrir framkveemdarstiorn félagsins en
endanleg dbyrgd er hjd forstjéra. Starfsemin skiptist i fimm starfspaetti eftir eignum, rddandi starfsemi i viskomandi eign
raedur flokkuninni.

Eftirtaldir starfspeettir hafa verid skilgreindir af félaginu: skrifstofur, verslun, hotel, idnadur og annad, og préun.

2021 I1d3nadur og

Skrifstofur Verslun Hétel annad bréun Annad Joéfnun Samtals
LeiQUIEKIUT cooeeeeeeeeeeeeeeesese. 4.474 3.983 1.515 1.683 188 715 ( 708) 11.850
Rekstrarkostnadur
figrfestingareigna .....eeeeeeeees ( 1180) ( 1.370) ( 335) ( 443) ( 90) 0 0 ( 3.418)
Hreinar leigutekjur .mmememeseeeees 3.294 2.613 1.180 1.240 98 715  ( 708) 8.432
StornunarkostNAdUT ..eeeeeeeeeeees ( 278) | 238) ( 108) ( 95 ( 15) ( 662) 708 ( 688)

Rekstrarhagnadur fyrir
matsbreytingu ............. 3.016 2.375 1.072 1145 83 53 0 7.744

Matsbreyting

figrfestingareigna ... 2.957 3464 (1 740) 1.807 1.265 0 0 8.743
Rekstrarhagnadur ... 5.973 5.839 332 2.952 1.338 53 0 16.487
Hrein fijgrmagnsgjold ( 6.748)
Tekjuskattur ( 2156)
Hagnadur 7.583

Onnur heildarafkoma

Endurmat fasteigna 32
Tekjuskattur ( 6)
Onnur heildarafkoma samtals 26
Heildarhagnadur 7.609
Stada 31. desember 2021

Fiarfestingareignir w..eeeeeeees 54.992 53.105 26.029 18.876 9.686 162.688
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5. Starfspattayfirlit, frh.:

2020 I1d3nadur og

Skrifstofur Verslun Hétel annad Préun Annad Jofnun Samtals
LeiQUIEKIUT cooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseee 3.967 3.886 1.077 1.553 196 677 | 671) 10.685
Rekstrarkostnadur
figrfestingareigna .....ceeeeeeeens ( 112 (1 1.239) ( 450) 430) ( 87) 14 0 ( 3.304)
Hreinar [eigutekjur .meeeesseeeees 2.855 2.647 627 1123 109 691 ( 671) 7.381
StornunarkostnAdUT ..eeeeeeeeeeees ( 254) ( 233) | 105) 94) ( 14) ( 601) 671 ( 630)
Rekstrarhagnadur fyrir
matsbreytingu...............coo.. 2.601 2.414 522 1.029 95 90 0 6.751
Matsbreyting
figrfestingareigna ... 1.407 136 ( 80) 1.088 ( 310) 0 0 2.241
Rekstrarhagnadur ... 4.008 2.550 442 217 | 215) %0 0 8.992
Hrein fijgrmagnsgjold ( 6.173)
Tekjuskattur ( 872)
Hagnadur 1.947
Onnur heildarafkoma
Endurmat fasteigna 5
Tekjuskattur ( K
Onnur heildarafkoma samtals 4
Heildarhagnadur 1.951
Stada 31. desember 2020
Fiarfestingareignir ...eeeeeeees 51.678 43.417 26.640 17.485 8.231 147.451
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6. Leigusamningar
Samsteedan hefur gert leigusamninga vegna fidrfestingareigna sinna. Leigusamningar eru ad jafnadi tengdir visitdlu
neysluverds en litill hluti peirra er tengdur gengi evru eda veltu viskomandi leigutaka. Leigutimi i upphafi samninga er ad
jafnadi fra 3 il 15 drum. Veginn medalleigutimi er 6 dr (2020: 6,5 &r). Sumum leigusamningum er haegt ad segja upp fyrir lok

leigutima.

Ouppsegjanlegar lagmarksleigugreidslur leigusamninga greinast pannig: 2021 2020
Innan eins drs 12.709 11.578
Eftir eitt &r og innan fimm dra 36.230 34.962
Eftir meira en fimm d&r 29.627 30.541
Ouppsegijanlegar lagmarksleigugreidslur leigusamninga alls 78.566 77.081

Asetladar leigutekjur vegna dutleigdra fasteigna eru reiknadar & pvi verdi sem félagid telur ad haegt sé ad leigja viskomandi
fasteignir ut til pridja adila & viskomandi tima. Asetlad er ad leigutekjur samstaedunnar hafi dregist saman um 580 millj. kr. &
arinu vegna efnahagslegra dhrifa Covid-19 veirusykingarinnar. Mat stiérnenda félagsins er ad dhrif faraldurs Covid-19 &
tekjur félagsins fari ért minnkandi og vonir standa til ad pau verdi saralitil & arinu 2022.

Asetladar heildartekjur 13.066 12.255
Asetladar tekjur af dutleigdum rymum ( 636) | 635)
Asetladar tapadar tekjur vegna Covid-19 ( 580) ( 935)

11.850 10.685
Nytingarhlutfall fasteigna 95% 95%

Um 9% (2020: 11%) af leigutekjum samsteedunnar eru tekjur frd steersta vidskiptavini hennar. Steersti hluti tekna frd peim
vidskiptavini er { starfspaettinum Hotel.

7. Rekstrarkostnadur fiarfestingareigna
Rekstrarkostnadur figrfestingareigna greinist pannig:

Fasteignagijold 2103 1.916
Vidhald og endurbsetur 744 753
Vatryggingar 182 176
Virdisryrnun krafna 40 146
Annar rekstrarkostnadur figrfestingareigna 349 313
Rekstrarkostnadur figrfestingareigna alls 3.418 3.304

Rekstrarkostnadur figrfestingareigna sem ekki myndudu leigutekjur & drinu er éverulegur.

8. Stjérnunarkostnadur
Stjérnunarkostnadur greinist pannig:

Laun og launatengd gjéld 496 441
Annar stiérnunarkostnadur 192 189
Stiérnunarkostnadur alls 688 630

Laun og launatengd gjéld greinast pannig:

Laun 399 357
Motframlag 1 lifeyrissjod 54 53
Onnur launatengd gjold 43 31
Laun og launatengd gjéld alls 496 441
Stodugildi i drslok 21 23
Arsverk a® medaltali & drinu 22 23
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8. Stjérnunarkostnadur, frh.:
Framlag i Arangurstengd
2021 Laun lifeyrissj6d Hlunnindi laun Samtals
Gudjon AuduNsson, fOrstor e 37 6 3 4 50
Fimm framkveemdastjérar samtals ............. 13 19 3 16 151
2020
Gudjén Audunsson, forstori ........ 36 5 3 2 46
Fimm framkveemdastjorar samtals ............. 108 16 2 4 130
9. Fjarmunatekjur og fijGrmagnsgjold
Fidrmunatekjur greinast pannig: 2021 2020
Vaxtatekjur af bankainnsteedum 36 14
Vaxtatekjur af lanum og krofum 2 35
Hreinn gengishagnadur gjaldmidla 0 4
Figrmunatekjur alls 38 163
Fidrmagnsgjold greinast pannig:
Vaxtagjold of vaxtaberandi skuldum ( 2.787) | 3.106)
Verdbaetur af vaxtaberandi skuldum ( 3.702) | 2.881)
Lodarleiga ( 237) | 239)
Onnur figrmagnsgjold ( 60) ( 100)
Fidrmagnsgjold alls ( 6.786) ( 6.326)
Hrein figrmagnsgjold ( 6.748) 6.173)

10. Fjarfestingareignir

Fidrfestingareignir eru flokkadar i undirflokka samkveemt skilgreiningu félagsins. Fidrfestingareignir greinast pannig:

13nadur Préunar-

2021 Skrifstofur Verslanir Hétel og annad eignir Samtals
Bokfeert verd 1.1 s 51.678 43.419 26.640 17.485 8.231 147.453
ENdurflokkad e 323) 323 0
Kaup Arsins cceeeeceeinnnns 5.913 133 160 6.206
Vidbaetur Arsing ... 475 346 129 49 107 1.106
Selt & AriNU e ( 18) 37) 275) | 390) ( 820)
Matsbreyting drsins ... 2.957 3.464 740) 1.807 1.2565 8.743
Bokfeert verd 3112 ... 54.992 53.105 26.029 18.876 9.686 162.688
2020

Bokfeert verd 1.1 s 47.561 44.443 26.596 17.202 7.609 143.411
ENdurflokkad e ( 709) 709 0
Kaup Arsins cceeeeeceeennnns 2.279 140 2.419
Vidbaetur Arsing . 1.140 370 124 224 283 2141
Selt @ AriNU e 1.670) 1.029) ( 60) ( 2.759)
Matsbreyting drsins . 1.407 136 80) 1.088 ( 310) 2.241
Bokfeert verd 3112 ... 51.678 43.419 26.640 17.485 8.231 147.453

Samstaedudrsreikningur Reita fasteignafélags hf. 2021

Fjarhaedir eru i millionum kréna 20



]

Skyringar, frh.:

10. Fjarfestingareignir, frh.:

Fidrfestingareignir sundurlidast pannig: 2021 2020
Fasteignir 163.002 139.220
Préunareignir 9.686 8.231

162.688 147.451
Nytingaréttur [6daleigusamninga 5.459 5153
Fidrfestingareignir samtals 168.147 152.604

Fasteignamat og brunabétamat

Fasteignamat fasteigna og 168a 123.452 116.950
Brunabdtamat fasteigna 172.107 161.363
bréunareignir

préunareignir samsteedunnar samanstanda af verdmaetum byggingarheimildum par sem unnid er ad uppbyggingu beedi
atvinnuhtsnaedis og ibuda auk annarra atvinnueigna sem eru { umbreytingu. | drslok 2021 nam verdmaeti préunareigna
9.686 millj.kr. (2020: 8.231 mill.kr.). Mat préunareigna er unnid at frd veentingum um byggingarmagn og deetludu séluverdi
eignanna, fil ad mynda ut fra virdi byggingarétta & hvern fermetra. bréunareignir samsteedunnar falla undir pridja prep i
flokkunarkerfi gangvirdismats og eru metnar sem slikar.

Vedsetningar og dbyrgdarskuldbindingar

A fasteignum samstaedunnar hvila pinglyst ved og skuldbindingar til tryggingar skuldum hennar a® fjdrhaed 90.895 mill. kr.
i arslok (2020: 84.878 millj. kr.). Leigutekjur & drsgrunni ad fiarhaed 152 millj. kr. (2020: 136 millj. kr.) eru vedsettar & moti
skuldum félagsins.

Eignarhlutir f Reitum - hételum ehf.,, Reitum - skrifstofum ehf., Reitum - verslunum ehf., Reitum - i®dnadi ehf., Reitum - préun
ehf.,, Nordurslod 4 ehf. og Vinlandsleid ehf., eru vedsettir til tryggingar skuldum undir tryggingafyrirkomulagi samsteedunnar
ad figrheed 90.206 millj. kr. (2020: 84.206 millj. kr.). Ndanar er fjallad um tryggingarfyrirkomulagid  skyringu 16.

A fasteignum samsteedunnar hvila innskattskvadir vegna virdisaukaskatts ad figrheed 4.955 millj. kr. i drslok 2021 (2020:
4.473 millj. kr.). Kvadirnar fyrnast & 20 drum og koma ekki til greidslu nema viskomandi fasteign sé tekin dr fridlsri skraningu.

Mat fjarfestingareigna
Vid dkvordun & gangvirdi fidrfestingareigna er byggt d forsendum sem hddar eru mati stidornenda & préun ymissa pdtta |
framtidinni. Raunverulegt séluverd kann ad verda frabrugdid pessu mati.

Fidrfestingareignir  samsteedunnar eru metnar & gangvirdi & reikningsskiladegi i samreemi  vid  alpjédlegan
reikningsskilastadal IAS 40 Fjdrfestingareignir og alpjédlegan reikningsskilastadal IFRS 13 Mat & gangvirdi. Allar
figrfestingareignir samsteedunnar falla undir pridja prep f flokkunarkerfi gangvirdismats og eru metnar sem slikar.

Mat & gangvirdi fidrfestingareigna stydst vid ndvirt sjédstreymi einstakra eigna. Sjédstreymid dkvardast af almennum
vidurkenndum matsadferdum svo sem alpjédlegum matsstodlum VS no. 1 Market Value Basis of Valuation. Matid er unnid
af starfsmonnum mdédurfélagsins. Beitt er somu adferdarfreedi og drid ddur.

Vid mat & gangvirdi fidrfestingareignar eru innréttingar, teeki, hisgogn o.s.frv. innifalin i verdmaeti fijdrfestingareignarinnar.
Gangvirdi fiarfestingareignarinnar endurspeglar ekki mégulegan dvinning af framtidarvidbdtarfigrfestingu i eigninni sem
geeti breytt virdi hennar.

Matslikanid er byggt & deetludu fridlsu sjodstreymi & fostu verdlagi yfir 30 dra spdtimabil ad vidbaettu hrakvirdi i lok
spdtimans. Notadar eru forsendur sem endurspegla markadsadsteedur & reikningsskiladegi. Sjodstreymi fidrfestingareigna
er deetlad ut frd veentu tekjufleedi leigutekna ad fradregnum deetludum kostnadi. Mikilveegustu forsendur matslikansins eru
Geetlun um leigutekjur og veginn figrmagnskostnadur (WACC).
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10. Fjarfestingareignir, frh.:
Leigutekjur eru deetladar ut frd gildandi leigusamningum Ut leigutimann. Vid mat & leigutekjum ad loknum leigutima er
deetlud markadsleiga, nytingarhlutfall eignanna, afsleettir og tapadar kréfur. Forsendur um markadsleigu koma fra
stiérnendum félagsins og utanadkomandi rddgjofum. Nytingarhlutfall er deetlad fyrir hverja eign og er deetlad 97,2% til
framtidar (2020: 97,2%).

Allur videigandi kostnadur, s.s. fidrfestingar, vidhaldskostnadur, fasteignagijold, tryggingar og annar rekstrarkostnadur er
dreginn frd deetludum leigutekjum. Fasteignagisld eru metin ut fré fasteignamati drsins 2021 og deetludum alégum.

Virdi hverrar fiarfestingareignar er reiknad med pvi ad navirda fridlst sjédstreymi med studli (afvoxtunarstudli) sem
endurspeglar veentan veginn figrmagnskostnad (WACC) og timavirdi sjédstreymisins. Studst er vid upplysingar af markadi
Vi dkvordun raundvéxtunarkrofu eigin figr. Avoxtunarkrafan tekur mid af dvéxtunarkrofu fyrir rikistryggd skuldabréf &
markadi & reikningsskiladegi, dheettudlagi fyrir fasteignamarkadinn og sérstoku dheettudlagi fyrir hverja fasteign. Studst er
vid veentingar stjérnenda um markadsvexti einstakra eigna vid dkvordun raundvoxtunarkrofu ldnsfiar. Gert er rdd fyrir 35%
eiginfidrhlutfalli (2020: 35%) og ekki er tekid tillit til skattspdrunar vid dtreikning ¢ vegnum figrmagnskostnadi.

Mikilveegustu forsendur virdislikansins eru:

13nadur bréunar-
2021 Skrifstofur Verslanir Hétel og annad eignir Samtals
Bokfeert verd 3112 ...eeeeeeeens 54.992 53.1056 26.029 18.876 9.686 162.688

Aeetladar leigutekiur pr. m?
[oIoaaTe TUTe N (1) IN—— 1.300 - 3.560 1.075 - 4.600 2,650 - 5250 750 - 2.850 -
Vegid medaltal deetladra

leigutekna pr. m?
[oIoaaTe TUTe N (1) IN—— 2.453 2.628 3.467 1.712 - 2.476

Veginn fijarmagnskostnadur

(WACC) coovovevvvssmmeneeneecesssssssn 5,3% - 6,8% 5,3% - 6,8% 5,9% - 6,2%  5,6% - 6,5% -

Vegid medaltal ... 5,6% 5,7% 5,9% 5,9% 5,7%
2020

Bokfeert verd 31.12 ... 51.678 43.417 26.640 17.485 8.231 147.451

Aeetladar leigutekiur pr. m?
[oIiaaTe TUTe N ({0 INS—— 1.300 - 3.540 750 - 4.360 2.700 - 5,650 750 - 2.800 -
Vegid medaltal deetladra

leigutekna pr. m?
[oIoaaTe TUTe N (1) IN—— 2.359 2.513 3.545 1.584 - 2.377

Veginn fijarmagnskostnadur
U477\ @) I — 5,5% - 7,0% 5,6% -7,0% 5,5% - 6,4% 5,8% - 6,7% -
Vegid medaltal ... 5,8% 5,9% 5,6% 6,1% 5,8%

Neemi fidrfestingareigna fyrir breytingum i mikilveegustu forsendum er sem hér segir:

Ahrif & gangvirdi Ahrif & gangvirdi
2021 2020
Breyting Haekkun Leekkun Haekkun Leekkun
Veginn fijgrmagnskostnadur (WACC) ........ —-/+ %% 13.848 ( 11.644) 12.454  ( 10.507)
Markadsleiga +/- 5% 7.672 | 7.672) 6.837 6.837)

Breytingar & gangvirdi fiarfestingareigna eru feerdar undir l[idnum matsbreyting fidrfestingareigna  rekstrarreikningi.
Heekkun & mati fidrfestingareigna nam 8.743 millj. kr. & drinu 2021 samanborid vid 2.241 millj. kr. arid &dur. Steerstu
breytingar i mati eigna frd dramétum er ad finna i verdlagsbreytingu, laekkandi dvoxtunarkrofu og litilshdttar leekkun &
markadsleigu ad raunvirdi. Sala préunareignar skiladi um 1.300 m.kr. matshaekkun & drinu.
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11. Vidskiptakréfur og adrar skammtimakréfur

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur greinast pannig: 2021 2020
Vidskiptakrofur 1.521 1199
Fidrmagnstekjuskattur 9 12
Adrar skammtimakrofur 77 16
Vidskiptakréfur og adrar skammtimakrofur samtals 1.607 1.227

Virdisryrnun krafna greinist pannig:

Stada 1. januar 303 212
Afskrifadar tapadar kréfur & drinu ( 57) | 55)
Gjaldfeerd virdisryrnun & drinu 40 146
Stada 31. desember 286 303

12. Bundid fé
Bundid fé eru bundnar bankainnsteedur til tryggingar vaxtaberandi skuldum samsteedunnar. Samsteedan hefur gert
samkomulag vid lanveitendur par sem leigutekjur viskomandi fasteigna fara inn & vedsettan bankareikning. Samsteedan
getur notad féd ftil greidslu kostnadar vegna peirra fasteigna svo sem fasteignagjalda, vatrygginga, vidhalds og
stiérnunarkostnadar auk afborgana og vaxtagreidsina viskomandi Idna.

13. Handbezert fé
Siédur, dbundnar bankainnstaedur og eign i lausafjdrsiodum teljast til handbeers fidr.

14. Eigid fé
Hlutafé
Heildarhlutafé sem synt er i drsreikningi samsteedunnar er heildarnafnverd almennra hluta sem eru udtgefnir aof
maoédurfélaginu og eru utistandandi & reikningsskiladegi.

Heildarhlutafé samkveemt sampykktum félagsins er 778 millj. kr., allt ad fullu greitt. Hver hlutur er ein kréna ad nafnverdi. Eitt
atkveedi fylgir hverjum hlut i félaginu.

[ upphafi drsins var skrad heildarhlutafé félagsins 778 millj. kr. A drinu keypti félagid eigin hlutabréf i samraemi vid heimild i
sampykktum. Frd 1. oktdber 2021 voru i gildi endurkaupadeetianir um kaup & eigin bréfum félagsins og keypti félagid eigin
bréf samtals ad nafnverdi 12 millj. kr. fyrir samtals 940 millj. kr. Voru endurkaupadeetlanirnar framkveemdar i samreemi vid
akvardanir stiérnar teknar & grundvelli heimildar hluthafafundar frd 11. mars 2021, dkveedi hlutafélagalaga nr. 2/1995, 5. gr.
reglugerdar Evrépupingsins og rddsins (ESB) um markadssvik nr. 596/2014, sem og framselda reglugerd
framkvaemdastiérnarinnar 2016/1052, samanber l6g um adgerdir gegn markadssvikum nr. 60/2021. Fossar markadir hf. sa
um framkvaemd hennar. [ drslok atti félagid eigin hlutabréf a® nafnvirsi 12 millj. kr.

Yfirverdsreikningur innborgads hlutafjar
Yfirverdsreikningur innborgads hlutafiar synir pad sem hluthafar félagsins hafa greitt umfram nafnverd hlutafjdr sem félagio
hefur selt.

Légbundinn varasjédur
[ samraemi vid 16g um hlutafélog skal leggja i varasiod tiltekid hlutfall af hagnadi hvers drs par til sjédurinn svarar
til 26% af nafnverdi hlutafidr.

Bundinn hlutdeildarreikningur

Samkveemt 16gum nr. 3/2006 ber félogum ad feera hlutdeild i afkomu dottur- eda hlutdeildarfélaga, sem feerd er i
rekstrarreikning og er umfram maéttekinn ard eda pann ard sem dkvedid hefur verid ad dthluta, & bundinn
hlutdeildarreikning medal eigin fjdr.
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14. Eigid fé, frh.:
Bundinn hlutdeildarreikningur, frh.:
Bundnir hlutdeildarreikningar sundurlidast pannig: Bundinn
hlutdeildar- Bundid
Légbundinn  Endurmats- reikningur eigd fé
varasjédur reikningur  détturfélaga samtals
Bundid eigid fé 1. jantar 2020 425 77 3.946 4.448
Heildaraftkoma drsins 4 4
Innleyst af bundnu eigid fé ( 3.946) ( 3.946)
Feert & bundid eigid fé 26 4.442 4.468
Bundid eigid fé 31. desember 2020 451 81 4.442 4.974
Eigio fé 1. januar 2021 451 81 4.442 4.974
Heildaraftkoma drsins 26 26
Innleyst af bundnu eigid fé ( 4.442) ( 4.442)
Feert & bundid eigid fé 10.259 10.259
Eigid fé 31. desember 2021 451 107 10.259 10.817

15.

Samstaedudrsreikningur Reita fasteignafélags hf. 2021

Oradstafad eigid fé
Oradstafad eigid fé er uppsafnadur radstafadur hagnadur og éjafnad tap samstaedunnar ad fradregnum ardgreidslum og
millifeerslum & maéti 6drum eiginfidrlidum.

Eiginfijarstyring

Stefna stidrnar félagsins er ad eiginfidrstada samsteedunnar sé sterk til ad stydja vid stddugleika i framtidarproun
starfseminnar og takast & vid dvissu | ytra umhverfi. Engar breytingar urdu & stefnu um eiginfjdrstyringu samsteedunnar &
arinu.

Eiginfidrstyring samstaedunnar midar ad pvi ad lita til hlutfalls ldna af eignum, sem reiknad er sem hlutfall vaxtaberandi
skulda af vedteekum fiarfestingareignum og krofur um sjédstreymi samkvaemt Idnasamningum. Til lengri tima er markmi®
félagsins ad framangreint hlutfall sé 60-65%, en pad var 56% i drslok 2021

Félaginu og détturfélogum pess ber ekki ad fylgja ytri reglum um ldgmarks eiginfjdrstodu.

Ardur
Ardgreidsla ad fidgrheed 778 millj. kr., sem sampykkt var & adalfundi 11. mars 2021, var greidd 10. juni 2021.

Stjérn félagsins leggur til ad greiddur verdi ardur [1,73] kr. fyrir hverja krénu nafnverds dtistandandi hlutafjér til hluthafa @
arinu 2022 vegna rekstrardrsins 2021. Visad er til drsreiknings um radstofun hagnadar og adrar breytingar & eigin fé.

Hagnadur & hlut

Grunnhagnadur & hlut midar vid hagnad sem rddstafad er til hluthafa i médurfélaginu og veginn medalfidlda virkra hluta &
drinu og synir hver hagnadurinn er & hverja krénu hlutafjdr. Pynntur hagnadur & hlut er hinn sami og grunnhagnadur & hlut
par sem ekki hafa verid gefnir Ut kaupréttir til starfsmanna né annarra og félagid hefur ekki tekid lan sem er breytanlegt 1
hlutafé.

2021 2020
Hagnadur drsins til hluthafa i médurfélaginu 7.609 1.951
Hlutafé i drsbyrjun 778 670
Ahrif endurkaupa & eigin bréfum ( 1) ( 9)
Ahrif utgafu & nyju hlutafé 0 20
Vegid medaltal utistandandi hluta 777 681
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur i krénum & hlut 9,8 2,9
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16. Vaxtaberandi skuldir
Vaxtaberandi skuldir félagsins falla a® stérum hluta undir tryggingafyrirkomulag sem sett var upp drid 2014. |
tryggingafyrirkomulaginu felst ad félagid hefur sett tilteknar eignir sinar a® vedi fyrir peim skuldbindingum sem heyra undir
tryggingafyrirkomulagid & hverjum tima. Er par um ad reeda neer allar ndverandi fasteignir i eigu détturfélaga félagsins,
hlutabréf sem félagid & i filteknum détturfélégum, krofur félagsins & hendur doétturfélégum og eignir & tilteknum
innldnsreikningum og vérslureikningum. Tryggingafyrirkomulagid eykur & sveigjanleika félagsins til pess ad haga
fiagrmoagnun eins og pad telur hagkveemast & hverjum tima.

[ arslok 2014 gaf félagi® i fyrsta sinn ut skuldabréf undir svokslludsum dtgafuramma. | upphafi var heimilt a® gefa ut
skuldabréf fyrir allt ad 70.000 millj. kr. a® nafnvirdi en i desember 2020 var heimildin haekkud 1 100.000 millj.kr. | drslok 2021
nam nafnverd dtgafu undir rammanum 89.867 millj. kr. Utgdfa drsins 2021 nam 16.670 millj. kr. a®d nafnvirdi en fyrichugad er
ad halda afram utgdafu undir dtgdfurammanum & naestu drum.

Samningsbundin dkveedi vaxtaberandi skulda samsteedunnar, sem feerdar eru & afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka
vexti, eru til umfisllunar i pessari skyringu. Ndnari umfisllun um vaxtaberandi skuldir samsteedunnar er ad finna i skyringu
20 Lausafjardheetta.

Langtimaskuldir 2021 2020
Vaxtaberandi skuldir vi® ldnastofnanir, innan tryggingarfyrirkomulags 2.247 13.357
Skuldabréfautgdfa, innan tryggingarfyrirkomulags 88.030 70.849
Skuldabréfautgafa, utan tryggingarfyrirkomulags 887 933
Vaxtaberandi skuldir alls dn lantékukostnadar 91.164 85.139
Neesta drs afborganir langtimaldna ( 5.959) ( 4.746)
Eignfeerdur lantokukostnadur ( 269) | 261)
Vaxtaberandi langtimaskuldir alls 84.936 80.132
Skammtimaskuldir

Neesta drs afborganir langtimaskulda 5.959 4746
Vaxtaberandi skuldir alls 90.895 84.878

Sundurlidun langtimaskulda
Eftirfarandi eru upplysingar um veentar afborganir vaxtaberandi skulda:

Eftir- Eftir-
Loka- stédvar stodvar
Vegnir vextir gjalddagi 2021 2020

Innan tryggingafyrirkomulags
Verdtryggdar skuldir 2,256% 2024 689 10.129
Overdtryggdar skuldir 3,1% 2023 1.658 1.628
Overdtryggdar skuldir 41 % 2021 0 1.600
Skuldabréfautgafa, verdtryggd 3,8% 2044 41.262 40.415
Skuldabréfautgafa, verdtryggd 2,7% 2029 13.516 13.360
Skuldabréfautgafa, verdtryggd 2,4% 2032 7.098 7.004
Skuldabréfautgafa, verdtryggd 3,0% 2024 2.943 3.675
Skuldabréfautgafa, verdtryggd 1,3% 2027 7.281 0
Skuldabréfautgafa, verdtryggd 1,2% 2028 4.015 0
Skuldabréfautgafa, verdtryggd 1,9% 2037 4.699 0
Skuldabréfautgdfa, dverdtryggd 3,1% 2023 4.820 4.000
Skuldabréfautgdfa, dverdtryggd 5,2% 2022 2.395 2.395
90.276 84.206
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16. Vaxtaberandi skuldir, frh.:

17.

Utan tryggingafyrirkomulags

Skuldabréfautgafa, verdtryggd 8,6%  2020-2035 54 59
Skuldabréfautgafa, verdtryggd 5,1% 2029 834 874
888 933
Vaxtaberandi langtimaskuldir alls an lantékukostnadar 91.164 85.139
Afborganir vaxtaberandi langtimaskulda greinast pannig & neestu dr:
Afborganir 2021 0 4746
Afborganir 2022 5.959 5.619
Afborganir 2023 8.468 7.305
Afborganir 2024 5.697 13.423
Afborganir 2025 2.677 2.039
Afborganir 2026 2.732 2.092
Afborganir sidar 65.631 49.915
Vaxtaberandi skuldir alls dn lantékukostnadar 91.164 85.139
[ arslok 2021 uppfyllti samsteedan allar kvadir i lanasamningum vid ldnveitendur sina.
Breyting vaxtaberandi skulda dn lantokukostnadar & drinu greinist pannig: 2021 2020
Vaxtaberandi skuldir 1. januar 85.139 85.613
Ny ldntaka 16.709 17.040
Afborganir ( 14.385) ( 20.393)
Verdbeetur 3.701 2.879
Vaxtaberandi skuldir 31. desember 91.164 85.139
Mismunur & gangvirdi og bokfaerdu virdi fidreigna og fidrskulda er dverulegur.
Tekjuskattur
Virkur tekjuskattur samsteedunnar & darinu var 22,1% (2020: 30,9%).
Tekjuskattur i rekstrarreikningi greinist pannig: 2021 2020
Hagnadur (tap) fyrir tekjuskatt 9.771 2.824
Tekjuskattur samkvaemt gildandi skatthlutfalli v 20,0% 1.954) 20,0% ( 565)
Oeignfaerd skatteign 2,1% 208) 10,9%  ( 308)
Virkur tekjuskattur 22,1% 2.162) 30,9% 873)
Tekjuskattsskuldbinding
Tekjuskattsskuldbinding greinist pannig: 2021 2020
Tekjuskattsskuldbinding 1. januar 12.489 11.616
Tekjuskattur drsins 2162 873
Tekjuskattsskuldbinding 31. desember 14.651 12.489
Tekjuskattsskuldbinding félagsins greinist pannig i drslok:
2021 Eignir Skuldir Netté
Fidrfestingareignir 0 16.740 16.740
Vidskiptakrofur 50) 0 50)
Yfirfeeranlegt skattalegt tap 2.428) 0 ( 2.428)
Nidurfeersla tekjuskattseignar 1.389 0 1.389
Tekjuskattsskuldbinding 31. desember 1.089) 16.740 14.651
Jéfnun 1.089 ( 1.089) 0
Tekjuskattsskuldbinding 31. desember 0 14.651 14.651
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17. Tekjuskattur, frh.:

2020

Fidrfestingareignir 0 13.885 13.885
Vidskiptakrofur ( 55) 0 55)
Frestadur skattalegur gengismunur 0 0 0
Yfirfeeranlegt skattalegt tap ( 2.560) 0 2.560)
Nidurfeersla tekjuskattseignar 1.219 0 1.219
Tekjuskattsskuldbinding 31. desember ( 1.396) 13.885 12.489
Jéfnun 1.396  ( 1.396) 0
Tekjuskattsskuldbinding 31. desember 0 12.489 12.489

Tekjuskattseign er metin & hverjum uppgjorsdegi og er einungis feerd ad pvi marki sem liklegt er ad heegt sé ad nyta
framtidarhagnad & moti eigninni. Tekjuskattseignin myndast ad mestu af skattalegu tapi fyrri dra sem myndast af
timamismun & virdisbreytingu i drsreikningi og skattalegum afskriftum fidrfestingareigna samkveemt skattalogum .

Tekjuskattseign ad fidrhaed 1.389 millj. kr. er ekki feerd til eignar vegna évissu um nytingu hennar.
Félagid mun ekki greida tekjuskatt & darinu 2022 vegna yfirfeeranlegs skattalegs taps. Yfirfeeranlegt skattalegt tap i drslok

2021 nemur 12,141 millj. kr. (2020: 12.798 millj. kr.). Yfirfeeranlegt skattalegt tap er nytanlegt & méti skattskyldum hagnadi
neestu 10 dra sem hér segir:

2021 2020
Skattalegt tap vegna 2011, nytanlegt til 2021 0 658
Skattalegt tap vegna 2012, nytanlegt til 2022 1137 2.292
Skattalegt tap vegna 2013, nytanlegt til 2023 1.400 2.016
Skattalegt tap vegna 2014, nytanlegt til 2024 403 672
Skattalegt tap vegna 2015, nytanlegt til 2025 734 747
Skattalegt tap vegna 2016, nytanlegt til 2026 26 53
Skattalegt tap vegna 2017, nytanlegt til 2027 505 505
Skattalegt tap vegna 2018, nytanlegt til 2028 1.872 1.872
Skattalegt tap vegna 2019, nytanlegt til 2029 1.503 1.603
Skattalegt tap vegna 2020, nytanlegt til 2030 2.480 2.480
Skattalegt tap vegna 2021, nytanlegt til 2031 2.081 0
Yfirfeeranlegt skattalegt tap alls 12.141 12.798

Pad er mat stjiornenda ad eignfeert skattalegt tap muni nytast & méti skattalegum hagnadi neestu dra.

18. Leiguskuldbinding
Samsteedan feerir eignir og skuldir vegna l6daleigusamninga sem samsteedan leigir frd pridja adila undir byggingar og
byggingarrétti. Afnotaréttur & eignunum er faerdur & medal fastafiGrmuna og leiguskuldbinding medal langtimaskulda
efnahagsreikningi.

Leigueignir sem samsteedan feerir vegna pessara leigusamninga eru metnar & gangvirdi & hverjum reikningsskiladegi.
Leiguskuldir eru metnar upphaflega midad vid nuvirdi leigugreidsla sem eru égreiddar & upphafsdegi. Leigugreidslur eru
nuvirtar med pvi ad nota innbyggda vexti i leigunni ef unnt er ad dkvarda pd vexti med audveldum heetti. Ef svo er ekki eru
leigugreidslur nuvirtar med pvi ad nota voxtakior samsteedunnar & nyju ldnsfé. Matid er unnid af starfsménnum
maoédurfélags. Eftir upphafsdag eru leiguskuldir metnar & afskrifudu kostnadarverdi med pvi ad nota adferd virkra vaxta,
leigugreidslur eru eingéngu vaxtagiold, sem feerd eru i rekstrarreikning, en engar afborganir eru vegna pessara leiguskulda.
Mat afnotaréttar og leiguskuldar falla undir i pridja prep flokkunarkerfi gagnvirdismats og eru metnar sem slikar.
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18. Leiguskuldbinding, frh.:

Leigueignir og leiguskuldir greinast pannig: Leigueignir Leiguskuldir
Stada 1. januar 51563  ( 5.153)
Nyjar eignir 16 ( 116)
Seldar eignir ( 43) 43
Breyting vegna endurmats 233 ( 233)
Stada 31. desember 5.459  ( 5.459)

Heildargreidslur vegna l6darleigusamninga & drinu 2021 voru 237 millj. kr. (2020: 239 millj. kr.)

19. Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir greinast pannig: 2021 2020
Vidskiptaskuldir 420 486
Ogreiddir &fallnir vextir 220 188
Ogreiddur virdisaukaskattur 218 81
Ogreiddur kaupverd figrfestingareignar 294 286
Fyrirframinnheimtar tekjur 97 62
Adrar skammtimaskuldir 151 40
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir alls 1.400 1143

20. Styring fiagrhagslegrar dheettu
Yfirlit
Eftirfarandi dheetta fylgir figrmdlagerningum samstaedunnar auk rekstrardheettu:
® [dnsdheetta
e |ausafjdrdhestta
e markadsdhaetta

Hér eru veittar upplysingar um framangreinda dheettu, markmid, stefnu og adferdir samsteedunnar vid ad meta og styra
Gheettunni.

Markmid samsteedunnar med dheettustyringu er ad uppgdtva og greina dheettu sem hidn byr vid, setja vidmid um
Gheettutéku og hafa eftirlit med henni. Stjiorn félagsins hefur sett dhaettustefnu | pvi skyni ad tryggja jdkveeda
rekstrarafkomu og stéduleika hja félaginu.

Ahasttustyring og adferdir eru yfirfarnar reglulega til ad endurspegla breytingar & markadsadsteedum og starfsemi
samstaedunnar. Med pjdlfun starfsmanna og starfsreglum stefnir samsteedan ad égudu eftirliti par sem allir starfsmenn eru
medvitadir um hlutverk sitt og skyldur.

Lansdhzetta

Ldnsdheetta er heettan & figrhagslegu tapi samsteedunnar ef vidskiptamadur eda mdétadili i figrmdlagerningi getur ekki
stadid vid umsamdar skuldbindingar sinar. Samsteedan hefur sett Utldnareglur par sem allir nyir vidskiptamenn eru metnir
Gdur en peim er veittur gjaldfrestur.

Vidskiptakréfur og adrar skammtimakréfur
Ldnsdheetta samstaedunnar reedst einkum af fidgrhagsstodu og starfsemi einstakra vidskiptamanna. Um 29% (2020: 29%) af
leigutekjum samsteedunnar eru vegna leigutekna frd fimm steerstu leigutokum hennar.

Ldnsdheetta er lagmorkud med pvi ad afla bankatrygginga fyrir nokkurra ménada leigu. Félagid kannar fidgrhagsstodu nyrra
vidskiptavina adur en stofnad er til vidskipta. Utistandandi vidskiptakrafur eru yfirfarnar reglulega. Mesta mégulega tap
samstaedunnar vegna fidgreigna er bokfaert verd peirra.

Flestir vidskiptamenn samsteedunnar hafa att i draléngum vidskiptum vid hana og tapadar vidskiptakrofur hafa verid

Sverulegar i hlutfalli of veltu. Vid styringu ldnsdheettu vegna vidskiptamanna er einkum horft til aldurs krafna og
figrhagsstodu einstakra vidskiptamanna.
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20. Styring fiagrhagslegrar dheettu, frh.:
Lansdahaetta, frh.:
Samsteedan myndar nidurfeerslu vegna deetladrar virdisryrnunar vidskiptakrafna og annarra krafna. Nidurfeerslan er f
meginatridum sérstok nidurfeersla vegna einstakra vidskiptamanna og almenn nidurfeersla med filliti til aldurs krafna, sem
ekki hefur verid tengd einstokum vidskiptamonnum. Almenn nidurfeersla er dkvedin med Hilliti fil innheimtuségu
sambeerilegra krafno.

Abyrgsir

bad er stefna médurfélagsins ad veita adeins dotturfélogum dbyrgdir. | tengslum vid tryggingafyrirkomulag samstaedunnar
hafa eignir dotturfélaga verid vedsettar til tryggingar skuldum maodurfélagsins ad fiarhaed 90.276 millj. kr. (2020: 84.206
millj. kr.). Jafnframt hafa détturfélégin gengist i dbyrgd fyrir skuldum moédurfélagsins ad somu fidrheed.

Mesta mégulega tap samsteedunnar vegna fidreigna er bokfeert verd peirra.

Békfeert verd
Skyr. 2021 2020
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur 1 1.607 1.227
Krafa vegna sélu figrfestingareignar 116 352
Bundid fé 12 51 34
Handbeert fé 13 957 2.054
2.731 3.667
Virdisryrnun:
Aldur krafna var eftirfarandi i drslok:
Nafnverd Nafnverd

krofu Nidurfeersla krofu Nidurfeersla
2021 2021 2020 2020
Ogjaldfalli® 690 19) 1472 ( 116)
Gijaldfallid innan 30 daga 54 3) 153 ( 9)
Gijaldfalli® fyrir 31 - 120 dégum 41 | 7) 66 ( 12)
Gjaldfallid fyrir meira en 120 dégum 1242 ( 175) 191 ( 166)
2.027  ( 304) 1.882 ( 303)

Lausafjarahaetta

Lausafidrdheetta er heettan & pvi ad samsteedan geti ekki stadid vid fiarhagsskuldbindingar sinar eftir pvi sem paer
gjaldfalla. Markmi®d samsteedunnar er ad styra lausafé pannig ad tryggt sé ad hun hafi alltaf handbeert laust fé til ad meeta
skuldbindingum sinum eftir pvi sem peer gjaldfalla og fordast pannig ad skada ordspor samsteedunnar.

Helsta lausafjdrdhsetta samsteedunnar er endurfijgrmoégnunardheetta. Stefna  samsteedunnar er ad hafa jafnan
afborgunarferil & skuldum samsteedunnar til ad lagmarka lausafidrdheettuna.

Til ad draga frekar ur endurfidgrmégnunardhaettunni stefnir samsteedan ad pvi ad hafa ldntdkusafn sitt sem fiolbreytilegast
en vid pad skapast meiri sveigjanleiki i endurfigrmégnun. Samsteedan hefur gefid Gt skuldabréf sem skrdd eru &
Adalmarkad Nasdaq Iceland. | drslok voru skuldabréf i dreiféri eigu figrfesta 97,5% (2020: 84,3%) af vaxtaberandi skuldum
samstaedunnar og 2,5% (2020: 15,7%) skuldir vid lanastofnanir.

Samningsbundnar afborganir af fidgrskuldum, ad medtdldum deetludum vaxtagreidslum, midad vid visitdlu og gildandi
vaxtakjoér i drslok greinast pannig:

2021 Békfaert Umsamid Innan 1-2 2-5 Meira en
verd sj6dstreymi 1érs ar ar 5ér
Fjarskuldir:
Vaxtaberandi skuldir 90.895 117.746 8.689 10.881 17.329 80.847
Vidskiptaskuldir og adrar
skammtimaskuldir ............. 1.400 1.400 1.400
92.295 119.146 10.089 10.881 17.329 80.847
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20. Styring fiagrhagslegrar dheettu, frh.:
Lausafjarahaetta, frh.:

2020
Fjarskuldir:
Vaxtaberandi skuldir ... 84.878 111.878 7.417 8.186 28.688 67.587
Vidskiptaskuldir og adrar
skammtimaskuldir ............ 1143 1143 1143
86.021 113.021 8.560 8.186 28.688 67.587

Markadsahaetta

Markadsdheetta er haettan & pvi ad breytingar & markadsverdi erlendra gjaldmidla, markadsvoxtum og gengi hlutabréfa
hafi  &hrif & afkomu samsteedunnar eda virdi fiarfestinga hennar i fidrmdlagerningum. Markmid med styringu
markadsdheettu er ad styra og takmarka dheettu vid skilgreind mork jafnframt pvi sem dbati er hdmarkadur.

Gengisdheetta

Samsteedan byr vid gengisdheettu vegna handbeers fidr og leigutekna  evrum.

Ahzetta samsteedunnar vegna erlendra gjaldmidla var sem hér segir:

2021 2020
Handbeert fé i evrum 23 29
Gengisdheetta  efnahagsreikningi 23 29
Samningsbundid greidslufleedi i evrum greinist pannig:
2021 Umsamid Innan 1-2 2-5 Meira en
sj6dstreymi 1éars ar ar 5ar
Leigutekjur i evrum 1.035 276 276 483 0
1.035 276 276 483 0
2020
Leigutekjur i evrum 1.386 292 292 803 0
1.387 292 292 803 0
Gengi evru & drinu var sem hér segir:
Medalgengi Arslokagengi
2021 2020 2021 2020
EUR 150,33 154,45 147,60 166,10

10% styrking islenskrar krénu gagnvart evru i drslok 2021 hefdi leekkad afkomu fyrir tekjuskatt um 3 millj. kr. ( 2020: 3 millj.
kr.). Greiningin byggir & ad allar adrar breytur haldist dbreyttar. Greiningin var unnin med sama haetti og érid 2020.

Vaxtadheetta

Vaxtaberandi skuldir samstaedunnar eru baedi med breytilegum og féstum voxtum. Vaxtaberandi figrmdlagerningar med

breytilegum véxtum greinast pannig:

Fidreignir med breytilega vexti

Fidrskuldir med breytilega vexti

Samstaedudrsreikningur Reita fasteignafélags hf. 2021

Békfeert verd
2021 2020
1.008 2.088
( 2.247) ( 13.357)
( 1.239) ( 11.269)
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20. Styring fiagrhagslegrar dheettu, frh.:
Markadsdhaetta, frh.:
Breyting & voxtum & uppgjorsdegi um 100 punkta hefdi heekkad (leekkad) aftkomu um 12 millj. kr. (2020: 113 millj. kr.) fyrir
tekjuskatt. Pessi greining byggir & pvi ad allar adrar breytur haldist dbreyttar. Greiningin er unnin med sama heetti og drid
2020. Fidrskuldir samsteedunnar eru ad 6dru leyti med verdtryggdum fostum véxtum og eru ekki feerdar & gagnvirdi |
gegnum rekstrarreikning.

Verdbdlgudhsetta

Vaxtaberandi skuldir ad fidrheed 82.391 millj. kr. (2020: 75.516 millj. kr.) eru verdtryggdar midad vid visitolu neysluverds.
Aukning (minnkun) verdbdlgu um eitt présentustig | drslok 2021 hefdi (leekkad) haekkad afkomu félagsins um 824 millj. kr.
(2020: 755 mill. kr.) fyrir tekjuskatt. Greiningin byggir & pvi ad allar adrar breytur haldist dbreyttar.

Samanburéur & gangvirdi og bokfeerdu verdi
Eftirfarandi tafla synir samanburd & gangvirdi og bdkfeerdu verdi fidreigna og fidrskulda i efnahagsreikningi. Ekki eru birtar
upplysingar um gangvirdi ef pad er jafnt bdkfeerdu virdi.

2021 2020
Békfeert Békfeert
verd Gangyvirdi verd Gangyvirdi
Vaxtaberandi skuldir 91.164 97.034 85.139 87.997

Gangvirdi fidreigna og fidrskulda er reiknad med pvi ad nuvirda framtidargreidslur hofudstdls og vaxta med
markadsvoxtum & uppgijdrsdegi.

Rekstrardhaetta

Rekstrardheetta er haettan & beinu eda dbeinu tapi sem getur ordid vegna fidlda pdtta i starfsemi samsteedunnar, vinnu
starfsmanna hennar, teekni og skipulagi og ytri pattum édrum en ldns-, markads- og lausafidrdheettu, svo sem vegna
breytinga & ldgum og almennum vidhorfum til stidornunarhdtta fyrirteekjo. Rekstrardheetta myndast vid alla starfsemi
samstfaedunnar.

Pad er stefna samsteedunnar ad styra rekstrardhzettu med hagkveemum heetti til ad fordast fidgrhagslegt tap og fil ad
vernda ordstir hennar jafnframt pvi ad starfsreglur takmarki ekki frumkveedi og sképunargdfu starfsmanna.

Til ad draga ur rekstrardhzettu er medal annars komid & videigandi adskilnadi starfa, haft eftirlit med vidskiptum og fylgni
vi® 16g, unnid reglulegt mat & dheettu, starfsmenn pjdlfadir, verkferlar skipulagdir og skradir og keyptar tryggingar pegar vid
a.

21. Tengdir adilar
Skilgreining tengdra adila
Hluthafar sem hafa veruleg dhrif & starfsemi félagsins og dotturfélog pess, stiérnarmenn, forstjori og framkveemdastiérar
og nanir fjdlskyldumedlimir peirra, dsamt félégum sem peir réda yfir, teljast til tengdra adila.

Vidskipti vid stjorn og stjérnendur
Laun, hlunnindi og métframlag i lifeyrissjod stidrnar og stiérnendur vegna starfa fyrir samsteeduna og eignahlutir greinast

pannig:

Launa- Eignahlutur
Fyrir arid 2021 greidslur { arslok’
Pérarinn V. Pérarinsson, stiérnarformadur 10,1 317
Kristinn Albertsson, stjérnarmadur 6,7 0
Martha Eiriksdéttir, stidrnarmadur 6,0 0
Sigridur Sigurdardéttir, stiornarmadur 4,9 0
Gréta Maria Grétarsdattir, stiérnarmadur 4,4 0
Thomas Moller, stiornarmadur til 11. mars 2021 1,1 0
Gudjon Audunsson, forstiori 49,7 360
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21. Tengdir adilar, frh.:

Fyrir arid 2020
Pérarinn V. Pérarinsson, stiérnarformadur 10,7 97
Kristinn Albertsson, stjérnarmadur 6,7 0
Martha Eiriksdéttir, stidrnarmadur 6,0 0
Thomas Moller, stjornarmadur 5,4 0
Sigridur Sigurdardéttir, stiérnarmadur 4,9 0
Gudjon Audunsson, forstiori 45,6 360
79,3 457

' Med eignahlutum ad ofan eru taldir eignahlutir figrhagslega tengdra adila. Eignahlutir { toflunum eru settir fram f
pusundum hluta fyrir pd stiérnarmenn og stiérnendur sem tengdir voru félaginu i drslok.

Laun, hlunnindi og framlag 1 lifeyrissjéd ftil fimm framkveemdastiora namu 151,1 millj. kr. (2020: 130,4 millj. kr.). Pessir
stiérnendur &ttu 71 pdsund hluti i félaginu i drslok 2021.

Onnur vidskipti vid tengda adila er dverulegur pdattur i starfsemi samsteedunnar. Verdlagning i slikum vidskiptum er
sambeerileg og i &rum vidskiptum hennar.

22. Détturfélog
Détturfélog voru dtta i lok drsfidrdungsins og eru eftirtalin: Eignarhlutur
Adsetur 31.12.2021  31.12.2020

Reitir - hotel ehf. fsland 100% 100%
Reitir - idnadur ehf. fsland 100% 100%
Reitir - skrifstofur ehf. fsland 100% 100%
Reitir - verslun ehf. fsland 100% 100%
Reitir - préun ehf. island 100% 100%
Nordursléd 4 ehf. fsland 100% 100%
Vinlandsleid ehf. fsland 100% 100%
Reitir pjénusta ehf. island 100% 100%
H176 Reykjavik ehf. island 100% -

23. béknun til endurskodenda
poknun til endurskodenda félagsins & drinu 2021 nam 11 millj. kr. (2020: 8 millj. kr.) par af 11 millj. kr. (2020: 8 millj. kr.) vegna
endurskodunar og kénnunar.

24. Mikilveegar reikningsskilaadferdir
Reikningsskilaadferdum sem er lyst hér & eftir hefur verid beitt med samreemdum heetti fyrir oll timabil sem koma fram 1
arsreikningnum af 6llum félogum i samstaedunni. Til ad auka upplysingagildi drsreikningsins eru skyringar vid hann birtar &
grundvelli pess hversu videigandi og mikilveegar peer eru fyrir lesandann. Pad pydir ad upplysingar sem metnar eru hvorki
mikilveegar né videigandi fyrir notanda reikningsskilanna eru ekki birtar i skyringum.

a. Grundvéllur samstaedu

() Détturfélég
Dotturfélog eru pau félog par sem samsteedan fer med yfirrdd. Yfirrdd grundvallast af pvi hvort fidrfestir hefur
akvordunarvald yfir figrfestingunni, ber dheettu eda hefur réttinn til ad njéta breytilegs dvinnings vegna pdatttdku |
fiagrfestingunni og getur med dkvordunarvaldi haft dhrif & dvinning sinn af figrfestingunni. Reikningsskil détturfélaga eru
innifalin i samstaedudrsreikningnum frd pvi ad yfirrdd ndst og par fil peim lykur. Reikningsskilaadferdsum dotturfélaga hefur
verid breytt pegar naudsynlegt hefur verid adlaga peer adferdum samstaedunnar.
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Skyringar, frh.:

24. Mikilveegar reikningsskilaadferdir, frh.:

a. Grundvéllur samstaedu, frh.:

(i) Vidskipti felld it vid gerd samstaedudrsreiknings
Vidskipti milli samsteedufélaga, stodur milli peirra og dinnleystar tekjur og gjold sem myndast hafa i vidskiptum milli
félaganna eru felld dt vid gerd samsteedudrsreikningsins.

b. Erlendir gjaldmidlar
Vidskipti i erlendum gjaldmidlum eru feerd i starfreekslugjaldmidla einstakra samsteedufélaga & gengi vidskiptadags.
Peningalegar eignir og skuldir i erlendum gjaldmidlum eru feerdar midad vid gengi uppgjorsdags. Adrar eignir og skuldir
sem eru i erlendri mynt eru feerdar & gengi pess dags er gangvirdi var dkvedid. Gengismunur vegna vidskipta i erlendum
gjaldmidlum er feerdur i rekstrarreikning.

c. Fjarfestingareignir
Fidrfestingareignir eru fasteignir (I68ir eda hdseignir) sem eru i eigu samsteedunnar til ad afla leigutekna eda il
verdmaetaaukningar eda hvort tveggja. Fiarfestingareignir eru ekki til nota i framleidslu, frambodi & véru og pjdnustu, eigin
nota eda til solu f reglubundinni starfsemi félagsins.

[ upphafi eru figrfestingareignir bokadar & kostnadarverdi sem er sett saman af kaupverdi og 6llum beinum dtgjéldum sem
stafa af undirbuningi fasteignarinnar ftil fyrirhugadra nota, p.d.m. kostnadur sem tilkominn er vegna kaupa & fasteigninni.
Kostnadur, sem fellur til i kjolfar kaupa d fjdrfestingareign, sem beetir vid, endurnyjar, eda pjénustar fasteign, er adeins
eignfeerdur ef hann uppfyllir almennar kréfur um heimild til eignfeerslu samkveemt reikningsskilareglum. Allur annar
kostnadur er gjaldfeerdur pegar til hans er stofnad. Samkveemt pessu er kostnadur sem fellur til vegna vidgerda og vidhalds
fasteigna ekki innifalinn i bokfeerdu virdi fidrfestingareigna heldur er hann gjaldfeerdur i rekstrarreikningi pegar til hans er
stofnad. Hinsvegar er kostnadur sem fellur til vid verulegar endurbeetur & fasteigninni, eignfeerdur & fiarfestingareignina &
peim tima sem kostnadurinn fellur til, ad pvi gefnu ad hann uppfylli kréfur um heimild til eignfeerslu samkvaemt
reikningsskilareglum. A sama tima er bokfeert virdi pess sem var endurnyjad afskrifad. Ef erfitt reynist ad meta hversu miki®
beri ad afskrifa vegna endurnyjunar & fidarfestingareigninni, pd ber félaginu fyrst ad beseta nyju fidrfestingunni ofan &
verdmeeti fidrfestingareignarinnar og i framhaldi af pvi ad endurmeta gangvirdi fidrfestingareignarinnar ad teknu tilliti til
vidbdtarinnar, en dn pess hlutar sem var endurnyjodur.

Eftir ad kaup fidrfestingareigna hafa verid bokfeerd pd stydst samsteedan vid virdislikan sem metur fidrfestingareignir &
gangvirdi & reikningsskiladegi og eru breytingar & gagnvirdi fidrfestingareigna feerdar undir lidnum matsbreyting
figrfestingareigna i rekstrarreikningi. Upplysingar um adferdir og mikilveegar forsendur sem samsteedan notar vid ad
akvarda gangvirdi figrfestingareigna er ad finna i skyringu 10.

Séluhagnadur (-tap) figrfestingareigna er mismunur & békfeerdu verdi og séluverdi ad teknu tilliti til sélukostnadar og er
mismunurinn feerdur i rekstrarreikning undir lidnum matsbreyting fiarfestingareigna.

d. Fjarmalagerningar
Til figrmdlagerninga samsteedunnar teljast vidskiptakrofur og adrar krofur, handbeert fé, lantokur, vidskiptaskuldir og adrar
skammtimaskuldir.

Figrmdlagerningar eru faerdir & gangvirdi vid upphaflega skrdningu i bdkhald. Pegar figrmdlagerningar eru ekki metnir &
gangvirdi gegnum rekstrarreikning er allur beinn vidskiptakostnadur feerdur til haekkunar & virdi peirra vid upphaflega
skraningu f békhald. Eftir upphaflega skrdningu eru figrmdlagerningar feerdir med peim heetti sem greinir hér & eftir.

(i) Vidskiptakréfur og adrar kréfur
Ldn og krofur eru fidgreignir med fostum eda dkvardanalegum greidslum sem ekki eru skradar & virkum markadi. Slikar eignir
eru { upphafi feerdar & gangvirdi ad vidbeettum 6llum tengdum vidskiptakostnadi. Eftir upphaflega skraningu eru ldn og
krofur feerdar & afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka vexti ad fraddreginni virdisryrnun pegar vid &. Lan og krofur
samanstanda af handbeeru fé, bundnu fé og vidskiptakréfum og 68rum skammtimakrofum.
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Skyringar, frh.:

24. Mikilveegar reikningsskilaadferdir, frh.:

d. Fjarmalagerningar, frh.:

(ii) Fjarskuldir
Upphaflega eru fiarskuldir skradar ¢ gangvirdi ad visbaettum beinum vidskiptakostnadi. | kiolfar upphaflegrar skraningar
eru fidrskuldir skradar & afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka vexti.
Fidreignum og -skuldum er jafnad saman og netté fidrhaedin er synd { efnahagsreikningi pegar samsteedan hefur
lagalegan rétt til ad jafna saman fiarhaedum og fyrirsetlanir samstaedunnar eru annad hvort ad gera samningana upp nettd
eda & sama tima.

(iii) Hlutafé
Hlutafé er flokkad sem eigid fé. Beinn kostnadur vegna utgdfu hlutafidr er feerdur til leekkunar & eigin fé ad frddregnum
skattadhrifum.

Pegar samstaedan kaupir eigin hluti er kaupverdid, ad medtdldum beinum kostnadi, feert til laekkunar & eigin fé. begar eigin
hlutir eru seldir er eigi® fé haekkad.

e. Virdisryrnun fjareigna
A hverjum uppgiorsdegi er kannad hvort til stadar séu hlutleegar visbendingar um virdisryrnun fidreigna. Fidreign telst vera
virdisryrd ef hlutleegar visbendingar eru um ad einn eda fleiri atburdir sem att hafa sér stad, eftir upphaflega feerslu
figreignar, benda til pess ad veent framtidarsjodstreymi eignarinnar verdi leegra en adur var talid og heegt er ad meta virdi
eignarinnar & dreidanlegan hatt.

Hlutleegar visbendingar um virdisryrnun fidreigna geta t.d. verid vanskil eda vanreeksla skuldunautar, skuldbreyting & krofum
samstaedunnar & skilmdlum sem samstaedan undir 66rum kringumsteedum teeki ekki il greina, visbendingar um yfirvofandi
gjaldprot skuldunautar eda utgefanda, dhagsteedar breytingar & greidslugetu lantakenda eda Utgefenda innan
samstaedunnar og efnahagslegar adsteedur sem leida til vanskila.

Samsteedan metur haettu & virdisryrnun krafna beedi & grundvelli einstakra krafna og & grundvelli flokkunar krafna med filliti
fil dheettueinkenna. Heetta & virdisryrnun allra verulegra krafna er metin sérstaklega. peer kréfur sem ekki hafa ordid fyrir
virdisryrnun eru metnar sem heild og mat lagt & hvort einhver virdisryrnun hafi ordid. Vid mat & krofum eru flokkadar saman
kréfur sem hafa lik dheettueinkenni. Pegar lagt er mat & virdisryrnun krofuflokka er studst vid séguleg gogn um likur &
greidslufalli, innheimtutima og fidrheed tapadra krafna, dsamt mati stidrnenda & efnahagslegum forsendum og pvi hvort ad
likur & topudum krofum séu meiri eda minni en séguleg goégn bendi til. Virdisryrnun fidreigna sem metnar eru & afskrifudu
kostnadarverdi er reiknadur mismunur & milli bokfaerds virdis og nuvirdis deetlads fidrstreymis afvaxtad midad vid
upprunalega virka vexti eignarinnar. Oll virdisryrnun er faerd i rekstrarreikning og nidurfeersla er faerd vegna ldna og krafna.
Ef atburdur sem &tt hefur sér stad eftir ad virdisryrnun var feerd (t.d. endurgreidsla skuldunautar) verdur til pess ad
virdisryrnun leekki bd er laekkunin @ virdisryrnun feerd i rekstrarreikning.

f. Skuldbindingar
Skuldbinding er feerd pegar samstaedunni ber lagaleg eda eetlud skylda til ad gera upp skuldbindinguna, vegna lidinna
atburda og liklegt er ad kostnadur, sem haegt er ad meta med dreidanlegum haetti, lendi & henni. Skuldbindingar eru metnar
med pvi ad nuvirda deetlad framtidarsjodstreymi med voxtum fyrir skatta sem syna nuverandi mat markadsadila & timavirdi
peninga og dhaettuna sem tengist skuldbindingunni.

g. Tekjur
Leigutekjur af fasteignum eru feerdar f rekstrarreikning i samreemi vid leigusamninga & leigutimanum. Leiguhvatar sem
samstaedan veitir eru feerdir linulega sem éadskiljanlegur hluti heildarleigutekna.

h. Rekstrarkostnadur fiarfestingareigna
Rekstrarkostnadur fjdrfestingareigna er gjaldfeerdur pegar hann fellur til og innifelur medal annars fasteignagijold,
vatryggingar og vidhald.

Hlunnindi starfsmanna

Samsteedan greidir i6gjdld vegna starfsmanna sinna til sjdlfsteedra idgjaldatengdra lifeyrissjoda. Samstaeedan ber enga
Gbyrgd @ skuldbindingum sjédanna. 18gjoldin eru gjaldfeerd i rekstrarreikningi medal launa og launatengdra gjalda eftir pvi
sem pau falla fil.
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24. Mikilveegar reikningsskilaadferdir, frh.:

j- Fj@rmunatekjur og fiGrmagnsgjold
Fidrmunatekjur samanstanda af vaxtatekjum, p.m.t. af bankainnsteedum og kréfum, og hreinum gengishagnadi af erlendum
gjaldmidlum. Vaxtatekjur eru feerdar i rekstrarreikning eftir pvi sem peer falla til midad vid virka vexti.

Figrmagnsgjold samanstanda af voxtakostnadi af ldntoku og hreinu gengistapi af erlendum gjaldmidlum.
Lantokukostnadur er feerdur i rekstrarreikning midad vid virka vexti.

Hagnadi og tapi vegna gengisbreytinga erlendra gjaldmidla er jafnad saman.

k. Tekjuskattur
Tekjuskattur samanstendur af tekjuskatti til greidslu og frestudum tekjuskatti. Tekjuskattur er faerdur i rekstrarreikning nema
hann vardi lidi sem eru feerdir beint & eigid fé eda & adra heildarafkomu en pd er tekjuskatturinn feerdur & pessa livi.
Tekjuskattur til greidslu er tekjuskattur sem deetlad er ad komi til greidslu & neesta dri vegna skattskylds hagnadar drsins,
midada vid nugildandi skatthlutfall & uppgjsdrsdegi.

Frestadur tekjuskattur er feerdur med notkun efnahagsreikningsadferdarinnar vegna timabundins mismunar & bokfaerdu
verdi eigna og skulda i drsreikningnum annars vegar og skattverdi peirra hins vegar. Frestadur tekjuskattur er ekki feerdur
vegna fidrfestinga i dotturfélogum. Fiarhaed frestads tekjuskatts er byggd & deetladri innlausn eda uppgjori bokfeerds verds
eigna og skulda med pvi ad beita gildandi skatthlutfalli & uppgjodrsdegi. Tekjuskattseignum og tekjuskattsskuldbindingum er
jafnad saman pegar lagalegur réttur er fil pess. betta & vid um tekjuskatt sem lagdur & sama fyrirteeki eda mismunandi
fyrirteeki sem eru samskottud og gert er rad fyrir ad muni greida skatta sameiginlega.

Tekjuskattseign er metin & hverjum uppgjorsdegi og er einungis faerd ad pvi marki sem liklegt er ad heegt sé ad nyta
framtidarhagnad & maéti eigninni.

l. Hagnadur é hlut
[ arsreikningnum er syndur grunnhagnadur & hlut og pynntur hagnadur & hlut fyrir almenna hluti i félaginu. Grunnhagnadur
& hlut er reiknadur sem hlutfall hagnadar sem rddstafad er til hluthafa i médurfélaginu, og vegins medalfidlda virkra hluta &
drinu. Pynntur hagnadur & hlut er hinn sami og grunnhagnadur & hlut par sem ekki hafa verid gefnir Ut kaupréttir fil
starfsmanna né annarra og félagid hefur ekki tekid lan sem er breytanlegt i hlutafé.

m. Starfspattayfirlit
Starfsemi samstaedurnnar skiptist i fimm starfspaeetti sem er rekstur fasteigna & mismunandi tegund fasteigna.
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Arsfiérdungsyfirlit um heildarafkomu

4F 3F 2F 1F 4F
2021 2021 2021 2021 2020
Rekstrartekijur og rekstrargjold
Leigutekjur 3.168 3.m 2.821 2.750 2.551
Rekstrarkostnadur fiarfestingareigna ....eeeeeeeees ( 889) ( 874) ( 856) ( 799) ( 876)
HreiNar [@IGUTEKIUT oeeeeeeeeessssseeseseeeesssssssssssssssssessssssssssssssss ssee 2.279 2.237 1.965 1.951 1.675
Stjérnunarkostnadur ( 201) | 154) ( 164) ( 169) ( 163)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ... 2.078 2.083 1.801 1.782 1.512
Matsbreyting fiarfestingareigna w.eeeeeeesssssssnnns 3.629 2.858 1.349 907 3.028
Rekstrarhagnadur 5.707 4.941 3.1560 2.689 4.540
Figrmunatekjur 16 6 8 8 24
Figrmagnsgijold ( 1.938) ( 1441 ( 2.017) ( 1.390) ( 1.604)
Hrein fiGrmagnsgjéld ( 1.922) ( 1.435) ( 2.009) ( 1.382) ( 1.580)
Hagnadur fyrir tekjuskatt 3.785 3.506 1141 1.307 2.960
Tekjuskattur ( 817) ( 748) ( 280) ( 31 ( 678)
Hagnadur timabilsins 2.968 2.758 861 996 2.282
Endurmat 32 0 0 0 5
Tekjuskattur ( 6) 0 0 0 1)
Onnur heildarafkoma 26 0 0 0 4
Heildarhagnadur 2.994 2.758 861 996 2.286

* Hvorki kannad né endurskodad af ytri endurskodanda félagsins
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Stiérnarhdattayfirlysing

Stjérn og starfshaettir stiérnar

Stiérn Reita fasteignafélags hf. (,Reitir* eda ,félagid®) leggur rika dherslu & ad vidhalda godum stidrnarhdttum og taka
stiornarheettir félagsins mid af 1vgum nr. 2/1995 um hlutafélég, légum um drsreikninga nr. 3/2006, og Leidbeiningum um
stiérnarhaetti fyrirtaekia (6. Gtgdfa) sem finna md & heimasidunni www.leidbeiningar.is, gefnum Gt af Vidskiptarddi Islands,
Nasdaq Iceland hf. og Samtékum atvinnulifsins. Félagid er med hlutabréf sin og skuldabréf skrad i kaupholl og fylgir peim
reglum sem gilda um skréd félog, auk peirra dkveeda sem fram koma i sampykktum félagsins, starfsreglum stiérnar og
starfsreglum undirnefnda. Heegt er ad ndlgast sampykktirnar, starfsreglur stiérnar og starfsreglur undirnefnda & vefsidu
félagsins. Ekki hefur verid urskurda®d um nein brot félagsins & légum og reglum af videigandi eftirlits- og/eda urskurdaradilum.

Stiérn leggur dherslu & ad fylgja sem itarlegast Leidbeiningum um stiérnarhaeetti fyrirteekjo og stadfestir uttekt & stidrnarhdttum
félagsins sem gerd var sidast i febriar 2019 ad su er reyndin. Félagid fékk endurtekna vidurkenningu sem fyrirmyndarfyrirteeki
godum stidrnarhdttum i dgust 2020 og stefnir stjormin & ad fé hana endurtekna & pessu dri. Verdur farid i nyja uttekt &
stiérnarhdttum félagsins & drinu 2022, Stiérn hefur skipad tveer undirnefndir, endurskodunarnefnd og starfskjaranefnd.
Endurskodunarnefnd samanstendur af premur nefndarménnum kjornum af stiérn. Tveir nefndarmanna koma ur rédum
stiérnarmanna félagsins en sd pridji er utanadkomandi adili med fagpekkingu sem 16ggiltur endurskodandi. Starfskjaranefnd er
skipud tveimur nefndarménnum sem koma dr rédum stidrnarmanna. Ndnari upplysingar um nefndarmenn og starfsemi
undirnefnda er ad finna & vefsidu félagsins. Tilnefningarnefnd hefur verid starfandi sidan i oktéber 2018. Nefndin er skipud
premur utanadkomandi éhddum fagadilum sem tilnefndir eru af stjérn félagsins og stadfestir af hluthafafundi. Starfsreglur
nefndarinnar eru stadfestar af hluthafafundi og er peer og adrar upplysingar um nefndina og nefndarmenn ad finna & vefsidu
félagasins.

Um hlutverk og skyldur stiérar fer skv. sampykktum félagsins. beim til vidbdtar hefur stiérn sett sér itarlegar starfsreglur par
sem helstu verkefni og valdsvid stiérnar, formanns stiérnar og forstiéra eru skilgreind. Gildandi starfsreglur er ad finna & vefsidu
félagsins. bar er m.a. ad finna reglur um heefi stiornarmanna til patttoku i afgreidslu mala, um bodun funda, gégn, fundarskop
og fundargerdir, undirnefndir, reglur um pagnarskyldu, upplysingagjéf gagnvart stjérn, innra eftirlit og dheettustyringu, samskipti
milli stjérnarmanna og vid stjérnendur, samskipti vid hluthafa og dkvordunarvald stiérnar. Meginhlutverk stiérar er ad styra
félaginu milli hluthafafunda og tryggja ad rekstur pess og starfsemi sé i samraemi vid 16g, sampykktir og stefnur félagsins. Stjérn
tekur meirihdttar akvardanir i rekstri félagsins, hefur eftirlit med ad bokhald félagsins sé i samraemi vid 16g og ad fidrreidur pess
séu med tryggum haetti. Stjérn hefur metid pad svo ad eftirgreind verkefni skuli njéta sérstakrar athygli hennar naestu misseri:

1. Métun framtidarsynar um dherslur i rekstri félagsins og préun eignasafns pess.

2. Reglubundin greining & helstu dheettupdttum i starfsumhverfi félagin og skilgreining dhasettu gagnvart
Ghrifum d rekstur og efnahag. Greiningin 1Uti baedi ad fiarmdégnun og samhengi frambods og
eftirspurnar & skilgreindum starfssvidum félagsins. Skilgreining & dhesttupoli og dhaettuvilja félagsins.

3. Hagnyting préunareigna og greining & hagkvaemni mismunandi kosta vid préun og sélu eigna.

Stjérn ber dbyrgd @ pvi ad til stadar sé virkt kerfi innra eftirlits og ad pad sé formlegt, skjalfest og sannreynt reglulega. Innra
eftirlitid & ad vera til pess fallid ad veita vissu um ad félagid ndi drangri og skilvirkni i starfsemi i samreemi vid markmid® félagsins,
ad pad veiti dreidanlegar og réttmeetar fiagrhagsupplysingar til ytri adila og pad hliti [sgum og reglum sem gilda um starfsemina.
Stjérn, i samradi vid endurskodunarnefnd, skal drlega framkveema uttekt & innra eftirliti og dheettustyringu félagsins og gripa til
adgerda til ad beeta dr annmaorkum ef porf krefur.

Verkefni & svidi innra eftirlits liggja hid endurskodunarnefnd i samraemi vi® starfsreglur endurskodunarnefndar. A hverju starfsdri
nefndarinnar hefur farid fram kynning & helstu ferlum i peim pdttum sem grundvalla uppgiér félagsins. A fyrri starfsdrum hefur
endurskodunarnefnd fengid annad hvort endurskodendur félagsins eda utanadkomandi endurskodendur, til pess ad
framkvaema skodun @ pvi hvort félagi®d starfi i samraemi vid pd ferla sem félagi®d hefur sett sér. A pessu dri var t.a.m. fengin
sérstok uttekt fré KPMG & samningaferli félagsins.

Stiérn félagsins hefur sett sérstaka dheettustyringarstefnu fyrir félagid. | stefnunni er eftirlit med fyrirkomulagi dheettustyringar
falid endurskodunarnefnd félagsins. Fidrmdlastiori, i umbodi og & dbyrgd stidrnar, hefur eftirlit med dhasttupdttum og
framkveemir dheettumat. Hann dtbyr jafnframt dheettustyringarskyrslur sem lagdar eru fyrir endurskodunarnefnd og/eda stiérn.
Fiarmalastjori og forstiori eru dbyrgir fyrir styringu dheettupdtta.
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Stjérnarhdattayfirlysing, frh.:

Halfsarslega, eda tidar sé pess d6skad af stiorn eda endurskodunarnefnd, gerir fidrmdlastiéri grein fyrir stédu dheettupdtta
félagsins samkveemt dhesttumatinu, breytingum sem ordid hafa frd fyrri meelingu og 68rum peim atridum er varda matid og
skipta mali. Ad jafnadi er pessi greinargerd [6gd fram i tengslum vid vinnslu drs- eda hdlfsdrsuppgjors. Samhlida umreedu um
stodu dheettupdtta skal farid sérstaklega yfir hvada dhaettu stjorn er reidubuin ad taka i einstékum dheettupdttum og til hverra
adgerda/varna er gripid til ad ldgmarka dhaeettu i hverjum paetti. A hverju starfsdri er fari® i gegnum pad likan sem félagi®d hefur
verid ad stydjast vid og dheettupeettir félagsins reeddir itarlega.

Starfskjaranefnd er stjérn og forstjora radgefandi um starfskjor sedstu stidérnenda félagsins. Starfsvid nefndarinnar neer til allra
félaga innan samsteedunnar. Vid maétun tillagna horfir nefndin einkum til upplysinga um starfskjor hjg félogum sem starfa &
hlidsteedum morkudum eda seekjast eftir dpekkri reynslu og pekkingu og félagid sjdalft, allt ad teknu tilliti til hefdbundinna
maelikvarda um umsvif, dbyrgd og drangur. Nefndin fylgist med pvi ad starfskjor eedstu stjérnenda félagsins séu innan pess
ramma sem starfskjarastefna félagsins setur og gefur hin um pad skyrslu fil stiérnar félagsins i undanfara adalfundar dr hvert.
Félagid hefur ekki sett upp formlega kaupaukadeetlun né gerir um pad tillogu nd. Launagreidslur til eedstu stiérnenda félagsins
og annarra starfsmanna pess vegna drsins 2021, utan fastra umsaminna launa voru um 7% af féstum heildarlaunum. Ad ¢dru
leyti visast i skyringu 8 i drsreikningnum um sundurlidun stiérnendakostnadar. Nefndin skal ennfremur drlega gera tillégu til
stiérnar um endurskodun starfskjarastefnu sem 16gd er fyrir adalfund félagsins til stadfestingar dr hvert.

Stjérn metur storf sin, verklag og starfsheetti, frammistodu forstiora og formanns, préun félagsins, dheedi stjérnarmanna og
skilvirkni undirnefnda & hverju éri i addraganda adalfundar.

Fré adalfundi 2021 voru haldnir 16 stiérnarfundir. Toku allir stiérnarmenn pdétt i dllum stidrnarfundum timabilsins. Niu fundir voru
haldnir i endurskodunarnefnd félagsins auk eins fundar sameiginlega med stjérn félagsins. Voru allir nefndarmenn meettir & alla
fundina. [ starfskjaranefnd voru haldnir fimm fundir & starfsarinu med patttéku beggia nefndarmanna.

Samskipti hluthafa og stiérnar fara fram & hluthafafundum. Stiérnarmenn eru sjdlfsteedir i stérfum sinum og taka ekki vi®
fyrirmaelum fra hluthdfum félagsins eda 6drum hagsmunaadilum. Stidrnarmenn geeta trinadar i storfum sinum og veita
hluthéfum ekki upplysingar um félagid nema slikt sé kynnt & vettvangi stjérnar. Hafa engin slik samskipti vid hluthafa att sér
stad & drinu. Jafnraedis er dvallt geett { upplysingagiof til hluthafa.

Félagid hefur sett sér upplysingastefnu, figrfestingastefnu, stefnu um fidrhagsleg markmid og radstofun verdmeeta til hluthafa,
starfskjarastefnu og reglur um hlutverk, gildi og stefnu félagsins. Einnig hefur veri® sett stefna vardandi samfélagslega dbyrgd
félagsins og var hun uppfeerd nu i febriar 2022. [ henni er ad finna kafla med umhverfisstefnu, mannréttinda- og
jafnréttisstefnu, sidareglur og varnir gegn spillingar- og mutumalum, stefnu vardandi heilsu og éryggi starfsfélks, jafnréttis- og
jafnlaunastefnu, samfélagsverkefni og samvinnu, auk pess sem hin 17 heimsmarkmid Sameinudu pjédanna eru tengd inn |
stefnuna. Heegt er ad ndlgast pessar stefnur og reglur @ vefsidu félagsins.

Gudjoén Audunsson er forstjori félagsins og styrir hann daglegum rekstri pess i umbodi stiérnar. Forstjéri kemur fram fyrir hond
félagsins i dllum mdlum sem varda daglegan rekstur pess. Hann situr fundi stiérnar og ber ad framfylgja peim dkvérdunum sem
teknar eru af stjérn. Forstjori skal sjé um ad bdkhald félagsins sé i samraemi vid l6g og ad fidrreidur pess séu med tryggum
heetti. Nanari upplysingar um forstjéra félagsins er ad finna & vefsidu pess. Einar Porsteinsson er figrmdlastiéri félagsins og
stadgengill forstjdra.

Reitir eiga nui 9 détturfélég og eru stidrnir peirra dbyrgar fyrir rekstri détturfélaganna. | stiérnum dotturfélaga er einn
stiérnarmadur, Gudién Audunsson, sem jafnframt er forstiori félagsins, og einn varamadur, en pvi hlutverki gegnir Einar
Porsteinsson, sem jafnframt er figrmalastjéri félagsins og stadgengill forstjdra.

[ stjorn Reita eru fimm stjérnarmenn, allir kosnir & adalfundi félagsins. bau eru Pérarinn V. bérarinsson, stiornarformadur, fyrst
kosinn i stjorn @ri¢ 2009, Martha Eiriksddttir, varaformadur stiérnar, fyrst kosin i stjérn @ri¢ 2013, Kristinn Albertsson, fyrst kosinn
stiérn érid 2017, Sigridur Sigurdardottir, fyrst kosin i stjérn érid 2019 og Gréta Maria Grétarsdottir, fyrst kosin i stjérn 2021.

Allir stjérnarmenn eru 6hadir félaginu og stérum hluthéfum pess eins og pad er skilgreint i 1id 2.5 i Leidbeiningum um

stiérnarheetti fyrirteekjo. Stiérn félagsins er skipud premur konum og tveimur kérlum. Félagid uppfyllir pvi dkveedi laga um
kynjahlutfoll i stjornum hlutafélaga.
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Stjérnarhdattayfirlysing, frh.:

Menntun, reynsla og pekking stiérnarmanna Reita er vidtaek. | stidrninni sitja tveir vidskiptafraedingar, annar med vidtaeka
reynslu ur atvinnulifinu sem stjérnandi og stiérnarmadur og hinn hefur gegnt stédu figrmdlastidra i umsvifamikilli samsteedu um
drabil. Einn heestaréttarldgmadur situr i stidrninni en hann er med umfangsmikla reynslu af pdtttéku i stidrnum dlikra fyrirteekia.
Einn stiéornarmanna er arkitekt med mikla reynslu af verkefnastiérn ymissa framkveemda og einn er verkfreedingur sem starfad
hefur sem framkveemdastiéri og fidrmdlastiéri félaga & smdsolumarkadi, auk pess ad hafa mikla pekkingu & svidi
samfélagsdabyrgdar. Ndnari upplysingar um stiérnarmenn er ad finna & heimasidu félagsins.
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Ofjarhagsleg upplysingagjof

Samkveemt 66. gr. d. i logum nr. 3/2006 um drsreikninga ber Reitum ad birta yfirlit med skyrslu stiérnar med upplysingum sem
naudsynlegar eru til ad leggja mat & préun, umfang, stédu og dhrif félagsins i tengslum vid umhverfis-, félags- og
starfsmannamdl og gera grein fyrir stefnu félagsins i mannréttindamdlum og hvernig félagid spornar vid spillingar- og
mutumdlum. Eru eftirfarandi upplysingar veittar { pvi skyni ad uppfylla dkveedi petta.

Vidskiptalikan Reita byggir & sérheefingu i figrfestingum i atvinnuhisneedi og utleigu sliks hisnaedis til ymissa adila. Eins og fram
kemur i drsreikningi pessum er steerstur hluti tekna félagsins leigutekjur og helstu gjold tengd rekstri, stiérnun og figrmégnun
fasteigna félagsins. Reitir eiga, i gegnum dtta doétturfélég sin, atvinnuhdsnaedi vida um land, en langsteerstur hluti pess er &
hofudborgarsveedinu. Niunda détturfélag Reita veitir systurfélégum sinum pjénustu & svidi reksturs fasteigna. Med pvi ad styra
samsetningu eignasafns eftir tegundum annars vegar, og tegundum vidskiptavina hins vegar, ldgmarka Reitir eins og kostur er
pd dheettu & ad efnahagslegar sveiflur og/eda stefnubreytingar & dkvednum maorkudum hafi of mikil dhrif & eignasafnid og
tekjurnar i heild.

Stiérn Reita hefur sett stefnu vardandi samfélagslega dbyrgd félagsins sem finna ma d vefsidu félagsins. | stefnunni er ad finna
kafla med umhverfisstefnu, mannréttinda- og jafnréttisstefnu, sidareglur og varnir gegn spillingar- og muatumdlum, stefnu
vardandi heilsu og 6ryggi starfsfolks, jafnréttis- og jofnlaunastefnu, samfélagsverkefni og samvinnu, auk pess sem hin 17
markmid Sameinudu pjédanna um sjdlfbaera préun eru tengd inn i stefnuna. [ stefnunni kemur fram ad stjérn og starfsfélk telji
ad drangur félagsins til lengri tima felist i fleiru en godri figrhagslegri afkomu svo sem pvi hvernig til tekst ad gleeda grunngildi
félagsins, jdkvaedni, fagmennsku og samvinnu, lifi i daglegri starfsemi pess og hvernig stiérnendur og starfsfélk axla
samfélagslega dbyrgd med sidferdilega dbyrgri, gegnseerri og jdkveedri hattsemi. Samkveemt stefnunni skal stiérn fialla um
samfélagslega dbyrgd félagsins & ad minnsta kosti 12 mdnada fresti og hafa eftirlit med pvi ad stefnan sé framkveemd med
virkum heetti. Stjérn og stiérnendur fijalla sérstaklega, med reglubundnum haetti, um umhverfismdl og sjdlfbeera préun félagsins
par sem farid er yfir st6du, meelikvarda, setningu markmida, eftirlit og helstu dhasttupeetti. Stjérn og framkveemdastiérn hafa
einnig reglulegt eftirlit med loftslagstengdri dheettu. Stefnan var sidast uppfeerd i febraar 2022.

A drinu var stofnud sjdlfbserninefnd hja félaginu, en i henni eiga seeti starfsfélk fré ollum svidum Reita. Hlutverk nefndarinnar er
ad tryggja ad sjdlfbeerni verdi hluti af daglegum rekstri félagsins og vera leidbeinandi um dherslur i sjdlfbsernimdalum, pannig ad
sem bestur drangur ndist i félagslegri, efnahagslegri og umhverfislegri sjdlfbeerni.

Nasdaqg kauphéllin gaf i mai 2019 dt utgdafu 2 af leidbeiningum ftil studnings skradum fyrirtaekjum sem vilja birta upplysingar um
maeelikvarda peirra vardandi samfélagsdbyrgd, UFS leidbeiningar; eda umhverfismdl, félagslega peetti og stidrnarheetti (e. ESG
Disclosure - Environmental, Social, Governance). Reitir gefa Ut samfélagsskyrslu sem byggir & UFS leidbeiningum Nasdag sem
sj@ md a vefsidu félagsins og visar stjérn til hennar um préun, umfang, stédu og dhrif félagsins i tengslum vid umhverfis-, félags-
og starfsmannamdal, auk pess drangurs sem nadst hefur af stefnu félagsins vardandi sjdlfbeerni og samfélagslega dbyrgd.

Umbhverfismal

Reitir hafa lengi lagt dherslu & umhverfismdl sem snta ad fasteignum félagsins og dhrifum peirra & umhverfid. Sérstakan kafla
med umhverfisstefnu Reita er nd ad finna i stefnu félagsins vardandi samfélagslega dbyrgd. Er par stefnu félagsins lyst og peim
markmidum sem félagid hefur sett sér i umhverfismdlum til neestu dra.

[ Samfélagsskyrslu Reita 2021 mé sjd umfang og nidurstédur peirra maelinga sem Reitir hafa framkvaemt hvad umhverfismal
vardar, m.a. um losun grédurhusalofttegunda, orkunotkun og vatnsnotkun. A£tlun Reita er ad nd sifellt betri drangri i pvi umfangi
sem meelt er, og hefur félagid sett sér ndnari markmi®d sem m.a. eru byggd & dtkomu peirra. Kolefnisspor Reita leekkadi um teep
30% midad vid sambeerilegar tolur frd fyrra dri, en haekkar i heildina mikid, par sem verid er ad utvikka hvad talid er med i
umfangi 3 og par med fé betri yfirsyn & dbeina losun vegna reksturs fasteignasafnsins.

Reitir hafa ekki 1atid taka Ut pd peetti sem ldta ad umhverfismdalum félagsins eda peer nidurstodur meelinga og adrar
upplysingar sem fram koma um umhverfispeetti i Samfélagsskyrslu Reita, en stefnt er & ad slikar uttektir verdi fengnar pegar
fram i seekir. Reitir stydjast vid hugbtnadinn Enviromaster fra Kloppum vid upplysingasséfnun sina og greiningar auk upplysinga
ur vidskiptabdkhaldi.

Félags- og starfsmannamdl

[ stefnu Reita vardandi samfélagslega dbyrgd er ad finna kafla um mannréttinda- og jafnréttisstefnu, sidareglur og varnir gegn
spillingar- og mutumalum, stefnu vardandi heilsu og éryggi starfsfélks og jafnréttis- og jafnlaunastefnu. Visad er einnig fil
Samfélagsskyrslu Reita vardandi ndnari upplysingar um félagslega peetti, télulegar upplysingar m.a. um launa- og kynjahlutfsll,
starfsmannaveltu og jofnrétti og pann drangur sem af stefnu félagsins hefur ordid.
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Ofjérhagsleg upplysingagjsf, frh.:

]

Félags- og starfsmannamdl, frh.:

Stefnan tekur beedi til réttinda starfsmanna og adila sem félagid & i vidskiptum vid. Pannig samreemist pad ekki stefnu félagsins
ad eiga i vidskiptum vid adila sem virda ekki almenn mannréttindi, svo sem réttindi & vinnumarkadi, rétt til félagafrelsis og rétt til
g6ds adbunadar starfsfolks og éryggis peirra eda vid adila sem tengjast barnapraelkun eda naudungar- og preelkunarvinnu af
neinu tagi. Pad samraemist ekki heldur stefnu félagsins ad eiga i vidskiptum vid adila sem fara ekki almennt ad légum og reglum
peim sem gilda i starfsemi peirra. Med pvi ad eiga ekki i vidskiptum vid adila sem virda ekki félagafrelsi, rétt til kjarasamninga
og almenn mannréttindi hvetja Reitir til beettra félagslegra réttinda i samfélaginu.

Stefna Reita vardandi samfélagslega dbyrgd inniheldur einnig kafla med sidareglum og um varnir gegn spillingar- og
mutumdlum. Reitir vinna gegn hvers kyns spillingu par sem pvi er vid komid i tengslum vi® starfsemi félagsins, par med talid
kagun, mdtum og dloglegri atvinnustarfsemi. Reitir kynna dkveedi laga um vernd upplidstrara fyrir starfsfélki sinu og hefur
félagi® sett sér verklagsreglur um upplidstrun starfsmanna um I6gbrot eda adra dmeelisverda hdttsemi.

Starfsfélki hefur verid kynnt stefnan og gerd grein fyrir skyldum sinum gagnvart haghséfum félagsins, sem og peim réttindum
sem peim eiga ad vera tryggd. Med dbyrgri og vandadri starfsmannastefnu er studlad ad beettu vidskiptasidferdi i samfélaginu.
Félagid leetur framkveema vinnustadakannanir til ad fé visbendingu um vidhorf starfsfélks til vinnuumhverfisins og um lidan &
vinnustad.

Reitir hafa einnig gefi®d Ut sidarreglur birgja sem finna ma & vefsidu félagsins og kynnt er fyrir birgjum og rddgjdfum/verktdkum
vi® upphaf vidskiptasambands.

Reitir leggja dherslu & vandada stiérnarheetti, upplysingastefna fyrirtaekisins kvedur & um jafnan og skilvirkan adgang allra
hagsmuna- og samskiptaadila ad réttum og dreidanlegum upplysingum. Félagid hefur drlega fré drinu 2016 hlotid
vidurkenningu sem ,Fyrirmyndarfyrirteeki i gédum stjdrnarhdttum" en matsferlid byggir & Leidbeiningum um stjérnarhaetti
fyrirteekja sem Vidskiptarad Islands, Samték atvinnulifsins og Nasdag Iceland gefa at. Vidurkenningin & sidasta dri var veitt ¢
grundvelli dttektar sem framkvaemd var 1 febraar 2019 af Berglindi Osk Gudmundsdéttur, sem er vidurkenndur uttektaradili.
Stadfestir st Uttekt ad félagid fylgir leidbeiningunum ad fullu. Uttektin og vidurkenningin er farvegur fyrir félagid til ad tryggia
fagleg vinnubroégd og samskipti sem eykur traust milli hluthafa, stiérnar, stjérnenda, starfsmanna og annarra hagsmunaadila.

Reitir er einnig stolt af studningi sinum vid ymis félagasamtok og félog sem starfa almennt i takti vid stefnu félagsins vardandi
samfélagslega dbyrgd. A sidustu drum hefur félagid medal annars stutt Unicef, Fislskylduhjdlp fslands, UN Women, Heimili og
skola og atvinnumdl einhverfra hig Specialisterne @ Islandi. Med slikum studningi vill félagid leggia sitt af mérkum til ad stydja
vid pau heimsmarkmid Sameinudu pjédanna sem ekki ldta beint ad starfsemi félagsins, eda félagid getur ekki komid neegilega
ad med 6drum heetti innan starfsemi pess.

/Etlun Reita er ad Idta framkveema uttektir & peim pdttum sem snda ad félagslega paettinum i ndleegri framti® fil ad stadfesta
dreidanleika peirra upplysinga sem par koma fram.

Megindhaetta

Reitir telja mikilveegt fyrir félagid ad setja sér stefnu i peim mdlum sem hér eru ad framan rakin. Mikilveegt er ad sinna pessum
mdalaflokkum af kostgeefni og setja fram meelikvarda til ad meela og meta drangur. AS 68rum kosti geeti félagid ordid fyrir
ordsporshnekki, sem geeti leitt til tapadra vidskiptasambanda, minni samkeppnisheefni og fidrhagslegrar dheettu par sem
figrfestar og fijarmognunaradilar eru farnir ad lita til pess i auknum meeli hvernig félog sinna sinni samfélagslegu dbyrgd.

Helstu dskoranir i umhverfismdlum eru annars vegar peer ad sporna vid loftslagsbreytingum af véldum of mikillar losunar
grédurhusalofttegunda og hins vegar ad sporna vid hnignun i liffreedilegum fidlbreytileika sem er égn vi® vistfreedi jardarinnar.
Afleidingar pessara dskorana eru fidImargar, s.s. meiri éfgar i vedurfari, minna faeedudryggi, bradnun jdkla, sdrnun sjdvar o.fl. en
helstu beinu umhverfisdhrifin & rekstur Reita eru aukin 1idni fléda vegna heekkunar sjdvar og aukinnar drkomudkefdar. Til ad
sporna vid tjiéni af véldum vatnsfléda hafa Reitir hafid framkveemd dheettumats vegna loftslagsbreytinga fyrir allar fasteignir i
rekstri félagsins, og verda settar fram motveegisadgerdir vid haefi eftir dtkomu dheettumats fyrir hverja og eina eign. Ad auki er
helsta framlag Reita ad draga jofnt og pétt dr losun grédurhisalofttegunda frd rekstrinum og nyta audlindir betur, pd sér i lagi
tengt hringrésarhagkerfi byggingaefna.

Utgafa Samfélagsskyrslu Reita er mikilvaegur pattur i pvi a® maela og meta drangur félagsins & svidi samfélagslegrar dbyrgdar

og er getlun félagsins ad halda dfram og beeta upplysingaséfnun félagsins, markmidasetningu og drangursmeelingar félagsins
ofangreindum mdlaflokkum til heilla fyrir félagid og haghafa pess i sem vidasta skilningi.
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