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Nepriklausomo auditoriaus iSvada

UAB ,Kvartalas®“ akcininkui

ISvada dél finansiniy ataskaity audito

Mlsy nuomoné

Miusy nuomone, finansinés ataskaitos, pateiktos rinkmenoje uabkvartalas-2025-12-31-0-lt.xhtml (SHA-
256-checksum: ACBCF1585BF85749F4A823F7FC0358 DD835B45C420411CDB3B332BC27C7438A0),

parodo tikra ir teisingg UAB ,Kvartalas “ (toliau — Bendroveé) 2025 m. gruodzio 31 d. finansinés buklés ir
tuomet pasibaigusiy mety Bendrovés finansiniy veiklos rezultaty bei pinigy srauty vaizda pagal Lietuvos

finansinés atskaitomybeés standartus.
Misy nuomoné atitinka musy 2026 m. balandZio 17 d. papildoma ataskaita, skirta Audito komitetui.

Misy audito apimtis

Bendrovés finansines ataskaitas sudaro:

« 2025 m. gruodzio 31 d. balansas;
tuomet pasibaigusiy mety pelno (nuostoliy) ataskaita;

« tuomet pasibaigusiy mety nuosavo kapitalo poky¢iy ataskaita;

« tuomet pasibaigusiy mety pinigy srauty ataskaita; ir

+ finansiniy ataskaity aiSkinamasis rastas, apimantis reikSmingg apskaitos politikos informacija ir kita
aiSkinamaja informacija.

Pagrindas nuomonei pareiksti

Audita atlikome pagal Tarptautinius audito standartus (TAS). Musy atsakomybé pagal TAS toliau

apraSyta musy iSvados pastraipoje ,Auditoriaus atsakomybeé uz finansiniy ataskaity audita“.

Manome, kad gauti audito jrodymai suteikia pakankama ir tinkama pagrinda musy audito nuomonei.

Uzdaroji akciné bendrové ,PricewaterhouseCoopers”
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Nepriklausomumas

Esame nepriklausomi nuo Bendrovés vadovaujantis etikos reikalavimais, numatytais 2014 m. balandzio
16 d. Reglamente (ES) Nr. 537/2014 dél konkreciy vieSojo intereso jmoniy teisés akty nustatyty audito
reikalavimy, kurie yra taikytini atliekant vieSojo intereso jmoniy finansiniy ataskaity audita, Lietuvos
Respublikos finansiniy ataskaity audito ir kity uztikrinimo paslaugy jstatymu, kuris yra taikytinas
atliekant finansiniy ataskaity audita Lietuvos Respublikoje, ir Tarptautiniy apskaitos specialisty etikos
standarty valdybos (TASESV) parengtu Tarptautiniu apskaitos profesionaly etikos kodeksu (jskaitant
Tarptautinius nepriklausomumo reikalavimus) (toliau — TASESV kodeksas), kuris yra taikytinas
atliekant vieSojo intereso jmoniy finansiniy ataskaity auditg. Taip pat laikomés kity Reglamente (ES) Nr.
537/2014, Lietuvos Respublikos finansiniy ataskaity audito ir kity uztikrinimo paslaugy jstatyme ir
TASESV kodekse numatyty etikos reikalavimy.

Remdamiesi savo Ziniomis ir jsitikinimu, pareiskiame, kad ne audito paslaugos, kurias suteikéme
Bendrovei atitinka Lietuvos Respublikoje taikomus jstatymus ir kitus teisés aktus ir kad nesuteikéme ne
audito paslaugy, kurios yra draudziamos pagal Reglamento (ES) Nr. 537/2014 5 straipsnio 1 dalj,
atsizvelgiant | Reglamento (ES) Nr. 537/2014 iSimtis, patvirtintas Lietuvos Respublikos finansiniy

ataskaity audito ir kity uztikrinimo paslaugy jstatyme.

Per laikotarpj nuo 2025 m. sausio 1 d. iki Sios iSvados parengimo dienos nesuteikéme Bendrovei jokiy ne

audito paslaugy.

ReikSmingas neapibréztumas, susijes su veiklos testinumu

Atkreipiame démesi j finansiniy ataskaity aiSkinamojo rasto 3.18 pastabg, kurioje aprasomas
reikSmingas neapibréztumas dél obligacijy refinansavimo. Kaip nurodyta 3.18 pastaboje, Sios aplinkybés
ar sglygos, kartu su Kkitais 3.18 pastaboje iSdéstytais aspektais, rodo, kad egzistuoja reikSmingas
neapibréztumas, dél kurio gali kilti dideliy abejoniy dél Bendrovés gebéjimo testi veiklg. Miisy nuomoné

dél Sio dalyko néra modifikuota.

Misy audito metodika

Apzvalga

ReikSmingumo lygis Bendras reikSmingumo lygis Bendrovei — 718 tukst. Eur.

Pagrindiniai audito

. Investicinio turto vertinimas
dalykai

Planuodami auditg nustatéme reikSmingumo lygj ir jvertinome reikSmingo iskraipymo finansinése
ataskaitose rizikas. Butent, atsizvelgéme j tas sritis, kuriose vadovybé priémeé subjektyvius sprendimus,

pavyzdziui, sprendimus dél reik§mingy apskaitiniy jveréiy, kuriems nustatyti buvo remtasi prielaidomis



ir atsizvelgta j busimus jvykius, kurie savo prigimtimi yra neapibrézti. Kaip ir visy kity musy audity
metu, jvertinome vadovybés vidaus kontrolés procediiry nesilaikymo rizika, taip pat, be kity dalyky,
jvertinome, ar buvo tam tikra tendencinguma patvirtinanéiy jrodymy, kurie liudyty apie reikSmingo

iSkraipymo dél apgaulés rizika.

Audito apimt]j pritaikéme taip, kad musy atlikti darbai buty pakankami, kad galétume pareiksti savo
nuomone apie finansines ataskaitas kaip visuma, atsizvelgiant i Bendrovés struktura, apskaitos procesus

ir kontroles, taip pat j sektoriy, kuriame Bendrové vykdo savo veiklg.

ReikSmingumo lygis

Musy audito apimciai jtakos turéjo miusy taikomas reikSmingumo lygis. Audito paskirtis — gauti
pakankama uztikrinima dél to, ar finansinése ataskaitose néra reikSmingy iSkraipymuy. ISkraipymai gali
atsirasti del apgaulés ar klaidos. ISkraipymai yra laikomi reikSmingais, jei galima pagrjstai numatyti, kad
kiekvienas atskirai ar visi kartu jie turés jtakos finansiniy ataskaity naudotojy priimamiems

ekonominiams sprendimams remiantis Siomis finansinémis ataskaitomis.

Remdamiesi savo profesiniu sprendimu nustatéme tam tikras kiekybines ribas reikSmingumo lygiui,
iskaitant bendra Bendrovés reikSmingumo lygi finansinéms ataskaitoms kaip visumai, kuris pateiktas
lenteléje toliau. Sios kiekybinés ribos kartu su kokybiniais aspektais padéjo mums apibrézti audito apimtj
bei audito procedury pobudj, atlikimo laikg ir aprépti, taip pat jvertinti kiekvieno atskirai ir visy kartu

iSkraipymyuy, jei tokiy buvo, poveikj finansinéms ataskaitoms kaip visumai.

Bendras reikSmingumo lygis 718 takst. Eur.

Bendrovei

Kaip mes jj nustatéme Bendras reikSmingumo lygis sudaro 1 % nuo Bendroveés viso turto

Taikyto reikSmingumo lygio Kaip kriterijy bendram Bendrovées reikSmingumo lygiui nustatyti pasirinkome visg
iSaiSkinimas turta, nes Bendrové uzsiima nekilnojamojo turto vystymu, todél finansiniy ataskaity

naudotojai priima sprendimus visy pirma remdamiesi turto pozicija. Misy
nuomone, visas turtas yra tinkamiausias finansinés buklés ir finansiniy veiklos

rezultaty rodiklis.

Bendram Bendrovés reikSmingumo lygiui nustatyti pasirinkome 1 % nuo viso turto,

kuris atitinka kiekybinio reikSmingumo lygio ribas, taikomas Siam kriterijui.




Pagrindiniai audito dalykai

Pagrindiniai audito dalykai — tai dalykai, kurie musy profesiniu sprendimu buvo svarbiausi atliekant

einamojo laikotarpio finansiniy ataskaity audity. Siuos dalykus nagrinéjome atlikdami finansiniy

ataskaity kaip visumos audita ir formuluodami apie jas savo nuomone, todél apie Siuos dalykus mes

nepareiskiame jokios atskiros savo nuomonés. Be dalyky, aprasyty pastraipoje ,,ReikSmingas

neapibréztumas, susijes su veiklos testinumu®, nustatéme toliau aprasytus dalykus, kurie musy isvadoje

yra nurodyti kaip pagrindiniai audito dalykai.

Pagrindinis audito dalykas

Kaip audito metu nagrinéjome pagrindinj audito dalyka

Investicinio turto vertinimas

(Zr. 2.1 pastabg ,Investicinis turtas”, 3.1 pastabg
Jllgalaikis materialusis turtas — Investicinis turtas”)

2025 m. gruodzio 31 d. investicinio turto ir nebaigtos
statybos balansiné verté i$ viso buvo lygi 63 802
tokst. Eur (2024 m. gruodzio 31 d. — 27 567 tdkst.
Eur).

Bendroveés investicinis turtas ir nebaigta statyba
sudaro reik8mingiausias Bendrovés turto grupes.
Investicinis turtas yra vertinamas tikrgja verte, o
nebaigta statyba — jsigijimo savikaina, atémus vertés
sumazeéjimo nuostolius, jei tokiy buvo.

Investicinio turto, jskaitant nebaigtg statybg, tikrgja
verte nustaté iSorés vertintojas pagal pajamy metoda,
remdamasis diskontuotais pinigy srautais. Nebaigto
vystyti investicinio turto vertinimas taip pat priklauso
nuo jvertinty sgnaudy, reikalingy uzbaigti darbus, bei
turto vystytojo numatomo pelningumo.

Dél reikSmingy sprendimy, priimamy nustatant
investicinio turto tikrajg verte, manome, kad Si sritis
yra susijusi su auksta reikSmingo iSkraipymo rizika,
todél jg pasirinkome kaip pagrindinj audito dalyka.

Atlikome Sias proceduras, susijusias su vadovybés investicinio turto,
jskaitant nebaigtg statybg, vertinimu:

* jgijome supratimg apie vidaus procesus ir kontrolés priemones bei
perzidréjome vadovybés metodologijg, taikomg nustatant
investicinio turto, jskaitant nebaigtg statybg, tikrajg verte;

* jvertinome Bendrovés pasitelkto nepriklausomo iSorés vertintojo
kompetencijg, gebéjimus ir objektyvuma;

* pasitelkéme savo paciy vertinimo specialistus, turinCius patirties ir
Ziniy apie atitinkamas rinkas, siekdami jvertinti investicinio turto
vertinimo pagrjstuma. Tai apémé prielaidy, kurias iSorés vertintojas
taiké nustatydama diskonto normg ir kapitalizacijos norma testinés
vertés apskaiciavimui, jvertinima;

* jvertinome Bendrovés iSorés vertintojo naudoty duomeny
pagristuma, testy pagalba patikrindami susijusius duomenis,
jskaitant nuomos pajamas, kapitaliniy investicijy sgnaudas;

« patikrinome vertinimo metodo matematinj tiksluma;

* jvertinome investicinio turto tikrosios vertés jautrumo pagrindiniy
prielaidy pokyCiams analize;

« testy pagalba sutikrinome turto jsigijimus nebaigtos statybos
grupéje su pirminiais dokumentais;

* jvertinome finansinése ataskaitose atskleistos informacijos
tinkamuma ir iSsamuma.

Kiti dalykai — iSvados perleidimas

Ankstesne nepriklausomo auditoriaus iSvadg dél Bendrovés finansiniy ataskaity, sudaryty 2025 m.

gruodzio 31 d. ir uz metus, pasibaigusius 2025 m. gruodzio 31 d., iSleidome 2026 m. balandzio 17 d. Toje

iSvadoje buvo pateiktos neteisingos nuorodos j Tarptautinius finansinés atskaitomybés standartus,

patvirtintus taikyti Europos Sajungoje, vietoj nuorody i Lietuvos finansinés atskaitomybeés standartus.

Siekdami tinkamai atspindéti i, ir kitus pataisymus, isleidZiame $ig naujg auditoriaus igvada. Si

nepriklausomo auditoriaus i§vada pakei¢ia 2026 m. balandzio 17 d. iSvada, todél pastaraja negali remtis

jokia Salis, turéjusi prieiga prie jos.



ISvada apie kitg informacija, jskaitant vadovybés ataskaitg

Uz kita informacija yra atsakinga vadovybé. Kita informacija apima vadovybés ataskaitg jskaitant
informacija apie bendroviy valdyseng ir informacija apie atlygj (ta¢iau neapima finansiniy ataskaity ir

musy auditoriaus iSvados apie Sias finansines ataskaitas).
Miisy nuomoné apie finansines ataskaitas neapima kitos informacijos, jskaitant vadovybés ataskaita.

Mums atliekant finansiniy ataskaity audita musy atsakomybé — perskaityti pirmiau minéta kit
informacija ir jvertinti, ar yra reikSmingas nesuderinamumas tarp kitos informacijos ir finansiniy
ataskaity ar per audita musy jgyty Ziniy ir ar kitaip nepaaiskéja, kad Sioje kitoje informacijoje yra

reikSmingy iSkraipymuy.

Vadovybés ataskaitos, jskaitant informacija apie bendroviy valdysena ir informacijg apie atlygi, atzvilgiu
mes jvertinome, ar joje atskleista Lietuvos Respublikos imoniy ir imoniy grupiy atskaitomybés jstatyme

reikalaujama informacija.
Remiantis audito metu atliktais darbais, miisy nuomone:

+ informacija, pateikta vadovybeés ataskaitoje uz finansinius metus, uz kuriuos parengtos finansinés

ataskaitos, atitinka duomenis, pateiktus finansinése ataskaitose; ir

« vadovybés ataskaita, jskaitant informacija apie bendroviy valdyseng ir informacija apie atlygj, yra
parengta laikantis Lietuvos Respublikos jmoniy ir jmoniy grupiy atskaitomybés jstatyme numatyty

reikalavimy.

Be to, privalome informuoti, ar, atsizvelgiant j audito metu gauta informacija ir igyta supratima apie
Bendrove bei jos aplinka, nustatéme reikSmingy iskraipymy vadovybeés ataskaitoje ir kitoje informacijoje.

Siuo atzvilgiu néra nieko, apie kg turétume informuoti

Vadovybés ir uz valdymag atsakingy asmeny atsakomybé uz finansines
ataskaitas

Vadovybé yra atsakinga uz finansiniy ataskaity, kurios pateikia tikra ir teisinga vaizda pagal Lietuvos
finansinés atskaitomybeés standartus, parengima bei uz tokig vidaus kontrolés sistema, kuri, vadovybés
nuomone, yra butina finansiniy ataskaity parengimui be reikSmingy iskraipymuy, galinéiy atsirasti dél

apgaules ar klaidos.

Rengdama finansines ataskaitas vadovybé privalo jvertinti Bendrovés gebéjima toliau testi veiklg ir, jei
taikytina, atskleisti dalykus, susijusius su veiklos testinumu ir veiklos testinumo apskaitos principo
taikymu, i$skyrus tuos atvejus, kai vadovybé ketina likviduoti Bendrove ar nutraukti jos veikla arba yra

priversta tai padaryti, neturédama jokios kitos realios alternatyvos.

Uz valdyma atsakingi asmenys privalo priziuréti Bendroves finansiniy ataskaity rengimo procesa.



Auditoriaus atsakomybé uz finansiniy ataskaity auditg

Musy tikslas — gauti pakankamg uztikrinima dél to, ar finansineés ataskaitos kaip visuma néra
reikSmingai iSkraipytos dél apgaulés ar klaidos, ir parengti auditoriaus i§vadg, kurioje pateikiama miusy
nuomoné. Pakankamas uztikrinimas — tai auksto lygio uztikrinimas, taciau jis néra garantija, kad
auditas, atliktas pagal TAS, visada atskleis reik§mingg iSkraipyma, jei toks yra. ISkraipymai, galintys
atsirasti dél apgaulés ar klaidos, laikomi reikSmingais, jei galima pagrjstai numatyti, kad kiekvienas
atskirai ar visi kartu jie gali turéti jtakos finansiniy ataskaity naudotojy ekonominiams sprendimams,

priimamiems remiantis Siomis finansinémis ataskaitomis.

Atlikdami auditg pagal TAS, viso audito metu priimame profesinius sprendimus ir vadovaujameés

profesinio skepticizmo principu. Taip pat:

« nustatome ir jvertiname finansiniy ataskaity reikSmingo iSkraipymo dél apgaulés ar klaidos rizikas,
suplanuojame ir atliekame proceduras kaip atsaka j tokias rizikas ir surenkame audito jrodymus, kurie
suteikia pakankama ir tinkama pagrinda miisy audito nuomonei. ReikSmingo iSkraipymo dél apgaulés
neaptikimo rizika yra didesné nei reikSmingo iSkraipymo dél klaidos neaptikimo rizika, nes apgaule gali
biti suk¢iavimas, klastojimas, tycinis praleidimas, klaidingas aiskinimas arba vidaus kontrolés

procediiry nesilaikymas.

+ iSsiaiSkiname su auditu susijusia vidaus kontrole, kad galétume parengti esant konkrec¢ioms
aplinkybéms tinkamas audito proceduras, tac¢iau ne tam, kad galétume pareiksti nuomone apie

Bendroves vidaus kontrolés efektyvuma.

 jvertiname taikomy apskaitos principy tinkamuma bei vadovybés naudojamy apskaitiniy jverciy ir

susijusiy atskleidimy pagristuma.

« padarome i$vada dél vadovybés taikomo veiklos testinumo apskaitos principo tinkamumo ir dél to, ar,
remiantis surinktais audito jrodymais, egzistuoja reikSmingas neapibréztumas, susijes su jvykiais ar
salygomis, dél kuriy gali kilti reikSmingy abejoniy dél Bendroveés gebéjimo testi veikla. Jeigu padarome
iSvada, kad toks reikSmingas neapibréztumas egzistuoja, auditoriaus iSvadoje privalome atkreipti
démesij i susijusius atskleidimus finansinése ataskaitose arba, jei tokiy atskleidimy nepakanka,
privalome modifikuoti savo nuomone. Musy i§vados pagristos audito jrodymais, surinktais iki
auditoriaus i$vados iSleidimo dienos. Tac¢iau busimi jvykiai ar salygos gali lemti, kad Bendrové negalés

toliau testi savo veiklos.

« jvertiname bendra finansiniy ataskaity pateikima, struktura ir turinj, jskaitant atskleidimus, ir tai, ar
finansinése ataskaitose pagrindziantys sandoriai bei jvykiai pateikti taip, kad atitikty teisingo pateikimo

koncepcija.

Mes, be kity dalyky, informuojame uz valdyma atsakingus asmenis apie planuojama audito apimtj,
audito atlikimo laikg ir reikSmingus pastebéjimus audito metu, jskaitant visus svarbius vidaus kontrolés

trukumus, kuriuos nustatome audito metu.



Be to, uz valdyma atsakingiems asmenims patvirtiname, kad laikémés visy svarbiy etikos reikalavimy del
nepriklausomumo, taip pat informuojame juos apie visus rySius ir kitus dalykus, kurie galéty buti
pagrjstai vertinami kaip turintys jtakos musy nepriklausomumui ir, jei reikia, apie veiksmus, kuriy

emeémes siekdami pasalinti grésmes, ir taikytas apsaugos priemones.

IS visy dalyky, apie kuriuos informavome uz valdyma atsakingus asmenis, iSskyréme tuos, kurie buvo
svarbiausi atliekant einamojo laikotarpio finansiniy ataskaity auditg ir kurie dél to laikomi pagrindiniais
audito dalykais. Siuos dalykus apraSome savo auditoriaus i$vadoje, nebent pagal jstatyma ar kita teisés
akta buity draudZiama juos vieSai atskleisti arba, labai retomis aplinkybémis, nustatome, kad dalykas
neturéty buti pateikiamas musy iSvadoje dél to, kad galime pagrjstai tikétis, jog neigiamos tokio

atskleidimo pasekmeés nusvers visuomenés gaunama nauda.

ISvada dél kity teisiniy ir prieziaros reikalavimy

ISvada dél finansiniy ataskaity pateikimo atitikties Europos vieno
elektroninio ataskaity teikimo formato (angl. ESEF) reikalavimams

Bendrovés vadovybé Bendrovés finansinéms ataskaitoms, pateiktoms rinkmenoje uabkvartalas-2025-12-
31-0-1t.xhtml (SHA-256-checksum:

ACBCF1585BF85749F4A823F7FC0358 DD835B45C420411CDB3B332BC27C7438A0), taiké Europos
vieng elektroninio ataskaity teikimo formata, siekdama vykdyti 2018 m. gruodzio 17 d. Komisijos
deleguotojo reglamento (ES) 2019/815, kuriuo Europos Parlamento ir Tarybos direktyva 2004/109 / EB
papildoma techniniais reguliavimo standartais, kuriais nustatomas vienas elektroninio ataskaity teikimo
formatas (toliau — ESEF reglamentas), 3 str. reikalavimus. Pagal Siuos reikalavimus, Bendroves
finansinés ataskaitos turi buti pateiktos XHTML formatu. Patvirtiname, kad finansiniy ataskaity
Europos vienas elektroninio ataskaity teikimo formatas uz 2025 m. gruodzio 31 d. pasibaigusius metus

Siuo atzvilgiu atitinka ESEF reglamenta.



Paskyrimas

Bendrovés auditoriais pirma kartg buvome paskirti 2024 m. geguzés 28 d. 2024 — 2026 mety
laikotarpiui. Musy paskyrimas sudaro 2 mety nepertraukiama audito uZzduoties vykdymo laikotarpj.
Musy paskyrimas uz metus, pasibaigusius 2025 m. gruodzio 31 d., buvo patvirtintas 2024 m. geguzés 28

d. akcininky nutarimu.

Audito, kurj atlikus isleista $i nepriklausomo auditoriaus i§vada, pagrindinis audito partneris yra

Rimvydas Jogéla.
Uzdarosios akcinés bendroves ,,PricewaterhouseCoopers® vardu

Rimvydas Jogéla
Partneris

Auditoriaus pazyméjimo Nr.000457

Vilnius, Lietuvos Respublika
2026 m. birzelio 15 d.

Elektroniniu auditoriaus parasu pasirasoma tik Nepriklausomo auditoriaus isvada.
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