Reitir i

fasteignafélag

Samandreginn drshlutaeikningur
samstaedunnar

1. janudar til 30. juni 2025

| =
| g

S

REITIR"
==\ FASTEIGNAFELAG



Efnisyfirlit

Skyrsla og yfirlysing stiérnar og forstjéra

Koénnunardritun 6hads endurskodanda

Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu

Efnahagsreikningur

Eiginfijaryfirlit

Si¢dstreymisyfirlit

Skyringar

Arsfiordungsyfirlit um heildarafkomu

Samstaedudrshlutareikningur Reita fasteignafélags hf. 30. jini 2025

17



- X

Skyrsla og yfirlysing stjérnar og forstjéra

Starfsemi Reita fasteignafélags hf. felst i eignarhaldi, utleigu og umsyslu atvinnuhudsnaedis sem ad staerstum hluta er verslunar-
og skrifstofuhusnaedi & hofudborgarsvaedinu.

Arshlutareikningur samstaedunnar er gerdur i samraemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal um drshlutareikninga, IAS 34.
Samsteeda félagsins samanstendur af maédurfélaginu, Reitum fasteignafélagi hf., dsamt dtta doétturfélégum sem ol eru 100% i
eigu modurfélagsins. Arshlutareikningurinn er kannadur af endurskodendum félagsins.

Rekstur arshlutans

A fyrri hluta drsins 2025 gekk rekstur félagsins vel og er afkoma i takti vi® utgefnar horfur félagsins. Leigutekjur og
rekstrarhagnadur vaxa umfram verdlag og hefur leekkun verdbdlgu undanfarid haft jakveed ahrif & figrmagnsgjold samanbori®
vi® fyrra ar. Matshaekkun fidrfestingareigna & fyrri hluta drsins nam 3,6 milljérdum kréna.

Aformum félagsins um staekkun eignasafnsins hefur veri® fylgt eftir af krafti og & fyrstu sex manudum drsins hefur félagid
figrfest i nyjum eignum og endurbétum fyrir rima fimm milljarda. Eftir lok reikningsskilatimabilsins hefur félagid fidrfest i nyjum
eignum fyrir 2,3 milljarda og énnur vidskipti ad fidrhaed taepir 1,3 milljardar eru i vinnslu.

Samkvaemt rekstrarreikningi og yfirliti um heildarafkomu nam rekstrarhagnadur af rekstri samsteedunnar 5.674 millj. kr. og
heildarhagnadur 2.771 millj. kr. & timabilinu 1. jandar til 30. juni 2025. Heildareignir samsteedunnar i lok juni ndmu 238.735 mill;.
kr. og eigid fé var 71.708 millj. kr. samkveemt efnahagsreikningi. Eiginfiarhlutfall var 30,0% i lok drshlutans.

i ok arsfiéréungsins voru hluthafar i Reitum fasteignafélagi hf. 882 en peir voru 843 i drsbyrjun.

Yfirlysing stjérnar og forstjéra
Arshlutareikningur samstaedunnar er gerdur i samraemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal IAS 34, eins og hann hefur verid
stadfestur af Evrépusambandinu.

Samkvaemt bestu vitneskju er pad dlit okkar ad samstaedudrshlutareikningur félagsins gefi glogga mynd af eignum, skuldum og
figrhagsstédu samsteedunnar 30. juni 2025 og rekstraratkomu hennar og breytingu & handbzeru fé & timabilinu 1. jandar til 30.
juni 2025.

Jafnframt er pad dlit okkar ad samstaedudrshlutareikningurinn og skyrsla stiérnar og forstjéra geymi gléggt yfirlit um préun og

drangur i rekstri samstaedunnar, stédu hennar og, i samhengi vid drsreikning samstaedunnar, lysi helstu dhesettupdttum og
Svissu sem samstaedan byr vid.
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Skyrsla og yfirlysing stjérnar og forstjéra, frh.:

Stiérn og forstjéri Reita fasteignafélags hf. hafa i dag fijallad um samsteedudrshlutareikning félagsins fyrir timabilid 1. jandar til
30. juni 2025 og stadfesta hann med undirritun sinni.

Reykjavik, 21. agust 2025

[ stiorn félagsins:

bérarinn V. Pérarinsson

Elin Arnadottir Kristinn Albertsson
Anna Kristin Palsdottir Gudmundur Ingi Jénsson
Forstori:

Gudni Adalsteinsson

Samstaedudrshlutareikningur Reita fasteignafelags hf. 30 juini 2025



Aritun 8hdds endurskodanda

Til stiérnar og hluthafa i Reitum fasteignafélagi hf.

Vid hofum kannad medfylgjandi samandreginn samstaedudrshlutareikning Reita fasteignafélags hf. fyrir timabilid 1. januar til 30.
juni 2025. Samandregni drshlutareikningurinn hefur ad geyma skyrslu stiérnar, rekstrarreikning, yfirlit um heildarafkomu,
efnahagsreikning, eiginfidaryfirlit, sjédstreymisyfirlit og skyringar.

Abyrgd stjérnar og forstjéra a érshlutareikningnum
Stiérn og forstjéri eru dbyrg fyrir gerd og framsetningu samandregna samstaedudrshlutareikningsins i samraemi vid
reikningsskilastadal IAS 34 um drshlutareikningsskil eins og hann hefur verid sampykktur af Evrépusambandinu.

Abyrgd endurskodenda
Abyrgd okkar felst i dlyktun okkar um drshlutareikninginn sem byggir & kénnuninni.

Umfang kénnunar

Kénnun okkar var unnin i samreemi vid alpjodlegan stadal ISRE 2410, sem fiallar um kénnun 6hdds endurskodanda &
arshlutareikningum. Slik kénnun felur 1 sér fyrirspurnir, einkum til starfsmanna sem eru dbyrgir fyrir fidrmdlum og reikningsskilum
félagsins dsamt greiningum & hinum ymsu lidum reikningsskilanna og 68rum kénnunaradgerdum. Konnun felur ekki i sér jafn
vidteekar adgerdir og endurskodun sem unnin er i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla og er pvi ekki vist ad vid fdum
vitneskju um &Il mikilveeg atridi sem geetu komid i ljds vid endurskodun. bar af leidandi latum vid dlit um endurskodun ekki i ljos.

Alyktun
Vid kénnun okkar kom ekkert fram sem bendir til annars en ad samandregni samsteedudrshlutareikningurinn gefi glégga mynd

af afkomu samstaedunnar & timabilinu, efnahag hennar 30. jini 2025 og breytingu & handbeeru fé & timabilinu, i samraemi vid
reikningsskilastadal IAS 34 um drshlutareikningsskil eins og hann hefur verid sampykktur af Evrépusambandinu.

Reykjavik, 21. agust 2025

Deloitte ehf.

Geir Steinddrsson
endurskodandi

Samstaedudrshlutareikningur Reita fasteignafélags hf. 30 jini 2025



Rekstrarreikningur og yfirlit um heildaratkomu

1. jandar til 30. juni 2025

A

Skyr. 2025 2024 2025 2024
1.4. -30.6.* 1.4. -30.6.* 1.1. -30.6. 1.1. -30.6.

Rekstrartekjur og rekstrargjéld
Leigutekjur 6 4.469 4.020 8.774 7.941
Rekstrarkostnadur fidrfestingareigna .....coeeeeeees 7 ( 1.312) ( 1.093) ( 2.557) ( 2.177)
Hreinar leigutekjur 3.157 2.927 6.217 5.764
Stjérnunarkostnadur ( 284) ( 226) ( 543) ( 522)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ... 2.873 2.701 5.674 5.242
Matsbreyting fiarfestingareigna ... 10 2.465 8.902 3.604 12.268
Rekstrarhagnadur 5.338 11.603 9.278 17.510
Fidgrmunatekjur 97 73 169 154
Figrmagnsgijold ( 3.292) ( 3.198) ( 5.820) ( 5.890)
Hrein fiGrmagnsgjéld 8 ( 3.195) ( 3.125) ( 5.651)  ( 5.736)
Hagnadur fyrir tekjuskatt 2143 8.478 3.627 1774
Tekjuskattur ( 466) ( 1.767) ( 856) ( 2.5621)
Hagnadur og 6nnur heildarafkoma........... 1.677 6.717 2.771 9.263
Hagnadur é hlut

Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hlut ...... 2,4 9,5 4,0 13,0

Skyringar & bladsidum 10 - 16 eru éadskiljanlegur hluti af samstaedudrshlutareikningnum.

* Hvorki kannad né endurskodad af ytri endurskodanda félagsins

Samstaedudrshlutareikningur Reita fasteignafelags hf. 30 juini 2025
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Efnahagsreikningur
30. juni 2025
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Eignir

Fiarfestingareignir

Eignir til eigin nota

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur

Fastafigrmunir

Bundid fé

Handbeert fé
Veltufigrmunir
Eignir samtals
Eigid fé
Hlutafé

Yfirverdsreikningur innborgads hlutafjdr
Annad bundid eigid fé

Oradstafad eigid fé

Skuldir
Vaxtaberandi skuldir

Eigid fé

Tekjuskattsskuldbinding
Leiguskuldbinding

Vaxtaberandi skuldir

Langtimaskuldir

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir

Skammtimaskuldir
Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

Skyr. 30.6.2025 31.12.2024
10 234.529 226.396
337 283

234.866 226.679

9 2.036 2.353
181 179

1.652 2.158

3.869 4.690

238.735 231.369

693 701

18.640 19.568

2.982 17122

49.393 35.038

n 71.708 72.429
12 130.257 123.031
21.959 21103

6.521 6.489

168.737 160.623

12 5.097 5.809
3.193 2.508

8.290 8.317

167.027 168.940

238.735 231.369

Skyringar & bladsidum 10 - 16 eru éadskiljanlegur hluti af samstaedudrshlutareikningnum.

Samstaedudrshlutareikningur Reita fasteignafélags hf. 30. jini 2025
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Eiginfjaryfirlit
1. januar til 30. juni 2025

Yfirverds—
reikningur
innborgads Bundid Orédstafad Eigid fé
Skyr. Hlutafé hlutafjar eigid fé eigid fé samtals
1. jandar - 30. jini 2024
Eigid fé 1. januar 2024 722 21.233 4168 34.150 60.273
Heildarafkoma timabilsins 9.253 9.253
Innleyst af bundnu eigin fé 3.616) 3.616 0
Feert & bundid eigid fé 10.031  ( 10.037) 0
Greiddur ardur ( 1.459) ( 1.459)
Endurkaup & eigin bréfum ( 21) ( 1.665) ( 1.686)
Eigid fé 30. juni 2024 1 701 19.568 10.583 35.5629 66.381
1. jandar - 30. juni 2025
Eigid fé 1. januar 2025 701 19.568 17.122 35.038 72.429
Heildarafkoma timabilsins 2.771 2.771
Innleyst af bundnu eigin fé 16.818) 16.818 0
Feert & bundid eigid fé 2.678 2.678) 0
Kaupréttarsamningar 16 16
Greiddur ardur ( 1.5633) ( 1.533)
Sampykkur veentur égreiddur ardur ( 1.039) ( 1.039)
Endurkaup & eigin bréfum ( 8) ( 928) ( 936)
Eigi® fé 30. juni 2025 1 693 18.640 2.982 49.393 71.708

Frekari upplysingar um breytingu & bundnu eigin fé er ad finna i skyringu 11.

Skyringar & bladsidum 10 - 16 eru éadskiljanlegur hluti af samstaedudrshlutareikningnum.

Samstaedudrshlutareikningur Reita fasteignafélags hf. 30. jini 2025
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Sj6dstreymisyfirlit
1. januar til 30. juni 2025

Rekstrarhreyfingar

Hagnadur timabilsins

Rekstrarlidir sem hafa ekki dhrif & fiarstreymi:
Matsbreyting fidrfestingareigna
Hrein fijgrmagnsgjold
Adrir lidir
Afskriftir

Tekjuskattur

Skammtimakrofur, breyting
Skammtimaskuldir, breyting

Breytingar & rekstrartengdum eignum og skuldum

Innheimtar vaxtatekjur
Greidd vaxtagjold
Greidd vextir af 168aleiguskuldbindingu

Handbzert fé fra rekstri

Fiarfestingarhreyfingar
Kaupverd nyrra fiarfestingareigna

Fiarfesting i endurbdtum & fiarfestingareignum
Soluverd fidrfestingareigna

Breyting & eignum til eigin nota
(Krofur) skuld vegna fidrfestingareigna
Bundid fé, breyting

Fjarfestingarhreyfingar

Fjarmégnunarhreyfingar
Tekin ny langtimaldn
Afborganir langtimaldna
Greiddur ardur

Endurkaup & eigin bréfum

Fjagrmégnunarhreyfingar

(Laekkun ) haekkun @ handbaeru fé

Ahrif gengisbreytinga & handbzert fé

Handbaert fé i arsbyrjun

Handbzert fé i lok timabilsins

Yfirteknar skuldir

Skyringar & bladsidum 10 - 16 eru 6adskiljanlegur hluti af samsteedudrshlutareikningnum.

Samstaedudrshlutareikningur Reita fasteignafélags hf. 30. jini 2025

Skyr.

10

10
10
10

2025 2024

1.1.-30.6. 1.1.-30.6.

2771 9.253

( 3.604) 12.268)
5.651 5736

16 0

10 3

856 2521

5.700 5.245

489 446

( 304) 276
185 722

169 154

( 2.180) 1.834)
( 154) 140)
3.720 4147

( 902) 1.384)
( 4.307) 4.594)
711 0

( 64) 1)
( 251) 36
( 2) 26)
( 4.815) 5.969)
6.580 13.385

( 3.519) 7.729)
( 1533) 1.459)
( 936) 1.686)
592 2.511

( 503) 689
( 3) 1
2158 1277

1652 1.967

0 14

Fjarhaedir eru i millionum krona 9
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Skyringar

1. Félagid
Reitir fasteignafélag hf. (,félagid”) kt. 711208-0700 er islenskt hlutafélag. Hofudstodvar félagsins eru i Kringlunni 4-12, 103
Reykjavik. Samsteedudrshlutareikningur félagsins fyrir timabilid 1. jandar til 30. juni 2025 hefur ad geyma drshlutareikning
félagsins og détturfélaga pess, sem eru Reitir atvinnuhisnaedi ehf., Reitir - préoun ehf., Nordursléd 4 ehf., Reitir pjénusta ehf.,
H176 Reykjavik ehf., Kringlureitur ehf., Reitir AH 1 ehf. og Reitir AH 2 ehf. sem visad er til i heild sem samsteedunnar og fil
einstakra félaga sem samsteedufélaga eda doétturfélaga.

2. Grundvéllur reikningsskilanna

a. Yfirlysing um ad alpjédlegum reikningsskilast6dum sé fylgt
Arshlutareikningur samstaedunnar er gerdur i samreemi vid alpijédlegan reikningsskilastadal um drshlutareikninga, 1AS 34.
Samandreginn drshlutareikningur samstaedunnar inniheldur ekki allar peser upplysingar sem krafist er { fullodinum
drsreikningi og eetfti ad lesa i samhengi vid drsreikning samsteedunnar fyrir arid 2024.

Stjérn félagsins stadfesti samsteedudrshlutareikninginn 21. dgust 2025.

3. Mikilveegar reikningsskilaadferdir
Vid gerd drshlutareikningsins er beitt sému reikningsskilaadferdum og beitt var vid gerd drsreiknings samsteedunnar fyrir
arid 2024. Haegt er ad ndlgast drsreikninginn hié félaginu eda & vef pess www.reitir.is.

Upplysingar um mikilveegar dkvardanir par sem reikningshaldslegt mat hefur mest &hrif & skradar fidrhaedir eigna og
skulda er ad finna i skyringu 10 Mat fidrfestingareigna.

Arshlutareikningurinn er gerdur i islenskum krénum, sem er starfsraekslugjaldmisill félagsins, og eru allar figrhaedir birtar
millidnum kréna. Hann er gerdur & grundvelli kostnadarverds, ad pvi undanskildu ad fiarfestingareignir félagsins eru metnar
& gangvirdi.

4. Mat og dkvardanir
Gerd drshlutareikninga i samreemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stidrnendur taki dkvardanir, meti og
gefi sér forsendur sem hafa dhrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar figrheedir eigna, skulda, tekna og gjalda.
Endanlegar nidurstodur kunna ad verda frdbrugdnar pessu mati.

Samstaedudrshlutareikningur Reita fasteignafélags hf. 30. juni 2025 Fjarhaedir eru i millionum krona 10
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Skyringar, frh.:

5. Starfspattayfirlit
Starfspattayfirlit veitir upplysingar um einstaka peetti i rekstri félagsins. Starfsemi skiptist i fimm starfspaetti sem er rekstur
mismunandi tegunda fasteigna.

2025
1.1-30.6
1dnadur og

Skrifstofur Verslun Hétel annad Préun  Annad Jéfnun Samtals
Leigutekjur 2.976 3.118 1.238 1.385 33 527 ( 503) 8.774
Rekstrarkostnadur
fidrfestingareigna ..ceeeeeeeessssssssseenes ( 918) ( 1.055) ( 257) ( 2565 ( 66) ( 6) ( 2.557)
Hreinar [@IgUTEKIUT wuuuuueeeeeessesesssssssssssssssssssneen 2.058 2.063 981 1130 ( 33) 521 ( 503) 6.217
SHOrNUNArKOSTNABU weveeeaeeeeeesvessssssssnnns ( 175 ( 171 ( 66) | 74) ( 8) ( 552 503 ( 543)
Rekstrarhagnadur fyrir
matsbreytingu 1.883 1.892 915 1.056 ( 41 ( 31) 0 5.674
Matsbreyting
fiarfestingareigna ...reeeeeesessassssnnns 541 (1 136) 1.264 610 1.325 3.604
Rekstrarhagnadur 2.424 1756 2179 1.666 1284 31) 0 9.278
Hrein fijgrmagnsgjold ( 5.65)
Tekjuskattur ( 856)
Heildarhagnadur 2771
Stada 30. juni 2025
Fiarfestingareignir dn
nytingaréttar I6darleigusamninga....... 71.036 72933  30.488 35599 17.952 228.008

Samstaedudrshlutareikningur Reita fasteignafélags hf. 30. juni 2025 Fjarhaedir eru i millionum krona 11
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Skyringar, frh.:

5. Starfspattayfirlit, frh.:

2024
1.1 -30.6 13nadur og

Skrifstofur Verslun Hétel annad Préun Annad Jéfnun Samtals
Leigutekjur 2.749 2.817 1194 1125 45 463 (  452) 7.941
Rekstrarkostnadur
LiTeTa =T TaleTeTg=1Te ol o RN (807) ( 864) ( 233 ( 217 ( 55) ( 1) 0 ( 2177)
Hreinar [@IgUIEKIUT wuuuuuueueeeeeeeeeseeesseeesesseeennannn 1.942 1.953 961 908 ( 10) 462 (452 5764
SHOrMNUNArKOSTNABUI «cceeeeeeerererneececccssrsrne ( 157) ( 178) ( 64) ( 60) ( 10) ( 505) 452 (1 522
Rekstrarhagnadur fyrir
matsbreytingu 1.785 1775 897 848 ( 20) ( 43) 0 5.242
Matsbreyting
flArfestingareigNa ., 3.696 4.014 1.673 2.572 313 0 0 12.268
Rekstrarhagnadur ..., 5.481 5.789 2.570 3.420 293 ( 43) 0 17.510
Hrein figrmagnsgjold ( 6.736)
Tekjuskattur ( 2521
Heildahagnadur 9.253
Stada 30. juni 2024
Fidrfestingareignir an
nytingaréttar I68arleigusamninga....... 67.108 69.201  28.375 27.877 9.785 202.346

Samstaedudrshlutareikningur Reita fasteignafélags hf. 30. juni 2025 Fjarhaedir eru i millionum krona 12



Skyringar, frh.:
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6. Leigutekijur

Asetladar heildarleigutekjur
Reiknadar tekjur af édtleigdum rymum

Nytingarhlutfall fasteigna

7. Rekstrarkostnadur fiarfestingareigna
Rekstrarkostnadur figrfestingareigna greinist pannig:

Fasteignagijold

Vidhald og endurbaetur

Vdatryggingar

Virdisryrnun krafna
Annar rekstrarkostnadur fidrfestingareigna

Rekstrarkostnadur figrfestingareigna alls
Rekstrarkostnadur fiarfestingareigna sem ekki myndudu leigutekjur & drinu er éverulegur.

8. Fjarmunatekijur og fiGgrmagnsgijoéld
Figrmunatekjur greinast pannig:

Vaxtatekjur af bankareikningum
Vaxtatekjur af ldnum og krofum

Fiarmunatekjur alls
Figrmagnsgjold greinast pannig:

Vaxtagjold af vaxtaberandi skuldum

Verdbaetur af vaxtaberandi skuldum

Greiddir vextir af leiguskuldbindingu

Onnur figrmagnsgijold
Figrmagnsgjold alls

Hrein fiarmagnsgjold

9. Vidskiptakréfur og adrar skammtimakréfur

Vidskiptakrofur vegna leigu og skuldabréf

Virdisaukaskattseign
Figrmagnstekjuskattur

Krafa vegna tiéns

Adrar skammtimakrofur

Samstaedudrshlutareikningur Reita fasteignafélags hf. 30 jini 2025

2025 2024
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.

9.314 8.376
( 540) ( 435)

8.774 7.941
94,2% 94,8%

1.331 1.227

640 543

170 135

84 12

332 260

2.557 2177

107 88

62 66

169 154
( 2187) ( 1.831)
( 3.381) ( 3.846)
( 154) ( 140)
( 98) ( 73)
( 5.820) ( 5.890)
( 5.651) ( 5.736)
30.6.2025  31.12.2024

444 1469

103 591

78 50

925 0

486 243

2.036 2.353

Fjarhaedir eru i millionum krona 13



Skyringar, frh.:

10.

Samstaedudrshlutareikningur Reita fasteignafélags hf. 30 jini 2025

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakréfur, frh.:
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur sundurlidast pannig:

30.6.2025 31.12.2024
Nafnverd Nidurfeersla Nafnverd Nidurfeersla
Krofu krofu Krofu krofu
Ogijaldfalli® 1872  ( 91) 1959 ( 82)
Gijaldfallid innan 30 daga 106 ( 4) 313 ( 12)
Gjaldfallid fyrir 31-120 dégum 138 ( 27) 162 ( 16)
Gijaldfallid fyrir meira en 120 dégum 136 ( 94) 78 ( 49)
2252 216) 2512 ( 159)

Fjarfestingareignir

Fidrfestingareignir sundurlidast pannig: 30.6.2025  31.12.2024
1.1.-30.6. 1.1.-31.12.
Boékfeert verd 1.1 219.906 183.982
Kaup timabilsins 902 9.567
Vidbaetur timabilsins 4.307 8.557
Selt & timabilinu ( 1) 0
Matsbreyting timabilsins 3.604 17.800
Bokfeert verd i lok timabils 228.008 219.906
Fasteignir 210.056 205.358
Préunareignir 17.952 14.548
228.008 219.906
Nytingaréttur I68arleigusamninga 6.5621 6.490
Fidrfestingareignir samtals 234.529 226.396

Vid dkvordun @ gangvirdi figrfestingareigna er byggt & forsendum sem hdadar eru mati stidérnenda @ préun ymissa pdtta i
framtidinni. Raunverulegt sdluverd kann ad verda frabrugdid pessu mati.

Figrfestingareignir samsteedunnar eru metnar & gangvirdi & reikningsskiladegi i samreemi  vid alpjédlegan
reikningsskilastadal IAS 40 Fjdrfestingareignir og alpjédlegan reikningsskilastadal IFRS 13 Mat & gangvirdi. Allar

fiarfestingareignir samstaedunnar falla undir pridja prep i flokkunarkerfi gangvirdismats og eru metnar sem slikar.

Vid mat 4 fidrfestingareignum er notud sama adferdarfreedi og i samsteedudrsreikningi félagsins. Breytingar fréd dramétum
endurspegla pd préun sem verid hefur i verdlagi, dvoxtunarkréfu, metnum framtidarleigutekjum og dhrifum fasteignamats
fyrir @rid 2025. Mikilveegustu forsendur matslikansins eru deetlun um framtidarleigutekjur og veginn figrmagnskostnadur
(WACC). Gert er rdd fyrir 6,79% vegnum fidrmagnkostnadi i matinu (31.12.2024 6,57%).

Breytingar & gangvirdi fiarfestingareigna eru feerdar undir lidnum matsbreyting fiarfestingareigna i rekstrarreikningi.
Haekkun & mati fjdrfestingareigna nam 3.604 millj. kr. & timabilinu (2024: 12.268 mill;. kr.).

Nzemigreining:
Naemi fiarfestingareigna fyrir breytingum i mikilveegustu forsendum er sem hér segir:

Ahrif & gangvirdi 30.6.2025

Breyting Haekkun Laekkun
Veginn fjgrmagnskostnadur (WACC) -/+ Yo% 16.097 ( 13.925)
Metnar framtidarleigutekjur +/- 5% 9.296 ( 9.296)

Fjgrhaedir eru i millionum krona 14



Skyringar, frh.:

1. Eigid fé
Hlutafé
Skréd heildarhlutafé félagsins i lok darsfiérdungsins nam 697 millj. kr. Vid lok drsfiordungsins atti félagid eigin hlutabréf ad
nafnverdi 4 millj. kr. Leekkun hlutafidr vegna eigin hlutabréfa ad nafnvirdi 15 millj. kr. var sampykkt & adalfundi félagsins 3.
mars 2025. Formleg skraning leekkunarinnar fér fram 14. mai sl.

A adalfundi félagsins pann 3. mars 2025, var sampykkt ardgreidsla til hluthafa vegna rekstrardrsins 2024, jafnframt
sampykkti stjérn ad greida Ut ard i lok september.

Ardgreidsla vegna rekstrardrsins 2024 ad fidrhaed 2,2 kr. & hlut eda 1.533 millj. kr., sem sampykkt var & adalfundi 3. mars
2025, var greidd 30. april 2025.

Seinni hluti sampykktrar ardgreidslu ad fidrhaed 1,5 kr. & hlut eda deetlad 1.039 millj. kr., sem sampykkt var & adalfundi 3.
mars 2025, verdur greidd 30. september 2025.

Bundid eigid fé
Bundid eigid fé sundurlidast pannig: Bundinn
hlutdeildar- Bundid
Légbundinn  Endurmats- reikningur eigd fé
varasjédur reikningur  détturfélaga samtals
Bundid eigid fé 1. januar 2024 451 101 3.616 4168
Innleyst af bundnu eigin fé ( 3.616) ( 3.616)
Feert & bundid eigid fé 10.031 10.031
Bundid eigid fé 30. juni 2024 451 101 10.031 10.583
Eigid fé 1. januar 2025 451 130 16.541 17.122
Leidrétting 1.1.2025 ( 272) 0 ( 272)
Innleyst af bundnu eigin fé ( 5) ( 16.541) ( 16.546)
Feert & bundid eigi6 fé 2.678 2.678
Bundid eigid fé 30. juni 2025 174 130 2.678 2.982
12. Vaxtaberandi skuldir
Langtimaskuldir 30.6.2025  31.12.2024
Vaxtaberandi skuldir vid ldnastofnanir, innan tryggingarfyrirkomulags 9.990 9.897
Vaxtaberandi skuldir vid Idnastofnanir, utan tryggingarfyrirkomulags 5 0
Skuldabréfautgdfa, innan tryggingarfyrirkomulags 126.000 119171
Skuldabréfaltgdfa, utan tryggingarfyrirkomulags 647 693
Vaxtaberandi skuldir alls dn ldntékukostnadar 136.642 129.761
Nezesta drs afborganir langtimaldna ( 5.097) ( 5.809)
Eignfeerdur lantokukostnadur ( 1.288) ( 921)
Vaxtaberandi langtimaskuldir alls 130.257 123.031
Skammtimaskuldir
Naesta drs afborganir langtimaskulda 5.097 5.809
5.097 5.809
Vaxtaberandi skuldir alls 135.354 128.840
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Skyringar, frh.:

13. Tekjuskattur
Virkur tekjuskattur samstaedunnar fyrir timabili® var 23,6% (2024: 22,4%).

2025 2024
Tekjuskattur i rekstrarreikningi greinist pannig: 1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
Hagnadur fyrir tekjuskatt 3.627 1.774
Tekjuskattur samkveemt gildandi skatthlutfalli w.eeeeeeens 20,0% ( 725) 21,0%  ( 2.473)
Ahrif of breyttu skatthlutfalli 0,0% 0 1,0% 18
Leekkun & deignfeerdri skattinneign 3,6% | 131) 1,4% ( 166)
Virkur tekjuskattur 23,6% 856) 22,4% 2.521)

14. Détturfélog

Détturfélog voru dtta i lok arsfiérdungsins og eru eftirtalin: Eignarhlutur
Adsetur 30.6.2025  31.12.2024

Reitir atvinnuhisnaedi ehf. Island 100% 100%
Reitir - préun ehf. island 100% 100%
Nordursléd 4 ehf. island 100% 100%
Reitir pjonusta ehf. island 100% 100%
H176 Reykjavik ehf. Island 100% 100%
Kringlureitur ehf. island 100% 100%
Reitir AH 1 ehf. Island 100% 100%
Reifir AH 2 ehf. island 100% 100%
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Arsfiérdungsyfirlit um heildarafkomu*

Rekstrartekjur og rekstrargjéld

Leigutekjur

Rekstrarkostnadur fiarfestingareigna

Hreinar leigutekjur

Stjérnunarkostnadur

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu

Matsbreyting fidrfestingareigna

Rekstrarhagnadur

Fiarmunatekjur

Fiagrmagnsgjold

Hrein fiGrmagnsgjéld

Hagnadur fyrir tekjuskatt

Tekjuskattur

Hagnadur timabilsins

Endurmat

Tekjuskattur

Onnur heildarafkoma samtals

Heildarhagnadur

2F F 4aF 3F 2F
2025 2025 2024 2024 2024
4.469 4.305 4.319 4182 4,020
1.312) 1245) ( 1120) ( 1138) 1.093)
3.157 3.060 3.199 3.044 2.927
284) 259) ( 269) | 244) 226)
2.873 2.801 2.930 2.800 2701
2465 1139 4,585 947 8.902
5.338 3.940 7.515 3.747 1,603
97 72 80 68 73
3.292) 2.528) | 1.324) ( 2.300) ( 3.198)
3.195) 2.456) ( 1244) ( 2233) ( 3.125)
2143 1484 6.271 1514 8.478
466) 390) ( 1378) ( 394) 1761)
1677 1.094 4.893 1120 6.717
0 0 36 0 0

0 0 7) 0 0

0 0 29 0 0
1677 1.094 4.922 1120 6.717

* Hvorki kannad né endurskodad af ytri endurskodanda félagsins

Samstaedudrshlutareikningur Reita fasteignafélags hf. 30. jini 2025
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