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HVADP STENDUR UPP UR?

— | ‘ | | Reginn hlaut hvatningarverdlaun Creditinfo og Festu fyrir framurskarandi sjalfbaerni
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feelfeollen) oyafeulaley et et (QWICO)] PRl ‘ Opnun Hafnartorgs Gallery markar timamaot i langri uppbyggingarsdgu i midbae
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Dl | | ! X0s Reykjavikur & sveedinu milli Leekjartorgs og HOrpu.
g T llco JoLCO N _ £ N i N Kaup Regins a pridjungshlut i fasteignaprounarfélaginu Klasa ehf. gengu i gegn i lok
o~ T o T agust.
g l '&‘i () — ‘ -
| e ' _ Rekstur felagsins gengur vel og er afkoma i samraemi vid aaetlanir.

Utleiga gengur vel og er nytingarhlutfall eigna félagsins mjog hatt eda 98%.
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pratt fyrir hatt nytingarhlutfall eru mikil teekifeeri innan eignasafns Regins.
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LYKILTOLUR

SAMANBURDUR VID PRIDJA ARSFJORDUNG 2021

Reginn

LEIGUTEKJUR HZKKA MILLI ARA

13%

EBITDA HZAKKAR MILLI ARA

12%

EBITDA HLUTFALL AF LEIGUTEKIUM

75%

NYTINGARHLUTFALL

98%

HAGNADUR E. SKATTA

923 .«

(1.180 m.kr.)

ARDSEMI FJARFESTINGAREIGNA

5,2%

(5,2%)

RAUNAVOXTUN EIGINFJAR

6,8%

(9,7%)

MATSBREYTING FJARFESTINGAREIGNA

2.321 m.kr.

(1.174 m.kr.)

FJARFESTINGAREIGNIR SAMSTADU

172,4 ma.kr.

(155,1 ma.kr.)

SKULDSETNINGARHLUTFALL

62,9%

(61,6%)

EIGINFJARHLUTFALL

30,4%

(31,4)

VAXTABERANDI SKULDIR

108,6 .

(95,5 ma.kr.)

UMHVERFISVOTTANIR (m? safns)

26%

(23%)

KOLEFNISSPOR

0 18%

(& 3%)

RAFMAGNSNOTKUN

2%
(0%)

HEITT VATN

0 1%

({ 9%)




bRIDJI ARSFJORPUNGUR 2022

REKSTRARREIKNINGUR

Reginn

FASTEIGNAFELAG

Leigutekjur =1 Rekstrarhagnadur af reglulegri starfsemi

2.874 2.937
5 590 2636 2.783
2.206
2.114
1.973 1883 2.027
3F-21 4F-21 1F-22 2F-22 3F-22

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna

21,8%

21,5%
19,7%
19,3%
18,5%
3F-21 4F-21 1F-22 2F-22 3F-22
Stjornunarkostnadur
>,7% 5,5%
4,9%
4,4% 4,3%
3F-21 4F-21 1F-22 2F-22 3F-22

3F 2022 3F 2021 %
Leigutekjur 2.937 2.590 13%
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum 171 162 6%
Rekstrartekjur 3.108 2.752 13%
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna -544 -509 7%
Rekstur i fasteignum -231 -157 47% *
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna -775 -666 16%
Stjornunarkostnadur -127 -113 12%
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 2.206 1.973 12%
Rekstrarhagnadur a mati leigutekjum 75% 76%
Matsbreyting fjarfestingareigna, s6luh. og afskriftir 2.394 1.210
Rekstrarhagnadur 4.600 3.183 45%
Hrein fjarmagnsgjold -3.446 -1.708 102%
Hagnadur fyrir tekjuskatt 1.154 1.475 -22%
Tekjuskattur -231 -295
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins 923 1.180 -22%

Fravik fra fyrra ari i lionum ,,Rekstur i fasteighum® ma rekja til tveggja patta p.e.:

e  Soknimarkadsmalum med nyju markadsefni Smaralindar. Markadskostnadur
Smaralindar var i lagmarki undanfarin ar vegna samkomutakmarkana.

e  Vidhaldsverkefni i Smaralind og Egilsholl faerd a milli ara og seinkun a aéfongum a
bessu ari.

Rekstrarkostnadur arsins er i samraemi vid azetlanir. Haeekkun a pridja fjordungi eru
einskiptislidir og endurspeglar ekki haekkun a kostnadi til framtidar.




Reginn

EIGNASAFN REGINS chsTEIaNAFELAG

FERMETRAR

(

m Verslun og pjonusta

m Skrifstofuhusnaedi

® [dnadar- og geymsluhusnaedi
® Heilsu, mennta- og

afpreyingarhisnadi

m Hotel og gistiheimili

102 EIGNIR 374.400 FERMETRAR

LEIGUTEKJUR

M Opinberir adilar
B Bankar
m Skrad félog

B Adrir leigutakar

42% af leigutekjum




Reginn

UTLEIGA — STYRKING A KJARNASV/AEDUM chsTEIaNARELAG

AUKIN GADI OG BATT VORUFRAMBOD

« Utleiga hefur gengid vel & fjérdungnum og eftirspurn verid god likt og fyrri timabil. Utleiguhlutfall félagsins er 98%, samanborid vid 96% & sama
tima 2021.

e Gerdir voru leigusamningar fyrir um 5.500 m? & fjordungnum sem er i takt vid sama timabil i fyrra. Yfir 90% voru nyir leigusamningar, p.e. ekki
endurnyjun. A fyrstu 9 manudum arsins hafa pvi verid gerdir samningar fyrir um 22.000 m2 eda 13% aukning fra fyrra ari.

 Medal helstu samninga & fjoroungnum voru samningar vido Rikiseignir vegna Heilsugaeslunnar & Akureyri, samningur vio prjubié ehf. i Smaralind
med nyja afpreyingarpjonustu og fjéldi samninga vid veitingaadila i Hafnartorg Gallery sem heppnast hefur gridarlega vel.

« Mikil eftirspurn er eftir eignum a kjarnasveedum félagsins og hefur uppbygging a pessum svaedum skilad gdooum og synilegum arangri. Unnid er
markvisst ad pvi ad auka geedi og fjblga einingum a kjarnasveedum og styrkja pannig voruframbod t.d. med kaupum a nyjum eignum vid
Hafnarstraeti 18 i naleegd vid Hafnartorg. Einnig er von a ad atvinnueignir i Silfur- og Sunnusmara vido Smaralind fari bratt ad koma i utleigu. Allt eru
petta ny rymi sem veroda tekjugefandi um mitt naesta ar.

 Unnid hefur verid ad uppfeerslu geeda i Katrinartuni 2 (H6fdatorg) med endurbdtum i anddyri og sameign hussins. Einnig var opnadur nyr
veitingastadur nu & dogunum, en allt eru petta peettir sem mida ad pvi ad baeta pjonustu vid vidskiptavini felagsins i hageeda eignum og auka tekjur.

UTLEIGBDIR FERMETRAR A ARI

50.000

40.000

30.000

21.755
20.000 —

1F 2F 3F 4F
—2020 —2021 —2022




Reginn

NY VERKEFNI — TAEKIFAERI INNAN SAFNSINS chsTEIaNARELAG

ENDURSKIPULAGNING OG UPPBYGGING EIGNASAFNSINS

Mikil taekifaeri felast i eignasafni felagsins og peim samstarfsverkefnum sem félagio er patttakandi i.
Felagid hefur unnid ad s6lu minni eigna og nu sidast feerdist hluti peirra yfir i préunarfelagio Klasa.

Med pessu eykst ahersla felagsins a styrkingu og tekjuvoxt med endurskipulagningu, uppfaersilum og utleigu & hageeda rymum a kjarnasveedum i stad

minni utleiguryma a jadarsveedum.
UMFANG

LAUS LEIGURYMI OG SAMNINGAR | VINNSLU

j‘> 250 m.kr. daetladar drstekjur

 Laus leigurymi eru ad steerstum hluta i hdgeedaeignum sem parfnast lagmarks fjarfestingar.
Umfang lausra leiguryma er um 5.500 m?.

« Um 2.000 m? eru nu i samningaferli. j‘> 65
m.kr. arstekjur

NY TEKJUGEFANDI VERKEFNI INNAN EIGNASAFNS REGINS

« Unnido er aod fjarfestingarverkefnum innan samstsedunnar sem munu verda tekjugefandi a
naestu 18-24 manudum.

800 m.kr. arstekjur

* Eignirnar sem um raedir eru; Dvergshofdi 4, Sunnuhlid a Akureyri, verslunarrymi i Smarabyggod, ,l:
Hafnarstraeti 18 og nytt fjolnota skrifstofurymi og veitingasvaedi i Smaralind.

e Alls um 18.000 m? utleigurymi.

« Aeetlud fjarfesting um 8,5 ma.kr. sem dreifist nokkud jafnt & ari 23 og "24.



FIJIARMOGNUN

HAGFELLT VAXTAUMHVERFI NYTT TIL ENDURFJARMOGNUNAR

FJARMOGNUN 2020-2022

Felagid hefur sott nytt fjarmagn fyrir samtals 75 ma.kr. fra upphafi ars 2020 til dagsins i
dag, par af um 43 ma.kr. i formi skuldabréfa undir almenna tryggingafyrirkomulaginu.

A sama timabili voru eldri 1an ad fjarhaed 57 ma.kr. greidd upp.

Medalverotryggadir vextir hafa lsekkad a pessu timabili en peir voru 3,84% i lok ars 2019 en
stoou i 2,80% i lok september 2022.

Leekkun avoxtunarkrofu a verdtryggoum ferli rikisbréfa hofst a fyrri hluta arsins 2020 sem
hafdi jakvaed ahrif a vaxtakjor félagsins.

A sama tima laekkadi alag Regins & ahaettulausa vexti og hefur verid um 1,20% fra midju
ari 2021.

ENDURFJARMOGNUN EGILSHALLAR

bann 18. oktober sl. var skuldabréfaflokkur Egilshallar & gjalddaga. Vextir a pessum flokki
voru annars vegar 3,85% a um 6 ma.kr. og hins vegar 3,60% a 1,6 ma.kr.

Nyr skuldabréfaflokkur REGINN181037 GB aod fjarhaed 7,7 ma.kr var gefinn ut a fastri
avoxtunarkrofu, 3,04% sem var 1,20% alag a krofu rikisbréfa med sambeerilegum liftima.

Endurfjarmognun var i formi greens skuldabréfaflokks undir greenum utgafuramma
felagsins og undir almenna tryggingarfyrirkomulaginu

Egilsholl var & sama tima faerd undir almenna tryggingarfyrirkomulagio.

Reginn

FASTEIGNAFELAG

VERDTRYGGDUR VAXTAFERILL OG
AVOXTUNARKRAFA

2,5%
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0,0%
-0,5%
-1,0%
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— medaltimi 54r — medaltimi 8 ar — medaltimi 12 ar
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*Gogn innhalda nalgun a liftima i hverri utgafu



ALMENNA TRYGGINGARFYRIRKOMULAGID

HEILDARVERDPMATI EIGNA UM 117 MA.KR.

UTGAFA OG VEDSETTAR EIGNIR

Virdi eigna undir almenna tryggingafyrirkomulaginu hefur aukist ur 51,7 ma.kr. i lok ars
2020 i um 117 ma.kr. i oktober.

Faersla Egilshallar undir almenna tryggingafyrirkomulagio gefur pvi aukinn styrk.

Steerstu breytingar a arinu 2021 var pegar ad Smaralind var faerd undir fyrirkomulagid og
pegar eignasafn med 29 eignum baettust vid um mitt ar 2021.

Tiu steerstu eignirnar standa ad baki um 50% eignasafnsins.
Yfir priojungur fasteigna er i utleigu til opinberra adila, banka eda skradra félaga.
Fimmtan steerstu leigutakarnir standa undir 42% af heildarleigutekjum safnsins.

Medal steerstu leigutaka eru: Reykjavikurborg, Hafnarfjardarkaupsstadur, Gardabeer,
Vegagerd Rikisins, RARIK, Landsbankinn, Islandsbanki, Hagar o.fl.

FJARHAGSLEG SKILYRDI INNAN MARKA

Felagio birtir fjarhagsleg skilyrdi rammans tvisvar sinnum a ari, i kjolfar ars- og
arshelmingsuppgjors.

Kvaoir um vaxtapekju, lanapekju og eiginfjarhlutfall eru 6ll vel innan marka.

4,0
3,5
3,0
2,5
2,0
1,5
1,0
0,5
0,0

80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

35,0%
30,0%
25,0%
20,0%
15,0%
10,0%

5,0%

0,0%

Reginn

FASTEIGNAFELAG

VAXTAPEKIA

3,5
3,3
2,8
I IZ'6 Iz’7 I I

30.6.2020 31.12.2020 30.6.2021 31.12.2021 30.6.2022

LANAPEKJA

63,2% g gy 60.8%  631%

I I | I I

30.6.2020 31.12.2020 30.6.2021 31.12.2021 30.6.2022

EIGINFJARHLUTFALL

318% 3069  31,1%  3L9% 3559

30.6.2020 31.12.2020 30.6.2021 31.12.2021 30.6.2022
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FASTEIGNAFELAG

FRAMURSKARANDI SJALFB/ZERNI

HVATNINGARVERDLAUN CREDITINFO OG FESTU

« Reginn hlaut hvatningarverolaun fyrir arangur a svioi
sjalfbaerni medal Framurskarandi fyrirtaekja 2022.

+ | umsdgn domnefndar kemur fram ad margt sem
Reginn sé ad gera & pessu svidi se eftirtektarvert og
hvetjandi fyrir adra og ad Reginn sé pvi sannarlega
verougur handhafi pessara hvatningarverdlauna fyrir
framurskarandi sjalfbaerni fyrirtaekja.

« Vid erum akaflega stolt af pessum verdlaunum. Pau
stadfesta ad ahersla og pekking starfsfolks Regins a
bessu svidi vekur athygli og vid erum sannfeerd um ad
frekari arangur veroi 6drum hvatning.

« pad er tru okkar ad mead sjalfbaerni ad leidarljosi veroa
til ny vidskiptateekifeeri og fyrirtaeki verda
samkeppnishaefari.

Framurskarandi Framarskarandi
samfélagsabyrgd fyrirtaeki




Reginn

SJALFBZARNISTEFNA REGINS

ABYRGUR REKSTUR TIL FRAMTIPAR

* Reginn er og eetlar sér ad vera leioandi i métun og rekstri fasteigna en studla jafnframt ad velferd G REN N|
samfélags, beettum lifsgeedum og umhverfi ibua. BYG GD

« Sjalfbaernistefna Regins er leidarljos i allri starfsemi felagsins og byggir a fimm af Heimsmarkmioum
Sameinudu pjddanna sem starfsemi Regins hefur helst ahrif a.

 Sjalfbaernistefnan tengist peim lykilmarkmidum sem felagid leggur aherslu & og tekur a: 208
 Umbhverfislegri sjalfbaerni /77¢ FeSTa
« Feélagslegri sjalfbaerni 2L

« Efnahagsleqgri sjalfbaerni

« Félagio hefur sett sér maelanleg markmid sem eru endurskodud reglulega meo reynslu og arangur til

hlidsjonar asamt timasettum, maelanlegum adgeroum. BREEAM®

« Tryggir sameiginlega hagsmuni fjarfesta, starfsfolks, vioskiptavina og samfélags:
« Minni dheetta i rekstri, baedi fjarhagsleg og ordsporsaheetta.
« Styrkir flarhagslega ardsemi til lengri tima litio.
« Byr til ny vidskiptateekifeeri og gerir félagio samkeppnishaefara. Q‘""
s 2
T
« Eftirspurn vidskiptavina eftir greenum fasteignum eykst stéougt.
« Gerir Reginn Kleift ad rdda og halda gédu starfsfélki sem finnur samleid med stefnunni. HEIMSMARKMIDIN

, , : Markmid Sameinudu pjédanna
« Studlar ad auknum lifsgeedum og betra samfélagi. um sjslfbaera préun

« Laekkun rekstrarkostnadar og minni umhverfisahrif m.a. med vottun fasteigna.

« Vottanir fasteigna draga ur umhverfisahrifum peirra og baeta rekstur.




Reginn

SJALFBZARNISTEFNA REGINS

FJARFESTING | UMHVERFISVZAENUM LAUSNUM

* Fyrsta UFS uppgjor Regins var fyrir arid 2018

« | kjolfari® setti félagid sér sjalfbaernistefnu arid 2019

« Umbhverfishluti UFS uppgjorsins er nu gerdur arsfjoroungslega og er hluti af uppgjori félagsins

» Smaralind var fyrsta fasteign & Islandi til ad hljota BREEAM In-Use vottun arid 2019, vottun sem er hénnud til ad meta og draga
ur umhverfisahrifum og baeta rekstur atvinnuhtisnaedis

« Greenir leigusamningar voru innleiddir arido 2021 til ad hvetja og stydja leigutaka i ad huga aod sjalfbaerum rekstri leigurymis

« BUId er ad fjarfesta i ymsum umhverfisveenum lausnum og leggja aherslu a félagslega paetti svo sem:

BREEAM In-Use vottun 26% eignasafns sem haekkar i 35% vid vottun Egilshallar.

Veruleg fj6lgun a rafbilahledslum, hjélageymslum og hjolagrindum vid lykileignir Regins.

Ymsar breytingar & teeknibtinadi fasteigna til ad laekka orkukostnad.

Snjallsorp i Hafnartorgi og Smaralind, unnid ad snjallsorpi & H6fdatorgi og i Egilsholl.

Kjarnauppbygging Regins m.a. valin ut fra nyjum samgongulausnum a hofudborgarsveedinu.

Jafnlauna- og jafnrettisstefnur innleiddar og 16gd sterk ahersla & mannaudsmal med samtima vidhorfum.,

UMHVERFISLEG SJALFB/ERNI FELAGSLEG SJALFB/ZARNI EFNAHAGSLEG SJALFB/ZARNI

Draga ur losun grédurhusalofttegunda  Vellidan folks sem starfar hja Regin e Lagmorkun aheettu i rekstri

Draga ur orkunotkun Oryggi félks i fasteignum Regins Framtidarproun eigna

Draga ur magni sorps, auka flokkun Green sjonarmid i skipulagsmalum Sjalfbaert sjodstreymi
Umbhverfisvaenni rekstrarvorur Jofn teekifeeri til starfsprounar Nyting mannauds og fjarmagns
Umbhverfisvottun fasteigna Kynjajafnretti Gott vioskiptasioferdi




Reginn

UMHVERFISUPPGJOR chsTEIaNAFELAG

FYRSTU 9 MANUDBPI ARSINS

« Umbhverfisuppgjor Regins neer yfir allar paer sex « Reitun hefur lagt mat a hvernig félagio stendur
eignir par sem felagio ber abyrgo a daglegum frammi fyrir ahaettum sem snua ad umhverfis- og
rekstri i, en paer samsvara um 33% af felagspattum asamt stjornarhattum.

heildareignarsafni félagsins. o ) _
« Felagio fekk goda einkunn med 82 punkta af 100

« Helstur nidurstéour eru ad losun mogulegum og endadi i flokki B1 og haekkadi sig
grodurhusalofttegunda hefur minnkad um 18%. um 2 stig & milli ara. Reginn er yfir medaltali i 6llum
pattum matsins i samanburdi vio adra innlenda
utgefendur sem hafa farido i gegnum UFS greiningu
hja Reitun en medaltalid er 71 stig.

SAMANBURDUR

100
90 -
80
70 -
60

18% laekkun 50
40
30
20
10 -

0
UFS Heildareinkunn Umhverfispaettir Félagspaettir  Stjornarhaettir
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FASTEIGNAFELAG

20 ST/AERSTU HLUTHAFAR 27. OKTOBER 2022

Nr. Nafn Hlutir %
1 Lifeyrissjodur verzlunarmanna 193.071.555 10,59% Ad baki felaginu stendur sterkur hopur fjarfesta. Steersti
2 Lifeyrissjodur starfsmanna rikisins 188.000.000 10,31% . L
2 81 lifevrissios 183-570'669 10’07cy hluthafahopur félagsins eru lifeyrissjodir med um 67% af

ru lifeyrissjodur .570. ,07% . ,

heildarhlutafé.
4 Birta lifeyrissjodur 157.372.217 8,63% elidarhlutafe
> Gildi.ll']‘eyri.ssjééur 142.593.488 7,82% Bankar og fjarfestingarsjoédir eru eigendur ad um 14% hluta i
6 Stapl |If|efyrISSJ05lér gigggzgg g'gi:ﬁ’ félaginu en tryggingafélog, einkahlutafélég, einstaklingar og
7 Festa - lifeyrissjodur .753. ,94% :
erlendir hluthafar 20%.

8 Frjalsi lifeyrissjodurinn 71.189.596 3,90%
9 Brimgardar ehf. 70.769.349 3,88% bann 6. maj sl. tilkynnti félagi® ad kaupum samkveemt
10 Sigla ehf. 61.700.759 3,38% endurkaupaéaetlun vaeri lokid. Félagid hafdi pa keypt alls
E ?_f'fon ba”'f'lgﬁ ouricrattin g 28;233;3 3';23’ 13.605.127 hluti i félaginu og heildarkaupverd peirra nam um 500

o6fnunarsjodur lifeyrisréttinda .367. ,76% m KT
13 Kvika eignastyring 49.867.962 2,74%
14 Lifsverk lifeyrissjodur 46.464.493 2,55%
15 Landsbréf 36.067.409 1,98%
16 Stefnir hf. 28.989.149 1,59%
17 FM eignir 1 ehf. 25.771.241 1,41% )
18 FM eignir 2 ehf 25.771.240 1,41% FIARHAGSDAGATAL
19 [slenski lifeyrissjodurinn 19.856.650 1,09% . 9. febrtiar 2023 — Arsuppgjor 2022
20 Sjova-Almennar tryggingar hf. 18.836.017 1,03%

1.575.257.305

86,40%

e 9. mars 2023 — Adalfundur 2023



Reginn

REGINN TIL FRAMTIPAR FAsTEIGNAFELAG

Reginn einsetur sér ad vera leidandi i motun og rekstri fasteigna auk pess ad studla ad velferdo samfélags, baettum lifsgaedum og umhverfi ibua.

Meo petta ad leidarljosi er heegt ad hamarka ard hluthafa og samfélagsins i heild.
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Styrking eignasafnsins Med sjalfbeerni ad leidarljosi Med sérheefingu starfsmanna STAFRZAEN VEGFERD Reginn er framsaekio og
iInnan eftirsottra KJARNA veroda til ny vidskiptataekifaeri Innan atvinnugreina skapast Regins stydur vid leidandi fasteignafélag, sem
med adladandi umhverfiog  og félagio verdur goad pekking a pérfum og sjalfbaernistefnu og aherslu a  tekur upplystar akvardanir
eftirsottri blondu samkeppnishaefara. vaentingum vidskiptavina vidskiptavininn. Pappirslaus vardandi fjarfestingar til
atvinnustarfsemi, pjonustu, SJALFBZARNISTEFNA okkar sem tryggir ad ) vioskipti, itarlegar upplysingar  framtidar. PROUN EIGNA
busetu og afpreyingu par Regins er lykilpattur i pessari  VIDSKIPTAVINURINN ER | um orkunotkun og snjallsorp felagsins feer aukid vaegi meo
sem notendur geta lifad, broun og er Reginn i ONDVEGI eru nu adgengileg pridjungs eignarhlut i
leikid og starfad sérstoou meodal innlendra vidskiptavinum Regins. fasteignaprounarféelaginu Klasa
fasteignafélaga i pessum Aframhaldandi préun & pessu  entf.
malaflokki Svidi i samraemi vid

stefnuaherslur félagsins






