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Bréf fra forstjora

Helstu atridi

bjortustu
veentingar & drinu. Fjdrfest var fyrir 18,1 milljard kréna i

Framgangur vaxtarstefnu  var  umfram

fiolbreyttum eignum & hagsteedum verdum.

Tekjur og rekstrarhagnadur jukust kréftuglega milli éra.
Mikil matshaekkun eigna og rimlega tvéfeldun hagnadar.

Goédar horfur eru fyrir érie 2025. Utlit er fyrir aukningu
tekna um 8-9% og aukningu rekstrarhagnadar um 7-10%.

Teekifeeri Reita til framtidar liggja vida. Gédur gangur er
préunarverkefnum félagsins og stér uppbygginga-
verkefni félagsins eru ad kldrast.

Arid 2024 var Reitum fasteignafélagi geefurikt og
markadi upphaf nys vaxtarskeids i sogu félagsins. Ny
stefna var kynnt @ vormdnudum og vegferd naestu dra
kortlogd. Stefnan felur i sér aukinn vaxtarhrada med
rikari dherslu & préunarverkefni par sem fiarfesting i
fioloreyttari eignaflokkum og sjdlfbeerni er i forgrunni.
Markmid félagsins er ad vera leidandi afl i uppbyggingu
og rekstri innvida. bar er sérstaklega horft fil innvida
samfélagsins og eignaflokka par sem porfin er bryn og
framlag Reita geeti verid pjédfélaginu jafnt og hluthdfum
fil heilla.

Félagid birtir nd i fyrsta sinn stjornendauppgjoér en i pvi er
ad finna figrhagsupplysingar um pad helsta sem gerdist
hig félaginu arid 2024 dasamt lykilupplysingum um
rekstur, efnahag og sjédstreymi. Stidérnendauppgjoérid er
ekki endurskodad af endurskodendum félagsins og
inniheldur ekki &fjdrhagslegar upplysingar en endur-
skodadur
neestkomandi dsamt drs- og sjdlfbserniskyrslu drsins
2024.  Markmid
stiérnendauppgijors er ad flyta upplysingagjof il

darsreikningur  verdur  birtur 3. mars

stiornenda  Reita med birtingu
markadsadila eins og kostur er nd pegar upplysingagjof
i drsreikningi er ordin itarlegri og timafrekari.

Skyr stefna um voxt

[ nyrri stefnu félagsins eru veentingar og markmid
félagsins sett til neestu fimm dra. Par er ad finna markmid
um kroftugan voxt félagsins i 300 milljarda kréna
heildareignir med aukinni dherslu & fasteignapréun og
figrfestingu i nyjum eignaflokkum og innvidum.

P& pessi nyja stefna sé sett til lengri tima var framgangur
vaxtar samkvaemt henni umfram bjoértustu veentingar @
drinu 2024. Alls var fjarfest fyrir um 18,1 ma.kr. & drinu en
markmi® voru um fidrfestingu fyrir 11 ma.kr. Likt og lagt
var upp med er fidrfestingin annars vegar i préunar- og

endurbétaverkefnum innan eignasafnsins og hins vegar
i ardbserum fasteignakaupum.

bréun i takt vié parfir samfélagsins

Ein af undirstodum vaxtarstefnu félagsins er ad setja
samfélagslega mikilvaegar fjarfestingar 1 forgang. I takt
vid pessa stefnu vinna Reifir nd ad umbreytingu 4@
skrifstofuhisnaedi vid Nauthdlsveg yfir i 87 ryma
hjdkrunarheimili. P& mad einnig nefna kaup & dagdvol
Reykjanesbae og samstarf vid Islenskar Fasteignir um
bréun og uppbyggingu hjdkrunarheimila par sem fyrsta
[68in er i Hamranesi i Hafnarfirdi. Med pessum heetti vill
leggja sitt af uppbyggingu
samfélagsinnvida.

félagid morkum  f

Félagid hefur & teiknibordinu uppbyggingu um 600
ibuda. Fyrsta verkefnid af peim verdur bygging d fyrsta
afanga ibudabyggdar i Kringlu, um 170 ibudir. Alls munu
risa um 400 fbudir & Kringlusveedinu par sem vistveen og
samfélagslega dbyrg héonnun er i 6ndvegi. Med dherslu
@ ibudabyggingu vilja Reitir koma & modts vid siaukna
porf & hisnaedi & hofudborgarsveedinu.

Fjarfesting innan eignasafnsins

Kjarnastarfsemi Reita eru kaup, uppbygging og utleiga
atvinnuhtisnaedis. A drinu hefur félagid figrfest fyrir um
8,4 ma.kr. i endurbétum fidlmargra fasteigna sem auka
virdi fasteignanna og skila sér i heerra leiguverdi.

Uppbyggingu & nyrri leekningami®stod fyrir Klinikina sem
verid hefur i vinnslu sidustu atjdn mdnudi mun ljuka
snemma 4@ pessu dri. P4 hefur félagid verid ad innrétta
gamla Orkuveituhisid & Sudurlandsbraut  fyrir nyja
leigutaka. Félagid lauk & drinu steekkun & adstodu
Adfanga i Skdtuvogi sem og sidustu rymunum
endurnyjun & pridju hzed i Kringlunni.
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Godur gangur er i uppbyggingu & nyju Hyatt Centric
hoételi félagsins ad Laugavegi 176 og er par stefnt ad
opnun @ einu gleesilegasta hételi landsins & drinu 2026.

A framkveemdum loknum munu framangreindar eignir
skila félaginu um 1,2 ma.kr. i nyjar leigutekjur & drsgrunni.

Horft fil  framtidar hefur

uppbyggingu @ 120 pusund fm. atvinnuhtsnaedis & |68um

félagid  moguleika &

og byggingarreitum i eigu félagsins. Steerstur hluti pess
byggingamagns er i Korputuni i Mosfellsbese. bar hefur
deiliskipulag verid sampykkt og mun pad atvinnusveedi,
sem er yfir 90.000 fermetrar, henta einstaklega vel med
uppbyggingu byggdar i kring. Gatnaframkveemdir eru nd
begar hafnar og munu framkvaemdir vid fyrstu byggingar
sveedisins hefjast & drinu 2025.

Ardbeer kaup & nyjum eignum

Sd hluti aof vaxtarstefnunni sem snyr ad yiri vexti
raungerdist hratt & drinu. Fidlbreytt og eftirséknarvert
husnaedi, um 18 pusund fm., beettist i safnid & sidari hluta
drsins. Ndmu pessar fidrfestingar, sem allar eru &
hofudborgarsveedinu og i Reykjanesbae, alls 9,4 ma.kr.

Medal steerstu fidrfestinga félagsins & drinu ma telja:
Nytt og gleesilegt 2.500 fm. skrifstofu- og verslunar-
hasnzedi i Urridaholti sem hysir medal annars.
hofudstédvar Blaa lonsins, keypt & teepan 1,5 ma.kr,;
Dagdvol  fyrir  eldri
Njardarvéllum, keypt fyrir 1,4 ma.kr. Dagdvélin er helsti

borgara i Reykjanesbse ad

samkomustadur ibua & svaedinu og einkar vel stadsett;

Um 5.000 fm. idnadarhdsnaedi i Vesturvér i Képavogi,
auk annarra eigna, var keypt fyrir 2,3 ma.kr. Eignirnar
eru stadsettar & spennandi préunarsveedi & Kdrsnesinu;

Nylegt 3.750 fm. fiolbreytt atvinnuhtsnaedi { Tonahvarfi
i Képavogi, keypt fyrir 1,7 ma.kr.

Ardsemismarkmid eru skyr i figrfestingastefnu félagsins og
hefur ekki verid hnikad frd peim markmidum pé meira sé
fiérfest en adur. Nyfjdrfestingar drsins leida & drsgrunni til
um 760 m.kr. aukningar i leigutekjum og um 630 mukr. i
rekstrarhagnadi. Ardsemi kaupanna er pvi 6,7% og telur
félagid mogulegt ad auka hana frekar pegar frd lidur.

Kréftug aukning rekstrahagnadar @ drinu

Tekjur drsins 2024 ndmu 16.442 m.kr. sem er aukning um
8,8% og 1.335 m.kr. fra fyrra dri. Verdlag haekkadi um
6,4% milli
verdlagshreyfinga um 960 m.kr. Nyjar eignir skiludu um

dra og nam aukning tekna vegna

200 mkr. 1 tekjuaukningu milli dra. Steerstur hlufi
tekjuaukningarinnar var vegna eigna beettust vid

eignasafnid & drinu en fil vidbdtar var aukning vegna
nyrra eigna sem baettust vid arid ddur.

Nytingarhlutfall drsins var 94,9% fyrir allar eignir. Miklar
umbreytingar i eignasafninu og préun sidustu missera
hafa leekkad nytingu eigna félagsins timabundid. Ef horft
er il peirra eigna sem eru i rekstri frd degi til dags meelist
nytingin 98,3% og leekkar um 0,5 présentustig milli dra.

Rekstrarkostnadur fjdrfestingareigna nam 4.435 m.kr.
sem er aukning um 7,56% ad figrhaed 309 m.kr. Reiknad
sem hlutfall af heildartekjum leekkar kostnadarhlutfalli®
litillega milli ara.

Samhlida nyrri  vaxtarstefnu  hefur félagido fjvlgad
starfsfolki sinu. Alls fiolgadi stédugildum um 3,8 milli ara.
Stidrnunarkostnadur jokst um 202 m.kr. milli dra eda
24,3%. Hluta aukningarinnar ma rekja til einskiptis-
kostnadar en mest aukning er i launum og tengdum
gjéldum. Markmid félagsins er ad hlutfall stjérnunar-
kostnadar muni leskka aftur pegar préounarverkefni
félagsins raungerast og efnahagsreikningur vex.

Pannig jokst rekstrarhagnadur félagsins fyrir mats-
breytingu um 824 m.kr. eda 8,1% og nam 10.974 m.kr.
Rekstrarhagnadarhlutfallid nam 63,4% og leekkadi um 1
présentu milli dra.

Mikil matsheekkun og leekkandi fijGrmagnsgjéld

Matsbreyting fidrfestingareigna @ drinu nam 17.834 m.kr.
eda um 8,8%. Heekkun verdlags var steersti dhrifa-
patturinn med um helming matsbreytingarinnar. Raun-
haekkun markadsleigu og litils hdttar leekkun dvoxtunar-
krofu studludu einnig ad kroftugri matsheekkun milli dra.

[ darslok var dvoxtunarkrafa @ mati figrfestingareigna
6,57% og leekkadi um 15 punkta yfir arig 2024.

Leekkun verdbdlgu samanborid vid fyrra dar  sést
glégglega i figrmagnsgjoldum félagsins. Alls leekkudu
hrein fijarmagnsgjold félagsins um 15% pratt fyrir vaxandi
umsvif og fjarmognun.

Allt framangreint studlar ad pvi ad hagnadur drsins
rimlega tvofaldadist milli dra og nam rdmum 15,4 mao.kr.
og ardsemi eigin fjdr nam 23,4%.

Sterkur efnahagur grundvéllur vaxtar

Efnahagsreikningur félagsins er sterkur. | drslok namu
heildareignir félagsins 230,8 mo.kr. sem er aukning um
374 ma.kr. yfir arid. Neer 6ll aukningin er tilkomin vegna
fiagrfestingareigna og matsbreytinga peirra.

Vaxtaberandi skuldir félagsins ndmu 128,8 mo.kr. i drslok
sem er aukning um 20,4 ma.kr. & drinu. Verdlagsheekkun
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@ verdtryggdum ldnum nam rdmum 6 mao.kr. en aukning
skulda nam rdmum 14 mo.kr.

[ érslok voru naer allar skuldir samstsedunnar verdtryggdar
og um 90% heildarskulda voru dtgdfur & skuldabréfum i
dreifdri eigu. Medalkjor d verdtryggdum skuldum i drslok
voru 3,40% sem er haekkun um 3 punkta yfir fjérdunginn
en medalkjsr voru 3,08% & sama tima darid adur.

Ldnapekja samsteedunnar var 58,6% i drslok

samanborid vid 58,9% i drslok 2023.

R&dst6fun til hluthafa

A &rinu 2024 keypti félagid eigin bréf ad nafnvirdi 21
million fyrir 1.687 m.kr. eda sem nemur 2,9% hlutafidr i
premur deetlunum. Fyrsti hluti endurkaupa fér fram i
pbegar félagid
filoodsfyrirkomulagi.  Seinni  tveer deetlanirnar  voru

januar keypti bréf med ofugu

framkveemdar med hefdbundnum heetti.

[ samraemi vi® stefnu félagsins um radstofun fil hluthafa
hefur verid tekin dkvérdun um sidasta hluta endurkaupa-
Geetlunar félagsins fyrir um 450 m.kr. Mun félagi®d pannig
hafa radstafad um tveimur milljoroum af rekstrarhagnadi
drsins 2024 i endurkaup.

Tillaga stiérnar um ardgreidslu verdur birt samhlida
darsreikningi félagsins i byrjun mars.

Godar horfur fyrir arié 2025

Horfur  rekstri félagsins fyrir arid 2025 eru gédar. Félagid
gerir rad fyrir ad rekstrartekjur drsins verdi 17.700 - 18.000
m.kr,. sem er aukning um 8-9% og ad rekstrarhagnadur
drsins nemi 11.750 - 12.050 m.kr. og aukist um 7-10%.

Gert er rad fyrir um 4% haekkun verdlags milli dra og ad
nytingarhlutfall verdi sambeerilegt vid nytingu drsins
2024 - pé nyting muni minnka framan af dri. Gert er rdd
fyrir ad kostnadarhlutfoll verdi sambeaerileg og & fyrra dri
sem skilar nser dbreyttu rekstrarhagnadarhlutfalli fyrir
arid i heild.

Ekki er deetlad fyrir tekjum eda hagnadi af nyjum eignum
i pessari daetlun en félagid dformar baedi fidrfestingar
innan eignasafnsins sem og kaup nyrra tekjuberandi
eigna [ takfi vid pd stefnu sem kynnt hefur verid. Munu
horfur verda uppfeerdar pegar tilefni gefur fil.

Nokkrar steerri breytingar d eignasafninu eru fyrirsédar @
arinu. Framkvaemdum vid leekningami®stod i Armdla mun
ljuka sem og framkveemdum vid endurbaettar skrifstofur
i gamla Orkuveituhudsinu vid Sudurlandsbraut. P& hefur
Icelandair flutt hofudstédvar sinar af Nauthdlsvegi i
Hafnarfijerd. Asetlud dhrif pessara breytinga eru jakvaed

um 80 mkr i tekjur & drinu. PAa eru tveir stérir
leigusamningar um haétel ad renna sitt skeid & drinu.
Félagid hefur kynnt moégulega utleigu & Nordica hételinu
vi® Sudurlandsbraut og Natura hételinu vid Nauthdlsveg
fyrir dhugasémum adilum. Blaast md vid ad skyrari linur
fdist i pessi mdl & vormdnudum.

Vel hefur gengid ad vinna ad uppbyggingu eftir brunann
i Kringlunni sem vard i juni sidastlidnum. Mat 6hddra
sérfreedinga er ad trygginga- og bétastada félagsins sé
god. Von er & pvi ad greidslur ur rekstrarstodvunar-
tryggingu félagsins hefjist fljdtlega og muni ganga
samkveemt deetlun. Allar verslanir sem purftu ad loka
vegna brunans hafa nd opnad & ny, og leigurymi peirra
eru gleesilegri og betur utbdin en &dur.

Bjart framundan og dframhaldandi véxtur

Ari® 2024 var félaginu hagseelt og teljum vid framtidina
bjarta. A
raungerast og skila nyjum tekjustofnum dsamt pvi sem

neestu misserum munu préunareignir

kaup @ nyjum eignum munu dfram studla ad vexti.

Liost er ad efnahagsreikningur Reita muni steekka
verulega @ neestu drum. bau verkefni sem eru d
hénnunar- og skipulagsstigi i dag, og munu fliétlega
komast & framkveemdastig, duga ein og sér til ad félagid
vaxi um 7-8% drlega. Fyrirtaekid er pvi ekki had frambodi
@ ardbeerum fidgrfestingarkostum med ytri vexti til ad nd
vaxtarmarkmidum sinum.

Teekifeeri Reita fil framtidar liggja vida. Markadsleiga
hefur heekkad nokkud & sidustu drum og vidbuid er ad su
bréun haldi afram. A drunum 2025 og 2026 munu
samningar koma fil endurnyjunar sem svara fil teeps
pridjungs af heildartekjum félagsins. Stjérnendur deetla
ad leiguverd munu haldi afram ad préast i aft ad
markadsleigu og dhjdkveemilega endurspegla pd
haekkun sem or&id hefur i byggingakostnadi fasteigna.

baettri
eignasafnsins. Med beettri nytingu peirra eigna sem eru i

Mikil  teekifeeri eru somuleidis | nytingu
hefdbundnum rekstri eru taekifeeri fil pess ad auka tekjur
og rekstarhagnad félagsins um 1-2%.

Med skyra stefnu i farteskinu mun arid 2025 verda
spennandi fyrir Reiti og veenti ég mikils af framgangi
félagsins & drinu.

Gudni Adalsteinsson,
forstjéri Reita fasteignafélags hf.
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Lykiltélur og hlutfoll

Lykiltolur rekstrar 2024 2023
Leigutekjur 16.442 156107
Rekstrarkostnadur fiagrfestingareigna 4.435 4126
Stjérnunarkostnadur 1.033 831
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 10.974 10.150
Matsbreyting fidrfestingareigna 17.834 10.750
Rekstrarhagnadur 28.808 20.900
Hrein figrmagnsgjold 9.213 10.850
Heildarhagnadur 15.295 7496
Hagnadur & hlut 21,7 kr. 10,2 kr.
Lykiltolur efnahags 31.12.2024 31.12.2023
Fiarfestingareignir 226.430 189.971
Handbaert og bundid fé 2.337 1.408
Heildareignir 231.369 193.381
Eigid fé 72429 60.273
Vaxtaberandi skuldir 128.840 108.432
Eiginfiarhlutfall 31,3% 31,2%
Skuldsetningarhlutfall 58,6% 58,9%
Lykilhlutfoll 2024 2023
Heildarleigutekjur 17.318 15.763
Tekjuvegid nytingarhlutfall (allar eignir) 94,9% 95,8%
Tekjuvegid nytingarhlutfall (rekstur) 98,3% 98,8%
Ardsemi eigna 5,9% 6,0%
Ardsemi eigin fjar 23,6% 12,8%
Rekstrarhagnadarhlutfall 63,4% 64,4%
Rekstrarkostnadarhlutfall 25,6% 26,2%
Stiérnunarkostnadarhlutfall 6,0% 5,3%
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Rekstrarreikningur

Rekstrartekjur og rekstrargjold
Leigutekijur

Rekstrarkostnadur figrfestingareigna
Hreinar leigutekjur
Stiérnunarkostnadur
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu
Matsbreyting fiarfestingareigna
Rekstrarhagnadur

Figrmunatekjur

Figrmagnsgijold

Hrein fjarmagnsgjold

Hagnadur fyrir tekjuskatt

Tekjuskattur

Hagnadur arsins

Hagnadur a hlut:
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hlut

2024

16.442

-4.435

12.007

-1.033

10.974

17.834

28.808

302

-9.515

-9.213

19.595

-4.300

16.295

21,7

2023

156107

-4.126

10.981

-831

10.150

10.750

20.900

246

-11.096

-10.850

10.050

-2.546

7504

10,2
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f ° °
Efnahagsreikningur
31.12.2024
Eignir
Fiarfestingareignir 226430
Eignir il eigin nota 249
Fastafjdrmunir 226.679
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur 2.353
Bundid fé 179
Handbeert fé 2158
Veltufjdrmunir 4.690
Eignir samtals 231.369
Eigid fé
Hlutafé 701
Yfirverdsreikningur innborgads hlutafiar 19.568
Annad bundid eigid fé 17099
Oradstafad eigid fé 35.061
Eigid fé 72429
Skuldir
Vaxtaberandi skuldir 123.031
Tekjuskattsskuldbinding 21103
Leiguskuldbinding 6.489
Langtimaskuldir 160.623
Vaxtaberandi skuldir 5.809
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir 2.508
Skammtimaskuldir 8.317
Skuldir samtals 168.940
Eigid fé og skuldir samtals 231.369

31.12.2023

189.971
223
190.194

1779

131
1.277
3.187

193.381

722
21.233
4168
34.150
60.273

98.380
16.815
5.987
121182

10.052

1.874

11.926

133.108

193.381
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Sjodstreymisyfirlit

2024 2023
Rekstrarhreyfingar
Hagnadur drsins 16.295 7.604
Rekstrarlidir sem hafa ekki dhrif d fidrstreymi:
Matsbreyting fidrfestingareigna -17.834 -10.750
Hrein figrmagnsgjold 9.213 10.850
Afskriftir 7 9
Adrir lidir 6 0
Tekjuskattur 4.300 2.546
10.987 10.169
Skammtimakréfur, breyting -506 135
Skammtimakréfur, breyting 336 102
Breytingar & rekstrartengdum eignum og skuldum -170 237
Innheimtar vaxtatekjur 302 252
Greidd vaxtagijsld -3.796 -3.355
Greiddir vextir af leiguskuldbindingu -280 -273
Handbzert fé fra rekstri 7043 7.020
Fjarfestingarhreyfingar
Kaupverd nyrra fidrfestingareigna -8.5680 -670
Fiarfesting i endurbétum a figrfestingareignum -8.557 -6618
Soluverd fiarfestingareigna 0 450
Krofur og skuldir vegna fidrfestingareigna 121 -246
Breyting & eignum fil eigin nota -33 0
Bundid fé, breyting -50 696
Fjarfestingarhreyfingar -17.099 -6.388
Fjarmégnunarhreyfingar
Tekin ny langtimaldn 25.5694 13.411
Afborganir langtimaldna -11.514 -9.286
Skammtimaldn breyting 0 -200
Greiddur ardur -1459 -1403
Endurkaup & eigin bréfum -1.686 -1.924
FjGgrmégnunarhreyfingar 10.935 598
Haekkun & handbzeru fé 879 1.230
Ahrif gengisbreytinga é handbzert fé 2 5
Handbzert fé i arsbyrjun 1.277 42
Handbaert fé i arslok 2.158 1.277
Fjarfestingar- og fijGrmoégnunarhreyfingar én greidsludhrifa
Fidrfesting i fidrfestingareignum -986 0
Yfirteknar skuldir 986 0
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