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12. februar 2020

Fyrirvari: Heimavellir vekja athygli @ pvi ad i efni kynningar pessarar er ad finna stadhaefingar sem byggja 4 mati og
daetlunum stjérnenda félagsins en ekki & stadreyndum sem haegt er ad sannreyna vid birtingu kynningarinnar.

Athygli fjarfesta er vakin a pvi ad margir paettir geta haft ahrif a pad rekstrarumhverfi sem félagid starfar i og kann
afkoma félagsins ad verda med 60ru heaetti en forsendur gera rad fyrir i kynningu pessari. Kynningin verdur ekki
endurskodud eftir birtingu hvad petta vardar. baer stadhaefingar sem finna ma i pessari kynningu gilda eingéngu a
peim timapunkti pegar kynningin er fyrst birt og takmarkast gildi peirra vid pad sem segir i fyrirvara pessum.




Helstu atrioi arsins

Skuldabref Eignasala
gefin ut fyrir 11,4 ma. Kkr.
3,7% yfir

bokfaerou
medalvoxtum viroi

EBITDA EBIT
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Arsuppgjor 2019 : Rekstrarreikningur

Rekstrarreikningur 2019

Leigutekjur
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna

Hreinar leigutekjur

Adrar tekjur
Annar rekstrarkostnadur

Rekstrarhagnadur
fyrir matsbreytingu (EBIT)

Soluhagnadur (tap) fjarf.eigna
Matsbreyting fjarf.eigna

Rekstrarhagnadur

Fjarmunatekjur
Fjarmagnsgjold

Hrein fjarmagnsgjold

Hagnadur (tap) fyrir tekjuskatt
Tekjuskattur

Hagnadur (tap) timabilsins

2019 2018
3.372.239 3.685.788 .09
( 950.994)  (1.015.929) 6%
2.421.245 2.669.859 g9,
5.290 0
( 375.125)  ( 419.992) .11%
2.051.410 2.249.867 .oy,
412.290 496.020
1.695.137 111.918
4.158.837 2.857.805 469
44,444 11.169
( 2.503.037)  (2.809.076) -11%
( 2458.593)  (2.797.907)
1.700.244 59.898
( 339.268) ( 12.084)
1.360.976 47.814

Rekstrarhagnadur sem hlutfall af leigutekjum (EBIT)

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%
2019 an einsk. 2020
deetlun

2017 2018

B Rekstrarhagnadur (EBIT) W Annar rekstrarkostnadur

kK
B Rekstrarkostnadur fasteigna

*Adlagad fyrir gjaldfaerslu einskiptislioa
**Rekstrarkostnadur fasteigna 2017 og 2018 tekur tillit til IFRS 16 reikningsskila.




Arsuppgjor 2019 : Rekstrarreikningur

Rekstrarkostnaour og leigutekjur

Rekstrark. fjarf.eigna a méti tekjum Annar rekstrark. 4 méti tekjum

Rekstrarkostnaour

9,7%
fjarfestingareigna

Annar rekstrarkostnadur

11,4%
bar af annar kostnaour

5,3%
Par af skrifstofu og stjérnunark.:
P 5,4%
Par af huissjédur

4,4%
Par af rafm. & hiti Par af laun og launatengd gjold: _
6,0%
Par af launak. 2019 m=2018
aol.*

Par af vatr Leigutekjur i hverjum arsfjoroungi (m.kr.)

Par af vidhald 85\
| 851
bar af fast.gj. 819 805
1F 19 2F 19 3F 19 4F 19
w2019 m2018

*Adlagad fyrir gjaldfaerslu einskiptislioa 7




Arsuppgjor 2019 : Rekstrarreikningur

Leigutekjur eftir sveedum

Landssvadaskipting tekna og ibuda

45% 44%

39%
37%

B Leigutekjur
Fjoldi ibuda lok timab.

8% 9%

0,
39 3% >% 4% 4%
N [] R

Hofudborgar Austurland Nordurland Sudurland
svaedid

Sudurnes  Vesturland

Dreifing leigutekna i des. 2019

| Medalleiga 188p
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Arsuppgjor 2019 : Rekstrarreikningur
Tekjuvegin vannyting ibuida

Nytingarhlutfall
5,6%
4,7%
4,3%

2018 1F 19 2F 19 3F 19 4F 19 2019

Vannyting svaeeda 2019 og 2018

Alls vannyting
timabils

4,7%

3,9%
,3%
0,5%

Austurland

1,5%
Hofuob.svaedid

0,3%
0,3%

Norodurland

0,1%
0,2%

Suodurland

2,4%
Sudurnes

0,1%
0,2%

Vesturland

| 2019 m 2018




Arsuppgjér 2019 : Efnahagur

Efnahagur 31. desember 2019 JELLIT

Fastafjarmunir e N
Fjarfestingareignir 45.299.393 53.142.221 150 » Fjarfestingareignir leekka samhlida solu eigna.
Fjarfestingareignir { byggingu 370.211  1.232.941 70% = Fjarfestingareignir i byggingu er eiginfjarframlag ibuda vio Hlidarenda
Adrar eignir 70.523 54.290 sem koma til athendingar 2020.
45.740.127 54.429.452 .16%
Veltufjarmunir » Adrar skammtimakrofur er ad mestu leiti 6greitt soluverd ibuda.
Fasteignir i solumedferd 4.613.531 0 » Vaxtaberandi skammtimaskuldir er nzesta ars afborgun langtimalana.
Adrar skammtimakrofur 1.856.378  1.225.520 s1%
Handbaert fé 1.740.164 1.171.714 490, * Adrar skammtimaskuldir eru afallnir vextir, tryggingafé og fyrirfram
8.210.073  2.397.234 479, innheimt leiga og 6greidd kaupsamningsgreidsla.
Eignir_53.950.200 56.826.686
Eigio fé
\H(lflil:/féésreikningur 11;22222 11%2;222 Breytingar a fjarfestingareignum 2019 (m.kr.)
Logbundinn varasj6dur 6.324 6.324 5382 720
Bundinn hlutdeildarreikn. 8.341.609  6.383.004 -
Eigid fé 20.055.586 18.796.284 53.142 . 435 502
Langtimaskuldir og skuldbindingar -7.748
Tekjuskattssk. og leigueign 3.653.244  2.596.437 45.299
Vaxtaberandi skuldir 28.607.088 33.431.652 14 -8.234
32.260.332 36.028.089
Skammtimaskuldir
Vaxtaberandi skuldir 387.590 1.269.989 69
Adrar skammtimaskuldir 1.246.692 732.324 0%
1.634.282  2.002.313 1jan.19 Fjarf.  Leigueign  Seldar Solu- Mats- Fertd 31.des.19
Skuldir 33.894.614 38.030.402 119 fbadir  hagnadur breyting  sélueign.
Eigio fé og skuldir_53.950.200 56.826.686
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Arsuppgjér 2019 : Efnahagur

Aframhaldandi endurfjarmégnun skulda JELLIT

10%

8%

6%

4%

Vegnir medalvextir lana

2%

0%

Hlutfall verotr. l1ana =V erotr. medalvextir

Overdtryggdir medalvextir

8,2%
76% 77%  76% @ 7,6%
7,0% 7,0%

0,
44% 439  43% 42%  42%  41%

30.jun.18 30.sep.18 31.des.18 31.mar.19 30.jun.19 30.sep.19 31.des.19

4,1%

6,3%

N
3,5%

Endur-
fjarm

100%
95%
| |
90%
g+
85% £ -
E
80% S,
Y]
P
75% i
>
70% &
E .
65%
60%
55% "
50%

Svidsmynd um
endurfjarmégnun

Vaxtaberandi skuldir nema 29 ma.kr. 31.12.2019.

Samhlida leekkandi voxtum hafa vegnir medalvextir félagsins laekkao;
o verdtryggdir vextir leekkad um 20p 4 12 manudum
o Overdtryggoir vextir laekkad um 70p 4 12 manudum

Sidasta haust endurfjsrmagnadi félagid s.k. leiguibidalan fra ILS med
uppgreioslu lana og éverotryggou lani, fyrir vikio laekkaodi
verdtryggingahlutfallio i 75%.

Félagio hefur tvisvar sott sér lansfé 4 skuldabréfamarkadinn ad
undanfornu.

o No6v. 2019 HEIMA 071225 200 m.kr. 4 2,80% avoxtunarkrofu

o Jan 2020 HEIMA 071225 2.000 m.kr. 4 3,07% (3% ef YTC)
avoxtunarkrofu

Ef félagio endurfjaArmagnadi 8,5 ma. kr. af 6hagsteedum lanum (baedi
verdtryggdum og 6verdtryggdum) meo utgafu 4 verotryggoum
skuldabréfum a 3% avoxtunarkréfu pa myndu verdtryggdir medalvextir
leekka { 3,5% og 6verdtryggodir i 6,3%.

Slik endurfjarmoégnun ad 60ru ébreyttu myndi laekka vaxtagjold
félagsins & arsgrundvelli um 250 m.kr.
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Arsuppgjér 2019 : Efnahagur

Eiginfjarhlutfall og innra virdi eykst JELLl

Eiginfjarhlutfall eftir arsfjoroungum

37%

35%
349%
33% 33%
i i I I

Q2
| 2018 2018 2018 2019 2019 2019

- . . re s 1,90
Innra virdi og gengi hvers hlutar i Kauphollinni

1,80

= 1,70
=

~ 1,60
=3

- 1,50
S
=

c 1,40
()
[oF

L 1,30
el
oo

X 1,20

1,10

1,00

Ljun Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4
2018 2018 2018 2018 2019 2019 2019 2019

» Eiginfjarhlutfall félagsins hefur aldrei verio heaerra og stendur { 37% vio
arslok 2019.

» Innra virdi hlutafjar félagsins hefur haekkad tr 1,57 kr. 4 hlut{ 1,80 kr. &
hlut fra 1. juni 2018 til 31. desember 2019, eda um 8,8% ad jafnadi & ari.

» Gengi hlutabréfa félagsins { Kauphollinni laekkadi & sama tima ur 1,24 {
1,13 sem er 9% laekkun. [ dagslok 12. febriar 2020 er gengi hlutabréfa
félagsins 1,38.

Gengi vid lok timab. /kr. / hlut)
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Arsuppgjér 2019 : Efnahagur HE
VE

|
Sterkt sjodstreymi VELLIR

» Handbeert fé fra rekstri eru 610 m.kr. og haekkar um 213 m.kr.
milli ara.

= Sala {buda hefur leekkad fjarmagnskostnad félagsins og haekkad
eiginfjarhlutfall pess.

= Félagio keypti eigin bréf 4 markadi fyrir 102 m.kr.

* Handbeert fé i arslok nemur 1.740 og er félagio pvi vel { stakk
buid til ad skila fjarmagni til hluthafa med aframhaldandi
endurkaupum 4 eigin hlutabréfum, leekkun hlutafjar eda
arogreioslum.

= Allar skuldbindingar vegna komandi fjarfestinga eru ad fullu
fjarmagnaodar.

-33

1.740
-1.615 -15.369 -102
-4.122
Handbeaert Fé fra Rekstrar ~ Vaxtagjold Fjarfestingar Sala Ny lan Endurgr. Endurk. Handbeaert
fé 1.1.19 rekstri fjarm. ibuida lan hlutabréfa fé 31.12.19

an vaxta




Arsuppgjor 2019 : Efnahagur H E I
Proun eignasafns VELL|

Breyting a fjolda ibiida i eignasafni » A 4arinu 2019 hefur félagid selt 369 {btdir ad andvirdi
1892 11.468 m.kr. Hluti peirra voru einnig keyptar a arinu, en
alls voru 114 {budir keyptar.
111 - N . .
» [budirnar voru seldar ad jafnadi 3,7% yfir bokfaerdu verai.
o 3 49 = Fyrirhugadar viobaetur vio eignasafnio arid 2020 eru 122

nyjar {budir vio Hlidarenda.

Al 1637

Fjoldi Seldar Vidbeaetur Seldar Vidbaetur Seldar Vidbeaetur Seldar Vidobaetur Fjoldi
31/12/18 1F19 1F 19 2F 19 2F 19 3F 19 3F 19 4F 19 4F19 31/12/19

So6luverd og fjoldi seldra eigna (ma.kr.)

drsioro. SermarSear S0 iuers B Mipusdsohvert o
1F 19 36 111 10.380 3.195 3.072 4,0%
2F 19 3 98 10.178 2.819 2.764 2,0%
3F 19 46 49 4.628 1.982 1.850 7,1%
4F 19 29 111 10.314 3.456 3.354 3,1%

Samtals: 114 369 35.500 11.452 11.040
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Arsuppgjor 2019 : Starfsemi og horfur
Endurskipulagning a azetlun

Endur-

skipulagning

Aztlun félagsins midar ad pvi ad
faekka ibtidum ur 1.637 { um
1.500 { arslok 2020. Par af eru
130 nu pegar skilgreindar sem
solueignir.

Stefnt er ad pvi ad
endurskipulagningu verio lokio
innan ars.

Markmid eignasélunnar er ad
styrkja rekstur félagsins og draga
ur endurfjarmognunarporf.

Eignasalan og beettur rekstur
auka getu félagsins til
endurkaupa a hlutafé og
ardgreidslna 4 komandi arum.

Kjarnasvaedi

Heimavalla

Kjarnasveedi félagsins veroda fyrst og
fremst  hofudborgarsvaedid  og
Reykjanesbar og verdur skiptingin
eftirfarandi:

Hofudb.sv. 57%

Bokfeert virdi eigna (m.v. 31.12.19)
sem félagid mun eiga eftir

endurskipulagninguna er um 42 ma.
kr.




Arsuppgjor 2019 : Starfsemi og horfur

Haekkun handbaers fjar

Moguleg
proun

handbaers
fjar

[ arslok 2019 er handbeert fé 1.740
m.kr. og eiginfjarhlutfall 37%.

Skammtimakrofur eru 1.840 m.kr.
par af nemur endurheimt eigid fé
ar seldum ibtidum 700 m.kr.

Eiginfjarporf félagsins vegna
fjarfestinga er 1.300 m.kr.

Endurheimt eigid fé vegna
fyrirhugadrar eignasélu, ad
medtéldum ibudum vid Hlidarenda,
nemur 3.500 m.kr.

Handbeert fé ad lokinni
endurskipulagningu an tillits til
endurkaupa eda annarra
utgreioslna geeti pvi numid 4.640
m.kr.

Ofangreindar tolur taka ekki tillit til
ahrifa reksturs 4 handbeaert fé 4
timabilinu.

.|
Azetlud proun handbezers fjar an tillits til endurkaupa eigin bréfa,
leekkun hlutafjar og/eda arogreidslna
5.000
3.500 4.640
4.500
4.000
3.500
3.000
2.500 700
2.000
1.740

1.500
1.000 -1.300

500

Handbzert fé Eigio fé i Eigio fé i Eigio fé i Handbeert fé eftir

31.12.19 seldum ibudum fjarfestingar s6luibudum eignasolu




Arsuppgjor 2019 : Starfsemi og horfur H E
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Horfur i rekstri 2020

EBITDA bru fra 2019 til 4. arsfj. 2020 (azetlad)

ores  006%  wily B00%
4,40%
« Leigutekjur 2020 4aetladar

3.000 - 3.100 m.kr.

* Aztlud EBIT framlegd 2020 er
62'5% = 63'5%.

* Markmid um 5% EBITDA avoxtun
eignasafns a 4. arsfj. 2020.

» Fjoldi ibuda i arslok 2020
azetlaour 1.500.

EBITDA  Breytingd Betrinyting Laekkun Breidari EBITDA av.
av. 2019  eignasafni rekstrark. tekjuoflun  4F 2020




Arsuppgjor 2019 : Starfsemi og horfur H E I M A
’
Hluthafar 12. febridar 2020 VELLIR
Hluthafi Eignarhluti Uppsafnao
1 Fredensborg ICE ehf. 10,2% 10,2%
2 Birta lifeyrissjéour 9,7% 20,0%
3 Stalskip ehf. 8,6% 28,5%
4 Snaebol ehf. 7,5% 36,0%
5 Gani ehf 7,5% 43,5%
6 Arion banki hf. 6,3% 49,7%
7  Sjova-Almennar tryggingar hf. 4,8% 54,5%
8 Kvika banki hf. 3,9% 58,4%
9 M75 ehf 3,8% 62,2% - »
10 Vatryggingafélag fslands ht. 2,7% 64,9% Fra.murs!(arandl
11 Landsbankinn hf. 2,4% 67,3% fyrirtaeki
12 IS Hlutabréfasj6durinn 2,2% 69,5%
13 Eignarhaldsfélagid VG] ehf. 2,0% 71,4% Heimavellir hf.
14 TM fé ehf. 1,9% 73,4%
15 Soéfnunarsjoour lifeyrisréttinda 1,9% 75,2% e e b 2% el fei som
16 Efnividur ehf. 1,6% 76,9% ﬁfﬂ;:ﬁ;ﬁ;fgﬁi iffumgm Sredlinte
17 Brimgardar ehf. 1,2% 78,1%
18 Stefnir - Samval 1,0% 79,1% R
19 Heimavellir hf. 1,0% 80,1%
20 Holt og haedir ehf. 1,0% 81,1% %7‘5
B
AO0rir hluthafar (393) 18,9% 100,0% g"i: CREDITINFO




Arsuppgjor 2019 : Eignasafn félagsins HEIMA
Eignasafn eftir landsvaedum VELLIR
Fjarfestingareignir
Hofuoborgarsvaedio Sudurnes Sudurland Vesturland Nordurland Austurland Alls
Fjoldi ibuidoa 579 700 43 10 126 49 1.507
Fjoldi fermetra 48.072 71.159 3.898 798 9.972 4427 138.325
Medalsteero ibtida (m2) 83 102 91 80 79 90 92
Medalaldur (ar) 9 29 16 14 10 12 19
Leigutekjur (% af heild) 44,5% 36,6% 4,7% 3,6% 7,7% 2,7% 100%
Fasteignamat 2020 (m.kr.) 21.770 18.397 1.307 328 3.967 1.033 46.803
Brunabo6tamat (m.kr.) 18.509 22.253 1.318 282 3.709 1.494 47.566
Bokfeaert virdi (m.kr.)** 24.259 14.826 1.113 256 3.394 731 44.579
- Békfeert virdi d m2 (pus.kr) 505 208 286 321 340 165 322,3
- % af fjarf.eignum 54,4% 33,3% 2,5% 0,6% 7,6% 1,6% 100%
Fasteignir i solumeodfero*
Hofudborgarsvaedio Sudurnes Sudurland Vesturland Nordurland Austurland Alls
Fjoldi ibtioa 55 28 23 1 18 5 130
Fjoldi fermetra 4.606 4.571 2.161 106 1.529 413 13.386
Medalsteero ibtida (m2) 84 163 94 106 85 83 103
Medalaldur (ar) 6 43 14 47 13 15 17
Fasteignamat 2020 (m.kr.) 2.463 981 729 23 615 101 4911
Békfeert virdi (m.kr.) 2.676 750 595 20 489 83 4.614
- Bokfeert virdi a m2 (pus.kr) 581 164 275 189 320 202 344,7

*Fasteignir i solumedferd eru ibudir sem félagid 4 og eru tilbunar til sélu. Ibadirnar standa flestar témar og eru auglystar til solu hja fasteignasolu.
** Fjarfestingareignir eru 45.299 pus.kr. a0 medtoldum leigueignum.
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Arsuppgjér 2019 : Eignasafn félagsins
Fasteignir Heimavalla

T
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Vefarastraeti 28, Mosfellsbzer Skégarbraut 1102, Reykjanesbaer Fjorubraut 1224, Reykjanesbaer Fossvegur 8, Selfoss
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