T°= RAFRANT UNDIRRITAD
Haukur Gudmundsson
Kt. 1106772949
Dags. 31.8.2023 16:15:50
Astaeda: Undirritun

E°= RAFRAENT UNDIRRITAD
Asgeir Helgi Reykfjord Gylfason
Kt. 2201824529
Dags. 31.8.2023 16:18:31
Astaeda: Undirritun

== RAFRANT UNDIRRITAD
Kristin Erla J6hannsdaéttir
Kt. 2802794049
Dags. 31.8.2023 16:16:31
Astaeda: Undirritun

== RAFRANT UNDIRRITAD
Maria Bjérk Einarsdéttir
Kt. 0510893919
Dags. 31.8.2023 16:19:14
Astaeda: Undirritun

E°= RAFRANT UNDIRRITAD
Magnus Mar Vignisson
Kt. 0909892009
Dags. 31.8.2023 16:17:12
Astaeda: Undirritun

=°= RAFRANT UNDIRRITAD
Alfheidur Aglstsdéttir
Kt. 2407815069
Dags. 31.8.2023 16:27:18
Astaeda: Undirritun

== RAFRANT UNDIRRITAD
J6n bér Gunnarsson
Kt. 1511852159
Dags. 31.8.2023 16:17:43
Astaeda: Undirritun
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KALD ALON

Skyrsla stjornar og forstjora

Kaldalén hf. ("félagid") er islenskt hlutafélag skrad & vaxtarmarkad First North i Kauphéll islands.

Kaldalén er fasteignafélag sem & og leigir Ut dreift safn atvinnueigna til fyrirtaekja og opinberra adila. Félagid leggur
aherslu & fjarfestingu i fasteignum a héfudborgarsvaedinu og i naersvaedi helstu hafna og flughafna landsins. Samstaeda
félagsins samanstendur af médurfélaginu, Kaldaléni hf,, og 16 dotturfélégum pess. Hluti détturfélaga Kaldalons er i
sameiningarferli til einféldunar & samstaedu. Kjarnastarfsemi félagsins er eignarhald fasteigna og Utleiga peirra,
fasteignapréun og umsysla peirra.

Samstaedan &tti { lok timabils prjatiu og sjo fasteignir til Gtleigu sem telja um 91.500 m”.

Samstaedan hefur undirritad kaupsamninga og kauptilbod, ad hluta had fyrirvérum, pannig ad heildarsteerd safnsins
verdur um 102.500 m”.

Vidskipti med fasteignir a timabilinu

Fasteign Fastanumer Brutto staerd Kaup/Sala
Borgartun 32 201-0044 6.649 m? Kaup
Laugavegur 18 200-4603 ofl. 2.001 m? Kaup
Vestmannabraut 26 218-4956 ofl. 963 m? Sala
Hlidarfétur 17 250-5593 379 m? Sala
Kirkjuvegur 20 224-1565 o.fl. 288 m? Sala
Buhamar 2 250-9754 160 m? Sala
Buhamar 6 250-9756 160 m? Sala
Buhamar 8 250-9757 160 m? Sala
Buhamar 10 250-9750 160 m? Sala

Samstaedan auglysti til sélu ferdapjénustutengdar eignir { Vestmannaeyjum & timabilinu. A8 undangenginni auglysingu
var félagid Nauteyri ehf. selt, en helstu eignir félagsins eru fyrrgreindar eignir. Samstaedan eignadist fasteignirnar vid
s6lu & eignarhlut i Steinsteypunni arid 2022.

Samstaedan undirritadi kaupsamning i lok ars 2021 um allt hlutafé i Agros Méhella 1 ehf. sem radgert er ad verdi afhent
a seinni hluta arsins 2023. Helsta eign pess verdur fullbuid voru- og pjonustuhisnaedi ad Einhellu 1 i Hafnarfirdi, alls
5.761 m’.

Félagid hefur undirritad samkomulag um kaup a 6llu hlutafé Klettagarda 8-10 ehf. eftir lok timabils. Helstu eignir eru
Klettagardar 8-10 i Reykjavik, Sudurhraun 2 { Gardabae og Hjalteyrargata 8 & Akureyri, alls 5.311 m? af pjénustuhisnaedi.
Samkomulagid er had hefdbundnum fyrirvérum, s.s. dstandsskodun og sampykkt hluthafafundar. Aztlad er ad
afhending verdii september 2023.

Félagid skrifadi undir kaupsamning um kaup & Hafnargardi ehf. arid 2022, en helsta eign pess er Kéllunarklettsvegur 1
sem radgert er ad verdi afhentur undir lok ars 2023. Heildarvirdi var azetlad 4.000 milljénir kréna vid undirritun en
endanlegt kaupverd er akvardad & afhendingardegi m.a. Ut frd samningsbundnum tekjum félagsins. Utleiga
fasteignarinnar er a azetlun en leigusamningar hafa verid undirritadir fyrir 69% husnaedis og 53% pegar afhent til
leigutaka.
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Skyrsla stjornar og forstjora

Eignir utan kjarnastarfsemi

Samstaedan hefur asamt 68rum att hlut i Vesturbugt eignarhaldsfélagi ehf., en eina eign pess er Vesturbugt ehf. sem
st6d ad uppbyggingu a svaedi sem heitir Vesturbugt vid Reykjavikurhéfn. Reykjavikurborg rifti samningi vid Vesturbugt
ehf. i juni 2023 vegna tafa & uppbyggingu framkvaemda. Vesturbugt ehf. telur riftun 616gmaeta. Riftun Reykjavikurborgar
a samningi um Vesturbugt mun hafa engin eda 6veruleg ahrif & rekstur og efnahag Kaldaléns hf. i framhaldi af uppgjori
vid Reykjavikurborg, en eignarhlutur samstaedunnar var feerdur nidur i arsreikningi félagsins arid 2022.

Adrar eignir sem félagid skilgreinir utan kjarnastarfsemi eru fullbdnar ibudir.
Engar adrar fjarfestingareignir utan kjarnastarfsemi Kaldaléns hf. eru a efnahag félagsins.

Starfsemin a timabilinu

Eftirspurn eftir leiguhtsnaedi félagsins hefur almennt verid géd a arinu en helst er eftirspurn eftir idnadar, voru- og
pjonustuhisnaedi. Tekjuvegid Utleiguhlutfall afhentra eigna i samstaedunni { heild er nd 98,3%. Hatt hlutfall eigna
félagsins er i langtimaleigu en tekjuvegin lengd leigusamninga er 11,3 ar.

Gerdur var nyr leigusamningur vid nyjan rekstraradila & hételinu Room with a View Vegamotastig 7-9 og Laugavegi 18
en byggingarnar eru samtengdar og eru reknar sem ein eining. Kaldalén festi kaup & fasteigninni Laugavegi 18 a
timabilinu. Samstaedan radgerir ad fjdlga herbergjum i eigninni & naestu misserum sem nu eru 59.

Vel gekk ad leigja voru- og idnadarhlsnaedi en gengid hefur verid fra nyjum leigusamningi um helming hdsnaedis &
Tangavegi 7 og er fasteignin ad fullu Utleigd. P& voru endurnyjadir og gerdir nyir leigusamningar 4 ishellu 1, Hafnarfirsi.
Utleiga leigusamninga vegna préunareigna félagsins hefur gengid samkvaemt &zetlun og hefur fjsldi leigusamninga veri®
undirritadur i Kéllunarklettsvegi 1 og Einhellu 1. Einhella verdur ekki hluti af samstaedu félagsins fyrr en vid afhendingu.
Aztlus afhending hisnadis & Einhellu 1 er & seinni helmingi arsins 2023. P4 fékk Sorpa afhent husnaedi sitt ad
Koéllunarklettsvegi 1 auk pess sem véruhlsnaedishluti fasteignarinnar var afhentur.

Samstaedan vinnur med leigutaka & pjonustustédvum ad auka pjénustuframbod fasteignanna. Felur pad m.a. [ sér
fjarfestingu i nyjum fasteighum og er gert rad fyrir frekari uppbyggingu naestu ar. Fjarfestingu samstaedunnar fylgja
frekari tekjur af pjénustustodvum.

Heilsugaesla hoéfudborgarsvaedisins fékk afhenda nyja heilsugeeslustéd fyrir Hlidar og nagrenni & timabilinu ad
undangengnum framkvaeemdum vi& hldsnaedid sem samstaedan festi kaup a arid 2022. Frekari uppbygging hisnadisins
er fyrirhugud & naestu misserum.

Pad er mat stjornar og stjornenda félagsins ad horfur i leigu fasteigna séu afram gédar en helstu ahaettur i rekstri felast
i efnahagsumhverfi haekkandi vaxta s.I. ar og préun verdbélgu. pratt fyrir haekkandi vexti og hatt hlutfall 6verdtryggda
skulda félagsins er rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu haerri en hrein fijarmagnsgjold. Vaxtaberandi skuldir sem
hlutfall af fjarfestingareignum félagsins nam 50,8%.
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Skyrsla stjornar og forstjora

Rekstur

Hagnadur vard af rekstri samstaedunnar & timabilinu 1. jandar - 30. juni 2023 ad fjarhaed 1.753 milljonum kréna
samanborid vid 1.421 milljonir kréna arid adur. Samkvaemt efnahagsreikningi 30. juni 2023 namu eignir samstaedunnar
52.611 milljonum kréna og jukust um 7.129 milljénir fra dramétum. Eigid fé samstaedunnar nam 22.225 milljonum
kréna pann 30. juni 2023 samanborid vid 20.717 milljénir kréna pann 31. desember 2022. Rekstrarhagnadur fyrir
matsbreytingu og eftir fjarmunalidi var jakveedur um 184 milljénir kréna a timabilinu.

pad er alit stjérnar félagsins ad allar upplysingar sem naudsynlegar eru til ad gléggva sig & stddu samstaedunnar i lok
timabilsins, rekstrararangri timabilisins og fjarhagslegri préun samstaedunnar, komi fram i

Fjarmégnun og hlutafé

Félagid gaf ekki Ut nytt hlutafé timabilinu. Hlutafé félagsins pann 30.6.2023 var kr. 11.128.216.469. Félagid atti i lok
timabils 574.009 hluti.

Félagid gaf Ut eftir lok timabils kauprétti i Kaldaloni hf. til stjornenda og lykilstarfsmanna fyrir kr. 222.500.000 ad
nafnvirdi i samreemi vid starfskjarastefnu félagsins sampykkt & adalfundi 2023. Sja nanar i skyringu 18 og
starfskjarastefnu félagsins.

Samstaedan fjarmagnadi sig & arinu med bankalanum og vedskuldum. Félagi® hefur birt grunnlysingu i tengslum vid
30.000 milljén kréna Utgafuramma skuldabréfa og vixla félagins. Grunnlysingin er dagsett 7. juli 2023 og hefur verid
stadfest af Fjarmalaeftirliti Sedlabanka islands. Grunnlysingin, sem er & islensku, er birt med rafreenum hatti 4 vef
Kaldaléns, www.kaldalon.is/fjarfestar. Stadfesting grunnlysingar er mikilvaegur afangi ad hagkveemari fjarmégnun til
lengri tima.

Félagid hefur skuldbundid sig fyrir Gtgafu nyrra hluta fyrir markadsverdmaeti 500 milljonir kréna vegna kaupa a
Hafnagardi ehf. en eina eign pess er Kéllunarklettsvegur 1.
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Skyrsla stjornar og forstjora

Framtidaraform

Kaldalén er félag i vaxtaferli. Stefna félagsins er ad steekka safn tekjuberandi eigna i starfsemi félagsins. Félagid gaf a
timabilinu Ut fjarfestingarstefnu par sem félagid horfir m.a. til fjarfestinga & héfudborgarsvaedinu og i nagrenni helstu
innvida s.s. hafna og flughafna. beir eignaflokkar sem félagid leggur ahersla & eru idnadur, verslun og pjénusta auk
hétela. Fjarfestingar mida ad pvi ad safnid sé med hatt utleiguhlutfall, langtimasamninga og sténdugt sj63streymi.

Stjérn félagsins akvad & arinu 2022 ad hefja undirblning ad skraningu félagsins & adalmarkad Kauphallar islands pegar
premur af fjérum vidmidum eru nad. Vidmidin eru ad:

- verdmeeti fjarfestingareigna sé umfram 50 milljarda kréna.

- leigutekjur félagsins & arsgrundvelli azetladar til 12 manada, verdi haerri en kr. 3.500.000.000.

- félagid hafi gefid Ut arsreikning eda arshlutareikning med hreinan rekstur fasteignafélags og
arsreikningur endurskodadur.

- félagid hafi gefid Ut grunnlysingu vegna utgafu skuldabréfa og annarra skuldaskjala.

Pad er mat stjérnar og stjéornenda félagsins ad markmid félagsins naist a pridja arsfjéréungi 2023 og er vinna vid
skraningarlysingu félagsins hafin.

Ytri adstaedur

Vaxtastig og verdbolga hafa bein ahrif & rekstrartekjur og fjarmagnsgjéld félagsins. A timabilinu hefur verdbélga og
vaxtastig verid hatt og 6vissa er med framtidarhorfur i efnahagsumhverfi. Einhver évissa er um préun efnahagsmala i
landinu sem eykur ahaettu a ad leigutakar geti ekki stadid vid skuldbindingar sinar. Hinsvegar finna stjérnendur eftir
gbari eftirspurn i véru- og idnadarhisnaedi og ferdapjénusta gengur vel.

Fasteignagjold eru staersti einstaki rekstrarkostnadarlidur félagsins. Fasteignamat 2024 fyrir eignir samstadunnar hefur
verid birt og nemur haekkun fasteignamats 2,5% a komandi ari.

Stjornarheettir

Stjérnarhaettir Kaldalons hf. eru markadir af 16gum nr. 2/1995, um hlutafélég, sampykktum félagsins og leidbeiningum
um stjérnarhaetti fyrirtaekja Gtgefnum af Vidskiptaradi islands, Nasdaq Iceland hf. og Samtékum atvinnulifsins. Gildandi
sampykktir félagsins eru dagsettar 23. mars 2023.

Kaldalén tekur mid og fylgir leidbeiningum um stjérnarhaetti fyrirtaekja. Félagid er med starfandi starfskjaranefnd og i
framhaldi af adalfundi félagsins sem haldinn var pann 23. mars 2023 hefur stjérn pess skipad nefndarmenn i
endurskodunarnefnd og tilnefningarnefnd.
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Skyrsla stjornar og forstjora

Ofjarhagsleg upplysingagjof

Félagid litur svo & ad umbreytingarferli Ur ibddapréunarfélagi i fasteignafélag sé nu lokid. Fjérir starfsmenn stérfudu hja
félaginu i lok timabils. Fjarmalastjéri var radinn a timabilinu og héf storf i agust 2023.

Kaldalén leggur aherslu & sjalfbaeran rekstur i akvardanatékum og stefnumoétun. Ad starfsemi félagsins hafi jakveed ahrif
a og efli samfélagid, fari vel med paer audlindir sem félagid hefur til umrada, par med talid & umhverfi og nattiru og ad
félagid nai efnahagslegum markmidum sinum.

Stjérn og stjérnendur félagsins hafa gert samning um gerd utanadkomandi mats & umhverfislegum og félagslegum
pattum auk stjérnarhatta. Mun matid gefa gédan grunn i markmidssetningu og frekari umbétarvinnu i att ad sjalfbaerni
markmidum.

Félagid hefur sett sér starfskjarastefnu sem var sampykkt & adalfundi 2023. Hja félaginu starfa fimm einstaklingar, tveer
konur og prir karlar. Stjérn félagsins er skipud fimm einstaklingum, premur konum og tveimur kérlum. Félagid leggur
aherslu & ad hafa haeft og heidarlegt starfsfélk og pvi sé gefin g6d starfsadstada til ad sinna vinnu sinni af kostgaefni.

Kaldalén synir samfélagslega abyrgd i verki. A timabilinu styrkti félagid gédgerdarmal, en afstada til styrkveitinga er
tekin af stjornendum félagsins er paer berast.

Hlutafé

Hluthafar voru i byrjun arsins 552 en i lok arsins 582, par af eru 10 staerstu eftirfarandi:
Nafnverd* Hlutdeild

Skel fjarfestingafélag Nf . ....c..oveiiiiiee e 1.710,8 15,37%
StaPI IFEYIISSJOBUL ..veeiiieeeiretee et 1.101,0 9,89%
NOTVIK DL ettt ettt ettt aens 874,7 7,86%
Stefnir-Innlend hlutabréf hs. ..o 867,9 7,80%
ICelandRENT €NF. .ceiiiiieeeee e 617,7 5,55%
Premier eignarhaldsfélag ehf. .......cc.oooririienieeeee e 617,6 5,55%
Vatryggingafélag [SIands hf. .......ccccovvvevieveceeeeeeee et snes 490,0 4,40%
E&S 10T ENT. oottt st ettt e b e s ra e be e b e saaesrean 479,6 4,31%
SEENIN-ISS RIS, oeveieeeirciieie s 371,9 3,34%
AFION BaNKI N, e 343,7 3,09%
10 staerstu hluthafar samtals 7.474,9 67,17%
Adrir hluthafar (572 talSINS) ..c..ecveieieieieeeeeeee e 3.653,4 32,83%
Samtals utgefnir hlutir hlutir 11.128,2 100,00%
BIZIN NIULIE oo e e 0,6 0,01%
Utistandandi hlutir - Hlutafé samkvamt arshlutareikning 11.127,6 99,99%

* i milljénum kréna
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Yfirlysing stjornar og forstjora
Samstaeduadrshlutareikningur félagsins er gerdur i samraemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal um arshlutareikninga
IAS 34, eins og peir hafa verid stadfestir af Evropusambandinu.

Samkveemt bestu vitneskju er pad alit okkar ad samstaeduarshlutareikningur félagsins gefi glégga mynd af rekstri
samstadunnar a timabilinu 1. jandar til 30. jani 2023, eignum, skuldum og fjarhagsstédu hennar 30. juni 2023. b4
teljum vid ad samstaeduarshlutareikningurinn dsamt skyrslu stjérnar og forstjora gefi gldgga mynd af proéun og rekstri
samstaedunnar, stddu hennar og ahaettum.

Jafnframt er pad alit okkar ad samstaeduarshlutareikningurinn og skyrsla stjérnar og forstjéra geymi gloggt yfirlit um
préun og arangur i rekstri félagsins og lysi dhaettupattum og 6vissu sem samstaedan byr vid.

Stjorn og forstjori Kaldalons hf. hafa i dag raett samstaeduarshlutareikning félagsins fyrir 30. juni 2023 og stadfesta hann
med rafraenni undirritun sinni.

Reykjavik, 31. aglst 2023

Asgeir Helgi Reykfjord Gylfason

stjérnarformadur
Alfheidur Agustsdottir Haukur Gudmundsson
medstjérnandi medstjérnandi
Kristin Erla Johannsdottir Maria Bjork Einarsdottir
medstjérnandi medstjérnandi

Jén bér Gunnarsson
forstjori
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa Kaldalons hf.

Alit
Vid héfum endurskodad medfylgjandi samstaeduarshlutareikning Kaldaldns hf. fyrir timabilid 1. jandar - 30. juni
2023, ad undanskilinni skyrslu stjornar og forstjora.

Pad er 4lit okkar ad samstaedudrshlutareikningurinn gefi glogga mynd af afkomu samstaedunnar & timabilinu,
efnahag hennar 30. juni 2023 og breytingu a handbaeru a timabilinu, i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla
eins og peir hafa verid sampykktir af Evropusambandinu og videigandi akvaedi i [6gum um arsreikninga.

Samsteedudrshlutareikningurinn innifelur
- Skyrsla stjornar og forstjora
- Rekstrarreikningur 1. janudar - 30. juni 2023

- Efnahagsreikningur 30. juni 2023

- Eiginfjaryfirlit 1. jandar - 30. juni 2023

- Sjodstreymi timabilsins 1. januar til 30. juni 2023

- Skyringar, sem innifela helstu reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Skyrsla stjérnar og forstjora er undanskilin endurskodun, sbr. kafla um adrar upplysingar.

Grundvéllur alits
Endurskodad var i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvaemt stédlunum er nanar
Utskyrd i kaflanum um abyrgd endurskodenda.

Ohcedi

Vid erum 6had samstaedunni samkvaemt dkvaedum laga um endurskodendur og endurskodun og sidareglna sem
gilda um endurskodendur 4 islandi og varda endurskodun okkar & arshlutareikningi samstaedunnar. Vid uppfyllum
jafnframt adrar kréfur um starf okkar sem endurskodendur { samraemi vid dkvaedi sidareglna.

Vid teljum ad vid endurskodunina hofum vid aflad neegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar a.

Adrar upplysingar, p.m.t. skyrsla stjornar og forstjéra

Stjérn og forstjéri bera abyrgd 4 68rum upplysingum. Adrar upplysingar eru skyrsla stjérnar og forstjéra sem 14 fyrir
vid aritun okkar. Alit okkar & samstaeduarshlutareikningnum naer ekki til skyrslu stjornar og forstjéra og vié
stadfestum hana ekki & neinn hatt.

f tengslum vid endurskodun okkar & &rshlutareikningi samstaedunnar ber okkur ad yfirfara adrar upplysingar pegar
baer liggja fyrir og meta hvort paer eru i verulegu 6samraemi vid samstaeduarshlutareikninginn eda skilning sem vid
héfum aflad vid endurskodunina eda ef svo virdist ad verulegar rangfaerslur séu i peim. Ef vid, & grundvelli vinnu
okkar, alyktum ad verulegar rangfeerslur séu i 68rum upplysingum ber okkur ad skyra fra pvi. Vid héfum ekki greint
atridi sem ber ad greina sérstaklega fra.

Hvad vardar skyrslu stjérnar og forstjéra hofum vid, i samraemi vid dkvaedi 104. gr. laga um arsreikninga nr. 3/2006,
yfirfarid ad skyrsla stjornar hafi ad geyma paer upplysingar sem par ber ad veita i samraemi vid 16g um arsreikninga
komi paer ekki fram annars stadar i samstaeduarshlutareikningnum.
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Abyrgd stjérnar og forstjora 4 samstaeduarshlutareikningnum

Stjérn og forstjori eru abyrg fyrir gerd og framsetningu samstaeduarhlutareikningsins i samraemi vid alpjédlega
reikningsskilastadla eins og peir hafa verid sampykktir af Evropusambandinu og videigandi akveedi i 16gum um
arsreikninga. Stjérn og forstjéri eru einnig abyrg fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er ad sé til stadar vardandi
gerd og framsetningu samsteeduarshlutareikningsins, pannig ad hann sé an verulegra annmarka hvort sem er
vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd samstaeduarshlutareikningsins ber stjornendum samsteedunnar ad meta haefi pess til aframhaldandi
starfsemi. Stjornendum ber ad semja samstaeduarshlutareikning samstadunnar a peirri forsendu ad um
aframhaldandi starfsemi sé ad raeda, nema stjérnendur ztli ad leysa samstaduna upp eda haetta rekstri pess, eda
hafi ekki raunhaeft val um annad en ad haetta starfsemi samstaedunnar. Stjornendum samstaedunnar ber ad setja
fram videigandi skyringar vardandi haefi pess til &framhaldandi starfsemi ef vid & og hvers vegna stjérnendur beita
forsendunni um aframhaldandi starfsemi vid gerd og framsetningu samstaeduarshlutareikningsins.

Stjérn og endurskodunarnefnd skulu hafa eftirlit med gerd og framsetningu samstaduarshlutareikningsins.

Abyrgd endurskodenda & endurskodun samstaduarshlutareikningsins

Markmid okkar er ad afla naegjanlegrar vissu um ad samstaeduarshlutareikningurinn sé an verulegra annmarka,
hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka og gefa Ut aritun med aliti okkar. Naegjanleg vissa er mikil vissa en ekki
trygging pess ad endurskodun, sem framkveemd er i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla, muni avallt leida
i ljos alla verulega annmarka séu peir til stadar. Annmarkar geta stafad af sviksemi eda mistokum og eru metnir
verulegir ef peir, einir og sér eda samanlagdir, getu haft ahrif & fjarhagslegar akvardanir notenda sem
grundvalladar eru & samstaeduarshlutareikningnum.

Endurskodun i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla byggir & faglegu mati og faglegri tortryggni. Vid
framkvaemum einnig eftirfarandi:

Greinum og metum ahattuna af verulegum annmaorkum, vegna sviksemi eda mistaka, og skipuleggjum
endurskodunaradgerdir til ad maeta pessari dhaettu og 6flum endurskodunargagna sem eru naegjanleg og
videigandi grunnur fyrir &liti okkar. Ahzettan af pvi ad greina ekki verulega annmarka sem stafa af sviksemi er
meiri en dheetta af annmoérkum vegna mistaka, par sem sviksemi getur stafad af folsun, misvisandi framsetningu
samstaedudrshlutareiknings, ad mikilveegum atridum sé viljandi sleppt, samanteknum radum eda ad innra eftirlit
sé snidgengid.

Oflum skilnings & innra eftirliti sem er videigandi fyrir endurskodun okkar i peim tilgangi ad hanna
endurskodunaradgerdir, en ekki til pess ad gefa 4lit & virkni innra eftirlits samstadunnar.

Metum hvort val stjérnenda a reikningsskilaadferdum sé videigandi og hvort matsad&ferdir peirra séu raunheefar.
Einnig skodum vid hvort tengdar skyringar séu vid heefi.



KALD ALON

Aritun 6hads endurskodanda

Abyrgd endurskodenda & endurskodun samstaeduarshlutareikningsins, framhald
Alyktum um notkun stjérnenda & forsendunni um &framhaldandi starfsemi og metum & grundvelli
endurskodunarinnar hvort verulegur vafi leiki a rekstrarhaefi eda hvort adstaedur séu til stadar sem geetu valdid
verulegum efasemdum um rekstrarhaefi. Ef vid teljum ad veruleg dvissa riki, ber okkur ad vekja sérstaka athygli &
videigandi skyringum i samstaeduarshlutareikningnum um évissuna og ef paer upplysingar eru ekki naegjanlegar
ad okkar mati, vikjum vié fra fyrirvaralausu aliti. Nidurstada okkar byggir & peim endurskodunargégnum sem vid
héfum aflad fram ad dagsetningu aritunar okkar. Engu ad sidur geta atburdir eda adstaedur i framtidinni leitt til
pess ad samstaedan verdi ekki lengur rekstrarhaef.

Metum framsetningu, gerd og innihald samstaedudrshlutareikningsins i heild, ad med&téldum skyringum og hvort
hann grundvallast a fyrirliggjandi feerslum og atburdum og gefi gldgga mynd samanber alit okkar.

Vid upplysum stjérn medal annars um aaetlad umfang og timasetningu endurskodunarinnar og veruleg atridi sem
upp geta komid i endurskodun okkar, par & medal verulega annmarka i innra eftirliti ef vid a.

Reykjavik, 31. agust 2023
PricewaterhouseCoopers ehf.

Magnus Mar Vignisson
|6ggiltur endurskodandi
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Rekstrarreikningur 1. januar - 30. juni 2023

Skyringar  1.1.-30.6.2023 1.1.-30.6.2022

Rekstrartekjur
HUSAIQIGULEKIUL ..ttt 1.428.879 586.017
ABIAN LEKJUT 1ttt ettt ettt st sbe e b s esens 9.099 0
5 1.437.978 586.017
Rekstrargjold
Rekstur fjarfestingareigna .....cccoeeveerenenenneneeeereeseeeeeee e 184.122 126.679
Skrifstofu- 0g stjérnuNarkostNadur .........cccoecveriveneienieiereseene 97.459 61.781
ANNar rekstrarkoStNadUL ......cccceveirerinereene e 2.178 52.324
6 283.759 240.784
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 1.154.219 345.233
Matsbreyting fjarfestingaeigna .........cocecvevvenneneieneinerseeeenes 8 2.013.282 1.971.316
Rekstrarhagnadur 3.167.502 2.316.549
Fjarmunatekjur og (fjArmagnsgjold)
VaXLALEKJUL ettt 77.895 11.098
Vaxtagiold ......c.cceueiiiiiiiiiiice e (1.048.486) (515.280)
7 (970.592) (504.182)
Anrif af rekstri dOttUrfEIAgA .....vvecveeveereeeeeeie et 9 (90.000) 0
Hagnadur fyrir skatta 2.106.910 1.812.367
TEKJUSKATEUT .ttt (432.828) (382.936)
Hagnadur af aframhaldandi starfsemi 1.674.083 1.429.431
Afkoma af starfsemi haldid til SOIU ....ccvevvveveeiviiieiieeeeee e 0 (8.514)
Hagnadur og heildarafkoma arsins 1.674.083 1.420.918
Skipting heildarafkomu:
- Heildarafkoma sem tilheyrir hluthOfum .........cccocevvenieiinecnennnne 1.637.462 1.310.739
- Hlutdeild minnihluta ......coeeeveieeecceceee e 36.621 110.179
1.674.083 1.420.918

Samandreginn arshlutareikningur Kaldaléns hf. 30. juni 2023
Fjarhaedir i pusundum kréna 1



Efnahagsreikningur 30. juni 2023

Eignir

Fastafjarmunir
FJarfestingar@igNir .....ccoevveereireieeeereeretee et
LangtimakrOfUr ....cceevereeiierere e

Veltufjarmunir
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur .......coeeveencceneneenene.
Handbaart fé ........cooiiiiiiiceee e

Eignir samtals

Eigio fé og skuldir

Eigid fé

HIULATE .o
Yfirverdsreikningur hIUtafjar ...
Bundinn eiginfjarreikningur ........cccoecvevnenneneeeeeeseeeee
Oradstafad @IZi0 f& .....co.ovvueveeeeeeereeeeeeeeesesees s ses e
Eigid fé hluthafa médurfélagsins

Hlutdeild minnihluta i @Igi8 fé .....cccevveiveireireere e
Eigid fé samtals

Skuldir

Langtimaskuldir:

TekjuskattsskuldbindiNg ......ccoceeeereireinenereeeeeeeeeee
Leiguskuldbinding .......covecevieiriinnieieinieirieeeeseeeee e
Vaxtaberandi SKUIAIF .......ccoeevrerrineireneneeeee e
Adrar [angtimaskuldir .......cooecireireineineeeeeeese e

Skammtimaskuldir:

Vaxtaberandi SKUIAIr ...
Adrar skammtimMaskuldir ....cc.eeeeveeeeeeieiiececeecre e

Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

Samandreginn arshlutareikningur Kaldaléns hf. 30. juni 2023
Fjarhaedir i pusundum kréna

Skyringar

10
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12
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14
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15

KALDALON

30. juni 2023 31. des 2022
49.255.179 41.711.142
837.673 669.260
50.092.852 42.380.402
781.230 825.113
1.657.849 2.276.502
2.439.079 3.101.615
52.531.932 45.482.018
11.127.642 11.127.642
4.894.195 4.894.195
2.260.635 3.384.339
3.498.869 737.704
21.781.341 20.143.879
364.208 573.045
22.145.549 20.716.924
3.173.161 2.566.554
337.800 428.546
23.735.400 18.772.264
39.609 0
27.285.970 21.767.365
1.292.559 1.063.747
1.807.853 1.933.982
3.100.412 2.997.729
30.386.383 24.765.094
52.531.932 45.482.018
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Eiginfjaryfirlit 1. januar - 30. juni 2023

KALDALON

Yfirverds- Bundinn
reikningur  eiginfjar- Oradstafad Hlutdeild

Timabilid 1. jandar - 30. jini 2023 Hlutafé hlutafjar reikningur eigidé fé minnihluta Samtals
Eigid fé 1. jandar 2023 ......ccccecereenee 11.127.642 4.894.195 3.384.339 737.704 573.045 20.716.924
Ardgreidslur dotturfélaga ................ (2.935.000) 2.935.000 0
Heildarafkoma timabils ................... 1.811.296 (173.835) 36.621 1.674.083
Breyting a hlutdeild minnihluta ...... (245.457) (245.457)
Eigid fé 30.juni 2023 .....cccoevevvveenene 11.127.642 4.894.195 2.260.635 3.498.869 364.208 22.145.549
Timabilid 1. jandar - 30. jini 2022

Eigid fé 1. jandar 2022 ......ccccecevuenee 5.460.643 553.243  2.066.125 88.979 190.014  8.359.005
Hlutafjarhaekkanir ........cccocevvveneenne. 1.944.973 1.629.843 3.574.816
Heildarafkoma timabils ................... 1.536.432 (225.694) 110.179 1.420.918
Eigi®d fé 30. juni 2022 ......ccvvevvveenene 7.405.616 2.183.087  3.602.558 (136.714) 300.193 13.354.739
Samandreginn arshlutareikningur Kaldaléns hf. 30. juni 2023
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Sjodstreymi timabilsins 1. januar til 30. juni 2023

Rekstrarhreyfingar
Hagnadur og heildarafkoma timabils ........ccccceevrinniencincnneenes

Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif a fjarstreymi:

Matsbreyting fjarfestingareigna ........c.cccoveveernreernneeirreeeens
Hrein flarmagnsgiold ..o
TEKJUSKATEUT ettt et

Breyting a rekstrartengdum €ignum .......ccccoevevievenennenineneenneenne
Breyting a rekstrartengdum skuldum .......c.cccoeeevnnncennnccnennne

Innheimtar Vaxtatekjur .......ooeereveneninceeeeeeeeee e
Greidd Vaxtagjold ........coeveeveinenireeeeee e
Greiddir vextir af leiguskuld (168al€iga) ......ccceoevverererenenreniecrienne

Handbeert fé fra rekstri

Fjarfestingahreyfingar
Greiddar fjarfestingar i fjarfestingarfasteignum .......ccccccceevnennn.
Innborganir fra seldum fjarfestingarfasteignum .........ccccceveeenene
Innborgad fra solu déttur- og hlutdeildarfélaga .......c.ccccocevreeenee
LANVEITINGAT c.vviveiirieieierieierie ettt sttt s bbb
Fjarfestingahreyfingar samtals
Fjarmégnunarhreyfingar
INNDOrgad hlULAfE ..o
Tekin ny 1an fra 1anastofnuNUuM ...
Greidd 13N fra [AnastofnunumM ...
Greidd ONNUI TAN ..o e
Fjarmégnunarhreyfingar samtals

Laekkun a handbaeru fé

Handbaert f& 1 Arshyrjun ...
Handbezert fé i lok timabils

Samandreginn arshlutareikningur Kaldaléns hf. 30. juni 2023
Fjarhaedir i pusundum kréna

1.1-30.6.2023

KALD ALON

1.1 -30.6.2022

1.674.083 1.420.918
(2.013.282) (1.971.316)
970.592 504.182
432.828 382.936
1.064.219 336.720
(82.239) (655)
64.147 (9.626)
1.046.128 326.439
14.686 1.742
(694.758) (218.544)
(13.338) (6.345)
352.719 103.291
(5.362.348) (5.545.240)
291.858 181.781
245.000 0
0 (70.000)
(4.825.490) (5.433.459)
0 109.800
4.250.562 6.071.090
(396.444) (1.322.250)
0 (181.853)
3.854.119 4.676.787
(618.653) (653.381)
2.276.502 1.296.058
1.657.849 642.677
14



KALD ALON

Skyringar

1.  Almennar upplysingar

Kaldalon hf., hér eftir nefnt "félagid", er islenskt hlutafélag med starfsemi i Reykjavik. Adsetur pess er Ingoélfsstreeti
3, Reykjavik. Félagid gerir samstaedudrshlutareikning med détturfélogum sinum sem visad er til sem
"samstaedunnar".

Hlutafé félagsins er skrad & First North markad og stefnir & skraningu i Kauphéll islands (NASDAQ OMX Iceland).
Stjérn félagsins og forstjéri sampykktu pessi reikningsskil 31. agust 2023.
2 Grundvéllur reikningsskila

Samandreginn arshlutareikningur samstaedunnar fyrir timabilid 1. jandar til 30. juni 2023 er gerdur i samraemi vid
alpjodlega reikningsskilastadla eins og peir hafa verid stadfestir af Evropusambandinu. Samandregni
arshlutareikningurinn inniheldur ekki allar paer upplysingar sem krafist er i fullbdnum arsreikningi og aetti pvi ad
lesa med hlidsjon af arsreikningi samstaedunnar fyrir arid 2022. Arsreikninginn er ad finna & heimasidu félagsins,
www.kaldalon.is.

Arshlutareikningurinn er gerdur og birtur i islenskum kréonum sem er stafraekslugjaldmidill félagsins. Til ad auka
upplysingagildi arshlutareikningsins eru skyringar vid hann birtar & grundvelli pess hversu videigandi og
mikilveegar peer eru fyrir lesandann. pPad pydir ad upplysingar sem metnar eru hvorki mikilveegar né videigandi
fyrir notanda reikningsskilanna eru ekki birtar i skyringum.

Arshlutareikningurinn byggir & kostnadarverdi ad pvi undanskildu ad fjarfestingarfasteignir eru faerdar 4 gangvirai.

3  Mat og dkvardanir

Vid gerd reikningsskilanna purfa stjérnendur ad meta ymis atridi og gefa sér forsendur um mat a eignum,
skuldum, tekjum og gjéldum. P6 svo mat petta sé samkvaemt bestu vitund stjérnenda geta raunveruleg verdmaeti
peirra lida sem pannig eru metnir reynst énnur en nidurstada samkvamt matinu. Breytingar a reikningshaldslegu
mati eru feerdar a pvi timabili sem breytingin a sér stad. Matsdvissa félagsins felst ad langmestu leyti i akvordoun
gangvirdis a fjarfestingareignum samstedunnar. Gerd er grein fyrir fjarfestingareignum og matsadferdum i
skyringu 8.

Samandreginn arshlutareikningur Kaldaléns hf. 30. jani 2023
Fjarhaedir f ptisundum kréna 15
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Skyringar

4  Fjareignir og fjarskuldir
a  Flokkun gangvirdis

Fjareignir og fjarskuldir eru flokkadar i sérstaka flokka sem segja til um hvernig meta skuli paer eftir upphaflega
skraningu peirra. Um sidara mat hvers flokks fer sem hér segir:

+ Lan og krofur, metnar & afskrifudu kostnadarverdi;

* Fjareignir sem tilgreindar eru & gangvirdi gegnum rekstrarreikning, metnar a gangvirdi;

* Adrar fjarskuldir, metnar & afskrifudu kostnadarverdi.

Fjareignir samstedunnar sem faerdar eru a gangvirdi eru fjarfestingaeignir. Adrar fjareignir og fjarskuldir eru
faerdar a afskrifudu kostnadarverdi par sem 6verulegur munur er & gangvirdi peirra eigna og skulda og bokfeerdu
verai.

b  Prepaskipting gangvirdis

Gangvirdi er skipt i prja flokka eftir pvi hvort adferdirnar sem eru notadar vid akvérdun gangvirdis byggja a
markadsgdégnum eda ekki. Markadsgogn endurspegla markadsupplysingar fra éhadum adilum. Gangvirdi sem
byggir ekki & markadsgdgnum byggja & forsendum sem félagid gefur sér. Byggt & pessum tveimur tegundum
breyta er prepaskipting gangvirdis akvérdud pannig:
* brep 1 - Uppgefid verd & virkum markadi. Hér er um ad raeda skrad hlutabréf og skuldabréf i kauphollum.
* brep 2 - Hér er verd byggt a gdgnum, 68rum en uppgefnum verdum eins og i prepi 1, sem po eru adgengileg a
markadi, annad hvort beint eda 6beint. G6gn sem notud eru vid gangvirdisutreikninga hér geta verid t.d. LIBOR
vaxtakurfa og lanshaefismat moétadila.
* brep 3 - Hér fellur undir gangvirdi eigna og skulda sem ekki byggir & markadsgdégnum. Hér er adallega um ad
raeda fjarfestingaeignir félagsins sem verdmetnar eru Ut fra gdgnum sem eru ad verulegu leyti 6adgengileg a
markadi.

Sja nanari upplysingar um forsendur sem notadar eru vid akvordun gangvirdis fjarfestingareigna i skyringu 8.

Samandreginn arshlutareikningur Kaldaléns hf. 30. jani 2023
Fjarhaedir i pasundum kréna 16



KALD ALON
Skyringar

5 Rekstrartekjur

Rekstrartekjur greinast pannig: 1.1-30.6.2023 1.1.-30.6.2022
FaAStar |QIGULEKJUN ....covviieiiiiiicciiccce e 1.367.252 468.347
Veltutengdar [QIGUTEKIUT ..c.coveveveriirieicerireetce ettt 61.627 117.670
ABFAE TEKJUT .ttt 9.099 0

1.437.978 586.017

Taka verdur tillit til pess ad samsteda Kaldalons er i miklum fjarfestingum & timabilinu og undanfarin misseri.
Endurspegla pvi leigutekjur i rekstrarreikningi ekki fullt rekstrartimabil eigna sem fjarfest hefur verid i. Sja skyringu
8 vegna fjarfestinga arsins. Veltutengdar tekjur eru tengdar ferdapjonustueignum i Vestmannaeyjum og
veltutengdri leigu vegna hételreksturs ad Vegamotastig 7-9/Laugavegi 18 fra juni 2023. Adrar tekjur eru tekjur af
solu innanstokksmuna dr einni af fasteignum samstadunnar. Leigutimi leigusamninga er ad jafnada a bilinu 3-20
ar og eru peir tengdir visitélu neysluverds. Tekjuvegin medallengd leigusamninga er 11,3 ar (2022: 12 ar). Sumum
leigusamningum er haegt ad segja upp fyrir lok leigutima en veeri midad vid slika uppsdgn laekkar tekjuvegin
medallengd leigusamninga i 10,7 ar (2022: 11,5 ar).

Greidsluflaedi duppsegjanlegra leigugreidsina samsteedunnar midad vid visitdlur i juli 2023 (jali 2022) eru
eftirfarandi:

30. juni 2023 31. des 2022

Leigugreidslur arsins 2023/2024 (2022/2023) ...ccevuvereririeerieerienisiesseresseessenessessesessens 3.225.267 2.702.789
Leigugreidslur arsins 2024/2025 (2023/2024) ...ccueveveveeireeneenieeseseeneee e 3.262.645 2.812.215
Leigugreidslur arsins 2025/2026 (2024/2025) ....cecuvereeerieerreresienesrenseresseessesessessesessenes 3.233.912 2.762.450
Leigugreidslur arsins 2026/2027 (2025/2026) ......coeveivniereininnrciiniieitninesessesneneeenes 3.224.940 2.724.498
Leigugreidslur arsins 2027/2028 (2026/2027) ...ccvcuverererieerieenienesienseresseesieessensssessenes 3.218.873 2.720.832
Y1 1= | SRRSO 21.028.064 20.296.254

37.193.701 34.019.038

Veltutengdar leigutekjur eru ekki innifaldar i greidslufledinu. Um 23% af Ouppsegjanlegum leigugreidslum
samstaedunnar eru tekjur fra steersta vidskiptavin hennar (2022/2023: 33%). Steersti vidskiptavinur timabilsins
2023/2024 telur 14% af 6uppsegjanlegum leigugreidslum timabilsins (2022/2023: 23%). baer leigugreidslur eru
vegna fjarfestingareigna i verslun og pjonustu. Vid steekkun eignasafns samstaedunnar er horft til pess ad minnka
petta veegi.

Samandreginn arshlutareikningur Kaldaléns hf. 30. jani 2023
Fjarhaedir f ptisundum kréna 17
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Skyringar

6 Rekstrargijéld

1.1-30.6.2023 1.1-30.6.2022
Rekstur fjarfestingaeigna
Fasteignagjold, vatns- 0g fraveitugjold ........cccveirecirenieiniciniereseeeeee e 135.902 86.392
Tryggingar 10.753 8.373

Vidhald ........c.c........ 10.166 4.292
Laun og launatengd gjold 4.058 8.554
Annar rekstrarkostnadur fjrfestingagigna ........coecevecerenrineienieeeseee e 23.243 19.068
184.122 126.679

Skrifstofu- og stjornunarkostnadur
Laun og launatengd giold .........ccceeeeieiiieiei s 46.635 32.326
Annar skrifstofu- 0g stjornuNarkoStNABUY ..........cccvviiiiii 50.823 29.455
97.459 61.781

1.1-30.6.2023 1.1 -30.6.2022

Annar rekstrarkostnadur
Kostnadur vegna umbreytingar fElagsins ........cccveveverereneeneeneenereeesee e 2.178 52.324

Hafa ber i huga ad rétt eins og med rekstrartekjur samstaedunnar endurspeglar rekstrarkostnadur
fjarfestingareigna ekki heilt rekstrartimabil fyrir stéran hluta eignasafnis. Visast i skyringu 8 og skyrslu stjornar um
fjarfestingar & arinu. Undir gjaldaliSnum kostnadur vegna umbreytingar félagsins fellur til kostnadur sem
einskordast vid umbreytingu félagsins Ur fjarfestingarfélagi yfir i fasteignafélag.

Laun og launatengd gjéld

LAUN ettt ettt 36.915 44.850
MOFramIag i [IFEYIISSJOB ...veuirieirieirieireieereere ettt ettt een 8.395 7.132
SEOMMATAUN ettt ettt 9.000 4.754
ONNUr 1aUNAtENZA ZJOIA .ouvvirieirieieiiieee ettt saenes 5.817 3.261
Laun flokkud medal annars kostnadar vegna umbreytingar félagsins .........c.ccceuenee. 0 (19.117)
Laun flokkud medal kostnadar vegna fjarfestingareigna ........cococceevevervvenieceniecnienennen (4.058) (8.554)
BIZNTERIE JAUN .ottt (9.434) 0
46.635 32.326

Fjoldi arsverka hja félaginu voru 3,7 & timabilinu 1. jandar til 30. juni 2023 samanborid vié 2,8 sama timabil & arinu
2022.

Samandreginn arshlutareikningur Kaldaléns hf. 30. jani 2023
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7 Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)

VAXEAEEKJUL 1.ttt sttt sttt sttt s se b bt

Vaxtagjold af vaxtaberandi skuldum .......cccocooirrinenci e
Verdbaetur af vaxtaberandi SKUIAUM ........cooovieviiieiicececeeceeceeeee e

ONNUY FJArMAZGNSZIONA oucvevvrereiicieieeeiee ettt bbbt a bbbt ae s
Vaxtagjold af leiguskuld (I68ar1€Iga) ......cccvuruemeririrereiririeieirireictreetee e

KALD ALON

1.1-30.6.2023 1.1 -30.6.2022
77.895 11.041
(656.335) (296.939)
(372.589) (210.877)
(6.225) (7.407)
(13.338) 0
(970.592) (504.182)

| samandregnum arshlutareikning 2022 bokfeerdi félagid l6darleigu sem rekstrarkostnad fjarfestingareigna.
Lédarleiga er nU bokferd sem vaxtagjold af leiguskuld. Visad er til skyringar 13 vegna sundurlidunar

leiguskuldbindingar.

8 Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir samstaedu Kaldalons hf. eru faerdar a gangvirdi. Samstaedan flokkar fjarfestingaeignir sinar
fimm flokka; Skrifstofur, Verslun og pjénustu, Voéruhus, idnadur og geymslur, Hotel og Préunareignir. Allar
fijarfestingareignir samstaedunnar eru stadsettar & islandi.

Fjarfestingareignir sundurlidast pannig: 30. juni 2023 30. des. 2022
FASTRIGNIT e 48.917.379 41.282.596
Nytingarréttur [68arleigusamninga ... 337.800 428.546
49.255.179 41.711.142
Breyting a fjarfestingareignum samstaedunnar greinist pannig:
Véruhaus,
Verslun idnadur og Préunar-

Skrifstofur og pjonusta geymslur Hétel eignir Samtals
Timabilid 1.1 - 30.6.2023
Gangvirdi i byrjun timabils . 1.384.192  11.522.752  10.815.151 10.045.332 7.515.168 41.282.596
Endurflokkun & timabili ...... 0 1.114.983 388.070 0 (1.503.053) 0
Fjarfesting timabils .............. 0 0 0 6.013.211 266.462 6.279.673
Endurbeaetur & timabili ......... 3.213 468.595 15.672 17.129 61.345 565.955
Selt & timabili ...c.oceverreeeenee 0 (115.997) 0 (965.000) (143.130) (1.224.126)
Matsbreyting timabils ......... 155.673 113.647 927.974 959.069 (143.080) 2.013.282
Gangvirdi i lok timabils ....... 1.543.079 13.103.980 12.146.867 16.069.740 6.053.712 48.917.379
Samandreginn arshlutareikningur Kaldaléns hf. 30. jani 2023 19
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8 Fjarfestingareignir, framhald Véruhus,
Verslun idnadur og Préunar-

Skrifstofur og pjonusta geymslur Hétel eignir Samtals
Timabilid 1.1 - 31.12.2022
Gangyvirdi { byrjun arsins .... 675.598  1.578.828 5.744.717  7.898.188 1.918.885 17.816.216
Endurflokkun & érinu .......... 0 75.000 0 0 0 75.000
Fjarfesting arsins ........c...... 688.432  9.275.519 4.256.690 987.378 5.798.955 21.006.974
Endurbaetur & arinu ............ 1.644 3.379 108.468 10.870 310.953 435.315
Selt @ arinu e, 0 (110.900) 0 0 (430.486) (541.386)
Matsbreyting arsins ............ 18.518 700.925 705.277  1.148.896 (83.140) 2.490.477
Gangyirdi i lok arsins ........... 1.384.192 11.522.752 8.814.925 10.045.332 7.515.168 41.282.596

Préunareignir

Préunareignir sem flokka ma utan kjarnastarfsemi félagsins hefur faekkad verulega i samraemi vid stefnu félagsins
og samanstod virdi peirra i lok timabils 755 m.kr. Samanstanda paer eignir adallega af fullbinum éseldum ibudum,
eda ibudum med sampykkt kauptilbod en bida kaupsamnings. Félagid a byggingarrétt a premur [66um sem metinn
er a kaupverdi, eda 394 m.kr. b3 & félagid atvinnuhusalédina bporraholt 6 sem metin er a 435,9 m.kr.

Steersta einstaka prounareign félagsins er Kéllunarklettsvegur 1, en aztlad er ad framkvaemdum ljuki i lok ars 2023.
Leigusamningar fyrir um 69% af fasteigninni hafa pegar verid undirritadir og 53% leiguryma afhent til leigutaka.

Mat fjarfestingareigna
Verdmatsadferd samstaedunnar er nuvirt framtidarsjodsfledi og flokkast allar eignir i 3 prep i flokkunarkerfi
gangvirdismats. Helstu grunnforsendur sem notadar eru vid mat allra eigna eru:
+ Spatimabil daetlads frjals sjodstreymis er 25 ar
* Mikilveegustu forsendur sjédstreymisins er daetlun um leigutekjur og veginn fjdrmagnskostnadur
* Leigutekjur eru azetladar midad vid gildandi leigusaminga. Vid mat & leigutekjum ad loknum leigutima er

studst vid aaetlada markadsleigu og nytingahlutfall upp a 97,5%
+ Veginn fjarmagnskostnadur (WACC) er byggdur a avoxtunarkrofu fyrir rikistryggd skuldabréf, metnu dhaettudlagi
fyrir fasteignamarkadinn, og sérstoku ahaettualagi fyrir hvern leigusamning. Studst er vid vaentingar stjornenda um
markadsvexti einstakra eigna vid akvordun raundvoxtunarkrofu lansfjar. Gert er rad fyrir 30% eiginfjarhlutfalli og
ekki er tekid tillit til skattsporunar vid utreikning.

Samandreginn arshlutareikningur Kaldaléns hf. 30. jani 2023
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8 Fjarfestingareignir, framhald

Helstu forsendur einstakra flokka i lok timabils eru eftirfarandi:

Véruhaus,
Verslun idnadur og Préunar-

Skrifstofur og pjonusta geymslur Hétel eignir Samtals
Azetladar leigutekjur &
fermetra & manudi ............. 2.513-4.3201.810-31.330 1.358-2.694 4.949-9.079 E/V 1.358 - 31.330
Vegid medaltal ... 2.857 4.240 2.256 6.413 E/V 3.718
Veginn fjarmagnskostnadur
(WACC) o 6,32% 6,32% 6,49% 6,55% E/V 6,45%

Helstu forsendur einstakra flokka i vir8ismati 31. desember 2022 eru eftirfarandi:

Aatladar leigutekiur &

fermetra a manudi .............. 2.386-4.1031.387-29.754 588 -2.558 3.578 -8.376 E/V 588 - 29.754
Vegid medaltal ..., 2.713 3.901 2.117 6.547 E/V 3.325

Veginn fidrmagnskostnadur
(WACQC) oo 6,31% 6,06% 6,30% 6,36% E/V 6,24%

Naemni gangvirdi fjarfestingareigna fyrir pessum forsendum greinist pannig:

1.1 -30.6.2023 1.1 -30.6.2022
Breyting Haekkun Laekkun Haekkun Laekkun
Aztladar leigutekjur ......oceecveeeevererennn. +/- 2,50% 1.285.986 (1.285.986) 486.505 (486.505)
Veginn fjarmagnskostnadur (WACC) ....... +/-0,50% (3.007.952) 3.513.640 (1.185.138) 1.390.368

Vedsetningar og abyrgdarskuldbindingar
i lok timabils eru fjarfestingareignir ad bokferdu verdi 46.845 (2022: 38.442) millibnum kréna vedsettar til
tryggingar a vaxtaberandi skuldum félagsins ad fjarhaed 25.028 milljonum kréna (2022: 19.836) milljonum kréna.

A fasteignum félagsins hvila innskattskvadir ad fjarhaed 1.283 (2022: 1.272) milljobnum kréna i arslok.
Virdisaukaskattskvod fyrnist & 20 arum og kemur ekki til greidslu nema vidkomandi fasteign sé ekki nytt {
virdisaukaskattsskyldri starfsemi.

Fasteignamat og vatryggingarverd

Fasteignamat mannvirkja og 168a nam i lok timabils samtals 22.132 (31.12.2022: 19.544) milljonum kréna. A sama
tima var brunabdtamat fasteigna félagsins 30.034 (31.12.2022: 27.728) milljénir kréna. Samstedan keypti
vidbdétartryggingar ad fjarhaed 2.723 (31.12.2022: 3.403) milljénir kréna.

Samandreginn arshlutareikningur Kaldaléns hf. 30. jani 2023
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9 Ahrif af rekstri détturfélaga

i tilkynningu félagsins 30. desember 2022 var greint fra pvi ad gengid hefdi verid & sélu 50% eignarhlut Kaldaléns i
Steinsteypunni ehf. Hluti kaupverds var greiddur med fasteignum. Vidskiptin voru { samraemi vié stefnu félagsins ad
selja eignir utan kjarnarekstur félagsins. i framhaldi af IGkningu vidskipta nadi félagid og kaupandi samkomulagi um
endanlegt uppgjor er byggdi m.a. & rekstrarnidurstédu hinu selda. Ahrif endanlegs uppgjérs vidskiptanna eru ad
fullu feert inn i arshlutareikning samstaedunnar a timabilinu.

10 Krofur
Krofur samsteedunnar greinast pannig: 30. juni 2023 31. des 2022

Krofur samsteedunnar flokkast pannig i efnahagsreikning:

LanGtiMaKIOTUN ....c.oovvviiiiiiccic e 837.673 669.260
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur .........eeeeevnecenneccnneccrc e 781.230 825.113
1.618.903 1.494.373

Samstaedan metur tapsahaettu af kréfum sinum 6verulega. Overulegar kréfur eru komnar yfir gjalddaga og eru
kaupsamningskréfur ad mestu tryggdar med tryggingabréfum. Engin nidurfaersla er faerd a vidskiptakrofum i lok
timabils.

Adrar skammtimakréfur samanstanda af mestu leyti af &6greiddri endurgreidslu & virdisaukaskatti vegna
byggingaframkvaemda og égreiddum vaxtatekjum.

11 Handbeaert fé

Handbeert fé samanstendur af 6bundnum bankannisteedum og innistaedu i lausafjarsjéai.

12 Eigid fé

a  Hlutafé

Hlutafé félagsins greinist pannig: 30. juni 2023 31. des 2022

HeildarhlUtafé ..o 11.128.216 11.128.216

BIZIN DA ottt sttt ettt b e e s bt (574) (574)
11.127.642 11.127.642

Utgefi® hlutafé samkvaemt sampykktum, hver hlutur nemur 1 kr. 11.128.216 11.128.216

Samandreginn arshlutareikningur Kaldaléns hf. 30. jani 2023
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12 Eigid fé, framhald
a Hlutafé, framhald

Samkvaemt sampykktum félagsins fra hluthafafundi i mars 2023 hefur stjérn heimild til ad haekka hlutafé félagsins
um allt ad 3.277.973.492 krona ad nafnverdi. Hekkunarheimild gildir til 25. mai 2027.

Pa hefur stjérn félagsins heimild til ad haekka hlutafé félagsins um allt ad 3.500.000.000 kréna ad nafnverdi i
tengslum vid skraningu félagsins & adalmarkad Nasdaq Iceland hf. Stjorn skal akveda gengi nyrra hluta.
Haekkunarheimild samkvaemt pessu gildir til 30. juni 2024. Hluthafar hafa ekki forgangsrétt ad nyjum hlutum
samkvaemt akvaedi pessu i sampykktum félagsins.

Eigin bréf
| byrjun og lok ars & félagid eigin hluti ad nafnverdi kr. 574.009 eda 0,0052% af Gtgefnu hlutafé, sem ztladir eru til
endursolu.

Askriftarréttindi
Skv. grein 2.2 i sampykktum félagsins hefur stjérn félagsins heimild til ad gefa Gt nytt hlutafé vegna

askriftarréttinda. Onytt heimild stjérnar er 180.000.000 hlutir.

Félagid hefur gefid Gt askriftarréttindi ad 180.000.000 hlutum ad nafnvirdi med gildistima 6 ar sem forstjéri
félagsins keypti arid 2021. Askriftargengid er 1,18 ad vidbaettri arlegri haekkun. Handhafi askriftarréttindanna hefur
eftirfarandi heimildir til ad nyta pau (1) ad einum sjotta (1/6 hluta) & timabilinu jali 2021 til juni 2022, (2) ad einum
sjotta (1/6 hluta) fra juli 2022 og til juni 2023, (3) ad einum sjotta (1/6 hluta) & timabilinu jali 2023 til juni 2024, (4) ad
einum sjotta (1/6 hluta) juli 2024 til juni 2025, (5) ad einum sjotta (1/6 hluta) fra jali 2025 til juni 2026, (6) ad einum
sjétta (1/6 hluta) fra juli 2026 til jani 2027. Askriftarréttindi sem ekki eru nytt fyrir lok viskomandi askriftartimabils er
heimilt ad nyta a sidari askriftartimabilum.

Nanar er fjallad um askriftarréttindin og skilmala peirra i sampykktum félagsins og visast til peirra vardandi frekari
upplysingar.

Kaupréttarsamningur
Félagid gaf Ut kauprétti fyrir 222.500.000 hlutum i jali 2023. Sja nanar i skyringu 18.

b  Bundinn eiginfjarreikningur

A bundinn eiginfjarreikning eru feerdar éinnleystar gangvirdisbreytingar, ad teknu tilliti til skattaahrifa ef vid 4,
vegna fjareigna sem tilgreindar eru a gangvirdi i gegnum rekstrarreikning og 6heimilt er ad radstafa til eigenda {
formi ards.

¢ Oradstafad eigid fé
Oradstafad eigid fé er s hluti af eigin fé félagsins sem haegt er ad radstafa til hluthafa i formi ards.

Samandreginn arshlutareikningur Kaldaléns hf. 30. jani 2023
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13 Leiguskuldbinding

Leiguskuldbinding samstadunnar greinist pannig:

Leigueign

Leiguskuldbinding i byrjun timabils ........c.ccccoevrinnineinencneeee,
Fjarfesting timabils ........ccoeivenieinieiie s
ENAUIMAL oo
Leiguskuldbinding i 1ok timabils .......c.cocceevveiinneirneeeee

Leiguskuldir

Leiguskuldbinding i byrjun timabils ........c.ccccoevrinnineineneneece,
Fjarfesting timabils ........ccoeeirenieinieie s
ENAUIMAL .
Leiguskuldbinding i 1ok timabils .......c.cocceenveecnneircneecee

Fjarhaedir i rekstrarreikningi

Vaxtagjold af [eiguskuldum ........cccoeveeireiineineneencineeeeeieeeeeane

Fjarhaedir i sj6dstreymi

Greidd vaxtagjold af leiguskuldum .........cccoveeonnecnnnccceee

14 Vaxtaberandi skuldir

Vaxtaberandi skuldir greinast a eftirfarandi hatt:

Stada i upphafi timabils ....c.ccoeeirnececcceceeeeae
Yfirteknar skuldir vid Kaup @ fEIOZUM ....cooveererieineinicrceeeenceneene
TEKIN NY TAN 1ottt
Greitt af [ANUM ..o
Breyting & 1antOKUKOSTNAST ....c.covvveveiriricrciriecrcee e
VEIBDBREUN ..ttt
Stada i 1ok tTMAbilS ...cc.eveirerieeircrc e

Skuldir vid lanastofnanir flokkast pannig i efnahagsreikningi:

Langtimahluti, vaxtaberandi skuldir til meira en 12 manad&a
Skammtimahluti, vaxtaberandi skuldir til skemmri tima en 12 manada

Samandreginn arshlutareikningur Kaldaléns hf. 30. jani 2023
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30. juni 2023 31. des 2022
428.546 255.570
18.091 276.899
(108.837) (103.923)
337.800 428.546
428.546 255.570
18.091 276.899
(108.837) (103.923)
337.800 428.546
13.338 6.345
13.338 6.345
30. juni 2023 31. des 2022
19.836.011 9.733.988
874.158 2.823.577
4.876.461 8.650.600
(924.444) (1.840.246)
6.254 (41.841)
359.518 509.934
25.027.959 19.836.011
23.735.400 18.772.264
1.292.559 1.063.747
25.027.959 19.836.011
24
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14 Vaxtaberandi skuldir, framhald

Afborganir vaxtaberandi skulda greinast pannig a naestu ar: 30. juni 2023 31. des 2022

Afborganir arsins 2023/2024 (2022/2023) ..cc.ceueereeerieerieenieniee ettt 1.292.559 1.031.777

Afborganir arsins 2024/2025 (2023/2024) .....ccuverueirierireririenieenieesiesessesseesseesseesseneens 3.737.771 3.422.004

Afborganir arsins 2025/2026 (2024/2025) .....cceireireerieniniinieinieesieesieneee e 6.511.384 3.239.826

Afborganir arsins 2026/2027 (2025/2026) .....ccueerveiriererienirienieenieesiesessenseesseessenessensens 1.330.019 3.590.641

Afborganir arsins 2027/2028 (2026/2027) ..c..eeueuereeireenieneniinieienieeniesesieseee e sieesieneene 7.169.588 4.342.523

AFDOIZANIT SIBAT ...ttt ettt ettt s s seneesen 4.986.639 4.209.240
25.027.959 19.836.011

Skuld ad fjdrhaed 346 m.kr. vegna byggingu a ibudarhlsnaedi ad Urridaholtsstraeti 24 er a gjalddaga um mitt ar
2024. Félagid gerir rad fyrir ad 1anid verdi gert upp samhlida solu eigna en mun leita leida til endurfjarmognunar

gerist pess porf.

Framkveemdaldn ad fjarhaed 2.225 m.kr. vegna framkveemda vid Koéllunarklettsveg 1 er & gjalddaga a pridja
arsfjéréungi arid 2024. Samstaedan gerir rad fyrir ad endurfjdrmagna framkvaemdalanid fyrir pann tima eda pegar
framkveemdum lykur en verklok eru daetlud i lok ars 2023.

Vaxtaberandi skuldir samstaedunnar bera eftirfarandi skilmala og endurgreidslutima:

30. juni 2023 31. desember 2022
Vegnir Vegnir
Gjalddagar medalvextir Stada medalvextir Stada
30.6.2026 -
Verdtryggdar skuldir ......ccoeeeveverirecnienns 20.1.2050 3,7% 10.829.380 3,6% 6.628.809
13.9.2023 -
Overdtryggdar skuldir ........cccoveveerverenne. 30.11.2046 11,9% 14.267.607 9,1% 13.266.507
LANTOKUKOSTNABUI ...viviviieiiienirieieieteie ettt sttt s saenes (69.028) (59.305)
Vaxtaberandi skuldir samtals 25.027.959 19.836.011

Vid kaup & fasteignum eda fasteignafélogum hefur samstaedan fjarmagnad sig med nyjum bankaldnum eda
yfirtéku skulda. Félagid hefur undanfarin misseri unnid ad undirbuningi hagkveemari fjarmégnunar fyrir félagio. i
juali 2023 var grunnlysing félagsins vegna 30 milljarda kréna Utgdfuramma stadfest af Fjarmaleftirliti Sedlabanka
islands. Grunnlysing veitir félaginu adgang ad markadsfjarmognun og stefnir félagid ad vera reglubundinn
utgefandi skuldabréfa og vixla & naestu misserum.

Samandreginn arshlutareikningur Kaldaléns hf. 30. jani 2023
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15 Adrar skammtimaskuldir

Adrar skammtimaskuldir samstaedunnar greinast pannig: 30. juni 2023 31. des 2022
Skuldir vegna KaupSamNiNga .......coceeeirriereininieieerinieeieineereeeseesesesesesseseesessesesesessesenes 1.198.234 1.380.480
Reiknadir afallnir vextir [angtimalana ........c.cocccecivniiiinniciicciccec s 141.723 100.518
ASrar skammEMASKUIAIT .....c.eeviriieireercc e 467.896 452.985

1.807.853 1.933.982

Medal annarra skammtimaskulda eru 1.116 m.kr. vegna kaupa & Alfhellu 5, Kéllunarklettsvegi 1 og Borgartuni 32.
Af peim voru greiddar 551 m.kr. vegna fullnadargreidslu & Alfhellu 5 og Borgartuni 32 eftir lok timabils en fyrir
utgafu arshlutareiknings. pPa gerir kaupsamningur um Kollunarklettsveg 1 rad fyrir ad 500 m.kr. verdi greiddar med
nyju utgefnu hlutafé. Engar dhvilandi skuldir eru & Alfhellu 5. Adrar skammtimaskuldir er ad stérum hluta vegna

virdisaukaskatts og framkvamda sem félagio stendur i & fasteignum.

Samandreginn arshlutareikningur Kaldaléns hf. 30. jani 2023
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16. Uppbygging samstaedunnar

Samstaeda Kaldalons hf. samanstendur af eftirfarandi félégum:

Nafn félags

Fadmlag ehf.

Lénseyri ehf. (38ur Fasteignastyring ehf.)
Hafnagardur ehf. "

Hellubyggd ehf.

Hvannir ehf.

Kaupangur fasteignafélag ehf."”
Koparhella ehf."

Lantan ehf.

Nauteyri ehf."

U14-20 ehf.

Kaldalén préunareignir ehf. (adur U24 ehf.)
Vallarbyggd ehf.

Vesturbugt eignarhaldsfélag ehf.
Vesturbugt ehf. "

Vesturhraun ehf. "’

Vikurhvarf 1 ehf.

VMT ehf.”

Préunarfélagid Hnodraholt ehf.

*1 Félagid fjarfesti i félogum a fyrri hluta arsins. Sja nanari Gtlistun & kaupum i skyringu 17.

Starfsemi félagsins

Fasteignafélag
Fasteignafélag
Fasteignafélag
Fasteignafélag
Fasteignafélag
Fasteignafélag
Fasteignafélag
Fasteignafélag
Fasteignafélag
Fasteignafélag
Fasteignafélag
Fasteignafélag

Eignarhaldsfélag

Fasteignafélag

Fasteignafélag
Fasteignafélag

Fasteignafélag
Fasteignafélag

KALDALON

Eignarhluti
30.6.2023 31.12.2022
100% 100%
100% 100%
37,5% 37.5%
100% 100%
100% 100%
100% 0%
50% 50%
100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
59,5% 59,5%
59,5% 59,5%
100% 100%
100% 100%
100%
100% 100%

*2 | samraemi vid tilkynningu félagsins hefur verid sampykkt kauptilbod félagsins & 6llu hlutafé Hafnagards ehf. i
i &fdngum. | samraemi vid hluthafasamkomulag og undirritadan kaupsamning hefur félagid yfirrad yfir félaginu
og er pvi félagid ad fullu tekid inn i samstaedu félagsins.
*3 Eignarhlutur i Vesturbugt eignarhaldsfélagi ehf. er settur fram i samraemi vid atkvaedisrétt félagsins en

ekki { samraemi vid beint nafnverd hlutanna.

*4 Félagio hefur nad samkomulagi um kaup & 50% eignarhlut annarra eiganda pannig ad eignarhlutur verdi

félagsins verdi 100%. Samkomulagid er had hefébundnum fyrirvérum.

*5 Samstaedan auglysti ferdapjénustueignir i Vestmannaeyjum til sélu { upphafi ars. Félagid hefur undirritad

kaupsamning um solu a 6llu hlutafé i Nauteyri ehf. og var athendingardagur 1. juli 2023.

*6 Félagid var sameinad inn i U14-20 ehf. a timabilinu.

Unnid er ad sameiningu doétturfélaga til einféldunar & rekstri samstadunnar sem eykur hagraedi vid reksturinn og
ad tilgangur félaganna eflist og styrkist. Hluti af pvi ferli er ad énnur dotturféldg eru stofnud en eru ekki birt
i toflu hér ad ofan par sem pau hafa engin ahrif & samstseduna.

Samandreginn arshlutareikningur Kaldaléns hf. 30. jani 2023
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17. Kaup a détturfélégum sem innihalda fjarfestingareignir

Félagio fjarfesti i Kaupangi fasteignafélagi ehf. & fyrri hluta arsins 2023. Helstu fjarfestingar hafa verid i
fasteignafélogum med tekjuberandi eignir. Vi kaup a détturfélogum er i 6llum tilfellum verid ad kaupa félog sem
innihalda fasteignir og rekstur i kringum paer og skilgreinir pvi félagid kaupin sem kaup a fjarfestingareignum.

Helsta eign Kaupangs fasteignafélags ehf., sem fjarfest var i & timabilinu, er fasteignin Laugavegur 18 auk

lausafjarmuna tengdum fasteigninni.
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18 Skuldbindingar og atburdir eftir lok reikningsskiladags

Engir atburdir sem gefa tilefni til leidréttinga i samandregnum arshlutareikningi samstaedunnar fyrir timabilid
1. jandar 2023 - 30. juni 2023 hafa komid upp eftir reikningsskiladag. Hafa ber i huga ad lesa parf arsreikning
samstadunnar 2022 samhlida arshlutareikning pessum par sem frekari skyringar fylgja.

Samstaedan hefur dsamt 68rum att hlut i Vesturbugt eignarhaldsfélagi ehf., en eina eign pess er Vesturbugt ehf.
sem st6d ad uppbyggingu & svaedi sem heitir Vesturbugt vid Reykjavikurhofn. Reykjavikurborg rifti samningi vid
Vesturbugt ehf. i juni 2023 vegna tafa & uppbyggingu framkveemda. Vesturbugt ehf. telur riftun 6l6gmaeta. Riftun
Reykjavikurborgar a samningi um Vesturbugt mun hafa engin eda 6veruleg ahrif & rekstur og efnahag Kaldaléns
hf. i framhaldi af uppgjori vid Reykjavikurborg, en eignarhlutur samstaedunnar var faerdur nidur i arsreikningi
félagsins arid 2022. Sja einnig i skyrslu stjérnar og forstjora.

Félagid gaf Ut eftir lok timabils kauprétti i Kaldaléni hf. til stjérnenda og lykilstarfsmanna fyrir kr. 222.500.000 ad
nafnvirdi i samraemi vid starfskjarastefnu félagsins sampykkt & adalfundi 2023. Avinnslutimi kauprétta er prjd ar
fra Uthlutun. Nytingartimabil eftir ldgmarks avinnslutima er unnt ad nyta naestu prju arin eftir avinnslu, 1/3 a
hverju ari. Nytingarverd er medalgengi hlutabréfa i félaginu sidustu 10 vidskiptadaga eins og pad er skrad a
Nasdaq Iceland i islenskum kronum fyrir Uthlutunardag. Nytingarverd skal einnig bera vexti, sem eru
ahaettulausir vextir, eins og peir eru skilgreindir i verdmati a gangvirdi fjarfestingareigna i samstaedu félagsins,
auk 3% alags fram ad nytingardegi. Félaginu er heimilt ad krefjast pess ad kaupréttarhafar haldi eftir hlutum par
sem starfsmenn hafa nytt kauprétt samkvamt kaupréttarsamningum til starfsloka starfsmanna. Forstjora og
6drum lykilstarfsménnum ber ad halda eftir hlutum sem nema fjarhaed hreins hagnadar af nyttum kaupréttum,
pegar skattar og kostnadur hefur verid dreginn fra: forstjéri 50% af hreinum hagnadi af nyttum kauprétti; adrir
lykilstarfsmenn 25% af hreinum hagnadi af nyttum kauprétti. Almennt séd falla kaupréttir nidur fyrir
avinnslutima ef radningarsambandi kaupréttarhafa vid félagid er slitid. Eftir avinnslutima falla kaupréttir ekki
nidur fyrr en nytingartimabili lykur. Gerd samninga um kauprétti er avallt had skilyrdum laga um hlutafélég nr.
2/1995.

Fiarmalaeftirlit Sedlabanka Islands stadfesti grunnlysingu félagsins i tengslum vid 30 milljarda kréna
utgafuramma skuldabréfa og vixla félagsins pann 7. juli 2023. Félagid hefur nd adgang ad markadsfjarmdégnun og
radgerir ad vera reglubundinn Utgefandi a skuldabréfamarkadi.

Félagio lauk s6lu & sex manada vixlum i nyjum flokki KALD 24 0301 ad fjarhaed 1.000 milljénir kréna pann 24.
agust. Vixlarnir voru seldir & 10,888% flotum voxtum eda 100 punkta alagi ofan & 6 manada REIBOR. Vixlarnir eru
gefnir Ut i 20 milljén kréna nafnverdseiningum. Um er ad raeda fyrstu utgafu félagsins undir ofangreindum
Utgafuramma. Kjorin & 6vedtryggdum vixli voru umtalsvert hagstaedari en ndverandi éverdtryggd lan félagsins.
Sja skyringu 14.

Félagid keypti 50% hlutafjar Koparhellu ehf. i jali, en fyrir atti félagid 50% eignarhlut i félaginu. Helsta eign
félagsins er fasteignin Tangavegur 7 & Grundartanga sem er nu ad fullu  eigu félagsins.

Félagio hefur undirritad samkomulag um kaup & 6llu hlutafé Klettagarda 8-10 ehf. eftir lok timabils. Helstu eignir
eru Klettagardar 8-10 i Reykjavik, Sudurhraun 2 i Gardabae og Hjalteyrargata 8 & Akureyri, alls 5.311 m? af
pbjonustuhlsnaedi. Samkomulagid er had hefdbundnum, s.s. 4standsskodun. Aztlad er ad afhending hlutafjar
verdi { september 2023.

Samandreginn arshlutareikningur Kaldaléns hf. 30. jani 2023
Fjarhaedir i pasundum kréna 29



	0 forsida d
	1 efnisyfirlit a
	2 Skyrsla stjornar
	8 áritun
	11 RR
	12 Eign
	13 Eigið fé
	14 SJ
	15 Skyr alm
	17 - Skyr tölul
	27 - Skyr group
	28 - Skyr eftir atb
	29 áhætta

		tinna+kaldalon@taktikal.is
	2023-08-31T16:15:50+0000
	Reykjavík
	Undirritun


		tinna+kaldalon@taktikal.is
	2023-08-31T16:16:31+0000
	Reykjavík
	Undirritun


		tinna+kaldalon@taktikal.is
	2023-08-31T16:17:12+0000
	Reykjavík
	Undirritun


		tinna+kaldalon@taktikal.is
	2023-08-31T16:17:43+0000
	Reykjavík
	Undirritun


		tinna+kaldalon@taktikal.is
	2023-08-31T16:18:31+0000
	Reykjavík
	Undirritun


		tinna+kaldalon@taktikal.is
	2023-08-31T16:19:14+0000
	Reykjavík
	Undirritun


		tinna+kaldalon@taktikal.is
	2023-08-31T16:27:18+0000
	Reykjavík
	Undirritun




