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Adilar ad pessu tryggingarbréfi — vedsamningi (,,tryggingarbréfid“) eru:

Q) Heimstaden ehf. kt. 440315-1190, Lagmula 6, 108 Reykjavik (,utgefandi” og/eda ,vedsali‘);

(2) Heimstaden Il ehf., kt. 410415-1190, og Heimstaden VI ehf., 681212-2480, baedi til heimilis
ad Lagmula 6, 108 Reykjavik (hvort um sig ,vedsali og sameiginlega med utgefanda
Lvedsalar®);

3) A/F HEIM slhf., kt. 490321-0120, Katrinarttini 2, 105 Reykjavik (,sjé8urinn®); og

(4) LEX ehf., kt. 570297-2289, Borgartuni 26, 105 Reykjavik, i hlutverki sinu sem vedgaesluadili
f.h. og i umbodi sjédsins (,vedgaesluadili®).

INNGANGUR:

(A) Med tryggingarbréfinu setja vedsalar tilgreindar fasteignir ad vedi til tryggingar skilvisri og
skadlausri greidslu & vedtryggdum krofum (skilgreindar i gr. 1.1), eftir pvi sem nanar er lyst i
tryggingarbréfinu.

(B) Sjodurinn og vedgaesluadili eru sammala um ad vedgeesluadili skuli fara med 6ll réttindi vedhafa
samkvaemt tryggingarbréfinu i umbodi vedhafa og kemur fram fyrir hénd vedhafa i tengslum vio
tryggingarbréfid.

1. SKILGREININGAR OG TULKUN

1.1 I tryggingarbréfinu hafa eftirfarandi hugtok pa merkingu sem peim er gefin hér & eftir:
,Langtima seljandalanio“ merkir samning um seljandalan, dags. []? 2021, ad
hofudstolsfiarhaed 6.202.821.600 kronur, sem sjodurinn veitir Utgefanda i tengslum vio kaup
Utgefanda & skuldabréfum i skuldabréfaflokknum HEIMA071248, sem er med lokagjalddaga
pann 7. desember 2048.

.Skammtima seljandalanidé“ merkir samning um seljandalan, dags. []® 2021, ad
hofudstolsfiarhaed 4.798.962.365 kronur, sem sjédurinn veitir atgefanda i tengslum vid kaup
Utgefanda & skuldabréfum i skuldabréfaflokknum HEIMA071225, sem er med lokagjalddaga
pann 7.6.2026.

~Seljandalanin® merkir langtima seljandalanid og skammtima seljandalanid.

Lvedhafar® merkir sj6dinn, sem eiganda seljandalananna eda sidari framsalshafa peirra.
Lveotryggdar krofur merkir allar skuldir og fjarskuldbindingar (i hvada gjaldmidli sem er), nu
eda sidar, samkveemt seljandalanunum, hvad nafni sem nefnast, og hvort sem um er ad reeda
hofudstol, vexti, drattarvexti, verdbeetur, l6gbundin vanskiladldg, kostnad vid krofugero,
innheimtu- og malskostnad af fullnustugerdum eda annan tengdan kostnad.

1.2 Skilgreind hugtok i seljandalanunum skulu hafa smu merkingu i tryggingarbréfinu nema annad
sé tekid fram eda bersynilega ljost af samhengi.

1.3 Tilvisanir til 16ggjafar skulu taldar fela i sér tilvisanir til peirrar l6ggjafar eins og henni kann ad
hafa verio breytt og reglna sem kunna ad hafa verio settar med stod i slikri 16ggjof.

1.4 Tilvisanir til sérhvers adila skulu (par sem vid &) vera alitnar tilvisanir til eda eiga vid um pa sem
med l6gmaetum haetti hafa tekid vid réttindum og/eda skyldu af peim.

2. VEBTRYGGING - FASTEIGNAVED

2.1 Med undirritun sinni a tryggingarbréfio setja vedsalar peer fasteignir, sem tilgreindar eru hér a4

eftir, ad vedi til handa vedhofum med 2. vedrétti og uppfaerslurétti, naest a eftir tryggingarbreéfi
ad upphaflegri hofudstolsfjarhaed kr. 18.500.000.000, dags. 12. desember 2018, til tryggingar

2 Samningur verdur dags. eigi sidar en 3 dogum fyrir uppgjor vidskipta vid fjarfesta
3 Samningur verdur dags. eigi sidar en 3 dogum fyrir uppgjor vidskipta vid fjarfesta



2.2 skilvisri og skadlausri greidslu hinna vedtryggou krafna ad fjarhaed allt ad kr. [*]* (krénur [*])
(,fjarheedin), auk vaxta, drattarvaxta og verdbota.

Vedsettar fasteignir:

Fastanumer Svazedi Sveitarfélag Péstnimer Heimilisfang
2299214 Nordurland Akureyri 600  Kjarnagata 25
2299215 Nordurland Akureyri 600 Kjarnagata 25
2299216 Nordurland Akureyri 600  Kjarnagata 25
2299217 Nordurland Akureyri 600 Kjarnagata 25
2299218 Nordurland Akureyri 600  Kjarnagata 25
2299219 Nordurland Akureyri 600 Kjarnagata 25
2299220 Nordurland Akureyri 600  Kjarnagata 25
2299221 Nordurland Akureyri 600 Kjarnagata 25
2299222 Nordurland Akureyri 600 Kjarnagata 25
2299223 Nordurland Akureyri 600 Kjarnagata 25
2299224 Nordurland Akureyri 600 Kjarnagata 25
2299225 Nordurland Akureyri 600 Kjarnagata 25
2299226 Nordurland Akureyri 600  Kjarnagata 25
2299227 Nordurland Akureyri 600 Kjarnagata 25
2299228 Nordurland Akureyri 600  Kjarnagata 25
2299229 Nordurland Akureyri 600 Kjarnagata 27
2299230 Nordurland Akureyri 600  Kjarnagata 27
2299231 Nordurland Akureyri 600 Kjarnagata 27
2299232 Nordurland Akureyri 600  Kjarnagata 27
2299233 Nordurland Akureyri 600  Kjarnagata 27
2299234 Nordurland Akureyri 600  Kjarnagata 27
2299235 Nordurland Akureyri 600  Kjarnagata 27
2299236 Nordurland Akureyri 600  Kjarnagata 27
2299237 Nordurland Akureyri 600  Kjarnagata 27
2299238 Nordurland Akureyri 600  Kjarnagata 27
2299239 Nordurland Akureyri 600  Kjarnagata 27
2260035 Nordurland Akureyri 600  Skalateigur 1
2260036 Nordurland Akureyri 600  Skalateigur 1
2260037 Nordurland Akureyri 600  Skalateigur 1
2260038 Nordurland Akureyri 600  Skalateigur 1
2260039 Nordurland Akureyri 600  Skalateigur 1
2260040 Nordurland Akureyri 600  Skalateigur 1
2260041 Nordurland Akureyri 600  Skalateigur 1
2260042 Nordurland Akureyri 600  Skalateigur 1
2260043 Nordurland Akureyri 600  Skalateigur 1
2260044 Nordurland Akureyri 600  Skalateigur 1
2260045 Nordurland Akureyri 600  Skalateigur 1
2260046 Nordurland Akureyri 600  Skalateigur 1
2260047 Nordurland Akureyri 600  Skalateigur 1
2260048 Nordurland Akureyri 600  Skalateigur 1
2260049 Nordurland Akureyri 600  Skalateigur 1
2260050 Nordurland Akureyri 600  Skalateigur 1
2260051 Nordurland Akureyri 600  Skalateigur 1

4 Fjarheed verdur st sama og & fyrra bréfi nema uppreiknud midad vid breytingar & visitolu fra ttgafu fyrra
tryggingarbréfs.
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2260052 Nordurland Akureyri 600  Skalateigur 1

2260053 Nordurland Akureyri 600  Skalateigur 1
2260054 Nordurland Akureyri 600  Skalateigur 1
2260055 Nordurland Akureyri 600  Skalateigur 1
2260056 Nordurland Akureyri 600  Skalateigur 1
2260057 Nordurland Akureyri 600  Skalateigur 1
2260058 Nordurland Akureyri 600  Skalateigur 1
2260059 Nordurland Akureyri 600  Skalateigur 1
2260060 Nordurland Akureyri 600  Skalateigur 1
2260061 Nordurland Akureyri 600  Skalateigur 1
2260062 Nordurland Akureyri 600  Skalateigur 1
2260063 Nordurland Akureyri 600  Skalateigur 1
2260064 Nordurland Akureyri 600  Skalateigur 1
2260065 Nordurland Akureyri 600  Skalateigur 1
2260066 Nordurland Akureyri 600  Skalateigur 1
2260067 Nordurland Akureyri 600  Skalateigur 1
2260068 Nordurland Akureyri 600  Skalateigur 1
2260069 Nordurland Akureyri 600  Skalateigur 1
2260070 Nordurland Akureyri 600  Skalateigur 1
2260071 Nordéurland Akureyri 600  Skalateigur 1
2260072 Nordurland Akureyri 600  Skalateigur 1
2260073 Nordéurland Akureyri 600  Skalateigur 1
2260074 Nordurland Akureyri 600  Skalateigur 1
2260075 Nordurland Akureyri 600  Skalateigur 1
2260076 Nordurland Akureyri 600  Skalateigur 1
2260077 Nordurland Akureyri 600  Skalateigur 1
2260078 Nordurland Akureyri 600  Skalateigur 1
2260079 Nordurland Akureyri 600  Skalateigur 1
2260080 Nordurland Akureyri 600  Skalateigur 1
2260081 Nordurland Akureyri 600  Skalateigur 1

Vedgeesluadili, eda sa sem tekur vid réttindum og skyldum hans med lI6gmaetum haetti, fer med
oll réttindi vedhafa samkvaemt tryggingarbréfinu og kemur fram fyrir hond vedhafa i tengslum
vid réttindi og skyldur samkveemt tryggingarbréfinu en vedhdfum er 6heimilt ad leita fullnustu
krafna sinna & grundvelli tryggingarbréfsins an adkomu vedgaesluadila.

Hver adili ad tryggingarbréfinu sampykkir ad hver og einn vedhafanna, eins og peir eru a
hverjum tima, skuli njéta jafnra réttinda samkvaemt tryggingarbréfinu.

Fjarheaedin er bundin visitélu neysluverds til verdtryggingar midad vid grunnvisitélu fyrir mai
2021, eda 498,01667 stig, og tekur breytingum i samraemi vid breytingar & visitélunni midad vid
grunnvisitolu. Aldrei skal pé mida vid leegri visitdlu en grunnvisitdlu tryggingarbréfsins.

Sérhver fasteign er vedsett asamt 6llu pvi sem henni fylgir og fylgja ber, allt eins og vidkomandi
fasteign verdur frekast vedsett samkvaemt 15. — 20. gr. laga nr. 75/1997 um samningsved og i
pvi dstandi sem han er i nG eda kann sidar ad verda, med hverskyns endurbotum og viobétum,
hverju nafni sem nefnast.

Vedréttur i eignarhluta i fidlbylishasi neer til peirrar einingar sem vedsali & eignarrétt ad, p.e.
séreignar hans og tilheyrandi hlutdeildar i sameign, p.m.t. [6darréttindi, sbr. 18. gr. laga nr.
75/1997 og 11. gr. laga um fjéleignarhis nr. 26/1994.

Vedsolum er heimilt ad hagnyta sjalfsvérsluved med venjubundnum haetti, nema um annad hafi
verid samid, sbr. 7. gr. laga nr. 75/1997.
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Vedsolum er 6heimilt ad vedsetja réttindi sin skv. leigusamningum um vedsettar fasteignir.

Vedsolum er skylt ad vatryggja vedsettar fasteignir gegn tjéni af voldum eldsvoda, auk
hverskyns 68rum haettum sem er vatryggt fyrir i starfsemi svipadri peirri sem vedsalar hafa med
hondum. Falla allar vatryggingarbaetur undir vedsetninguna. Vatryggingar skulu keyptar hja
vidurkenndum tryggingarféldgum og skulu vedsalar greida 6ll idgjold & gjalddaga og gera hverjar
paer radstafanir sem eru naudsynlegar til ad peer vatryggingar sem teknar hafa verio haldist i
fullu gildi. Vedsalar skuldbinda sig til ad lata vedgaesluadila i té, hvenaer sem hann krefst, skilriki
fyrir pvi ad hinar vedsettu fasteignir séu vatryggdar, ella er vedgaesluadila heimilt en p6 ekki
skylt ad véatryggja viokomandi fasteignir a kostnad vedsala.

Vedsolum er enn fremur skylt & hverjum tima ad fullnaegja 6llum I6gbundnum kréfum, p.m.t.
Oryggis- og eftirlitskréfum, vardandi hinar vedsettu fasteignir.

UMBOD TIL VEDGASLUADILA
Sérhver vedsali og vedhafi veitir vedgaesluadila fullt og 6takmarkad umbod til ad:

(a) Framkveema hverja pa skyldu sem vedsali hefur undirgengist skv. tryggingarbréfinu en
hefur ekki framkveemt, pratt fyrir &skorun vedgaesluadila.

(b) Framkveema allt pad sem naudsynlegt er i tengslum vid fullnustu vedsins skv. gr. 7 og
vedsali sinnir ekki, pratt fyrir &skorun vedgaesluadila, p.m.t. ad undirrita 6ll skjol f.h.
vedsala i tengslum vid framsal & hinu vedsetta.

Umbod pad sem vedgeesluadila er veitt skv. tryggingarbréfinu og pau réttindi sem honum eru
fengin eru eingbngu til ad vernda hagsmuni vedhafa og vedgaesluadili er aldrei skuldbundinn
gagnvart Utgefanda eda vedsala til ad nyta umbodid eda réttindin.

Pott ad vedgeesluadili nyti umbodio eda réttindi skv. tryggingarbréfinu pa leysir pad ekki vedsala
eda Utgefanda undan skyldum sinum eda skuldbindingum skv. tryggingarbréfinu eda
seljandalanunum.

Vedgeesluadili er po avallt abyrgur fyrir peim fjarmunum sem hann raunverulega méttekur sem
vedgeesluadili.

FRAMSAL A RETTINDUM VEDG/ASLUAPILA

Vedgeesluadila skal heimilt ad framselja 6ll réttindi sin og skyldur skv. tryggingarbréfinu til nys
vedgeesluadila sem tekur vid réttindum og skyldum vedgeesluadila samkveemt
tryggingarbréfinu.

Ef skipt er um vedgaesluadila i samraemi vid framangreint pa skulu Gtgefandi og sérhver vedsali,
skv. beidni vedgeesluadila, undirrita 6l naudsynleg skjol og framkveema allt pad sem
naudsynlegt er eda edlilegt i tengslum vid adilaskiptin.

P4 skal vedgaesluadila jafnframt heimilt ad fela 68rum adila, med skriflegu umbodi, ad fara med
i heild eda hluta, paer heimildir og réttindi sem vedgaesluadila eru fengin med tryggingarbréfinu.

SERSTAKAR SKYLDUR VEDSALA

Sérhver vedsali og vedhafi skal skv. beidni vedgeesluadila undirrita 6ll pau skjoél og gera allar
paer rddstafanir sem med sanngirni ma aetlast til ad:

(@) Tryggingarbréf petta veiti vedgaesluadila, f.h. vedhafa, pau réttindi sem kvedid er a um
i tryggingarbréfinu.

(b) Vedgaesluadili geti, f.h. vedhafa, nytt réttindi skv. tryggingarbréfinu, par med talid i
tengslum vid fullnustu vedsins.

Komi til fullnustu vedsins pa skuldbindur sérhver vedsali og vedhafi sig til ad undirrita 6l pau
skjol og gera allar peer radstafanir sem vedgaesluadili med sanngirni dskar eftir i tengslum vid
fullnustuna, s.s. vegna afsals eda framsals.
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Sampykki vedgeesluadili, f.h. vedhafa, ad gerdar séu breytingar a hinu vedsettu eignum,
skuldbindur sérhver vedsali sig til ad undirrita 6ll pau skjél og gera allar paer radstafanir sem
vedgeesluadili 6skar eftir i tengslum vid breytingarnar.

Vedsali skal greida oll opinber gjold, p.m.t. stimpil- og pinglysingagjold og allan kostnad sem
kann ad falla til vegna tryggingarbréfsins, breytingu & pvi eda fullnustu a grundvelli pess.

BREYTINGAR A HINU VEDSETTA

Utgefandi hefur heimild til ad 6ska eftir pvi vid vedgaesluadila ad breytingar séu gerdar & hinum
vedsettu eignum, med pvi ad tilteknar eignir séu leystar Ur vedbdndum og/eda vidbotareignir
vedsettar. Vedgeesluadili skal f.h. vedhafa verda vio slikri sk, enda séu slikar breytingar i
samraemi vio akveedi seljandalananna.

Sampykki vedgeesluadili beidni vedsala um breytingar skv. pessari grein i samreemi vid
seljandalanin, pa skulu vedsalar undirrita 6ll skjol sem vedgaesluadili 6skar eftir i tengslum vid
breytingarnar.

peir adilar sem undirrita skjol, f.h. vedsala, samkveemt framangreindu skulu afhenda
vedgeesluadila sénnun fyrir umbodi sinu a formi og ad efni sem vedgeesluadili sampykkir.

FULLNUSTA VEDBSINS

Hafi veotryggd krafa verid gjaldfelld og akvordun tekin um ad ganga ad vedinu, skal
vedgeesluadila, f.h. vedhafa, vera heimilt ad:

@ Lata selja hid vedsetta naudungarsolu fyrir Gtistandandi vedtryggdum kréfum, an
undangengins doms, séttar eda fjarnams, sbr. 2. tol. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 90/1991 um
naudungarsolu.

(b) Selja hid vedsetta i almennri solu fyrir Gtistandandi vedtryggdum kréfum. Skal hann pé
avallt leitast vid ad f& sem haest verd fyrir hid vedsetta & peim tima sem pad er selt.

(c) Leysa til sin hid vedsetta a edlilegu og sanngjérnu markadsviroi.

Vedgeesluadila skal avallt haga fullnustuadgerdum med hagsmuni vedhafa ad leidarljési. Pa
skal vedgaesluadili sinna fullnustuadgerdum innan edlilegra timamarka.

RADSTOFUN ANDVIRDIS

Komi til fullnustu vedsins skal vedgeesluadili radstafa 6llum fjarmunum sem hann mottekur til
greidslu & hinum vedtryggdu kréfum.

TAKMARKANIR A HEIMILDUM VEDSALA

Vedsolum skal vera 6heimilt ad framselja réttindi sin eda skyldur samkvaemt tryggingarbréfinu
nema fyrir liggi skriflegt sampykki vedgaesluadila.

Vedsolum skal 6heimilt ad selja, vedsetja eda leggja hvers kyns kvadir & hinar vedsettu eignir
nema med sampykki vedgeesluadila.

pratt fyrir framangreint ma vedsali vera yfirtekid félag i samruna vid Utgefanda eda annan
vedsala an sampykkis vedgeesluadila eda frekari adgerda.

TILKYNNINGAR

Allar tilkynningar og dnnur samskipti sem eru gefin Gt eda afhent vegna tryggingarbréfsins skulu
vera skrifleg (i bréfi eda télvupésti) og skulu sendast til vedsala, sjodsins og vedgaesluadila med
sannanlegum haetti a eftirfarandi heimilisféng og/eda télvupdéstfong, til pess ad paer geti talist
gildar:

€) Ef til vedsala:
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Heimstaden ehf.
Lagmula 6, 108 Reykjavik
b.t. Erlends Kristjanssonar
erlendur@heimstaden.is

(b) Ef til sjodsins:
A/F HEIM slhf.
Katrinartini 2, 105 Reykjavik
b.t. Valdimars Armann
heimstaden@arctica.is

(©) Ef til vedgeesluadila:
LEX ehf.
Borgartani 26, 105 Reykjavik
b.t. Gudmundar Ingva Sigurdssonar
gudmundur@lex.is

Tilkynna skal pegar i stad um allar breytingar a heimilis- eda télvupostfangi.

GILDISTIMI OG VEDBANDSLAUSN

Hid vedsetta skal standa til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu hinna vedtryggdu krafna
par til ad peer hafa allar verid greiddar ad fullu med dafturkreefum og skilyrdislausum haetti.

begar hinar vedtryggdu krofur hafa verido greiddar ad fullu, skv. framangreindu, eda hafi ekki
verid stofnad til vedtryggdra krafna med seljandalanunum fyrir 30. juli 2021, skal vedgaesluadili,
ad beidni og a kostnad vedsala, gera allar naudsynlegar radstafanir til ad fella nidur pau ved
sem veitt hafa verid a grundvelli tryggingarbréfsins.

LOG OG VARNARPING

Um tryggingarbréfid gilda islensk 16g.

Risi mal at af tryggingarbréfinu, skulu adilar leitast vid ad leysa agreining med samkomulagi sin
a milli, en ndist ekki ad leysa Ur agreiningi med samkomulagi skal reka malid fyrir Héradsdomi
Reykjavikur.

ANNAD

Allar breytingar sem gerdar eru & tryggingarbréfinu skulu vera skriflegar og sampykktar af
sjodnum, vedsdlum og vedgaesluadila f.h. vedhafa.

Tryggingarbréfid er gefid at i 2 samritum til pinglysingar hja Syslumanninum & Nordurlandi
eystra.

Ollu framanritudu til stadfestu undirrita adilar tryggingarbréfid.

[undirritunarsida fylgir]
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F.h. Heimstaden ehf.

Sé& sem undirritar tryggingarbréf petta
fyrir hond Gtgefanda 4&byrgist og
stadfestir ad hann hafi heimild i
samreemi vid 16g og reglur og
sampykktir félagsins til ad skuldbinda
Utgefanda.

F.h. Heimstaden Il ehf., sem vedsala

S& sem undirritar tryggingarbréf petta fyrir
hond vedsala &byrgist og stadfestir ad
hann hafi heimild i samraemi vid 16g og
reglur og sampykktir félagsins til ad
skuldbinda vedsala.

F.h. Heimstaden VI ehf., sem vedsala

S& sem undirritar tryggingarbréf petta fyrir
hond vedsala abyrgist og stadfestir ad
hann hafi heimild i samraemi vid 16g og
reglur og sampykktir félagsins til ad
skuldbinda vedsala.

Vottar ad réttri dags. og undirritun:

F.h. LEX ehf., sem vedgaesluadili

S& sem undirritar tryggingarbréf petta
fyrir hdénd vedgaesluadila abyrgist og
stadfestir ad hann hafi heimild i
samraemi vid 16g og reglur og sampykktir
félagsins til ad skuldbinda vedgeeslu-
adila.

F.h A/F HEIM slIhf.

S& sem undirritar tryggingarbréf petta fyrir
hoénd sj6dsins abyrgist og stadfestir ad hann
hafi heimild i samraemi vid 16g og reglur og
sampykktir sjodsins til ad skuldbinda
sjodinn.



