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Skyrsla og yfirlysing stjérnar og forstjéra

Starfsemi Reita fasteignafélags hf. felst i eignarhaldi, dtleigu og umsyslu atvinnuhisneedis sem ad steerstum hluta er verslunar-
og skrifstofuhtsnaedi & héfudborgarsveedinu.

Arshlutareikningur samstaedunnar er gerdur i samraemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal um drshlutareikninga, IAS 34.
Samsteeda félagsins samanstendur af médurfélaginu, Reitum fasteignafélagi hf., dsamt niu détturfélogum sem oll eru 100% 1
eigu modurfélagsins. Arshlutareikningurinn er hvorki endurskodadur né kannadur af endurskodendum félagsins.

Samkveemt rekstrarreikningi og yfirliti um heildarafkomu nam heildartap af rekstri samstaedunnar 1.032 millj. kr. & timabilinu 1.
januar til 31. mars 2020. Eigid fé samsteedunnar i lok mars var 44.756 millj. kr. samkveemt efnahagsreikningi.

I ok drsfiérdungsins voru hluthafar i Reitum fasteignafélagi hf. 876 en peir voru 1.012 i drsbyrjun.

Stada og horfur vegna covid-19

Fra pvi fyrst fér ad bera & dhrifum covid-19 veirusykingarinnar hafa stjérn og stjérnendur Reita gripid til ymissa adgerda til pess
ad styrkja félagid og audvelda pvi ad glima vid afleidingar faraldursins. [ fyrri hluta mars var afkomuspd drsins tekin dr gildi
enda mikil dvissa til stadar um hversu vidtaek dhrif yrou & leigutaka félagsins. Einnig var dkvedid ad fresta ardgreidsludegi og
endurkaupadeetlun félagsins var lokid.

Félagid hefur meett peim leigutékum sem ordid hafa fyrir verulegum dhrifum af stédunni med skilningi & adsteedum.
Leigugreidslum fyrir april og maiménud hefur verid frestad ad hluta og mun félagid leita nidurstédu peirra mdla i gédu samstarfi
vi® viskomandi adila pegar adsteedur leyfa.

Stada Reita til pess ad fdst vid pessar dvenjulegu adsteedur er sterk og lanaskilyrdi félagsins vel innan peirra marka sem
félaginu eru sett. Sala eigna og sala skuldabréfa & fyrstu manudum drsins styrktu sjédstodu félagsins umtalsvert. bd hefur
félagid frestad ddur sampykktri ardgreidslu adalfundar um édkvedinn tima en dkvordun um medhondlun ardsins parf ad liggja
fyrir eigi sidar en 10. september nk. P& hefur félagid gert radstafanir til ad tryggja enn frekar adgengi ad lausu fé m.a. med
heimild til frestun afborgana af bankaldnum og adgangi ad nyjum Idnalinum, ef & parf ad halda.

Stiérnendur hafa meti® virdi eignasafns félagsins vid lok fyrsta drsfidrdungs 2020. bratt fyrir téluverda Svissu um dhrif faraldrins
er pad mat stiérnenda nd ad afleidinga hans munu geeta Ut drid 2022 og ad mestu dhrifin komi fram & pessu dri, en fari
minnkandi eftir pad. Af pessum sokum laskkar virdi eigna félagsins sem nemur 2.135 millj. kr. i drshlutauppgjérinu. Félagid hefur
morg undangengin dr beitt varfeernum forsendum vid mat & framtidarleigutekjum og virdi eigna sem af peim er leitt og sér nu
ad pvi geettu ekki efni il frekari varidarfeersina vid virdismatio.

Yfirlysing stjérnar og forstjéra
Arshlutareikningur samstaedunnar er gerdur i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla IAS 34, eins og peir hafa verid
stadfestir af Evrépusambandinu.

Samkvaemt bestu vitneskju, og i ljési adsteedna, er pad dlit okkar ad samstaedudrshlutareikningur félagsins gefi glégga mynd af

eignum, skuldum og figrhagsstodu samsteedunnar 31. mars 2020 og rekstrarafkomu hennar og breytingu & handbeeru fé &
timabilinu 1. jandar til 31. mars 2020.
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Skyrsla og yfirlysing stjérnar og forstjéra, frh.:

Yfirlysing stiérnar og forstjéra, frh.:

Jafnframt er pad dlit okkar ad samstaedudrshlutareikningurinn og skyrsla stiérnar og forstjéra geymi gloggt yfirlit um préun og
drangur i rekstri samsteedunnar, stédu hennar og, i samhengi vid drsreikning samsteedunnar, lysi helstu dheettupdttum og
Svissu sem samsteedan byr vid.

Stjérn og forstjori Reita fasteignafélags hf. hafa i dag fjallad um samstaedudrshlutareikning félagsins fyrir timabilid 1. jandar ftil
31. mars 2020 og stadfesta hann med undirritun sinni.

Reykjavik, 11. mai 2020
[ stiorn félagsins:

Pérarinn V. Pérarinsson

Martha Eirtksdottir Thomas Moller
Sigridur Sigurdardottir Kristinn Albertsson
Forstjori:

Gudjén Audunsson
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu drsins
1. jandar til 31. mars 2020

Skyr. 2020 2019
11. -31.3. 11. -31.3.
Rekstrartekjur og rekstrargjéld
Leigutekjur 2.882 2.877
Rekstrarkostnadur fiarfestingareigna 6 ( 814) ( 789)
Hreinar leigutekjur 2.068 2.088
Stjérnunarkostnadur ( 163) ( 172)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 1.905 1.916
Matsbreyting fidrfestingareigna 8 ( 2.135) 706
(Rekstrartap) ~hagnadur ( 230) 2.622
Fidrmunatekjur 57 36
Fiagrmagnsgjold ( 1.097) ( 1.319)
Hrein fiGrmagnsgjéld 7 ( 1.040) ( 1.283)
(Tap) hagnadur fyrir tekjuskatt ( 1.270) 1.339
Tekjuskattur 238 ( 342)
(Tap) hagnadur og énnur heildarafkoma ( 1.032) 997
(Tap ) hagnadur & hlut
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hlut ( 1,5) 1,4

Skyringar & bladsidum 9 - 13 eru dadskiljanlegur hluti af samsteedudrshlutareikningnum.
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Efnahagsreikningur
31. mars 2020

Skyr. 31.3.2020 31.12.2019
Eignir

Fidrfestingareignir 8 146.017 149.106
Fastafjarmunir 146.017 149.106
Vidskiptakréfur og adrar skammtimakrofur 1.384 1.310
Ogreitt soluverd fiarfestingareignar 504 0
Bundid fé 68 34
Handbezert fé 3.560 1190
Veltufjdrmunir 5.516 2534
Eignir samtals 1561533 151.640

Eigid fé
Hlutafe 659 670
Yfirverdsreikningur innborgads hlutafjdr 21.041 21796
Annad bundid eigid fé 4.387 4.371
Oradstafad eigid fé 18.669 20.807
Eigivfé 9 44.756 47.644

Skuldir
Vaxtaberandi skuldir 10 84.518 82.290
Tekjuskattsskuldbinding 11.379 11.616
Leiguskuldbinding 5.434 5.474
Langtimaskuldir 101.331 99.380
Vaxtaberandi skuldir 10 3.140 3.007
Ogreiddur ardur 9 1.090 0
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir 1.216 1.609
Skammtimaskuldir 5.446 4.616
Skuldir samtals 106.777 103.996
Eigid fé og skuldir samtals 151.633 151.640

Skyringar & bladsidum 9 - 13 eru dadskiljanlegur hluti af samsteedudrshlutareikningnum.
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Eiginfjaryfirlit
1. jandar til 31. mars 2020

Annad bundid eigid fé

Yfirverds- Bundinn

reikningur hlutdeildar-
innborgads Légbundinn reikningur  Orédstafad Eigid fé
Skyr. Hlutafé hlutafjgr  varasjédur détturfélaga eigid fé samtals

1. jandar - 31. mars 2019

Eigid fé 1. {antar 2019 .....eceeeeeeeeessssssssssssnns 690 23.252 425 2.894 19.653 46.914
Heildaraftkoma timabilsins 997 997
Innleyst af bundnu eigid fé 1178 ( 1178) 0
Feert & bundi®d €igid f . 0 0 0
Greiddur ardur ( 1.118) ( 1.118)
Eigid & 31. mars 2019 .mmeneeeeeeeeeeeeee 9 690 23.252 425 4.072 18.354 46.793

Annad bundid eigid fé samtals 4.497

1. jandar - 31. mars 2020

Eigid fé 1. januar 2020 670 21796 425 3.946 20.807 47.644
Heildaraftkoma timabilsins . ( 1.032) ( 1.032)
Faert & bundi®d €igid f& . 16 16) 0
Sampykkt ardgreidsla ( 1.090) ( 1.090)
Endurkaup & eigin bréfum ( 1) ( 755) ( 766)
Eigid & 31. mars 2020 ..eeeeemveeeeeeeeeecccceees 9 659 21.041 425 3.962 18.669 44.756

Annad bundid eigid fé samtals 4.387

Skyringar & bladsidum 9 - 13 eru dadskiljanlegur hluti af samsteedudrshlutareikningnum.
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Sj6dstreymisyfirlit
1. jandar til 31. mars 2020

Skyr. 2020 2019
1.1.-31.3. 1.1.-31.3.
Rekstrarhreyfingar
(Tap) hagnadur timabilsins ( 1.032) 997
Rekstrarlidir sem hafa ekki dhrif & fidrstreymi:
Matsbreyting fiarfestingareigna 8 2135 ( 7006)
Hrein fijgrmagnsgjold 7 1.040 1.283
Tekjuskattur ( 238) 342
1.905 1.916
Skammtimakrofur, breyting ( 128) ( 60)
Skammtimaskuldir, breyting ( 369) ( 603)
Breytingar & rekstrartengdum eignum og skuldum ( 497) ( 663)
Innheimtar vaxtatekjur 53 35
Greidd vaxtagjsld ( 820) ( 757)
Greidd I68aleiga ( 62) ( 63)
Handbaert fé fré rekstri 579 468
Fjarfestingarhreyfingar
Kaupverd nyrra fidrfestingareigna 8 ( 140) 0
Fidrfesting i endurbdtum & fidrfestingareignum 8 ( 473) ( 676)
Soluverd fidrfestingareigna 8 1.626 0
Adrar krofur, breyting ( 449) ( 30)
Bundid fé, breyting ( 34) 25
Fjarfestingarhreyfingar 430 ( 681)
FjGrmégnunarhreyfingar
Tekin ny langtimaldn 10 2.944 1.826
Afborganir langtimaldna 10 ( 821) ( 2.308)
Greiddur ardur 9 0 ( 1.118)
Endurkaup & eigin bréfum 9 ( 766) 0
Fj@Grmégnunarhreyfingar 1.357 ( 1.600)
Haekkun (leekkun) & handbaeru fé 2.366 ( 1.813)
Ahrif gengisbreytinga é@ handbzert fé 4 0
Handbaert fé i arsbyrjun 1190 3.266
Handbzert fé i lok timabilsins 3.560 1.453
Fiarfestingar- og fjGrmégnunarhreyfingar én greidsludhrifa
Ogreiddur ardur 2020 9 1.090 0

Skyringar & bladsidum 9 - 13 eru dadskiljanlegur hluti af samstaedudrshlutareikningnum.
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Skyringar

1. Félagid
Reitir fasteignafélag hf. (,félagid”) kt. 711208-0700 er islenskt hlutafélag. Hofudstodvar félagsins eru i Kringlunni 4-12, 103
Reykjavik. Samstaedudrshlutareikningur félagsins fyrir timabilid 1. jandar til 31. mars 2020 hefur ad geyma drshlutareikning
félagsins og dotturfélaga pess, sem eru Reitir - hétel ehf., Reitir - idnadur ehf., Reitir - skrifstofur ehf., Reitir - verslun ehf.,
Reitir - préun ehf., Nordursléd 4 ehf.,, Vinlandsleid ehf., Reitir pjonusta ehf. og H176 Reykjavik ehf. sem visad er til i heild sem
samsteedunnar og til einstakra félaga sem samsteedufélaga eda dotturfélaga.

2. Grundvéllur reikningsskilanna

a. Yfirlysing um ad alpjédlegum reikningsskilasté6dum sé fylgt
Arshlutareikningur samsteedunnar er gerdur i samraemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal um drshlutareikninga, 1AS 34.
Samandreginn drshlutareikningur samsteedunnar inniheldur ekki allar peser upplysingar sem krafist er { fullodnum
drsreikningi og eetti ad lesa i samhengi vid drsreikning samstaedunnar fyrir arid 2019.

Stjorn félagsins stadfesti samsteedudrshlutareikninginn 11. mai 2020.

3. Mikilveegar reikningsskilaadferdir
Vid gerd drshlutareikningsins er beitt sému reikningsskilaadferdum og beitt var vid gerd drsreiknings samstaedunnar fyrir
arid 2019. Heegt er ad ndlgast drsreikninginn hjd félaginu eda & vef pess www.reitir.is.

Arshlutareikningurinn er gerdur i islenskum krénum, sem er starfsreekslugjaldmisill félagsins, og eru allar figrheedir birtar
millionum kréna. Hann er gerdur & grundvelli kostnadarverds, ad pvi undanskildu ad fidrfestingareignir félagsins eru metnar
& gangvirdi.

4. Mat og dkvardanir
Gerd drshlutareikninga i samreemi vi® alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stidrnendur taki dkvardanir, meti og
gefi sér forsendur sem hafa dhrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fidgrhaedir eigna, skulda, tekna og gjalda.
Endanlegar nidurstédur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.
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Skyringar, frh.:

5. Starfspattayfirlit
Starfspattayfirlit veitir upplysingar um einstaka peetti i rekstri félagsins. Starfsemi skiptist i fimm starfspeetti sem er rekstur
mismunandi tegunda fasteigna.

2020
11-313
1dnadur og

Skrifstofur Verslun Hétel annad Préun Annad Jéfnun Samtals
Leigutekjur 985 1.014 441 390 50 168 (1 166) 2.882
Rekstrarkostnadur
fiarfestingareigna ... (235 ( 363 ( 97) ( 12) ( 22) 15 0 ( 814
Hreinar [eigutekjur .mmmmmeseesssssnnenens 750 651 344 278 28 183 (1 166) 2.068
SHOrNUNArKOSINABUT wevevveeeamasrsrrsrssessssenns ( 63) | 57) | 24) | 24) | 3) | 157) 165 (1 163)
Rekstrarhagnadur fyrir
matsbreytingu 687 594 320 254 25 26 ( 1) 1.905
Matsbreyting
fiArfestingareigNa . eeeeeeseeeesssssssssssannns (7710 ( 602 ( 557) ( 205) 0 0 0 ( 2135)
Rekstrartap ( 84) ( 8) ( 237) 49 25 26 ( ) ( 230)
Hrein fijgrmagnsgjold ( 1.040)
Tekjuskattur 238
Heildatap ( 1.032)
Stada 31. mars 2020
Fidrfestingareignir an
nytingaréttar [6daleigusamninga ......... 46.309 43236  26.082 16.564 8.392 140.5683
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Skyringar, frh.:

5. Starfspattayfirlit, frh.:

2019
11-313 13nadur og

Skrifstofur Verslun Hétel annad bréun Annad Jéfnun Samtals
Leigutekjur 953 977 488 406 52 168  ( 167) 2.877
Rekstrarkostnadur
fiarfestingareigna . meeeeeeeeeeees (236 ( 313 ( 106) ( 13) ( 21) 0 ( 789
Hreinar [eigutekjur . eeeeeeneeeees 717 664 382 293 31 168 167) 2.088
SHOrNUNArKOSINABUT wevvvveeeeamsnsssessssssesnnn ( 63) ( 58) ( 26)  ( 25) | 3) ( 164) 167 ( 172)
Rekstrarhagnadur fyrir
matsbreytingu 654 606 356 268 28 4 0 1.916
Matsbreyting
fiarfestingareigna ... eerecesseseeeecen 498 81 3 ( 184) 0 0 0 706
Rekstrarhagnadur ... 1152 687 667 84 28 4 0 2.622
Hrein figrmagnsgjold (1283
Tekjuskattur (342
Heildarhagnadur 997
Stada 31. mars 2019
Fidrfestingareignir an
nytingaréttar [68aleigusamninga ... 44.747 41.874  28.344 17.031 7.907 139.903

Samsteedudrshlutareikningur Reita fasteignafélags hf. 31. mars 2020
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Skyringar, frh.:

6. Rekstrarkostnadur fiarfestingareigna
Rekstrarkostnadur fiarfestingareigna greinist pannig: 2020 2019
1.1.-31.3. 1.1.-31.3.

Fasteignagjold 541 541
Vidhald og endurbeetur 130 136
Vatryggingar 45 43
Virdisryrnun krafna 25 13
Annar rekstrarkostnadur fidrfestingareigna 73 56
Rekstrarkostnadur fidrfestingareigna alls 814 789

Rekstrarkostnadur fidgrfestingareigna sem ekki myndudu leigutekjur & drinu er éverulegur.

7. Fjarmunatekjur og fijarmagnsgjold
Fidrmunatekjur greinast pannig:

Vaxtatekjur af bankainnsteedum 53 36
Hreinn gengishagnadur gjaldmidla 4 0
Figrmunatekjur alls 57 36

Fidrmagnsgjold greinast pannig:

Vaxtagjold af vaxtaberandi skuldum ( 788) ( 821)
Verdbeetur af vaxtaberandi skuldum ( 238) ( 427)
Lodarleiga ( 62) ( 63)
Onnur figrmagnsgjsld ( 9 ( 8)
Figrmagnsgjold alls ( 1.097) ( 1.319)
Hrein fijgrmagnsgjold ( 1.040) ( 1.283)
8. Fjarfestingareignir

Fiarfestingareignir sundurlidast pannig: 31.3.2020 31.12.2019
Fasteignir 132.191 136.023
Préunareignir 8.392 7.609

140.583 143.632
Nytingaréttur [68aleigusamninga 5.434 5.474
Fidrfestingareignir samtals 146.017 149.106

Vi dkvordun é gangvirdi figrfestingareigna er byggt & forsendum sem hddar eru mati stjérnenda & préun ymissa pdétta i
framtidinni. Raunverulegt soluverd kann ad verda frabrugdid pessu mati.

Fidrfestingareignir  samsteedunnar eru metnar & gangvirdi & reikningsskiladegi  samreemi  vid alpjodlegan
reikningsskilastadal IAS 40 Fjdrfestingareignir og alpjédlegan reikningsskilastadal IFRS 13 Mat & gangvirdi. Allar

figrfestingareignir samsteedunnar falla undir pridja prep i flokkunarkerfi gangvirdismats og eru metnar sem slikar.

Vid mat 4 fiarfestingareignum er notud sama adferdarfreedi og i samstaedudrsreikningi félagsins. Breytingar frd dramdtum
endurspegla veent skammtimadhrif af covid-19 faraldrinum.

Breytingar & gangvirdi fidrfestingareigna eru faerdar undir lidnum matsbreyting fiarfestingareigna i rekstrarreikningi.
Leskkun & mati fidrfestingareigna nam 2.135 millj. kr. & timabilinu (2019: 706 millj. kr. haskkun).
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Skyringar, frh.:

8. Fjarfestingareignir, frh.:
Naemigreining:
Neemi figrfestingareigna fyrir breytingum i mikilveegustu forsendum er sem hér segir:
Ahrif & gangvirdi 31.3.2020

Breyting Haekkun Laekkun
Leigutekjur +/-1% 1667 1.667)
Veginn figrmagnskostnadur (WACC) -/+ 2% 1772 ( 9.950)

9. Eigid fé
Hlutafé
Skréd heildarhlutafé félagsins i lok drsfiérdungsins nam 690 millj. kr. Vid lok drsfiérdungsins atti félagid eigin hlutabréf ad
nafnvirdi 31 millj. kr., en leekkun hlutafidr vegna vegna eigin hlutabréfa ad nafnvirdi 20 millj. kr. var sampykkt & adalfundi
félagsins pann 10. mars 2020. Formleg skrdning leekkunarinnar fér fram 8. mai sl.

Ardgreidsla ad figrhaed 1.090 millj. kr., sem sampykkt var & adalfundi 10. mars 2020, &tti ad koma til dtgreidslu i lok mars
en var frestad i lidsi adstaedna. Akvordun um ardgreidsludag verdur tekid sidar & drinu, pé eigi sidar en 10. september

2020.

10. Vaxtaberandi skuldir

Langtimaskuldir 31.3.2020  31.12.2019
Vaxtaberandi skuldir vid lanastofnanir, innan tryggingarfyrirkomulags 28.124 28.192
Skuldabréfautgafa, innan tryggingarfyrirkomulags 58.173 55.680
Skuldabréfautgdfa, utan tryggingarfyrirkomulags 1.682 1741
Vaxtaberandi skuldir alls dn lantékukostnadar 87.979 85.613
Neesta drs afborganir langtimaldna ( 3.140) ( 3.007)
Eignfeerdur ldntdkukostnadur ( 321) | 316)
Vaxtaberandi langtimaskuldir alls 84.518 82.290
Skammtimaskuldir

Neesta drs afborganir langtimaskulda 3.140 3.007
Vaxtaberandi skuldir alls 87.658 85.297

11. Détturfélog
Détturfélég voru niu 1 lok drsfiérdungsins og eru eftirtalin: Eignarhlutur
Adsetur 31.3.2020  31.12.2019

Reitir - hotel ehf. island 100% 100%
Reitir - idnadur ehf. island 100% 100%
Reitir - skrifstofur ehf. island 100% 100%
Reitir - verslun ehf. island 100% 100%
Reitir - préun ehf. island 100% 100%
Nordursléd 4 ehf. island 100% 100%
Vinlandslei® ehf. island 100% 100%
Reitir pjénusta ehf. island 100% 100%
H176 Reykjavik ehf. island 100% -
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Arsfiérdungsyfirlit um heildarafkomu

1F 4F 3F 2F 1F
2020 2019 2019 2019 2019

Rekstrartekjur og rekstrargjéld
Leigutekjur 2.882 2.956 2.962 2.928 2.877
Rekstrarkostnadur fiarfestingareigna weeeeeeeeeeeeens ( 814) ( 905) 902) 820) 789)
HIreinAr [QIGUTEKIUT wuuuueeeeeeeeeeeeeeessssssssssssssissssssssseensssssssssssssss seeee 2.068 2.051 2.060 2108 2.088
Stjérnunarkostnadur ( 163) | 150) 157) 156) 172)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ... 1.905 1.901 1.903 1.952 1.916
Matsbreyting fiarfestingareigna ......eecceeseereceesss ( 2.135) 358 192 1.093 706
Rekstrarhagnadur ( 230) 2.259 2.095 3.045 2.622
Figrmunatekjur 57 80 30 42 36
Fiarmagnsgjsld ( 1.097) ( 1.374) 1.262) 1.815) 1.319)
Hrein figrmagnsgjéld ( 1.040) ( 1.294) 1.232) 1773) 1.283)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ( 1.270) 965 863 1.272 1.339
Tekjuskattur 238 | 196) 234) 343) 342)
(Heildartap) —~hagnadur ( 1.032) 769 629 929 997
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