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SANTRAUKA

JZANGA IR |SPEJIMAI

Obligacijy pavadinimas ir ISIN

,Orkela® obligacijos 19.01.2025, ISIN LT0O000405961.

Emitento pavadinimas ir kontaktiné informacija, jskaitant LEl kodg

UAB ,Orkela“ yra pagal Lietuvos Respublikos jstatymus (jskaitant, be kita ko, Akciniy bendroviy jstatyma,
Civilinj kodeksg ir kt.) jsteigta ir veikianti uzdaroji akciné bendrové, juridinio asmens kodas 304099538,
registruotos buveinés adresas Jogailos g. 4, Vilnius, Lietuvos Respublika.

Kontaktiné informacija: tel. +370 5 261 9470, el. pastas info@Ilordslb.It.

Emitento LEI kodas 9845002F4D0B3BB3CA85.

Prospektg tvirtinandios kompetentingos institucijos pavadinimas ir kontaktiné informacija

Prospekta patvirtino Lietuvos bankas, veikiantis kaip kompetentinga institucija pagal Prospekto reglamenta,
kurios buveinés adresas yra Gedimino pr. 6, LT-01103 Vilnius, Lietuvos Respublika, telefono numeris: +370
800 50 500.

Prospekto patvirtinimo data

Sis Prospektas buvo patvirtintas 2022 m. geguzés 24 d.

Ispéjimas

@ Si Santrauka yra parengta pagal Prospekty reglamento 7 straipsnj ir turi bati vertinama kaip jvadas j
Prospekta.

(ii) Bet koks sprendimas investuoti j Obligacijas turéty bati grindziamas Investuotojo bendru Prospekto
vertinimu.

(iii) Bet kuris Investuotojas gali prarasti visg savo investuotg kapitalg arba jo dalj arba patirti kity islaidy,
susijusiy su gincais dél Sio Prospekto ar Obligacijy.

(iv)  Civiliné atsakomybé taikoma tik tiems asmenims, kurie pateiké Santrauka, jskaitant jos vertimag, taciau
tik tuo atveju, jei Santrauka yra klaidinanti, netiksli ar nenuosekli skaitant kartu su kitomis Prospekto
dalimis arba jei skaitant kartu su kitomis Prospekto dalimis, joje nenurodoma pagrindiné informacija,
padedanti investuotojams svarstant, ar investuoti j Obligacijas.

PAGRINDINE INFORMACIJA APIE EMITENTA

Kas yra vertybiniy popieriy emitentas?

Buveiné, teisiné forma, LEI, steigimo jurisdikcija ir $alis, kurioje vykdoma veikla

Emitentas yra jsteigtas Lietuvos Respublikoje, buveinés adresas Jogailos g. 4, LT-01116 , Vilnius, LEI kodas
9845002F4D0B3BB3CA85. Emitentas yra jsteigtas ir Lietuvos Respublikos Juridiniy asmeny registre
jregistruotas kaip uzdaroji akciné bendrové, juridinio asmens kodas 304099538. Informacija apie Emitentg ir
Sillymg pateikiama https://lordslb.It/orkela_bonds/.

Pagrindiné veikla

UAB ,Orkela“ yra nekilnojamojo turto vystymo bendrové, priklausanti informuotiems investuotojams skirtam
uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciniam fondui ,Lords LB Special Fund IV* (fondo kodo Nr. 1032, kurj
2016 m. birzelio 20 d. jregistravo Lietuvos banko PrieziGros tarnybos direktorius ) (toliau — Fondas). Nuo
2021 m. kovo 8 d. (kai buvo iSduotas statybos leidimas) Emitentas vysto ir stato edukacinj (administracinj) ir
viedbuciy nekilnojamojo turto kompleksg Vilniaus centre, Vasario 16-osios g. 1 (toliau — Projektas).
Preliminariai kompleksg sudarys trys dalys: vieSbutis ir kitos apgyvendinimo patalpos (bendrasis grindy
plotas: 17 612 m?), edukacinés (biury) patalpos (bendrasis grindy plotas: 6.290 m?) ir parkavimo plotas
(bendrasis grindy plotas: 2 891 m?). Projekto konkursas numatomas mazdaug 2023 m. 4 ketv. Projektas bus
finansuojamas i§ Emisijos €Sy, jskaitant IéSas, gautas i$ Sidlymo pagal §j Prospektg. Numatoma projekto
verteé jj uzbaigus - iki 75 000 000 EUR. Kai Projektas bus uzbaigtas ir iSnuomotas nuomininkams, Emitentas
ketina kreiptis dél ilgalaikés banko paskolos - i§ banko paskolos gautos 1éSos bity panaudotos Obligacijoms
iSpirkti.

Pagrindiné bendroviy, priklausanc¢iy Valdymo jmonés valdomiems fondams (kaip apibrézta toliau), veikla yra
orientuota j nekilnojamojo turto vystymo ir privataus kapitalo strategijas. Valdymo jmonés netiesiogiai
valdomos bendrovés (kaip apibrézta toliau) veikia savo buveinés rinkoje - Lietuvos Respublikoje, Estijos
Respublikoje, Latvijos Respublikoje ir Lenkijos Respublikoje.
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Pagrindiniai akcininkai

Sio Prospekto sudarymo dieng Bendrovés jstatinis kapitalas buvo 3 000 EUR, padalintas j 120 paprastyjy
vardiniy akcijy (toliau — Akcijos), vienos akcijos nominalioji verté 25 EUR, kurios visos yra pilnai apmokétos.
Bendroveés vienintelis akcininkas, kuriam priklauso 100% Bendroveés jstatinio kapitalo, yra Fondas.

Fonda (ir netiesiogiai Bendrove) valdo viena didziausiy investicijy valdymo jmoniy Lietuvos Respublikoje —
UAB ,Lords LB Asset Management® (juridinio asmens kodas 301849625, buveinés adresas Jogailos g. 4,
Vilnius, Lietuvos Respublika) (toliau — Valdymo jmoné).

Pagrindiniai Valdymo bendrovés akcininkai (turintys daugiau kaip 5% Valdymo jmonés jstatinio kapitalo) yra
Sie:

o UAB ,Glera" juridinio asmens kodas 302576414, registruotos buveinés adresas Jogailos g. 4, Vilnius,
Lietuvos Respublika, kuriai priklauso 47 % Valdymo jmonés jstatinio kapitalo. Vienintelis UAB ,Glera"
akcininkas yra Mindaugas Marcinkevicius.

o UAB ,Aemulus®, juridinio asmens kodas 302578408, registruotos buveinés adresas Jogailos g. 9, Vilnius,
Lietuvos Respublika, kuriai priklauso 26 % Valdymo jmonés jstatinio kapitalo. Vienintelis UAB ,Aemulus®
akcininkas yra Andrius Stonkus.

e UAB ,Patralis®, juridinio asmens kodas 302831587, registruotos buveinés adresas Jogailos g. 9, Vilnius,
Lietuvos Respublika, kuriai priklauso 9,9 % Valdymo jmonés jstatinio kapitalo. Vienintelis UAB ,Patralis®
akcininkas yra ,Stichting Administratiekantoor Property Partners®, fondo kodas 72326182, registruotos
buveinés adresas Konstitucijos pr. 21C Quadrum North, Vilnius, Lietuvos Respublika, kurig iSskirtinai
kontroliuoja p. Dorota Stonkeé.

e UAB ,Serenus®, juridinio asmens kodas 300612833, registruotos buveinés adresas Jogailos g. 9, Vilnius,
Lietuvos Respublika, kuriai priklauso 9% Valdymo jmoneés jstatinio kapitalo. Vienintelis UAB ,Serenus*
akcininkas yra Antanas Vainauskas.

e Jonas Stonkus, kuriam priklauso 8% Valdymo jmonés jstatinio kapitalo.

Pagrindiniai vykdantieji direktoriai

Bendrovés generaliné direktoré yra Anastasija Pociené. Bendrové neturi kity valdymo organy.
Nepriklausomas auditorius

UAB “KPMG Baltics”, juridinio asmens kodas 111494971, registruotos buveinés adresas Lvovo g. 101, LT-
08104 Vilnius, Lietuvos Respublika, yra Emitento 2020 m. gruodzio 31 d. ir 2021 m. gruodzio 31 d.

pasibaigusiy mety finansiniy ataskaity nepriklausomas auditorius.

Kokia yra Emitento pagrindiné finansiné informacija?

Emitentas yra ribotos atsakomybés bendrové, kurios tikslas — vystyti Projektg, o kadangi Projektas yra
ankstyvame vystymo ir statybos etape, Sio Prospekto patvirtinimo metu Bendrové i$ Projekto negauna jokiy
pajamy. Bendrove ir jos finansy sistema savo skolos ir nuosavybés finansavimg naudoja i$skirtinai tik
nekilnojamojo turto Projekto plétrai ir statybai. Balanso ataskaitose nurodytas turtas iS esmés yra jsigyta Zemé
ir pastatai. |sipareigojimai yra akcininky paskolos, kurias suteiké Fondas.

Bendrovés audituotos 2020 m. gruodzio 31 d. ir 2021 m. gruodzio 31 d. pasibaigusiy mety finansinés
ataskaitos (toliau — VAS finansinés ataskaitos) buvo parengtos pagal Lietuvos Respublikoje patvirtintus
Lietuvos verslo apskaitos standartus (toliau — VAS). Auditoriy ataskaitose pateiktos nuomonés del VAS
finansiniy ataskaity yra besalyginés.

_ 2020 2021
Tukst. EUR (audituota) (audituota)
Pardavimy pajamos 4 2,5
Bendrasis pelnas 4 2,5
Veiklos pelnas -66 -118
PalGkanos ir kitos panasios -1210
o -450
iSlaidos
Pelnas/nuostoliai  pries -1328

L -515

mokescius

Grynasis o 515 -1328
pelnas/nuostoliai

Turtas iS viso 7570 9 456
ligalaikis turtas 7 363 9341
Trumpalaikis turtas 206 79
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 54 31
Mokétinos sumos ir Kkiti 13 001 16 214

jsipareigojimai



Po vieneriy mety mokétinos

sumos ir kiti ilgalaikiai 12 948 15291
jsipareigojimai
Grupés jmonéms mokeétinos
SUMoOS 12 948 15291
Per vienerius metus
mokétinos sumos ir kiti 52 923
trumpalaikiai jsipareigojimai
Nuosavas kapitalas -5 433 -6 761
Grynoji finansiné skola 12 894 15 260
Apyvartinio kapitalo
rodiklis 3,96 0.09
Skolinto ir  nuosavo 2,39 -2.40
kapitalo santykis
Palikany padengimo 0,15 -0,10
koeficientas
Saltinis: VAS finansinés ataskaitos
Neprivaloma informacija - balanso rodikliai:
1. Grynoji finansiné skola - Ilgalaikis isiskolinimas * +trumpalaikis isiskolinimas **

—pinigai ir pinigy ekvivalentai

trumpalaikis turtas

2. Apyvartinio kapitalo rodiklis —

Per vienerius metus mokétinos sumos ir kiti trumpalaikiaiisipareigojimai

Mokétinos sumos ir kitijsipareigojimai

3. Skolinto ir nuosavo kapitalo santykis —

Nuosavas kapitalas

Veiklos pelnas

4. Palikany padengimo koeficientas —

Palukanos ir kitos panasios i§laidos

ligalaike finansine skolg sudaro jsipareigojimai, kuriems skaiciuojamos paltikanos, apimantys grupés jmonéms mokétinas sumas

* llgalaiké fin

ansine skola - Grupés jmonéms mokétinos sumos.

** Bendrové neturi trumpalaikiy finansiniy skoly.

Saltinis: VAS finansinés ataskaitos

2.3. Kokios yra pagrindinés Emitento rizikos?

Finansiné rizika

@)

(ii)

Statybos sgnaudos ir Projekto sékmeés rizika. Emitento ir Valdymo jmonés darbuotojai, planuodami
Projektg, naudojosi visa turima informacija ir analitiniais iStekliais, taCiau néra jokios garantijos, kad visa
informacija, kuria buvo grindziamos planuojamos investicijos | Projekta, buvo teisinga ir iSsami. Be to,
koronaviruso (COVID-19) protrakis ir padidejusi geopolitiné jtampa dél 2022 m. vasario mén. prasidéjusio
Rusijos ir Ukrainos karo sukeélé didelj spaudimg pasaulinei statybiniy medziagy tiekimo grandinei ir
padidino medziagy bei vietos darbo jégos kainas. Projekto statybos sgnaudos buvo suplanuotos
atsizvelgiant | jvairius scenarijus, jskaitant neigiamus, o daugelis statyboms reikalingy medziagy buvo
nupirktos i§ anksto. Taciau, kadangi padétis pasaulio rinkose ir statybiniy medZiagy tiekimo grandinéje
daZnai keiciasi, iki Projekto uZbaigimo pagrindiniai kintamieji, dél kuriy buvo daromos investicinés
prielaidos, gali labai pasikeisti, o vélesniuose Projekto etapuose dél pirmiau nurodyty priezasciy gali tekti
koreguoti pradinius skai€iavimus. Netikétas statybos sgnaudy padidéjimas arba nesugebéjimas
uzsitikrinti statybiniy medziagy, reikalingy Projektui uzbaigti, gali sumazinti bendrg Projekto pelninguma,
pavélinti Projekto uzbaigima ir dél to neigiamai paveikti Emitento veiklg, finansine padétj ir gebéjimg
iSpirkti Obligacijas. Net jei ekonominé ir geopolitiné padeétis stabilizuotysi iki Projekto uzbaigimo, néra
jokios garantijos, kad padarytos investicijos uztikrins numatomg ar planuojamg Projekto grgza. Be to,
Bendrove negali uztikrinti, kad nekils jokiy gin€y su tiekéjais arba kad jai pavyks iSlaikyti verslo santykius
su esamais tiekéjais. Bet koks Bendrovés tiekimo grandinés sutrikimas dél problemy su tiekéju arba bet
koks tokio tiekéjo patikimumo sumazéjimas gali pareikalauti i§ Bendrovés daug laiko ir iSlaidy tridkumams
Salinti ir gali turéti jtakos jos reputacijai, o tai gali neigiamai paveikti jos reputacijg ir pelninguma.

Ekonominé aplinka (vidaus ir tarptautiné) ir nemokumo rizika. Emitento veikla ir rezultatai priklauso
nuo ekonominiy procesy Lietuvoje ir tarptautiniu mastu. Prasidéjus COVID-19 pandemijai, jmonés visame
pasaulyje susiduria su ekonominiais sutrikimais, pasidlos ir paklausos disbalansu ir dideliu neuztikrintumu
dél verslo plétros perspektyvy. Rusijos ir Ukrainos karas taip pat prisideda prie jau esamos ekonominés
itampos, tadiau Siuo metu sunku jvertinti, kokj poveikj karas turés Lietuvos ekonomikai. Net jei Siuo metu
néra reik8mingo ekonominio nuosmukio tiek Salies, tiek tarptautiniu mastu, jam jvykus, gali sumaZzéti
Emitento paslaugy paklausa, padidéti Bendrovés nuomininky ir (arba) kity kontrahenty nemokumo rizika,
o tai gali tureti neigiamos jtakos Emitento verslo strategijos jgyvendinimui ir rezultatams, o Projektas gali
neduoti laukiamos teigiamos grgzos. Sie veiksniai atskirai arba kartu gali sukelti Emitento nemokumg.
Emitentui yra taikomas Lietuvos Respublikos juridiniy asmeny nemokumo jstatymas, o Emitento
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nemokumas gali turéti jtakos Investuotojy galimybéms susigrazinti savo numatomg pelng ir (arba)
investicijas.

(i) Neigiamo nuosavo kapitalo rizika. 2021 m. gruodzio 31 d. pasibaigusiy mety VAS finansiniy ataskaity
duomenimis, 2021 finansiniais metais Emitento nuosavas kapitalas buvo neigiamas ir sudaré -6 761 260
EUR, t. y. Emitento jsipareigojimai virSijo Emitento nuosavo kapitalo sumg. Neigiamo nuosavo kapitalo
padeétis buvo i$ dalies iStaisyta 2022 m. vasario 24 d. Fondui iSleidus ir pasirasius 20 naujy Emitento
akcijy, kuriy kiekvienos nominalioji verté yra 25 EUR. Naujy Akcijy pasiraS8ymo kaina buvo 7 000 000
EUR, kurig Fondas sumokéjo uzskaitydamas jsipareigojimus i$ dalies iSpirkti obligacijas, iSleistas pagal
2018 m. lapkri¢io 15 d. Obligacijy pasiraSymo sutartj, ir sumokédamas naujy Akcijy pasiraSymo kaing.
2022 m. geguzés 2 d. akcininkas (t. y. Fondas) nusprendé padengti neigiamg nuosavg kapitalg papildoma
203 727 EUR akcininko injekcija. 2022 m. geguzés 2 d. Emitento nuosavas kapitalas buvo teigiamas ir
sieké 100 000 EUR. Kadangi iki Sio Prospekto patvirtinimo Emitentas neturéjo pajamy i$ Projekto,
akcininko investicijos j Projektg lémé tai, kad Emitento nuosavas kapitalas buvo neigiamas. Nors Sis
pokytis yra iStaisytas, jis neatsispindi esamose Emitento finansinése ataskaitose ir dar nebuvo audituotas.
Be to, yra rizika, kad neigiamo nuosavo kapitalo situacija gali pasikartoti arba vél atsirasti iki tos dienos,
kai Projektai pradés generuoti pajamas. Aprasyta situacija gali turéti neigiamos jtakos Emitento gebéjimui
gauti finansavima ir (arba) refinansavimg Projekto vystymui ir (arba) laiku iSpirkti Obligacijas.

Veikla ir pramonés sektoriaus rizika

(i) Apgyvendinimo rinkos rizika. Didelé Projekto dalis yra skirta vieSbucio komplekso plétrai. Lietuvos ir
pasaulio vieSbuciy sektoriy labai paveiké COVID-19 pandemija, dél kurios smarkiai sumazéjo uzimtumas
ir kambariy kainos. Jei neigiama COVID-19 jtaka i$liks iki planuojamo vieSbucio, kuris yra Projekto dalis,
atidarymo, tai gali lemti prastesnius nei tikétasi vieSbucio aktyvy finansinius rezultatus, o tai savo ruoztu
gali turéti neigiamos jtakos Emitento galimybéms iSpirkti Obligacijas. Be to, Rusijos karas Ukrainoje, kuris
Sio Prospekto iSleidimo dieng vis dar tesiasi, gali turéti neigiamos jtakos Lietuvos, kaip uZsienio turisty
traukos vietos, patrauklumui. Dél to sumazéjusi paklausa gali turéti neigiamos jtakos Projekto vieSbucio
turto finansiniams rezultatams. Kadangi Projekto vieSbucio dalies verte daugiausia lemia vieSbucio
veiklos pelningumas, toks paklausos sumazéjimas neigiamai paveikty Emitento galimybes iSpirkti
Obligacijas.

(i) Nekilnojamojo turto rinkos rizika. Galimi neigiami pokyciai Lietuvos nekilnojamojo turto rinkoje gali
turéti neigiamos jtakos tiek nekilnojamojo turto rinkos kainoms, tiek rinkos sandoriy apiméiai. Sio
Prospekto parengimo dieng geopolitineés rizikos padidéjimas dél Rusijos karo Ukrainoje laikomas vienu
i$ veiksniy, galin€iy turéti neigiamos jtakos Lietuvos nekilnojamojo turto rinkai. Kainy ir sandoriy apimciy
sumazeéjimas gali turéti neigiamos jtakos Bendrovés finansinei baklei ir sumazinti Obligacijy turétojy
naudai jkeisto nekilnojamojo turto, kaip Uzstato, verte ir likvidumg (Zr. Santraukos 3.1.3 skirsnj), o tai savo
ruoztu gali turéti neigiamos jtakos Obligacijy turétojy galimybéms visiSkai patenkinti savo reikalavimus i$
Emitento pagal Obligacijas.

Teisiné rizika

(i) Teisiniy ginéy rizika. Emitentas dél savo veiklos gali bati jtrauktas j teisminius ginCus( kaip ieSkovas
arba atsakovas), kuriy baigties negalima iS anksto numatyti.. Jei ginas baty iSsprestas Emitentui
nepalankiu bldu, tai gali neigiamai paveikti jo veiklg, finansine bikle ir reputacijg, nes Emitentui gali tekti
atlyginti priteistg zalg, jskaitant oponento teisines iSlaidas (pats Emitentas taip pat patirty teisiniy iSlaidy).
Visa tai gali turéti jtakos Emitento gebéjimui tinkamai vykdyti savo jsipareigojimus obligacijy savininkams,
Obligacijy patrauklumui ir likvidumui.

Valdymo ir vidaus kontrolés rizika

(i) Nuosavybés rizika. Emitentas yra 100% Valdymo jmonés kontroliuojamam Fondui priklausanti jmoné,
turinti didele patirtj, valdymo komanda, profesionalius darbuotojus ir iStekliy profesionaliy pataréjy
paslaugoms jsigyti. Fondas bus uzdarytas po 5 mety nuo jo jsteigimo 2016 m., su galimybe pratesti jo
veiklos laikotarpj dar dvejiems metams. Pasikeitus Emitento savininkui (jei Fondas bty uzdarytas suéjus
terminui arba Emitento Akcijos bty parduotos iki Fondo termino pabaigos), gali sumazéti Obligacijy
patrauklumas ir likvidumas, taip pat Obligacijos gali bati iSpirktos anksciau laiko.

PAGRINDINE INFORMACIJA APIE VERTYBINIUS POPIERIUS

Kokios yra pagrindinés vertybiniy popieriy savybés?

Rasis, klasé ir ISIN

Terminuoti ne nuosavybés nesubordinuojami nekonvertuojami -(skolos) vertybiniai popieriai, ISIN
LT0000405961.

Valiuta, pavadinimas, nominalioji verte, iSleisty vertybiniy popieriy skaicius ir trukmé

Obligacijy valiuta yra eurai. Obligacijos nominalioji verté yra 1 000 EUR. Didziausia bendra nominalioji Sidilymo
pagal §j Prospektg verté yra 18 000 000 EUR. Galutiné Obligacijy iSpirkimo data yra 2025 m. sausio 19 d.

Vertybiniams popieriams suteiktos teisés
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Obligacijos suteikia obligacijy turétojams Sias pagrindines teises i) gauti sukauptas pallkanas; ii) gauti
Nominaliagjg verte ir palikanas, sukauptas Galutinio termino dienai arba, jei taikytina, PrieSlaikinio termino
dienai arba Prieslaikinio iSpirkimo dienai; iii) dalyvauti Obligacijy turétojy susirinkimuose; iv) balsuoti Obligacijy
turétojy susirinkimuose.

2021 m. gruodzio 8 d. Emitentas sudaré Obligacijy turétojy apsaugos sutartj su uzdaragja akcine bendrove
UAB ,AUDIFINA® juridinio asmens kodas 125921757, kurios registruotos buveinés adresas yra
A. JuozapaviCiaus g. 6, LT-09310 Vilnius, Lietuvos Respublika (toliau — Patikétinis).

Emisija, jskaitant Sidlymag, yra uztikrinta nekilnojamojo turto (toliau — Uzstatas) pirmos eilés hipoteka pagal
2021 m. gruodzio 17 d. Emitento ir Patikétinio sudarytg |keitimo sutartj.

Vertybiniy popieriy reitingas Emitento kapitalo struktdroje nemokumo atveju

Emitento nemokumo atveju Investuotojai turi teise gauti nesugrgZintg pagrindinge obligacijy sumg ir uz
Obligacijas sukauptas paliikanas pagal Emitento nemokumg reglamentuojancius Lietuvos Respublikos
jstatymus.

Ribojimai laisvai perleisti vertybinius popierius

Obligacijos yra laisvai perleidZziamos, atsizvelgiant j tam tikrus perleidimo apribojimus pagal atitinkamus
jstatymus tam tikrose jurisdikcijose, kurie gali bati taikomi perleidéjui arba peréméjui.

Kur bus prekiaujama vertybiniais popieriais?

Emitentas sieks, kad Obligacijos baty jtrauktos j Nasdaq Vilnius AB obligacijy prekybos sgrasg (toliau —
Nasdaq obligacijy sgrasas arba Nasdaq). Obligacijos bus vieSai siGlomos Lietuvos Respublikoje, Estijos
Respublikoje ir Latvijos Respublikoje.

Kokios yra pagrindinés Siems vertybiniams popieriams bdingos rizikos?

Bendrosios obligacijy rizikos

(i) Palukany normos rizika. Uz Obligacijas mokamos palikanos nuo jy neapmokétos Nominaliosios vertés
taikant fiksuotg pallkany normg. Pasikeitus rinkos palikany normoms, Investuotojai susiduria su
Obligacijy vertés sumazeéjimo rizika. Nors nominali Obligacijos palikany norma yra fiksuota iki jos
iSpirkimo, vyraujan€ios kapitalo rinkos normos kinta kasdien. Padidéjus rinkos palikany normai,
Obligacijos rinkos verté gali kristi.

(i) Infliacijos rizika. Dél infliacijos sumazéja bisimy Obligacijy kupony ir pagrindinés sumos perkamoji
galia. Dél infliacijos gali padidéti paliikany normos, ir tai gali neigiamai paveikti Obligacijy kaing antrinéje
rinkoje. Be to, Sio Prospekto rengimo metu didelé infliacija visame pasaulyje laikoma vienu i$ pagrindiniy
makroekonominiy veiksniy, kelianiy didele rizikg pasaulio ekonomikos augimui ir atitinkamai
nuosavybeés ir skolos vertybiniy popieriy vertei.

(i) Refinansavimo rizika. Emitentas planuoja naudoti banko paskolg kaip pagrindinj Obligacijy iSpirkimo
Saltinj. Emitento galimybés sékmingai refinansuoti skolg priklauso nuo skolos kapitalo rinky saglygy ir nuo
jo finansinés buklés tuo metu. Net ir pageréjus skolos kapitalo rinky sglygoms, Emitentui konkreciu metu
gali bati neprieinami finansavimo Saltiniai palankiomis salygomis arba apskritai gali nebdti galimybés jy
gauti. Emitento nesugebéjimas palankiomis sglygomis arba apskritai refinansuoti savo skoliniy
jsipareigojimy gali turéti neigiamos jtakos Emitento veiklai, finansinei baklei, pajamoms ir Obligacijy
savininky atsigavimui pagal Obligacijas. AukS¢€iau apradyti Emitento prevenciniai veiksmai ir (arba)
numatomi Obligacijy refinansavimo planai negarantuoja, kad Emitentas galés iSpirkti Obligacijas, kaip
numatyta Prospekto diena, ir kad Obligacijy turétojai atgaus savo planuotas investicijas.

Su Sialymu ir Jtraukimu j Nasdaq obligacijy sarasa susijusi rizika

(i) Projekto reitingas ir Platformos operatorius. Atsizvelgiant j tai, kad tam tikry Daliy Obligacijos
Emitento gali biti silomos Sutelktinio finansavimo bidu per Platformg (-as), kurios valdomos Platformos
operatoriaus (-iy) pagal taikomus teisés aktus, Investuotojai turi atkreipti démes;j j tai, kad jei tam tikry
Daliy Obligacijos yra siilomos Sutelktinio finansavimo bidu, Projekto reitingas suteiktas Platformos
operatoriaus (jei toks baty) Emitentui (Projekto valdytojui)/Projektui, néra oficialus reitingas, kurj suteiké
kredito reitingo agentdra, taip pat jis néra patvirtintas jokios kompetentingos institucijos ir yra
savarankiSkai nustatytas Platformos operatoriaus pagal jo paties vertinimo metodologijg. Todél,
kiekvienas potencialus Investuotojas j Obligacijas, prie$ primdamas bet kokj investicinj sprendima, turéty
atsargiai jvertinti Projekto reitinga. Be to, Emitentas negali garantuoti, kad Platformos operatorius, jei toks
baty, tinkamai vykdys TriSale sutartj, jei tokia baty, ir (arba), kad Platforma per kurig bty vykdomas
Sutelktinis finansavimas veiks be trikdZiy ir (arba) be klaidy. Kiekvienas potencialus investuotojas j
Obligacijas, turéty jvertinti patikimumg Platformos operatoriaus ir Platformos, jei tokiy baty, atskleisty
Emitento atitinkamos Dalies salygose, kurios paskelbtos Emitento interneto svetainéje.

(i) Likvidumo rizika. Obligacijos yra nauja Emitento vertybiniy popieriy emisija. Iki jtraukimo j Nasdaq
obligacijy prekybos saradg Obligacijomis ir kitais Emitento vertybiniais popieriais néra vieSoji
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prekiaujama. Obligacijy likvidumas negali bati garantuotas. Obligacijy turétojai gali patirti nuostoliy dél to,
kad negalés parduoti obligacijy arba turés parduoti jas uz nepalankig kaing.

(i) Testinis Sialymas. Sitlymas pagal §j Prospektg yra antroji visos 40 000 000 EUR Emisijos dalis. Nors
Emitentas planuoja testi vieSajg Emisijg iki bendros 40 000 000 EUR sumos, gali atsitikti taip, kad
Emitentas neiSleis numatyty Obligacijy vienety pagal $§j Prospektg ir nesurinks numatyty pajamuy,
reikalingy sékmingai Projekto plétrai. Nepaisant minéto susirGpinimo dél Sitlymo pagal §j Prospektg
sékmeés, yra rizika, kad tre€ioji Emisijos dalis, sudaranti iki 17 000 000 EUR (arba didesné suma dél
nesékmingo Sidlymo pagal §j Prospektg), kuri bus siGloma pagal naujg prospektg, nebus patvirtinta
Lietuvos banko (arba nebus patvirtinta pagal tas pacias taisykles) ir todél naujas prospektas nebus
paskelbtas (arba bus paskelbtas su esminiais pakeitimais). Abiem atvejais tai turéty didele jtakg visai i$
Obligacijy gautai sumai, Projekto plétrai, Emitento finansiniam stabilumui ir rinkoje siGlomy Obligacijy
kiekiui.

(iv) Obligacijy netinkamumas kai kuriems investuotojams. Obligacijos gali biti netinkama investicija kai
kuriems investuotojams. Kiekvienas potencialus investuotojas j Obligacijas turéty jvertinti investicijos
tinkamuma, atsizvelgdamas j visas svarbias asmenines aplinkybes. Potencialus Investuotojas turi Zinoti,
kad Emitentas néra jpareigotas ir neatliks vertinimo, ar Obligacijos yra jam/jai tinkamas finansinis
produktas (nors tokius vertinimus atliks Pagrindinis valdytojas/Valdytojai ir Platforma (-0s), bet kuriuo
atveju toks (tokie) vertinimas (-ai) gali bati kitokios apimties ir duoti kitokj rezultatg). Potencialus
investuotojas turéty investuoti j Obligacijas tik tuo atveju, jeigu jis pats turi pakankamai asmeninés
patirties arba, pasikonsultaves su profesionaliais finansy pataréjais, gali jvertinti, kokig jtakg Obligacijy
vertei turés rinkos ir ekonominiy sglygy pokydiai, kokig jtakg tai turés Siy Obligacijy vertei ir kokig jtakg Si
investicija turés bendram potencialaus investuotojo investicijy portfeliui.

Su UZstatu susijusi rizika

(i) Nepakankamos Uzstato vertés rizika. Emisija yra uztikrinta UZstato pirmos eilés hipoteka pagal |keitimo
sutartj. Be UZstato, Emisija néra uZztikrinama jokiais kitais treciyjy Saliy vertybiniais popieriais. UZstatg
sudaro nekilnojamasis turtas, kurj Emitentas Siuo metu vysto ir stato, jgyvendindamas Projektg. Todél
Uzstato verté tiesiogiai priklauso nuo statyby eigos ir sékmingo Projekto uzbaigimo, o Emitentui
nejvykdzius jsipareigojimy iki statyby etapo pabaigos, Uzstato verté gali bati nepakankama, kad padengty
Emitento jsipareigojimus Obligacijy turétojams. Be to, esant neigiamiems Lietuvos nekilnojamojo turto
rinkos pokyc&iams ir dél to smarkiai sumazéjus Uzstato vertei net ir uzbaigus Projekta, Uzstato verté gali
bdti nepakankamai didelé, kad bity galima patenkinti visus Obligacijy turétojy reikalavimus.

PAGRINDINE INFORMACIJA APIE SIULYMA IR JTRAUKIMA | PREKYBA REGULIUOTOJE RINKOJE
Kokiomis sglygomis ir kada galiu investuoti j §j vertybinj popieriy?

Emisija, kurios suma nevirsija 40 000 000 EUR, o kiekvienos obligacijos nominalioji verté yra 1 000 EUR, buvo
uzregistruota Nasdag CSD, ISIN kodas LT0000405961. Emisijos Obligacijos bus sitlomos ir iSleidziamos
Dalimis. Atkreipiame démesj, kad Obligacijos, kuriy bendra Nominalioji verté yra 5 000 000 EUR, jau buvo
iSleistos ir uzregistruotos Nasdaq CSD prie$ patvirtinant §j Prospektg pagal Prospekto reglamento 1 straipsnio
4 dalies b punkte numatytg iSimtj.

Per 12 ménesiy nuo Sio Prospekto patvirtinimo Emitentas ketina ileisti Obligacijy, kuriy suma siekia iki 18
000 000 EUR (toliau Santraukoje nurodytomis dalimis). Kiekvienos Dalies sglygos bus dar kartg patvirtintos
Emitento interneto svetainéje https://lordslb.It/orkela_bonds/ prie$ prasidedant kiekvienos paskesnés Dalies
pasiraSymo laikotarpiui.

Obligacijas bus sitloma Pasirasyti uz minimalig 1 000 EUR investicijy suma platinant visas Emisijy dalis (jeigu
vienos Obligacijos Emisijos kaina yra mazesné — minimali investicijy suma bus vienos Obligacijos Emisijos
kaina) (toliau — Minimali investicijos suma). Emitentas moka 6% (fiksuotas) metines palikanas nuo
Obligacijy Nominalios vertés. Obligacijy kuponas bus mokamas kas pusmetj Paldkany mokéjimo dienomis.

Norédami dalyvauti Sidlyme ir pateikti PasiraSymo pavedimus, Investuotojai turi turéti vertybiniy popieriy
sgskaitas (arba jy jgaliotas asmuo turéty atidaryti vertybiniy popieriy saskaitas) jy pasirinktuose subjektuose,
kurie turi licencijg teikti tokias paslaugas Lietuvos Respublikos ir (arba) Estijos Respublikos ir (arba) Latvijos
Respublikos teritorijoje).

Lietuvos Respublikoje, Latvijos Respublikoje ir Estijos Respublikoje Sidlymas vyksta tokia pacia tvarka:

0] PasiraSymo pavedimus dél Obligacijy jsigijimo Investuotojai pateikia Emitentui, Pagrindiniam
valdytojui ir (arba) Valdytojui jy buveinése arba elektroniniu pastu, arba PasiraSymo pavedimai gali
bati teikiami per Platforma, jei tokia bdty, kai visa aktuali informacija apie atitinkamoje Dalyje
pasitelkiamg Platformg / Platformos operatoriy atskleista Emitento interneto svetainéje prie$ atidarant
atitinkamos Dalies PasiraSymo laikotarpj;

(i) remiantis Emitento ir Pagrindinio valdytojo sprendimu, Obligacijos galutinai paskirstomos
Investuotojams;

(iii) Investuotojai sumoka Obligacijy emisijos kaing (arba Platformos operatorius, jei toks baty, veikdamas
investuotojy vardu, kai IéSos i$ Investuotojy yra i$ anksto surinktos Platformos saskaitoje);

(iv) Obligacijos registruojamos Nasdaq CSD ir paskirstomos Investuotojams;

(V) Obligacijos bus jtrauktos j prekybg Nasdaq Vilnius birzoje.
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Emitentas numato, kad atitinkamos Dalies Obligacijos bus jtrauktos j Nasdaq Obligacijy prekybos sgrasg ne
véliau kaip per 6 ménesius nuo jy iSplatinimo Investuotojams. Nepaisant to, Emitentas dés visas pastangas,
kad Sis terminas baty kiek jmanoma trumpesnis.

Pasibaigus Sio Prospekto galiojimo terminui (t. y. praéjus 12 ménesiy nuo jo patvirtinimo Lietuvos banke),
Emitentas ketina iSleisti kitg Obligacijy emisijos dalj, kurios suma sudaro iki 17 000 000 EUR, tomis paciomis
sglygomis, kaip aprasyta Siame Prospekte, tadiau su sglyga, kad Lietuvos bankas patvirtins naujg prospekta,
kaip reikalaujama pagal Prospekto reglaments.

4.1.1. Numatomas Siidlymo pagal §j Prospekta grafikas ir Esminiai jvykiai
Dalis Pirma Dalis | Antra Dalis | Trecia Ketvirta Penkta Sesta Septinta Astunta
. (uzbaigta) (uzbaigta) Dalis Dalis Dalis Dalis Dalis Dalis
Ivykis (uzbaigta) | (uzbaigta) (uzbaigta)
ISleista pagal Emisijos salygos | Prospektas Lietuvos banko patvirtintas ir paskelbtas 2022 m. geguzés 24 d.
(Prospekto
reglamento 1
straipsnio 4
dalies b punkte
numatyta iSimtis)
Maksimali bendra | 5000 000 EUR 6 500 000 | 1500000 | 3 900 000 [ 2 500 000 | 2600 000 | 2600 000 | 3273 000
nominalioji Dalies EUR (Emisijos | EUR EUR EUR EUR EUR EUR
verté diena buvo | (Emisijos (Emisijos (Emisijos
iSleista ir | diengbuvo | dieng buvo | dieng buvo
paskirstyta iSleista ir | iSleista ir | iSleista ir
Investuotojam paskirstyta | paskirstyta paskirstyta
s 5000000 | Investuotoj | Investuotoja | Investuotoja
EUR vertés | ams 215 | ms ms
Obligacijy) 000 EUR | 1900000 2412 000
vertés EUR vertés | EUR vertés
Obligacijy) | Obligacijy) Obligacijy)
PasiraSymo 2021 m. | 2022 m. | 2022 m. | 2022 m. | 2022 m. | 2023 m. | 2023 m. | 2023 m.
laikotarpis gruodzio 13 d. - | geguzes 25 d. | spalio 7 d. | lapkriCio 24 | gruodzio 14 | sausio 18 | vasario 8 | kovo 20 d.
2022 m. sausio | - 2022 m. | — 2022 m. | d.—2022m. | d. d. d. — 2023 | — 2023 m.
14 d. birzelio 20 d. spalio 27 | lapkri¢io 30 | — 2022 m. [ — 2023 m. | m. vasario | kovo 24 d.
d. d. gruodzio 27 | sausio 27 | 22d.
d. d.
Mokéjimo data 2022 m. sausio | 2022 m. | 2022 m. | 2022 m. | 2022 m. | 2023 m. | 2023 m. | 2023 m.
18d. birzelio 22 d. spalio 31 | gruodzio2d. | gruodzio 29 | sausio 30 | vasario 23 | kovo 27 d.
d. d. d. d.
Emisijos data | 2022 m. sausio | 2022 m. | 2022 m. | 2022 m. | 2022 m. | 2023 m. | 2023 m. | 2023 m.
(jregistravimas 19.d. birzelio 23 d. lapkri¢io 3 | gruodzio 5d. | gruodzio 30 | sausio 31 | vasario 24 | kovo 28 d.
Nasdag CSD) d. d. d. d.
Emisijos kaina ir | 1000 EUR, 6 % 1 025,691 1017,446 993.628 998.610 974.991 Bus nustatyta pries
pajamingumas EUR, 6% EUR, 6% EUR, 7,5% EUR, 7,5% EUR, prasidedant PasiraS§ymo
7,5% laikotarpiui ir paskelbta
Emitento intemeto
svetainéje

Pirmojo palikany
mokéjimo data

2022 m. liepos 19 d.

Antrojo paliikany
mokéjimo data

2023 m. sausio 19 d.

Treciojo palukany
mokéjimo data

2023 m. liepos 19 d.

Ketvirtojo
palukany
mokéjimo data

2024 m. sausio 19 d.

Penktojo paliikany
mokéjimo data

2024 m. liepos 19 d.

Sestoji  paliikany
mokéjimo diena
(Galutiné iSpirkimo
diena)

2025 m. sausio 19 d.

Obligacijy
jtraukimas i
Nasdag obligacijy
sgrasa ir ju
jtraukimo i §j
sarasa pradzia

Obligacijos jtrauktos | Nasdaq
obligacijy sgrasg nuo 2022 m.

birzelio 30 d.

Ne veéliau kaip per 6 ménesius nuo atitinkamos Dalies Obligacijy iSleidimo
Investuotojams.

Obligacijos pagal $j Prospektg bus sitlomos ir leidziamos Dalimis, todél visa informacija apie atitinkamg Dal;
(Emisijos kaina ir pajamingumas, Valdytojo jtraukimas ir (arba) Platformos, jei taikoma, ir atnaujintos pirmiau
nurodytos sglygos, jei taikoma) bus atskleista investuotojams paskelbiant atitinkamos Dalies sglygas Emitento
interneto svetainéje https://lordslb.lt/orkela_bonds/ prie§ prasidedant kiekvienos Dalies pasiraSymo
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laikotarpiui. Atsizvelgiant j makroekonominés ir geopolitinés situacijos pokycius, jskaitant susidomeéjimg
ankstesnémis Dalimis, septintosios ir aStuntosios Obligacijy Daliy Emisijos kaina ir pajamingumas bus
nustatyti prie$ prasidedant atitinkamam PasiraSymo laikotarpiui ir paskelbti Emitento interneto svetainéje.
Nepaisant to, visos kitos pagal §j Prospektg iSleidziamy Obligacijy sglygos, nepriklausomai nuo to, kurioje
Dalyje jos buvo iSleistos, iSliks nepakitusios ir nesikeis. Bet kokie pirmiau aprasyty salygy pakeitimai bus
atliekami paskelbus Prospekto prieda.

Atkreipkite démesj, kad jeigu Emitentas pasitelkty bet kurj Platformos operatoriy teikti Sutelktinio finansavimo
paslaugas per Platformg, visa informacija apie atitinkamg Platformos operatoriy ir jo valdomg Platforma, taip
pat atitinkamos Dalies Maksimali bendra nominalioji Obligacijy verté, kuri sitloma per Platforma, bus atskleista
Emitento interneto svetainéje https://lordslb.lt/orkela_bonds/ prie$ atidarant atitinkamos Dalies PasiraSymo
laikotarpj. Papildomai, atkreipkite démesj, kad jeigu bet kuris Platformos operatorius / Platforma bus Emitento
pasitelkti dél atitinkamy Daliy Obligacijy Sidlymo Sutelktinio finansavimo badu, atitinkamos Dalys, kurios bus
sidlomos Sutelktinio finansavimo badu per atitinkamg Platforma taip pat bus siilomos Emitento, Pagrindinio
valdytojo ir (arba) Valdytojo, jei toks baty. Taciau, Emitentas savo nuoZidra nuspres kokia atitinkamos Dalies
suma bus silloma per Platforma, jei tokia bdtu, padio Emitento, ir (arba) Pagrindinio valdytojo, ir (arba)
Valdytojy, jei tokiy baty. Atitinkamos Dalies suma siGloma Sutelktinio finansavimo bidu per Platforma, jei tokia
baty, bus atskleista Emitento interneto svetainéje prie$ atidarant atitinkamos Dalies PasiraSymo laikotarpj,
kartu su kita svarbia informacija dél Platformos ir Platformos operatoriaus.

Kodél yra rengiamas Sis Prospektas?

Sis Prospektas yra parengtas ry$ium su (i) Sidlymu Lietuvos Respublikoje, Estijos Respublikoje ir Latvijos
Respublikoje ir (i) jtraukimu j Nasdaq obligacijy prekybos sgrassa.

Darant prielaida, kad Sidlymo metu bus parduota 18 000 Obligacijy, tikimasi, kad Emitentas gaus apie 18 000
000 EUR pajamy. Bendrové padengs apytiksliai iki 191 000 EUR su Sitlymu susijusiy mokes¢iy ir iSlaidy
(jskaitant maksimalig bet kokiy savo nuoziira mokamy komisiniy suma): iki 161 000 EUR, mokétiny uz
Obligacijy platinimo paslaugas, ir iki 15 000 EUR uz teisines paslaugas, iki 5 000 EUR islaidy, susijusiy su
Obligacijy jtraukimu j Nasdaq obligacijy sgrasa, ir iki 2 500 EUR mokesc€iy Patikétiniui (Prospekto galiojimo
laikotarpiu). Uz per Platformg suteiktas Sutelktinio finansavimo paslaugas per Sio Prospekto galiojimo
laikotarpj Bendroveé tikisi papildomai sumokéti mazdaug iki 7 500 Eur komisiniy Platformos operatoriui (-iams),
jei toks (-iy) baty. Sios Sidlymo i§laidos bus padengtos i§ Sidlymo pajamuy.

Emitentas i§ Sidlymo gautas 1éSas ketina panaudoti: i) iki 15 088 993 EUR Projekto statybai ir jrengimui
finansuoti; ii) ne daugiau kaip 1 500 000 EUR negrazintai subordinuotajai skolai tiesioginiam Emitento
akcininkui (t. y. Fondui), kylangiai i§ 2018 m. lapkri¢io 15 d., 2020 m. rugpjacio 18 d. ir 2021 m. gruodzio 10 d.
Emitento ir Fondo atskiry obligacijy pasiraS8ymo sutarciy, grazinti; ir iii) iki 457 500 EUR Emitento apyvartiniam
kapitalui finansuoti; iv) iki 770 000 EUR kuponams apmokéti; v) su Sidlymu susijusiems mokesciams ir
iSlaidoms, kuriy suma nevirSija 191 000 EUR, kaip nurodyta pirmiau, apmokéti.

Emitento turimomis Ziniomis, néra jokiy su Sitlymu ir (arba) jtraukimu j Nasdaqg obligacijy sarasg interesy
konflikty.

Atkreipiame démesj, kad pasibaigus Sio Prospekto galiojimo terminui (t. y. praéjus 12 ménesiy nuo jo
patvirtinimo Lietuvos banke), Emitentas ketina testi Obligacijy emisijg tomis paciomis sglygomis, kaip aprasyta
Siame Prospekte, taciau su sglyga, kad Lietuvos bankas patvirtins naujg prospekta, kaip reikalaujama pagal
Prospekto reglamenta.
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