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Halvarsrapport
Pr. 31. marts 2021

Investeringsselskabet Luxor A/S’ bestyrelse har dags dato godkendt halvarsrapporten pr. 31. marts 2021.
2. kvartal 2020/21:

e Basisindtjeningen er kr. 14,8 mio. (kr. 9,0 mio.).
e Koncernens resultat for skat er kr. 26,9 mio. (kr. 9,2 mio.).
Kvartalets resultat fgr skat er kr. 12,1 mio. hgjere end basisindtjeningen, hvilket skyldes:
o regulering til dagsveerdi af renteswaps og geeld til realkreditinstitutter kr. 5,3 mio.
regulering til dagsveerdi af finansielle aktiver kr. -0,3 mio.

[ )
o regulering til dagsveerdi af investeringsejendomme kr. 6,6 mio.
o kursavance, aktier kr. 0,5 mio.

Halvaret 2020/21:

e Basisindtjeningen for halvaret udger kr. 28,4 mio. (kr. 20,7 mio.).

e Koncernens resultat for skat for halvaret udger kr. 40,7 mio. (kr. 27,1 mio.).

Halvarets resultat er kr. 12,3 mio. hgjere end basisindtjeningen, primert som falge af regulering
til dagsveerdi af renteswaps, realkreditlan og investeringsejendomme.

Forventet basisindtjening 2020/21:

e For regnskabsaret 2020/21 forventes pa indeverende tidspunkt en basisindtjening i niveauet kr. 51 mio.,
hvilket er identisk med den seneste udmelding i selskabsmeddelelse nr. 7 af 7. maj 2021, hvor basisind-
tjeningen blev opjusteret fra niveau kr. 41 mio. til niveau kr. 51 mio.

o Dagsveerdiregulering af renteswaps, finansielle aktiver og investeringsejendomme indgar ikke i basis-
indtjeningen, og har frem til 12. maj 2021 pavirket arets resultat fgr skat med kr. 13,3 mio. Belgbet er
fordelt med kr. 12,3 mio. for halvaret og kr. 1,0 mio. i perioden 1. april - 12. maj 2021.

Selskabets basisindtjening har frem til dato ikke varet neevneverdigt pavirket af Covid-19.

Selskabet er i et vist omfang afhaengig af samfundspavirkningen fra Covid-19 og foretager lzbende vur-
dering af, om der skal foretages justeringer pa baggrund heraf.

Eventuelle henvendelser vedrgrende halvarsrapporten kan rettes til direktegr Jannik Rolf Larsen
(tIf. nr. 3332 5015).
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Selskabets hovedaktiviteter er fordelt pa rentebeerende veerdipapirer og ejendomme,
hvor der arbejdes med en fleksibel investeringsstrategi inden for en rekke konkrete
investeringsrammer.

Koncernens overordnede malsatning er at skabe det bedst mulige langsigtede af-
kast til aktionarerne gennem anlagsinvesteringer for egen- og fremmedkapital in-
den for de fastlagte rammer for risiko.

Investeringsselskabet Luxor A/S har til hensigt at udlodde arligt udbytte til investo-
rerne, i det omfang arets resultat og gvrige forhold tillader dette.

Investeringsselskabet Luxor A/S har i henhold til Lov om forvaltere af alternative
investeringsfonde tilladelse til at investere i pantebreve, obligationer og ejendomme.
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Koncernens hoved- og nggletal

Millioner kroner

Hovedtal

INAEERGLE ...
Bruttoindtjening........cccoceveveiieveiece e
Resultat far skat...........cccoeeviviieiieneeeece e
Periodens resultat...........cccccevevrverenreieenesie e
Basisindtjening ..o
Langfristede aktiver ........c.ccccoeeviieiieniesecieins
Kortfristede aktiVer..........ccovvvieveivniesnseeieneens
AKLIVEr Talt. .o
Egenkapital ..o,
Langfristede forpligtelser ...........ccoovvvviiiicinnnns
Kortfristede forpligtelSer ..........cccoovviiiiicinnnns

Resultat til analyseformal:

Periodens resultat (efter skat) .........c.ccocvrerrennne.

Nggletal

Veerdier pr. 100 kr. aktie

Indtjening pr. aktie (kroner) (EPS).........ccceevenie.
Indre veerdi pr. cirkulerende aktie (kroner) ........
Egenkapitalforrentning i procent p.a. .................
Egenkapitalandel i procent .........c.ccccoeveveiiennnnnn.

Aktiekapital

Nom. aktiekapital ultimo (mio. Kr.).........c.cccee..
Antal cirkulerende aktier (mio. Kr.) ........ccccecvnee

Fondsbgrsens officielle kurs pr. 100 kr. aktie:
LAVESTE. ..ot
HOEJESTE ..o

UIMO .t

Omsetning pa fondsbarsen, stk..............ccccuvee.e.
Noteret pa fondsbarsen, stk. ..........cccceeecccnne.

1. oktober - 31. marts

2020/21 2019/20 2018/19 2019/20

halvar halvar halvar hele &ret
54,9 43,8 37,8 85,9
51,8 37,3 32,8 75,7
40,7 27,1 8,4 46,3
31,2 21,0 6,6 36,0
28,4 20,7 15,9 42,4
899,4 874,9 861,3 894,9
17,8 17,3 17,3 17,5
917,2 892,2 878,7 912,4
365,1 3439 337,1 358,8
122,3 123,9 99,7 125,4
429,8 424 5 4419 428,2
31,2 21,0 6,6 36,0
31,24 21,02 6,55 36,03
365,09 343,85 337,12 358,86
17,26 12,19 3,80 10,22
39,81 38,54 38,37 39,33
100,0 100,0 100,0 100,0
100,0 100,0 100,0 100,0
424 384 416 334
520 442 555 484
494 390 438 434
10.224 8.274 6.994 14.057
825.000 825.000 825.000 825.000

Noagletallene er beregnet efter finansanalytikerforeningens ”Recommendations & Ratios januar 2018”. Resultat

0g udvandet resultat pr. aktie er i overensstemmelse med IAS 33.
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Ledelsesberetning

Halvarets basisindtjening og resultat
Koncernens basisindtjening for halvaret er kr. 28,4 mio. (kr. 20,7 mio.).

Basisindtjeningen er opgjort som halvarets resultat for skat reguleret for dagsvaerdiregulering af renteswaps
og finansielle aktiver.

Koncernens resultat far skat for halvaret er kr. 40,7 mio. (kr. 27,1 mio.). Efter indregningen af halvarets skat
pa kr. 9,5 mio. (kr. 6,1 mio.), er halvarets resultat efter skat kr. 31,2 mio. (kr. 21,0 mio.).

Halvarets resultat fgr skat er kr. 12,3 mio. hgjere end basisindtjeningen, hvilket skyldes:
o regulering til dagsveerdi af renteswaps og gald til realkreditinstitutter kr. 6,2 mio.
o regulering til dagsveerdi af finansielle aktiver kr. -1,0 mio.

o regulering til dagsveerdi af investeringsejendomme kr. 6,6 mio.

e  kursavance, aktier kr. 0,5 mio.

Koncernens basisindtjening for 2. kvartal 2020/21 er kr. 14,8 mio. (9,0 mio.), og kvartalets resultat for skat
er kr. 26,9 mio. (9,2 mio.).

Kvartalets resultat fgr skat er kr. 12,1 mio. hgjere end basisindtjeningen, hvilket skyldes:
o regulering til dagsveerdi af renteswaps og geld til realkreditinstitutter kr. 5,3 mio.

o regulering til dagsveerdi af finansielle aktiver kr. -0,3 mio.

e regulering til dagsveerdi af investeringsejendomme kr. 6,6 mio.

e kursavance, aktier kr. 0,5 mio.

Forretningsomrader

Koncernens balance, der i forhold til samme tidspunkt sidste ar er forgget fra kr. 892,2 mio. til kr. 917,2
mio., indeholder falgende forretningsomrader:

2020/21 2019/20

mio. kr. mio. kr.
Pantebreve .......covcveeveiiiie e 690,4 672,0
F AN 1< GO 0,0 0,6
Veerdipapirer i alt..........ccooevviiiiiiiiic e 690,4 672,6
INvesteringsejendomme ...........cocevevereneerieiennns 198,2 1914
LAt 888,6 864,0

Pantebreve

Dagsveerdi af koncernens pantebrevsbeholdning er kr. 690,4 mio. (kr. 672,0 mio.), og den nominelle verdi er
kr. 730,8 mio. (kr. 716,8 mio.).

Dagsveerdien af koncernens pantebrevsbeholdning er fordelt med kr. 562,5 mio. (kr. 515,4 mio.) i fastforren-
tede pantebreve og kr. 127,9 mio. (kr. 156,6 mio.) i variabelt forrentede cibor-pantebreve.
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Det samlede afkast af pantebrevsbeholdningen for halvaret er som fglger:

2020/21 2019/20

mio. Kkr. mio. kr.
Renteindteegter ........ccoovveeie i 28,7 27,4
KUISAVANCE ...vvvveiiiiie ettt r e e s s 5,6 5,2
Regulering til dagsveerdi, tilgang...........c.ccccevenennee 0,3 1,0
Regulering til dagsveerdi, indfrielser og afdrag mv. -1,3 -1,0 -1,3 -0,3

33,3 32,3

Direkte omkostninger pantebreve..........ccccccoeeienene 1,1 1,2
Nettotab/-gevinst, pantebreve:
Realiserede tab pa pantebreve, regulering
til dagsveerdi for kreditriSiko .........cccooeevveiiieciennnn, -1,0 -4.1
Indgaet pa tidligere afskrevne fordringer................. 6.4 54 6.3 2,2

37,6 33,3

Fastforrentede pantebreve nom. kr. 560,0 mio. (kr. 513,2 mio.) males i balancen til dagsveerdi pa grundlag af
en effektiv rente pa 8,25% p.a. (8,25% p.a.).

Fastforrentede pantebreve nom. kr. 26,3 mio. (kr. 30,8 mio.) og cibor-pantebreve nom. kr. 144,5 mio. (kr.
172,7 mio.) males til dagsveerdi, der i al vaesentlighed svarer til pantebrevenes kostpris.

Ved verdiansattelsen af pantebrevsportefaljen til dagsverdi er der indregnet regulering for kreditrisiko.
Beholdningens gennemsnitlige dagsveerdi pr. pantebrev er tkr. 313,8 (tkr. 298,8).

Pantebrevsbeholdningens nominelle veerdi er kr. 730,8 mio. (kr. 737,9 mio. pr. 30. september 2020). Halv-
arets til- og afgang af pantebreve bestar af tilgang pa kr. 87,4 mio. (kr. 61,4 mio.) og afgang pa kr. 94,5 mio.
(kr. 80,1 mio.). Periodens tilgang af pantebreve bestar primzrt af enkeltstaende pantebreve kabt pa baggrund
af en individuel vurdering.

Halvarets indfrielsestakt er hgjere end for den tilsvarende periode i 2019/20. Koncernen forventer i det kom-
mende halvar en mindre nettoforggelse af pantebrevsbeholdningen og fartidige indfrielser pa niveau med
regnskabsaret 2019/20.

Kursavancer pa indfriede pantebreve er kr. 5,6 mio. (kr. 5,2 mio.). Forggelse i kursavancer hidrgrer fra en
hgjere fartidig indfrielsesprocent pa portefaljen og sammensatningen af anskaffelseskurserne for de indfri-
ede pantebreve.

Nettotab/-gevinst pantebreve er positiv med kr. 5,4 mio. (kr. 2,2 mio.), hvilket er bedre end forventet.

| nettotab/-gevinst pantebreve er der indregnet:

o konstaterede nettotab pa pantebreve og tilgodehavende pantebrevsydelser med kr. -1,0 mio.
(kr. -4,1 mio.) inklusiv regulering til imgdegaelse af kreditrisiko pa pantebreve og tilgodehavende
pantebrevsydelser.

e indgaet pa tidligere afskrevne fordringer med kr. 6,4 mio. (kr. 6,3 mio.).

Den samlede regulering til dagsveerdi for kreditrisiko pa pantebreve er kr. -10,3 mio. (kr. -11,3 mio.), hvilket
svarer til 1,5% (1,7%) af beholdningen.
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Investeringsejendomme

Koncernens balance indeholder 5 (5) investeringsejendomme med en dagsvardi pa kr. 198,2 mio.
(kr. 191,4 mio.).

Afkast for investeringsejendomme for halvaret er fglgende:

2020/21 2019/20

mio. kr. mio. kr.
Huslejeindtaegter.......cccovevveveieeiccece e 7,8 7,7
Regulering til dagsveerdi...........ccoccoovnereicniennn. 6,6 0,0
Direkte omkostninger, investeringsejendomme . 2,0 53
12,4 24

Om koncernens samlede ejendomsportefalje, der udger ca. 34.000 m?, kan oplyses, at udlejningsprocenten
pr. 31. marts 2021 er ca. 91,5% (93,6%).

Koncernens beholdning af investeringsejendomme fordelt pa type er som falger:

2020/21 2019/2020
mio. kr. Afkastinterval mio.kr. Afkastinterval
Kontor/butik/bolig................ 25,5 6,5% 28,3 6,50%
Lager/produktion/kontor ...... 1727 6,5-725% 163,1 6,5 -8,0%
lalt oo 1982 6,5-7,25% 1914 6,5 - 8,0%

Dagsveerdien af koncernens ejendomsportefalje svarer til et afkast pa 7,1% (7,3%) opgjort som den forven-
tede lejeindtaegt ved fuld udlejning med fradrag af forventede driftsomkostninger.

Koncernens regulering til dagsveerdi pa investeringsejendomme med kr. 6,6 mio. hidrarer i hovedsagen fra
dagsveerdireguleringer pa lager- og produktionsejendomme som falge af den markedsmaessige udvikling i
dette segment.

Finansiering og geeld

Dagsveerdi af koncernens kortfristede geeld til kreditinstitutter er kr. 407,7 mio. (kr. 404,3 mio.), der er opta-
get i danske kroner.

Selskabet har fastlast renten pa kr. 250 mio. (kr. 250 mio.) via renteswaps med restvarighed pa op til ca. 9,25
ar. Halvarets regulering til dagsveerdi af renteswaps er kr. 4,4 mio. (kr. 5,7 mio.) som fglge af renteudviklin-
gen.

De indgaede renteswaps anvendes til afdeekning af renterisiko pa basisindtjeningen. Den samlede dagsveerdi-
regulering pa renteswaps med kreditinstitutter er kr. -12,1 mio. (kr. -14,5 mio.). Belgbet udlignes ved lg-
bende dagsvardiregulering over kontrakternes Igbetid.

Realkreditlan i investeringsejendomme

Dagsveerdi af koncernens geeld til realkreditinstitutter er kr. 95,2 mio. (kr. 104,1 mio.).

Halvarets regulering til dagsveerdi pa realkreditlan er kr. 1,3 mio. (kr. 1,1 mio.).
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Koncernen har fastlast renten pa kr. 25,6 mio. (kr. 29,8 mio.) via renteswaps med en varighed pa op til 6,75
ar. Halvarets regulering til dagsveerdi af renteswaps er kr. 0,6 mio. (kr. 0,9 mio.).

De indgaede renteswaps anvendes til afdaekning af variabelt forrentede realkreditlan. Den samlede regulering
til dagsveerdi fra renteswaps med realkreditinstitutter er kr. -2,9 mio. (kr. -3,8 mio.). Belgbet udlignes ved
Igbende regulering til dagsveerdi over kontrakternes lagbetid.

Risiko pa egenkapital og markedsverdier ved parameteraendringer

Nedenstaende skema viser falsomheden pa en raekke veesentlige balanceposter pr. 31. marts 2021 og 31.
marts 2020.

2020/21  2020/21 2019/20  2019/20

Stigning i Dags- /ndring Dags- Andring
Mio. kr. parameter veerdi af veerdi veerdi af vaerdi
Pantebreve 1% effektiv rente 690,4 29,6 672,0 26,6
Investeringsejendomme 0,5% afkastkrav 198,2 13,2 1914 12,3
Renteswaps 0,5% renteaendring -15,0 -7,5 -18,3 -7,9

Det skal tilfgjes, at safremt ovennavnte parametre matte udvikle sig negativt som falge af en rentestigning,
vil der modsvarende kunne konstateres en vis reduktion af kontantvaerdien pa optagne realkreditlan og rente-
swaps.

Beskrivelse af koncernens finansielle risici og finansielle instrumenter fremgar af arsrapportens note 31. Der
henvises til selskabets hjemmeside www.luxor.dk.

Fremtidsudsigter og begivenheder efter regnskabsperiodens afslutning

For regnskabsaret 2020/21 forventes pa nuveerende tidspunkt en basisindtjening i niveauet kr. 51 mio. Hvil-
ket er identisk med forventningerne i meddelelse nr. 7 af 7. maj 2021, hvor forventningerne til arets basisind-
tjening blev justeret fra en forventet basisindtjening i niveauet kr. 41 mio. til niveauet kr. 51 mio. Baggrun-
den for justeringen er primeert forggede finansieringsindtaegter og et bedre end forventet forlgb for nettotab/-
gevinst pa pantebreve end forventet.

Dagsverdiregulering af renteswaps, finansielle aktiver og investeringsejendomme indgar ikke i basisindtje-
ningen og vil frem til 12. maj 2021 pavirke arets resultat for skat med kr. 13,3 mio. Belgbet er fordelt med
kr. 12,3 mio. for halvaret og kr. 1,0 mio. i perioden 1. april - 12. maj 2021.

Forventningerne til niveau for basisindtjening er baseret pa normaliserede forudsaetninger for finansierings-
indteegter og nettotab/-gevinst pa pantebreve.

De omtalte forventninger til basisindtjeningen er forbundet med en raekke risici og usikkerheder. Den fakti-
ske basisindtjening kan derfor adskille sig fra forventningerne i halvarsrapporten.

Selskabet er i et vist omfang afhaengig af samfundspavirkningen fra Covid-19 og foretager lgbende vurdering
af, om der skal foretages justeringer pa baggrund heraf.

Selskabet offentligger i ars- og halvarsrapporterne niveauet for regnskabsarets forventede basisindtjening.
Der offentliggares ikke nogen egentlige resultatforventninger, idet afkastet pa de finansielle anleegsaktiver
og geeld andrer sig pa daglig basis, hvilket betyder, at resultatforventningen afviger fra de faktiske forvent-
ninger allerede pa det tidspunkt, hvor det offentliggares.


http://www.luxor.dk/
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt halvarsrapporten for perioden 1. oktober
2020 - 31. marts 2021 for Investeringsselskabet Luxor A/S.

Halvarsrapporten, der omfatter et sasmmendraget koncernregnskab for Investeringsselskabet Luxor A/S, er
aflagt ved anvendelse af International Financial Reporting Standards (IFRS), som godkendt af EU, herunder
IAS 34 om halvarsrapporter samt yderligere danske oplysningskrav for barsnoterede selskaber.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, séledes at halvarsrapporten giver et retvisende bil-
lede af koncernens aktiver, passiver, finansielle stilling pr. 31. marts 2021 samt resultatet af koncernens akti-
viteter og pengestrgmme for perioden 1. oktober 2020 - 31. marts 2021.

Halvarsrapporten er ikke revideret eller reviewet af selskabets revisor.

Kabenhavn, den 25. maj 2021

Direktion:

Jannik Rolf Larsen

Bestyrelse:

Steffen Heegaard Casper Moltke Michael Hedegaard Lyng
Formand
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Totalindkomstopgarelse
1. oktober 2020 - 31. marts 2021
KONCERN
1/1-31/3 1/1-31/3 1/10 2020 - 1/102019-  1/10 2019 -
2021 2020 31/3 2021 31/3 2020 30/9 2020
Note tkr. tkr. tkr. tkr. tkr.
Finansieringsindtaegter ................ 4 17.967 15.541 34.971 32.782 63.712
Nettotab/-gevinst, pantebreve...... 5 2.516 2.184 5.380 2.186 3.863
Regulering til dagsveerdi af
finansielle aktiver ...........c...c........ 6 -322 -98 -980 -395 -378
20.161 17.627 39.371 34.573 67.197
Huslejeindtaegter..........ccoovvenenne. 3.882 3.887 7.773 7.701 15.533
Andre indtaegter........cccooevveienenn, 560 682 1.151 1.537 2.989
Regulering til dagsveerdi af
investeringsejendomme................ 6.600 0 6.600 0 200
11.042 4.569 15.524 9.238 18.722
Indteegterialt........c.cccovvvenennne. 31.203 22.196 54.895 43.811 85.919
Direkte omkostninger,
vardipapirer.......ccoeevevieeveceennnnn, 515 623 1.066 1.218 2.293
Direkte omkostninger,
€Jendomme ........cccovevveerenenieienns 7 930 3.470 2.045 5.293 7.916
Bruttoindtjening i alt................. 29.758 18.103 51.784 37.300 75.710
Finansieringsomkostninger.......... 8 -1.497 3.625 1.481 709 11.648
31.255 14.478 50.303 36.591 64.062
Andre eksterne omkostninger...... 870 983 1.735 2.075 3.347
Personaleomkostninger................ 9 3.443 4.193 7.691 7.227 14.064
ATSKIIVNINGEer ..o, 65 98 131 201 395
4.378 5.274 9.557 9.503 17.806
Resultat for skat.............ccccouenee. 26.877 9.204 40.746 27.088 46.256
Skat af periodens resultat............. 10 6.445 2.119 9.510 6.066 10.229
PERIODENS RESULTAT
(TOTALINDKOMST) ....cceeee. 20.432 7.085 31.236 21.022 36.027
Resultat pr. A & B-aktie (EPS) i kr. 20,4 7,1 31,2 21,0 36,0
Resultat pr. A & B-aktie (EPS) i kr.
(udvandet vaerdi).........ccccvevverienenn 20,4 7,1 31,2 21,0 36,0
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Balance
31. marts 2021
Aktiver
Koncern
31/3 2021 31/3 2020 30/9 2020
Note tkr. tkr. tkr.
10.359 10.548 10.453
244 379 280
10.603 10.927 10.733
198.200 191.400 191.600
198.200 191.400 191.600
690.391 672.581 692.567
159 0 0
690.550 672.581 692.567
899.353 874.908 894.900
6.678 6.536 6.749
1.560 1.370 1.497
8.238 7.906 8.246
9.596 9.419 9.283
17.834 17.325 17.529
917.187 892.233 912.429

10
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Balance
31. marts 2021
Passiver
Koncern
31/3 2021 31/3 2020 30/9 2020
Note tkr. tkr. tkr.
Aktiekapital .........cccoovriiii 100.000 100.000 100.000
Foreslaet UdDYLE ........c.ccceeeveeeiececieeeee e 0 0 25.000
Overfart overskud...........ccocvevvviviieiivie e 265.092 243.851 233.856
Egenkapital ..........ccooevviiiiniiiee 365.092 343.851 358.856
Udskudt SKat ........c.coveviiieiiieicerieeeee e 10 20.758 10.805 13.285
RealKreditinStitutter ............ccoovvvvereieicesescse s 13 86.193 95.120 91.938
RENTESWAPS ...cvvveiiiee st 16 14.448 17.193 19.230
ANden gald........cooiiii e 934 771 935
Langfristede forpligtelser ..........ccocovviiieinnnnnnn. 122.333 123.889 125.388
RealKreditinStitutter ............coovvererereieeescce s 13 8.833 8.799 8.779
KreditinStitutter..........ccocvvoeveneneeeeeeee e 14 407.668 404.341 405.820
DEPOSITA ...t e 4.287 4.586 4.281
SelSKADSSKAL.........cveveeeeeiiciicece e 10 1.728 1.036 2.718
ANden gald........oooveiee e 5.781 3.854 6.383
RENTESWAPS ... 16 745 1.122 0
Periodeafgraensningsposter..........coevveenienenieneenn 720 755 204
Kortfristede forpligtelser ..o 429.762 424.493 428.185
FOrpligtelSer.......oooiiiiiiiiecce e 552.095 548.382 553.573
PASSIVER ....c.oooiiieee e 917.187 892.233 912.429

Note 15 Finansiel gearing
Note 17 Dagsveerdihierarki for aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi i balancen
Note 19 Sikkerhedsstillelse, eventualforpligtelser, kautions- og andre garantiforpligtelser

11



Investeringsselskabet Luxor A/S

HALVARSRAPPORT
Egenkapitalopggrelse
Koncern
Aktie- Aktie-
kapital kapital Overfart Foreslaet
A-aktier B-aktier overskud udbytte | alt
tkr. tkr tkr. tkr. tkr.
Egenkapital A- og B-aktier
1. oktober 2019.......ccccveiviieiee e 17.500 82.500 222.829 23.000 345.829
Udbetalt udbytte .........cccoovveverineirne, 0 0 0 -23.000 -23.000
Periodens resultat (totalindkomst) .......... 0 0 21.022 0 21.022
Egenkapital A- og B-aktier
31. Marts 2020 ......cccceveiviereieie e 17.500 82.500 243.851 0 343.851
Egenkapital A- og B-aktier
1. oktober 2020 .......cccceovivveieiene e 17.500 82.500 233.856 25.000 358.856
Udbetalt udbytte ........cccoevveveriiririe, 0 0 0 -25.000 -25.000
Periodens resultat (totalindkomst) .......... 0 0 31.236 0 31.236
Egenkapital A- og B-aktier
31. Marts 2021 ......cccceveviiieeie e 17.500 82.500 265.092 0 365.092
Aktiekapital
Aktiekapitalen, der er fuldt indbetalt, bestar af:
A-aktier B-aktier | alt
2 stk. a kr. 8.750.000.........cccceecvrernene 17.500 17.500
825.000 stk. A Kr. 100......ccccevvevirierinnrnnnns 82.500 82.500
17.500 82.500 100.000

Selskabets aktiekapital er opdelt i A- og B-aktier af nom. kr. 100 eller multipla heraf. For hver A-aktie gives ret til
ti stemmer, mens en B-aktie giver ret til én stemme. B-aktiekapitalen er noteret pd Nasdaq Copenhagen A/S under
fondskode DK0010213628.

Der har ikke varet kabt eller solgt egne aktier i regnskabsperioden. Selskabet har ingen beholdning af egne aktier.

Ejerandele, hvor stemmeretten udger mindst 5% eller palydende veerdi udger mindst 5% af aktiekapitalen:
A. Rolf Larsen Holding S.A., Luxembourg. Ejerandel: 85,65% (85,65%). Stemmeandel: 94,43% (94,43%).
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Pengestrgmsopggarelse
1. oktober 2020 - 31. marts 2021
Koncern
2020/21 2019/20
tkr. tkr.
Pengestrgmme fra driftsaktivitet
Modtagne pantebrevsrenter ... 28.622 27.454
Andre finansieringsindbetalinger ............cccoovvveviiiiieienne. 214 196
ANAre INAEERGLET ... 1.151 1.537
Huslejeindbetalinger. ... 8.227 8.147
Renteudbetalinger.........cocoeiiiicii v -6.977 -7.485
Driftsomkostninger og gvrige udbetalinger...........c..cc....... -11.619 -17.299
SeISKADSSKAL........cvveiivereiecie e -3.027 -1.096
Pengestramme fra driftsaktivitet...........ccccooveviiiinennn 16.591 11.454
Pengestramme fra investeringsaktivitet
Pantebrevstilgang ..o -87.141 -61.381
Pantebrevsafgang. ..o 98.403 83.724
Deposita, indbetalinger ... 5 238
Pengestramme fra investeringsaktivitet...............c......... 11.267 22.581
Pengestramme fra finansieringsaktivitet
Lantagning/afdrag, kreditinstitutter..............cccocoeveveveennnne. 1.848 -21.218
Lantagning, realkreditinStitutter ...............ccccocevvrirccerennnn, 0 15.465
Afdrag, realkreditinStitutter ...........cocvvivvievie v -4.392 -5.508
UADYLLE ... -25.000 -23.000
Deposita, udbetalinger.........ccooevvieeieie e 0 -14
Pengestramme fra finansieringsaktivitet........................ -27.544 -34.275
Nettoforskydning i lKVIditet ..o 314 -240
LikvIider primo........ccocoiiiiiiiiceee e 9.282 9.659
Likvider UItIMO ..o 9.596 9.419
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Noter til halvarsrapporten
1. Segmentoplysninger
Investerings-
Pantebreve  ejendomme @vrige | alt
tkr. tkr. tkr. tkr.

Koncern 2020/21

Indteegter (realiserede)..........c........ 34.456 7.773 1.666 43.895
Dagsvardiregulering.........ccccceevne.. -980 6.600 0 5.620
Bruttoindtjening........ccccovvvvvreene, 37.790 12.328 1.666 51.784
AKLIVET e 696.398 199.712 21.077 917.187
Anleagsinvesteringer ...........ccceeee 87.141 0 0 87.141
Forpligtelser (segmenter)............... 419.914 124.041 -1.023 542.932
Koncern 2019/20

Indteegter (realiserede) ..........c........ 39.091 7.701 1.537 48.329
Dagsveerdiregulering...........ccoee.... -332 0 -63 -395
Bruttoindtjening........ccccoeevvrenne. 33.418 2.408 1.474 37.300
AKLIVET oo 677.816 192.662 21.755 892.233
Anlaegsinvesteringer ... 61.381 0 0 61.381
Forpligtelser (segmenter)............... 418.493 131.292 -7.819 541.966

Segmenternes bruttoindtjening indeholder ikke afskrivninger og renteomkostninger. Der er saledes asymmetri
mellem renteomkostninger og forpligtelser.

For en specifikation fra bruttoindtjening til periodens resultat henvises til koncernens resultatopgerelse.

Segmentet pantebreve indeholder regulering til dagsvaerdi for kreditrisiko med tkr. 10.250 (tkr. 11.323).

Der er i regnskabsperioden foretaget en positiv regulering til dagsveerdi for kreditrisiko for pantebreve og til-
godehavende pantebrevsydelser med tkr. 3.891 (tkr. 3.817), jf. note 5. Regulering til dagsveerdi for kreditrisiko
foretages for pantebreve pa baggrund af et individuelt sken og for tilgodehavende pantebrevsydelser dels som
en sumhenszttelse og dels pa baggrund af et individuelt skan.

Bruttoindtjeningen for alle segmenter indeholder posten regulering til dagsveerdi, der ikke er en kontant ind-
teegt/omkostning. Posten er specificeret i note 6.

Bruttoindtjening i segmentoplysningerne kan afstemmes til koncernens halvarsresultat fer skat saledes:

Koncern
2020/21 2019/20
tkr. tkr.
Bruttoindtjening .........ccocevveieieiennn 51.784 37.300
Finansieringsomkostninger ................. 1.481 709
Andre eksterne omkostninger ............. 1.735 2.075
Personaleomkostninger.............cccoc..... 7.691 7.227
ATSKIIVNINGET ..o 131 201
Resultat for skat...........cc.ccocevviirennn. 40.746 27.088
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HALVARSRAPPORT

Forpligtelser i segmentoplysningerne kan afstemmes til koncerntotalerne saledes:

Koncern

2019/20
tkr.

541.966
4.625
1.036

755

2020/21
tkr.
Forpligtelser, segmenter..................... 542.932
Anden geeld.......cccooveveiiiiiieiiie, 6.715
Selskabsskat............cccoevvririnciennennn 1.728
Periodeafgraensning ..........c.ccceeeveevennen 720
ForpligtelSer........ccoovvviiiviiciiirce, 552.095

548.382

2. Anvendt regnskabspraksis

Halvarsrapporten for perioden 1. oktober 2020 - 31. marts 2021 og regnskabstal for halvaret 2020/21 er aflagt i
overensstemmelse med IAS 34 Interim Financial Reporting som godkendt af EU og danske oplysningskrav for
bgrsnoterede virksomheder.

Den finansielle del af halvarsrapporten fglger bestemmelserne i IAS 34 for sammendrag af halvarsregnskaber.

Den anvendte regnskabspraksis og preesentation er uzndret i forhold til det aflagte koncern- og arsregnskab pr.
30. september 2020.

Koncern- og arsregnskabet for 2019/20 indeholder en fuld beskrivelse af anvendt regnskabspraksis. Der henvi-
ses til note 2 anvendt regnskabspraksis og note 34 nye og &ndrede standarder, samt fortolkningsbidrag, der
endnu ikke er tradt i kraft i arsrapporten pr. 30. september 2020.

3. Opggarelse af basisindtjening

FINansieringSIiNAtegLer .........cooveieie et
HUSIEJRINATERGLET ... .o
ANAIE INAERGEET ....eviveeee e
Nettotab/gevinst, PantebreVve ..o
Direkte omkostninger, Veerdipapirer..........cccoooveverieneerenienee e
Direkte omkostninger, €JendOMMEe............cooererierieinienienene e
FinansieringSOMKOSININGET .........coviiiiiirie e
Andre eksterne OmMKOSININGET ........ccoviveiieeiiee i
PersonaleomKOSININGET .........couviiiiierierie e

Afskrivninger

BasiSINALJENING......coiiieiee e s

Koncern
2020/21 2019/20

tkr. tkr.
34.456 32.782
7.772 7.701
1.151 1.537
5.380 2.186
1.067 1.218
2.045 5.293
7.726 7.493
1.733 2.076
7.691 7.227
131 201
28.366 20.698
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4. Finansieringsindtaegter

PaNtEDIEVE, TENMTET ...eiiiveeee ettt s et e s e e e reareee s
Kursavancer, pantebreve ...
KUrSavanCer, aktiEr ........covveieiiiiiiee st sbae e
Andre finansieringsSinAtegter ...

5. Nettotab/-gevinst, pantebreve

Konstaterede nettotab pa pantebreve og tilgodehavende

PANLEDIEVSYARISEN ....evviieciie et

Regulering til dagsveerdi for kreditrisiko, pantebreve og

PANLEDIEVSYARISEN .....vieieicie e

Indgaet pa tidligere afskrevne fordringer ...........ccoeveevevvveverennne.

6. Regulering til dagsveerdi af finansielle aktiver

Regulering til dagsveerdi, tilgang pantebreve............ccccccvveenenneen,
Regulering til dagsveerdi, indfrielser og afdrag m.v., pantebreve
Regulering til dagsveerdi, aktier............ccooeveieieicininscc e,

7. Direkte omkostninger, ejendomme

EJeNdOMSSKALLEN .......oviiiiiiiiiiieie e
FOISIKIINGEL ..o e
Afholdte vedligeholdelsesomKkostninger ...........ccocovvveveieininnn.
DVrige OMKOSININGE ..ot

8. Finansieringsomkostninger

QL0 LR T IS 10 [ RPN
Renteswaps, KreditinStitutter ..o vveiene e
Renteswaps, kreditinstitutter, regulering til dagsveerdi ...............

RealKreditinStitULer ..o
Renteswaps, realkreditinStitutter ..o,
Realkreditinstitutter, regulering til dagsveerdi.............cc.ccocevuennen.
Renteswaps, realkreditinstitutter, regulering til dagsveerdi
Renteomkostninger, SKAT ......covviiviiie e
Omkostninger ved optagelse af geeld til realkreditinstitutter

Investeringsselskabet Luxor A/S

HALVARSRAPPORT
Koncern
2020/21 2019/20
tkr. tkr.
28.684 27.378
5.558 5.208
515 0
214 196
34.971 32.782
4.865 7.940
3.891 3.817
-974 -4.123
6.354 6.309
5.380 2.186
312 969
-1.292 -1.301
0 -63
-980 -395
815 813
77 75
867 4.125
286 280
2.045 5.293
5.156 5.308
1.294 1.706
-4.360 -5.709
2.090 1.305
814 813
452 542
-1.305 -1.148
-581 -922
0 5
11 114
1.481 709

16



Investeringsselskabet Luxor A/S

HALVARSRAPPORT
Koncern
2020/21 2019/20
tkr. tkr.
9. Personaleomkostninger
Bestyrelse, VEAErIag........cccocviviiiiiiiece e 340 340
Gager 0g IBNNINGET .......cov i 6.695 6.290
Bidragshaseret PENSION .........ccovevviiiiieie e 610 551
Andre omkostninger til social SIKFNgG ........ccoovieieiiiniiicee 46 46
DVrigt Personale i @l ... 7.351 6.887
Personaleomkostninger i alt............cccoeeviiiiviiiiiiie e 7.691 7.227
Gennemsnitligt antal medarbejdere ... 13 13

I henhold til lov om forvaltere af alternative investeringsfonde m.v. kan det oplyses, at lgnpolitik og praksis er

i overensstemmelse med krav om sund og effektiv risikostyring.

Vederlag og pension i moderselskab til direktion, der har vasentlig indflydelse pa moderselskabets risikopro-

fil, er kr. 1,5 mio. (kr. 1,5 mio.).
10. Selskabsskat

Skat af periodens ordinere resultat:

Beregnet skat 22% af periodens resultat far skat..............ccccocvieienennne 8.964 5.959
Ikke-skattepligtige indteegter, omkostninger, vaerdireguleringer m.m. .. 546 107
9.510 6.066
Effektiv SKatteProCENt. ......cciviiiecic e e 23,34% 22,39%
Skatteaktiv 1. 0Ktober 2020 ...........ccveveiieiiiesesesee e 13.230 19.930
Overfart til DI-Ejendoms INVESt A/S........coccooeiiieieieeeeseee e -477 -500
Regulering af udskudt SKat ............cccovveiiiiiiicieic e 0 -45
AEndring i udskudt skat indregnet i resultatopgarelsen...........c.ccceevenene. -4.795 -3.802
Skatteaktiv 31. mMarts 2021 ........ccccoiiiiieieieee e 7.958 15.583
Udskudt skat 1. oktober 2020 ...........ccovviveiievieiese e 26.515 26.183
ZEndring i udskudt skat indregnet i resultatopgerelsen.............ccccceenee. 2.201 205
Udskudt skat 31. Marts 2021 ........ccocovevvireieieeiese e 28.716 26.388
Udskudt skat i alt 31. marts 2021 .........ccceoiviiieieieeee e 20.758 10.805
Verdien af den udskudte skat fordeles saledes:
INVEStEringSejeNdOMIME ........oovi i e 28.682 26.258
Finansielle anlaegsaktiver, regulering til dagsveerdi for
realkreditinstitutter og kreditinstitutter m.m. ..........cccoovninineienenens -140 -160
Fremfarbare skattemaessige underskud ............cccccovevvnininieninencnicienns -7.784 -15.293
UdSKUAE SKAL .......cvvieiiiiieiie e e 20.758 10.805
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Udskudt skat beregnes med en skattesats pa 22%. Skatteaktivet indregnes, i det omfang det forventes at kunne

realiseres i form af fremtidige skattemaessige overskud.

Skyldig selskabsskat:

Skyldig selskabsskat 1. oktober 2020...........cccccveveeiiiiiieieiece e
Betalt skat 0g aCONtOSKAL ..........cccccvviierieiieie e
SEISKADSKAL .......eeeieieeie st

Skyldig selskabsskat 31. marts 2021 .........ccccceveevieiiiieeieneee e

11. Veerdipapirer

Beholdningen af vardipapirer specificeres pr. 31. marts 2021 som falger:

Pantebreve antal StK. ........coocveeeiiieee ettt r e e

Nominel veerdi fastforrentede pantebreve:

Malt til dagsveerdi pa grundlag af en gennemsnitlig effektiv rente pa
8,25%0 P.a. (8,25%0 PL8.) stevirtirieieiee e
Malt til dagsveerdi, der i al vasentlighed svarer til pantebrevenes
010 SRRSO RSP

Fastforrentede pantebreve i alt ...
Nominel verdi cibor-pantebreve, malt til dagsveardi pa grundlag af
PANtEDrEVENES KOSTPFIS. . .ccvviviiieciic ettt et

Pantebreve fordelt pa nominel Veerdi..............ococeeeviiicccesiccene,

Beholdningen af pantebreve specificeres pr. 31. marts 2021 som falger:
SAMIEL KOSTPIIS ..o e
Regulering til dagsVaerdi...........covvereiinieiiiiiscesese e
Regulering til dagsvaerdi, kreditriSiko ...........ccooiviiiiii i

DAGSVEITI ...ttt

Ved vaerdiansattelse af pantebrevsportefgljen til dagsveerdi er fratrukket regulering for kreditrisiko.

Koncern
2020/21 2019/20

tkr. tkr.
2.718 618
3.027 1.096
2.037 1.514
1.728 1.036
2.233 2.289
560.009 513.232
26.279 30.837
586.288 544.069
144.483 172.702
730.771 716.771
690.544 672.844
10.097 11.060
-10.250 -11.323
690.391 672.581

Ved vaerdiansettelse til dagsverdi er ingen opsigelige pantebreve optaget til hgjere veerdi end palydende eller
minimum indfrielseskursen. Forskel i dagsveerdi og nominel veerdi er tkr. 30.130 (tkr. 33.417), heraf vedrgrer

tkr. -10.250 (tkr. -11.323) regulering til dagsveerdi for kreditrisiko.
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12. Likvider

Kontanter og bankindeStaender ............cccovvveveveviveeeviieceeee e,
Deponeringer i pengeinstitutter til senere frigivelse........c..cccocvvviennnee.

13. Realkreditinstitutter

Kontantlansrestgaeld ...........ccovviveveieiriiiieceiee e
Dagsveerdi af obligationsrestgald ...........cccccovvveviviiie i,
Verdiansettelse af geeld til realkreditinstitutter:

Investeringsejendomme, dagsVeerdi.........ccccvevvieiveiececne s
Domicilejendom, amortiseret KOSLPriS.........ccovevverveieinininie e

Specifikation af geeld til realkreditinstitutter med pant i fast ejendom:

Langfristede fOrpligtelSer ...
Kortfristede ForpligtelSer ...

14. Kreditinstitutter

Dagsverdi af 1an (DKK), kreditinstitutter.............c.ccoevevvvevevereveeeenen,

15. Finansiel gearing

Koncernens finansielle gearing opgeres saledes:

KIEAItINSTTULET .......eeie e e
RealKreditinStItUILEr ........ccvevecece e
ANAEN GRIU ...

SRISKADSSKAL. ...ttt ettt e e e e e e e e e e e rere e e e e e e e e
120V [ (< SRR RUPRRPRRI

EQenKapital ........ooviiiiieeeee

FINANSIel QEAING .....vovveeeieieee e

Investeringsselskabet Luxor A/S

HALVARSRAPPORT
Koncern
2020/21 2019/20
tkr. tkr.
9.073 8.646
523 773
9.596 9.419
95.122 103.891
95.217 104.132
88.248 96.760
6.778 7.159
95.026 103.919
86.193 95.120
8.833 8.799
95.026 103.919
407.668 404.341
407.668 404.341
95.026 103.919
6.715 4.625
1.728 1.036
-9.596 -9.419
501.541 504.502
365.092 343.851
1,37 1,47
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16. Renteswaps
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Koncernen har indgaet renteswaps til afdeekning af renterisici pa variabelt forrentede realkreditlan med en
kontraktmaessig veerdi pa nom. kr. 25,6 mio. (kr. 29,8 mio.) og lan fra kreditinstitutter med en kontraktmaessig
veerdi pa kr. 250 mio. (kr. 250,0 mio.). De indgaede renteswaps kan ikke indregnes som regnskabsmaessig sik-

ring.

Renteswaps, realkreditinstitutter

Koncern

31. marts 2021
Renteswaps cibor 6 maneder
Renteswaps cibor 3 maneder

Renteswaps, kreditinstitutter

Koncern

31. marts 2021

Renteswap
Renteswap
Renteswap
Renteswap
Renteswap
Renteswap
Renteswap
Renteswap

Kontraktmaes-

sig veerdi Rest-

i mio. Igbetid

DKK 31.12.2027
DKK 31.12.2024
DKK 50,0 09.07.2022
DKK 25,0 26.06.2025
DKK 25,0 29.07.2025
DKK 25,0 26.06.2026
DKK 50,0 26.06.2027
DKK 25,0 25.01.2028
DKK 25,0 22.03.2029
DKK 25,0 07.07.2030

Verdi-
regulering
i resultat-
Dagsveerdi opgerelsen
tkr. tkr.
-2.641 481
-306 100
-2.947 581
-1.211 329
-1.107 263
-1.870 341
-1.428 370
-3.498 1.000
-1.957 588
-1.175 693
159 776
-12.087 4.360

17. Dagsveerdihierarki for aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi i balancen

Anvendt regnskabspraksis, verdiansattelsesmetoder og falsomheder vedrgrende dagsveerdimaling af aktiver
og finansielle geeldsforpligtelser er uzndrede i forhold til den seneste arsrapport, hvortil der henvises.

Klassifikation af finansielle instrumenter

Klassifikation af finansielle instrumenter i dagsvaerdihierarkiet er foretaget saledes:

Niveau 1:

Niveau 2:

Niveau 3:

Noterede priser pa aktive markeder for identiske aktiver eller forpligtelser. Belgbene svarer til
koncernens likvider.

Andre input end noterede priser, som er observerbare for aktivet eller forpligtelsen, enten direkte
eller indirekte. Belgbene svarer til koncernens tilgodehavende pantebrevsydelser og forfaldne ren-
ter samt bank- og realkreditlan og renteaftaler.

Input for aktivet eller forpligtelsen, som ikke er baseret pa observerbare markedsdata. Belgbene
svarer til koncernens pantebreve og investeringsejendomme.
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Note 17 fortsat

Nedenstaende tabel viser klassifikationen af aktiver og finansielle instrumenter, der males til dagsveerdi, opdelt
i henhold til dagsveerdihierarkiet:

Obser- Ikke-

Noterede verbare observer-
Koncern i tkr. priser input bare input
pr. 31. marts 2021 (niveau 1) _(niveau 2) (niveau 3) | alt
Aktiver
Pantebreve 0 0 690.391 690.391
Investeringsejendomme 0 0 198.200 198.200
Renteswaps 0 159 0 159
Andre aktiver 9.596 0 0 9.596
Aktiver i alt for dagsveerdihierarki 9.596 159 888.591 898.346
Finansielle forpligtelser
Finansielle forpligtelser 0 495916 0 495.916
Renteswaps 0 15.193 0 15.193
Finansielle forpligtelser til dagsveerdi i alt 0 511.109 0 511.109

18. Neertstaende parter

Nertstaende parter omfatter A. Rolf Larsen Holding S.A., Luxembourg, samt bestyrelse, direktion og ledende
medarbejdere og disse personers naere familiemedlemmer. Neertstaende parter omfatter desuden virksomheder,
hvori denne personkreds har veaesentlige interesser.

Bestyrelse og direktion:

Der har ud over ledelsens aflgnning ikke vaeret transaktioner med direktion og bestyrelse.

@vrige neertstaende parter bestar af:

A. Rolf Larsen Holding S.A., der har bestemmende indflydelse i selskabet gennem det koncernmaessige ejer-
skab af flertallet af stemmerne.

Dattervirksomhederne DI-Ejendoms Invest A/S, Kgbenhavn, og Metalvarefabriken Luxor A/S, Kgbenhavn
(under frivillig likvidation).
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19. Sikkerhedsstillelser, eventualforpligtelser, kautions- og andre garantiforpligtelser

Koncern
2020/21 2019/20
tkr. tkr.
Koncernen har til sikkerhed for engagement med
kreditinstitut stillet falgende:
Pantebreve til dagsVeerdi...........ooovvviiriiiieeiccess e 690.391 672.031
Palgbne renter Pa PANTEDIEVE. ..........c.cveveveveeeieieeeeeeeee e, 3.465 3.237
1AV 1T SR 831 1.029
Koncernen har til sikkerhed for engagementer med
realkreditinstitut stillet falgende:
Geeld til realkreditinstitut er sikret ved pant i investeringsejendomme
og domicilejendom.
Regnskabsmaessig vaerdi af pantsatte investeringsejendomme............... 198.200 191.400
Regnskabsmaessig vaerdi af pantsat domicilejendom ............c.ccoceeenns 10.359 10.548
Afgivet selvskyldnerkautioner til 3. mand:
Selvskyldnerkaution for DI-Ejendoms Invest A/S 100 100
Eventualforpligtelser:
Koncernens momsreguleringsforpligtelse vedrgrende
ejendomskab, nybygning og vedligeholdelse:
Koncernens momsreguleringsforpligtelse vedrgrende
ejendomskab, nybygning og vedligeholdelse...........ccccoovviiniiiiininnnnnns 2.003 2.453

Moderselskabet er sambeskattet med gvrige selskaber i koncernen. Som administrationsselskab hafter moder-
selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for selskabsskatter og kilde-
skatter pa udbytter og renter inden for sambeskatningskredsen. Eventuelle korrektioner af den skattemassige
sambeskatningsindkomst vil kunne medfare, at moderselskabets haftelse udger et starre belgb.

Der pahviler ikke koncernen andre kautions-, garanti- eller eventualforpligtelser end de i halvarsrapporten an-
farte.
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