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United Bankers Oyj:n tilinpaatdstiedote 2019: Rahastopadaomien vahva kasvu nosti
operatiivisen kayttokatteen uuteen ennatykseen

Tammi-joulukuu 2019 lyhyesti

Tiedotteen luvut perustuvat tilintarkastettuun konsernitilinpaatokseen, joka on laadittu IFRS-standardien
(International Financial Reporting Standards) mukaisesti. United Bankers siirtyi IFRS-standardien mukaiseen
raportointiin 31.12.2019 paattyneelta tilikaudelta. Aiemmin yhtion konsernitilinpaatokset ja
puolivuosikatsaukset on laadittu suomalaisen tilinpdaatésnormiston (Finnish Accounting Standards, FAS)
mukaisesti.

e Konsernin liikevaihto (liiketoiminnan tuotot) oli tilikaudella 32,5 miljoonaa euroa (29,7 milj. euroa
1-12/2018), kasvua 9,3 %.

e Konsernin operatiivinen kdyttokate oli 8,4 miljoonaa euroa (5,7 milj. euroa 1-12/2018), kasvua 47,7
% ja operatiivinen liikevoitto oli 6,7 milj. euroa, kasvua 66,7 % (4,0 milj. euroa 1-12/2018).

e Konsernin liikevoitto oli 5,9 miljoonaa euroa (5,4 milj. euroa 1-12/2018), kasvua 10,0 %.

e Katsauskauden voitto oli 4,4 miljoonaa euroa (4,2 milj. euroa 1-12/2018), kasvua 4,4 %.

e Osakekohtainen tulos oli 0,44 euroa (0,46 euroa 1-12/2018), laskua -3,5 %.

e Hallinnoitavat varat kohosivat tilikauden lopussa 3,6 miljardiin euroon (2,9 mrd. euroa 31.12.2018),
kasvua 22,5 %. Strategiansa mukaisesti konserni onnistui jalleen kasvattamaan rahastojen seka
muun jatkuvaa kassavirtaa tuottavan padoman osuutta hallinnoitavasta varallisuudestaan.

e Varainhoidon nettopalkkiotuotot kasvoivat tilikauden aikana 24,3 miljoonaan euroon (20,8 milj.
euroa), kasvua 16,7 % edelliseen vuoteen nahden. Pddomamarkkinapalveluiden nettopalkkiotuotot
olivat 3,0 miljoonaa euroa (3,8 milj. euroa), laskua 20,9 % edelliseen vuoteen nahden.

e Yhtio tiedotti 18.12.2019 tavoitteestaan siirtya Nasdaqg Helsingin porssin paalistalle vuoden 2020
aikana. Samalla yhtio6 tiedotti siirtymisesta IFRS-raportointiin.

e  Kulu-tuottosuhde oli tilikauden lopussa 0,80 (0,80).

e Hallitus ehdottaa osingoksi 0,43 euroa (0,41 euroa) osakkeelta.

e Ohjeistus vuodelle 2020: United Bankers arvioi operatiivisen liikevoittonsa kasvavan edellisvuoteen
verrattuna.

Heina-joulukuu 2019 lyhyesti

e Konsernin liikevaihto (liiketoiminnan tuotot) oli vuoden jalkimmaisella puoliskolla 17,8 miljoonaa
euroa (13,8 milj. euroa 7-12/2018), kasvua 29,1 %.

e Konsernin operatiivinen kdyttokate vuoden jalkimmaisella puoliskolla oli 5,4 miljoonaa euroa (3,0
milj. euroa 7-12/2018), kasvua 78,0 % ja operatiivinen liikevoitto oli 4,4 miljoonaa euroa (2,1 milj.
euroa 7-12/2018), kasvua 111,0 %.
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e Konsernin liikevoitto oli 3,8 miljoonaa euroa (2,0 milj. euroa 7-12/2018), kasvua 88,6 %.
e Osakekohtainen tulos oli 0,28 euroa (0,17 euroa 7-12/2018), kasvua 58,4 %.
e Kulu-tuottosuhde oli toisen vuosipuoliskon lopussa 0,77 (0,84).

United Bankersin hallinnoitava varallisuus kasvoi etenkin rahastopddomien ja muun jatkuvaa
kassavirtaa tuottavan paaoman osalta loppuvuoden aikana. Erityisesti reaaliomaisuusrahastojen
padomat jatkoivat vakaata kasvuaan. Varainhoitotuotteiden ja -palveluiden myynti vahvistui edelleen
vuoden loppua kohden erityisesti rahastojen ja Private Investment Office -palveluiden hyvan kysynnan
seurauksena.

Lokakuussa United Bankers Oyj:n tytaryhtio UB Markets Oy sulautui tytaryhtio UB Securities Oy:hyn. UB
Securitiesin ja UB Marketsin fuusion tavoitteena oli yksinkertaistaa United Bankersin
konsernirakennetta ja tehostaa synergioita konsernin toimintojen valilla.

Konsernin keskeiset avainluvut (Luvut on esitetty tarkemmin tiedotteen liitteessa)

‘ 7-12/2019 7-12/2018 muutos-%* 1-12/2019 1-12/2018 muutos-%*
Liikevaihto, MEUR 17,8 13,8 29,1 32,5 29,7 9,3
Operatiivinen kayttokate,
MEUR 5,4 3,0 78,0 8,4 5,7 47,7
Operatiivinen liikevoitto,
MEUR 4,4 2,1 111,0 6,7 4,0 66,7
Liikevoitto, MEUR 3,8 2,0 88,6 5,9 5,4 10,0
Kauden tulos, MEUR 2,8 1,7 69,4 4,4 4,2 4,4
Tulos per osake, EUR 0,28 0,17 58,4 0,44 0,46 -3,5
Kulu-tuottosuhde 0,77 0,84 0,80 0,80
Asiakasmaara kauden 15 950 14 100 13,1
lopussa
Hallinnoitavat varat 3565 5909 225

kauden lopussa, MEUR

* Muutos-% laskettu todellisten lukujen mukaan, taulukossa pydristetyt luvut.

United Bankers esittda keskeisina tunnuslukuina operatiivisen kayttdkatteen ja operatiivisen liikevoiton, joilla yhtio
kuvaa jatkuvan liiketoiminnan kannattavuutta ja tulosta. Operatiivisia tunnuslukuja kdytetdaan parantamaan
vertailukelpoisuutta raportointikausien vélilla. Operatiivisista tunnusluvuista on oikaistu vertailukelpoisuuteen
vaikuttavien yritysjarjestelyiden vaikutukset seka tietyt olennaiset, ei-operatiiviset erat. Lisatietoja tunnuslukujen
laskennasta on saatavilla tiedotteen taulukko-osuudessa.

Hallinnoitavan varallisuuden kehitys

Yhtion hallinnoitava varallisuus oli 3 565 miljoonaa euroa 31.12.2019 (2 909 milj. euroa 31.12.2018) ja se
kasvoi 22,5 prosenttia edellisvuoden lopun tasosta. Hallinnoitavasta varallisuudesta yhteensa 2 101
miljoonaa euroa oli sijoitettuina rahastoihin (1 624 milj. euroa 31.12.2018), mika vastaa 58,9 prosenttia
konsernin hallinnoitavasta kokonaisvarallisuudesta. Edella mainituista rahastopadomista yhteensa 1 370
miljoonaa euroa oli sijoitettuna reaaliomaisuussijoituksiin (1 051 milj. euroa), mika on 38,4 prosenttia
konsernin hallinnoitavasta kokonaisvarallisuudesta.
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Toimitusjohtaja Patrick Anderson

Vuosi 2019 oli varsin menestyksekas kaikilla taloudellista suoriutumistamme kuvaavilla tunnusluvuilla.
Operatiivinen kayttokate oli yhtion historian korkeimmalla tasolla, minka lisaksi jatkuvia palkkioita tuottava
varainhoitoliiketoimintamme jatkoi vahvaa kasvuaan. Myds rahastojemme tuottokehitys oli vahvaa kautta
linjan. Panostukset myyntiorganisaation kehittamiseen ovat niin ikddn tuottaneet tulosta.
Kokonaismyyntimme nousu ennéatyskorkealle tasolle kertoo osaltaan UB Pankkiiriliikkeen yrityskaupan
onnistumisesta. Lisdksi konserniin kuuluvan UB Omaisuudenhoidon sivuliike Ruotsissa teki tilikaudella
ensimmaista kertaa positiivisen tuloksen ja aktiviteetti etenkin instituutiomyyntikentdssa jatkui vahvana.
Fokusoiduimme yhtiona myos selkedmmin reaaliomaisuussijoituksiin erikoistuneeksi varainhoitajaksi ja
asiantuntijaksi. Yhtion toistakymmenta vuotta kestanyt siirtyma transaktiopohjaisesta liiketoiminnasta
varainhoitoon keskittyvaan liiketoimintaan on padosin takana. Tana paivana merkittava enemmisto
tuotoistamme syntyykin rahastoista ja varainhoidon palveluista.

United Bankers -konsernin liikevaihto kasvoi edelliseen vuoteen ndhden 9,3 prosenttia 32,5 miljoonaan
euroon. Operatiivinen kdyttokatteemme kasvoi 47,7 prosenttia ja oli 8,4 miljoonaa euroa ja operatiivinen
lilkevoittomme puolestaan 66,7 prosenttia 6,7 miljoonaan euroon. Varainhoitosegmentissa
nettopalkkiotuotot kasvoivat 16,7 prosenttia 24,3 miljoonaan euroon, kun taas pddomamarkkinapalvelut-
segmentin nettopalkkiotuotot laskivat noin 20,9 prosenttia 3,0 miljoonaan euroon viime vuoteen nihden.

Hallinnoitava varallisuutemme jatkoi kasvuaan yltden vuoden lopussa 3,6 miljardiin euroon, mika vastaa yli
22 prosentin nousua edelliseen vuoteen nahden. Strategiamme mukaisesti rahastojen osuus
hallinnoitavasta varallisuudesta kasvoi 59 prosenttiin, ja myos reaaliomaisuussijoituskohteet lisasivat
osuuttaan hallinnoitavasta kokonaisvarallisuudesta yltden 38 prosenttiin. Nettomerkinnat rahastoihimme
kasvoivat voimakkaasti vuoden aikana. Suomen Sijoitustutkimuksen julkaiseman rahastoraportin mukaan
olimme rahastojemme nettomerkintjen osalta listan karjessa, kun luku suhteutetaan hallinnoitavaan
rahastovarallisuuteemme vuoden lopussa. Suosituimmat reaaliomaisuusrahastomme, UB Suomi Kiinteistot,
UB Pohjoismaiset Liikekiinteistot ja UB Metsd, kerdsivat kaikista rahastoistamme eniten nettomerkintéja
vuoden 2019 aikana, yhteensa 217 miljoonaa euroa.

Vuonna 2020 keskitymme ydinosaamiseemme reaaliomaisuussijoituksien asiantuntijana ja jatkamme
organisaatiorakenteemme selkeyttamista seka sisaisten prosessiemme tehostamista. Tavoitteemme on
kasvattaa edelleen jatkuvaa kassavirtaa tuottavien varainhoitotuotteiden ja -palveluiden osuutta
hoidettavasta varallisuudestamme. Seuraamme my0s aiempaa tarkemmin vastuullisen sijoittamisen
periaatteiden toteutumista rahastoissamme ja kehitamme vastuullisuusraportointiamme.

Haluan kiittda United Bankersin asiakkaita, osakkeenomistajia ja koko henkilost6d vuodesta 2019. Olemme
erinomaisessa asemassa jatkamaan tarinaamme luotettavana varainhoitajana seka erityisesti
reaaliomaisuussijoitusten asiantuntijana. Vuoden 2019 onnistumiset antavat erittdin hyvat edellytykset
konsernin kannattavuuden parantamiselle myds vuonna 2020.
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Toimintaymparisto

Markkinakehitys vuonna 2019 oli nousujohteista erityisesti loppuvuoden aikana. Viela kevaalla ja kesalla
markkinoilla vallitsi pelko kansainvalisen talouskasvun hidastumisesta useiden talousindikaattoreiden
heiketessa. Esimerkiksi tuotannon tasoa ennakoivat ostopaallikkdindeksit laskivat Yhdysvalloissa ja
Euroopassa erityisesti teollisuuden osalta.

Pitkaan kestaneiden neuvotteluiden jalkeen joulukuussa allekirjoitettu Yhdysvaltain ja Kiinan valinen
kauppasopimus siivitti kurssit kuitenkin nousuun loppuvuonna ja useimmat indeksit paatyivat vuoden
korkeimmille tasoilleen. Geopoliittiset jannitteet seka Ison-Britannian Brexit-kdanteet lisdsivat
epdvarmuutta markkinoilla, mutta sijoittajien osto- ja riskinottohalukkuus sailyivat osakemarkkinoilla
yllattavan vahvana peloista huolimatta.

Kaiken kaikkiaan globaali talouskasvu kuitenkin hidastui vuoden aikana, ja yritysten tuloskasvu oli
heikohkoa kauppasodan pitkittymisen seka geopolitiikan jannitteiden johdosta. Keskuspankkien elvyttavan
rahapolitiikan seurauksen varoja kanavoitui edelleen riskipitoisiin omaisuusluokkiin kuten osakkeisiin.
Arvostustasojen nousu jatkui varsinkin teknologiayhtididen osakkeiden osalta.

Yhdysvaltojen kuluttajavetoinen talous pysyi hyvalla tasolla, vaikka valmistavan teollisuuden puolella
yritysten investointihalukkuus pysyi heikkona kauppasodan kdanteissa ja Kiinan talousaktiviteetin
hidastuessa. Euroopassa erityisesti Saksan taloustilanne kaantyi selvasti heikompaan suuntaan
autoteollisuuden ja siihen liittyvien toimialojen, kuten teras- ja kemianteollisuuden, ongelmien vuoksi.
Vaikka Yhdysvaltain ja Kiinan ensimmaisen vaiheen kauppasopimus saatiin allekirjoitettua, jatkuivat
taloudelliset jannitteet myos Yhdysvaltain ja Euroopan valilla.

Keskuspankkielvytys koronlaskuineen jatkui vuonna 2019. Yhdysvaltain keskuspankki kaansi
korkopolitiikkaansa elvyttavaan suuntaan alkuvuonna ja laski vuoden aikana ohjauskorkoja kolme kertaa.
Euroopan keskuspankki jatkoi niin ikdan elvyttavalla linjalla. Myos valtionlainojen korot olivat vuoden
mittaan laskussa, vaikka loppuvuonna korot nousivatkin vahvistuneen makrotalousdatan, kuten
Yhdysvaltojen parantuneen tydmarkkinakehityksen, seurauksena.

Porssikurssit paatyivat laajasti nousuun vuonna 2019. Yhdysvaltain osakemarkkina (S&P 500 -indeksi) nousi
28,9 prosenttia ja myos Euroopassa nahtiin hyva vuosi STOXX Europe 600 -indeksin noustessa 23,2
prosenttia. Kotimainen osakemarkkina (OMX Helsinki Cap -indeksi) kehittyi hieman heikommin, mutta
nousua kertyi kuitenkin 14,8 prosenttia. Aasian markkinoilla Japanissa (Nikkei 225 -indeksi) osakkeet
nousivat 18,2 prosenttia ja Kiinassa (Shanghai Composite -indeksi) 22,3 prosenttia.

Konsernin liikevaihto ja tuloskehitys vuonna 2019

United Bankers -konsernin liikevaihto vuonna 2019 kohosi 9,3 prosentilla 32,5 miljoonaan euroon (29,7
milj. euroa). Konsernin operatiivinen kadyttokate tilikaudelta kasvoi 47,7 prosentilla 8,4 miljoonaan euroon
(5,7 milj. euroa). Operatiivinen kayttokate parani erityisesti rahastopddomien vahvan kasvun ja rahastojen
hyvan tuottokehityksen ansiosta. Konsernin operatiivinen liikevoitto oli 6,7 miljoonaa euroa (4,0 milj.
euroa) ja se kasvoi 66,7 prosenttia edelliseen vuoteen nidhden. Konsernin liikevoitto oli 5,9 miljoonaa euroa
(5,4 milj. euroa) ja se kasvoi 10,0 prosenttia edelliseen vuoteen ndhden. Osakekohtainen tulos oli 0,44
euroa (0,46 euroa).
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Konsernin varainhoitoliiketoiminnan kehitys jatkui vahvana erityisesti rahastojen ja muiden kiinteaa
kassavirtaa tuottavien palvelujen osalta. Strukturoitujen sijoituslainojen myynti sen sijaan supistui selvasti
tilikaudella markkinaympariston pysyessa niiden myynnin kannalta haasteellisena.

Henkilostomaara kokopdaivatoimisiksi muutettuna oli 135 henkil6d 31.12.2019 (130 henkil6ad 31.12.2018,
139 henkil6a 30.6.2019). Tasta maaraaikaista henkilostoa oli yhteensd 7 henkiloa 31.12.2019 (5 henkiloa
31.12.2018). Henkilostomaaran kasvun taustalla vuoteen 2018 ndhden olivat rekrytoinnit erityisesti
varainhoidossa ja varainhoidon tukitoiminnoissa. Henkilostomaara laski kuitenkin vuoden 2019
jalkipuoliskolla kesdakuun lopun tilanteeseen nahden.

Vuonna 2019 UB Pankkiiriliikkeen integraatiota jatkettiin suunnitelmien mukaisesti. Erityisesti saavutetut
myynnilliset synergiat olivat tilikaudella merkittavia. Yhtio keskittyy tietojarjestelmien ja prosessien
integraation viimeistelyyn vuonna 2020.

Taulukko: Varainhoitoliiketoiminnan palkkiotuotot

VARAINHOITO muutos- 1-12/ 1-12/ muutos-
000 euroa %* 2019 2018 %*
Rahastot

Hallinnointipalkkiot 7 119 5282 34,8 % 13269 | 10225 29,8 %
Tuottopalkkiot 3871 2781 39,2 % 5663 3690 53,4 %
Merkinta- ja lunastuspalkkiot 875 520 68,4 % 1886 987 91,1%
Tuotot rahastoista 11 865 8583 38,2 % 20818 | 14902 39,7%
Palkkiokulut -1 242 -793 56,6 % -2459 | -1584 55,2 %
Nettotuotot rahastoista 10623 7 789 36,4 % 18360 | 13318 37,9%

Omaisuudenhoito

Omaisuudenhoidon palkkiot 2188 1853 18,1 % 4140 3246 27,5%
Palkkiokulut -491 -335 46,8 % -1012 -687 47,2 %
Nettotuotot omaisuudenhoidosta 1697 1518 11,8 % 3128 2 559 22,2 %

Strukturoidut sijoitustuotteet

Palkkiot strukturoiduista 1566 1876 | -16,5% 3185 5413 -41,1 %
sijoitustuotteista

Palkkiokulut -159 -255 | -37,6% -368 -468 -21,3%
Nettotuotot strukturoiduista 1407 1621 | -13,2% 2817 4 945 -43,0 %

sijoitustuotteista

VARAINHOIDON PALKKIOTUOTOT 15619 12311 26,9 % 28144 | 23561 19,5 %
VARAINHOIDON
NETTOPALKKIOTUOTOT 13 727 10928 25,6 % 24 305 | 20822 16,7 %

* Muutos-% laskettu todellisten lukujen mukaan, taulukossa pyoristetyt luvut.
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Taulukko: Varainhoitoliiketoiminnan kannattavuus

VARAINHOITO 7-12/ muutos- 2018  muutos-
'000 EUR 2018 %* %*
LIIKEVAIHTO 15 624 12333| 26,7% 28123 23 506 19,6 %
Palkkiokulut -1 890 -1383| 36,7% -3 839 -2739 40,1 %
Hallintokulut ja muut kulut -8 024 -6918| 16,0% -15 439 -13 580 13,7%
KAYTTOKATE 5709 4031 416% 8 845 7 187 23,1%

* Muutos-% laskettu todellisten lukujen mukaan, taulukossa pyéristetyt luvut.
Varainhoitoliiketoiminta

United Bankersin varainhoitoliiketoimintaan kuuluvat rahastot, omaisuudenhoito ja strukturoidut
sijoitustuotteet.

United Bankers on reaaliomaisuussijoitusten edelldkavija pohjoismaisilla markkinoilla. United Bankersin
rahastovalikoimaan kuuluvat monipuoliset reaaliomaisuusrahastot, joihin lukeutuvat suoriin
kiinteistokohteisiin sijoittavat rahastot, kiinteistdosakerahastot, infrastruktuurirahastot ja metsarahastot.
United Bankersin rahastovalikoimaan kuuluvat lisdksi osake-, korko- ja monistrategiarahastot.

Konsernin varainhoitoliiketoiminnan palkkiotuotot kasvoivat edellisvuodesta 19,5 prosentilla yhteensa 28,1
miljoonaan euroon (23,6 milj. euroa). Varainhoitoliiketoiminnan palkkioista suurimman osuuden
muodostivat rahastoista saadut tuotot, jotka olivat 20,8 miljoonaa euroa (14,9 milj. euroa), kasvua 39,7
prosenttia edellisvuoteen ndhden. Omaisuudenhoidon palkkiot kasvoivat puolestaan 27,5 prosenttia 4,1
miljoonaan euroon (3,2 milj. euroa). Varainhoidon nettopalkkiotuotot kasvoivat 16,7 prosenttia 24,3
miljoonaan euroon (20,8 milj. euroa). Varainhoitoliiketoiminnan kdyttokate asettui 8,8 miljoonaan euroon
(7,2 milj. euroa) tilikauden lopussa, kasvua 23,1 prosenttia edellisvuoteen nahden.

United Bankersin rahastot saavuttivat vuonna 2019 hyvia tuottoja kautta linjan. Esimerkiksi kansainvalisille
kiinteistomarkkinoille sijoittavista REIT-rahastoista parhaiten tuottivat: UB Eurooppa REIT 29,6 prosenttia,
UB Pohjois-Amerikka REIT 27,6 prosenttia ja UB Global REIT 25,9 prosenttia. Suoraan kiinteistomarkkinoille
ja metsatiloihin sijoittavat rahastot tarjosivat sijoittajien tavoittelemaa vakaata tuottoa. Toimitiloihin
Pohjoismaissa sijoittava UB Pohjoismaiset Liikekiinteistot tuotti 8,4 prosenttia ja helmikuussa toimintansa
aloittanut UB Suomi Kiinteistot 5,8 prosenttia. UB Metsa -rahaston tuotto oli 5,1 prosenttia, UB Nordic
Forest Fund | Ky:n 7,1 ja UB Nordic Forest Fund Il Ky:n 10,6 prosenttia.

United Bankers onnistui kasvattamaan edelleen jatkuvaa kassavirtaa tuottavien padgomien osuutta
hallinnoitavista varoistaan vuonna 2019. Rahastoihin sijoitettujen padgomien osuus kohosikin 2,1 miljardiin
euroon (1,6 mrd. euroa) ja niiden osuus hallinnoitavasta kokonaisvarallisuudesta oli 58,9 prosenttia (55,8
prosenttia). Yhtion tavoitteena on kasvattaa erityisesti reaaliomaisuuteen sijoitetun padoman osuutta
hallinnoitavasta varallisuudestaan, ja ndiden rahastojen padgomat nousivat 1 370 miljoonaan euroon
31.12.2019 (1 051 milj. euroa 31.12.2018), kasvua 30,4 prosenttia. United Bankersin hallinnoimista varoista
38,4 prosenttia oli sijoitettuna reaaliomaisuuteen vuonna 2019 (36,1 prosenttia 31.12.2018).

Varainhoitotuotteiden ja -palvelujen kokonaismyynti kasvoi ennatykselliselle 694,5 miljoonan euron tasolle
(457 milj. euroa), jossa oli kasvua 52 prosenttia edellisvuoteen verrattuna. Myynnin vahvaan kasvuun
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vaikutti erityisesti UB Pankkiiriliikkeen integraation mukanaan tuomat vahvistukset myyntiorganisaatioon.
Rahastojen osuus kokonaismyynnista oli yhteensa 72,6 prosenttia. Ruotsissa erityisesti
reaaliomaisuusrahastojen myynti instituutioasiakkaille jatkoi vahvaa kasvuaan. Vuonna 2018 lanseeratun
palvelukokonaisuuden Private Investment Officen toiminta kadynnistyi niin ikddn myonteisesti ja sen
palveluiden kysynta vahvistui selvasti vuoden 2019 jalkimmaisella puoliskolla.

United Bankersin metsarahastoliiketoiminnan kehitys jatkui vakaana vuonna 2019. Vuoden lopussa neljan
metsdrahaston, Erikoissijoitusrahasto UB Metsdn seka UB Nordic Forest Fund I, Il ja Il Ky:n padomat olivat
yhteensa 392,9 miljoonaa euroa (339,2 milj. euroa 31.12.2018). United Bankers on johtava pohjoismainen
metsarahastotalo ja neljanneksi suurin yksityinen metsanomistaja Suomessa rahastojensa yli 118 200
hehtaarin kokonaisomistuksella.

United Bankersin kiinteistorahastoliiketoiminnan kehitys osoitti niin ikddn vahvaa kasvua kuluneen vuoden
aikana. Helmikuussa 2019 sijoitustoimintansa aloittaneen UB Suomi Kiinteistot -rahaston padgomat
kohosivat 92,2 miljoonaan euroon 31.12.2019. UB Pohjoismaiset Liikekiinteistot -rahaston padomat olivat
vuoden lopussa puolestaan nousseet 247,8 miljoonaan euroon (150,0 milj. euroa 31.12.2018).

Strukturoitujen sijoituslainojen myynti supistui vuonna 2019 selvasti edellisestd vuodesta. United Bankers
toi katsauskauden aikana markkinoille 21 uutta strukturoitua sijoituslainaa (34 kappaletta 2018) ja niiden
myynti laski noin 39,0 prosentilla 64,1 miljoonaan euroon (105 milj. euroa 2018). Markkinatilanne jatkui
strukturoitujen sijoitustuotteiden kannalta haasteellisena lapi vuoden: osakepohjaisten strukturoitujen
lainojen myyntia hidastivat erityisesti Brexitin seka Yhdysvaltojen ja Kiinan valisen kauppasodan uhka.
Luottoriskisidonnaisten tuotteiden myyntia puolestaan haittasivat tilikaudella yrityslainakorien
kohdeyhtibissa tapahtuneet luottotapahtumat seka yleinen tuottotasojen lasku yrityslainamarkkinoilla.

Taulukko: Padomamarkkinapalveluliiketoiminnan palkkiotuotot

PAAOMAMARKKINAPALVELUT 7-12/ 7-12/ muutos- 2019 2018 muutos-
’000 euroa 2019 2018 %* %*
Palkkiot padomamarkkinapalveluista 1900 1385 37,2 % 3676 5009 | -26,6%
Palkkiokulut -344 458 | -24,8% -662 -1198 | -44,7%
PAAOMAMARKKINAPALVELUIDEN 1556 927 | 67,9% 3013 3811 | -209%

NETTOPALKKIOTUOTOT

* Muutos-% laskettu todellisten lukujen mukaan, taulukossa pyoristetyt luvut.

Taulukko: Padomamarkkinapalveluliiketoiminnan kannattavuus

PAAOMAMARKKINAPALVELUT 7-12/ muutos- muutos-
'000 EUR 2019 %* %*
LIIKEVAIHTO 2051 1518 35,1% 4 080 5507 -25,9 %
Palkkiokulut -344 -458 -24,8 % -662 -1198 -44,7 %
Hallintokulut ja muut kulut -1 609 -1634 -1,5% -3072 -4 037 -23,9%
KAYTTOKATE 98 -573 N/A 346 272 27,3%

* Muutos-% laskettu todellisten lukujen mukaan, taulukossa pyoristetyt luvut.
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Padomamarkkinapalveluliiketoiminta

United Bankersin pddomamarkkinapalveluita tarjoavat tytaryhtio UB Securities Oy ja UB Rahoitus Oy.
Aiemmin paaomamarkkinapalveluihin kuulunut konsernin tytaryhtio UB Markets Oy sulautui UB Securities
Oy:606n 31.10.2019. Sulautuneet yhtiot jatkavat toimintaansa UB Securities -nimen alla.
Padomamarkkinapalveluihin kuuluvat arvopaperinvilitys, listautumispalvelut, vieraan ja oman pddoman
ehtoiset rahoitusjarjestelyt, lainaperusteiset rahoitusratkaisut sekda UB Rahoituksen verkkoalustalla toimiva
joukkorahoituskanava.

Padomamarkkinapalveluiden palkkiot laskivat 26,6 prosenttia 3,7 miljoonaan euroon (5,0 milj. euroa)
vuonna 2019. Padomamarkkinapalveluliiketoiminnan nettopalkkiotuotot olivat vuonna 2019 yhteensa 3,0
miljoonaa euroa (3,8 milj. euroa), laskua 20,9 prosenttia edellisvuoteen ndahden. UB Securitiesin aktiviteetti
paaomamarkkinatransaktioissa oli hyvalla tasolla vuonna 2019 ja yhtion palkkiotuotot kasvoivat niiden
osalta edeltdavaan vuoteen nahden. Nettotuottojen lasku selittyy merkittavilta osin sill3, ettd vuoden
vuoden 2018 vertailuluvussa on mukana kesdkuussa 2018 myydyn tytaryhtion, UB Capital Sweden AB:n,
tilikaudella 2018 kerryttamat tuotot ja kulut. PAdomamarkkinapalveluiden palkkiotuottojen pieneneminen
edellisvuodesta johtui myods UB Rahoituksen valittamien lainavolyymien laskusta seka UB Securitiesin
valitystoiminnan alhaisemmasta kaupankayntiaktiviteetista. Padomamarkkinapalveluiden kayttokate oli 0,3
miljoonaa euroa (0,3 milj. euroa) tilikauden lopussa, kasvua 27,3 prosenttia.

UB Securities jarjesti katsauskaudella yhteensa kahdeksan paddomamarkkinatransaktiota, jotka liittyivat
muun muassa suunnattuihin osakeanteihin Helsingin porssissa, suomalaisen yhtion
rinnakkaislistautumiseen Nasdaq First North Growth Market Sweden -listalle ja ruotsalaisen listatun yhtion
joukkovelkakirjalainan liikkeeseenlaskuun. UB Rahoituksen joukkorahoitusalustan kautta vilitettyjen
yrityslainojen volyymit laskivat edelliseen vuoteen nahden. Yhtion toimintansa aikana valittamat
lainapadomat nousivat yhteensa 50 miljoonaan euroon (41,7 milj. euroa). UB Rahoitus panosti vuoden
aikana tulevan kasvun rakentamiseen muun muassa investoimalla palvelualustaan seka tuleviin
palveluratkaisuihin.

Tase ja vakavaraisuus

Konsernin vakavaraisuus sailyi edelleen hyvalla tasolla. Yhtion vakavaraisuusaste oli 22,9 prosenttia
31.12.2019 (11,9 prosenttia 31.12.2018). Yhtion omavaraisuusaste oli 59,5 prosenttia 31.12.2019 (58,3
prosenttia 31.12.2018).

Lisatietoja yhtion taseesta ja vakavaraisuudesta on saatavilla tiedotteen taulukko-osiosta.
Osakkeet ja osakkeenomistajat

Yhtion osakepdadoma on 5 141 967,81 euroa. Osakepdadomassa ei tapahtunut muutoksia tilikauden aikana.
Yhtiolla on kaksi osakesarjaa, A- ja B-sarja. A-sarjan osake tuottaa kymmenen (10) danta ja B-sarjan osake
yhden (1) ddnen. A- ja B-sarjan osakkeilla on yhtéaldinen oikeus osinkoon seka muihin osakkeenomistajien
oikeuksiin. B-sarjan osakkeita ei ole toistaiseksi annettu. United Bankersin osakkeita oli 31.12.2019
yhteensa 10 441 909.

Yhti6lla oli 31.12.2019 hallussaan 38 249 omaa osaketta.

United Bankers Oyj:n osakkeen paatoskurssi oli 8,8 euroa 31.12.2019 (6,6 euroa 31.12.2018). United
Bankersin osakkeita vaihdettiin tilikauden aikana yhteensa 995 308 kappaletta (429 723 kappaletta).
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Osakkeiden yhteenlaskettu markkina-arvo oli 91,9 miljoonaa euroa 31.12.2019 (63,8 milj. euroa
31.12.2018).

Yhtiolla oli yhteensa 910 osakkeenomistajaa 31.12.2019 (865 osakkeenomistajaa 31.12.2018).

Suurimmat osakkeenomistajat

Osakkeenomistajat Osakkeet % osakkeista

1 Oy Castor-Invest Ab (Carl-Gustaf von Troil) 1104979 10,58
2 Amos Partners Oy (Antti Asunmaa) 1049729 10,05
3 Jarafi Oy (Rasmus Finnilad) 1048 800 10,04
4 J. Lehti & Co Oy (Jani Lehti) 602 434 5,77
5 Bockholmen Invest Ab (Patrick Anderson) 591 000 5,66
6 Biomerit Oy 537 273 5,15
7 Olsio Tom 489 572 4,69
8 Jouhki Marina 379 695 3,64
9 Linder Cassandra 280 750 2,69
9 Linder Christoffer 280 750 2,69
9 Linder Corinne 280 750 2,69
12 Oy Ottiger Oy (Timo Ronkainen) 207 500 1,99
Suurimmat omistajat yhteensa 6 853 232 65,64

Riskit ja ldhiajan epavarmuustekijat

United Bankers Oyj:n riskeistd merkittdvimmat liittyvat markkinakehitykseen seka ulkoisen
toimintaympariston ja muuttuvan sdantelyn vaikutuksiin yhtion liikketoimintoihin. Rahasto- ja
varainhoitoliiketoiminnan tulokseen vaikuttava hallinnoitavien varojen kehitys on riippuvainen muun
muassa padomamarkkinoiden kehityksesta. Tuloskehitykseen vaikuttavat myos sijoitustoiminnan
menestykseen sidottujen tuottosidonnaisten palkkiotuottojen toteutuminen. Tuottosidonnaiset palkkiot
voivat vaihdella voimakkaasti tilikausittain. Konsernin omien sijoituksien tuotot muodostuvat
arvonmuutoksesta sekd myyntivoitoista tai -tappioista. Edelld mainittujen tuottoihin liittyy vaihtelua, joka
saattaa vaikuttaa tulokseen.

United Bankers Oyj:n kannattavuuteen ja sen vaihteluihin vaikuttavat riskit liittyvat markkinariskien lisaksi
luottoriskeihin, strategisiin riskeihin seka ennalta arvaamattomiin operatiivisiin riskeihin.

Lisatietoa konsernin liiketoimintariskeista ja niiden valvonnasta on saatavilla vuoden 2019 tilinpaatoksen
liitetiedoista, jotka julkaistaan osana yhtion vuosikertomusta 2019 viikolla 11.

Kannustinjarjestelmat

United Bankers Oyj on 24.6.2015 ottanut kaytté6n osakepohjaisen kannustinjarjestelman avainhenkiléille.
Osakepalkkiojarjestelman tarkoituksena on tukea konsernin liiketoimintastrategiaa, yhdistdaa omistajien ja
avainhenkildiden tavoitteet yhtion arvon nostamiseksi pitkalla aikavalilla seka sitouttaa avainhenkilot
yhtioon ja tarjota heille kilpailukykyinen yhtion osakkeiden ansaintaan ja arvon kehitykseen perustuva
palkkiojarjestelma.

Tilikaudella 2019 palkitsemisjarjestelméssa oli voimassa kolme (3) kolmen (3) vuoden mittaista
ansaintajaksoa, kalenterivuodet 2017-2019, 2018-2020 ja 2019-2021 seka yksi (1) yhden (1) vuoden
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mittainen ansaintajakso, kalenterivuosi 2019. Mahdollinen palkkio kultakin ansaintajaksolta maksetaan
ansaintajakson paatyttya yhdessa—neljassa erdssa noin kolmen vuoden aikana.

Jarjestelman piiriin kuuluu kymmenen (10) yhtion avainhenkil6a.

United Bankers Oyj:n hallitus paatti 21.8. ja 3.9.2019 suunnattujen osakeantien jarjestamisesta konsernin
henkilostoélle, johdolle ja yhtion hallituksen jasenille (henkilostdanti) sekd konsernin sidonnaisasiamiehille
(sidonnaisasiamiesanti). Henkilstoantiin ja sidonnaisasiamiehille suunnattuihin osakeanteihin liittyy
kuhunkin lisdosakejarjestelma, jossa merkitsijalla on tietyin edellytyksin mahdollisuus saada vastikkeetta
lisdosakkeita noin kolmen vuoden sitouttamisjakson pdattymisen jalkeen.

Lisatietoa konsernin kannustinjarjestelmistd on saatavilla tiedotteen liitetiedoista seka yhtion
vuosikertomuksesta 2019, joka julkaistaan viikolla 11.

Yhtiokokouksen paatokset

United Bankers Oyj:n Helsingissa 20.3.2019 jarjestetyssa varsinaisessa yhtiokokouksessa paatettiin
seuraavista asioista.

Tilinpaatoksen vahvistaminen tilikaudelta 1.1.-31.12.2018
Vahvistettiin tilinpaatos tilikaudelta 2018.
Taseen osoittaman voiton kdyttaminen ja varojenjaosta paattaminen

Varojenjaon maardksi paatettiin hallituksen ehdotuksen mukaisesti 0,41 euroa osaketta kohden. Tasta
osinkona jaettiin 0,21 euroa osakkeelta yhtion voittovaroista ja 0,20 euroa osakkeelta jaettiin sijoitetun
vapaan oman pdadaoman rahastosta. Varojenjaon tdsmaytyspaiva oli 22.3.2019 ja maksupdiva 29.3.2019.

Vastuuvapaudesta paattaminen hallituksen jasenille seka toimitusjohtajalle
Hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle mydnnettiin vastuuvapaus tilikaudelta 1.1.-31.12.2018.
Hallituksen jasenten palkkioista paattaminen

Paatettiin, ettd hallituksen puheenjohtajalle maksetaan palkkioita seuraavan varsinaisen yhtiokokouksen
loppuun padattyvalta toimikaudelta 30 000 euroa.

Paatettiin, ettad hallituksen jasenelle, joka ei tyoskentele United Bankers -konsernin palveluksessa,
maksetaan toimikaudelta 20 000 euroa, ja ettd matkustuskustannukset korvataan yhtion
matkustuspolitilkan mukaan seka, etta hallituksen jasenelle, joka tydskentelee United Bankers -konsernin
palveluksessa, ei makseta palkkiota.

Lisdosakejarjestelma

Hallituksen palkitsemistoimikunta oli lisaksi ehdottanut yhtiokokoukselle, etta yhtiokokous paattaa
hallituksen jasenten oikeudesta osallistua hallituksen suunnittelemaan henkilostéantiin ja
lisdosakejarjestelmaan soveltuvin osin samoin ehdoin kuin yhtion henkilékunta. Hallituksen
palkitsemistoimikunnan ehdotukset koskevat vain niita hallituksen jasenia, jotka eivat tydskentele United
Bankers -konsernin palveluksessa.
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Henkildstéannin tarkoituksena on sitouttaa henkilokunta ja hallituksen jasenet yhtioon seka kannustaa
heita hankkimaan ja omistamaan yhtion osakkeita. Osakkeen merkintahinta on A-sarjan osakkeen vallitseva
kurssi Nasdaq Helsinki Oy:n yllapitamalla First North Growth Market Finland -markkinapaikalla hallituksen
maarittamalla toteutushetkelld vahennettyna enintdan kymmenella prosentilla.

Henkilostoantiin liittyy lisdosakejadrjestelmd, jossa henkildstoantiin osallistuvalla henkil6lla on mahdollisuus
saada vastikkeetta lisdosakkeita hallituksen maarittdman vahintaan kolmen vuoden sitouttamisjakson
kuluttua ja hallituksen maarittdamassa suhteessa henkiléstéannissa hyvaksyttyyn osakemerkintaan.

Hallituksen jasenen henkilostéannin merkinnasta ja lisdosakejarjestelmasta tulevan bruttomaaradisen edun
suuruus merkintdjen hyvaksymispadivana on enintdaan 60 000 euroa.

Paatettiin hyvaksya hallituksen palkitsemistoimikunnan ehdotus koskien hallituksen oikeutta osallistua
hallituksen suunnittelemaan henkiléstdantiin ja lisdosakejarjestelmaan.

Hallituksen kokoonpano
Hallituksen jasenten lukumaaraksi vahvistettiin kahdeksan (8).

Hallituksen jaseniksi valittiin seuraavan varsinaisen yhtiokokouksen loppuun paattyvalle toimikaudelle
Johan Linder, Antti Asunmaa, Rasmus Finnild, Rainer Haggblom, Jani Lehti, Tarja Paakkoénen, Lennart
Robertsson ja Carl-Gustaf von Troil.

Tilintarkastajan valinta ja palkkio

Yhtion tilintarkastajaksi valittiin tilintarkastajaksi tilintarkastusyhteis6 Oy Tuokko Ltd, paavastuullisena
tilintarkastajana KHT Janne Elo, toimikaudeksi, joka paattyy seuraavan varsinaisen yhtiokokouksen
paattyessa. Tilintarkastajalle paatettiin maksaa palkkio yhtion hyvdaksyman laskun mukaan.

Hallituksen valtuuttaminen paattamain omien osakkeiden hankkimisesta

Yhtiokokous valtuutti hallituksen paattamaan enintdaan 500 000 yhtion oman A-sarjan osakkeen
hankkimisesta yhtion vapaalla omalla pddomalla. Ehdotettu osakemaara oli varsinaisen yhtiokokouksen
paivdmaarana noin 5,2 prosenttia yhtion kaikista osakkeista. Hankinta voidaan tehda yhdessa tai
useammassa erassa.

Hallitus valtuutettiin muutoin paattamaan hankinnan kaikista ehdoista mukaan lukien sen, miten osakkeita
hankitaan. Omia osakkeita voidaan hankkia suunnatusti tai osakkeenomistajien omistamien osakkeiden
suhteessa.

A-osakkeiden osakekohtainen hankintahinta on osakkeiden hankintapdivana First North Growth Market
Finland -markkinapaikan kaupankaynnissa muodostuva hinta tai muu markkinaehtoinen hinta.

Osakkeet voidaan hankkia yhtion padgomarakenteen kehittamiseksi. Lisaksi osakkeita voidaan hankkia
yrityskauppojen tai muiden jarjestelyiden rahoittamiseen tai toteuttamiseen, yhtién osakepohjaisen
kannustinjarjestelman toteuttamiseen, tai muutoin edelleen luovutettaviksi tai mitatoitaviksi, mikali se on
yhtion ja osakkeenomistajien kannalta perustultua.
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Valtuutus on voimassa seuraavan varsinaisen yhtidkokouksen paattymiseen asti, kuitenkin enintdaan 18
kuukautta yhtiokokouksen paatdksesta. Valtuutus korvasi hallitukselle aikaisemmin annetut valtuutukset
paattdaa omien osakkeiden hankkimisesta.

Voimassa olevat osakeantivaltuutukset

Yhtion ylimaarainen yhtiokokous 8.1.2018 valtuutti hallituksen pdattamaan osakeannista ja osakkeisiin
oikeuttavien erityisten oikeuksien antamisesta. Hallitus voi paattaa yhtion A-osakkeiden tai osakeyhtiolain
10 luvun 1 §:ssa tarkoitettujen osakkeeseen oikeuttavien erityisten oikeuksien antamisesta yhdessa tai
useammassa erdssa. Valtuutuksen perusteella voidaan antaa enintdan 1 500 000 (osakemaara oikaistu
osakkeiden split-vaikutuksella, josta paatettiin varsinaisessa yhtiokokouksessa 22.3.2018) yhtion uutta tai
hallussa olevaa omaa A-osaketta, mika vastasi noin 15,7 prosenttia yhtion kaikista osakkeista ylimaaraisen
yhtiokokouksen paivamaarana. Hallitus voi valtuutuksen perusteella paattaa osakeannista suunnatusti el
osakkeenomistajien etuoikeudesta poiketen ja erityisten oikeuksien antamisesta osakeyhtidlaissa mainituin
edellytyksin. Valtuutusta voidaan kayttaa esimerkiksi yritysjarjestelyjen toteuttamiseen ja/tai yhtion
osakepohjaisen kannustinjarjestelman toteuttamiseen. Valtuutusta voidaan kayttda myds maksuttomaan
osakeantiin yhtiolle itselleen. Hallitus valtuutettiin osakeyhtidlain sallimissa rajoissa paattamaan kaikista
muista osakkeiden ja osakkeeseen oikeuttavien erityisten oikeuksien antamiseen liittyvista seikoista ja
ehdoista. Valtuutus on voimassa viisi vuotta ylimaardisen yhtidkokouksen paatoksesta. Valtuutuksesta on
kayttamatta 441 519 osaketta.

Konsernirakenteen muutokset

Vuoden 2019 aikana United Bankers on pyrkinyt kasvattamaan omistaja-arvoa konsernirakennettaan
yksinkertaistamalla seka ydinliiketoimintoja tukevilla konsernin sisdisilla jarjestelyilla.

Vuoden aikana United Bankers kasvatti omistustaan UB Pankkiiriliikkeen tytaryhtiossa UB Rahoituksessa
66,5 prosentista 83,3 prosenttiin. Lokakuussa United Bankers Oyj:n tytaryhtio UB Markets Oy sulautui
tytaryhtid UB Securities Oy:hyn. Sulautuneet yhtiot jatkoivat toimintaansa nimella UB Securities Oy.

Hallituksen ehdotus voitonjaosta

United Bankers Oyj:n tulos tilikaudelta 1.1.-31.12.2019 oli 4 362 342,81 euroa. Yhtion jakokelpoiset varat
31.12.2019 olivat 27,0 miljoonaa euroa, joista kertyneita voittovaroja on 5,0 miljoonaa euroa. Hallitus
ehdottaa yhtiokokoukselle, ettd 31.12.2019 paattyneelta tilikaudelta vahvistetun taseen perusteella
jaetaan osinkoa 0,43 euroa osakkeelta. Ehdotusta vastaava osingonjako laskettuna tilinpaatoshetkella
ulkona olevalla osakemaarallad on 4 473 573,80 euroa. Yhtion hallussa oleville omille osakkeille ei makseta
osinkoa. Osingonjaon tasmaytyspdiva on 2.4.2020 ja osinko maksetaan 9.4.2020.

Yhtion taloudellisessa asemassa ei ole tapahtunut olennaisia muutoksia tilikauden paattymisen jalkeen.
Ehdotettu voitonjako ei vaaranna yhtion maksukykya.

Tilikauden jilkeiset tapahtumat
United Bankers Oyj:n tytaryhtio UB Omaisuudenhoito Oy hankki 17.2.2020 UB Yritysrahoitus Oy:n
vahemmistoosakkaalta Spat Systems Oy:Ita 20 prosentin lisdosuuden UB Yritysrahoituksen osakekannasta.

Kaupan myota UB Omaisuudenhoidon omistus UB Yritysrahoituksessa kasvoi 60 prosentista 80 prosenttiin.
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Tilikauden paattymisen jalkeen United Bankers on perustanut kaksi uutta rahastoa, UB Maailma ja UB High
Yield, jotka aloittavat toimintansa 2.3.2020. Lisaksi United Bankersin metsarahasto, UB Nordic Forest Fund
Il Ky on jarjestanyt kolmannen varainhankintakierroksen, jossa kerattiin sijoitussitoumuksia yhteensa 13,7
miljoonan euron edesta. Padomat kutsuttiin helmikuun 2020 loppuun mennessa, mika nosti rahaston
kutsutut padomat yhteensa 32,9 miljoonaan euroon. Rahasto on kdynnistymisen jalkeen tehnyt aktiivisesti
metsatilasijoituksia Suomessa, Virossa ja Latviassa. Rahaston tavoitteena on jatkaa erityisesti Suomen ja
Baltian alueen metsatilahankintoja myos tulevaisuudessa.

Tulevaisuudenndkymat

Markkinoiden suurimpana epavarmuustekijana nahdaan talla hetkelld koronaviruksen mahdollinen
levidminen pandemiaksi, milld voi olla merkittdava negatiivinen vaikutus globaaliin talouskasvuun ja sita
kautta padomamarkkinoihin seka yhtion tuloskehitykseen.

Yhtion tulevaisuudenndkymia tukee kuitenkin vahvana sailynyt kiinnostus yhtion tarjoamiin
reaaliomaisuussijoituksiin. Muun muassa metsaan, kiinteistoihin ja infrastruktuuriin sijoittavissa rahastoissa
sijoittajia houkuttelee mahdollisuus vakaaseen tuottoon seka saannolliseen kassavirtaan. Yhtion
tavoitteena onkin kasvattaa nykyisten rahastojen pddomia seka jatkaa reaaliomaisuusrahastovalikoiman
kehittamista edelleen vuonna 2020.

United Bankersin ja UB Pankkiiriliikkeen yrityskaupan myota konsernin uusmyynnin tason odotetaan
pysyvan aikaisempia vuosia korkeammalla tasolla. Yhtio keskittyy integraation osalta tietojarjestelmien ja
prosessien viimeistelyyn vuonna 2020. Yhtion tavoitteena on myds jatkaa liiketoiminnan
virtaviivaistamiseen tahtdavia toimenpiteita.

United Bankers -konserni uskoo jatkuvaa kassavirtaa tuottavien rahastojen padomien jatkavan kasvuaan
myo6s vuonna 2020. Tata tukee erityisesti rahastojen erinomainen tuottohistoria, vahva jakeluvoima seka
reaaliomaisuusrahastojen kysynnan vakaat ndkymat. Konsernin varainhoitoliiketoiminnan
kasvuedellytykset sailyvatkin suotuisina matalassa korkoymparistossa. United Bankers arvioi operatiivisen
liilkevoittonsa kasvavan edellisvuoteen verrattuna.

Tilinpaatoksen julkistaminen ja varsinainen yhtiékokous 2020

United Bankers -konsernin tilinpaatos ja toimintakertomus vuodelta 2019 julkaistaan osana United
Bankersin vuosikertomusta 2019 viikolla 11.

United Bankers Oyj:n varsinainen yhtidkokous jarjestetdan tiistaina 31.3.2020 klo 13:00 alkaen Helsingissa.
Yhtio julkistaa kutsun osoitteessa www.unitedbankers.fi viimeistaan kolme viikkoa ennen yhtidkokousta.
United Bankers Oyj:n puolivuosikatsaus kaudelta 1.1.-30.6.2020 julkaistaan arviolta 26.8.2020.

Lisdtietoja antaa:

Patrick Anderson, toimitusjohtaja, United Bankers Oyj
Sahkoposti: patrick.anderson@unitedbankers.fi
Puhelin: 0400 244 544, 09 25 380 236

Yhtion hyvaksyttyna neuvonantajana toimii Oaklins Merasco Oy, puhelin: 09 6129 670.

United Bankers lyhyesti:
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http://www.unitedbankers.fi/

United Bankers Oyj on suomalainen, vuonna 1986 perustettu varainhoidon ja sijoitusmarkkinoiden asiantuntija. United Bankersin
liiketoiminta-alueisiin kuuluvat varainhoito ja pddomamarkkinapalvelut. Varainhoidossa konserni on erikoistunut
reaaliomaisuussijoittamiseen. United Bankers Oyj on pédasiassa avainhenkiléidensé omistama, ja konsernin palveluksessa
tyoskentelee 135 tyontekijdd (FTE) sekd 36 asiamiestéd (2019). United Bankers -konsernin liikevaihto vuonna 2019 oli 32,5 miljoonaa
euroa ja operatiivinen liikevoitto 6,7 miljoonaa euroa (IFRS). Konsernin hallinnoitavat varat ovat noin 3,6 miljardia euroa (2019).
United Bankers Oyj on ollut listattuna First North Growth Market Finland -markkinapaikalla marraskuusta 2014 Iéhtien.
Finanssivalvonta valvoo konsernin yhtiéiden toimintaa. Tutustu tarkemmin United Bankers -konserniin osoitteessa
www.unitedbankers.fi.
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Tilinpaatostiedotteen taulukko-osio ja liitetiedot

Taulukko-osion luvut ovat tilintarkastettuja.
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Konsernin tunnusluvut

KONSERNIN TUNNUSLUVUT

7-12/ 7-12/ 1-12/ 1-12/
Tuloslaskelma ja kannattavuus, 1000 EUR 2019 2018 2019 2018
Liikevaihto, 1000 EUR 17 826 13 805 32477 29 705
Kayttokate, 1000 EUR 4791 2967 7674 7 087
Kayttokate, % liikevaihdosta 26,9 % 21,5% 23,6 % 239%
Operatiivinen kayttokate 5351 3015 8428 5705
Operatiivinen kdyttokate, % liikevaihdosta 30,0 % 21,8 % 26,0 % 19,2 %
Liikevoitto, 1000 EUR 3830 2031 5929 5391
Liikevoitto, % liikevaihdosta 21,5% 14,7 % 18,3 % 18,1 %
Operatiivinen liikevoitto 4390 2078 6 683 4008
Operatiivinen liikevoitto, % liikevaihdosta 24,6 % 15,1 % 20,6 % 13,5%
Tilikauden voitto, 1000 EUR 2 825 1668 4415 4228
Tilikauden voitto, % liikevaihdosta 15,8 % 12,1% 11,1% 4,6 %
Tulos per osake, EUR 0,28 0,17 0,44 0,46
Tulos per osake, EUR (laimennusvaikutuksella oikaistu) 0,27 0,17 0,43 0,43
Kulu/tuotto -suhde 0,77 0,84 0,80 0,80
Oman paaoman tuotto (ROE), % 13,0% 14,5% 13,1% 16,9 %
Koko padoman tuotto (ROA), % 7,8 % 9,3% 7,7 % 8,8 %
Keskimaardinen osakkeiden lkm. 10225623 9566501 10011 898 9436 980
Keskimaarainen osakkeiden lkm. (laimennusvaikutuksella oikaistu) 10286378 9993672 10168010 9967 775
Muut tunnusluvut 31.12.2019 31.12.2018
Osinko per osake, EUR 0,38 0,32
Oma padoma per osake, EUR 3,56 3,16
Paatoskurssi, EUR 8,80 6,60
Markkina-arvo, 1000 EUR 91 889 63 788
Omavaraisuusaste, % 59,5 % 58,3 %
Vakavaraisuusaste, % 229% 11,9%
Henkilostomaara tilikauden lopussa (FTE)* 135 130
Asiakasmaara 15 950 14 100
Hallinnoitavat varat (kauden lopussa), 1000 EUR 3567 2909
Osakkeiden lukuméaara kauden lopussa (ulkona olevat) 10403660 9590913
*Henkil6stomaara on ilmoitettu kokopaivatoimisiksi muutettuna
Operatiivisten tunnuslukujen tasmaytys ja vertailukelpoisuuteen 7-12/ 7-12/ 1-12/ 1-12/
vaikuttavat erat 2019 2018 2019 2018
Vertailukelpoisuuteen vaikuttavat erat
Myyntivoitot myydyista yhtitista -647
Myytyjen liiketoimintojen vaikutus konsernin tulokseen -782
Yritysjarjestelyista maksetut lisdkauppahinnat 196 47 390 47
IFRS 2 mukaiset maksut henkiléstéannin alennuksesta 364 364
Vertailukelpoisuuteen vaikuttavat erat yleensa 561 47 754 -1382
Kayttokate 4791 2967 7 674 7 087
Operatiivinen kayttokate 5351 3015 8428 5705
Liikevoitto 3830 2031 5929 5391
Operatiivinen liikevoitto 4390 2078 6 683 4008
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Tunnuslukujen laskentakaavat

TUNNUSLUKUJEN LASKENTAPERIAATTEET

IFRS:n mukaiset tunnusvut
Liikevaihto =

Tilikauden voitto/tappio =

Tulos per osake =

Tulos per osake =

Vaihtoehtoiset tunnusluvut

United Bankers Oyj julkaisee IFRS:n mukaisten tunnuslukujen lisdksi muita taloudellisia tunnuslukuja kuvatakseen liiketoimintansa tulosta ja

taloudellista asemaa.

Liiketoiminnan tuotot

Suoraan tuloslaskelmasta

Emoyhtion omistajille kuuluva tilikauden voitto tai tappio

Kauden aikana ulkona olevien osakkeiden lukumaaran painotettu keskiarvo

Emoyhtion omistajille kuuluva tilikauden voitto tai tappio

Kauden aikana ulkona olevien osakkeiden osakeantikorjatun lukumaaran
painotettu keskiarvo

Tilinpdatoksestd johdettavien tunnuslukujen lisaksi United Bankers kdyttaa raportoinnissaan tunnuslukuina operatiivista kdyttokatetta ja

operatiivista liikevoittoa antaakseen paremman kuvan jatkuvan liiketoiminnan operatiivisesta kehityksesta ja parantaakseen
vertailukelpoisuutta raportointikausien vélilld. Operatiivisista tunnusluvuista on oikaistu vertailukelpoisuuteen vaikuttavat erat kuten
yritysjarjestelyiden vaikutukset lilketoiminnan tuottoihin ja kuluihin seka tietyt olennaiset liiketoimintaan kuulumattomat erat. United

Bankers esittaa tasmaytyslaskelmat operatiivisten tunnuslukujen laskelmista osana julkaistuja tunnuslukuja.

Kayttokate =

Liikevoitto/-tappio =

Operatiivinen kayttokate =
Operatiivinen liikevoitto/-tappio =

Vertailukelpoisuuteen vaikuttavat erat

Oman padoman tuotto (ROE), % (liukuva 12 kk)

Koko padoman tuotto (ROA), % (liukuva 12 kk)

Kulu/tuotto -suhde

Osinko per osake =

Oma padoma per osake =

Omavaraisuusaste, % =

Vakavaraisuussuhde, % =

Markkina-arvo =

Liikevoitto/-tappio + poistot aineettomista ja aineellisista hyddykkeista
Liikevaihto - palkkiokulut - korkokulut - hallintokulut - poistot ja
arvonalentumistappiot - liikketoiminnan muut kulut

Kayttokate + /- vertailukelpoisuuteen vaikuttavat erét
Liikevoitto/-tappio + /- vertailukelpoisuuteen vaikuttavat erat

Olennaiset, jatkuvasta lilketoiminnasta poikkeavat erét, kuten:

- yritysjarjestelyihin liittyvat vaikutukset lilketoiminnan tulokseen
- yritysjarjestelyihin liittyvat myyntivoitot ja -tappiot

- yritysjarjestelyihin liittyvat lisakauppahinnat

- muut ei-operatiiviset vertailukelpoisuuteen vaikuttavat erat

Liikevoitto/-tappio - tuloverot (liukuva 12 kk)

Oma padoma + maaraysvallattomien omistajien osuus (kauden alun ja lopun
keskiarvo)

Liikevoitto/-tappio - tuloverot (liukuva 12 kk)

Taseen loppusumma (kauden alun ja lopun keskiarvo)

Palkkiokulut + Korkokulut + Hallintokulut + Poistot ja arvonalentumiset aineellisista
ja aineettomista hyodykkeista (pl. poistot asiakassuhteista) + Liiketoiminnan muut
kulut + arvonalentumiset muista saamisista

Liiketoiminnan tuotot

Tilikauden osinko

Ulkona olevien osakkeiden laimentamaton lukumdara tilinpaatospdivana

Oma pdadoma

Ulkona olevien osakkeiden laimentamaton lukumdara tilinpaatospdivana

Oma padoma ja maardysvallattomien omistajien osuus

Taseen loppusumma

Konsernin ydinpddoma

Riskipainotetut sitoumukset yhteensa

Osakkeiden maara kauden lopussa x kauden paatoskurssi

x 100

x 100

x 100

x 100
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Konsernin laaja tuloslaskelma

7-12/ 7-12/ 1-12/ 1-12/
KONSERNIN LAAJA TULOSLASKELMA, 1000 EUR 2019 2018 2019 2018
Palkkiotuotot 17520 13696 31820 28571
Arvopaperikaupan ja valuuttatoiminnan nettotuotot 248 16 530 332
Tuotot oman pddoman ehtoisista sijoituksista 21 0 21 2
Korkotuotot 21 78 50 98
Liiketoiminnan muut tuotot 16 15 56 702
LIKETOIMINNAN TUOTOT YHTEENSA 17826 13805 32477 29 705
Palkkiokulut -2235  -1841 -4 501 -3938
Korkokulut -76 -83 -136 -188
Hallintokulut
Henkilostokulut -7744 -5993 -13974 -12067
Muut hallintokulut -2458  -2544 -5234 -5563
Poistot ja arvonalentumiset aineellisista ja aineettomista hyodykkeista -961 -937 -1745 -1 697
Liiketoiminnan muut kulut -505 -353 -978 -834
Arvonalentumistappiot luotoista ja muista saamisista -18 -24 21 -27
LIIKEVOITTO 3830 2031 5929 5391
Tuloverot -1 005 -362 -1515 -1163
TILIKAUDEN VOITTO 2 825 1668 4415 4228
Tilikauden laajan tuloksen jakautuminen 2825 1668 4415 4228
Emoyrityksen omistajille 2788 1707 4421 4319
Maaraysvallattomien osuuksien omistajille -37 39 7 91
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Segmentti-informaatio

1.1.-31.12.2019 PAAOMAMARKKINA- KONSERNI
1000 EUR VARAINHOITO PALVELUT MUUT YHTEENSA
TUOTOT
Palkkiotuotot 28 144 3676 31820
Korkotuotot 2 22 26 50
Arvopaperi- ja valuuttatoiminnan nettotuotot -23 382 171 530
Tuotot oman padoman ehtoisista sijoituksista 0 21 21
Liiketoiminnan muut tuotot 56 56
LIIKEVAIHTO 28 123 4 080 274 32477
Palkkiokulut -3839 -662 -4 501
Korkokulut -2 -33 -101 -136
Yhteensa -3 841 -696 -101 -4 637
NETTOLIIKEVAIHTO 24 283 3384 173 27 840
Hallintokulut
Henkilostokulut -11 255 -1816 -903 -13 974
Muut hallintokulut -3698 -1127 -409 -5234
Arvonalentumiset muista saamisista -7 28 21
Liiketoiminnan muut kulut -477 -95 -406 -978
Kulut yhteensa -15 437 -3038 -1 690 -20 166
KAYTTOKATE 8 845 346 -1517 7 674
1.1.-31.12.2018 PAAOMAMARKKINA- KONSERNI
1000 EUR VARAINHOITO PALVELUT MUUT YHTEENSA
TUOTOT
Palkkiotuotot 23 561 5009 28 571
Korkotuotot 1 47 50 98
Arvopaperi- ja valuuttatoiminnan nettotuotot -57 450 -60 332
Tuotot oman padoman ehtoisista sijoituksista 1 1 2
Liiketoiminnan muut tuotot 702 702
LIIKEVAIHTO 23 506 5507 691 29 705
Palkkiokulut -2739 -1198 -3938
Korkokulut -7 -73 -108 -188
Yhteensa -2746 -1272 -108 -4126
NETTOLIIKEVAIHTO 20760 4236 583 25579
Hallintokulut
Henkilostokulut -9 658 -2 054 -356 -12 067
Muut hallintokulut -3388 -1676 -500 -5 563
Arvonalentumiset muista saamisista -27 -27
Liiketoiminnan muut kulut -528 -235 -72 -834
Kulut yhteensa -13 573 -3964 -955 -18 492
KAYTTOKATE 7187 272 -372 7 087

Muut erd sisaltaa konsernin muut tuotot ja kulut, joita ei raportoida osana raportoitavia segmentteja.
Tuotot koostuvat emoyhtion oman taseen sijoitustoiminnasta ja liiketoiminnan muista tuotoista. Kulut
koostuvat hallinnollisista kustannuksista, joita ei ole kohdistettu segmenteille.
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Konsernin tase

KONSERNIN TASE, 1000 EUR 31.12.2019 31.12.2018
VARAT
Kateiset varat 1 1
Saamiset luottolaitoksilta 12 109 10 883
Saamiset yleisolta ja julkisyhteisoilta 146 119
Saamistodistukset 2787 2 699
Osakkeet ja osuudet 2 950 2490
Liikearvo 15693 15693
Muut aineettomat hyodykkeet 3985 4266
Aineelliset hyodykkeet 2041 2762
Muut varat 21777 12 253
Siirtosaamiset ja maksetut ennakot 751 707
Laskennalliset verosaamiset 45 135
VARAT YHTEENSA 62 285 52 008
OMA PAAOMA JA VELAT
VELAT
Velat luottolaitoksille 2 808 4 968
Muut velat 16 496 12 547
Siirtovelat ja saadut ennakot 4612 3077
Laskennalliset verovelat 1297 1101
Velat yhteensa 25213 21692
OMA PAAOMA
Osakepdadoma 5142 5142
Sijoitetun vapaan oman paaoman rahasto 21372 17 242
Kertyneet voittovarat 10501 7924
Maaraysvallattomien omistajien osuus 56 7
Oma padoma yhteensa 37072 30316
OMA PAAOMA JA VELAT YHTEENSA 62 285 52008
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Konsernin rahavirtalaskelma

1.1.-31.12. 1.1.-31.12.
KONSERNIN RAHAVIRTALASKELMA, 1000 EUR 2019 2018
Liiketoiminnan rahavirrat
Myynnista saadut maksut 33470 27 935
Liiketoiminnan muista tuotoista saadut maksut 56 27
Maksut liiketoiminnan kuluista -26 012 -22 072
Liiketoiminnan rahavirta ennen rahoituseria ja veroja 7 514 5891
Maksetut korot -97 -148
Saadut korot liiketoiminnasta 50 96
Maksetut valittomat verot -865 -875
Liiketoiminnan nettorahavirta (A) 6 601 4964
Investointien rahavirrat
Investoinnit aineellisiin ja aineettomiin hyddykkeisiin -743 -598
Saamiset yleisolta ja julkisyhteisoilta -27 181
Ostetut ja myydyt tytaryhtidosakkeet -396 491
Saadut osingot investoinneista 21 2
Rahoitusvarojen myynnit/ostot -279 39
Investointien nettorahavirta (B) -1423 114
Rahoituksen rahavirta
Omien osakkeiden hankinta -171 -305
Osakeannista saadut maksut 2 838 90
Lainojen nostot - 1968
Lainojen lyhennykset -2 159 0
Vuokrasopimusvelkojen maksut -501 -496
Maksetut osingot ja pddomanpalautukset -3 955 -3 065
Rahoituksen nettorahavirta (C) -3948 -1 807
Liiketoiminnan, investointien ja rahoituksen nettorahavirrat (A+B+C) 1230 3271
Rahavarojen muutos 1230 3271
Rahavarat 1.1. 10 884 7619
Odotettavissa olevien luottotappioiden vaikutus -5 -6
Rahavarat 31.12. 12 109 10 884
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Oman padoman muutoslaskelmat

Sijoitetun
vapaan Madrdysval-
Kadyvan oman  Kertyneet lattomien Oma
Osake- arvon padoman voitto- omistajien| padoma
1000 euroa padoma rahasto rahasto varat  Yhteensd osuus| yhteensa
Oma pddoma 1.1.2019 5142 - 17 242 7924 30309 7 30316
Laaja tulos
Tilikauden voitto - - - 4421 4421 -7 4415
Tilikauden laaja tulos yhteensa - - - 4421 4421 -7 4415
Liiketoimet omistajien kanssa
Osingonjako ja pddomanpalautus - - -1929 -2026 -3955 - -3955
Omien osakkeiden hankinta - - - -171 -171 - -171
Osakeanti yritysjarjestelyihin liittyen - - 3145 - 3145 - 3145
Osakeanti henkilosto ja sidonnaisasiamiehet - - 2 816 468 3284 - 3284
Muut muutokset - - 98 -120 -22 56 34
Maéardysvallattomien omistajien osuuksien hankinta - - - -132 -132 - -132
Johdon kannustinjarjestelma - - - 137 137 - 137
Liiketoimet omistajien kanssa yhteensa - - 4129 -1844 2285 56 2341
Oma pddoma 31.12.2019 5142 - 21372 10501 37 015 56 37072
Sijoitetun
vapaan Maardysval-
Kayvan oman  Kertyneet lattomien Oma
Osake- arvon padoman voitto- omistajien| paioma
1000 euroa padoma rahasto rahasto varat  Yhteensa osuus| yhteensa
Oma padoma 1.1.2018 5142 116 7219 7 164 19 641 - 19 641
Laaja tulos
Tilikauden voitto - - - 4319 4319 -91 4228
Tilikauden laaja tulos yhteensa - - - 4319 4319 -91 4228
Liiketoimet omistajien kanssa
Osingonjako - - - -3 065 -3065 - -3 065
Omien osakkeiden hankinta - - - -305 -305 - -305
Luokittelun muutoksena kirjattu tuloslaskelmaan - -116 - 124 8 - 8
Osakeanti - - 10024 - 10 024 - 10 024
Muut muutokset - - - 39 39 98 39
Maéardysvallattomien omistajien osuuksien hankinta - - - -450 -450 - -352
Johdon kannustinjarjestelma - - - 97 97 - 97
Liiketoimet omistajien kanssa yhteensa - -116 10 024 -3558 6 349 98 6 447
Oma padoma 31.12.2018 5142 - 17 242 7924 30 309 7 30316
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Sijoitetun
vapaan Maardysval-

Kayvdn oman  Kertyneet lattomien Oma

Osake- arvon padoman voitto- omistajien| paioma

1000 euroa pdadoma rahasto rahasto varat  Yhteensa osuus| yhteensa

Oma pddoma 1.7.2019 5142 - 18 481 7338 30961 32 30993

Laaja tulos

Tilikauden voitto - - - 2788 2788 37 2825

Tilikauden laaja tulos yhteensa - - - 2788 2788 37 2825
Liiketoimet omistajien kanssa

Omien osakkeiden hankinta - - - -126 -126 - -126

Osakeanti henkilosto ja sidonnaisasiamiehet - - 2816 468 3284 - 3284

Muut muutokset - - 75 -53 22 61 83

Johdon kannustinjarjestelma - - - 85 85 - 85

Liiketoimet omistajien kanssa yhteensa - - 2891 375 3265 61 3327

Oma padoma 31.12.2019 5142 - 21372 10 501 37 015 56 37072

Sijoitetun
vapaan Maaraysval-

Kayvan oman  Kertyneet lattomien Oma

Osake- arvon padoman voitto- omistajien| padoma

1000 euroa pdadoma rahasto rahasto varat  Yhteensa osuus| yhteensa

Oma pddoma 1.7.2018 5142 46 16 709 6 300 28 197 46 28 243

Laaja tulos -

Tilikauden voitto - - - 1707 1707 -39 1668

Tilikauden laaja tulos yhteensa - - - 1707 1707 -39 1668
Liiketoimet omistajien kanssa

Omien osakkeiden hankinta - - - -232 -232 - -232

Luokittelun muutoksena kirjattu tuloslaskelmaan - -46 - 60 14 - 14

Osakeanti - - 534 - 534 - 534

Muut muutokset - - - 39 39 - 39

Johdon kannustinjarjestelma - - - 49 49 49

Liiketoimet omistajien kanssa yhteensa - -46 534 -83 405 - 405

Oma padoma 31.12.2018 5142 - 17 242 7924 30 309 7 30 316
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Vakavaraisuus

CRR CRR
KONSERNIN VAKAVARAISUUS, 1 000 EUR 31.12.2019 31.12.2018
Oma padoma 37072 30316
Ydinpadaoma ennen vahennyksia 37072 30316
Vahennykset ydinpddomasta
Aineettomat hyddykkeet 19 075 19 960
Tilikauden vahvistamaton voitto 4421 4319
Muut vahennykset 93 123
Vahennykset ydinpddomasta yhteensa 23 590 24 401
Ydinpdaoma (CET1) 13482 5915
Ensisijainen lisdpddoma (AT1) 0 0
Ensisijainen pddoma (T1 = CET1 + AT1) 13482 5915
Toissijainen padoma (T2) 0 0
Omat varat yhteensa (TC = T1 + T2) 13 482 5915
Riskipainotetut erat yhteensa 58 851 49 804
josta luottoriskin osuus 19 065 14 695
josta markkinariskin osuus 2 095 2843
josta operatiivisen riskin osuus 37 691 32 266
josta muiden riskien osuus 0 0
Omien varojen vahimmaisvaatimus 4708 3984
Ydinpdaoma (CET1) suhteessa riskipainotettuihin eriin (%) 22,9% 11,9%
Ensisijainen pddoma (T1) suhteessa riskipainotettuihin eriin (%) 22,9% 11,9%
Omat varat yhteensa (TC) suhteessa riskipainotettuihin eriin (%) 22,9% 11,9%
Vahimmaisomavaraisuusaste, % 26,2 % 12,2%

Vahimmaisomavaraisuusaste on laskettu vuosineljanneksen lopun
tietojen perusteella.
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Liitetiedot

1. Laadintaperiaatteet

Osavuosikatsaus on laadittu IAS 34 -standardin (Osavuosikatsaukset) mukaisesti siten kuin EU on sen
hyvaksynyt. Tama konsernin tilinpaatostiedote on laadittu kansainvalisia tilinpdatosstandardeja
(International Financial Reporting Standards, IFRS) ja IAS 34 Osavuosikatsaukset -standardia noudattaen.
United Bankers on siirtymdassa IFRS:n mukaiseen raportointiin eikd yhtio tasta syysta ole viela julkaissut
kokonaista IFRS:n mukaista tilinpaatosta. Tassa tilinpaatostiedotteessa on kuitenkin tuotu esiin
olennaisimmat laadintaperiaatteet.

1.1 Yrityksen perustiedot ja rakenne

United Bankers Oyj -konserni (jaljempéana “United Bankers” tai “Konserni”) on suomalainen, vuonna 1986
perustettu varainhoidon ja sijoitusmarkkinoiden asiantuntija. Konsernin liiketoiminta-alueisiin kuuluvat
varainhoito ja pddomamarkkinapalvelut. Varainhoidossa yhti6 on erikoistunut
reaaliomaisuussijoittamiseen.

Konsernin emoyhtio, United Bankers Oyj (jaljempana ”"Yhti6”), on suomalainen, Suomen lakien mukaan
perustettu osakeyhtio, jonka Y-tunnus on 2355443-6. Yhtion kotipaikka on Helsinki ja rekisterdity osoite
Aleksanterinkatu 21 A, 00100 Helsinki. Yhtio on ollut listattuna Nasdaq Helsingin yllapitamalla First North
Growth Market Finland -markkinapaikalla 24.11.2014 I3htien.

1.2 Tilinpdatoksen laatimisperusta

Tama tilinpaatostiedote perustuu United Bankersin ensimmaiseen IFRS-konsernitilinpaatokseen.
Konsernitilinpdatos on laadittu 31.12.2019 voimassa olleiden EU:n hyvaksymien kansainvalisten
tilinpaatosstandardien (International Financial Reporting Standards, IFRS) mukaisesti. Kansainvalisilla
tilinpaatosstandardeilla tarkoitetaan Suomen kirjanpitolaissa ja sen nojalla annetuissa sdannoksissa EU:n
asetuksessa (EY) N:o 1606/2002 sdadetyn menettelyn mukaisesti EU:ssa sovellettaviksi hyvaksyttyja
standardeja ja niista annettuja tulkintoja. United Bankers on soveltanut naita laatimisperiaatteita kaikilla
tassa tilinpaatoksessa esitetyilla tilikausilla (2018 ja 2019), ellei jaljempéana ole muuta todettu. Konserni ei
ole soveltanut uusia tai muutettuja standardeja tai tulkintoja ennen niiden voimaantulopaivaa.

Konsernin IFRS-standardeihin siirtymispdiva oli 1.1.2018. United Bankersin konsernitilinpaatokset laadittiin
31.12.2018 saakka suomalaisen tilinpaatéssaantelyn mukaisesti (Finnish Accounting Standards, FAS). FAS-
laadintaperiaatteet on esitetty United Bankersin tilikauden 2018 tilinpaatoksessa. United Bankers on
soveltanut tdman konsernitilinpdatoksen laadinnassa IFRS 1 Ensimmadinen IFRS-standardien kayttdonotto -
standardia.

Konsernitilinpdatds on laadittu toiminnan jatkuvuuden periaatetta noudattaen. Talldin oletetaan, etta
konsernilla on riittavat resurssit jatkamaan toimintaansa ja etta johto aikoo tehda niin ainakin vuoden ajan
tilinpaatoksen allekirjoituspaivamaarasta lahtien.

Konsernitilinpdatos on laadittu alkuperaisiin hankintamenoihin perustuen, jotka arvostetaan kdypaan
arvoon.
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United Bankersin tilikausi on kalenterivuosi. Tilinpaatostiedot esitetdan paaosin tuhansina euroina. Kaikki
esitetyt luvut on pyodristetty, joten yksittdisten lukujen yhteenlaskettu summa saattaa poiketa esitetysta
summaluvusta. Tunnusluvut lasketaan kayttaen tarkkoja arvoja.

Konsernin tuloslaskelman laatimisperiaate: IAS 1 Tilinpaatoksen esittdaminen -standardi ei maarittele
liilkevoiton kasitettd. Konserni on maarittanyt sen seuraavasti: liikevoitto on nettosumma, joka muodostuu,
kun liikevaihdosta vahennetdan palkkio- ja korkokulut, hallintokulut, poistot ja mahdolliset
arvonalentumistappiot seka liiketoiminnan muut kulut.

1.3 Yhdistelyperiaatteet

Konsernitilinpaatos sisadltda emoyhtio United Bankers Oyj:n, seka kaikki ne tytaryhtiot, joissa emoyhtiolld on
maardysvalta raportointikauden paattymispdivana. Emoyhtiolla on maardysvalta, kun se olemalla osallisena
yhtidssa altistuu yhtion muuttuvalle tuotolle tai on oikeutettu sen muuttuvaan tuottoon ja se pystyy
vaikuttamaan tdhan tuottoon kayttamalla yhtiota koskevaa valtaansa. Hankitut tytaryhtiot yhdistellaan
konsernitilinpaatokseen siitd hetkesta lahtien, kun emoyhtié on saanut maaraysvallan. Luovutetut
tytaryhtiot yhdistelldan siihen saakka, kun maaraysvalta lakkaa.

Konsernin sisdiset liiketapahtumat, saamiset, velat ja realisoitumattomat katteet seka sisdinen voitonjako
eliminoidaan konsernitilinpaatdsta laadittaessa. Tilikauden voiton (tappion) jakautuminen
maardysvallattomille omistajille esitetddn laajan tuloslaskelman yhteydessa. Maardysvallattomien
omistajien osuus omasta paaomasta esitetdan omana eranaan taseen omassa paaomassa.

Osakkuusyritykset ovat yrityksia, joissa konsernilla on huomattava vaikutusvalta. Konserni katsoo, etta
huomattava vaikutusvalta syntyy padsaantoisesti silloin, kun konserni omistaa 20-50 prosenttia yrityksen
danivallasta tai kun konsernilla on muutoin huomattava vaikutusvalta, mutta ei maardysvaltaa.
Osakkuusyhtiot yhdistellaan konsernitilinpaatokseen padomaosuusmenetelmalld. Osuutta osakkuusyhtion
tappiosta, joka ylittaa sijoituksen kirjanpitoarvon, ei yhdistelld konsernitilinpadtokseen, ellei konserni ole
sitounut osakkuusyrityksen velvoitteiden tayttamiseen.

Johto on kéyttinyt harkintaa esittdessddn mdérdysvallattomien omistajien osuudet erikseen omassa
pédomassa ja laajan tuloslaskelman yhteydessd koskien tytdryhtibitd, joissa United Bankersilla on osto-
optio tai lunastusoikeus mddrdysvallattomien omistajien osuuksiin. Mddrdysvallattomilla omistajilla on
raportointihetkelld oikeus osinkoon ja yhtiéiden nettovarallisuuteen.

1.4. Yritysjarjestelyt

Hankitut tytaryhtiot yhdistelldaan konsernitilinpaatdokseen hankintamenetelmaa kayttaen. Luovutettu
vastike ja hankitun yrityksen yksilditavissa olevat varat ja vastattavaksi otetut velat arvostetaan hankinta-
ajankohdan kaypiin arvoihin. Luovutettu vastike sisaltda mahdolliset luovutetut varat, hankkijaosapuolelle
hankinnan kohteen aiempia omistajia kohtaan syntyneet velat seka liikkeeseen lasketut oman pddoman
ehtoiset osuudet. Luovutettu vastike ei sisalla hankinnasta erillisena kasiteltavia liiketoimia, vaan ndma
kasitellaan hankinnan yhteydessa tulosvaikutteisesti.

Liiketoimintojen yhdistdmiseen liittyvd mahdollinen ehdollinen vastike (lisdkauppahinta) arvostetaan
kdypaan arvoon hankinta-ajankohtana. Se luokitellaan joko velaksi tai omaksi padomaksi. Velaksi luokiteltu
ehdollinen vastike arvostetaan kdypaan arvoon jokaisen raportointikauden paattymispaivana. Tasta syntyva
voitto tai tappio kirjataan tulosvaikutteisesti. Omaksi padomaksi luokiteltua ehdollista vastiketta ei
arvosteta uudelleen.
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Hankintaan liittyvat menot, kuten asiantuntijapalkkiot, kirjataan kuluiksi kausilla, joiden aikana menot
toteutuvat ja palvelut otetaan vastaan lukuun ottamatta vieraan tai oman padaoman ehtoisten
arvopapereiden liikkeeseenlaskusta aiheutuvia menoja.

Oletukset ja arvioihin liittyvit epdvarmuustekijéit

Liiketoimintojen yhdistémisessd kdypien arvojen mddrittéiminen edellyttdd yksilGitévissd olevien
omaisuuserien, velkojen seké ehdollisten velkojen kirjaamista ja arvostamista. Liiketoimintojen
yhdistémisessd liikearvosta erillisend on tunnistettu aineettomina oikeuksina asiakassuhteet ja ne on
kirjattu konsernitaseeseen. Liiketoimintojen yhdistdmisessd oletetut synergiat ja tulevaisuuden odotukset
ovat osa liikearvoa. Konserni arvioi jokaisena raportointikauden raportointipdividnd lisékauppahinnan
kéyvén arvon.

1.5 Tarkeimmat johdon tekemat harkintaan perustuvat ratkaisut seka arvioihin ja oletuksiin liittyvat
keskeiset epavarmuustekijat

Tilinpaatoksen laatiminen IFRS-standardien mukaisesti edellyttda johdon tekevan harkintaan perustuvia
ratkaisuja seka sellaisten arvioiden ja oletusten kayttamista, jotka vaikuttavat taseen laadinta-ajankohdan
varojen ja velkojen maariin, ehdollisten varojen ja velkojen raportointiin seka tuottojen ja kulujen maariin
raportointikaudella. Nama arviot ja oletukset perustuvat aikaisempaan kokemukseen ja muihin
perusteltavissa oleviin tekijoihin, kuten tulevaisuuden tapahtumia koskeviin odotuksiin, joiden United
Bankersin johto uskoo olevan kohtuullisia ottaen huomioon olosuhteet raportointikauden
paattymispaivana seka silloin, kun kyseiset arviot ja oletukset on tehty.

Vaikka ndma arviot perustuvat United Bankersin johdon parhaaseen nakemykseen tapahtumista ja
toimenpiteista tilinpaatoksen laatimisajankohtana, on mahdollista, ettd toteumat saattavat poiketa naista
arvioista. Arvioita ja taustaoletuksia arvioidaan jatkuvasti seka tilinpaatosta laadittaessa. Konserni voi
joutua muuttamaan arvioitaan, mikali ne olosuhteet, joihin arviot perustuvat, muuttuvat, tai jos United
Bankers saa uutta tietoa tai sille kertyy lisda kokemusta. Mahdolliset muutokset merkitaan kirjanpitoon silla
tilikaudella, jonka aikana arviota tai oletusta korjataan.

Johdon harkintaan perustuvien ratkaisujen ja arvioiden kéytto

Johdon tekemdt harkintaan perustuvat ratkaisut, joita johto on tehnyt tilinpédtoksen laatimisperiaatteita
soveltaessaan ja joilla on eniten vaikutusta tilinpddtéksessd esitettdviin lukuihin, liittyvdt seuraaviin osa-
alueisiin:

— Hankintamenolaskelmien (PPA-laskelmien) laatiminen

— Liikearvon kohdentaminen ja testaustason mddrittdminen

— Palkkiotuottojen kdsittely

— Konsolidointi: Sijoitusrahastojen konsolidointikriteerit seké mddrdysvallattomien omistajien osuuksien
kdsittely

—Vuokrasopimukset: vuokrakauden pituuden arviointi
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1.6. Segmenttiraportointi
Laatimisperiaate

Toimintasegmentti on konsernin osa, joka harjoittaa liiketoimintaa, josta se voi saada tuottoja ja josta voi
aiheutua kuluja, ja josta on saatavilla erillista taloudellista tietoa.

Varainhoito

Konsernin Varainhoito-segmenttiin kuuluvat rahastojen hallinnointi, konsernin varainhoitotuotteet ja -
palvelut, seka sijoituspalveluiden myynti.

Padomamarkkinapalvelut

Konsernin Pddomamarkkinapalvelut-segmentti tarjoaa asiakkaille arvopaperinvalitysta,
listautumispalveluita, vieraan ja oman padoman ehtoisia rahoitusjarjestelyitd, lainaperusteisia
rahoitusratkaisuja ja verkkoalustalla toimivan joukkorahoituskanavan.

Yhtion ylin operatiivinen paatdksentekija arvioi segmenttien suoriutumista saannoéllisesti ja tekee paatoksia
segmenteille kohdistettavista resursseista. Konsernin ylin operatiivinen paatéksentekija on konsernin
hallitus. Hallitus seuraa segmenttien kannattavuutta (kdyttokate). Segmenttikohtaista taseinformaatiota ei
ole esitetty, koska hallitus ei seuraa tasetta segmenttikohtaisesti. Esitetty segmentti-informaatio perustuu
konsernin sisdiseen raportointiin johdolle ja segmentit sisdltdavat vain ulkoisia eria.

Muut era sisaltaa konsernin muut tuotot ja kulut, joita ei raportoida osana raportoitavia segmentteja.
Tuotot koostuvat emoyhtion oman taseen sijoitustoiminnasta ja liikketoiminnan muista tuotoista. Kulut
koostuvat hallinnollisista kustannuksista, joita ei ole kohdistettu segmenteille.

Konsernin segmenttien toiminta-alue ovat pdaosin Suomi. Konsernilla ei ole asiakkuuksia, jotka
muodostaisivat yli 10 % konsernin kokonaistuotoista. Mydskaan maantieteellisesti muiden maiden kuin
Suomen osuus kokonaistuotoista ei ylitd 10 %:a.

1.7. Palkkiotuotot
Laatimisperiaate
Tuloutusperiaatteet

United Bankers -konserni tarjoaa varainhoidon tuotteita ja palveluja sekd paaomamarkkinoille suunnattuja
palveluja. Palvelut kirjataan padosin tuotoiksi ajan kuluessa, kun palvelut on luovutettu asiakkaalle.

Konserni kirjaa myyntituotot siten, etta ne kuvaavat luvattujen palvelujen luovuttamista asiakkaalle
rahamaaraan, joka kuvastaa vastiketta, johon konserni odottaa olevansa oikeutettu kyseisia palveluja
vastaan. Asiakassopimusten arvioinnissa ja myyntituottojen kirjaamisessa sovelletaan viisivaiheista mallia,
jonka perusteella maaritetdan, milloin ja mihin maaraan myyntituotot kirjataan. Mallissa yksiléidaan
asiakassopimus ja sopimuksen suoritevelvoitteet, maaritetdaan transaktiohinnat, kohdistetaan
transaktiohinta suoritevelvoitteille seka kirjataan myyntituotot. Konsernissa transaktiohinnat ovat padosin
kiinteita. Myyntituotot palveluista kirjataan ajan kuluessa palvelua suoritettaessa tai palvelun suorittamisen
jalkeen (yhtena ajanhetkena).
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Varainhoito

Varainhoitoliiketoimintaa kuuluvat rahastoliiketoiminta mukaan lukien rahastojen hallinnointi, konsernin
omaisuudenhoitopalvelut seka sijoitustuotteiden ja -palveluiden myynti.

Rahastojen hallinnoinnista saatavat hallinnointipalkkiot perustuvat rahastojen arvonlaskentaan ja ne
kirjataan kuukausittain tai kvartaaleittain ja laskutetaan rahastoilta tyypillisesti seuraavan kuukauden
aikana. Palkkiot maaritetdan rahastossa olevan padoman tai alkuperdisen sijoitussitoumuksen seka sovitun
palkkioprosentin mukaisesti ja kirjataan tuotoksi ajan kuluessa. Rahastojen merkintdjen yhteydessa
mahdollisesti perityt merkintapalkkiot tuloutetaan heti samoin kuin lunastusten yhteydessa mahdollisesti
perityt lunastuspalkkiot.

Sijoitus- ja erikoissijoitusrahastojen sekd kommandiittiyhtiomuotoisten pddomarahastojen menestykseen
sidotut tuottosidonnaiset palkkiot kirjataan tuotoiksi rahastojen arvonlaskentojen perusteella, kun
lopullinen palkkiomaara on luotettavasti arvioitavissa ja on erittdin todennakoista, ettei kirjattujen
tuottojen maaraan jouduta myohemmin tekemaan merkittdavaa peruutusta.

Omaisuudenhoitopalkkiot jaksotetaan padsaantoisesti kvartaaleittain ja laskutetaan jalkikateen yleensa
laskentakauden jalkeisena kuukautena. Omaisuudenhoitoon liittyvat asiakassalkkujen tuottoon perustuvat
palkkiot laskutetaan jalkikateen, kun palkkiomaara on luotettavasti arvioitavissa. Omaisuudenhoidon
mahdolliset avauspalkkiot tuloutetaan palkkion laskutuksen yhteydessa.

Omaisuudenhoitoasiakkailta perityt transaktiopalkkiot tuloutetaan kauppapaivan perusteella.
Strukturoitujen tuotteiden niin kutsuttu strukturointipalkkio tuloutetaan tuotteen liikkeeseenlaskupaivan
mukaisesti.

Osana varainhoidon palveluja konserni myy yhteistyokumppaneiden vakuutuksia. United Bankers ei
missadn vaiheessa saa maardysvaltaa luovutettuihin yhteistydkumppanin tuotteisiin tai palveluihin, joten
naista tuottona kirjataan ainoastaan saadut vakuutusasiamiespalkkiot.

Padomamarkkinapalvelut

Padomamarkkinapalvelut liiketoimintaan kuuluvat arvopaperinvalitys, listautumispalvelut, oman ja vieraan
pdadoman ehtoiset rahoitusjarjestelyt, lainaperusteiset rahoitusratkaisut ja verkkoalustalla toimiva
joukkorahoituskanava.

Arvopaperinvalityksestd palkkiot kirjataan kauppapaivamadran mukaisesti.

Listautumispalvelujen sekd oman ja vieraan padoman ehtoisten rahoitusjarjestelyjen osalta kiintedt palkkiot
kirjataan, kun palvelu on luovutettu, ja oikeus palkkioon on syntynyt, tyypillisesti kuukausittain. Osa
vastikkeista voi olla muuttuvia kuten yritysrahoituspalvelujen onnistumispalkkiot, jotka kirjataan, kun
jarjestely on toteutunut tai muutoin on erittdin todennakaistd, ettd palkkio tullaan saamaan.

Konsernin asiakassopimuksiin liittyvat omaisuuserat koostuvat palkkio- ja muista saamisista.
Asiakassopimuksen saamisesta aiheutuneita taseen kirjaamisedellytykset tayttavia kirjattuja omaisuuseria
ei ole syntynyt. Asiakassopimuksiin liittyvat velat koostuvat palkkionpalautusveloista. Konserni hyodyntaa
kdytannon apukeinoa eika esita raportointipdivana tayttamatta oleville suoritevelvoitteille kohdistettua
transaktiohintojen maaraa sopimuksista, joiden alkuperdinen odotettavissa oleva kestoaika on enintaan
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yksi vuosi tai mikali tuotoksi kirjatun asiakkaalta saatavan vastikkeen maara vastaa luovutettujen
palveluiden arvoa asiakkaalle.

Johdon harkinnanvaraiset erét: Kommandiittiyhtié muotoisista pddomarahastoista saatavat
tuottosidonnaiset palkkiot tuloutetaan vasta, kun lopullinen palkkiomdiéiré on luotettavasti arvioitavissa ja
ehdot palkkion saamiselle tulevat erittdin todenndkdisesti tdyttymddn. Kyseisistd rahastoista on tilikaudelle
2019 kirjattu noin 1,4 miljoonaa (vuonna 2018 noin 1,9 miljoonaa euroa) euroa tuottosidonnaisia
palkkioita.

Yhtiélld on kdytdssé hallituksen hyviksymd tuottosidonnaisten palkkioiden arviointitapa, joka sisdltéd sekd
mddrdllistd ettd laadullista arviointia. Mikdli laskennallisen tuottosidonnaisen palkkion arvioidaan
toteutuvan erittdin todenndkdisesti, palkkio kirjataan tuotoksi. Tuoton kirjaamisessa huomioidaan riski
tuoton peruuntumisesta tulevaisuudessa.

1.8 Tyésuhde-etuudet

Laatimisperiaate

Ty6suhde-etuuksiin sisadltyvat seuraavat:

a) lyhytaikaiset tydsuhde-etuudet

b) tyosuhteen paattymisen jalkeiset etuudet

¢) muut pitkaaikaiset tyosuhde-etuudet

d) tyosuhteen paattamiseen liittyvat etuudet, eli irtisanomisen yhteydessa suoritettavat etuudet
e) osakeperusteiset maksut

a) Lyhytaikaiset tyosuhde-etuudet sisaltavat palkat, palkkiot seka luontaisedut, vuosilomat ja bonukset. Ne
kirjataan sille kaudelle, jolla kyseinen tyd on suoritettu.

b) Tyésuhteen paattymisen jalkeiset etuudet maksetaan saajilleen tyésuhteen paattymisen jalkeen. United
Bankersissa nama etuudet koostuvat eldkkeista. Konsernin eldkejarjestelyt on hoidettu ulkopuolisissa
elakevakuutusyhtidissa. Eldkejarjestelyt luokitellaan joko maksu- tai etuuspohjaisiksi jarjestelyiksi.
Maksupohjaisella jarjestelylla tarkoitetaan eldkejarjestelya, jossa United Bankers maksaa kiinteitda maksuja
erilliselle yksikolle, eikd United Bankersilla ole oikeudellisia tai tosiasiallisia velvoitteita lisamaksujen
suorittamiseen, jos maksujen saaja taholla ei ole riittdvasti varoja kaikkien eldke-etuuksien maksamiseen.
Maksupohjaisiin jarjestelyihin suoritetut maksut kirjataan tulosvaikutteisesti niille kausille, joita ne
koskevat. Ennakkoon suoritetut maksut kirjataan omaisuuseriksi silta osin, kuin ne johtavat vastaisten
maksujen vahenemiseen tai rahana saatavaan palautukseen.

Muut kuin maksupohjaiset eldkejarjestelyt ovat etuuspohjaisia jarjestelyja. United Bankers -konsernilla ei
ole etuuspohijaisia elakejarjestelyja.

¢) Muita pitkdaikaisia tyosuhde-etuuksia ovat kaikki muut tydsuhde-etuudet kuin lyhytaikaiset, tydsuhteen
paattymisen jalkeiset seka tydsuhteen paattamiseen liittyvat etuudet. Naita ovat esim. pitkdaikaiset
palkalliset poissaolot kuten sapattivapaa.
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d) Tyosuhteen paattamiseen liittyvat etuudet eivat perustu tydsuoritukseen vaan tyésuhteen paattymiseen.
Nama etuudet koostuvat irtisanomiskorvauksista. Tyosuhteen paattamiseen liittyvat etuudet aiheutuvat
joko konsernin paatoksesta paattaa tyosuhde tai tyontekijan paatoksesta hyvaksya United Bankersin
tarjoamat etuudet vastikkeeksi tydsuhteen paattamisesta. Kyseiset etuudet kirjataan aikaisempana
seuraavista ajankohdista: kun United Bankers ei enda voi perdytya kyseisid etuuksia koskevasta
tarjouksestaan; ja kun konserni kirjaa menon uudelleenjarjestelystd, jonka yhteydessa suoritetaan
tyosuhteen paattamiseen liittyvia etuuksia.

e) Konsernilla on osakeperusteisia palkitsemisjarjestelyjd, joissa maksut suoritetaan emoyhtion oman
pdadaoman ehtoisina instrumentteina. Osakeperusteiset jarjestelyt arvostetaan kdypaan arvoon niiden
myontamishetkella ja edun arvo kirjataan kuluksi tuloslaskelmaan oikeuden syntymisajanjakson aikana.
Kulut esitetdaan henkildstokuluissa henkiloston osalta ja muissa hallintokuluissa sidonnaisasiamiehille
suunnattujen antien osalta.

1.9. Aineettomat hyédykkeet
Laatimisperiaate

Konsernin aineettomat hyodykkeet koostuvat seuraavista erista: liilkearvo, asiakassuhteet ja muut
aineettomat hyoddykkeet (IT-ohjelmat).

Liikearvo

Liikearvoksi kirjataan maara, jolla luovutettu vastike, maaraysvallattomien omistajien osuus ja hankinnan
kohteesta aiemmin omistetun osuuden kaypa arvo yhteenlaskettuina ylittavat yksiloitavissa olevan
nettovarallisuuden kadyvan arvon. Liikearvo kuvastaa muun muassa yritysostoista odotettuja tulevia
synergiaetuja. Liikearvosta ei kirjata poistoja, vaan se testataan mahdollisen arvonalentumisen varalta
vuosittain ja aina, kun on jokin viite siitd, ettd arvo saattaa olla alentunut. Liikearvo arvostetaan
alkuperdiseen hankintamenoon vahennettyna mahdollisilla arvonalentumisilla.

Muut aineettomat hyddykkeet

Aineeton hyddyke kirjataan taseeseen vain, jos on todennakoista, ettd hyddykkeeseen liittyva odotettavissa
oleva taloudellinen hyoty koituu United Bankersin hyvaksi ja hyodykkeen hankintameno voidaan maarittaa
luotettavasti. Aineeton hyddyke, jolla on rajallinen vaikutusaika, merkitdaan taseeseen alkuperdiseen
hankintamenoonsa ja kirjataan tasapoistoina kuluksi tuloslaskelmaan arvioidun taloudellisen
vaikutusaikansa kuluessa. Kaikki muut menot kirjataan kuluiksi, kun ne ovat syntyneet.

Liiketoimintojen yhdistdmisessa hankittujen asiakassuhteiden taloudelliseksi vaikutusajaksi on arvioitu 2-5
vuotta. Poistot kirjataan tasapoistoina.

Konsernin muut aineettomat hyddykkeet koostuvat Iahinna IT-ohjelmista, joiden arvioitu taloudellinen
vaikutusaika on 5 vuotta. Poistot kirjataan tasapoistoina.

United Bankers tarkistaa poistoajat ja -menetelmat vahintdaan jokaisen tilikauden paattyessa. Jos
omaisuuseran odotettu taloudellinen vaikutusaika poikkeaa aikaisemmista arvioista, poistoaikaa
muutetaan vastaavasti. Muutokset voivat johtua esimerkiksi teknologian kehityksesta tai kysynnan tai
kilpailutilanteen muutoksista.
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Muiden aineettomien hyédykkeiden arvonalentuminen

Konserni arvioi jokaisena raportointikauden paattymispaivana, onko viitteita siita, ettd muun aineettoman
hyddykkeen kuin liikearvon arvo on alentunut. Jos viitteita ilmenee, United Bankers arvioi kyseisesta
omaisuuserasta kerrytettavissa olevan rahamaaran. Kerrytettavissa oleva rahamaara on omaisuuseran
kdypa arvo vahennettyna myynnista aiheutuvilla menoilla tai sitd korkeampi kayttdarvo.
Arvonalentumistappio kirjataan tulosvaikutteisesti, kun omaisuuseran kirjanpitoarvo ylittaa siita
kerrytettavissa olevan rahamaaran. Arvonalentumistappion kirjaamisen yhteydessa konserni arvioi
uudelleen aineettoman hyodykkeen taloudellisen vaikutusajan. Arvonalentumistappio peruutetaan, jos
olosuhteissa on tapahtunut muutos ja hyddykkeen kerrytettavissa oleva rahamaara on muuttunut
arvonalentumistappion kirjaamisajankohdasta. Arvonalentumistappiota ei kuitenkaan peruuteta enempaa
kuin omaisuuseran kirjanpitoarvo olisi ilman arvonalentumistappion kirjaamista.

Tutkimus- ja tuotekehityskulut

Tutkimusmenot kirjataan kuluiksi tulosvaikutteisesti. Kehittdmismenot kirjataan taseeseen aineettomiksi
hyodykkeiksi siita [ahtien, kun kehittamisvaiheen menot ovat luotettavasti maaritettavissa, tuotteen
valmiiksi saattaminen on teknisesti toteutettavissa, konserni pystyy kdyttdmaan tuotetta tai myymaan sen,
konserni pystyy osoittamaan, kuinka tuote tulee tuottamaan todennakdista vastaista taloudellista hyotya ja
konsernilla on seka aikomus etta resurssit saattaa kehitystyo loppuun ja kdyttda tuotetta tai myyda se.
Aiemmin kuluiksi kirjattuja kehittdmismenoja ei kirjata taseeseen endga myéhemmin. Hyodykkeesta
kirjataan poistoja siita lahtien, kun se on valmis kdytettavaksi. Hyodyke, joka ei ole viela valmis
kaytettavaksi, testataan vuosittain arvonalentumisen varalta.

Arvonalentumistestaus - liikearvo
Laatimisperiaate

Liikearvo kohdistetaan arvonalentumistestausta varten niille rahavirtaa tuottaville yksikdille tai naiden
ryhmille, joiden odotetaan hyotyvan siita liikketoimintojen yhdistdmisesta, josta liikearvo syntyi. Rahavirtaa
tuottava yksikkd on se United Bankersin pienin yksiloitavissa oleva omaisuuseraryhma, jonka kerryttamat
rahavirrat ovat pitkalti riippumattomia muiden omaisuuserien tai omaisuuseraryhmien kerryttamista
rahavirroista. Arvonalentumistappio kirjataan, kun rahavirtaa tuottavan yksikon kirjanpitoarvo ylittaa siita
kerrytettdvissa olevan rahamaaran. Kerrytettavissa oleva rahamaara on omaisuuseran tai rahavirtaa
tuottavan yksikon kdypa arvo vahennettyna luovutuksesta johtuvilla menoilla, tai kdyttéarvo sen mukaan,
kumpi nadistd on suurempi. United Bankers maarittda kerrytettavissa olevat rahamaarat perustuen
kayttdarvoon.

Liikearvosta kirjattua arvonalentumistappiota ei peruuteta.

Oletukset ja arvioihin liittyvit epdvarmuustekijéit

United Bankersin johto arvioi jokaisena tilinpddtdspdivdnd, onko viitteitd siitd, ettd liikearvon (tai muun
aineettoman tai aineellisen hyédykkeen tai kdyttéoikeusomaisuuserdn) arvo on alentunut. Viitteitd
arvioidaan sellaisten mittareiden perusteella, jotka mittaavat taloudellista suorituskykyd, kuten konsernin
johdon raportointi tai taloudellisen ympdristén ja markkinoiden seuranta. Viitteitd voivat olla muun
muassa:

— odottamattomat muutokset testauslaskelmien keskeisissé oletuksissa ja

— markkinaolosuhteiden muutokset.
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2. Yritysjarjestelyt

Hankitut tytaryhtiot yhdistelldan konsernitilinpaatokseen hankintamenetelmaa kayttden. Luovutettu
vastike ja hankitun yrityksen yksiloitavissa olevat varat ja vastattavaksi otetut velat arvostetaan hankinta-
ajankohdan kaypiin arvoihin. Luovutettu vastike sisaltda mahdolliset luovutetut varat, hankkijaosapuolelle
hankinnan kohteen aiempia omistajia kohtaan syntyneet velat seka liikkeeseen lasketut oman pddoman
ehtoiset osuudet. Luovutettu vastike ei sisdlla hankinnasta erillisena kasiteltavia liiketoimia, vaan nama
kasitellaan hankinnan yhteydessa tulosvaikutteisesti.

Liiketoimintojen yhdistdmiseen liittyvd mahdollinen ehdollinen vastike (lisdkauppahinta) arvostetaan
kdypaan arvoon hankinta-ajankohtana. Se luokitellaan joko velaksi tai omaksi pagdomaksi. Velaksi luokiteltu
ehdollinen vastike arvostetaan kdaypaan arvoon jokaisen raportointikauden paattymispdivana. Tasta syntyva
voitto tai tappio kirjataan tulosvaikutteisesti. Omaksi padomaksi luokiteltua ehdollista vastiketta ei
arvosteta uudelleen.

Hankintaan liittyvat menot, kuten asiantuntijapalkkiot, kirjataan kuluiksi kausilla, joiden aikana menot
toteutuvat ja palvelut otetaan vastaan lukuun ottamatta vieraan tai oman padoman ehtoisten
arvopapereiden liikkeeseenlaskusta aiheutuvia menoja.

Oletukset ja arvioihin liittyviit epdivarmuustekijét

Liiketoimintojen yhdistémisessd kéypien arvojen mddrittéiminen edellyttdd yksilGitévissd olevien
omaisuuserien, velkojen sekd ehdollisten velkojen kirjaamista ja arvostamista. Liiketoimintojen
yhdistémisessd liikearvosta erillisené on tunnistettu aineettomina oikeuksina asiakassuhteet ja ne on
kirjattu konsernitaseeseen. Liiketoimintojen yhdistdmisessd oletetut synergiat ja tulevaisuuden odotukset
ovat osa liikearvoa. Konserni arvioi jokaisena raportointikauden raportointipdivdnd lisikauppahinnan
kdyvdn arvon.

Kuvaus hankinnasta: KJK Capital Oy:n hankinta

Konserni hankki syksylld 2018 KIK Capital Oy:n varainhoitoliiketoiminnan hankkimalla KJK Invest Oy:n koko
osakekannan. Hankittavan kohteen myyjina olivat KJK Capitalin lisdksi varainhoitoliiketoiminnan
avainhenkil6t, joiden omistus KJK Investissa hankittiin ostamalla heiddn omistamansa holdingyhtié Guhtur
Holdingo Oy.

KJK Capital on varainhoitoliiketoiminnassaan keskittynyt institutionaalisten asiakkaiden palvelemiseen.
United Bankersin tavoitteena kaupassa oli kasvattaa jatkuvaa kassavirtaa tuottavien palveluiden osuutta
varainhoitoliiketoiminnassaan. United Bankersin ja KJK Capitalin varainhoitoliiketoiminnan yhdistamisen
tavoitteena oli tuottaa merkittavia synergiaetuja. Varainhoitoliiketoiminnan asiakkuudet ja hallinnoitavat
varat siirtyivat United Bankers -konsernin tytaryhtioon UB Omaisuudenhoito Oy:66n.

Hankintahinta oli 1,3 miljoonan euroa (sisaltdaen lisdkauppahinnat yhteensa 0,53 miljoonaa euroa). KJK
Capitalin osuus maksettiin kateisella ja avainhenkildiden osuus osakevaihdolla United Bankers Oyj:n
osakkeilla. Hankintaan liittyvat menot (varainsiirtoverot seka asiantuntijapalkkiot) yhteensa 12 tuhatta
euroa sisaltyvat laajan tuloslaskelman eraan Liiketoiminnan muut kulut.
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Hankinnan yhteenveto
Yksiloitavissa olevat hankitut varat ja vastattaviksi otetut velat

Taulukossa on esitetty hankittujen varojen ja vastattavaksi otettujen velkojen kirjatut maarat hankinta-

ajankohtana:
1000 euroa Kayvat arvot
Varat
Saamiset luottolaitoksilta 11

Aineettomat hyodykkeet
Asiakassuhteet 548
Muut aineettomat hyddykkeet -
Aineelliset hyodykkeet -
Muut varat 218
Varat yhteensa 777

Velat ja oma pddoma
Velat yleisélle ja julkisyhteisoille -

Muut velat 127
Siirtovelat ja saadut ennakot 29
Oma paaoma 621
Velat ja oma pdaoma yhteensa 777

KJK Capitalin hallinnoitavat varat olivat 0,2 miljardia euroa.

Liikearvosta erillisena tunnistettiin asiakassopimuksia 548 tuhatta euroa perustuen asiakassopimusten
tuleviin rahavirtoihin.

Hankinnasta syntynyt liikearvo

1 000 euroa

Luovutettu vastike 1277
Hankitun kohteen yksil6itdvissa oleva nettovarat 621
Liikearvo 656

Hankinnasta syntynyt liikearvo perustuu odotettavissa oleviin synergiahyotyihin, kuten myyntivoiman
lisdykseen. Liikearvo on kohdistettu kokonaisuudessa konsernin Varanhoito -segmentille. Kirjattu liikearvo
ei ole vahennyskelpoinen verotuksessa.

Kuvaus hankinnasta: UB Pankkiiriliike

Konserni hankki UB Pankkiiriliike Oy:n (entinen Suomen Pankkiiriliike Oy) koko osakekannan marraskuussa
2017 ja Finanssivalvonta hyvaksyi jarjestelyn 31.1.2018. UB Pankkiiriliikkeella oli nelja tytaryhtiota: UB Life
Oy, UB Kapitaali Oy, UB Meklarit Oy ja UB Rahoitus Oy.

UB Pankkiiriliike Oy tarjoaa sijoitusneuvontaa asiakkailleen ja valittda konsernin tuotteiden ja palveluiden
ohella ulkopuolisten yhteistydkumppaneiden sijoitusratkaisuja. Yhtion asiakaskunta koostuu varakkaista
yksityishenkil6ista, yrityksista ja yhteisoista. United Bankersin ja UB Pankkiiriliikkeen yhdistymisen
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tavoitteena oli tuottaa merkittdvia synergiaetuja ja vahvistaa konsernin sijoituspalveluiden ja muiden
palveluiden jakeluvoimaa.

Kaupan kiintea vastike, 9 miljoonaa euroa, maksettiin myyjille suunnattussa osakeannissa liikkeeseen
lasketuilla United Bankers Oyj:n uusilla osakkeilla 31.1.2018. Vastikkeena annettujen United Bankersin
osakkeiden kokonaismaara oli 248 055 kappaletta, joka laskettiin jakamalla kiintea kauppahinta 36,28
eurolla, joka vastasi United Bankersin osakkeen First North Growh Market Finland -markkinapaikan
kaupankayntimaarilla painotettua keskikurssia (VWAP) kauppapdivaa edeltdaneiden kahden kuukauden
ajalta. Hankintaan sisaltyi myos ehdollinen vastike, enintdan 6 miljoonan euron lisdkauppahinta, jonka
perusteena oli hankitun yhtion liiketoiminnan kehitys ja hallinnoitavien varojen maara. Lisdkauppahintana
maksettava osuus tarkentui hankinnan jalkeen. Lisdkauppahintana kirjattiin 30.6.2018 2,1 miljoonaa euroa,
joka tarkentui 2,8 miljoonaan euroon 31.12.2018. Lisdakauppahinta maksettiin kevaalla 2019 luovuttamalla
United Bankers Oyj:n osakkeita. Hankintaan liittyvat menot (varainsiirtoverot seka asiantuntijapalkkiot)
yhteensa 298 tuhatta euroa sisdltyvat laajan tuloslaskelman eraan Liiketoiminnan muut kulut.

Yksiloitavissa olevat hankitut varat ja vastattaviksi otetut velat

Taulukossa on esitetty hankittujen varojen ja vastattavaksi otettujen velkojen kirjatut maarat hankinta-
ajankohtana:

1 000 euroa Kayvat arvot
Varat
Saamiset luottolaitoksilta 583

Aineettomat hyodykkeet

Asiakassuhteet 3463

Muut aineettomat hyddykkeet -
Aineelliset hyodykkeet 60
Muut varat 1193
Varat yhteensa 5299

Velat ja oma pddoma
Velat yleisélle ja julkisyhteisoille -
Muut velat 4819
Siirtovelat ja saadut ennakot -
Oma paaoma 480

Velat ja oma padoma yhteensa 5299

UB Pankkiiriliikkeen hallinnoitavat varat 31.12.2018 olivat 645 milj. euroa, joka sisaltdd myos UB
Pankkiirilikkeen kautta vuoden 2018 aikana merkityt United Bankersin sijoitustuotteet ja -palvelut.

Liikearvosta erillisena tunnistettiin asiakassopimuksia niiden tuleviin rahavirtoihin perustuen 3,5 miljoonan
euron arvosta. Hankintamenolaskelma perustuu ulkopuolisen tahon laatimaan arvioon.
Lisdkauppahintavelka 2,8 miljoonaa euroa on kirjattu ehdolliseksi velaksi.
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Hankinnasta syntynyt liikearvo

Hankinnasta syntynyt liikearvo

1 000 euroa

Luovutettu vastike 9498
Hankitun kohteen yksilditdvissa olevat nettovarat 480
Liikearvo 9018

Hankinnasta syntynyt liikearvo perustuu odotettavissa oleviin synergiahyotyihin kuten jakeluvoiman
kasvuun. Liikearvoa kohdistettiin konsernin Varainhoito-segmentille 8,9 miljoona euroa ja
Paaomamarkkinat segmentille 0,1 miljoonaa euroa. Kirjattu liikearvo ei ole vahennyskelpoinen
verotuksessa.

Muut hankinnat tilikausilla 2018 ja 2019

Konserni on vuosina 2018 ja 2019 hankkinut lisdosuuksia maaradysvallattomilta omistajilta tytaryhtio UB
Rahoitus Oy:ssa. Koska konsernilla on jo aiemmin ollut maaraysvalta yhtiossa, nama lisdosuuksien
hankinnat on kasitelty oman pdaaoman sisdisina jarjestelyind. Konsernin omistusosuus on noussut myos
osakeantien seurauksena. Konserni on merkinnyt osakkeita joko suunnatussa annissa tai osakeannissa,
jossa muut omistajat eivat ole kdyttaneet merkintaoikeuttaan.
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3. Palkkiotuottojen jaottelu

Alla olevassa taulukossa kuvataan palkkiotuottojen jakautumista:

2019 2018
1 000 euroa Varainhoito Padomamark- Yhteensid Varainhoito Padomamark- Yhteensa
kinapalvelut kinapalvelut
Rahastot
Hallinnointipalkkiot 13 269 - 13 269 10225 - 10225
Tuottopalkkiot 5663 - 5663 3690 - 3690
Merkinta- ja lunastuspalkkiot 1886 - 1886 987 - 987
Omaisuudenhoito 4140 - 4140 3246 - 3246
Strukturoidut sijoitukset 3185 - 3185 5413 - 5413
Padomamarkkinapalvelut - 3676 3676 - 5009 5009
Palkkiotuotot yhteensa 28144 3676 31820 23 561 5009 28571
1 000 euroa 2019 % 2018 %
Yhtena ajankohtana
tuloutettavat 10558 332% 12 687 44,4 %
Ajan kulumisen mukaan 21262 66,8 % 15 883 55,6 %
tuloutettavat
Yhteensa 31820 100 % 28 571 100 %
1 000 euroa 2019 2018
Palkkiokulut
Palkkiot asiamiehille -3310 -2 369
Palkkiot muille jakelijoille -629 -452
Muut palkkiokulut -562 -1117
Yhteensa -4 501 -3938
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4. Tyosuhde-etuudet

Henkilostokulut
1000 euroa

2019 2018
Palkat ja palkkiot -11 237 -9902
Henkilésivukulut
Eldkekulut (maksupohjaiset jarjestelyt) -1879 -1705
Muut henkildsivukulut -322 -461
Yhteensa -13 438 -12 067
Henkilokunnan lukumaara
Henkilokunnan lukumaarat on esitetty kokopdaivatoimisiksi muutettuina (FTE)
2019 2018
Henkilokunnan lukumaéara keskimaarin tilikaudella (FTE) 135 131
Henkilokunnan lukumaara tilikauden lopussa (FTE) 135 130
2019 2018
Henkilokunnan lukumaara keskimaarin tilikauden aikana
Vakinainen kokoaikainen henkil6std 117 112
Vakinainen osa-aikainen henkilosto 11 13
Maaraaikainen henkil6sto 7 5
Yhteensa 135 130

Osakeperusteiset palkitsemisjarjestelyt
Osakeperusteiset maksut

Avainhenkil6iden osakepalkkiojarjestelma

United Bankers Oyj on 24.6.2015 ottanut kaytt66n osakepohjaisen kannustinjarjestelman avainhenkilGille.

Palkkiojarjestelman tarkoituksena on tukea konsernin liiketoimintastrategiaa, yhdistaa omistajien ja
avainhenkildiden tavoitteet yhtion arvon nostamiseksi pitkalla aikavalilld seka sitouttaa avainhenkilot

yhtioon ja tarjota heille kilpailukykyinen yhtion osakkeiden ansaintaan ja arvon kehitykseen perustuva

palkkiojarjestelma.

Osakepalkkiojarjestelmassa oli tilikaudella voimassa kolme kolmen vuoden ansaintajaksoa, kalenterivuodet
2017-2019, 2018-2020 ja 2019-2021, seka yksi yhden vuoden ansaintajakso, kalenterivuosi 2019. Yhti6n
hallitus paattaa jarjestelman ansaintakriteerit ja asetettavat tavoitteet ansaintajakson alussa. Jarjestelman

perusteella maksettavat palkkiot perustuvat hallituksen asettamien konsernin taloudellisten tavoitteiden

seka kullekin avainhenkildlle asetettujen yksilétason tavoitteiden saavuttamiseen. Mahdollinen palkkio

kultakin ansaintajaksolta maksetaan ansaintajakson paatyttya yhdessa-neljassa erassa noin kolmen vuoden

aikana. Jarjestelman piiriin kuuluu noin 10 yhtién avainhenkil6a. Osakepalkkiojarjestelman mukainen
palkkio maksetaan osittain yhtion osakkeina (noin 25 %) ja osittain rahana (noin 75 %).
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Avainhenkil6iden palkkiojarjestelma 2019 | 2019-2021| 2018-2020** | 2017-2019**
Maksimi osakemaara (kpl)* 12 152 89 377 81400 74 925
Ansaintajakso paattyy 31.12.2019| 31.12.2021 31.12.2020 31.12.2019
Ansaintakriteerit TyOssdolo ja| Tybssdoloja| Tyossdoloja| Tyodsséolo ja

tulos tulos tulos tulos
Ansaintakriteerien tayttyminen 68 % 83 % 82% 84 %
Osakkeen arvo myontamispdivana 7,20 € 7,20 € 6,80 € 7,56 €

* Sisdltden myos rahana maksettavan osuuden.

** Osakekurssissa ja osakkeiden kappalemaardssa on huomioitu vuonna 2018 toteutettu osake-split.

Henkil6ston ja sidonnaisasiamiesten osakepalkkiojarjestelma

United Bankers Oyj:n hallitus paatti 3.9.2019 suunnatusta osakeannista konsernin henkildstolle, johdolle ja

yhtion hallituksen jasenille seka konsernin sidonnaisasiamiehille. Henkil6sto- ja sidonnaisasiamiesanneissa

merkittiin yhteensa 400 000 yhtion uutta A-osaketta. Merkittyihin osakkeisiin ei liittynyt erityisia

ansaintaehtoja ja merkityt osakkeet mahdollistavat osallistumisen tulevaan mainittuun antiin liittyvaan

lisdosakejarjestelmaan. Henkiléstéannin merkintdhinnan ja kdyvan arvon valinen erotus 364 tuhatta euroa

on kirjattu kuluksi vuonna 2019.

Henkiloston ja sidonnaisasiamiesten osakepohjaisessa kannustin- ja sitouttamisjarjestelmassa on
sitouttamisjakso, joka alkoi 1.10.2019 ja paattyy 15.12.2022. Palkkion saamisen edellytyksena on, etta
osallistuja on jarjestetyssa osakeannissa merkinnyt yhtion osakkeita sekd omistaa osakkeet

sitouttamisjakson ajan. Jos osallistujan osakeomistusedellytys on tayttynyt, ja hdnen tyo- tai

toimisuhteensa tai asiamiessuhteensa on voimassa sitouttamisjakson paattymiseen asti, osallistuja saa
yhtiolta palkkiona vastikkeettomia lisdosakkeita. Henkilostoannissa osallistuja saa kahta (2)
osakeomistusedellytyksen alaista osaketta kohden bruttopalkkiona yhden (1) lisdosakkeen vastikkeetta.

Sidonnaisasiamiesannissa osallistuja saa kahta (2) osakeomistusedellytyksen alaista osaketta kohden
bruttopalkkiona 1,25 lisdosaketta vastikkeetta. Palkkio maksetaan yhtion osakkeina sitouttamisjakson

paattymisen jalkeen.

Henkil6ston ja sidonnaisasiamiesten

- o w 2019
lisdosakejarjestelma

Maksimi osakemaara (kpl) 213 098
Ansaintajakso paattyy 15.12.2022

Ansaintakriteerit

Tyossaolo ja
osakeomistus

Ansaintakriteerien tayttyminen (arvio)

95 %

Osakkeen arvo myontamispdivana

6,75

Lisdosakejarjestelman perusteella annettavat osakkeet on arvostettu myoéntamispaivana kaypaan arvoon,

josta on vahennetty arvio ennen ansaintajakson paattymista maksettavista osingoista.

Avainhenkildiden sekd henkilostdn ja sidonnaisasiamiesten osakepalkkiojarjestelmista on kirjattu kuluja
yhteensa 1 211 tuhatta euroa 31.12.2019 (281 tuhatta euroa 31.12.2018).

Osakepalkkiojarjestelmista on kirjattu velkaa yhteensa 1 082 tuhatta euroa 31.12.2019 (477 tuhatta euroa

31.12.2018).
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5. Aineettomat hyodykkeet

Muut aineettomat

Liikearvo Asiakassuhteet hyddykkeet Yhteensa
2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018
Hankintameno
Alkusaldo 1.1. 15 693 8139 4 009 - 2 326 2 069 6 335 2 069
Lisaykset - 9674 - 4009 684 257 684 4265
Vahennykset - -2120 - - - - -
Loppusaldo 31.12. 15 693 15 693 4009 4009 3010 2326 7 019 6 335
Kertyneet poistot ja
arvonalentumiset
Alkusaldo 1.1. - - -476 - -1593 -1180 -2 069 -1180
Tilikauden poistot - - -517 -476 -448 -414 -965 -889
Loppusaldo 31.12. - - -993 -476 -2 041 -1593 -3034 -2 069
Kirjanpitoarvo 1.1. 15 693 8139 3533 - 733 890 4266 890
Kirjanpitoarvo 31.12. 15 693 15 693 3016 3533 969 733 3985 4266

Asiakassuhteet ovat muodostuneet Suomen Pankkiiriliikkeen ja KJK Capitalin varainhoitoliiketoiminnan
hankintojen yhteydessa. Muut aineettomat hyodykkeet ovat suurelta osin IT-jarjestelmiin liittyvia
hankintoja.

Arvonalentumistestauksessa United Bankers on maarittanyt rahavirtaa tuottavan yksikon kerrytettavissa
olevan rahamaaran kayttoarvoon perustuen. Testauksessa kdytetyt rahavirtaennusteet pohjautuvat johdon
hyvaksymiin ennusteisiin, jotka kattavat kolmen vuoden ajanjakson. Ennustejakson jalkeiset rahavirrat on
ekstrapoloitu kayttamalla kasvutekijana 3 %:a.

Liikearvon jakautuminen segmenteille

1 000 eur 1.1.2018 31.12.2018 31.12.2019
Varainhoito 5515 15093 15093
Padomamarkkinapalvelut 2624 600 600
Yhteensa 8139 15693 15693

Arvonalentumistestaus

Arvonalentumistestauksessa United Bankers on maarittanyt rahavirtaa tuottavan yksikon kerrytettavissa
olevan rahamaaran kayttdarvoon perustuen. Rahavirtaa tuottavat yksikot ovat samat raportoitujen
segmenttien kanssa. Testauksessa kaytetyt rahavirtaennusteet pohjautuvat johdon hyvaksymiin
ennusteisiin, jotka kattavat kolmen vuoden ajanjakson. Ennustejakson jalkeiset rahavirrat on ekstrapoloitu
kayttamalla kasvutekijana 3 %:a.

Kayttoarvoa maaritettdessa kaytetyt keskeiset muuttujat olivat seuraavat:

Kassavirtalaskelmalla kassavirtojen on oletettu tulevan tasaisesti vuoden aikana.
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Investointivarauksina laskelmassa on kadytetty edellisvuosien tasoa korotettuna kasvulla seka tiedossa
olevia investointeja. Kdyttopadomatarpeen ei oleteta kasvavan merkittavasti.

Diskonttauskorko: Diskonttauskorko on maaritetty keskimaaraisen painotetun padomakustannukseen
perustuen (WACC, weighted average cost of capital). Diskonttauskorko ennen veroja oli 13,1 % (13,1 %) ja
verojen jalkeen diskonttauskorko oli 10,9 % (10,9 %).

Kasvuprosentti ennustejaksolla: kolmen vuoden ennustejaksolla keskimaarainen kasvuprosentti on ollut
noin 15 % vuodessa. Ennustejakson jalkeiset rahavirrat terminaaliarvossa on ekstrapoloitu kayttamalla 3
%:n kasvua. Tason voi perustella laskelmassa kaytetylla kolmen vuoden lyhyella ajanjaksolla.

United Bankers on testannut liilkearvon 1.1.2018 ja 31.12.2019. IFRS 1:n vaatimusten mukaisesti liikearvo
on testattu siirtymahetkella liilkearvon arvonalentumisen varalta. Arvonalentumistestauksen perusteella
konserni katsoo, etta tarvetta liikearvon arvonalentumiselle ei ole tunnistettu.

Johtopddtos

United Bankersin johto on arvioinut Varainhoito ja Pddomamarkkinapalvelut -segmenttien kerrytettévissé
olevaa rahamddrdd ja todennut ettd, alaskirjaustarvetta ei ole.
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