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REKSTUR OG AFKOMA - 1F 2019
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REKSTUR OG AFKOMA - 1F 2019 FRH.

° FJARFESTINGAREIGNIR i EIGU SAMSTADUNNAR voru metnar & 130.948 m.kr. i
lok timabilsins en vid peer baetast leigueignir (leiguréttur) ad fjarhaed 2.583
m.kr. sem er tilkomin vegna upptoku IFRS 16.

. FJARFESTINGAREIGNIR i lok timabilsins voru pvi 133.531 m.kr. og
eiginfjarhlutfall var 32%.

. Reiknadar MATSBREYTINGAR fjarfestingareigna a timabilinu voru 871 m.kr.

. VAXTABERANDI SKULDIR voru 80.138 m.kr. i lok timabilsins samanborid vid
80.488 m.kr. i &rslok 2018. Skuldsetning sem hlutfall af fjarfestingareignum
var um 61%.

. VAXTAGJOLD & timabilinu voru 781 m.kr., samanborié vié 541 m.kr. arid 2018.
Af reiknudum vaxtagjéldum eru 39 m.kr. vaxtagjéld af leiguskuldbindingum.
Fjarmagnsgjéld alls voru 1.160 m.kr. samanbori® vid 857 m.kr. arid 2018.

. HANDBZRT FE fra rekstri nam 1.457 m.kr. & timabilinu. Handbeert fé i lok
timabils var 1.974 m.kr.
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REKSTUR OG HORFUR

A timabilinu eru leigutekjur i samraemi vid &aetlanir.

« Tekjur fra Smaralind hafa aukist um 10% fra 1F/18 til 1F/19. Rekstrargjéld { Smaralind eru i g6du Arsfiéraungsyfirlit 1F 2019  4F 2018

jafnveegi og um 8% laegri en & sama timabili i fyrra. Sidustu nyju verslanabilin (Weekday og Monki) voru

afhent leigutaka i april og munu opna i vor, umbreytingaferlinu er pvi lokid. Leigutekjur 2251 2306
 Tekjuaukning i Egilsholl fra 1F/18 til 1F/19 er rimlega 14%. Rekstrargjold eru i gédu jafnvaegi og nénast Tekjur vegna rekstrar { fasteignum 146 138
a pari vio fyrra ar.
Rekstrartekjur 2.397 2.444
» Atvinnueignir almennt: Sé litid fram hja nyjum eignas6fnum sem komu inn i samstaeduna a sidast liénu
ari pa er tekjuaukning almennt um 5% a milli ara p.e. 1F/18 til 1F/19. Rekstrarkostnadur & pvi safni
hefur almennt fylgt verdlagi ad fratdldum fasteignagjéldum sem hafa haekkad um 9% milli ara.
Rekstrarkostnadur fijarfestingareigna -484 -466
» Stjorn og rekstur stodpjonustu félagsins ,Rekstur i fasteignum® gengur mjog vel og hefur nadst mikill
érangur. Rekstur i fasteignum -193 -235
 Félagid hefur sett sér markmid um ad auka umhverfisvitund verulega i dllum rekstrarpattum. i pvi felast Stjérnunarkostnadur -113 -99
fijarhagsleg og markadsleg teekifeeri.
» Eftirspurn eftir atvinnuhtsneedi til leigu er g6d. St mikla ahersla sem 16gd hefur verid & utleigu til _ _
opinberra adila og sterkra leigutaka hefur skilad gédum arangri. Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 1.607 1644
« Utleiguhlutfall eignasafnsins na 97%.
Matsbreyting fjarfestingareigna 871 978

« Vanskil eru mjog lag. WOW leigdi 1.800 m? i Hofdatorgi & timabundnum leigusamning, afskriftir pess

samnings eru overulegar. Rekstrarhagnadur 2.478 2.622




Ahrif upptéku IFRS 16 & reikningsskil

Reiknisskilastadall IFRS 16 hefur verid var innleiddur. Visad er i skyringu 8 i arshluta-
reikning vardandi umfjollun um ahrifum. En helstu atridi eru skv. eftirfarandi:

Lidirnir LEIGUEIGNIR og LEIGUSKULDIR eru vegna leigusamninga sem samstsedan
leigir fra pridja adila s.s 160ir undir byggingar samstaedunnar og byggingar til framleigu.
Fjarhaedir leigueigna 1.1.2019 eru peer sému og leiguskulda eda 2.575 millj. kr. Upptaka
IFRS 16 hefur pvi ekki &hrif & eigid fé samsteedunnar 1.1.2019.

LEIGUEIGNIR sem samstaedan feerir vegna pessara leigusamninga eru faerdar sem
FIJARFESTINGAREIGNIR og eru bzer metnar & gangvirdi.

LEIGUSKULDIR eru metnar upphaflega midad vid navirdi leigugreidsina sem eru
Ogreiddar & upphafsdegi. Leigugreidslur eru navirtar med pvi ad nota vaxtakjor
samsteedunnar 4 nyju lansfeé.

Vid upptdku IFRS 16 haekka heildareignir félagsins vid upphaf timabilsins p.e. 1.1.2019
um 2.575 millj.kr. Vié pad leekkar EIGINFJARHLUTFALL samstaedunnar ar 31,6% i
31,0%. En er nG vid lok timabilsins 32%

Vid upptoku IFRS 16 feerast leigugreidslur ad fjarhaed 59 millj. kr. sem matsbreyting og
vaxtagjold i stad rekstrarkostnadur fjarfestingareigna. Vid pad haekkar hlutfall
rekstrarhagnadar fyrir matsbreytingu (EBITDA) sem hlutfall af leigutekjum um 2,6
présentustig, midad vid ad stadlinum hefdi ekki verid beitt.

Leigueignir
Stada 1.1.2019

Breyting vegna endurmats leiguskulda

Matsbreyting timabilsins

Stada 31.3.2019

Leiguskuldir
Stada 1.1.2019

Endurmat vegna visitdlubindingar leigugreidsina

Afborganir leiguskulda

Naesta ars afborganir leiguskulda

feerdar medal annarra skammtimaskulda

Stada 31.3.2019

Fjarhaedir i rekstrarreikningi
Matsbreyting

Vaxtagjéld af leiguskuldum

Fjarhaedir i rekstrarreikningi samtals

Fjarhaedir i sjodstreymi

Greidd vaxtagjold af leiguskuldum
Afborganir leiguskulda

Fjarhaedir i sjédstreymi samtals
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EIGNASAFN REGINS 2019

Fasteignasafnid var bokfaert 4 130.948 m.kr. i lok 1F 20109.

pad sem af er ari hefur félagid fjarfest fyrir ramlega 1.200
m.kr. [ fjarfestingareignum félagsins.

Helstu fjarfestingar eru vegna innréttingar i Hlidasmara 11
fyrir TRYGGINGASTOFNUN, fjarfesting i Hafnartorgi og i
tengslum vid leigurymi sem opna nu i vor i Smaralind.

Félagio er nu ad taka vid steerstum hluta sem félagid kaupir
& Hafnartorgi. Vié pad beetast um 8.600 m2 vid eignasafn
félagsins.

= Verslun og pjonusta
ﬁ = Skrifstofu- og atvinnuhtisnaedi

= Skrifstofu- og atv. - Opinberir adilar

3%

380 iprétta- og mennta. - Opinberir adilar
9% pus.m? )

Iprétta-, mennta- og
afpreyingarhisnaedi

= |dnadar- og geymsluhisnaedi

= Hotel

OPINBERIR ADILAR 89
pus.m?

Opinberir adilar

FJOLDI EIGNA 120

EIGNASAFN REGINS 377.703 m?




REGINN HF. — 10 ARA 19. MAI| 2019

. Félagio setti sér skyr MARKMID strax i upphafi vardandi umfang og kjarnastarfsemi.
. Félagid hugdi & mikinn VOXT og yrdi virkur adili & markadi med kaupum og s6lu & fasteignum og fasteignaséfnum.
. Megin markmid nyrra fjarfestinga var ad styrkja afkomu og fjarhagslega st6du félagsins.

. Eitt af markmidum félagsins i upphafi var ad auka vié hlutfall tekna fra OPINBERUM LEIGUTOKUM.

Reginn stofnad innan

: . S . Reginn feer
Landsbankans og tilkynnt um Reginn skrad i kauphall ) . . ) -
pad 19. mai 2009. Nasdaq OMX Iceland. Reginn !(aupw Klasa Redinn kaubi lansheefismatid i.AA2
o ) o fasteignir ehf. Alls eginn kaupir Reginn kaupir
Reginn yfirtekur Eignarhaldsfélagid priar skuldabréfaditgafur f kjolfar 28.500 fermetrar. eignasofnin Osvor el
2 eali : A ~ dotturfélog FAST-1
Smaralind. skraninoar i kauphéll tryaair ) ) ehf. og CFV-1 ehf. 2
> gar pholl rygg Reginn kaupir Hotel Alls 42.000 fermetrar slhf. Alls 5 eignir og
Reginn yfirtekur Egilshéllina og fiarhagsskipan félagsins. Odinsve. ' ' 44.000 fermetrar.
stofnar Knatthéllina ehf. og
Kvikmyndahéllina ehf. 20 1 2 2016 2018
2009 2014
2011 2013 2015 2017 2019
Unnié ad sampaettingu Reginn kaupir félagid Summit ehf. Alls 15.500 Rfeginn, kaupir eignir Fastengi, Reginn ktemyr éfét ,L’théfluramma um alla -
starfsemi félaganna fermetrar. détturfélag Islandsbanka. Alls skuldabréfattgafu félagsins og selur fyrstu skuldabréfin
Reginn flytur skrifstofur Reginn kaupir 4 fasteignafélog sem hysa fasteic_:;nir80 eignir og 62.000 fermetrar. undir rammanum.
sinar i Smaralind. Verkfraedistofunnar Verkis. Alls 8.500 fermetrar. Verslun H&M opnar fyrstu verslun sina hér & landi i
Smaéralind.

Reginn kaupir fasteignina ad Ofanleiti 2.
Reginn kaupir FM-hUs ehf. sem & og rekur 4

skdlabyggingar i Hafnarfirdi og Gardabee.

Reginn kaupir fasteignina ad Austurstraeti 16.




Fjarfestingareignir i m.kr.
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Fra skraningu Regins & hlutabréfamarkad hefur
bokfaert virdi eigna félagsins FIMMFALDAST.

Forsenda vaxtar er gott adgengi ad fjarmagni,
uppbygging félagsins og geta til ad auka vid hlutafé.

Skraning Regins a hlutabréfamarkad hefur gefio
félaginu mikil teekifseri. Beedi med hagsteedri
lansfjarmdgnun og traverdugum gjaldmidli i formi
hlutabréfa i REGINN HF.




HAFNARTORG — STADA OG VENTINGAR

OPNANIR VERSLANA FRAMUNDAN. A naestu manudum mun fjoldi nyrra verslanir og fyrirteekja hefja rekstur & svaedinu. bessir adilar munu setja
sterkan svip & midbeejarlifid nana strax i vor:

— Collections — D6mu- og herratiskuverslun Polo Ralph Lauren, Hugo Boss, Emporio Armani, Sand.

— GK Reykjavik - Dému- og herratiskuverslun Filippa K, Tiger of Sweden, Paul Smith, J. Lindeberg.

— COS - Eitt af vinseelustu alpjédlegu tiskuvérumerkjum opnar i tveggja haeda verslun. Fyrsta og eina verslun COS hér a landi.

— Michelsen — Ura- og skartgripaverslun Rolex, Tag Heuer, Longines.

— Optical Studio — Sjonmeelingar og gleraugu Ray Ban, Cartier, Lindberg, Gucci, Prada.

— Joe and the Juice — Heilsusamlegar og ferskar veitingar — safar, kaffi, samlokur ofl.

FJARFESTING OG TEKJUR

— P06 afhending til félagsins hafi tafist nokkud pa hafa stofnkostnadaraaetlanir
stadist i 6llum adalatridum. bad er mat félagsins ad kaupin a verkefninu séu
mjog hagstaed og vel undir markadsverdi m.t.t. geeda, stadsetningar og
tekjumdguleika.

— Aeetlad tekjumotel verkefnisins er mjog varfeerid og er gott svigram fyrir leigutaka
og leigusala til ad byggja upp verkefnid & edlilegum tima sem er 3 — 4 ar.

— Varfeerid vidskiptalikan félagsins gerir rad fyrir ad tekjur séu ad ad fara ur 250
m.kr. & pessu ari i 650 m.kr. & fjorum arum. Tekjur standa pvi vel undir
stofnkostnadi verkefnisins.




20 STARSTU HLUTHAFAR 5. APRIL 2019

1 Lifeyrissjédur verslunarmanna 243.105.301 13,31%
2 Gildi - lifeyrissj6dur 158.201.461 8,66%
3 Lifeyrissj.starfsm.rik. A-deil 119.158.425 6,52%
4 Sigla ehf. 100.000.000 5,48%
5 Birta lifeyrissjodur 88.076.062 4,82%
6 Stapi lifeyrissjoour 76.135.266 4,17%
7 Brimgardar ehf. 60.733.333 3,33%
8 Frialsi lifeyrissjodurinn 56.187.004 3,08%
9 Lifsverk lifeyrissjédur 50.904.808 2,79%
10 Soéfnunarsjodur lifeyrisréttind 49.094.122 2,69%
11 Global Macro Absolute Return A 46.771.138 2,56%
12 Lifeyrissj.starfsm.rik. B-deil 41.703.066 2,28%
13 Festa - lifeyrissjodur 39.061.245 2,14%
14 Stefnir - 1S 15 35.096.595 1,92%
15 Sjoéva-Almennar tryggingar hf. 34.937.221 1,91%
16 Stefnir - IS 5 34.251.432 1,88%
17 islandsbanki hf. 29.899.760 1,64%
18 Landsbankinn hf. 29.638.885 1,62%
19 IS Hlutabréfasjédurinn 25.485.747 1,40%
FM eignir 1 ehf 25.205.819 1,38%
—
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