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1. Ahattupeettir

Fagfjarfestasjodurinn Landsbréf - BUS |, kt. 651116-9960, Borgarttni 33, 105 Reykjavik (hér eftir
,Landsbréf - BUS I, , utgefandinn®, eda ,,sjodurinn®) er sérhafour hlutdeildarsjodur, sbr. IX. kafla
laga nr. 45/2020, um rekstraradila sérhafdra sjoda, sem rekinn er af Landsbréfum hf., kt. 691208-0520,
Borgartani 33, 105 Reykjavik (hér eftir ,,Landsbréf, ,,rekstrarfélagio eda ,,rekstraradili). Tilgangur
sjodsins er ad fjarfesta i lanssamningum og/eda skuldabréfum (hér eftir saman nefnt ,,skuldaskjol*)
atgefnum af husnadissamvinnufélaginu Buseta hsf., kt. 561184-0709, Sidumula 10, 108 Reykjavik (hér
eftir ,,BUseti*, ,,félagio“, ,,Baseti hsf.«, , lantaki“ eda ,,motadili dtgefanda“). Til ad fjarmagna starfsemi
sina gaf Landsbréf - BUS | Gt skuldabréfaflokkinn BUS 56 (hér eftir ,,BUS 56“, eda
,Skuldabréfaflokkurinn BUS 56%), og skuldabréfaflokkinn BUS 60 (hér eftir ,,BUS 60 eda
,.Skuldabréfaflokkurinn BUS 60°) sem seldir voru fagfjarfestum. Skuldabréfaflokkurinn BUS 56 hefur
na pegar verid tekinn til vioskipta & adalmarkad Nasdag Iceland hf. kt. 681298-2829, Laugavegi 182, 105
Reykjavik (hér eftir ,,Nasdaq Iceland“ eoa ,,kaupholl®).

Fjarfesting i skuldabréfum utgefanda felur i sér aheettu. Veromeeti skuldabréfanna getur haekkad eda
leekkad. Fjarfestar geta tapad veromeeti allrar fjarfestingar sinnar i skuldabréfum eda eftir atvikum hluta
hennar. Til ad gera sér grein fyrir peirri &haettu sem felst i pvi ad fjarfesta i skuldabréfum atgefnum af
Utgefanda eru fjarfestar hvattir til ad kynna sér vel skilmdla skuldabréfanna, dheettupaetti sem lyst er hér a
eftir, fjarfestingarstefnu og upplysingar um eignir Gtgefandans, &dur en akvoéroun um fjarfestingu i
skuldabréfum er tekin.

Anattupeettirnir, sem lyst er hér & eftir, eru peir ahattupaettir sem Gtgefanda er kunnugt um og sem ad
mati Utgefanda skipta mali vardandi skuldabréfin, svo meta megi dhettuna sem tengist peim. Pessi kafli
asamt kafla 1 um ahattupeetti i Gtgefandalysingu Landsbréfa - BUS | dagsettri 25. névember 2020,
innihalda eftir bestu vitund Gtgefanda pa ahattupzetti sem mali kunna ad skipta vid mat a ahattu af
fjarfestingu i skuldabréfunum. Ahattupaettir eru settir fram eftir alvarleika ad mati Gtgefanda, ad teknu
tilliti til neikvaedra ahrifa & Gtgefandann og verdbréfin og likanna & ad peir raungerist. Utgefandi getur
ekki spao fyrir um likur pess hvort eda hvener peir ahaettupeettir sem hér er fjallad um muni hafa ahrif &
starfsemi Utgefanda eda verd skuldabréfa atgefin af utgefanda. P4 er ekki haegt ad meta fjarhagsleg ahrif
einstakra ahattupatta.

Afmdrkun & ahattupattum getur verid med ymsu moéti og pad ma flokka med mismunandi adferdum.
Innbyrois réd ahaettupatta sem lyst er hér & eftir fer ekki eftir likum a pvi ad viokomandi dhettupattur hafi
ahrif & skuldabréfin. Hér er eftir fremsta megni reynt ad kortleggja pekkta ahaettupeetti sem ahrif hafa &
skuldabréfin og afmarka pa pannig ad skorun peirra sé sem minnst. Ahrifa fleiri en eins ahattupattar getur
geett samtimis. Ahrifin felast stundum i einum timabundnum atburdi en i 68rum tilvikum er um langvinn
ahrif ad raeda. Flestir &haettupeettirnir geta komid fram i litlum eda rikum meeli, &hrif peirra eru oft & tidum
ekki einhlit og innbyrdis tengsl flokin. Ekki er haegt ad setja fram med neinni vissu likur & pvi hvort
einstakur ahaettupattur geti haft kedjuverkandi ahrif og hrindi af stad fleiri aheettupattum. Hafa parf i huga
ad émdogulegt getur reynst ad spa fyrir um hversu mikil ahrif aheettupétta verda og ad ahrifin geta komid
mjog seint fram. EkKi er pvi mégulegt ad meta téluleg ahrif einstakra ahaettupatta a skuldabréfin.

Ekki er vist ad hér sé fjallad um alla &hettupaetti sem geetu haft ahrif & skuldabréfin i framtidinni, pvi
ahaettupeettir sem alitnir eru 6verulegir i dag geetu proast a pann veg ad peir hafi veruleg ahrif sidar. Eins
getu komid fram nyir aheettupeettir i framtidinni sem ekki eru pekktir i dag. S& moguleiki er pvi fyrir
hendi ad Utgefandi geti ekki stadid vid skuldbindingar sinar vegna annarra péatta en peirra sem hér eru
taldir upp og teljast pvi ekki til aheettu.
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1.1. Almenn dheaetta skuldabreéfa

Fjarfesting i skuldabréfum felur i sér ahattu. Eigendur skuldabréfa geta tapad verdmeeti fjarfestingar
sinnar i skuldabréfum i heild eda ad hluta.

Skuldabréf bera markadsahettu sem felst i pvi ad virdi peirra getur sveiflast ef &voxtunarkrafa skuldabréfa
sveiflast almennt & morkudum. Ef avoxtunarkrafa heaekkar pa lekkar virdi skuldabréfanna og ef
avoxtunarkrafa leekkar pa eykst virdi skuldabréfanna. Margvislegir atburdir geta valdid verdbreytingum
a4 morkudum med fjarmalagerninga og haft ahrif & virdi skuldabréfa, s.s. almennt efnahagsastand,
breytingar & logum og reglum a fjarmalamarkadi, skattaloggjof og 6fyrirsédir atburdir. Slikir atburdir eru
utan ahrifasvids utgefanda. Fjarmalamarkadir eru hadir pvi rekstrarumhverfi sem stjérnvold skapa peim
a hverjum tima. Breytingar a 1gum og reglum sem gilda um fjarméalamarkadi kunna ad skapa 6rda &
mdrkudum og valda verdbreytingum & verdbréfum, p.m.t. & skuldabréfum.

Fjarfesting i skuldabréfum felur einnig i sér seljanleika- og motadiladhattu. Seljanleikaahztta er haettan
a pvi ad ekki sé heegt ad selja eign & verdi sem nast dztludu raunvirdi og maétadiladhaetta felst i haettunni
a pvi ad métadili ad samningi efni ekki samning pegar ad uppgjori kemur. Adrir dheettupaettir tengjast
skilmalum og réttindum skuldabréfaitgefanda s.s. vegna vanefndatilvika, vedtrygginga og stodu
skuldabréfafjarfesta gagnvart 6drum skuldbindingum utgefanda.

Enga tryggingu er haegt ad veita fyrir pvi ad fjarfesting i skuldabréfum reynist ardsém og sérstaklega ekki
skuldabréf atgefin af tilteknum Gtgefanda. Fjarfestum er pvi bent 4 ad dreifa ahaettu sinni og leita sér
videigandi fjarfestingarradgjafar. Fjarfestar eru einnig hvattir til ad kynna sér vel starfsemi Utgefanda og
skilméala skuldabréfanna asamt eftirfarandi umfjéllun um &heettupaetti sem og umfjéllun um &hettupeetti
sem er ad finna i 1. kafla Gtgefandalysingar Landsbréfa - BUS | dagsettri 25. ndvember 2020, 43ur en
akvoroun er tekin um ad fjérfesta i skuldabréfum sem tilheyra skuldabréfaflokknum BUS 60.

1.2.  Ahgtta tengd skuldabréfunum

1.2.1. Endurgreidslu- og lausafjarahaetta

Lausafjaraheetta felst i pvi ad Gtgefandi eigi ekki naegt laust fé til ad maeta skuldbindingum sinum
samkvaemt skuldabréfunum 4 gjalddaga. Utgefandi skuldbindur sig til ad greida skuldabréfin i samraemi
vid skilméala peirra med tekjum sinum eda lantoku. Greidslur vaxta og h6fudstols af BUS 60 skulu greidast
med 480 jofnum greidslum, i fyrsta skipti 5. jani 2020 en sidari greidslur 5. hvers méanadar. Verdbdtum
er batt vid hofudstol adur en vextir eru reiknadir Gt. Utgefandi getur lent i peirri stodu ad eiga ekki
naegilegt lausafé til ad meeta skuldbindingum & gjalddaga. Rekstrarfélag Gtgefanda er skadlaus af Gtgafu
skuldabréfanna, ber ekki abyrgd & greidslum vegna skuldabréfanna og er hvorki skuldari né
abyrgdarmadur a skuldabréfunum. Greidslugeta og lausafjarstada utgefanda er ad ollu leyti had
greidslugetu Buseta hsf., sem er métadili utgefanda i fjarméalagerningum.

Utgefandi fjarmagnar skuldbindingar sinar med tekjum af eignum sinum sem geta verid fjarfestingar i
skuldabréfum og lanssamningum par sem Buseti er lantaki og peningamarkadsgerningum, reidufé, innlan
eda hlutdeildarskirteini sjoda sem ad meirihluta fjarfesta i slikum eignum. Ef tekjur af eignum Utgefanda
verda minni eda peaer tapast ad hluta eda ad 6llu leyti hefur pad neikvaed ahrif & getu hans til ad standa vio
skuldbindingar sinar skv. skuldabréfunum. Ahatta fjarfesta vegna lausafjarvanda Utgefanda
endurspeglast i getu utgefanda til ad standa skil a skuldbindingum sinum vegna skuldabréfanna. Ef
utgefandi vill breyta skilméalum skuldabréfaflokksins parf hann ad boda til fundar skuldabréfaeigenda og
fa sampykki 90% eigenda utgefinna skuldabréfa, midad vid fjarhaed.
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1.2.2. Mobtadiladhaetta

Motadiladhaetta fjarfesta vegna skuldabréfanna er st ad Utgefandinn standi ekki vid skuldbindingar sinar
samkvaemt skuldabréfunum. Standi moétadilar atgefanda ekki vid skuldbindingar sinar hefur pad ahrif &
tekjur Utgefanda og par med getu hans til pess ad standa skil & greidslum skv. skuldabréfunum. Til
tryggingar endurgreidsina langtimakrafna Gtgefanda hefur motadili Gtgefanda veitt Gtgefanda ved i
fasteignum sinum. EKKki er haegt ad Utiloka ad moétadili tgefanda standi ekki vid gerda samninga. Nanari
umfjéllun um undirliggjandi eign er ad finna i kafla 2.11 ,,Undirliggjandi eign* i verdbréfalysingu pessari.

Fjarfestum er bent & ad kynna sér vel umfjollun um skilmala skuldabréfanna sem eru i Gtgafulysingu
dagsettri 5. mai 2020 og vidaukum vid hana. Utgafulysinguna er ad finna i kafla 3.1 ,,Gildistimi og skjol
felld inn med tilvisun® i verdbréfalysingu pessari. Standi Utgefandi ekki vid skuldbindingar sinar
samkvaemt skilmalum skuldabréfanna getur pad haft i for med sér fjarhagslegt tjon fyrir fjarfesta, pratt
fyrir pau Urreedi sem fjarfestar hafa skv. skilmalum skuldabréfanna. Fjallad er sérstaklega um Gtgefanda
skuldabréfanna og pa ahaettupeetti sem eiga sérstaklega vid um hann og métadila hans i utgefandalysingu
Landsbréfa - BUS 1, dagsett 25. névember 2020.

1.2.3. Utlanaahatta

Eignum Gtgefanda er atlad ad meeta greidslufleedi skuldabréfanna. Vid dagsetningu pessarar lysingar eru
eignir Utgefanda lanssamningar vid BUseta, tryggdir med vedi i ibudarhisnadi & héfudborgarsvaedinu.
Sja nénar umfjéllun i kafla 2.11 Undirliggjandi eign. Endurgreidsla skuldabréfanna er pvi had pvi ad
motadili standi vid skuldbindingar sinar gagnvart Gtgefanda. Samkvaemt 8. grein i reglum Gtgefanda hefur
utgefandi heimild til ad fjarmagna starfsemi sina med Gtgafu hlutdeildarskirteina, solu skuldabréfa og
med lantoku.

1.2.4. Markadsahatta

Markadsahatta skuldabréfanna er st ahatta sem ekki er heaegt ad dreifa med dreifdu eignasafni
skuldabréfa, p.e. ad verd skuldabréfa sveiflist almennt & markadi, avoxtunarkrafa markadarins sveiflast
almennt eda avoxtunarkrafa til einstakra skuldabréfaflokka sveiflist. Ef &vOxtunarkrafa haekkar pa laekkar
virdi skuldabréfanna og ef avoxtunarkrafa leekkar pa eykst virdi skuldabréfanna.

1.2.5. Vaxtadheatta

Almennt laekkar markadsvirdi skuldabréfa, ad ddru dbreyttu, ef vextir hakka og ofugt. Ovissa um
framtidarproun vaxtastigs hefur i for med sér ad fjarfestar i skuldabréfum med fostum voxtum taka ahaettu
a ad gengi skuldabréfsins leekki, ef vextir haekka. Pvi lengri sem lanstimi skuldabréfa er og pvi leegra sem
vaxtastigid er, peim mun vidkveemari eru skuldabréfin fyrir haekkun markadsvaxta, ad 6dru Gbreyttu.
Skuldabréfaflokkurinn BUS 60 atgefinn af Utgefanda eru jafngreidslubréf til 40 &ra, med 2,70% fostum
voxtum. Fjarfestar sem kaupa skuldabréf med fostum voxtum standa frammi fyrir peirri dhaettu ad vextir
skuldabréfanna og fjarhad peirra vaxta sem peir fa greitt sé laegri en peir vextir sem bjédast almennt &
markadi. Ad 6dru Obreyttu pa leekkar oftast markadsvirdi skuldabréfa med fostum voxtum, ef fjarfestar
telja sig geta fengid betri avoxtun af annarri fjarfestingu. Ahrif vaxtabreytinga eru meiri 4 lengri
skuldabreéf en styttri.

1.2.6. Ahetta vegna skilméalabreytinga

Breytingar & skilmalum skuldabréfanna eru hadar sampykki aukins meirihluta eigenda skuldabréfanna
midad vid fjarhaed (90%). Engar takmarkanir eru & pvi hvada skilmalum er heimilt ad breyta. par sem
ekki parf sampykki allra eigenda skuldabréfanna fyrir skilmélabreytingum er st hetta fyrir hendi ad
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skilméalabreyting verdi sampykkt préatt fyrir ad 10% eigenda skuldabréfanna, midad vid fjarhad, hafi
metid skilmalabreytinguna sem verri kost fyrir sig.

1.2.7. Seljanleikadhetta

Seljanleikadhetta skuldabréfanna felst i pvi ad ekki reynist mdgulegt ad selja skuldabréfin & peim tima
og/eda i pvi magni sem fjarfestar vilja. Verdmyndun & markadi getur verid oskilvirk sem veldur pvi ad
verulegur munur getur verid & kaup- og sélugengi. Verdmeti skuldabréfanna kann ad ryrna ef sélutregda
verdur & markadi med pau. Fjarfestir kann pvi ad verda fyrir tjoni af pvi ad geta ekki selt skuldaskjolin
pegar honum hentar. pratt fyrir ad sott hafi verid um toku skuldabréfanna til vidskipta i Kauphdll er ekki
heegt ad abyrgjast ad skilvirkur markadur myndist med skuldabréfin vid toku peirra til vidskipta eda ad
slikur markadur myndist i framtidinni.

1.2.8. Vanskiladhatta

Vanskiladhatta felur i sér pa aheettu ad utgefandi geti ekki uppfyllt skyldur sinar um endurgreidslu &
gjalddaga. Med skuldabréfunum skuldbindur utgefandi sig til ad greida skuldabréfin & gjalddaga og ber
einn abyrgd & peirri skuldbindingu med eignum sem tilheyra honum hverju sinni eins og fram kemur i
grein 2.2. i verdbréfalysingu pessari.

Greidi Utgefandi ekki 4 gjalddaga skuldabréfanna er skuldabréfaeiganda heimilt ad innheimta drattavexti,
af gjaldfallinni eda gjaldfelldri upphaed, i samraemi vid 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001, um vexti og
verotryggingu. Undantekning er ef gjalddagi skuldabréfanna er ekki bankadagur og uUtgefandi greidir &
naesta bankadegi par & eftir, en pa reiknast ekki dréattarvextir.

1.2.9. Ahatta vid slitaferli

Ef si stada kemur upp ad Utgefandi hefur ekki innt af hendi greidslu 30 dogum eftir gjalddaga er
skuldabréfaeiganda heimilt ad fella alla skuldina i gjalddaga fyrirvaralaust og an uppsagnar. Verdi
skuldabréfaflokkurinn gjaldfelldur vegna vanskila ma jafnframt gera adfor hja dtgefanda til fullnustu
skuldarinnar, an undangengins doms eda réttarsattar skv. 7. tl. 1.gr. laga nr. 90/1989 um adfor, ad
undangenginni greidsluaskorun skv. 7. gr. laganna. | samrami vid skilméla skuldabréfaflokksins er
skuldabréfaeigendum einnig heimilt ad gjaldfella Gtistandandi h6fudstol skuldabréfanna eins og hann er
hverju sinni, ef eitt af eftirfarandi tilfella mun eiga sér stad: a) brotid er gegn akvaedi um ad krofur
skuldabréfaeigenda samkvamt skuldabréfaflokknum skulu avallt vera jafnrétthdar (e. pari passu)
innbyrdis og einhverjum skuldabréfaeigenda wveitt sérstok trygging, eda greidsla umfram adra
skuldabréfaeigendur, b) utgefandi gerir éheimila breytingu & skuldaskjélum Buseta hsf., sem felur i sér
eftirgjof skuldar, breytingar & vaxtakjorum og/eda gefur eftir tryggingar an pess ad jafn gédar komi i
stadinn, nema med sampykki 90% eigenda Utgefinna skuldabréfa flokksins m.v. fjarhaed, c) utgefandi
brytur sampykktar reglur sinar eda gerir breytingar & reglum sinum med 6heimilum haetti.

Skuldabréfaflokkurinn fellur i gjalddaga einhlida og fyrirvaralaust, ef fjarnam er gert hja Gtgefanda, komi
fram krafa um gjaldprotaskipti dtgefanda, ef Gtgefandi leitar naudasamninga, eignir Gtgefanda eru
auglystar & naudungaruppbodi eda ef eignir Gtgefanda eru kyrrsettar sem hluti af fullnustuadgerdum
krofuhafa. Samkvemt skilmalum skuldabréfanna fela skuldabréfin ekki i sér bein ved en allar eignir
utgefanda standa til tryggingar & greidslu pessa skuldabréfs og skuldabréfaflokksins BUS 56. Krofur
skuldabréfaeiganda samkvaemt BUS 60 eru jafn rétthaar (e. pari passu) innbyrdis. Oheimilt er ad veita
6drum jafnrétthdum skuldbindingum sérstakar tryggingar fyrir greidslu peirra eda inna af hendi greidslu
nema sama hlutfall sé greitt til allra skuldabréfaeigenda. Ef su stada kemur upp ad Utgefandi getur ekki
stadid vid skuldbindingar sinar pa falla skuldabréfin par med i gjalddaga, enda hafi a.m.k. 10%
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skuldabréfaeigenda, m.v. fjarhaed, sampykkt slika gjaldfellingu, og verdur eignum sjodsins radstafao til
uppgjors & skuldum sjédsins vid lanardrottna i samraemi vid reglur sjodsins.

pessi skuldbinding er bein, dskilyrt og &n frekari trygginga en greint er fra i utgafulysingu skuldabréfanna.
Helstu eignir Gtgefanda eru skuldaskjol par sem Buseti er lantaki. Ad baki ldnssamningum Buseta sem
utgefandi hefur fjarfest i eru tryggingabréf med ved i fasteignum Buseta. Sj& nanari umfjollun i kafla 2.7
L2upplysingar um Utgefandann- Helstu fjdrfestingar utgefanda®, i Otgefandalysingu, dagsett 25.
november 2020. Skuldabréfaeigendur BUS 60 geta ekki gengid beint ad slikum tryggingum, heldur
verdur ad beina krofum ad utgefanda og na fram fullnustu gagnvart Gtgefanda sjalfum en ekki beint
gagnvart Buseta. Komi upp su stada ad greidsludrattur verdi af halfu Blseta eda gjaldfellingarheimild
verdur virk, skv. skuldaskjolum sem utgefandinn hefur fjarfest i, p4 mun atgefandi gripa til
fullnustuadgerda gagnvart Buseta i samraemi vid heimildir vidkomandi fjarmalagernings. Komi til pess
ad Utgefandi purfi ad ganga ad peim tryggingum sem standa til fullnustu skuldaskjals eda lanssamnings
sem hann hefur fjarfest i og st fullnusta skilar endurheimtum umfram utistandandi krofur, fer um
radstdfun pess fjar eftir Iigum nr. 90/1990, um naudungarsélu. Ef i einhverjum tilvikum ttgefandi hagnast
af skuldauppgjori vid pa adila er Utgefandi hefur lanad, ber honum ad greida slikan hagnad til
skuldabréfaeigenda i hlutfalli vid eign peirra i skuldabréfaflokknum.

Allar gjaldfellingarheimildir  skuldabréfaflokksins eru ha&dar pvi skilyrdi ad am.k. 10%
skuldabréfaeigenda m.v. fjarhaed sampykki slikt & fundi sem Gtgefandi bodar til ad beidni einstakra
skuldabréfaeigenda. Eigin bréf veita Utgefanda ekki atkveaedisrétt og skulu peir hlutir ekki taldir med pegar
krafist er sampykkis skuldabréfaeigenda.

Samkveemt 5. gr. laga nr. 150/2007, um fyrningu krofuréttinda, fyrnast krofur vegna greidsina & héfudstoli
verobréfa & tiu arum fra gjalddaga.

1.2.10. Umfram- og uppgreidsludhetta

Skuldabréf kann ad innihalda akvaedi sem heimilar Utgefanda pess, vid tilteknar adstaedur, ad endurgreida
fjarfestum skuldabréfanna fjarhad pess ad fullu eda hluta. bvi kann raunveruleg &voxtun skuldabréfanna
ad vera Ohagstaeoari fjarfestum en vent Aavoxtun. Skuldabréfid er med uppgreidslu- og
umframgreidsluheimild og verda pvi fjarfestar ad gera rad fyrir pvi ad greidslufleedi peirra af
skuldabréfinu geti verid 6reglulegt og ad skuldabréfin kunni ad verda greidd upp ad fullu &dur en kemur
ad lokagjalddaga. Heetta er a ad fjarfestar geti ekki endurfjarfest uppgreidslufjarhaedinni & sému kjérum
a markadinum. Skuldabréfaflokkurinn BUS 60 er med innkdllunarheimild. Samkvaemt skilmalum
skuldabréfaflokksins kemur fram ad ef Buseti nytir sér uppgreiosluheimild i lanssamningnum skal
utgefandi greida upp skuldabréfaflokkinn eins fljott og verda ma og skal uppgreidslugjaldid vera jafnhatt
uppgreidslugjaldinu sem Gtgefandi tekur vid fra lantaka sinum. Astlud avéxtun skuldabréfaflokksins
BUS 60 kann pvi ad taka 6veentum breytingum.

1.2.11. Uppgjorsaheaetta

I tengslum vid moguleg vidskipti med skuldaskjolin er s ahatta til stadar ad greidsla i greidslukerfi sé
ekki gerd upp med peim heetti sem veenst var sokum pess ad motadili greidir eda afhendir ekki greidslu
eda skuldaskjol & réttum tima.

1.2.12. Verodtryggingaraheatta

Skuldabréfin eru verdtryggd midad vid dagsvisitdlu visitdlu neysluverds (VNV). Verdtryggingin hefur
pau &hrif ad hofudstoll skuldabréfanna breytist i samraemi vid breytingar & grunnvisitélu bréfanna og gildi
visitélunnar & hverjum afborgunar- og vaxtagjalddaga. Breytingar & visitélunni hafa einnig &hrif & greidda
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vexti af skuldabréfunum, enda er htfudstdll uppreiknadur midad vid gildi visitélunnar &dur en vextir eru
reiknadir. Verdbolga hefur pvi bein jakvaed eda neikvaed ahrif & virdi skuldabréfaflokksins.

1.2.13. Lagaleg aheaetta og agreiningsmal

Um skuldabréfin gilda islensk 16g sem i gildi voru pegar verdbréfalysing pessi var birt. Log, reglugerdir
og reglur sem gilda um skuldabréfin og starfsemi UGtgefanda geta tekid breytingum & liftima
skuldabréfanna og geta haft ahrif a Gtgefanda og fjarfesta. Utgefandi getur ekki edli malsins samkvaemt
abyrgst ahrif lagabreytinga, domsudrskurda eda annarra stjornvaldsakvardana.

Utgefandi er sérhafdur hlutdeildarsjodur i rekstri Landsbréfa hf., i samraemi vid 1X. kafla laga nr.
45/2020, um rekstraradila sérhaefdra sjoda. Samkvemt XI. kafla laganna hefur Fjarmalaeftirlit
Sedlabanka Islands, kt. 560269-4129, Kalkofnsvegi 1, 101 Reykjavik (hér eftir , Fjarmalaeftirlitio-)
eftirlit med rekstraradilum sérhafdra sjoda og par med ad sjdoarekstur peirra sé i samraemi vid 16g og
reglugerdir settar samkvamt peim.

Fjarfestingar sem utgefandi er adili ad geta falid i sér hattu a agreiningi um tulkun & efni samninganna
og slikt getur leitt af sér fjarhagslegt tjon fyrir ttgefandann.

Utgefanda er ekki kunnugt um ad nein stjornsyslumal, doms- eda gerdardomsmal, sem beint er gegn
utgefanda séu i gangi, séu yfirvofandi eda hafa verid i gangi sidastliona 12 manudi sem kunna ad hafa
eda hafa ad undanférnu haft veruleg ahrif a fjarhagsstodu eda ardsemi Utgefanda.

Utgefanda kann ad verda adili ad domsmalum eda kréfugerdum af hendi pridja adila. EKKi er hagt ad
Gtiloka ad démsurskurdir eda stjérnvaldsakvardanir verdi utgefanda éhagfelldir.

1.3. Lagaumhverfi utgefanda og skuldabréfa sem tekin hafa verid til
vioskipta a skipulegum verdbréfamarkadi

Um skuldabréfin gilda islensk 16g og eru pau verdbréf i skilningi 1. mgr. 2 gr. laga nr. 108/2007 um
verdbréfavidskipti. Skuldabréfin eru gefin Ut rafreent hja Nasdaq CSD SE, (tibd & Islandi., kt. 510119-
0370, Laugavegi 182, 105 Reykjavik (hér eftir ,,Nasdaq verdbréfamidstd) og gilda pvi einnig um
skuldabréfin 16g nr. 7/2020, um verdbréfamidstédvar, uppgjor og rafrena eignaskraningu
fjarmalagerninga.

Utgefandi er ekki 16gadili en er rekinn sem sérhafdur hlutdeildarsjodur, sbr. IX. kafla laga nr. 45/2020,
um rekstraradila sérhafdra sjoda. Landsbréf hf., rekstrarfélag tgefanda fer med fyrirsvar fyrir Gtgefanda.
Hvorki Landsbréf né hlutdeildarskirteinishafar i Utgefanda bera abyrgd & skuldbindingum Gtgefanda og
standa eignir Gtgefanda einar undir mégulegum skuldbindingum hans, sbr. 71. og 72. gr. laga nr. 45/2020,
um rekstraradila sérhafdra sjooa.

Verdbréfalysing pessi, asamt Gtgefandalysingu Landsbréf - BUS 1, dagsettri 25. nGvember 2020 (saman
nefnt ,,lysingin®) er gerd til ad koma & framfzari upplysingum um skuldabréfaflokkinn BUS 60 vegna
fyrirhugadra toku til vioskipta & Adalmarkad Nasdaq Iceland. Lysingin er gerd i samraemi vid 16g nr.
14/2020, um lysingu verdbréfa sem bodin eru i almennu (tbodi eda tekin til vidskipta & skipulegum
markadi (hér eftir ,16g um lysingar®) og reglugerd nr. 274/2020 um framselda reglugerd
framkveemdastjornarinnar (ESB) 2019/980 um vidbeetur vid reglugerd Evrépupingsins og radsins (ESB)
2017/1129, ad pvi er vardar snidmaét, efni, athugun og stadfestingu lysinga sem birta skal pegar verdbréf
eru bodin i almennu Utbodi eda tekin til vidskipta & skipulegum markadi. Lysingin fylgir &kvedum um
upplysingagjof i lysingum skv. vidaukum 7 og 15 i framseldri reglugerd (ESB) nr. 2019/980. Jafnframt
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er lysingin utbdin med hlidsjén af reglum fyrir Gtgefendur fjarméalagerninga, sem gefnar voru Gt af Nasdag
Iceland, 1. mai 2020. Lysingin hefur verid yfirfarin og stadfest af Fjarmalaeftirlitinu, i samraemi vid
reglugerd (ESB) 2017/1129 um lysingu sem birta skal vid almenn (tbod verdbréfa eda vegna toku
verdbréfa til vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi (hér eftir ,,lysingareglugerd).

Fjarmalaeftirlitio stadfestir adeins vidkomandi lysingu i peim skilningi ad han uppfylli peaer kréfur um ad
vera fullnagjandi, skiljanleg og samkvaem sem kvedid er & um i lysingareglugerdinni. EKKi ber ad lita &
slika stadfestingu sem studning vid utgefandann sem vidkomandi lysing vardar.

Fréa pvi ad utgefandi 6skar eftir pvi ad skuldabréf verdi tekin til vidskipta & Nasdaqg Iceland gilda um
Utgefandann og skuldabréfin akvaedi laga, reglugerda og reglna um Gtgefendur verdbréfa og verdbréf sem
tekin hafa verid til vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi, eins og pau eru & hverjum tima, m.a. 16g nr.
108/2007, um verdbréfavidskipti og reglugerdir settar & grundvelli laganna, reglur Fjarmalaeftirlitsins nr.
1050/2012, um medferd innherjaupplysinga og vidskipti innherja, reglugerd nr. 630/2005, um
innherjaupplysingar og markadssvik og reglugerd nr. 707/2008 um upplysingagjof og tilkynningarskyldu.
Umsoékn utgefanda um toku skuldabréfa til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland telst vera fullgild
pbegar lysing stadfest af Fjarmalaeftirlitinu hefur verid birt.

Skuldabréfaflokkurinn BUS 56 sem atgefandi gaf fyrst ut &rid 2016 hefur verid tekinn til vidskipta &
Adalmarkadi Nasdaq Iceland og gilda pvi um Gtgefandann og skuldabréfin reglur Nasdaq Iceland fyrir
Utgefendur fjarmalagerninga, eins og paer eru & hverjum tima.

Brot Utgefanda & framangreindum l6gum, reglugeroum settum & grundvelli peirra og reglum Nasdag
Iceland og Fjarmalaeftirlitsins geta haft neikveaed ahrif & fjarhag og imynd Gtgefanda. Vidurlég vid brotum
a reglum Nasdaq Iceland fyrir utgefendur fjarmalagerninga geta medal annars falist i aminningu sem
Nasdaq Iceland hefur heimild til ad birta opinberlega, timabundinni st6dvun & vioskiptum, vidurlogum i
formi févitis og/eda ad Nasdaq Iceland taki verdbréf Gtgefanda Gr vidskiptum. Um vidurlég vid brotum a
[6gum nr. 108/2007, um verdbréfavidskipti fer eftir XV. kafla laganna og 12. gr. laga nr. 14/2020 um
lysingu verdbréfa sem bodin eru i almennu (tbodi eda tekin til vidskipta & skipulegum markadi.

Fjarfestar sem fjarfesta i skuldabréfum utgefanda sem hafa verid tekin til vidskipta a skipulegum
verobréfamarkadi falla undir 16g og reglur um verdbréfavidskipti, s.s. reglur um vidskipti innherja.
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2. Skuldabréfin

2.1. Fyrirkomulag Utgafu skuldabréfanna

Utgefandi var stofnadur sérstaklega i peim tilgangi ad avaxta pa fjarmuni sjodsins sem aflad er med solu
hlutdeildarskirteina og sélu skuldabréfa, med pvi ad fjarfesta i skuldabréfum og lanssamningum sem
Buseti er adili ad sem lantaki. Nanari umfjollun um Buseta er ad finna i kafla 5 ,,Upplysingar um métadila
utgefanda i fjarfestingum* i utgefandalysingu Utgefanda dagsettri, 25. november 2020.

Til ad fjarmagna starfsemina gaf dtgefandi m.a. Gt skuldabréf i flokknum BUS 60. Fyrsta Gtgafa
skuldabréfanna nam 880 m.kr. eda 44 nafnverdseiningar og var dtgafudagur 5. mai 2020. Heildarheimild
flokksins er 12,0 ma.kr. og nafnverdseiningarnar eru kr. 20.000.000. Skuldabréfin voru skréd i kerfi
Nasdaq verdbréfamidstodvar, pann 6. mai 2020. Séluandvirdi skuldabréfanna nam 858 m.kr. Utgéfa
skuldabréfanna var einungis bodin atvéldum islenskum fagfjarfestum til kaups, i samraemi vid 9. tl. 2 gr.
laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti og var hin ekki sélutryggd. Utbodid var undanpegid gerd
lysingar, sbr. a-lid, 4. mgr. 1. gr. lysingareglugerdarinnar og sbr. 3. gr. laga um lysingar. Engin opinber
tilkkynning var birt um (tbodid, sem taldist ekki almennt Gtbod i skilningi d lidar i 2. gr.
lysingarreglugerdarinnar.

pann 15. juni 2020 var skuldabréfaflokkurinn BUS 60 stekkadur um 2,30 ma.kr. ad nafnverdi, eda 115
nafnverdseiningar. Steekkunin var seld & avoxtunarkréfunni 2,73%. Heildarsteerd skuldabréfaflokksins
eftir steekkunina var pvi 3,18 ma.kr. eda 159 nafnverdseiningar. Skuldabréfin voru seld med afélinum
verdbotum m.v. grunnvisitdluna 475,50667 og aféllnum voxtum. Gengi med &féllnum véxtum og
verobétum var 1,0118 & upphaflegan hofudstol. Enginn vidbotarkostnadur féll a kaupendur skuldabréfa
a tgafudegi fyrir tilstudlan Utgefanda eda seljanda. Séluandvirdi skuldabréfanna i juni 2020 nam 2,33
md.kr. og rann su fjarhaed Gskipt til utgefanda. Soluandvirdi var radstafad i lanveitingu til Buseta.
Tilgangur lantoku Buseta var endurfjarmognun eldri l1ana.

pann 4. september var vidbdtaritgafa & skuldabréfaflokknum. Skuldabréf voru seld ad nafnvirdi 1,40
ma.kr., ad 70 nafnverdseiningar, & avoxtunarkréfunni 2,50%. Heildar steerd skuldabréfaflokksins vid
dagsetningu lysingarinnar er pvi 4,58 ma.kr eda 229 nafnverdseiningar. Utgafudagur steekkunarinnar var
30. september 2020. Gengi med aféllnum voxtum og verdb6tum var 1,05603 & upphaflegan héfudstél.
Enginn vidbotarkostnadur féll a kaupendur skuldabréfa & Gtgafudegi fyrir tilstudlan Gtgefanda eda
seljanda. Séluandvirdi skuldabréfanna i september 2020 nam 1,48 md.kr. og rann su fjarhaed 6skipt til
utgefanda. SoOluandvirdi var rddstafad i lanveitingu til Buseta. Tilgangur lantdku Bduseta var
endurfjarmdgnun eldri lana.

Soélufyrirkomulagio i jani 2020 og i september 2020 var eins og i fyrstu Utgafu a skuldabréfaflokknum
BUS 60. Landsbréf hf. bera allan kostnad vid utgéfu, solu og toku skuldabréfanna til vidskipta i
Kauphdéllinni.
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2.2. Skilmalar og adrar upplysingar um skuldabréfin
Audkenni: BUS 60
Utgefandi: Landsbréf- BUS |

LEI kodi:

Abyrgd & greidslu utgafu:

ISIN nr.

Skraning i kauphdll:
Tegund skuldabréfs:
Heildarheimild Gtgafu:
Fjarheed atgefio nu:
Adur utgefid

Fjarhaed atgefin samtals:
Utgéfudagur:

Lokagjalddagi:

Greidsla vaxta og hofudstols:

Vextir:

Verdtrygging:

Dagaregla:
Fyrsti vaxtadagur:
Fyrsti gjalddagi vaxta:

Nafnverdseiningar:

549300BFU5PUQPYGKV89

Utgefandi ber einn abyrgd a greidslu pessa skuldabréfs.
Utgefandi ber einn abyrgd a fjarskuldbindingum sinum, par
med talid skuldabréfi pessu.

1S0000031888

Ja, skuldabréfin verda skrad.
Jafngreidslubréf (annuitet)
12.000.000.000 kr.
4.580.000.000 kr.

0 kr.

4.580.000.000 kr.

5. mai 2020

5. mai 2060

Hofudstoll og vextir greidast med 480 joéfnum greidslum.
Fyrsta greidsla for fram 5. jani 2020, en sidari greioslur 5.
hvers manadar. Verdb6tum er batt vid hdfudstol adur en
vextir eru reiknadir ut.

Beri gjalddaga upp & dag sem ekki er bankadagur skal
gjalddagi vera nasti bankadagur par & eftir. Bankadagur i
utgafu pessari er virkur dagur pegar bankar eru opnir &
islandi.

2,70% (fastir, flatir vextir, dagaregla 30/360)

Skuldabréfid er verdtryggt med visitoélu neysluverds med
grunnvisitolu sem er dagvisitala Gtgafudags, 475,50667.

30E/360
5. mai 2020
5. juni 2020

20.000.000 kr.
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Gjaldmiaill: ISK
Utreikningsadili Landsbréf hf.

Uppgreidsluheimild/Uppgreidsluskylda:  bann 5. mai 2028 og arlega padan i fra er lantaka heimilt
ad greida lanid upp ad fullu eda ad hluta. Nyti lantaki
uppgreidsluheimild pessa  skal hann greida
uppgreidslugjald sem nemur 1,5% af fyrirframgreiddri
fjarhaed. Uppgreidslugjaldio skal pé leekka um 0,25% stig
a4 ari pannig ad vio uppgreidslu 5. desember 2034 skal
uppgreidslugjaldid hafa fallid nidur.

Ef skuldaskjal eda lanssamningur sem uatgefandi hefur
fjarfest i er greitt upp skal utgefandi greida upp
skuldabréfaflokkinn eins fljott og verda ma enda sé
uppgreidsluneimild  fyrir  hendi. Utgefandi  greidir
skuldabréfaeigendum jafn hatt uppgreidslugjald og hann
tekur vid fra lantaka sinum

Heimild: Samkveaemt stadfestum reglum sjodsins.
Stimpilgjald: Nei
Skuldabréfaeigendur: Allir peir sem eiga krofur & U(tgefanda a grundvelli

skuldabréfa i skuldabréfaflokknum og geta framvisad
stadfestingu & eign sinni & vorslureikningi  hja
reikningsstofnun med sannanlegum haetti.

Agreiningsmal: Mal at af skuldabréfi pessu ma rekja fyrir Héradsdomi
Reykjavikur.

2.2.1. Tryggingar og helstu eiginleikar eigna utgefanda

Skuldabréfin fela ekki i sér bein ved en allar eignir Utgefanda standa til tryggingar a greidslu pessa
skuldabréfs. Helstu eignir Gtgefanda samkveaemt reglum hans eru eftirfarandi:

a.) 0%-100%: Skuldabréf utgefin af Blseta hsf. tryggd med vedi i ibudarhlisnadi a hofudborgarsveedinu.

b.) 0%-100%: Léanssamningar gerdir vido Buseta hsf. tryggdir med vedi i ibudarhisnaedi &
héfudborgarsveaedinu.

c.) 0%-100%: Peningamarkadsgerningar, reioufé, innlan eda hlutdeildarskirteini sjoda sem ad meirihluta
fjarfesta i slikum eignum.

Léantaki p.e.a.s. Buseti hsf. skal takast & hendur eftirtaldar skyldur & lanstima®:

1. Tilgangur, breytingar & starfsemi, samruni eda skipting: Lantaki skuldbindur sig til ad hlutast
ekki til um uppskiptingu & lantaka i tvo eoa fleiri felog, sameina lantaka ekki 6dru félagi, kaupa
annad félag eda breyta tilgangi an sampykkis lanveitanda.

! Lanstimi skuldabréfaflokksins BUS 60 og lokagjalddagi lanssamninga vid Blseta er s sami. Lokagjalddagi er
5. mai 2060
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Upplysingagjof: Lantaki skal senda lanveitanda eftirfarandi & hverju ari:

Endurskodadan arsreikning lantaka fyrir sidasta rekstrarar fyrir lok mai aritadan af 16ggiltum
endurskodanda.

Halfsarsuppgjor fyrir 1. ndvember kannad af 16ggiltum endurskodanda.

¢. Upplysingar um vanskil busetugjalds, sé um slikt ad reeda.

d. Stddu logvedskrafna i fasteignum lantaka.

Lantaki skuldbindur sig jafnframt til ad afhenda lanveitanda, samkvaemt beidni hans, allar frekari
upplysingar um fjarhagsstddu lantaka.

3. Fjarhagsleg skilyrdi: Lantaki gengst undir eftirfarandi fjarhagslegar kvadir uns skuld samkvaemt
lanssamningum dagsettum 22. desember 2016, 14. névember 2017, 1. oktéber 2018, 5. mars 2019,
1. oktober 2019, 5. mai 2020, 3. juli 2020 og 22. september 2020 eru ad fullu greiddir:

a.

Eiginfjarhlutfall (eigid fé deilt med heildareignum) skal ekki vera leegra en 10% samkvaemt
endurskodudu arsuppgjori eda kdnnudu halfsarsuppgjori lantaka a liftima.

. Sjoosstreymi sidastliona 12 manudi, samkvaemt endurskodud Aarsuppgjori eda konnudu

halfsarsuppgjori lantaka (skilgreint sem EBITDA + breyting & hreinum veltufjarmunum- greiddir
skattar) skal vera ad lagmarki sama fjarhaed og samanlagdir greiddir vextir og samningsbundnar
afborganir langtimaskulda.

Ofangreindar kvadir samkveemt a og b., skulu préfadar og reiknadar & kostnad lantaka tvisvar &
ari samhlioa pvi ad uppgjor eru send til lanveitanda samanber kvod um upplysingagjof hér ad
ofan. Profun skal framkvaemd af 16ggiltum endurskodanda lantaka.

Lantaka skulu veittir 180 dagar til ad baeta Ur ef ofangreind skilyrdi eru ekki uppfyllt. Nidurstada
eftir Urbaetur skal stadfest med sama hatti og kvedid er & um i c.lid.

Vid eftirtalin skilyrdi er lanveitanda p.e. Landbréf BUS-I heimilt ad fella lan samkveaemt lanssamningum
dagsettum 22. desember 2016, 14. n6vember 2017, 1. oktéber 2018, 5. mars 2019, 1. oktdber 2019, 5.
mai 2020, 3. juli 2020 og 22. september 2020 i gjalddaga einhlida og fyrirvaralaust og an advorunar eda
sérstakrar uppsagnar:

a)

b)

d)

€)

Ef brotid er gegn einhverju akvaedi um sérstakar skyldur (Fjarhagsleg skilyrdi, skyldur um
upplysingagjof, eda skuldbindingar vardandi tilgang félags, starfsemi, samruna eda skiptingu)
sem lagdar eru a lantaka.

Ef vanskil verda & greidslu afborgana, vaxta og/eda verdbota og lantaki beaetir ekki ar vanskilunum
innan 20 daga.

Ef sampykkt verdur ad slita lantaka komi fram beidni um fjarnam, beidni um kyrrsetningu a
eignum l&ntaka, eignir hans auglystar & naudungaruppbodi, komi fram 6sk um gjaldprotaskipti &
bui hans, lantaki 6ski eftir greidslustédvun eda lantaki leiti hvers konar naudasamninga.

Ef skuld eda skuldbinding lantaka 6vidkomandi samningi pessum, sem nemur herri fjarhaed en
kr. 40.000.000 er vanefnd, nema slik vanefnd stafi af réttleetanlegum maétmalum lantaka og
edlilegum vérnum sé haldid upp gegn peim (e. Cross Default).

Ef brotid er gegn &kveedi ved- eda tryggingarskjals par sem eign eda eignir eru settar ad vedi til
tryggingar skuldum lantaka vio lanveitanda.
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f) Eflantaki akvedur ad breyta rekstrarformi sinu, eda ef lantaki heettir starfsemi eda takmarkar hana
verulega eda ef fjarhagsstada lantaka breytist ad 6dru leyti pannig ad geta hans til ad uppfylla
skyldur sinar samkvaemt dkveedum lanssamningsins minnkar verulega ad mati lanveitanda.

g) Verdi eigendaskipti ad lantaka til deemis vegna s6lu, sameiningar eda samruna vid dnnur félog
eda verdi félaginu skipt upp i tvo eda fleiri félog eda pad yfirtekid.

Komi til pess ad utgefandi parf ad fullnusta peer tryggingar sem standa a bak vid skuldaskjol eda
lanssamning gagnvart Buseta hsf. og su fullnusta skilar endurheimtum umfram Gtistandandi krofur, fer
um radstéfun pess fjar eftir Ibgum nr. 90/1990, um naudungarsélu. Ef i einhverjum tilvikum Gtgefandi
hagnast af skuldauppgjori vid pa adila er Gtgefandi hefur lanad, ber honum ad greida slikan hagnad til
skuldabréfaeigenda i hlutfalli vid eign peirra i skuldabréfaflokknum.

Til vidbotar vid lanssamninga dagsetta 5. mai 2020, 3. juli 2020 og 22. september 2020 beetist eftirfarandi
vid:

h) Pegar 1anid er i gjalddaga fallid samkvaemt framansdgdu er lanveitanda heimilt, an frekari
fyrirvara ad leita fullnustu fyrir kréfum sinum i peim tryggingum sem lantaki hefur sett til
tryggingar & lani samkveemt samningi pessum a hvern pann hatt sem hann kys. Er lanveitanda i
sjalfvald sett hvort leitad er fullnustu i 6llum tryggingum sem hafa verid settar eda einungis hluta
pbeirra og pa i hvada réd pad er gert.

2.2.2. Gjaldfelling vegna vanskila

Greidi Utgefandi ekki a gjalddaga skuldabréfanna, enda hafi skuldabréfaeigandi fyrir pann tima framvisad
med sannanlegum hetti stadfestingu & eign sinni & VS reikningi hja reikningsstofnun, er
skuldabréfaeiganda heimilt ad innheimta drattarvexti, af gjaldfallinni eda gjaldfelldri upphaed, i samraemi
vid akvordun Sedlabanka islands & hverjum tima um grunn dréttarvaxta og vanefndaralag, sbr. 1. mgr. 6.
laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu. Undantekning er ef gjalddagi skuldabréfanna er ekki
bankadagur og Gtgefandi greidir & naesta bankadegi par & eftir, en pa reiknast ekki drattarvextir.

Hafi greiosla ekki verid innt af hendi 30 dogum eftir gjalddaga er skuldabréfaeiganda heimilt ad fella alla
skuldina i gjalddaga fyrirvaralaust og an uppsagnar. Nyti skuldabréfaeigandi heimild til gjaldfellingar
skal hann pegar i stad senda tilkynningu um slikt til dtgefanda og til Nasdaq Iceland.

Veroi skuldin gjaldfelld samkveemt framanstgdu, ma gera adfor hja utgefanda til fullnustu skuldarinnar,
an undangengis doms eda réttarsattar skv. 7. tl. .mgr. 1. gr. laga nr. 90/1989 um adfér, ad undangenginni
greidsluaskorun skv. 7. gr. laganna. Auk pess ad na til hofudstols skuldarinnar naer adfararheimild pessi
til vaxta, verdbota drattavaxta, auk alls kostnadar af innheimtuadgerdum sbr. 2. mgr. 1. gr. laga nr.
90/1989.

Ef fjarnam verdur gert hja Gtgefanda, komi fram 6sk um gjaldprotaskipti & bui Utgefanda, ef Gtgefandi
leitar naudasamninga, eignir Gtgefanda eru auglystar & naudungaruppbodi, eda ef eignir utgefanda eru
kyrrsettar sem hluti af fullnustuadgerdum kréfuhafa fellur skuldabréfid i gjalddaga einhlida og
fyrirvaralaust.

2.2.3.  Serstok skilyrdi og heimildir til gjaldfellingar

Kréfur skuldabréfaeigenda eru avallt jafnrétthaar (e. Pari Passu) innbyrdis. Oheimilt er ad veita 6drum
jafnrétthaum skuldbindingum sérstakar tryggingar fyrir greidslu peirra eda inna af hendi greidslu nema
sama hlutfall sé greitt til allra skuldabréfaeigenda.
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Utgefanda er 6heimilt ad gera skilmalabreytingar & skuldaskjali Gtgefnu af Blseta hsf. eda lansamningi
vid Buseta hsf., sem fela i sér eftirgjof skuldar, breytingar & vaxtakjorum og/eda gefa eftir tryggingar an
pess ad jafn gdoar komi i stadinn, nema med sampykki 90% eigenda Utgefinna skuldabréfa flokksins m.v.
fjarheed.

Skuldabréfaeigendum er heimilt ad gjaldfella dtistandandi hofudstol skuldabréfanna eins og hann er
hverju sinni ef eitthvad eitt eftirfarandi tilfella mun eiga sér stao:

a. Afborgunargreidsla hefur ekki verid innt af hendi 30 dogum eftir gjalddaga.

b. Brotid er gegn dkvaedi 1. mgr. (e. Pari Passu) i kafla pessum og einhverjum skuldabréfaeigenda
veitt sérstok trygging eda greidsla umfram adra skuldabréfaeigendur.

c. Utgefandi gerir breytingu & skuldaskjolum vid Buseta hsf. eda vedtryggingum ad baki
skuldaskjoélunum, pannig ad brotid sé gegn 2. mgr. akvaedis pessa (annarri efnisgrein i kafla
pessum).

Skuldabréfaflokkurinn er ekki skrddur & Nasdaq Iceland fyrir lok ars 2020.
Utgefandi brytur sampykktar reglur sinar eda gerir breytingar & reglum sinum med 6heimilum
heetti.

Gjaldfelli eigandi skuldabréfs i skuldabréfaflokknum kréfu sina i samremi vid akveedi
skuldabréfaflokksins adur en til skraningar kemur skal Utgefandi upplysa adra skuldabréfaeigendur um
slika gjaldfellingu.

Komi til pess ad atgefandi parf ad fullnusta peer tryggingar sem standa & bak vid skuldaskjol eda
lanssamninga gagnvart Buseta hsf. og su fullnusta skilar endurheimtum umfram utistandandi krofur, fer
um radstofun pess fjar eftir Ibgum nr. 90/1990, um naudungarsolu. Ef i einhverjum tilvikum Gtgefandi
hagnast af skuldauppgjori vid pa adila er utgefandi hefur lanad, ber honum ad greida slikan hagnad til
skuldabréfaeigenda i hlutfalli vid eign peirra i skuldabréfaflokknum.

2.2.4.  Sampykki fyrir gjaldfellingu

Allar gjaldfellingarheimildir skuldabréfaflokksins sem taldar eru upp i kafla 2.2.2 ,,Gjaldfelling vegna
vanskila“ og kafla 2.2.3 , Sérstok skilyrdi og heimildir til gjaldfellingar eru hadar pvi skilyrdi ad a.m.k.
10% skuldabréfaeigenda m.v. fjarhaed sampykki slikt a fundi sem Gtgefandi bodar til ad beioni einstakra
skuldabréfaeigenda. Eigin bréf Gtgefanda veita Gtgefanda ekki atkveedisrétt og skulu peir hlutir ekki taldir
med pegar krafist er sampykkis skuldabréfaeigenda. Utgefandi annast fundarbodun og skal boda til fundar
med minnst tveggja vikna fyrirvara. Utgefandi hefur rétt til ad taka til méls & fundi. Fundarbodun,
fundargdgn og nidurstddur skulu birt i fréttakerfi Nasdaq Iceland. Sé gjaldfellingarheimild ekki lengur til
stadar a fundardegi skal afboda fundinn.

2.2.5. Forgangsrddun skuldabréfanna

Utgefandi ber einn &byrgd & greidslu skuldabréfanna. Skuldabréfin fela ekki i sér bein ved en allar eignir
utgefanda standa til tryggingar & greioslu skuldabréfaflokksins BUS 60 og skuldabréfaflokksins BUS 56
og er Utgefanda 6heimilt ad vedsetja peer.

Samkvamt 8. grein reglna sjodsins skulu krofur skuldabréfaeigenda &vallt vera jafnrétthaar (e. pari passu)
innbyrdis. Oheimilt er ad veita 63rum jafnrétthaum skuldbindingum sérstakar tryggingar fyrir greidslu
peirra eda inna af hendi greidslu nema sama hlutfall sé greitt til allra skuldabréfaeigenda eftir ad sjodurinn
hefur greitt opinber gjold og rekstrarkostnad sjodsins par med talin greidsla umsyslupéknunar til
rekstrarfélag sjodsins.
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2.2.6. Skilmélabreyting

Sampykki 90% eigenda skuldabréfaflokksins parf til ad sampykkja skilmalabreytingu. Mida skal vid
fjarhaed. Rekstrarfélag utgefanda skal annast fundarbodun skuldabréfaeigenda og leggja fram tillégu um
skilmalabreytingu.

Utgefanda ber ad tilkynna Nasdaq verdbréfamidst6d um hvers kyns breytingar & skilméalum
skuldabreéfaflokks.

2.2.7. Breyting & reglum atgefanda

Reglum utgefanda verdur ekki breytt nema ad fengnu sampykki 90% eigenda skuldabréfa midad vid
fjarheed.

2.2.8. Rafreen skraning og framsal

Skuldabréfin eru gefin Ut rafreent hja Nasdaq verdbréfamidstdd. Skilmalar skuldabréfanna eru samkvamt
kafla 2.2 i (tgafulysingu dagsettri 5. mai 2020, vegna Utgafu skuldabréfanna i kerfi Nasdaq
verdbréfamiostodvar og vidauka vid Utgafulysinguna sem dagsettir eru 13. jali 2020 og 28. september
2020.

Engar takmarkanir eru & framsali skuldabréfa samkveemt Gtgafu pessari. Framselja skal skuldabréfin til
nafngreinds adila. Til ad tryggja réttindi skuldabréfaeigenda og upplysingagjof til peirra fram ad
skraningu skuldabréfanna & Nasdaq Iceland, skal utgefanda heimilt ad afla upplysinga hja Nasdaq
verobréfamiostéd um skrdda skuldabréfaeigendur & hverjum tima. Heimild pessi fellur nidur vid
skraningu skuldabréfaflokksins i Nasdaq verdbréfamidstod, eda 6drum skipulegum verdbréfamarkadi.

Reikningsstofnunum, eins og par eru skilgreindar samkvemt légum nr. 7/2020 um rafraena
eignaskraningu verdbréfa, er einum heimilt ad annast milligongu um framsal & skuldabréfunum. Einungis
er heimilt ad framselja skuldabréfin til nafngreinds adila.

2.2.9. Afskraning

Skuldabréfaflokkur verdur afskradur sjo solarhringum eftir lokagjalddaga, nema tilkynning um annad
berist fra Gtgefanda. Utgefanda ber ad tilkynna verdbréfamidstéd um greidslufall flokksins og skal i pvi
tilviki senda Nasdaq verdbréfamidstod tilkynningu par um pegar greidsla hefur fario fram.

2.2.10. Réttindi og skyldur

Engin sérstok réttindi eda hlunnindi, umfram pau sem getid er um i pessari verdbréfalysingu, fylgja
kaupum og eignarhaldi & pessum skuldabréfum.

2.3. Rekstrarfélag atgefanda

Landsbreéf er fjarmalafyrirteki skv. 16gum nr. 161/2002, um fjarmalafyrirteeki og hefur starfsleyfi sem
rekstrarfélag verobréfasjoda samkveemt 27. gr. peirra laga og sem rekstraradili serhafdra sjoda sbr. 6. gr.
laga nr. 45/2020 um rekstraradila sérhafdra sjéda. Landsbréf bera abyrgd & daglegum rekstri Gtgefanda
og koma fram fyrir hond hans. Einnig er rekstrarfélaginu heimilt ad sampykkja fyrir hénd utgefanda alla
samninga og skjol sem utgefandi er adili ad enda sé slikt i samraemi vid reglur sjédsins. Pad er einnig
hlutverk Landsbréfa ad koma fram fyrir hond Utgefanda og geeta pannig hagsmuna skuldabréfaeigenda.
Landsbréf annast alla umsyslu tengda fjarfestingum Gtgefanda p.m.t. eftirlit med vanefndarakveedum og
medferd vanefndartilvika.
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2.4. Heimild til skuldabréfaatgafu

Utgéfa skuldabréfanna byggir a heimild skv. 8. grein i reglum sjodsins, sem finna ma i kafla 6.1 ,,Skjol

felld inn med tilvisun“ i Gtgefandalysingu Landsbréfa - BUS | dagsettri 25. ndvember 2020, en reglurnar
voru settar af stjorn Landsbréfa hf., pann 24. névember 2016 og uppferdar pann 15. desember 2016.

2.5. L6g sem gilda um skuldabréfin

Um skuldabréfin gilda islensk 16g, par & medal 16g nr. 7/2020, um verdbréfamidstodvar, uppgjor og
rafreena eignaskraningu fjarmalagerninga, 16g nr. 38/2001, um vexti og verdtryggingu og oskradar reglur
islensks réttar um vidskiptabréf, auk annarra almennra reglna islensks samninga- og krofuréttar.

Krofur samkvaemt skuldabréfunum fyrnast & 10 arum fra gjalddaga i samraemi vid 5. gr. laga nr. 150/2007,
um fyrningu kréfuréttinda, nema kréfur um vexti og verdbatur sem fyrnast & fjérum arum fréa gjalddaga
i samreemi vid 3. gr. sdému laga.

Stefnt er ad toku skuldabréfaflokksins BUS 60 til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland og pvi gilda
um skuldabréfin og vidskipti med pau 16g nr. 108/2007, um verdbréfavidskipti.

Risi agreiningsmal ut af skuldabréfunum skal reka malid fyrir Héradsdémi Reykjavikur samkvaemt
akveedum XVII. kafla laga nr. 91/1991, um medferd einkamala.

2.6. Skattamal

Skrad skrifstofa Gtgefanda er & Islandi og par er einnig 6skad eftir toku skuldabréfanna til vidskipta. Fer
um skattalega medferd skuldabréfanna samkveaemt islenskri skattaloggjof & hverjum tima. Utgefandi mun
ekki draga stadgreidslu af vaxtatekjum skuldabréfanna og abyrgist ekki ad stadgreidsluskatti sé haldid
eftir sbr. 1. mgr. 3. gr. laga nr. 94/1996, um stadgreidslu skatts & fjarmagnstekjur. Skuldabréfaeigendur
bera sjalfir &byrgd & stadgreidslu fjarmagnstekna sinna af skuldabréfunum. Tekjuskattur af
fjarmagnstekjum einstaklinga utan rekstrar er n 22%. Reikningsstofnanir sem varsla skuldabréfin fyrir
skuldabréfaeigendur annast Gtreikning og stadgreidslu af vaxtatekjum skuldabréfanna.

Meelt er med pvi ad fjarfestar kynni sér islenska og eftir atvikum erlenda skattaloggjof og athugi ad
breytingar kunna ad verda & l6gum. Fjarfestum er radlagt ad leita radgjafar fra pridja adila vardandi
skattalegar afleidingar pess ad fjarfesta i skuldabréfum.

Skuldabréfin eru ekki stimpilskyld, sbr. akveedi laga nr. 138/2013.

2.7. Tilgangur atgafu skuldabrefanna

Tilgangur utgéafu skuldabréfanna er ad fjarmagna starfsemi Utgefanda. Andvirdi skuldabréfattgafunnar er
nytt til pess ad fjarmagna fjarfestingu i skuldabréfum og lanssamningum sem Buseti hsf. er adili ad sem
lantaki.

2.8.  Abyrgd agreidslu utgafu

Utgefandi ber einn abyrgd a greidslu pessa skuldabréfs, en um er ad reeda fagfjarfestasjod, rekinn af
rekstrarfélaginu Landsbréfum hf. Utgefandi ber abyrgd & fjarskuldbindingum sinum, eingéngu med
eignum sem honum tilheyra. Landsbréf hf. bera ekki abyrgd & skuldbindingum Gtgefanda og bera pvi
hvorki abyrgd & greidslu afborgana hofudstols, vaxta verdbdta, innheimtukostnadar né sérhverjum édrum
greidslum vegna pessa skuldabréfs, hvorki ad hluta né i heild sinni.

17



Verdbréfalysing skuldabréfaflokksins BUS 60

Landsbréf munu fyrir hdnd utgefanda med milligdngu verdbréfamidstédvar greida af skuldabréfunum
hofudstol, vexti og verdbestur & gjalddaga til peirra reikningsstofnana sem skrddir eigendur
skuldabréfanna hafa falid vorslu a skuldabréfum sinum. Landsbréf annast endanlegar greidslur inn & VS
reikninga f.h. Gtgefanda. Landsbréf annast fyrir hond Gtgefandans Utreikning & greidslum. Landsbréf
annadist s6lu skuldabréfanna.

2.9. Upplysingar fra pridja adila

Upplysingar frd Blseta eru fengnar fra félaginu sjalfu og dr opinberum gégnum. Upplysingar um
Landsbréf hf. eru fengnar fra rekstrarfélaginu sjalfu og vefsidu pess. Upplysingar um visitélu neysluverds
eru opinber gogn og fengnar af vef Hagstofu Islands: http://www.hagstofan.is. Upplysingar um
fasteignamat og brunab6tamat eru opinber gégn og fengnar fra bjodskra Islands; www.skra.is.

Utgefandinn stadfestir, ad pvi marki sem honum er unnt og kunnugt um ad paer upplysingar sem studst er
vid fra pridja adila eru réttar og ad engum stadreyndum sé sleppt sem geri upplysingarnar 6nadkvaemar eda
misvisandi.

2.10. Taka skuldabréfanna til vidskipta & skipulegum
verdbréfamarkadi

Sétt verdur um toku skuldabréfaflokksins til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland, sem er skipulegur
verobréfamarkadur i skilningi islenskra laga.

Fyrsti vidskiptadagur med staekkun skuldabréfaflokksins & Nasdaq Iceland verdur tilkynntur af Nasdaq
Iceland med minnst eins vidskiptadags fyrirvara. Vio pad ad verdbréf Gtgefanda eru tekin til vidskipta a
Nasdaq Iceland Iytur utgefandinn upplysingaskyldu @ markadi samkvamt [6gum par um og einnig skv.
reglum Nasdaq Iceland, sem eru i gildi & hverjum tima.

2.10.1. Kostnadur vegna toku til vidskipta

Utgefandinn ber ekki sjalfur beinan kostnad vegna Utgafu skuldabréfanna og toku peirra til vidskipta i
Kauphdllinni. Landsbréf hf. ber allan kostnad sem hlyst af pvi ad fa skuldabréfin tekin til vidskipta &
Adalmarkadi Nasdaq Iceland. Heildarkostnadur vegna toku skuldabréfanna til vidskipta er datladur um
6 mkr. Um er ad raeda kostnad vegna gerdar lysingar, kostnad vid yfirferd og stadfestingu
Fjarmalaeftirlitsins & lysingu, kostnad vid toku til vidskipta samkvamt gjaldskra Nasdaq Iceland, kostnad
Nasdaq verdbréfamidstodvar samkvaemt gjaldskra og adrir smaveegilegir kostnadarlidir sem falla til vid
undirbdning toku skuldabréfanna til vidskipta.

2.10.2. Tilgangur med toku skuldabréfanna til vidskipta

Tilgangur med pvi ad hafa skuldabréfin skrdd & skipulegum verdbréfamarkadi er ad auka markadsheefi
skuldabréfanna og tryggja fjarfestum ad starfsheaettir og upplysingagjof um m.a. fjarhagsstodu utgefanda
séu i samreemi vid reglur fyrir Utgefendur fjarmalagerninga, utgefnar af Nasdaq Iceland hf., eins og paer
eru & hverjum tima. Ndgildandi reglur kveda m.a. & um ad Utgefandi skuldabréfa, sem tekin hafa til
vidskipta, skuli kappkosta ad birta opinberlega an tafar, eda eins fljétt og audid er, allar &dur obirtar
upplysingar um akvardanir eda atvik sem pad vissi eda matti vita ad hefdu marktaek ahrif & markadasverd
skuldabréfanna.
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2.11.  Undirliggjandi eign

Skuldabréfin fela ekki i sér bein ved en allar eignir Gtgefanda standa til tryggingar & greidslu
skuldabréfaflokkana BUS 56 og BUS 60. A dagsetningu pessarar lysingar eru eignir ttgefanda verdbréf
med fostum tekjum. Um er ad raeda fjarfestingar i lanssamningum vid Buseta, dagsettum 22. desember
2016, 14. november 2017, 1. oktéber 2018, 5. mars 2019, 1. oktéber 2019, 5. mai 2020, 3. jali 2020 og
22. september 2020. Lanssamningarnir nema um 100% af motadiladhaettu Gtgefanda & dagsetningu
pessarar lysingar.

Upphafleg fjarhaed lanssamningsins sem dagsettur er 22. desember 2016, nam 3,15 md.kr. Til tryggingar
lanssamningnum, gaf Buseti Ut tryggingarbréf ad fjarhad 4,0 ma.kr., med vedum i 88 fasteignum, samtals
9.811 fermetra. Um er ad raeda ved i busetuibGdum, samkvemt skilningi laga nr. 66/2003 um
husnaedissamvinnuféldg, vid bverholt 23, Einholt 10, Einholt 12, Laugarnesveg 56, Isleifsgétu, 20-36
(sléttar tolur) i Reykjavik, og Austurkor 88, Austurkor 90 og Austurkor 92 i Kopavogi. | tengslum vid
utgafu & BUS 56 fol Buseti fasteignasdlunni Mikluborg ehf. (hér eftir ,,Miklaborg“) og Reykjavik
Economics ehf. ad Gtbda verdmatsskyrslu med pad markmidi ad verometa eignasafn Buseta. Vid utgafu
lanssamnings i desember 2016 var bokfert virdi vedsettra fasteigna um 4,23 ma.kr. Lanshlutfall vid
atgreidslu var pvi 74,2% m.v. upphaflegt bokfert virdi. Bokfert virdi vedsettra fasteigna vegna
fyrrgreinds lanssamnings vid Gtgefanda er um 5,39 ma.kr, m.v. 30. juni 2020. Fasteignamat 2020 er um
5,30 ma.kr, og brunab6tamat 4,09 ma.kr.

Upphafleg fjarhaed lanssamningsins sem dagsettur er 14. névember 2017 var 2,35 ma.kr. Til tryggingar
lanssamningnum, gaf BUseti Ut tryggingarbréf ad fjarhaed 2,65 ma.kr. sem pinglyst er & 4. vedrétt med
uppfeerslurétti a 55 fasteignir, sem 1anid er &tlad ad fjarmagna. Fasteignirnar sem um radir eru Einholt 8,
pverholt 19 og Pverholt 21, samtals 5.725 fermetrar. Fasteignirnar eru basetuibldir samkvaemt skilningi
laga nr. 66/2003 um hasnadissamvinnuféldg. Andvirdi lanssamningsins var notad til ad greida upp
skuldbindingar Buseta sem hvildu & fyrri vedréttum & fyrrgreindum fasteignum. Vid uppgreidslu
skuldbindinga sem hvildu & fyrri vedréttum, feerdist tryggingarbréfid upp & 1. vedrétt. Samanlagt
fasteignamat vedsettra eigna er 3,17 ma.kr. m.v. fasteignamat 2018. Buseti fdl Mikluborg ad Utbla
verdmat med pad markmidi ad verdmeta peer fasteignir sem eru til trygginga skv. tryggingarbréfi dagsettu
13. oktober 2017. Vid utgafu fyrrgreinds lanssamnings var verdmat vedsettra fasteigna um 3,24 ma.kr.
Lanshlutfallid var pvi 72,6% m.v. verdmat. Bokfert virdi vedsettra eigna m.v. 30. juni 2020, vegna
fyrrgreinds lanssamnings vid Gtgefanda er um 3,50 ma.kr. Fasteignamat 2020 er um 3,49 ma.kr. og
brunabdétamat um 2,68 ma.kr.

Upphafleg fjarhaed lanssamningsins sem dagsettur er 1. oktéber 2018 var 2,69 ma.kr. Til tryggingar
lanssamningnum, gaf Buseti Gt tryggingarbréf ad fjarhaed 3,25 ma.kr. sem pinglyst er & 3 vedrétt med
uppfeerslurétti & 71 fasteignir, sem lanssamningnum er @tlad ad fjarmagna. Fasteignirnar sem um raedir
eru Einholt 6 (20 ibudir), pverholt 15 (22 ibadir), Pverholt 17 (27 ibadir) og Laugavegur 135 (2 ibadir),
samtals 5.548 fermetrar. Fasteignirnar eru busetuibldir samkveemt skilningi laga nr. 66/2003 um
hasnaedissamvinnuféldg. Andvirdi lanssamningsins var notad til uppgreidslu & skuldbindingum Buseta
sem hvildu & fyrri vedréttum & fyrrgreindum fasteignum. Vid uppgreidsluna faerdist tryggingarbréfid upp
a 1. vedrétt. Samanlagt fasteignamat vedsettra eigna er 1,18 ma.kr. m.v. fasteignamat 2018. Buseti fol
Mikluborg ehf., ad Gtbua verdmat til ad verdmeta peer eignir sem eru til tryggingar skv. tryggingarbréfi
dagsettu 17. september 2018. Vid Utgafu fyrrgreinds lanssamnings var verdmat vedsettra fasteigna um
3,40 ma.kr. Lanshlutfallid var pvi 79,2% m.v. verdmat. Bokfeert virdi vedsettra eigna m.v. 30. jani 2020
vegna fyrrgreinds lanssamnings er um 3,50 ma.kr. Fasteignamat 2020 er um 3,47 ma.kr. og brunab6tamat
um 2,69 ma.kr.
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A arinu 2019 bettust vid tveir lanssamningar vid eignasafn Gtgefanda, par sem Buseti er lantaki.
Upphafleg fjarhaed lanssamningsins sem dagsettur er 5. mars 2019 er um 3,87 ma.kr. Til tryggingar
lanssamningnum gaf Buseti Gt tryggingarbréf ad fjarhaed 4,5 ma.kr., sem pinglyst var a4 2. vedrétt med
uppfarslurétti & 160 fasteignir, samtals 14.565 fermetrar. Fasteignirnar sem um radir eru vid Isleifsgétu
2-10, Berjavelli 4, Blikaas 19, Blikaas 21, Gvendargeisla 17, Kirkjustétt 7-13 (oddatélur), Klapparstig
20, Kristnibraut 61-67 (oddatolur), Laugaveg 135, Laugaveg 137, brastaras 10, brastaras 12, bverholt 13
og bverholt 15. Fasteignir eru basetuibldir samkvemt skilningi laga nr. 66/2003 um
hasnaedissamvinnufélog. Andvirdi lanssamningsins var notad til uppgreidslu & skuldbindingum Buseta
sem hvildu & fyrri vedréttum & fyrrgreindum fasteignum. Vid uppgreidsluna faerdist tryggingarbréfio upp
a 1. vedrétt. Samanlagt fasteignamat vedsettra eigna er um 5,76 ma.kr. m.v. fasteignamat 2019. Buseti fol
fasteignas6lunni Mikluborg ad Utbua verdmat med pad ad markmidi ad verdmeta par eignir sem eru til
tryggingar skv. tryggingarbréfi dagsettu 18. febriar 2019. Verdmat vedsettra fasteigna nam 6,50 mo.kr.
Lanshlutfall vid utgafu var pvi um 59,5%, m.v. verdmat. Bokfeert virdi vedsettra eigna m.v. 30. juni 2020
vegna fyrrgreinds lanssamnings vid Utgefanda er um 6,57 ma.kr. Fasteignamat 2020 er um 6,24 ma.kr.
0g brunabdtamat um 4,88 ma.kr.

Upphafleg fjarhaed lanssamningsins sem dagsettur er 1. oktéber 2019 er um 1,93 ma.kr. Til tryggingar
lanssamningnum gaf Buseti Ut tryggingarbréf, dagsett 17. september 2019, ad fjarhaed 2,4 ma.kr., sem
pinglyst var & 2. eda i einhverjum tilvikum 3. vedrétt med uppfaerslurétti i 116 fasteignir, samtals um
10.882 fermetrar. Fasteignirnar sem um raedir eru vio Skdlavordustig 20, Laugaveg 146, Gardhus 8,
Arnarsméra 4 og 6, Trénuhjalla 17, Birkihlid 2A-B, Dvergholt 3, Skolatin

6, Midholt 9, og 13, Krékamyri 78, Breidavik 7, 9, 31 og 33, Bollatanga 10-20 (jafnar t6lur), Gautavik
29-31, Holtabyggd 2, 4 og 6, Hamravik 30-36 (jafnar tolur), Gvendargeisla 17 og Bjallavad 7, 9 og 11.
Fasteignir eru basetuibudir samkvaemt skilningi laga nr. 66/2003 um hdsnadissamvinnufélég. Andvirdi
lanssamningsins var notad til uppgreidslu & skuldbindingum Buseta sem hvildi & fyrri veorétti &
fyrrgreindum fasteignum. Vid endurfjarmégnunina fér tryggingarbréfio a 1. vedrétt. Fasteignasalan
Miklaborg var fengin til ad verometa fyrrgreindar fasteignir sem eru til trygginga skv. tryggingarbréfi
dagsettu 17. september 2019. Verdmat vedsettra fasteigna nam 4,95 md.kr. Lanshlutfall vid Gtgafu var
pvi um 38,99% m.v. verdmat en 43,57% m.v. fasteignamat 2019. Bokfeert virdi m.v. 30. juni 2020 er 4,97
ma.kr. Fasteignamat 2020 er um 4,73 ma.kr. og brunab6tamat um 3,72 ma.kr.

I arslok 2019 voru eftirstédvar fyrrgreindra lanssamninga samtals 14,34 ma.kr. Fasteignamat 2020
fyrrgreindra fasteigna nam samtals 23,00 moé.kr. og bokfeert virdi 23,41 ma.kr. i arslok 2019.
Lanshlutfallid i arslok 2019 var pvi um 62,3% m.v. fasteignamat 2020 en 61,3% m.v. bokfaert virdi

fasteigna.

pann 30. juni 2020 voru eftirstddvar fyrrgreindra lanssamninga, dsamt lanssamningi dagsettum 5. mai
2020 (sja nedangreinda umfjollun), samtals 15,33 ma.kr.? Fasteignamat 2020 vedsettra fasteigna nam
samtals 24,16 mo.kr. og 24,68 ma.kr. m.v. fasteignamat 2021. Bokfeert virdi fyrrgreindra fasteigna nam
24,94 mo.kr. Lanshlutfallid i lok fyrsta arshelmings 2020 var pvi um 63,44% m.v. fasteignamat 2020, en
62,13% m.v. fasteignmat 2021 og 61,47% m.v. bokfaert virdi fasteigna. Sja nedangreinda toflu ,,Stada
trygginga m.v. 30. jani 2020%.

2 VVegna misramis sem tengist leidréttingu innan dags & visitolu neysluverds vid birtingu Hagstofunnar pann 28. mai 2020 var
villa i milliuppgjori sjédsins. Pannig var badi eigna og skuldhlid efnahagsreiknings um 16 milljonum kréna of ha eda sem
nemur um 0,1% hlutfallslega. Heildareignir og heildarskuldir namu pvi 15,33 ma.kr. i stad 15,35 ma.kr.
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Tafla 2.11.1: Stada trygginga m.v. arshlutauppgjor 2020

Lans-

Eftir- B(’)I_(fae_rt hiutfall F-mat® Lans- F-mat Lans-

stoavar Viroi mv 2020 hlutfall 2021 hlutfall
30.06.20 veése_ttra béklfa;rt veése_ttra m.v. f-mat veése_ttra m.v. f-mat

o fasteigna Virsi fasteigna 2020 fasteigna 2021
Lanssamn. dags. 22.12.2016 3,30 5,39 61,29% 5,30 62,26% 5,33 61,91%
Lanssamn. dags. 14.11.2017 2,46 3,50 70,21% 3,49 70,49% 3,47 70,89%
Lanssamn. dags. 01.10.2018 2,78 3,50 79,42% 3,47 80,12% 3,46 80,35%
Lanssamn. dags. 05.03.2018 3,96 6,57 60,29% 6,24 63,46% 6,50 60,92%
Lanssamn. dags. 01.10.2019 1,96 4,97 44,15% 4,73 41,44% 4,92 39,84%
Lanssamn. dags. 05.05.2020 0,866 1,01 85,95% 0,934 92,72% 1,00 86,95%
Samtals stada 30.06.2020 15,33 24,94 61,47% 24,16 63,44% 24,68 62,13%

A arinu 2020 beettust vid prir lanssamningar. Upphafleg fjarhaed lanssamnings dagsettur 5. mai 2020 er
ad fjarhaed 880 m.kr. Til tryggingar & lanssamningnum gaf Buseti Ut tryggingarbréf ad fjarhaed 1,10 ma.kr.
sem pinglyst var & 2. vedrétt med uppfaerslurétti 4 20 fasteignir vid Skogarveg 16, samtals 1.410 fermetrar.
I kjolfar endurfjarmognunar fyrri lana & fyrri vedréttum verdur pvi um 1. vedrétt ad raeda. Fasteignirnar
eru busetuibudir samkveemt skilningi laga nr. 66/2003 um huasnadissamvinnuféldg. Samanlagt
fasteignamat fasteigna vid Skogarveg er um 0,93 ma.kr. m.v. fasteignamat 2020 og brunabdtamat um
0,86 ma.kr. Lanssamningurinn var greiddur Ut & undirverdi eda midad vid 2,9% avoxtunarkrofu og var
pvi uppgjorsfjarhedin 0,858 ma.kr. Trausti fasteignasala ehf., kt. 590712-1590, Vegmula 4, 108
Reykjavik (hér eftir ,, Trausti fasteignasala®) var fengin til ad verdmeta fyrrgreindar fasteignir sem eru
til tryggingar skv. tryggingabréfi dagsettu 31. mars 2020. Verdmat vedsettra fasteigna nam 1,10 mo.kr.
en bokfert virdi m.v. 30. juni 2020 nam 1,00 mé.kr. Lanshlutfallid vid utgafu var pvi um 77,9%. m.v.
veromat en 91,86% m.v. fasteignamat 2020.

Upphafleg fjarhad lanssamnings dagsettur 3. juli 2020 er 2,30 ma.kr®. Til tryggingar lanssamningnum
gefur Bulseti Gt tvd tryggingarbréf samtals ad fjarhaed 2,95 ma.kr., sem pinglyst er & 2. vedrétt 4 64
fasteignir, samtals um 5.475 fermetrar. Fasteignirnar sem um raedir eru vid Keilugranda 1 og 3, Bjallavad
7,9 og 11 Reykjavik og Litlakrika 1 Mosfellsba. Fasteignirnar vidé Keilugranda 1 og Bjallavad 7,9, og 11
eru basetuibdir samkvemt skilningi laga nr. 66/2003 um hudsnadissamvinnuféldg, ekki fasteignir vid
Litlakrika 1. Andvirdi lanssamningsins verdur notad til uppgreidslu & skuldbindingum Buseta sem hvila
a fyrri vedrétt a fyrrgreindum fasteignum. Vid endurfjarmdgnunina mun tryggingarbréfio feerast upp 4 1.
vedrétt. Samanlagt fasteignamat vedsettra eigna er um 2,62 ma.kr. m.v. fasteignamat 2020° og
brunabotamat um 1,40 ma.kr. Trausti fasteignasala var fengin til ad verometa fyrrgreindar fasteignir sem
eru til tryggingar skv. tryggingarbréfi dagsettu 18. jani 2020. Verdmat vedsettra fasteigna nam 2,96 mo.kr.
Lanshlutfall vid Gtgafu er pvi um 78,72% m.v. verdmat en 88,93% m.v. fasteignamat 2020.

Upphafleg fjarhaed lanssamnings sem dagsettur er 22. september 2020 er 1,40 ma.kr®. Til tryggingar
lanssamningnum gefur Buseti Ut tryggingarbréf ad fjarhaed 1,90 ma.kr., sem pinglyst er & 2. vedrétt a 34
fasteignir, samtals um 2.568 fermetrar. Fasteignirnar sem um reedir eru vid Keilugranda 3-11 (oddatolur).

3 Fasteignamat (f-mat) bjodskra islands

4 Uppgjérsfjarhaed lanssamnings dags. 3. jali 2020 var 2,33 ma.kr, par sem lanssamningurinn var greiddur Gt & yfirverdi asamt
vOxtum og verdbétum.

5 Vid Gtgreidslu lanssamnings dags. 3. jali 2020 var fasteignamat 2020 vedsettra fasteigna um 1,80 ma.kr., pvi Keilugrandi
hafdi ekki hlotio endanlegt fasteignamat. Lanshlutfallid & pann malikvarda var pvi um 129,21%.

6 Uppgjérsfjarhaed lanssamnings dags. 22. september 2020 nam 1,48 mo.kr. par sem hann var greiddur Ut & yfirverdi og med
afolinum véxtum og verdbotum.
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Fasteignirnar eru busetuibudir samkvemt skilningi laga nr. 66/2003 um husnadissamvinnuféldg.
Andvirdi lanssamningsins verdur notad til uppgreidslu & skuldbindingum Buseta sem hvila & fyrri vedrétt
a fyrrgreindum fasteignum. Vid endurfjarmégnunina mun tryggingarbréfid ferast upp a 1. vedrétt.
Samanlagt fasteignamat vedsettra eigna er um 1,48 ma.kr. m.v. fasteignamat 2020, en ekki er komid
brunabdtamat & fyrrgreindar fasteignir. Trausti fasteignasala var fengin til ad verdmeta fyrrgreindar
fasteignir sem eru til tryggingar skv. tryggingarbréfi dagsettu 8. september 2020. Verdmat vedsettra
fasteigna nam 1,90 md.kr. Lanshlutfall vid atgafu er pvi um 77,89 % m.v. verdmat en 99,73% m.v.
fasteignamat 2020.

Tafla 2.11.2 : Samantekt & tryggingastodu med vidbotarvedsetningu’ eftir arshlutauppgjor 2020

Bokfart virdi vedsettra fasteigna pann 30.06.2020 24,94 ma.kr.
Fasteignamat 2020 vedsettra fasteigna pann 30.06.2020 24,16 ma.kr.
Fasteignamat 2021 vedsettra fasteigna pann 30.06.2020 24,68 ma.kr.
Eftirstddvar lanssamninga tryggdum med vedsettum fasteignum pann 30.06.2020 15,33 ma.kr.
Lanshlutfall m.v. bokfeert virdi vedsettra fasteigna pann 30.06.2020 61,47%
Léanshlutfall m.v. fasteignamat 2020 pann 30.06.2020 63,44%
Lanshlutfall m.v. fasteignamat 2021 pann 30.06.2020 62,13%
Eftirstddvar lanssamninga gerdir eftir 30.6.2020 m.v. stédu 30.09.2020 3,82 ma.kr.
Bokfeart virdi viobétar vedsettra fasteigna eftir 30.06.2020 4,26 ma.kr.
Fasteignamat 2020 vidbétar vedsettra fasteigna eftir 30.06.2020 4,10 ma.kr.
Fasteignamat 2021 vidbétar vedsettra fasteigna eftir 30.06.2020 4,21 ma.kr.
Samtals lanshlutfall m.v. békfeert virdi allra vedsettra fasteigna 65,56%
Samtals lanshlutfall m.v. fasteignamat 2020 allra vedsettra fasteigna 67,74%
Samtals lanshlutfall m.v. fasteignamat 2021 allra vedsettra fasteigna 66,31%

Ef Buseti brytur gegn peim fjarhagslegu skilyrdum, skyldum um upplysingagjof eda skuldbindingum
vardandi tilgang, starfsemi, samruna eda skiptingu sem lagdar eru & hann og greint er fra i lid 2.2.1
,»Tryggingar og helstu eiginleikar eigna utgefanda“ i verdbréfalysingu pessari, eda vanskil verda 20 dagar
eda meira & umsoémdum greidslum er utgefanda heimilt ad gjaldfella lanssamningana einhlida og
fyrirvaralaust.

2.12.  Tilgangur kaupa sjodsins & lanssamningum

Fjarfestingarstefna (tgefanda midar ad pvi ad avaxta pa fjarmuni sem aflad er med solu
hlutdeildarskirteina og sélu skuldabréfa. Fjarfestingarheimildir sjodsins takmarkast vid fjarfestingar i
fjarmalagerningum par sem Boseti er lantaki. Utgefandi hefur jafnframt heimild til ad eiga i
peningamarkadsgerningum, reidufé, innlanum eda hlutdeildarskirteinum sj6da sem ad meirihluta fjarfesta
i slikum eignum. Buseti er husnadissamvinnufélag sem rekid er an hagnadarsjonarmida og er i eigu
félagsmanna hverju sinni. Buseti starfar samkvaemt 16gum um hdsnadissamvinnuféldg nr. 66/2003 (med
sidari breytingum). Tilgangur BUseta er ad byggja, reka og vidhalda ibudarhisnadi til langs tima sem
félagsmenn fa afnot af i 6tilgreindan tima. Manadarlegar greidslur sem félagsmenn greioa fyrir afnot af
eigninni taka mid af &hvilandi lanum, vidhaldi og 6drum légbundnum gjoldum. Eignasafn Buseta
samanstendur af fullklaruoum ibadum og ibadum i byggingu sem stadsettar eru vida &

7 Vidbotarved tekin til trygginga vegna lanssamnings dags 3. jli 2020 og lanssamnings dags. 22. september 2020, milli
Utgefanda og Buseta.
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hofudborgarsveedinu og Akranesi. Fjallad er um Buseta i kafla 5 i utgefandalysingu Utgefanda dagsettri
25. névember 2020.

Vid skodun Buseta hsf. og radgjafa félagsins a mdguleikum til endurfjarmégnunar langtimalana kom
baedi til skodunar ad hafa vidskiptabanka og rekstrarfélag verdbréfasjoda sem samstarfsadila. Buseti hsf.
leitadi pvi tilboda hja adilum og Ur vard ad samid var vid Landsbréf hf. fyrir hond Gtgefanda.

pann 5. desember 2016, i samrami vid 8. reglna utgefanda, var skuldabréfaflokkurinn BUS 56 gefin (t,
ad nafnverdi 3,2 ma.kr. Andvirdi Utgafu skuldabréfanna var nytt til ad kaupa kréfu af Landsbankanum,
par sem krafa Landsbankans & hendur Buseta, sem lantaka var framseld til uUtgefanda, skv.
framsalssamningi milli Landsbankans og Utgefanda dagsettum 22. desember 2016. Lanssamningurinn var
gerdur til ad endurfjarmagna framkvemdalan Buseta hja Landsbankanum, vegna uppbyggingar Buseta
vid bverholt, Einholt, Laugarnesveg og isleifsgétu i Reykjavik og vid Austurkor i Kopavogi.

pann 14. ndvember 2017 var skuldabréfaflokkurinn steekkadur um 2,28 ma.kr. Andvirdi steekkunarinnar,
var nytt til ad kaupa krofu af Landsbankanum, par sem krafa Landsbankans 4 hendur Blseta sem lantaka,
var framseld til Gtgefanda, skv. framsalssamningi dagsettum 14. névember 2017, milli Landsbankans og
utgefanda. Lanssamningurinn var gerdur til ad endurfjarmagna framkvemdalan Bduseta hja
Landsbankanum, vegna uppbyggingar Buseta vid Einholt 8, bverholt 19 og bverholt 21.

pann 7. september 2018 var frekari steekkun & skuldabréfaflokknum BUS 56, ad andvirdi 2,62 ma.kr.
Andvirdi steekkunarinnar var nytt til ad endurfjarmagna framkvaemdarlan Buseta hja Landsbankanum,
vegna uppbyggingar Buseta vid Einholt 6, bPverholt 15 og Pverholt 17 og til endurfjarmégnunar &
Laugavegi 135.

pann 14. febrtar 2019 var vidbotaritgafa vid skuldabréfaflokkinn. Vidbétaratgafan nam 3,74 md.kr.
Soluandvirdi steekkunarinnar var nytt til ad fjarmagna Buseta vegna uppbyggingar Buseta vid isleifsgotu
2-10, Berjavelli 4, Blikaas 19, Blikaas 21, Gvendargeisla 17, Kirkjustétt 7-13 (oddatélur), Klapparstig
20, Kristnibraut 61-67 (oddatélur), Laugaveg 135, Laugaveg 137, brastaras 10, brastaras 12, bverholt 13
og bverholt 15.

pann 10. september 2019 var enn frekari steekkun & skuldabréfaflokknum i peim tilgangi ad
endurfjarmagna ad hluta skuldir Blseta sem hvila & eftirfarandi fasteignum. Skoélavérdustig 20, Laugaveg
146, Gardhus 8, Arnarsmara 4 og 6, Tronuhjalla 17, Birkihlid 2A-B, Dvergholt 3, Skélatin 6, Midholt
9, og 13, Krékamyri 78, Breidavik 7, 9, 31 og 33, Bollatanga 10-20 (jafnar t6lur), Gautavik 29-31,
Holtabyggd 2, 4 og 6, Hamravik 30-36 (jafnar tlur), Gvendargeisla 17 og Bjallavad 7, 9 og 11. Staekkunin
4 BUS 56 nam 1,80 md.kr. Midad vid dagsetningu pessarar lysingar er sterd skuldabréfaflokksins BUS
56 um 13,64 ma.kr., ad nafnviroi.

pann 5. mai 2020 gaf utgefandi ut nyjan skuldabréfaflokk BUS 60 ad nafnverdi 880 m.kr., til ad fjArmagna
starfsemi sina. Andvirdi var nytt til ad endurfjarmagna framkveemdalan Buseta vid Skdgarveg 16. Sja
nanar kafla 3.1 ,,Gildistimi og skjol felld inn med tilvisun.“ pann 15. jani 2020 var vidbétardtgafa ad
fjarhaed 2,30 ma.kr. & skuldabréfaflokknum BUS 60 i peim tilgangi ad endurfjarmagna 64 fasteignir
Buseta vid Keilugranda 1 — 3 (oddatélur) og Bjallavad 7-11 (oddatolur) i Reykjavik sem og vid Litlakrika
1 Mosfellsba. Onnur vidbotarutgafa atti sér stad pann 4. september 2020 ad nafnverdi 1,40 ma.kr. i peim
tilgangi ad endurfjarmagna 34 fasteignir Buseta vid Keilugranda 3-11 (oddatélur).
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2.13. Um radstéfun uppgreidsluandvirdis eigna sjodsins

Buseta er heimilt ad greida upp lan sin arlega fra og med 5. desember 2025, sem fjarmdgnud eru med
BUS 56. Ef Buseti nytir sér rétt sinn til uppgreidslu samkveemt lanssamningum ber Gtgefanda ad inna af
hendi samsvarandi greidslu til skuldabréfaeigenda af skuldabréfum sinum samkvaemt Gtgafu BUS 56.

Samkveemt lanssamningum sem skuldabréfaflokkurinn BUS 60 er &tlad ad fjarmagna er Buseta heimilt
ad greida upp lan sin arlega frd og med 5. mai 2028. Ef skuldaskjal eda lanssamningur sem Utgefandi
hefur fjarfest i er greitt upp skal atgefandi greida upp tengdan skuldabréfaflokk eins fljott og verda ma.
Utgefandi greidir jafn hatt uppgreidslugjald og hann tekur vid fra lantaka sinum.

2.14. Bokfaert viroi

Samkvamt grein 6 i reglum Utgefanda skal mat & eignum endurspegla raunverulegt virdi peirra ad teknu
tilliti til markadsadsteedna. Skuldabréf og lanssamningar skulu vera uppreiknud og skal virdi samanstanda
af eftirstddvum hofudstdls, uppsdfnudum voxtum og verobdtum. Virdi annarra fjarmalagerninga skal had
mati rekstrarfélags, undir eftirliti vorslufélags og endurskodanda, ad teknu tillit til markadsadstedna
hverju sinni.

Bokfzert virdi eigna samkvemt framansdgou verdur ekki tilkynnt fjarfestum sérstaklega en mun koma
fram i arsreikningum og arshlutareikningum Gtgefanda. Landsbréf leggja pvi mat & eignir Gtgefanda en
reikningsskil eru i hdndum Landsbankans samkvamt Gtvistunarsamningi.

2.15. Varsla

I samrami vid samning um umsja og vorslu fjarmélagerninga, dagsett 3. desember 2018 milli
rekstrarfélagsins Landsbréfa og voérsluadilans Landsbankans, annast Landsbankinn vérslu & eignum
sj6osins og annarra skjala. Varsla & eignum sjodsins er i samraemi vid reglur sem gilda um vorsluadila
sérhafdra sj0da, sbr. einkum IV. kafla laga nr. 45/2020, um rekstraradila sérhaefdra sjoéda. Skyldur
vorsluadila skv. samningnum eru ad tryggja ad sala, utgafa, endurkaup, innlausn og 6gilding
hlutdeildarskirteina sjodsins fari fram skv. l6gum og reglum hlutadeigandi adila, ad framfylgja
fyrirmeelum rekstrarfélagsins nema pau séu i andstddu vid 16g og sampykktir hlutadeigandi adila, ad
tryggja ad i vidskiptum med eignir sjédsins sé endurgjald fyrir pzer innt af hendi innan edlilegra timamarka
0g ad tryggja ad tekjum sjodsins sé radstafad i samraemi vid reglur sjodsins. Sja nanar umfjollun i kafla 4
., Upplysingar um vérsluadila“ i Gtgefandalysingu Gtgefanda dagsettri 25. nGvember. 2020

2.16.  Skipulag og aztlad sjoédstreymi atgefanda

Steerd og skilmalar lanssamninga og skuldabréfaflokksins eru med peim hetti ad sjodstreymi
skuldabréfaflokksins endurspeglar sjodsstreymi lanssamninganna, fyrir utan auka vaxtaalag sem lantaki
parf ad greida & ménadarlegum gjalddégum. Vaxtaalagid, sem Buseti greidir til itgefanda, er til ad standa
undir umsyslupoknun rekstrarfélagsins. Utgefandi ber einn &byrgd a greidslu skuldabréfanna, en allar
eignir hans standa par til tryggingar.

Upphaflegur héfudstéll lanssamningsins dagsettur 5. mai 2020, sem utgefandi fjarfesti i nam 880 m.kr.
Lanssamningurinn er verdtryggdur, ber 2,70% fasta vexti og endurgreidist & 40 arum, med jofnum
greidslum afborgana, vaxta og verdbota & eins ménadar fresti, i fyrsta sinn 5. juni 2020. Samkveemt
skilmalum lansamningsins parf Buseti jafnframt ad greida a manadarlegum gjalddégum fast 0,10%
vaxtadlag af eftirstddvum lansins i upphafi vaxtatimabils. Vaxtaédlagio er ekki hluti af jofnum greidslum
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lansins, heldur greidist pad sérstaklega og er hugsad til ad standa straum af reglulegum og endurteknum
kostnadi. betta vaxtaalag leekkar i 0,075%, pann 5. desember 2022.

Landsbréf sja um innheimtu & lanssamningunum fyrir hond utgefanda. Upphaflegur hofudstéll
skuldabréfaflokksins BUS 60 sem lyst er i lysingu pessari nam 880 m.kr, en pann 15. jani 2020 var
steekkun & flokknum ad fjarhaed 2,30 ma.kr. og énnur steekkun pann 4. september 2020 ad fjarhad 1,40
ma.kr. Heildarsteerd skuldabréfaflokksins vid dagsetningu pessarar lysingar er pvi 4,58 ma.kr. Sja
umfjollun i kafla 2.11 ,,Undirliggjandi eign.© Skuldabréfaflokkurinn BUS 60 er verdtryggdur og ber
2,70% fasta vexti og endurgreidist & 40 arum med jéfhum greidslum & eins manadar fresti, i fyrsta sinn
5. juni 2020.

Utgefandinn er beinn krofuhafi 4 Buseta og gegnir stédu pridja adila milli lantakans og
skuldabréfaeigenda. Hann getur pvi millilidalaust, an fyrirvara og adkomu pridja adila gengid til
fullnustuadgerda komi til vanefnda Buseta. ba getur utgefandi tekid yfir undirliggjandi ved og hafid pa
vinnu vid ad hamarka endurheimtur lanssamningsins og par med hamarkad endurheimtur. Utgefandi mun
hafa eftirlit med stodu lantaka og ef til pess kemur ad Buseti vanefni skyldur sinar skv. lanssamningum
mun Gtgefandi framkvaema fullnustuadgerdir. Krofur skuldabréfaeigenda eru avallt jafnrétthaar (e. pari
passu) innbyrdis. Med pessu fyrirkomulagi er mérgum fjarfestum gert kleift ad standa jafnfaetis gagnvart

tryggingum.
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3. Tilkynning til fjarfesta

Verdbréfalysing pessi er hluti af lysingu Gtgefanda dagsettri 25. nGvember 2020, sem vardar beidni
stjornar Utgefanda um toku skuldabréfaflokksins BUS 60, til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland.
Framangreint fer fram i samremi vid 10g og reglugerdir, medal annars 16g nr. 108/2007, um
verdbréfavidskipti og 16g nr. 14/2020, um lysingu verdbréfa sem bodin eru i almennu Gtbodi eda tekin til
vidskipta & skipulegum markadi og reglugerd nr. 274/2020 um framselda reglugerd
framkveemdastjornarinnar (ESB) 2019/980, um vidbatur vid reglugerd Evropupingsins og radsins (ESB)
2017/1129 ad pvi er vardar sniomat, efni, athugun og stadfestingu lysinga sem birta skal pegar verdbréf
eru bodin i almennu Gtbodi eda tekin til vidskipta & skipulegum markadi. Lysingin fylgir &kvaeedum um
upplysingagjof i lysingum skv. vidaukum 7 og 15 vid framselda reglugerd nr. 2019/980. Jafnframt er
lysingin atbdin med hlidsjon af reglum fyrir Gtgefendur fjarmalagerninga, sem gefnar voru Gt af Nasdaq
Iceland, 1. mai 2020. Utgefandi uppfyllir 611 skraningarskilyrdi Nasdaq Iceland, sem tilgreind eru i kafla
1.3 i reglum Nasdaq Iceland fyrir Gtgefendur fjarmalagerninga, dags. 1. mai 2020.

Lysingin hefur verid yfirfarin og stadfest af Fjarmalaeftirlitinu, i samraemi vido reglugerd (ESB)
2017/1129, um lysingu sem birta skal vid almenn (tbod verdbréfa eda vegna toku verdbréfa til vidskipta
a skipulegum verdbréfamarkadi. Fjarmalaeftirlitid stadfestir adeins viokomandi lysingu i peim skilningi
ad han uppfylli paer kréfur um ad vera fullnaegjandi, skiljanleg og samkvem sem kvedid er & um i
reglugerd (ESB) 2017/1129. EKKi ber ad lita a slika stadfestingu sem stadfestingu & gaedum verdbréfanna
sem vidkomandi lysing vardar. Fjarfestar skuli meta sjalfir hvort peim henti ad fjarfesta i verdbréfum sem
lyst er i verobréfalysingu pessari. Lysingin er & islensku og samanstendur af tveimur adskildum skjélum;
verdbréfalysingu pessari, og Utgefandalysingu dagsettri 25. névember 2020.

Lysingin inniheldur peer upplysingar sem eru naudsynlegar fjarfestum til pess ad meta eignir og skuldir,
fjarhagsstodu, afkomu og framtidarhorfur Gtgefanda sem og pau réttindi sem fylgja skuldabréfum i flokki
BUS 60. Fjarfestum er bent a ad fjarfesting i skuldabréfum felur i sér aheettu og &dur en akvoroun er tekin
um fjarfestingu i skuldabréfunum eettu fjarfestar ad fara yfir allar upplysingar i lysingunni. Fjarfestum er
sér i lagi radlagt ad kynna sér pa aheettu- og dvissupatti sem geta haft veruleg ahrif & Utgefanda og virdi
skuldabréfanna, en peim er lyst i 1. kafla i verdbréfalysingu pessari og 1. kafla i Gtgefandalysingunni
dagsettri 25. névember 2020. Fjarfestum er bent a ad gera eigin sjalfsteedar kannanir & peim pattum sem
sérstaklega geta att vio fjarfestingu peirra i skuldabréfunum. Hver fjarfestir verdur ad byggja akvoréun
um fjarfestingu i skuldabréfunum & eigin athugunum og greiningu & peim upplysingum sem fram koma i
lysingunni. Fjarfestum er bent a ad heegt er ad leita radgjafar sérfraedinga, svo sem hja bonkum,
verdbréfafyrirtekjum og sparisjodum, til adstodar vid mat a skuldabréfunum sem fjarfestingarkosti.
Fjarfestum er einnig radlagt ad kynna sér eigin réttarstodu, p.m.t. skattaleg atridi sem kunna ad snerta
fjarfestingu peirra i skuldabréfunum og leita 6hadrar radgjafar i pvi tilliti.

I sumum I6gsagnarumdaemum kunna 16g ad setja skordur vid dreifingu lysingarinnar eda annarra skjala
sem tilheyra Utgefandalysingu Utgefanda dagsettri 25. nGvember 2020 og verdbréfalysingu pessari. bvi
gerir utgefandi krofu um ad allir vidtakendur kynni sér og hagi ath6fnum sinum i samreemi vid slik 16g
og skordur. Verdbréfalysingunni eda 6orum skjolum sem tilheyra lysingu uUtgefanda dagsettri 25.
névember 2020 skal ekki dreifa, senda eda midla & annan hatt til landa eda i Iondum par sem birting krefst
frekari skraningaradgerda eda annarra adgerda en peirra sem islensk 16g og reglugerdir krefjast eda par
sem slikt bryti i baga vid 16g eda reglugerdir i viskomandi landi. Utgefandi, rekstrarfélag, vorslufyrirteeki
og Fyrirtaekjaradgjof Landsbankans hf. sem er umsjonaradili med téku skuldabréfa Landsbréfa- BUS 1 til
vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland eru ekki skadabdtaskyld vegna dreifingar pridja adila &
lysingunni eda 6drum skjolum sem tilheyra lysingu Utgefanda dagsettri 25. ndvember 2020 i neinni
16gsogu.
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Fjarfesting i skuldabréfunum hafir ekki 6llum fjarfestum

Allir sem fjarfesta i skuldabréfunum verda ad meta hentugleika fjarfestingarinnar Gt fra eigin adsteedum.
Sér i lagi ettu allir fjarfestar ad:

a) Bua yfir negilegri pekkingu og reynslu til ad leggja marktekt mat & skuldabreéfin.

b) Skilja mismunandi eiginleika skuldabréfa sem fjarfestingarkosts og skilja kosti og galla pess ad
fjarfesta i skuldabréfum.

¢) Kynna sér vel og skilja allar upplysingar i lysingu Utgefanda sem er dagsett 25. névember 2020
og samanstendur af verdbréfalysingu pessari og utgefandalysingu dagsettri 25. névember 2020.

d) Hafa adgang ad og bula yfir pekkingu & videigandi greiningartaekjum til ad meta, Gt fra eigin
fjarhag, fjarfestingu i skuldabréfunum og éahrifin sem slik fjarfesting hefoi & fjarfestingasafn
vidkomandi.

e) Hafa nagilega sterka fjarhags- og lausafjarstdou til ad geta stadido undir peirri dheettu sem er
samfara fjarfestingu i skuldabréfunum.

f) Verai stakk banir til ad bera pa ahaettu sem tengist skuldabréfunum og hafa fullan skilning & peim
skilmdlum sem gilda um bréfin og geta metid (hvort sem er sjalfstett eda med adstod
fjarmalaradgjafa) mogulega proun efnahags-, vaxta-, gjaldmidla og annarra patta sem kunna ad
hafa ahrif & fjarfestinguna.

3.1. Gildistimi og skjol felld inn med tilvisun

Lysing Utgefanda dagsett 25. ndvember 2020 samanstendur af tveimur skjolum, verdbréfalysingu pessari
og Utgefandalysingu dagsettri 25. névember 2020. Upplysingar i lysingunni byggja & adstedum og
stadreyndum & peim degi sem lysingin er undirritud. Lysingin er i gildi i 12 manudi fra stadfestingu ad
pvi tilskildu ad Gtbdinn sé vidauki vid lysinguna eins og kvedid er aum i 23. gr. lysingarreglugerdarinnar,
komi fram mikilveegar nyjar upplysingar, veigamikil mistok eda éndkvemni er varda upplysingar i
lysingunni, sem mali geta skipt vio mat & verdbréfunum og koma fram & timabilinu fra pvi ad lysingin
var stadfest og par til Utbodi lykur, eda ef vio &, pegar vidskipti a skipulegum verdbréfamarkadi hefjast.
Vidaukinn skal stadfestur af Fjarmalaeftirlitinu innan fimm virkra daga og birtur & sama hatt og
upprunalega lysingin. Einnig skal, ef naudsyn krefur, gera vidauka vid samantektina og pydingu hennar
og skal par tekid mid af viobotarupplysingum peim sem fram koma i vidaukanum.

Eftirfarandi skjol eru felld med tilvisun inn i lysinguna og skodast sem érjufanlegur hluti af lysingunni.

e Utgafulysing BUS 60, dagsett 5. mai 2020, vefsl6d:
http://wayback.vefsafn.is/wayback/20200619193418/https://www.vbsi.is/media/PDF/Skuldabre

f_BUS_60.pdf

e Vidauki vig atgafulysingu BUS 60, dagsettur 13. jali 2020, vefsldd: https://nasdagcsd.com/wp-
content/uploads/194733Skannad-skjal-194736.pdf

e Vidauki vid Utgafulysingu BUS 60, dagsettur 28. september 2020, vefsl4d:
https://nasdagcsd.com/wp-content/uploads/143257Skannad-skjal-143257.pdf

Fyrrgreind skjol méa finna & vefsetri Gtgefanda & http://www.landsbref.is/skrad-skuldabref og vefsetri
Nasdaq verdbréfamidstddvar: https://nasdaqcsd.com/is/thjonusta/eydublod/utgafulysingar/
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Adgengi ad lysingunni verdur tryggt i 10 ar eftir birtingu hennar a vefsetri Utgefanda & vefslddinni:
http://www.landsbref.is/skrad-skuldabref. Fjarfestar geta jafnframt Gskad eftir lysingunni & prentudu
formi, sér ad kostnadarlausu & skrifstofu dtgefanda, Borgartuni 33, 105 Reykjavik.

3.2. Umsjonaradili og adrir rddgjafar

Fyrirteekjaradgjof Landsbankans kt. 471008-0280, Austurstreeti 11, 155 Reykjavik, hefur umsjon med
toku skuldabréfanna BUS 60 til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland fyrir hénd Gtgefanda og
rekstrarfélagsins. Fyrirteekjaradgjof Landsbankans hf. hefur verid stjorn og stjérnendum utgefanda til
radgjafar vid gerd lysingarinnar dagsett 25. nGvember 2020 og &dur utgefnar lysingar utgefanda dagsettar
22. desember 2017, 5. oktober 2018, 11. mars 2019 og 16. oktober 2019. Lysingarnar eru byggdar &
upplysingum fra utgefanda og rekstrarfélaginu, par a medal arsuppgjoéri 2017, 2018 og 2019 og
arshlutauppgjori 2020.

Landsbréf og Markadsvidskipti Landsbankans hf., kt. 471008-0280, Austurstrati 11, 155 Reykjavik
(,,Markadsvidskipti) hofdu umsjon med Gtbodum skuldabréfaflokksins BUS 56. Jafnframt hofou
Landsbréf og Markadsvidskipti umsjon med frumsolu & skuldabréfaflokknum BUS 60 og
vidbotaratgafum & skuldabréfaflokknum BUS 60, pann 15. jani 2020 og 4. september 2020.

3.3. Hugsanlegir hagsmunaarekstrar

Athygli fjarfesta er vakin & hagsmunum Utgefanda, Landsbréfa hf. og Landsbankans hf. vegna toku
skuldabréfa Landsbréfa- BUS 1 til vidskipta & Adalmarkad Nasdaq Iceland.

e Landsbankinn hf. er eigandi Landsbréfa hf., rekstrarfélags sem annast rekstur fagfjarfestasjodsins
Landsbréf- BUS 1, sem er ttgefandi skuldabréfaflokkana BUS 56 og BUS 60 sem pessi lysing og
lysing dagsett 16. okt6ber 2019 tekur til. Landsbréf sem einnig er eini eigandi hlutdeildarskirteina
Utgefanda hafdi einnig umsjon med solu skuldabréfanna, og umsjén med Utreikningi og
framkvaemd greidslna utgefanda skv. akveedum skuldabréfanna. Sjodstjori Utgefanda er jafnframt
starfsmadur Landsbréfa. Utgefandi greidir Landsbréfum poknun vegna pessara verkefna, med
peirri manadarlegri poknun sem hann faer fra Blseta.

e Landsbankinn er vorslufyrirteki dtgefandans sbr. 1V. kafla laga nr. 45/2020, um rekstraradila
sérhaefdra sjdéda og annast tiltekin verkefni samkvemt sérstokum Gtvistunarsamningum sem
gerdir hafa verid, m.a. um upplysingateekni, mannaudsmal, reikninghald og bokhald, innri
endurskodun, og jafnframt annast Landsbankinn greidslur Gtgefandans til skuldabréfaeigenda
skv. skilmalum skuldabréfanna sem lysing pessi tekur til. Landsbankinn fer greidda poknun fra
Landsbréfum vegna utvistadra verkefna og eins fyrir ad sinna hlutverki vorslufyrirtekis
samkveemt vorslusamningi adila.

e | tengslum vid toku skuldabréfanna BUS 56 og BUS 60 til vidskipta & skipulegan
verdbréfamarkad hefur Fyrirteekjaradgjof Landsbankans hf. verid Gtgefanda til radgjafar vid gero
lysingarinnar 4samt pvi ad hafa umsjon med toku skuldabréfanna til vidskipta & Adalmarkadi
Nasdaq Iceland. Fyrir pad greidir atgefandi Landsbankanum hf. poknun.

e Landsbankinn hf. er vidskiptabanki utgefanda og eru tveir af fimm stjornarménnum Landsbréfa
starfsmenn Landsbankans og einn varamadur.
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e | tengslum frumitgéafu & skuldabréfaflokknum BUS 60 i mai 2020 far rekstrarfélagid Landsbréf
sérstaka umsyslupoknun fra Buseta hisnhadissamvinnufélagi og reiknast poknunin sem akvedid
hlutfall af hverri utgafu i skuldabréfaflokknum.

e [ tengslum vid staekkun & skuldabréfaflokknum BUS 60, i 15 jini 2020, hafa Landsbréf fengid
Markadsvidskipti Landsbankans til hafa umsjon med utbodunum. Markadsvidskipti
Landsbankans hf. piggur péknun fra Landsbréfum hf. vegna pessa.

o [ tengslum vid steekkun & skuldabréfaflokknum BUS 60, i 4. september 2020, hafa Landsbréf
fengid Markadsvidskipti Landsbankans til hafa umsjon med Utbodunum. Markadsvidskipti
Landsbankans hf. piggur péknun fra Landsbréfum hf. vegna pessa.

I 1V. kafla laga nr. 45/2020 er kvedid & um adskilnad reksturs og vorslu og 6hadi. Rekstrarfélag ma ekki
vera vorslufyrirtaeki, meirihluti stjornarmanna rekstrarfélags verdbréfasjoda skal vera 6hadur médurfélagi
og vorslufyrirteeki, rekstrarféldg skulu vera 6had médurfélagi og vorslufyrirtaeki i storfum sinum og &tid
hafa hagsmuni eigenda hlutdeildarskirteina ad leidarljosi, svo og ad stjornarmadur i rekstrarfélagi megi
ekki vera i stjorn eda lykilstarfsmadur modurfeélags eda vorslufyrirteekis.

Utgefanda, Landsbréfum og Landsbankanum sem umsjonaradila er ekki skylt ad meta hvort kaup &
skuldabréfum sem pessi lysing tekur til er videigandi fyrir fjarfesta og nytur fjarfestir i slikum vidskiptum
bvi ekki verndar samkvaemt 16. gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti. Utgefandi, Landsbréf og
Landsbankinn fara fram & pad vid fjarfesta ad peir kynni sér alla hugsanlega hagsmunaarekstra sem
tilgreindir eru i pessari lysingu. Reglur Landsbankans um hagsmunaarekstra sem settar eru i samraemi vid
8. gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavioskipti er ad finna &  vefsldédinni
https://bankinn.landsbankinn.is/'um-bankann/reglur/

Reglur Landsbréfa um hagsmunaarekstra sem settar eru & grundvelli 4. tl. 1. mgr. 26. gr. laga nr. 108/2007
um verdbréfavidskipti, 20. gr. reglugerdar nr. 995/2007, um fjarfestavernd og vidskiptaheetti
fijarmalafyrirteekja og Ill. kafla reglugerdar nr. 471/2014, um skipulagskrofur rekstrarfélags
verobréfasjéda er ad finna & vefslodinni: https://landsbref.is/um-landsbref/stjornarhaettir/

3.4. Yfirlysingar

3.4.1. Yfirlysing stjérnar og framkvaemdastjornar rekstrarfélagsins

Formadur stjornar Landsbréfa hf., kt. 691208-0520, Borgartini 33, 105 Reykjavik og framkvemdastjori
Landsbréfa, lysa hér med yfir, fyrir hond fagfjarfestasjodsins Landsbréfa BUS 1, ad samkvaemt okkar
bestu vitund eru upplysingarnar sem verdbréfalysingin hefur ad geyma, i samraemi vid stadreyndir og ad
engum upplysingum er sleppt sem kunna ad skipta mali vardandi areidanleika hennar.

Reykjavik, 25. nbvember 2020

Fyrir hond Fagfjarfestasjodsins Landsbréfa- BUS 1.

pdranna Jonsdottir, formadur stjornar Landsbréfa hf.

Helgi Por Arason, framkveemdastjori Landsbréfa hf.

29


https://bankinn.landsbankinn.is/um-bankann/reglur/
https://landsbref.is/um-landsbref/stjornarhaettir/

Verdbréfalysing skuldabréfaflokksins BUS 60

3.5. Skilgreiningar

I verdbréfalysingu pessari visa hugtokin;

,BUS 56%, ,,skuldabréfin® og ,,skuldabréfaflokkurinn® til skuldabréfaflokksins BUS 56 sem gefinn var
ut af Landsbréf- BUS I, pann 15. desember 2016,

»BUS 60%, . skuldabréfin® og ,,skuldabréfaflokkurinn® til skuldabréfaflokksins BUS 60 sem gefinn var
ut af Landsbréf- BUS 1, pann 5. mai 2020,

»Buseti, lantaki® og ,,motadili utgefanda“ til husnadissamvinnufélagsins Buseta hsf., kt. 561184-
0709, Sidumdala 10, 108 Reykjavik,

»fagfjarfestasjoour er sérhaefour sjoour, sbr. 16g nr. 45/2020, um rekstraradila sérhafora sjoda, sem
eingdngu fagfjarfestum er heimilt ad fjarfesta i

“einkahlutafélog” til laga um einkahlutaféldg nr. 138/1994 (med sidari breytingum),

,JFjarmalaeftirlitid” til Fjarmalaeftirlit Sedlabanka Islands, kt. 541298-3209, Katrinart(ni 2, 105
Reykjavik, Islandi,

,hlutdeildarsjodur er sérhaefour sjodur um sameiginlega fjarfestingu sem rekinn er i samraemi vid akvaedi
laga nr. 45/2020, um rekstraradila sérhaefdra sjoda,

“Landsbankinn” til Landsbankans hf., kt. 471008-0280, Austurstrati 11, 155 Reykjavik, Islandi,
,,Landsbréf, ,rekstrarfélagio®, til Landsbréfa hf., kt. 691208-0520, Borgartni 33, 105 Reykjavik,

,,Landsbréf- BUS I, utgefandi, og ,,sjodurinn® til Landsbréfa- BUS |, kt. 651116-9960, Borgartani 33,
105 Reykjavik,

Llysing* til lysingar Landsbréfa- BUS |, dagsettrar 25. névember 2020, sem samanstendur af
verdbréfalysingu pessari, og Utgefandalysingu dagsettri 25. névember 2020,

»lysingarreglugerd® til reglugerdar Evrépusambandsins og radsins (ESB) nr. 2017/1129 fra 4. jini
2017 um lysingu sem birta skal vid almenn Utbod verdbréfa eda vegna toku verdbréfa til vidskipta &
skipulegum verdbréfamarkadi og um nidurfellingu & tilskipun 2003/71/EB,

,,10g um fjarmalafyrirtaeki” til laga um fjarmalafyrirtaeki nr. 161/2002,

,,16g um hisnadissamvinnufélog® til laga um hdsnadissamvinnufélég nr. 66/2003 (med sidari
breytingum),

,»10g um lysingar® til laga um lysingu verdbréfa sem bodin eru i almennu utbodi eda tekin til vidskipta &
skipulegum markadi nr. 14/2020,

,,10g um rekstraradila sérheefora sjéda“ til laga um rekstraradila sérhaefda sjoda nr. 45/2020,

,,10g um verdbréfamidstodvar, uppgjor og rafreena eignaskraningu fjarmalagerninga“ til laga um
verobréfamidstoovar, uppgjor og rafrenna eignaskraninga fjarmalagerninga nr. 7/2020,

,,16g um verdbréfasjoai, til laga um verdbréfasjodi nr. 128/2011,
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,,Miklaborg® til Fasteignasolunnar Mikluborgar ehf. kt. 450307-1730, Lagmdula 4, 108 Reykjavik,
,, Trausti fasteignasala, til Trausta fasteignasélu ehf., kt. 590712-1590, Vegmdula 4, 108 Reykjavik,

,»Nasdaq Iceland eda Kaupholl eda” Nasdaq OMX Iceland* til Nasdaq Iceland hf., kt. 681298-2829,
Laugavegi 182, 105 Reykjavik,

,Nasdaq CSD SE, utibu 4 Islandi* til Nasdaq verdbréfamidstodvar, kt. 510119-0370, Laugavegi 182,
105 Reykjavik,

Lumsjonaradili® til Fyrirtaekjaradgjafar Landsbankans hf., kt. 471008-0280, Austurstraeti 11, 155
Reykjavik, Islandi,

,utgefandalysing™ til Gtgefandalysingar dagsettrar 25. ndvember 2020,
,,verdbréfalysingin® til verdbréfalysingar pessarar, dagsettrar 25. ndvember 2020,
,» VS reikningur® til skrar um lokaferslur reikningseiganda yfir rafbréf hja Nasdaq verdbréfamidstdo hf.,

,,vorsluadili til vorsluadilans Landsbankans hf., kt. 471008-0280, Austurstraeti 11, 155 Reykjavik,
islandi,

nema annad megi skilja af samhenginu eda sé tekid fram i textanum.

begar visad er til laga og reglugerda i lysingunni er visad til islenskra laga og reglugerda, med aoronum
breytingum.

3.6. Skammstafanir og hugtok

e. enska

ehf. einkahlutafélag
FME Fjarmalaeftirlitio
gr. grein

hf. hlutafélag

hsf. hasnadissamvinnufélag
ISK islenskar krénur
kr. kronur

kt. kennitala

mgr. malsgrein

m.kr. milljonir krona
ma.kr. milljaroar krona
nr. namer
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tl.

VNV

toluliour

Visitala neysluverds, reiknud skv. Hagstofu islands
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Undirritunarsioa
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