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Samantekt KALD ALON

FYRRI ARSHELMINGUR 2024

Rekstrartekjur aukast um 48% fra sama timabili 2023
Fjarfestingareignir hackka um 8% fra aramotum

Adgengi ad markadsfjarmognun nytt. Fyrsti skuldabréfaflokkur félagsins seldur a
timabilinu

Fjarfest i nyjum fasteignum. Klettagardar 11 & Alfhella 8

4
Sterk stada a 6bundnu handbaeru fé, 3,5 ma. kr. i lok timabils auk onyttra lanalina upp §
a 1,7 ma. kr. Félagid i stakk buid ad framkvaema steerri fasteignavidskipti. Vedhlutfall 3
undir markmidi i hefdbundnum rekstri

Virdisryrnun krafna er eingongu tengdar solu a eignum utan kjarnastarfsemi
samhlida umbreytingu felagsins. Fra umbreytingu hefur felagid selt eignir fyrir
15 ma. kr.

Breyttar markadsadstaedur hafa ahrif a voxt. Markadurinn metur virdi atvinnueigna i
skradu fasteignafélagi laegra en vidskipti @ almennum markadi

@ Umgjord um graena fjarmognun gefin ut i agust. Skogarhlid 18 faer umhverfisvottun

Endurkaupum flytt fra fyrri asetlunum og hofust 3. juli

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF. 3



Helstu afangar timabilsins KALD ALON

LYKILTOLUR FYRRI ARSHLUTA 2024
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—O—Figid fé ——Hlutafé

m.kr.

(08,6) (17.2) (57.585)
% %

Utleiguhlutfall Ardsemi eigin fjar Fjarfestingaeignir

33.344 37.7
(29.961) (38.3)
m.Rr. % %
Vaxtaberandi skuldir Vedhlutfall™ Eiginfjarhlutfall™*

‘Tekjuvegid hlutfall af pegar afhentum tekjuberandi eignum
“Vaxtaberandi skuldir/ Fjarfestingareignir.
""" Eigid fe / heildareignir.
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Lykiltolur timabilsins

AFRAMHALDANDI TEKJUAUKNING OG VAXANDI EIGNASAFN

KALD ALON
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120.000
100.000
80.000

40.000
20.000

70.000
60.000
50.000
40.000
30.000
20.000
10.000

Fjarfestingareignir

0 I-

2021
Q2

2021 2022 2022 2023 2023 2024
Q4 Q2 Q4 Q2 Q4 Q2

Fjarfestingareignir og vedhlutfall

2021 H1

60%
50%
40%
30%
20%
10%
0%

Vedhlutfall*

2022 H1 2023 H1 2024 H1

“Vaxtaberandi skuldir/ Fjarfestingareignir.
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Kaldalén i hnotskun KALD ALON

FASTEIGNAFELAG MED DREIFT EIGNARHALD

Kaldalon er fasteignafélag med dreift

Hofleg skuldsetning

Félagid midar vid ad i hefdbundnum rekstri sé vedsetningarhlutfall’ um 55%. . TR : .

Grunnlysing féelagsins gerir rad fyrir ad félagid geti gripid teekifaeri @ markadi elg nasafn a hofuéborga rsvaedinu Og na l&gt

0g aukid skuldahlutfall timabundid. . . )
helstu hofnum og flughofnum landsins.

Aherslur i fasteignasafni

Félagid leggur aherslu a véru- og idnadarhusnaedi, verslunar- og
bjonustuhusnaedi auk pess sem felagid hefur s€d teekifaeri |
fgraa[)jonustu{fengqum eignum. E/glnasafrj/é samap;tendur af heilum aherslu a létta yfl rbyg g in g u til framtidar.
eighum sem vid teljum skynsamar i rekstri til lengri tima.

Kaldalon er med einfaldan rekstur og leggur

Einfalt félag i vaxtaferli

Eignasafn felagsins telur nu 111.000 m?. Frekari voxtur fasteignasafns er
fyrirhugadur. Rekstrarmodel félagsins er einfalt og yfirbygging létt.

*Vaxtaberandi skuldir i hlutfall vid fjarfestingaeignir
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Helstu atridi ur rekstri

EINFALT OG SKILVIRKT EIGNASAFN | REKSTRI

k]

Komin god reynsla a eignasafn félagsins eftir hradan voxt. Skyr fokus
a fjarfestingar undanfarin misseri hefur skilad ser i fasteignasafni
sem stydur vid stefnu félagsins ad halda yfirbyggingu i Lagmarki.

Um 13 pusund m? af nyjum eda endurnyjudum
leigusamningum a timabilinu.

Langtimaleigusamningar vid sterk fyrirtaeki, Distica fekk afhent
voruhus 5 pusund m2 ad Sudurhrauni 10, Arctic Adventures i
afhendingarfasa a Klettagdérdum 11 og N1 faer afhenta Borgahellu
29 a naestu vikum.

Afram sterk eftirspurn eftir peim eignaflokkum sem félagid hefur
fiarfest i og er sifell vinna i gangi vid ad greina taekifaeri @ markadi en
ardsemi vid akvordun i fjarfestingum ho6fd ad leidarljosi.

FJARFESTAKYNNING -

KALDALON HF,

KALD ALON




Fjarfestingar sidustu priggja ara KALD ALON

FRA UPPHAF UMBREYTINGAR HEFUR FELAGID FJARFEST FYRIR 52 MILLJARDA

Kaldalon skilgreinir sig sem vaxtarfélag
pangad til fjarfestingareignir nema 100
miljoroum krona eda leigutekjur a
arsgrundvelli nema 8 milljordum krona.

2 52

52 ma i handbaert fé og lanalinur,
vedsetningarhlutfall undir markmidi.

. 21
Akjosanleg stada til frekari vaxtar.
ﬁ% s

1
I 0,2
2H 2021 2022 2023 1H 2024 Samtals 2H 2021 2022 2023 1H2024  Heildarsala
52 ma.kr. 15 ma.kr.
Fjarfestingar i fasteignum tengt Sala eigna utan kjarnastarfsemi
kjarnastarfsemi
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Fjarfestingar a timabilinu KALD ALON

VEL STADSETTAR EIGNIR | LANGTIMALEIGU

Alfhella 8, Hafnarfirdi Klettagardar 11, Reykjavik

1.765 m? eign a hafnarsvaedi auk 2.500 m? byggingarrettar en lodin er um
8.500 m? ad steerd. Verid er ad standsetja fasteignina fyrir Arctic
Adventures en afhending er i september.

1.800 m? idnadarhusnaedi a vollunum i Hafnarfirdi, byggt arid 2019.
Fasteignin er i langtimaleigu til Colas Island.

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF. 10



Fasteignir i byggingu KALD ALON

IDNADAR- OG VORUHUS TIL LEIGU

Borgahella 31, Hafnarfirdi Borgahella 33, Hafnarfirdi

Afhending a Borgahellu 33 er azetlud a fyrsta arsfjoréoungi 2025. Eignin er

Framkvaemdir vid Borgahellu 31 ganga samkvaemt aaetlun. Afhending er i 1637 m? ad steerd.

a fjorda arsfjordungi. Eignin er 1.637 m? ad staerd

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF. 11



Fjarfestingar | nuverandi eignasafni KALD ALON

TOLUVERD FJARFESTING FYRIR NYJA OG NUVERANDI LEIGUTAKA A TIMABILINU

Skogarhlid 18 Lambhagavegur 12 Grjothals 8

Framkvaemdir vegna nyrrar heiladrvunarstédvar
stod yfir og var rymid afhent um midjan agust. Framkveemdir standa yfir & nyrri fjolorku- og Staekkun a pjonustustod vio Vesturlandsveg

bvottastdd. Azetlud verklok eru & fyrsta arsfjérdungi hefur stadid yfir og hefur eignin verid tekin i
Eignin fekk einnig BREEAM umhverfisvidurkenningu 2025. Lodin er einkar vel stadett vid Vesturlandsveg. notkun.
a dégunum.
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Hotelsafn

VEL STADSETTAR EIGNIR

KALD ALON

489 herbergi

Bokfeert verd
d herbergi

Hlutfall fastra
leigusamninga

Fjolgun erlendra ferdamanna a fyrstu fimm manudum arsins

Hlutfallsleg fjdlgun m.v. arid 2023

5%
4%
[
.
-1%
Erlendir Bandarikin Bretland Evropulond (an
ferdamenn, alls Bretlands)

Heimild: Ferédmalastofa

Samstaedan fjarfesti arid 2021 i hotelum
midsvaedis i Reykjavik. Hotelin eru oll &
midbaejarsvaedi skipulags par sem stefna
er ao fjolga ekki hotelum.

Takmorkud gaedi.

Samdrattur i kortaveltu ferdamanna
liklega ofmetin vegna agalla i maelingu a
kortaveltu par sem adilar i ferdapjonustu
hafa i auknum maeli nytt sér erlenda
faersluhirdingu.

Alftanes

Seltjarnarnes  cpax

videy

N &

Reykja' Qu oo“ o

MIDBORG N
HAALEITI 06
BUSTABIR

BAKKAR

Gardabzer K0ny,

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF.
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Fjarfestingaeignir yfirlit afhendinga KALD ALON

FJARFESTINGAEIGNIR FELAGSINS AUKAST JAFNT OG PETT

Fjarfestingaeignir

107 pis m?

m | byggingu / afhendingarfasa
m Afhent i rekstur fyrir 30.6

Borgahella 31 og 33
Afhending azetlud a Q4 2024 og Q1 2025 ’ >

Til leigu - 1.637 m?2 hvor fasteign

Lambhagavegur 12 >

Azetlud verklok eru & Q2 2025 - i Utleigu

Grjothals 8 - staekkun
Verklok a Q3 2024 - i utleigu

Afhending i september - i utleigu

Skégarhlid 18 — endurbaetur ad hluta
Afhent i agust - i utleigu

Klettagardar 11 - endurbaestur ad hluta '
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Lykiltélur eignasafnsins KALD ALON

VID LOK FYRRI ARSHELMINGS 2024

&

45 15 & 111 pov
Medalaldur tekjuberandi o ,
Fjoldi tekjuberandi fasteigna  fasteigna wt frdj Virdi Zl‘rC:Lr’ i fasteigna i rekstri og

&

59 ma.kr. 94% 58

ki .. Hlutfall eigna d e ek
Virdi tekjuberandi eigna héfudborgarsveediny Fjéldi vidskiptavina
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Fasteignasafn - eignaflokkar KALD ALON

TEKJUBERANDI FASTEIGNIR MIPAD VID TILKYNNT VIDSKIPTI
Kaldalon
Eignaflokkar

Kaldalon er félag med dreift
eignasafn.

m Skrifstofa
= Verslun og pjonusta

Voruhus og idnadur

Felagid mun til lengri tima Litid leitast
Vid ad enginn einn eignaflokkur sé m Hotel
steerri en 50% af heildartekjum.

Vidbuid er ad i vaxtarfasa breytist

hlutfall reglulega Azetladar arstekjur

fasteigna eftir afhendingu
brounareigna

4.861 m.Kr.

Felagid vill afram vaxa med
aherslum a idnadarhusnaedi og
verslun og pjonustu.

Azetladar arstekjur midad vid heilt rekstrarar allra fasteigna
og fulla nytingu fasteigna (100%).

Aztladar arstekjur eru reiknadar sem manadarleiga midad vid verdlag i juli
2024 margfaldad med tolf manudum

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF. 16



Flokkun leigutekna eftir vidskiptavinum KALD ALON

GOD BLANDA AF STONDUGUM VIBSKIPTAVINUM

Fjolbreyttir
vidskiptavinir i
fiolbreyttum

rekstri

Leigutekjur fra opinberum adilum
nema 6% af leigutekjum

Skrad felég og felog i eigu skradra
felaga nema 21% af leigutekjum

38% af leigutekjum er fra
vidskiptavinum sem flokkadir eru
sem stor fyrirtaeki eda framurskarandi
lanshaefismat

= Opinberir adilar
Skrad feloég eda feldg i eigu skradra felaga
m Stor fyrirtaeki eda framurskarandi lanshaefi

= Onnur fyrirtaeki

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF. 17



Tekjurymd KALD ALON

FULL TEKJURYMD NALGAST 5 MILLJARDA A ARSGRUNDVELLI

Sex manada tekjurymd midad vid fulla nytingu

= HLluti nykeyptra fasteigna skila ekki fullum tekjum a timabilinu en hefdu skilad um - ) o
eigna a efnahag 30. juni* imkr)

25 mkr. meira yfir fyrstu sex manudi arsins hefdu paer verid i vinnu allt timabilid. 111 2.390
, 25 133 I
= Aaxetlad er ad fasteignir sem félagid faer afhent til rekstrar a naestu manudum skili Oitleigd

Fasteignir afhent

félaginu i fullri utleigu. um 133 m.kr. eda 266 m.kr & arsgrundvelli. Fasteignit  siaar & arinu eda lt?rlr?:;m:;a
afhentar a arid 2025"
= Asstlad er ad leigutekjur af dutleigdum rymum hefdi numid 111 m.kr. yfir timabilie. timabilinu
= Fjarhaedir eru reiknadar midad vid verdlag hvers manadar a fyrstu sex manudum
arsins.
Sex manada Sex manada
uppgjor tekjury'md*

_— - = = =
—_— —

“allar fjarhaedir eru bakreiknadar midad vid verdlag hvers manadar a fyrri ashelming 2024
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Rekstrarhorfur KALD ALON

REKSTRARHAGNADUR AZTLAPUR 3,3 - 3,4 MILLJARDAR

= Félagid birtir horfur i rekstri i fyrsta skipti eftir hradan voxt

eignasafnsins sidustu misseri

= Stjornendur gera rad fyrir ad rekstrarhagnadur fyrir

matsbreytingar verdi a bilinu 3,3 - 3,4 milljardar fyrir arid 2024
e
X —
= Vaenta ma ad rekstrartekjur verdi a bilinu 4,2 - 4,4 milljardar. Wi )
7 A
"
F —
T T
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Rekstrarreikningur

VERULEG TEKJUAUKNING FRA FYRRA ARI

KALDP ALON

2.132m

Rekstrartekjur

(460m)

Rekstrargjold

1.672m

Rekstrarhagnadur
fyrir matsbr.

Rekstrartekjur aukast um 48% a milli ara, aukningin stafar af
mestu leiti af fjarfestingum sem hafa baest vid tekjuberandi a
arinu. Haekkun verdlags nam 7% milli timabila.

7% fjarfestingareigna a efnahagi 30.6 skila engum tekjum a
timabilinu og 6% fjarfestingareigna skila tekjum hluta timabils.

Rekstarkostnadur vex um 62% milli ara vegna nyrra fjarfestinga
og aukins skrifstofu- og stjornunarkostnadar. Stor vidskipti nadu
ekki fram ad ganga a timabilinu og kostnadur vegna peirra
faerdur a stjornunarkostnad fyrri helmingi arsins.

Annar rekstarkostnadur er einskiptiskostnadur vegna skraningar
a adalmarkad 2023.

54% 37% 9%
Reglubundinn skrifstofu- og stjérnunarkostnadur fasteignafélags
Kostnadur tengdur veru a skipul6gdum verdbréfamarkadi

Einskiptiskostnadur, adallega vegna vidskipta sem ekki uréu

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu jokst um 518 m.kr. eda
um 45% a timabilinu.

Rekstrarhagnadarhlutfall nam 79% horft fram hja einskiptislidum
undir 6drum rekstarkostnadi, annars 78%

Rekstrarreikningur
Rekstrartekjur
Rekstrarkostn. fjarfestingareigna

Stjornunarkostnadur
Annar rekstrarkostnadur

Rekstrarhagn. fyrir matsbr.

Matsbreyting fjarfestingareigna
Afskriftir langtimakrafna

Rekstrarhagnadur

Hrein fjarmagnsgjold
Ahrif af rekstri dotturfélaga

Hagnadur fyrir tekjuskatt

Hi1 2024 H1 2023 A%
2132 1.438 48%
(292) (184) 59%

(165) (97)
R < @
(460) (283) 62%
1672 1154 45%
2777 2.013 38%

(230) 0
_______ 4220 3168  33%
(1.766) (971) 82%

(0) (90)
2.454 2.107 17%

Fjdrhaedir i millionum krona

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF.
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Rekstrarreikningur

REKSTARHAGNADUR EYKST UM 33% A MILLI ARA

KALDP ALON

2.777m

Matsbreyting

(230 m)

Afskriftir langtimakrafna

(1.766m)

Hrein fjarmagnsgjold

2.454m

Hagnadur fyrir skatta

Til haekkunar a gangvirdi vega verdlagshaekkanir pyngst. Til
samraemis vid radgjof og pad sem almennt gerist @ markadi var
rekstrar- og stjornunarkostnadur vegna reksturs
sjodstreymiseigna endurmetinn a timabilinu.

Til leekkunar & gangvirdi vegur haekkun ahaettulausra vaxta
pyngst. Adrar breytingar hafa minni ahrif a matid.

WACC 6,65% nU samanborid vid 6,46% 31.12.2023

Felagid seldi eignir utan kjarnastarfsemi fyrir 15 ma.kr. a
umbreytingartimabili. A timabilinu voru langtimakréfur vegna
eigna utan kjarnastarfsemi endurmetnar og feerdar nidur ad
fullu. Endurskipuleggja purfti starfsemi Steinsteypunnar auk
pbess sem lodaruthlutun vegna Vesturbugtar var rift.

Hrein fjarmagnsgjold arsins jukust um 82%. Lan felagsins eru
ad storum hluta uppgreidanleg. Verdtryggdir medalvextir
haekka um 0,9% en overdtryggdir medalvextir laekka um 0,3%.

Verdbotapattur innan fjarmagnsgjalda nam 756 mkr.

Hagnadur a hlut 1,71

Ardsemi eigin fjar nam 17,3%

Rekstrarreikningur
Rekstrartekjur
Rekstrarkostn. fjarfestingareigna

Stjornunarkostnadur
Annar rekstrarkostnadur

Rekstrarhagn. fyrir matsbr.

Matsbreyting fjarfestingareigna
Afskriftir langtimakrafna

Rekstrarhagnadur

Hrein fjarmagnsgjold
Ahrif af rekstri dotturfélaga

Hagnadur fyrir tekjuskatt

H1 2024

2132

(292)
(165)

H1 2023

1.438

(184)
(97)

A%

48%

(1.766)
(0)

2.454

17%‘

Fjdrhaedir i millionum krona
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Efnahagur KALD ALON

HEILDAREIGNIR 66,9 MILLJARDAR OG AUKAST UM 6,2 MILLJARDA FRA ARAMOTUM

30.62024 2023 A
Fastafjarmunir Fjarfestingareignir aukast um 4,8 ma.kr. a fra aramoétum, eda
Fjarfestingareignir 62.388 57.585 4.803 o
Langtimakrofur 53 210 (157) um 8%.
62.441 57.795 4.646 - , ,
Fjarfest var fyrir 1,7 makr., matsbreytingar voru 2,8 makr. 62!4’“3
Veltufjarmunir - . . . .. Fjarfestingareignir
Vidskipta- og adrar Um 87% fjarfestingareigna ad fullu tekjuberandi yfir allt
. N 886 1.041 (155)
skammtimakrofur . - . .
Handbaert fé 3531 1830 1701 timabilid upp fra 65%
4.417 2.871 1.546
Eignir samtals 66.858 60.666 6.192 Krofur laskka um L|t|[elga fra aramotum.
Langtimakrofur eru tengdar solu a fjarfestingaeignum.
Eigid fé 25237  23.207 2.030 Afallnir vextir v. stddu handbaers fjar eru 145 mkr. af kréfum. o ,gma
Langtimaskuldir Adrar krofur eru hefdbundnar vidskiptakrofur. ofu
Tekjuskattsskuldbinding 4.597 4.072 525
Vaxtaberandi skuldir 30.553 22.665 7.888
Adrar skuldir 463 414 49
35.612 27.181 8.431 Auk handbeers fjar hefur féelagid adgengi ad onyttri lanalinu upp
a 1.700 m.kr.
. . 3 y 5ma
Skammtimaskuldir .o .

. . Handbaert fé fra rekstri var 626 m.kr :
Vaxtaberandi skuldir 2791 7.295 (4.504) Handbaert fé
Adrar skuldir 3.218 2.965 253

6.009 10.278 (4.269)
Skuldir samtals 41.621 37.459 4.162
Eigid fé og skuldir samtals 66.858 60.666 6.192

Fjarhaedir i millionum krona
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Efnahagur

EIGID FE ER 25,4 MILLJARPA OG EYKST UM 2,1 MILLJARPA FRA ARAMOTUM

KALDP ALON

Fastafjarmunir
Fjarfestingareignir
Langtimakrofur

Veltufjarmunir
Vidskipta- og adrar
skammtimakrofur
Handbeaert fe

Eignir samtals

Eigid fé

Langtimaskuldir
Tekjuskattsskuldbinding
Vaxtaberandi skuldir
Adrar skuldir

Skammtimaskuldir
Vaxtaberandi skuldir
Adrar skuldir

Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

30.62024 2023 A
62388 57.585 4.803
53 210 (157)
62.441 57.795 4.646
886 1.041 (155)
3.531 1.830 1701
4.417 2.871 1.546
66.858 60.666 6.192
25.237 23.207 2.030
4.597 4.072 525
30.553 22.665 7.888
463 414 49
35.612 27.181 8.431
2791 7.295 (4.504)
3.218 2.965 253
6.009 10.278 (4.269)
41.621 37.459 4.162
66.858 60.666 6.192

Eigid fé jokst um 2 ma.kr. fra aramétum.
Eiginfjarhlutfall var 38% i lok timabils.

Nytt hlutafé ad nafnvirdi 67 mkr. var gefid ut a timabilinu til
samraemis vid skuldbindingar i tengslum vid kaup félagsins

a Hafnagardi.

Vaxtaberandi skuldir jukust um 3,4 ma.kr a timabilinu.
Ad mestu leiti vegna kaupa a fjarfestingaeignum auk
akvordunar félagsins ad auka handbaert fé fyrir vaent
vidskipti.

Vedsetningarhlutfall (LTV) 53,4% i lok timabils.

Fyrirhugad er ad auka vid vaegi verdtryggdra skulda a arinu

Adrar skuldir aukast um 0,3 ma.kr. a timabilinu.

Um 80% af odrum skuldum er vegna lodaleigu-
skuldbindingar og kaupa a fjarfestingareignum. bar a
medal eru nyleg vidskipti felagsins vegna kaup a
Borgarhellu 29-33 og Hafnhagardi ehf. stzerst..

25,3ma

Eigio fé

33,3ma

Vaxtaberandi skuldir

3,2ma

Adrar skuldir

Fjarhaedir i millionum krona

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF.
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Fjarmognun KALD ALON

AUKIN FJOLBREYTNI | JARMOGNUN MEDP REGLULEGUM UTGAFUM A MARKADI

= Vaxtaberandi skuldir 33 makr par af 71% verdtryggt

Vaxtaberandi skuldir 33,3 ma.kr.
= Hlutfall uppgreidanlegra skulda er nu 67%

= Heildarendurfjarmégnunarpdrf til nsestu 12 manada er 2,8 makr. 20%
o . e . ) (2023: 47%)
= par af 2 makr. i vixlum sem gefnir hafa verid ut til 6 manada i senn
()verat.ryggaar skuldir - .
= Félagid hefur haft gott adgengi ad bankafjarmognun uppgreidanlegar ad fullu 717
(2023: 53%)

= Medalkjor verdtryggdra skulda i lok timabils er 4,6% (2023: 4,2%) og Verdtryggdar skuldir - 54% vir.

skulda eru uppgreidanlegar ad fullu

overdtryggdra skulda er 11,6% (2023: 11,8%)

= Feélagid hefur gefid ut eftirfarandi markadsfjarmognun:

= | februar 2024 var gefid ut skuldabréfid KALD150234 undir 12
10
utgafurammanum ad fjarhaed 3.140 mkr. a 4% féstum verdtryggdum .
voxtum. Flokkur fylltur i mai, ad fjarhaed 5.000 mkr. L .

©

S
= Félagid hefur gefid ut prja vixla til 6 manada i senn nu sidast i agust a 4
o - . 2

10,20% overotryggdum voxtum . 1B - . . ]

2024 2025 2026 2027 2028 2029 sidar

Markadsvixlar mm Onnur flarmégnun
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Fjarmégnun KALD ALON

MARKMID MED BREYTTRI JARMOGNUN SETT FRAM FYRIR ARI SIDAN

Undirbuningur fyrir markadsfjarmognun med utgafu
grunnlysingar og alm. tryggingafyrirkomulagi

*  Grunnlysing gefin ut i juli 2023 og endurnyjud i juli 2024

«  83% af skuldum félagsins nu komnar undir almenna
tryggingafyrirkomulagid

Reglulegur utgefandi @ markadi
* 4 vixlar gefnir ut til sex manada i senn nu sidast & 10,20%

»  Skuldabréfa flokkurinn KALD150234 gefinn ut a 4%
avoxtunarkrofu. Tvaer utgafur i fyrst februar, seinni i mai

Aukid vaegi verdtryggadra skulda

*  Verotryggdar skuldir nu 71% af heildarskuldum
felagsins

2023 43% 0g 2023 H1: 53%

Graen fjarmdégnun

*  Graenn fjarmdégnunarrammi sampykktur nuna i agust
a undan aaetlun.

*  Rymitil utgafu graenna skuldabréfa nu um 6,5 ma.kr.
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Dagskra KALD ALON

ARHLUTAUPPGJOR 2024 - KYNNING FYRIR MARKADSADILA

1. Helstu afangar timabilsins

2. Starfsemin a timabilinu og

eignasafn

3. Reikningsskil

4. Framtidarhorfur
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Ardbeaert felag i vexti

VEGFERDIN NAESTU AR

=

=

Frekari voxtur

Virdisaukandi véxtur fyrir Rekstur og
. félag sem pegar starfar a o
Umbreyting ardbzerum grunni, styring safns
Umbreyting og skélun i Ahersla a ad ahaettu- Haegari voxtur samhlida
skrad fasteignafélag dreifingu fylgni vid reglulegum greidslum til
med adgengi ad vidskiptalika félagsins. hluthafa i formi
markadsfjarmognun. ardgreidsina og/eda

Vaxtarfélag par til 100
m.a. | fjarfestingar-
eignum eda 8 ma. kr. i
arstekjur

endurkaupaaaetlunar.

Félagid kynnti i mars aherslur til tveggja ara og lengri tima

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF.

KALDP ALON

Kaldalon skilgreinir sig sem vaxtarfélag
pangad til fjarfestingareignir nema 100
milljordum krona eda leigutekjur a
arsgrundvelli nema 8 milljéroum
krona.

Felagid hyggst hefja greidslur til
hluthafa vegna afkomu 2026 eda fyrr.
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Frekari Voxtur

NASTU MARKMID FELAGSINS 2024-2026

Aherslur

’

| vexti

Undirbuningur
fyrir framtid og
endurgreidslur

Fjarfest i eignaflokkum sem félagid leggur aherslu a.
Ahaettudreifing leigutekna og fasteignasafns haft ad leidarljosi.

Obreyttar aherslur vegna vedsetningarhlutfalls i hefdbundnum
rekstri.

Afkoma félagsins verdur nytt i frekari fjarfestingu.
Hlutafé sem gagngjald i vidskiptum parf ad endurspegla virdi
Kaldalons.

Ef gefid verdur ut nytt hlutafé fyrir handbaert fé parf virdi vidskipta
ad endurspegla verdlagningu félagsins i pynningu og forgangur
hluthafa ad utgafu.

Aherslur & heilar eignir sem félagid getur styrt til framtidar.

Vid lok timabils verdi skuldir félagsins almennt verdtryggdar
med aukinn fyrirsjaanleika til lengri tima.

Hlutfall otekjuberandi prounareigna af fjarfestingareignum
verdi laagra vid lok timabils.

Graen utgafa skuldabréfa.

Efla samtalid vid markadinn.

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF.

KALDP ALON

Klettagardar 11 og Alfhella 8.
Heilar eignir i samraemi vid
fjarfestingarstefnu

Breidari hopur vidskiptavina

Vedsetningarhlutfall undir
viomidun og sterk stada
handbaers fjar

Afkoma félagsins verdur nytt i
frekari fjarfestingu

Ekki gefid ut hlutafé a timabilinu
utan fyrri skuldbindinga

Verdtryggdar skuldir nu 71%
Graen utgafa skuldabréfa
Hlutfall prounareigna leekkar

Endurkaupum flytt

Oradstafad eigid fé 6,5 ma. kr.
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Sjalfbaerni KALDP ALON

JAKVAD AHRIF

U.pb.b. 11% fjarfestingareigna med
alpjodlega umhverfisvottun i dag.
Vaentingar ad hlutfall haekki i um 16%
fjarfestingareigna i arslok.

Skogarhlid 18 fekk alpjodlega
umhverfisvottun i agust.
Haldid afram a sému braut.

Utgafa vegna graenna skuldaskjala baett vid
grunnlysingu vegna utgafuramma felagsins
| juli. Umgjord um greena fjarmoégnun var
gefin Ut i agust, stadfest ad SustainAlytics.

Fra flokkunarstoo i
GOmlu Kassageradinni
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Hluthafar KALDP ALON

20 STARSTU HLUTHAFAR 30.6.2024

L. Staerstu hluthafar
Juni 2023 Juni 2024 Skel fjarfestingafélag hf.
582 hluthafar 560 hluthafar Stapi. lifeyrissjodur
Norvik hf.
Stefnir - Innlend hlutabref hs.
Loran ehf.
Premier eignarhaldsfélag ehf.
Vatryggingafélag islands hf.
Lifeyrissj.starfsm.rik. A-deild
Birta lifeyrissjodur
Stefnir - IS 5 hs.
Frjalsi lifeyrissjodurinn
Sjova-Almennar tryggingar hf.
Bubot ehf.
IS EQUUS Hlutabref
Arion banki hf.
Lifeyrissjodur Vestmannaeyja
E&S 101 ehf.
Lov&co ehf.
IREF ehf.
IS Hlutabrefasjodurinn

. Einkafjarfestar/Einstaklingar . Fjarmalastofnanir og tryggingafelég . Lifeyrissjodir ‘ Sjoadir

30.6.2024

“Skrdd felog flokkud med einkafjarfestum
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Ad lokum KALDP ALON

AFRAM VEGINN

Leigutekjur arsins 2024 eru aatladar a bilinu 4,2-4.4
ma. kr. og rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu a
bilinu 3,3-3.4 makr.

Breyttar markadsadstaedur hafa ahrif a hrada vaxtar.
Felagio fjarfesti i tveimur fasteignum eda samtals
3.500 m? a fyrri hluta arsins.

Umtalsverdur fjoldi vidskipta nadu ekki fram ad
ganga a timabilinu vegna ardsemiskrofu sem felagio
gerir i vioskiptum.

Byrjum ad sja arangur af markadsfjarmognun.
A timabilinu var fyrsti skuldabréfaflokkur
féelagsins seldur auk pess sem félagid gaf ut
graena fjarmoégnunarumgjord i agust. Rymi til
graennar utgafu er rumlega 6,5 milljardar krona.
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Fyrirvari KALD ALON

LAllar upplysingar sem birtar eru i Rynningu pessari eru samkveemt bestu vitund stjornenda Kaldalons a
peim tima sem Rynningin er sett fram. Serstok athygli er vakin a pvi ad margir paettir hafa ahrif a
rekRstrarumhverfi felagsins sem omaogulegt er ad sja fyrir. Afkoma eda spar geta breyst og proun
félagsins ordid med odrum haetti en her er gefid til Rynna.

Serstok athygli er vakin a pvi ad i Rynningunni er ad finna stadhsefingar eda onnur framsett gogn, s.s.
svidsmyndir, sem byggja a mati og daetlunum stjornenda féelagsins, fyrirfram gefnum forsendum og
utanadkomandi pattum. Kaldalon abyrgist ekki nakvaemni eda heilleika peirra upplysinga sem settar
eru fram i Rynningu pessari og serstok athygli er vakin a pvi ad sviossmyndir eru eRRi tekjuspar féelagsins,
heldur settar fram til ad syna dreifingu milli fasteignaflokka og fulla utleigu.

Kynning pessi verdur ekRki endurskodud eftir birtingu hennar hvad ofangreint vardar og a pvi adeins vid a
beim timapunkti sem er fyrst birt a vefsidu félagsins. Kaldalon ber ekki i neinum tilvikrum abyrgd a tjoni
sem kann ad hljotast af upplysingum sem birtar eru i Rynningu pessari né tjoni sem rekja ma beint eda
obeint til notkunar hennar. Kaldalon er ekki skuldbundid til ad uppfeera Rynningu pessa, veita frekari
upplysingar eda leidrétta villur sem kunna ad koma i [jos.

Kynning pessi er adeins til upplysinga og skal ekki lita a hana sem bod eda radleggingu um ad kaupa,
halda eda selja hvers konar fjarmalagerninga eda taka einhvers konar [jarfestingarakvordun.
Vidtakandi einn ber abyrgd a fjarfestingarakvordunum sem teknar eru a grundvelli upplysinga i
Rynningu pessari og skal leita sér serfraediradgjafar adur en nokkur slik fjarfestingarakvordun er tekin.”
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