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HELSTU NIDURSTOBUR UMTiMABILID FASTEIGNIR FELAGSINS UMREKSTUR UMEIGNIR UMEIGID FE 0G SKULDIR ARSHLUTAREIKNINGUR

Fjarhaedir eru { milljdnum krona

Helstu nidurstodur
mkr. 2F2023 1F2023 4F2022 3F2022 2F2022 broun Ieigutekna NOI 0 NOI hlutfall*
ReKstrartekjur .. ..o 2.795 2702 2.691 2.697 2.407 Leigutekiur NOI NOI hiutfall*
Par af leigULtekjur ... 2.382 2.309 2.287 2.205 2.080 2.500 2.200 100%
REKSErArKOSTNAOUT ..o, (729) (942) (958) (897) (807) 2000 __| 95%
par af rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ... (466) (675) (650) (614) (604) 2.300 ] 1800 n 90%
par af skrifstofu- og StOrNUNArkoStNABUI ..........oovovveeeeeeeeeeeeee. (140) (154) (182) (125) 116) . . ' 85%
. . . e = 2700 — ~1.600 —*  — 80%
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu, séluhagnad og afskriftir ............ 2.067 1.760 1.733 1.800 1.600 E € o
) . . 1400 f— — —= _— — ?
Matsbreyting, soluhagnadur og afskriftir ... 7.851 1.973 508 2.241 5.002 1900 — | 20%
HIEIN FATMAGNSGIOIT oo (2.143) (2.330) (1.242) (2.231) (2179) 1200 1 | e5%
Hagnadur fyrir tekjuskatt 1.775 1.403 999 1.810 4.424 1700 - - - - 1000 - - - - 60%
2F2022 3F2022 4F2022 1F2023 2F 2023 2F2022 3F2022 4F2022 1F2023 2F 2023
Heildarhagnadur timabilsins 7.647 1122 766 1.481 3.538
Stjornunarkostnadur og kostnadarhlutfall™ Kostnadarhlutfall af fasteignum
30.6.2023 31.3.2023 31.12.2022 30.9.2022 30.6.2022
— Stjérnunarkostn. Stjoérnunark./leigutekjur Stjérnunarkostnadur/fasteignir***
Virdisutleiguhlutfall ... 93.8% 95.2% 95.7% 94.0% 94.5% 190 9% 07%
170 8%
2F2023 172023 4F2022 3F2022 2F2022 0 0.6%
NOTRIULFAIS ..o 83,0% 73,6% 72,9% 75,7% 74,3% e 7
£ 130 = — 05%
Stjérnunarkostnadarhlutfall af leigutekjum™* ... 5,6% 6,4% 7,6% 5,2% 5,4% 6%
10— —
Stjérnunarkostnadarhlutfall af fasteignum™** ..., 0,43% 0.50% 0.60% 0,42% 0,40% i 0.4%
90 — — °
70 . . . . 4% 0,3% . . . .
2F2022 3F2022 4F2022 1F2023 2F 2023 2F2022 3F2022 4F2022 1F2023 2F 2023
proun vaxtaberandi skulda proun eigin fjar
Vaxtaberandi skuldir Eigio fé
80.000 52.000
48.000 —
70.000 —
*Vid Utreikning a NOI hlutfalli er litid & rekstrarhagnad Hotels 1919 fyrir fijarmagnsgjold, skatta, afskriftir, matsbreytingar og leigu (EBITDAR) sem _ g 44000 ]
veltuleigu. Samanlagdri tolu leigutekna og EBITDAR Hotels 1919 er deilt i rekstrarhagnad fyrir matsbreytingu, sdluhagnad og afskriftir. é 60.000 — — £
40.000 — —
**Vid utreikning & stjornunarkostnadarhlutfalli af leigutekjum er litid a rekstrarhagnad Hotels 1919 fyrir fijarmagnsgjold, skatta, afskriftir, mats-
breytingar og leigu (EBITDAR) sem veltuleigu. Samanlagdri tolu leigutekna og EBITDAR Hotels 1919 er deilt i stjérnunarkostnad 50.000 [— — 36.000 +— —
**Vid utreikning & stjornunarkostnadarhlutfalli af fasteignum er medalstddu fasteigna deilt i stjérnunarkostnad.
40.000 32.000

2F 2022 3F2022 4F2022 1F2023 2F 2023 22022 3F 2022 4P 2022 172023 2F 2023
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HELSTU NIDURSTOBUR

Fyrstu sex manudir arsins 2023

UM TIMABILID

FASTEIGNIR FELAGSINS

UMREKSTUR

Rekstur félagsins gekk vel og var yfir éetlunum stjornenda. Ossur hefur fengio afhenta 3.200 fermetra viobyggingu vio Griéthals 1-3

Rekstur Eikar fasteignafélags gekk vel & fyrri
helmingi éarsins og var afkoman yfir uppfeerdum
azetlunum stjornenda.

EBITDA fyrri helmings arsins nam 3.827 mkr. og
jokst um rim 24% m.v. sama timabil i fyrra.

Félagid keypti eignarhaldsfélagid BB29 ehf. (nu
EF15 ehf)) sem & 3.544 fm skrifstofuhlsnaedi vid
Armula 2 dsamt pvi ad kaupa 620 fm i Sidumula 20
-22 0g a par med alla eignina. Félagid fékk eignirnar
afhentar | lok mars. Kaup BB29 ehf. voru
fjarmognud med yfirtdku lana og handbeeru fé og
kaupin a Sidumula med handbeeru fé.

Kauptilbod félagsins i Hafnarstreeti 7 hefur verid
sampykkt med fyrirvérum, en um er ad reeda 820
fermetra skrifstofu- og verslunarhlsnasdi. Eftir
kaupin & félagid allan reitinn sem afmarkast af
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Posthusstrasti 2, Tryggvagotu 24-28 og Hafnar-
streeti 5-9.

Utleiga

A fyrri helmingi arsins var sterk eftirspurn eftir
atvinnuhusnaedi og talsvert um endurnyjanir og
nyja samninga undir lok timabilsins. Samid var vid
FSRE um leigu & efstu heed Borgartuns 26 og hafa
Rikiseignir nU prjar heedir hussins til umrada.
Samningur vid Heimkaup um 2.000 fm var endur-
nyjadur. Husasmidjan hefur framlengt samning sinn
um leigu & Eyravegi & Selfossi fram yfir aramat en
skilad eign félagsins vid Smidjuveg 5. Smidjuvegur
5 hefur verid leigd 6drum adila sem feer hiisnaedid
afhent & seinni hluta arsins. A Glerartorgi er unni®
ad spennandi breytingum, Sportver staekkar vid sig
og Vodafone flytur sig til innanhuss til ad ryma fyrir

nyrri matholl. P4 mun ny snyrtistofa bastast |
vaxandi hép pjonustuadila & torginu. Elko hefur
skilad um 1.400 fm rymi i Skeifunni 7 og hefur verid
samid vid Kids Coolshop um opnun sinnar pridju
verslunar par, en allar eru peer i eignum félagsins.
Endurnyjadir hafa verid samningar vid Utanrikis-
raduneytid® um Raudararstig 27 til skamms tima,
Bonus & Helluhrauni og GER verslanir & Dalsbraut a
Akureyri. Nokkrir storir leigusamningar eru ad lida
undir lok. Samningur Deloitte um 5 haedir & Smara-
torgi 3 klarast endanlega & pessu ari en tveimur
haedum hefur nu pegar verid skilad og nyir adilar
fluttir par inn. Unnid er ad utleigu hinna priggja
haedanna. Landsbankinn hefur skilad storu leigu-
rymi i Kvosinni og flutt i eigid® husneaedi. Bankinn
skiladi einnig um 1.000 fm rymi i Borgartini 26 og
Kaupping banki um 500 fm i sama husi.

UMEIGNIR

UMEIGID FE 0G SKULDIR

Virdisutleiguhlutfall félagsins var 93,8% vid lok
annars arsfjordungs. Ahrif skila Landsbankans & pvi
husnaedi sem nefnt hefur verid var 1,7% til laekkunar
a virdisutleiguhlutfallinu.

Framkvaemdir

Vinnu lauk vi®d innréttingar 4. haedar & Sudurlands-
braut 10, pangad sem Expectus hefur flutt
starfsemi sina. P4 lauk vidgerdum vid Borgartin 21A
par sem bakhus var kleett ad utan og pak endur-
nyjad dsamt gluggum og hurdum. A Grjéthalsi 1-3
eru framkvaemdir langt komnar og hefur leigutaki
fengid vidbygginguna afhenta. Unnid er ad
minnihattar  fragangi innanhiss &asamt [60a-
framkvaemdum. Azetlad er ad verkinu verdi ad fullu
lokid fyrir arslok. Vinnu vid endurnyjun & gleri
austurhlidar Smaratorgs 3 midar vel. Einnig er unnid
ad steekkun og breytingum & 2. haed hussins par
sem fyrirhugad er ad opna nyja veitingastadi

ARSHLUTAREIKNINGUR

seinnipart pessa ars. Vidhaldsverkefni érsins hafa
gengid vel og mun flestum peirra ljuka & tilsettum
tima.

Vidskiptaproun

BUid er ad leggja inn teikningar vegna breytinga a
hluta 2-4. heedar i Kvosinni par sem Uutbua &
gleesileg skrifstofurymi med auknu pjonustustigi.
Afram er veri® ad skoda méguleika & uppbyggingu
ibuda, veislu- og radstefnusala asamt adstodu til
likamsreektar | byggingunni. Endurskipulagning
Glerartorgs er i fullum gangi og er stefnt ad
lUkningu framkveemda i byrjun neesta ars. Nyjar
verslanir og veitingastadir munu beetast vid
nuverandi verslunarfloru. Pa er yfirstandandi hug-
myndavinna um fyrirkomulag & Lonsbakka i
Eyjafirdi. Vidskiptaproun hefur unnid ad breytingum
a deiliskipulagi eigna & hofudborgarsveedinu, en
nanari umfiollun um breytingarnar og byggingar-
heimildir félagsins ma finna & bls. 4.
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HELSTU NIDURSTOPUR UMTiMABILID FASTEIGNIR FELAGSINS UMREKSTUR UMEIGNIR UMEIGID FE 0G SKULDIR ARSHLUTAREIKNINGUR

Stadsetningar og tegundir eigna

Virdi fasteigna og byggingarheimilda félagsins (eignir) er um 136,2 ma.kr. og heildarfjoldi leigutaka taeplega 500. Félagio & yfir 110 fasteignir med rimlega 318 pusund Utleigufermetra. Helstu fasteignir félagsins a hofudborgarsveedinu eru Borgarttn 21 og
21a, Borgarttin 26, Sudurlandsbraut 8 og 10, Myrargata 2-16, Pésthusstraeti 2 (Hotel 1919), Smératorg 3 (Turninn), Smératorg 1, Alfheimar 74 (Nyi Gleesibaer), Grithals 1-3 og Austurstraeti 5, 6, 7 og 17, Helsta fasteign félagsins utan hofudborgarsveedising er
Glerartorg. Staerstu leigutakar félagsins eru Husasmidjan, Rikiseignir, Berjaya Hotels Iceland, Syn, Ossur, Mila, Siminn, Bonus og VIS.

VirOi eigna eftir tegund Stadsetning skrifstofuhtisnadis Stadsetning verslunarhisnaedis Stadsetning lagerhtsnadis

. 1%
49 3% 1%

‘ = Skrifstofur W 23% p
. = Verslun

Veitingahus
Byggingarheimildir
= Annad

Virdi eigna eftir stadsetningu

9%
I 7%

7%

24%

a

Stadsetning hétela Stadsetning heilsutengds hiisnadis Stadsetning veitinga- og skemmtistada

\5%

Lagerhusnaedi
= Hétel

= Heilsutengt 26%

2%

= Midbeer Rvk.
n Fjarmala- & vidsk.sv. Rvk.
Hafnarsv. Rvk.

= Smarinn-Mjodd

= Onnur sveedi hofudb.sv.
Landsbyggd
Efri sveedi Rvk

B Midbeer Rvk. = Fjarmaéla- & vidsk.sv. Rvk. = Hafnarsvaedi Rvk. m Smarinn-Mjodd = Onnur svaedi hofudb.sv. = Landsbyggd  Efrisveedi Rvk.
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HELSTU NIBURSTOBUR

Byggingarheimildir

Félagid hefur & sidustu misserum kortlagt onyttar
byggingarheimildir betur og endurmetid virdi peirra
i bokum félagsins.

Vid endurmat 4 virdi [6danna var fengid verdmat fra
einum til tveimur 6hadum adilum, eftir umfangi
hvers verkefnis. Félagid notast vid veent markads-
virdi byggingarfermetra asamt pvi ad nota likindi &
pvi ad markadsvirdi raungerist, hvort sem er vid
sélu, nytingu & heimild eda endanlegri deili-
skipulagsvinnu vid mat a virdi hverrar 160ar. Misjafnt
er eftir [6dum hversu langt vinna er komin i deili-
skipulagsvinnu og hénnun, en nokkur verkefni eru
komin vel & veg i skipulagsvinnu og hefur pvi ordid
nokkur virdisbreyting sem hefur aunnist & pessu ari.

Sundurlidun & helstu byggingarréttum og 16dum
ma sja hér fyrir nedan. Fjoldi fermetra undir heimild
segir til um pa byggingarfermetra sem félagio a rétt
a skv. nlverandi deiliskipulagi en aeetlud vidbotar-
heimild segir til um pa byggingarfermetra sem
félagid veentir ad geta nytt i framtidinni.

UM TIMABILID

Stadan a helstu byggingarheimildum

Tillogur um breytingar deiliskipulags Skeifunnar 7
og 9 liggja fyrir og er par gert rad fyrir nyrri byggd
allt ad 200 ibuda og 3.000 fm verslunarsvaedis, en
a moti yrou nuverandi eignir rifnar. Nytingarhlutfall
|[6danna er i samreemi vid rammaskipulag Reykja-
vikurborgar fyrir Skeifusveedid og vinnur félagid ad
samgongumati fyrir [6dirnar. P4 er hugmyndavinnu
eigenda um Kleppsmyrarveg 8 og Batavog 2 lokid
og er nidurstodu Reykjavikurborgar bedid. Reykja-
vikurborg er tilblin ad ganga til samninga um sam-
einingu lodanna gegn kaupum & adliggjandi 160, en
verid er ad semja um nytingarhlutfall til samreemis
vid neestu 160ir. Nuverandi eign verdur rifin og
ibudir byggdar pess i stad. Deiliskipulagsvinna er i
gangi vegna Armula 3 en par er unni® ad heildar-
skipulagi & svaedinu med nagronnum. Reykjavikur-
borg hefur tekid mjog jakveett i pa vinnu og paer
hugmyndir sem lagdar hafa veri® fram og er félagid
ad vinna ad samgongumati fyrir [0dina. Buid er ad
sampykkja breytingar deiliskipulags vid Raudarar-

FASTEIGNIR FELAGSINS

UMREKSTUR

stig 27 par sem skrifstofuhlsnaedi verdur breytt |
ibudir, en afram mun vera verslun og onnur
bjénusta & jardhaed. ibudirnar verda um 2.009 fm.
Samtal er i gangi vid ahugaverda adila um upp-
byggingu og préun & Tjarnarvollum 1 i Hafnarfirdi
en par mé byggja allt ad 10.000 fm skrifstofu- og
verslunarhusnaedi. Vinnu vid deiliskipulag Eyravegs
42-44 & Selfossi er i deiliskipulagsferli hja sveitar-
félaginu. Lodunum verdur skipt i tveer 100ir og hefur
Arborg teki®d jakveett i peer tilldgur sem lagdar hafa
verid fram vegna ibudarbyggingar & Eyrarvegi 44.
Ovissa rikir um byggingarheimild Borgarttns 21a og
bvi er bad tekid ur békum félagsins ad svo stoddu.
Unnid er ad vytra deiliskipulagi Glerartorgs og
Glerareyra 2, 6 og 8 og verda drog pess 1690 fyrir
skipulagsrad Akureyrar & naestu vikum. Bagjarfélagid
hefur tekid vel | hugmyndir félagsins og vinnur
félagid ad nanari greiningum og Utfeerslu a4 bygg-
ingarmagni. Samhlida nytingu byggingarheimilda
yrdi byggingin vid Glerareyrar 2 rifin.

UMEIGNIR

UMEIGID FE 0G SKULDIR

Soltin 20-24 er & lokametrum i skipulagsferli og eru
eigendur 16danna sammala um ad umbreyta
sveedinu i ibudir, en Eik & einungis hluta af 16dinni
vid Soltun 24 og pvi er pessi vinna unnin i samradi
vid adra eigendur. Til ad nyta alla pa heimild sem
félagio a pyrfti ad rifa ndverandi byggingu. LédIn
vid Jarnhals 4 er tilbuin fyrir byggingu og er til
sampykkt deiliskipulag. Vid Storhofda 22-30 er
heimild til stadar fyrir byggingu & 23.000 fm
skrifstofuhusnaedi, en ef Keldnaholt byggist upp
telur félagid ad moguleiki s¢ & ad oska eftir
breytingum & deiliskipulagi og byggja ibudir & allri
|68inni og allar nuverandi eignir yrou rifnar. Félagid
gengur ut fra pvi ad nytingarhlutfallid yrdi 1,0 og
par af leidandi taepir 35.000 fermetrar af ibudum,
en i dag hefur félagid heimild fyrir nytingarhlutfalli
0,7. béa er félaginu heimilt ad byggja vid eina haed
ofan & nuverandi eign vid Austurstraeti 17 sem og
stakstaeda eign & 160 Storhofda 42. Byggingarheim-
ild i Skeifunni 5 byggir @ rammaskipulagi fyrir allan
reitinn en félagid 8 50% af eigninni. Eignin er fridud,

ARSHLUTAREIKNINGUR

en heimilt er ad byggja nordan og sunnan vid nu-
verandi eign. Félagid er i samningavidreedum vid
nuverandi leigutaka i Mulastod og er vilji hja fé-
laginu til ad na samningum. Ef leigutakinn fer ur
eigninni telur félagid teekifeeri liggja i proun a
sveedinu vid Sudurlandsbraut 28, m.a. til ibuda-
byggdar. Félagid gerir rad fyrir nytingarhlutfalli 1,6 i
utreikningi sinum & ibudabyggingum vid Sudur-
landsbraut 28, sem gefur um 10.000 fermetra af
ibudabyggd til vidbotar vid peer eignir sem eru til
stadar, en til samanburdar ma nefna ad nytingar-
hlutfall & Orkureitnum er 2,51. A 168inni vid Skipa-
gotu 10 & Akureyri er heimild fyrir byggingu sem
samanstendur af verslun & jardhaed og hoteli 4 efri
haedum asamt pvi ad félagid hefur heimild til ad
byggija a 160 Hyrjarhofda 8.

Aztlud Aztlud
Byggingarheimildir - komid vel a veg Heimild ~ Viobotarheimild  jhigir  Skrifstofur  Verslun Lager Byggingarheimildir Heimild ~ Vidbotarheimild jhigir  Skrifstofur  Verslun Lager Annad
AMMUL 3 s 6.937 2133 9.070 AUSTUTSTIEBT 17 . 253 253
EVravegur 44 ..o 9.240 9.240 AU I3 e 585 585
GlErAreyrar 2 ..o 1.719 1.719 FISKISIOO 2 ..o 892 892
Glerareyrar 6-8 ..........cccccoooooioiioeooeeeeeeeeeee 10.850 10.850 HOItASMAIT 1. 2.400 2.400
Kleppsmyrarvegur 8 ... 3.500 3.500 Hraunbaer M7 .o 3.238 3.005 233
SKeIfan B .o 1.754 3.452 4.062 1144 HyrjarhOfOl 8 ..o 559 559
SKEIFAN 7 0T D .o, 193 17.485 14.678 3.000 JAMNNAIS 4 oo 2594 2594
SOIUN 24 s 4102 4102 SKIPagata 10 ..o 683 683 300 1.066
Tjarnarvellir 1. e 9.880 4940 1940 3.000 SKUtUVOGUIr 1416 ..o 1.616 1.616
Samtals fm 20.483 50.762 57221 4940 6.084 3.000 StOrhOfOI 22-30 ..o 23.001 23.001
SEOrNOFOT 42 ..o 2.384 2.384
Samtals fm 38.205 683 3.005 26.239 3.041 5.537 1.066
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HELSTU NIBURSTGBUR UMTIMABILID FASTEIGNIR FELAGSINS UMREKSTUR
Um rekstur félagsins
2023 2022 2023 2022

Skyr. 14.-306.* 1.4.-30.6." 1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
LeIGUEEKIUT e 2.382 2.080 4.691 4.070
Adrar rekstrartekjur ... 413 327 806 621

2.795 2.407 5.497 4.691
REKSErarkOSTNAGUI ........o.iiiioiiee e 6 ( 918) ( 797) ( 1.851) 1.588)
VirdiSryrnuUN KrafNa ..o 189 ( 10) 181 28)
( 729) ( 807) ( 1.670) 1.616)

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir 2.067 1.600 3.827 3.075
Matsbreyting fjarfestingareigna ............cccooooeiiiiiieeeeeeeeee 8 7.780 5.042 9.788 7.981
AFSKIIFtir Og VIFOISIYIMUN ..o 10 71 ( 40) 36 74)
Rekstrarhagnadur 9.918 6.602 13.651 10.982
FJArMUNGAtEKIUL L. 15 4 57 17
FJAMagNSGION . ... ( 2158) ( 2183) 4.530) 3.803)
Hrein fjarmagnsgjold 7 2.143) ( 2179)  ( 4.473) 3.786)
Hagnadur fyrir tekjuskatt 7775 4.424 9.178 7196
TeKJUSKATEUL ..o ( 1555) ( 886) ( 1.836) 1.442)
Hagnadur timabilsins 6.220 3538 7.342 5.754
Onnur heildarafkoma
Rekstrarlidir feerdir beint & eigid fé: 0 0 0
Endurmat af fasteignum til eigin nota ... 1.784 0 1.784 0
Tekjuskattur af endurmati fasteigna .........ccoovviviiviicicc, ( 357) 0 ( 357) 0
Onnur heildarafkoma samtals 1.427 0 1.427 0
Heildarhagnadur timabilsins 7.647 3.538 8.769 5.754
Hagnadur & hlut:
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hlut (i kronum) ... 1,82 1,04 215 1,68
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Rekstrartekjur

Rekstrartekjur félagsins & fyrstu sex manudum arsins
2023 namu 5.497 mkr., par af voru leigutekjur 4.691 m kr.
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir nam
3.827 m.kr. NOI* hlutfall, pb.e. rekstrarhagnadur fyrir mats-
breytingu, séluhagnad og afskriftir sem hlutfall af leigu-
tekjum, nam 78,4% samanborid vid 73,9% & sama timabili
arid 2022.

Rekstrartekjur 6m 2023
Leigutekjur ..o 4.691
Rekstrartekjur sameigna .........ccccocovoveveveveeicn 361
Tekjur af hotelrekstri .o 427
ABrar tekjur ... 17
Samtals 5.497
Rekstrarkostnadur

Rekstrarkostnadur nam 1.851 m.kr. & fyrstu sex manudum
arsins 2023. Fasteignagjold og tryggingar namu 812 m.kr.
en pad eru steerstu kostnadarlidir félagsins. Gjaldfeert
vidhald nam 14 mkr. & fyrstu sex manudum arsins.
Virdisryrnun vidskiptakrafna var jakveed um 181 mkr. en
félagid hefur gert samninga um uppgjor & ogreiddri leigu
a timabilinu 2020-2021 og var akvedid ad bakfeera
virdisryrnun ad fjarhaed 195 mkr.

Rekstrarkostnadur 6m 2023
Fasteignagjold ..., 761
TrYQINGAr oo 51
Vidhaldskostnadur ..o 14
Rekstrarkostnadur fasteigna ............ccoevee.. 375
Annar rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ... 123
Rekstrarkostnadur hotels ..., 236
Skrifstofu og stjornunarkostnadur ............... 294
Samtals 1.851

ARSHLUTAREIKNINGUR

Fjarhaedir eru { milljdnum krona

Matsbreyting fjarfestingareigna

Fjarfestingareignir eru langsteersti hluti eigna félagsins.
Til pess ad gefa sem besta mynd af virdi fjarfestingar-
eigna er matsbreyting fjarfestingareigna reiknud upp a
hverjum arsfjordungi og feerist matsbreyting eignanna i
rekstrarreikning. Matsbreyting fjarfestingareigna a fyrstu
sex manudum arsins 2023 var 9.788 m.kr. Steerstu lidirnir
til haskkunar & virdi fjarfestingareigna eru verdbolga,
haekkun & markadsleigu, uppfaert virdi byggingarheimilda
(sja umfjollun & bls. 4), og leegri avoxtunarkrafa eiginfjar.
Steersti lidur til leekkunar er ad framtidarvoxtur leigutekna
er tekinn ut.

Matsbreyting 6m 2023
Matsbreyting fjarfestingareigna ....................... 6.333
Matsbreyting byggingarheimilda ................. 3.455
Samtals 9.788
Fjarmagnsgjold

Hrein fjarmagnsgjold ndmu 4.473 mkr. & fyrstu sex
manudum arsins. Vaxtatekjur namu 57 m.kr., vaxtagjold
1549 mkr., verdbaetur 2.899 m.kr., [6darleiga 62 m kr. og
onnur fiarmagnsgjold 19 m kr.

Fjarmunatekijur og fjarmagnsgjold 6m 2023
Vaxtatekjur ..o 57
Vaxtagiold ..o (1.549)
VerdObaetur ..o (2.899)
LODArEIga .o (62
Onnur fjarmagnsgiold ..o, (19)
Samtals (4.473)
Heildarhagnadur

Hagnadur fyrir tekjuskatt nam 9.178 m.kr. og reiknadur
tekjuskattur nam 1.836 m.kr. Samkveemt daetlun mun ekki
koma til greidslu & tekjuskatti vegna nytingar a skattalegu
tapi. Onnur heildarafkoma timabilsins, sem kemur til
vegna endurmats fasteigna til eigin nota nam 1.427 mxkr.
Heildarhagnadur timabilsins nam 8.769 mkr. og nam
hagnadur a hlut 2,15 kr.

*Vid Utreikning & NOI hlutfalli er litid & rekstrarhagnad Hotels 1919 fyrir fjarmagnsgjold, skatta, afskriftir, matsbreytingar og leigu (EBITDAR) sem
veltuleigu. Samanlagdri tolu leigutekna og EBITDAR Hotels 1919 er deilt i rekstrarhagnad fyrir matsbreytingu, sdluhagnad og afskriftir.



HELSTU NIDURSTOBUR UMTIMABILID FASTEIGNIR FELAGSINS
Um eignir félagsins
Skyr. 30.6.2023 31.12.2022
Eignir
OEfNiISIEGAr QIGNIT ..., 357 357
FjArfestingareignir ... 8 132.572 119.639
Fasteignir [ ProUN L. 675 671
Eignir til €igin NOta «...oovooe e 9 6.025 4162
LangtimakrofUr ..o N 79 68
Fastafjarmunir 139.702 124.891
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur o 1 1.234 774
HaNADEEIT T ... 1.043 2.986
Veltufjarmunir 2.277 3.760
Eignir samtals 141.979 128.651
Fjarfestingareignir 30.6.2023 Fasteignir i proun 30.6.2023
Fjarfestingareignir i Utleigu .................. 124.488 Fasteignir { proun ..o 652
Fjarfestingareignir i proun ................... 1.636 LeigUeIgN c.oieeeeeeeeeeeee 23
Byggingarheimildir ... 3.669 Samtals 675
Fyrirframgreidd gatnagerdargjold ...... 13
Leigueign ..o 2.766
Samtals 132.572

Arshlutaskyrsla Eikar fasteignafélags 1H 2023

UMREKSTUR

UMEIGNIR UMEIGID FE 0G SKULDIR

Um eignir félagsins

Heildareignir félagsins namu 141.979 mkr. i lok juni 2023
til  samanburdar vid 128.651 mkr. i arslok 2022.
Fjarfestingareignir namu 132.572 m.kr. i lok timabilsins en
namu 119.639 mkr. i lok ars 2022. Handbeert fé nam
1.043 m.kr. i lok juni 2023 til samanburdar vid 2.986 m.kr.
i lok ars 2022.

Félagid er med onytta bankafjarmognun fyrir um 1.600
m.kr. pvi til vidbotar a félagid ovedsettar vel stadsettar
fasteignir ad verdmaeti rimlega 11.700 m kr.

Fasteignir

Fasteignir félagsins nema 136.151 mkr. og skiptast f
fiarfestingareignir i Utleigu ad fjarhaed 124.488 mkr.,
fjarfestingareignir i proun 1.636 m.kr., fasteignir i préun
652 m.kr., fasteignir til eigin nota 5.693 m.kr., byggingar-
réttir og lodir 3.669 mkr. og fyrirframgreidd
gatnagerdargjold ad fjarhaed 13 m.kr.

Fjarfestingareignir i proun eru Lonsbakki, Helluhraun 8 og
Skeifan 7, fasteign i proun er Skeifan 9 og fasteignir til
eigin nota eru Pdsthusstraeti 2 sem hysir Hotel 1919 og
skrifstofa félagsins { Soltuni 26.

Frekari umfjollun um byggingarheimildir ma finna & bls. 4.

Fasteignir og byggingarheimildir an leigueignar 30.6.2023
Fjarfestingareignir i Utleigu ..., 124.488
Fjarfestingareignir i proun ..., 1.636
Fasteignir i Proun ... 652
Fasteignir til eiginnota ... 5.693
Byggingarheimildir 3.669
Fyrirframgreidd gatnagerdargjold .................. 13
Samtals 136.151

Vidskiptakrofur og adrar krofur

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur namu 1.234
m.kr. i lok juni 2023 samanborid vid 774 m.kr. i arslok
2022. Langtimakrofur félagsins ndamu 79 mkr. og eru
peer vegna gjaldfallinna leigugreidslna, par sem
gjaldfollnum leigugreidslum er breytt i langtimakrofur.

Vid slikar breytingar hefur félagid ad ollu jofnu fengid
auknar tryggingar asamt pvi ad krafan er ordin vaxta-

ARSHLUTAREIKNINGUR

Fjarhaedir eru { milljdnum krona

berandi og komin i afborgunarferli. Vidskiptakrofur eru
metnar midad vid veentar innheimtur.

Vidskiptakrofur vegna leigu namu 279 mkr. i lok juni
2023, vidskiptakrofur vegna frestadra leigugreidsina
namu 678 m.kr. og vidskiptakrofur vegna annars reksturs,
b.e. hételreksturs og sameiginlegs kostnadar, namu 137
m.kr. Félagid hefur endurmetid stodu vidskiptakrafna ad
teknu tilliti til uppgjora & leiguskuldbindingum sem
stofudu af ahrifum Covid-19 & leigutaka og breyttrar
stodu peirra og hefur varudarnidurfeersla vidskiptakrafna
pvi laekkad um 195 mkr. vegna pess.

Vidskiptakrofur og adrar krofur 30.6.2023
Vidskiptakrofur vegnaleigu ... 279
Vidskiptakrofur vegna frestadra leigugr. ... 678
Vidskiptakrofur vegna annars reksturs ... 137
Adrar skammtimakrofur 268
Varudarnidurfeersla vidskiptakrafna ................ (128)
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakr. samtals 1234
Langtimakrofur . 79
Vidskiptakrofur og adrar krofur samtals 1.313

Vidskiptakrofur eru ad mestu leyti 90 daga og eldri.
Steersti hluti peirra eru vegna frestadra leigugreidsina
adila i ferdapjonustu en buid er ad semja um uppgjor a
peim greidslum. Adrar skammtimakrofur namu 268 m kr.
og eru ad mestu leyti fyrirframgreidd fasteignagjold og
tryggingar.

Aldursgreindar vidskiptakrofur
2022 TH 2023
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HELSTU NIBURSTOBUR UMTiMABILID FASTEIGNIR FELAGSINS UMREKSTUR UMEIGNIR UMEIGID FE 0G SKULDIR ARSHLUTAREIKNINGUR

Fjarhaedir eru { milljdnum krona

Um eigid fé og skuldir f€lagsins

Skyr. 30.6.2023 31.12.2022 Eigid fé Skuldir
Eigid fé Eigid fé samsteedunnar nam 50.513 m.kr.  lok juni 2023  Vaxtaberandi skuldir samsteedunnar namu 74.004 m.kr. i
og nam eiginfiarhlutfallio 35,6%. lok juni 2023 til samanburdar vid 70.272 m.kr. i arslok
HIUtA e 3.415 3.415 ) 2022. Heildarskuldir félagsins voru 91.466 m.kr. og par af
Yfirverdsreikningur hlutafjar ... 12.648 12.648 A adalfundi félagsihs sem haldinn varIBO. mars 2023 var nam tekjuskattsskuldbinding 12.872 m.kr. Vedhlutfall, p.e.
LOGbUNINN VaAraSjOOU ... 854 866 sambykkt ad greléa Q‘OOQ mkr. i ard tl hluthafa. vaxtaberandi skuldir sem hlutfall af fasteignum félagsins,
ENAUMMASTEIKNINGU .o 1.427 0 Arourinn var greiddur 12. april 2023 nam 54,4%.
Bundinn hlutdeildarreikningur ... 14.341 11.122
OrAOSAFAd €IS FE oo 17.828 15.692 Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir 30.6.2023
Eigiofé 50.513 43.744 Vidskiptaskuldir ... 426
AFAIINIT VEXTIT .o 770
Skuldir Skammtimask. vegna kaupa & fjarf.eignum ... 12
Adrar skammtimaskuldir ... 594
Vaxtaberandi SKUIAIT ..o 12 67.168 64.292 Samtals 1.802
LeigUSKUIAIT <. 2.788 2.480
TekjuskattsskuldbiNndiNg ..o 12.872 10.683
Langtimaskuldir 82.828 77.455
Vaxtaberandi skUldir ..o, 12 6.836 5.980
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ..., 1.802 1.472
Skammtimaskuldir 8.638 7.452
Skuldir samtals 91.466 84.907
Eigid fé og skuldir samtals 141.979 128.651

Arshlutaskyrsla Eikar fasteignafélags 1H 2023
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Skyrsla stjornar og forstjora Kénnunararitun Rekstur og efnahagur Eiginfjaryfirlit og sjodstreymi Skyringar

Samandreginn
arshlutareikningur

samstaeounnar
1. januar til 30. juni 2023

EIK

Arshlutaskyrsla Eikar fasteignafélags 1H 2023




HELSTU NIBURSTOBUR

Skyrsla og aritun stjornar og forstjora

Eik fasteignafélag hf. er islenskt hlutafélag. Samsteeda félagsins
samanstendur af modurfélaginu, Eik fasteignafélagi hf., asamt
dotturfélogum sem eru i 100% eigu modurfélagsins. Starfsemi
samstaedunnar er eignarhald, Utleiga og rekstur & atvinnuhtsnaedi
og eignarhald & hotelrekstri.

Arshlutareikningur Eikar fasteignafélags hf. fyrir timabili® 1. januar
til 30. juni 2023 er gerdur i samraemi vid alpjodlegan reiknings-
skilastadal IAS 34 um arshlutareikninga. Arshlutareikningurinn
hefur ad geyma samandreginn samstaeduarshlutareikning Eikar
fasteignafélags hf. og dotturfélaga. Samandreginn arshluta-
reikningur Eikar fasteignafélags hf. inniheldur ekki allar paer upp-
lysingar sem krafist er i fulloinum &arsreikningi og eetti ad lesa i
samhengi vid arsreikning samstaedunnar fyrir arid 2022. Haegt er
ad nalgast arsreikning samsteedunnar & www.eik.is.

Rekstur

Rekstur félagsins & fyrstu sex manudum arsins var baedi umfram
deetlun og uppfeerda asetlun félagsins sem birt var 27. april
sidastlidinn. Heekkunina ma m.a. rekja til breytinga & eignasafninu
og Utleigu, sem og vidsnuning & adur feerdri virdisryrnun vidskipta-
krafna.

Arshlutaskyrsla Eikar fasteignafélags 1H 2023

UM TIMABILID

FASTEIGNIR FELAGSINS

Skyrsla stjornar og forstjora

Rekstrartekjur samstaedunnar namu 5.497 mkr. & timabilinu saman-
borid vid 4.691 mkr. fyrir sama timabil arid 2022. Rekstrarhagnadur
samsteedunnar fyrir matsbreytingu og afskriftir nam 3.827 mkr.
samanborid vid 3.075 m.kr. fyrir sama timabil arid adur og jokst um
24% & milli timabila. Matsbreyting fjarfestingareigna & timabilinu var
jakveed og nam 9.788 m.kr. Samkveemt rekstrarreikningi og yfirliti
um heildarafkomu samsteedunnar nam hagnadur timabilsins 7.342
m.kr. og heildarhagnadur timabilsins 8.769 m.kr. Handbzert fé fra
rekstri nam 2136 m.kr. samkvaemt sjédstreymi samsteedunnar og
jokst um 11% m.v. sama timabil i fyrra.

Virdisryrnun vidskiptakrafna var jakvaed um 181 mkr. & timabilinu, en
breytingin kemur til vegna endurmats vidskiptakrafna ad teknu tilliti
til uppgjora & leiguskuldbindingum sem stofudu af dhrifum Covid-
19 & leigutaka og breyttrar stodu peirra.

Efnahagur

Heildareignir samstaedunnar namu 141.979 m.kr. vid lok timabilsins
samkveemt efnahagsreikningi, par af voru fjarfestingareignir 132.572
m.kr., eignir til eigin nota 6.025 m kr., fasteignir i proun 675 m.kr. og
handbeert fé 1.043 m.kr. Eigid fé samsteedunnar var 50.513 mkr,,

UMREKSTUR

UMEIGNIR UMEIGID FE 0G SKULDIR

Kénnunararitun Rekstur og efnahagur

par af Utistandandi hlutafé  3.415 mkr. Eiginfiarhlutfall
samstaedunnar var 35,6% i lok timabilsins. A adalfundi félagsins
pann 30. mars 2023 var sampykkt ad greida ut ard til hluthafa
vegna rekstrararsins 2022 ad fjarheed 2.000 m.kr. sem var
greiddur pann 12. april 2023.

Vidskiptakrofur ndamu 966 m.kr. og haekkudu um 212 m.kr. fré
byrjun ars. Haekkunin milli ara stafar fyrst og fremst af tekjufeerslu
upp a 195 mkr. vegna endurmats a varudarsjod vidskiptakrafna.

Lanstimi bankalans ad fjarhaed 3.128 mkr. sem var a gjalddaga i
mars var framlengdur med nyjum ldnasamningi & obreyttum
kjorum. Félagid skrifadi undir samning i juli um veltufjarmognunar-
linu ad fjarhaed 1.000 mkr. og er samanlégd steerd veltu-
fjarmognunar sem félagid hefur adgang ad 1.600 m kr.

Samrunavidradur og yfirtokutilbod

Stjornir Eikar fasteignafélags hf. og Reita fasteignafélags hf.
tilkynntu pann 30. juni sidastlidinn ad félogin myndu hefja
vidreedur um mogulegan samruna fasteignafélaganna tveggja.
Radgjafar félaganna vinna nU ad greiningu eignasafnanna og
munu formlegar vidreedur hefjast i kjolfar peirrar vinnu. Stjornir

Eiginfjaryfirlit og sjodstreymi

ARSHLUTAREIKNINGUR

Skyringar

félaganna telja umtalsverd taekifaeri felast i sameiningu peirra og
ad samlegdarahrifin birtist einkum i aukinni rekstrarhagkveemni,
aukinni sérhaefingu, beettri pjonustu vid krefjandi markadi og
hradari tekjumyndun af uppbyggingu prounareigna. Loks telja
stjornir félaganna ad steerra, sérhaefdara og ardsamara félag sé
liklegt til ad eiga betri og fjolbreyttari kosti um fjarmoégnun og
hofda til breidari hops fjarfesta, innlendra sem erlendra.

| kjolfar pess ad Reginn hf. tilkynnti pann 8. juni 2023 um ad lagt
yroi fram valfrjalst yfirtokutilbod i allt hlutafé Eikar fasteignafélags
barst hluthofum félagsins tilbodsyfirlit fra Regin pann 10. juli
sidastlidinn. Tilbodsverdid og par med skiptihlutfallid (46,0%) sem
hluthafar Eikar fa i endurgjald ad hamarki, p.e. fyrir hvern hlut i Eik
fast 0,452 hlutir i Regin, er akvardad Ut fra markadsvirdi hvors
félags fyrir sig midad vid sidasta vidskiptaverd hluta Eikar
fasteignafélags (kr. 10,4 & hlut) og Regins (kr. 23,0 & hlut) i kaupholl
Nasdaq Iceland hf. pann 7. juni 2023, daginn adur en tilkynnt var
um fyrirhugad tilbod. Hefur tilbodstimabilid verid framlengt og er
gildistimi tilbodsins nu til 16. oktober naestkomandi.



HELSTU NIBURSTOBUR

Greinargerd stjornar um yfirtokutilbod Regins mun verda birt
flidtlega, en par mun stjorn gefa alit sitt & tilbodinu eins og kvedid
er & um i logum. Stjorn hefur bodad til hluthafafundar pann 15,
september n.k., par sem stjorn mun kynna greinargerdina og gefa
hluthofum teekifeeri 4 ad koma med alit sitt & yfirtokutilbodinu og
samrunavidreedum vid Reiti.

Horfur

Félagid hefur haekkad afkomuspa sina fyrir arid 2023 og veentir
pbess ad EBITDA arsins verdi & bilinu 7.500—7.800 mkr. & fostu
verdlagi Ut arid midad vid visitdlu neysluverds til verdtryggingar i
september 2023.

Breytingar a eignasafni
Félagid keypti eignarhaldsfélagid BB29 ehf. (ni EF15 ehf.) sem &
fasteignina vid Armula 2. Um er ad reeda 3.544 fm. skrifstofu-

UM TIMABILID

FASTEIGNIR FELAGSINS UMREKSTUR

Skyrsla stjornar og forstjora

husneaedi sem er med langtimaleigusamning vid Samgoéngustofu.
pa keypti félagid 620 fermetra verslunar-, skrifstofu- og lager-
husnaedi vid Sidumula 20 - 22 og er fasteignin nu ad fullu i eigu
félagsins. Badar eignirnar voru afhentar i mars.

Yfirlysing stjornar og forstjora

Samkveemt bestu vitneskju stjérnar og forstjora er arshluta-
reikningur samstaedunnar i samraemi vid alpjodlega reikningsskila-
stadla eins og peir hafa verid stadfestir af Evropusambandinu. Er
pad alit stjérnar og forstjéra ad arshlutareikningurinn gefi glogga
mynd af eignum, skuldum og fjarhagsstodu samsteedunnar 30.
juni 2023 og rekstrarafkomu hennar og breytingu & handbaeru fé &
timabilinu 1. januar til 30. juni 2023.

Stjorn og forstjori Eikar fasteignafélags hf. stadfesta hér med ars-
hlutareikning félagsins fyrir timabilid 1. jantar til 30. juni 2023 med
undirritun sinni.

Revykjavik, 7. september 2023

Stjorn

Bjarni Kristjan porvardarson
Formadur

Eyjolfur Arni Rafnsson
Stjornarmadur

Gudrun Bergsteinsdottir
Stjornarmadur

Hersir Sigurgeirsson
Stjornarmadur

Ragnheidur Hardar Hardardottir
Stjornarmadur

Forstjori

Gardar Hannes Fridjonsson

Arshlutaskyrsla Eikar fasteignafélags 1H 2023

UMEIGNIR UMEIGID FE 0G SKULDIR

Kénnunararitun Rekstur og efnahagur

Konnunararitun 6haos endurskodanda

Til stjornar og hluthafa Eikar fasteignafélags hf.

Vid hofum kannad medfylgjandi samandreginn  samstaedu-
arshlutareikning Eikar fasteignafélags hf. fyrir timabilid 1. januar til
30. juni 2023. Samandregni arshlutareikningurinn hefur ad geyma
skyrslu stjornar, rekstrarreikning, yfirlit um heildarafkomu, yfirlit um
breytingu a eigin fé, efnahagsreikning, yfirlit um sjodstreymi,
upplysingar um mikilveegar reikningsskilaadferdir og adrar
skyringar.

Abyrgd stjornar og forstjéra a arshlutareikningnum

Stjorn og forstjéri eru abyrg fyrir gerd og framsetningu
samstaeduarshlutareikningsins i samraemi vid reikningsskilastadal
IAS 34 um arshlutareikningsskil eins og hann hefur verid
sampykktur af Evropusambandinu.

Abyrgd endurskodenda
Abyrgd okkar felst i alyktun okkar um &rshlutareikninginn sem
byggir & konnuninni.

Eiginfjaryfirlit og sjodstreymi

ARSHLUTAREIKNINGUR

Skyringar

Umfang kdnnunar

Kénnun okkar var unnin i samreemi vid alpjédlegan stadal ISRE
2410, sem fjallar um koénnun ohads endurskodanda a éarshluta-
reikningum. Slik kénnun felur i sér fyrirspurnir, einkum til starfs-
manna sem eru abyrgir fyrir fjarmalum og reikningsskilum félagsins
asamt greiningum & hinum ymsu lidum reikningsskilanna og 6drum
konnunaradgerdum. Konnun felur ekki i sér jafn vidteekar adgerdir
og endurskodun sem unnin er { samreemi Vvid alpjodlega
endurskodunarstadla og er pvi ekki vist ad vid faum vitneskju um oll
mikilveeg atridi sem geetu komid i ljds vid endurskodun. par af
leidandi latum vid alit um endurskodun ekki i ljos.

Alyktun

Vid konnun okkar kom ekkert fram sem bendir til annars en ad
samandregni samstaeduarshlutareikningurinn gefi glogga mynd af
afkomu samstaedunnar & timabilinu, efnahag pess 30. juni 2023 og
breytingu & handbeeru fé & timabilinu, i samreemi vid reiknings-
skilastadal IAS 34 um arshlutareikningsskil eins og hann hefur verid
sampykktur af Evropusambandinu.

Kopavogur, 7. september 2023

Deloitte ehf.

Signy Magnusdattir

endurskodandi
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Skyrsla stjornar og forstjora Kénnunararitun Rekstur og efnahagur Eiginfjaryfirlit og sjodstreymi Skyringar
Fjarhaedir eru { milljdnum krona
Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu timabilsins 1. jan. til 30. juni 2023 Efnahagsreikningur 30. juni 2023
Skyr. 30.6.2023 31.12.2022
2023 2022 2023 2022 Eignir
Skyr. 1.4.-306. 14.-30.6." 1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
OEFNISIEGAT CIGNIT oo 351 351
L@IGULEKJUT e 2.382 2.080 4.691 4.070 FJArfeStINGAr@IGNIT ..o 8 132.572 119.639
ADIar reKSTrartEKJUN ..o 413 327 806 621 Fasteignir [ PrOUN L....ooiiiie e 675 671
2.795 2.407 5.497 4.691 Eignir til €igin NOta ... 9 6.025 4162
LangtimakrofUr ..o il 79 68
ReEKSTrarkOStNAOUI ... 6 ( 918) ( 797) ( 1.851) ( 1.588) Fastafjarmunir 139.702 124.891
VirdISryrnUN Krafna ..o 189 ( 10) 181 ( 28)
( 729) ( 807) ( 1.670) ( 1.616) Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ll 1.234 774
HANADEEIT FE ..., 1.043 2.986
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir 2.067 1.600 3.827 3.075 Veltufjarmunir 2.277 3.760
Matsbreyting fjarfestingareigna ..., 8 7.780 5.042 9.788 7.981 Eignir samtals 141.979 128.651
AFSKriftir Og VIFOISIYIMUN ..o 10 VAR 40) 36 ( 74)
Rekstrarhagnadur 9.918 6.602 13.651 10.982 Eigid fé
FIArMUNGLEKIUN .o 15 4 57 17 HIUEAFE oo 3.415 3.415
FJArmagnSiold ... ( 2.158) ( 2.183) ( 4530) ( 3.803) Yfirverdsreikningur hlutafjar 12.648 12.648
Hrein fjarmagnsgjold 7 2143)  ( 2179) 4.473) ( 3.786) LAGOUNAINN VAraSIOBUE ... 854 866
Endurmatsreikningur ... 1.427 0
Bundinn hlutdeildarreikningur ... 14.341 11122
Hagnadur fyrir tekjuskatt 7.775 4.424 9.178 7.196 Oradstafad eigi® fé 17.828 15.692
TEKJUSKALLU ..o ( 1555) ( 886) | 1.836) ( 1.442) Eigio fé 50.513 43.744
Hagnadur timabilsins 6.220 3.538 7.342 5.754 Skuldir
ﬁnnur heildarafkoma Vaxtaberandi SKUIAIN ... e 12 67.168 64.292
Rekstrarlidir feerdir beint & eigi® fé: 0 0 0 LeIQUSKUIIT oo, 2.788 2.480
Endurmat af fasteignum til €IGIN NOTA «....vveovveeeeeee oo 1784 0 1.784 0 Tekjuskattsskuldbinding 12.872 10.683
Tekjuskattur af endurmati fasteigNa .......oo.oveoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen ( 357) 0 ( 357) 0 Langtimaskuldir 82.828 77.455
Onnur heildarafkoma samtals 1427 0 1.427 0
Vaxtaberandi sSKUIAIr ...........ooooiiiiieeeeeeeeeeeee 12 6.836 5.980
Heildarhagnadur timabilsins 7647 3538 8769 5754 Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ...................... s 1.802 1.472
Skammtimaskuldir 8.638 7.452
Hagnadur 4 hlut: , o Skuldir samtals 91.466 84.907
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hlut (i kronum) ... 1,82 1,04 215 1,68
Eigid fé og skuldir samtals 141.979 128.651

*Arsfidrdungsupplysingar hafa ekki veri® kannadar af endurskodendum

Skyringar & bladsidum 13 - 16 eru orjufanlegur hluti arshlutareikningsins

Arshlutaskyrsla Eikar fasteignafélags 1H 2023 1 1



HELSTU NIDURSTOBUR UM TIMABILID FASTEIGNIR FELAGSINS

UMREKSTUR

Skyrsla stjornar og forstjora

Eiginfjaryfirlit 30.juni 2023

Yfirverds- Bundinn
reikningur Logbundinn Endurmats- hlutdeildar- Oradstafad

Hlutafé  hlutafjar varasjodur reikningur reikningur eigiofé Samtals
1.jandar til 30. jiini 2022
Eigiod fé 1.1.2022 3.415 12.648 866 0 7.603 12.951 37.483
Heildarhagnadur timabilsins .............. 5.754 5.754
Greiddur ardur O,5Tkr. ahlut ............... ( 1.740) ( 1.740)
Feert 4 bundinn hlutdeildarreikning ... 2359 ( 2359) 0
Eigid fé 30.6.2022 ... 3.415 12.648 866 0 9.962 14.605 41.497
1.jandar til 30. juni 2023
Eigiod fé 1.1.2023 3.415 12.648 866 0 1.122 15.692 43.744
Heildarhagnadur timabilsins ............. 1.427 7.342 8.769
Greiddur ardur 0,59 kr. ahlut ............... ( 2.000) ( 2.000)
Feert 4 bundinn hlutdeildarreikning ... 3219 ( 3.219) 0
Bakfeert ur logbundnum varasjédi ....... ( 13) 13 0
Eigid fé 30.6.2023 ... 3.415 12.648 854 1.427 14.341 17.828 50.513

Skyringar & bladsidum 13 - 16 eru orjufanlegur hluti arshlutareikningsins

Arshlutaskyrsla Eikar fasteignafélags 1H 2023

UMEIGNIR UMEIGID FE 0G SKULDIR ARSHLUTAREIKNINGUR

Kénnunararitun Rekstur og efnahagur Eiginfjaryfirlit og sjodstreymi Skyringar

Sjodstreymisyfirlit fyrir timabilio 1. jandar til 30. juni 2023

Fjarhaedir eru { milljdnum krona

2022
1.1.-30.6.

10.982

7.981)
74

3.075
221)
185

3.039
17
1.129)

1.927

1.843)

47)

1.894)

1.740)
3.761
4.067)

140)

2.186)

2.154)

3.297

2023
Skyr. 11.-30.6.
Rekstrarhreyfingar:
Rekstrarhagnadur timabilsins ... 13.651
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif 4 fjarstreymi:
Matsbreyting fjarfestingareigna ... 8 ( 9.788)
Afskriftir og VIrdISIYMUN ... 10 ( 36)
3.827
Breyting a rekstrartengdum eignum ... ( 443)
Breyting & rekstrartengdum skuldum ... 102
3.486
INnnborgadar vaxtatekjur ... 57
Greidd vaxtagjold ... ( 1.396)
Handbeert fé fra rekstri 2147
Fjarfestingarhreyfingar:
Fiarfesting i fjarfestingareignum ... ( 1.594)
Fjarfesting i fasteignum { Proun ..o ( 4)
Fjarfesting i eignum til @igin Nota ... ( 44)
Fijarfesting i dotturfélagi ad fradregnu yfirteknu handbeaeru fé ... 13 ( 340)
Skuldabréfaeign, Breyting ..o ( 12)
Fjarfestingarhreyfingar ( 1.993)
Fjarmdgnunarhreyfingar:
Greiddur ardUN ... e ( 2.000)
Tekin ny langtimalan ... 3.925
Afborganir og uppgreidslur langtimalana ... ( 4.023)
Skammtimaskuldir, breyting ... 0
Fjarmognunarhreyfingar ( 2.098)
Breyting a handbaeru fé ( 1.943)
Handbzrtfé i arsbyrjun 2.986
Handbartfé i lok timabils 1.043

1143

Fjarfesting og fjarmognun an greidsluahrifa:
Kaupverd fjarfestingareigna og eignarhluta i félogum ... 16
Adrar skammtimaskuldir

12
12)

12



HELSTU NIDURSTOPUR UMTiMABILID FASTEIGNIR FELAGSINS UMREKSTUR UMEIGNIR UMEIGID FE 0G SKULDIR ARSHLUTAREIKNINGUR

Skyrsla stjornar og forstjora Kénnunararitun Rekstur og efnahagur Eiginfjaryfirlit og sjodstreymi Skyringar
Fjarhaedir eru { milljdnum krona

Skyringar

1. Almennar upplysingar 5. Starfshattayfirlit

Starfspattayfirlit veitir upplysingar um einstaka peetti i rekstri félagsins. Starfsemi félagsins skiptist i tvo starfspaetti

Eik fasteignafélag hf, "félagid", er med adsetur ad Soltuni 26, Reykjavik. Samandreginn éarshlutareikningur
sem selja voru og pjonustu @ mismunandi morkudum.

samstaedunnar fyrir timabilid 1. janudar til 30. juni 2023 hefur ad geyma arshlutareikning félagsins og dotturfélaga
pbess, sem visad er til sem samsteedunnar. Starfsemi samsteedunnar er eignarhald, utleiga og rekstur &

atvinnuhusnaedi og eignarhald & hotelrekstri. Haegt er ad nalgast samandreginn arshlutareikning samsteedunnar a Fjarfestingar- Jofnunar-
www.eik.is Starfspattir 1.1.-30.6.2023 eignir Hatel ferslur  Samtals
2.  Grundvollur reikningskilanna
LeigUEEKIUL .o 4.866 0 175 4.691
Samandreginn arshlutareikningur samsteedunnar er gerdur i samraemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal um Aérgar relistrartek‘ur 379 497 ( O) 806
arshlutareikninga, IAS 34. Arshlutareikningurinn inniheldur ekki allar paer upplysingar sem krafist er i fullbdnum RekstrarkostnaéLJJr """""""""""""""""""""""""""""""""" ( 1616) 410) 75 1851)
arsreikningi og eetti ad lesa i samhengi vid arsreikning samstaedunnar fyrir arid 2022. Stjorn félagsins stadfesti Virdisryrnun krafna ‘ 81 0) 0 ' 181
arshlutareikninginn 7. september 2023.
9 P Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir ............. 3.810 17 0 3.827
3. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir Matsbreyting fijarfestingareigna .....................ccoooeervvevei. 9.788 0 0 9.788
) ) Afskriftir og VIrdISIYIUN ..o 52 ( 16) 0 36
Vid gerd arshlutareikningsins er beitt somu reikningsskilaadferdum og beitt var vid gerd arsreiknings Hrein fiarmagnsgjéld ( 4.456) ( 16) 0 ( 4.473)
samsteedunnar  fyrir  arid 2022, Heegt er ad nalgast arsreikning félagsins 4 www.eikis og TOKUSKALEU oo ( 1'839) 3 0 ( 1.836)
www.nasdagomxnordic.com. Arshlutareikningurinn er gerdur i islenskum krénum sem er starfraskslugjaldmidill Hagnadur (tap)t|mab|l|sms """"""""""""""""""""""""""""""" 7'355 ( ) 0 7.342
félagsins og eru fjarheedir birtar i milljonum. Fjarfestingareignir félagsins eru metnar & gangvirdi og fasteignir til T : :
eigin nota & endurmatsverdi, en ad 60ru leyti er arshlutareikningurinn byggdur & kostnadarverdi. Eignir 30.6.2023 141.985 505 ( 531) 141.979
4. Mat ogakvardanir SKUIF B0.6.2023 e 91.464 533 ( 531) 91.466
Gerd éarshlutareikninga i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjornendur taki akvardanir, Starfshzettir1.1.-30.6.2022
meti og dragi alyktanir sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna og skulda, tekna og B
gjalda. Helsti matskenndi lidurinn er mat & fjarfestingareignum. Endanlegar nidurstodur kunna ad verda Leigutekiur 4999 0 | 159) 4.070
frabruodnar bessumati. T LBIGUIBKIUT . .
9 b l Adrar rekstrartekjur ... 374 247 0 621
RekStrarkoStNaOUE ...oovoeeeeee e ( 1.432) ( 315) 159 ( 1.588)
VirdisryrnuNn KrafNa ..o ( 28) 0 0 ( 28)
Rekstrarhagnadur (-tap) fyrir matsbreytingu og afskriftir ... 3143 ( 68) 0 3.075
Matsbreyting fjarfestingareigna ... 7.981 0 0 7.981
Afskriftir og VIirdISIyrnUN ... ( 53) ( 21) 0 ( 74)
Hrein fjarmagnsgjold ... ( 3.771) ( 16) 0 ( 3.786)
Tekjuskattur ..o ( 1.463) 21 0 ( 1.442)
Hagnadur (-tap) timabilisins ... 5.837 ( 83) 0 5.754
Eignir 30.6.2022 ..o 123.027 395 ( 476) 122.946
Skuldir 30.6.2022 ..o 81.480 444  ( 476) 81.449
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HELSTU NIDURSTOPUR UMTiMABILID FASTEIGNIR FELAGSINS UMREKSTUR UMEIGNIR UMEIGID FE 0G SKULDIR ARSHLUTAREIKNINGUR

Skyrsla stjornar og forstjora Kénnunararitun Rekstur og efnahagur Eiginfjaryfirlit og sjodstreymi Skyringar

Fjarhaedir eru { milljdnum kréna

6. Rekstrarkostnadur Fjarfestingareignir samstaedunnar eru metnar af stjornendum félagsins & gangvirdi a reikningsskiladegi i samreemi

Rekstrarkostnadur greinist pannig:

Fasteignagiold .......ooooooeeeeeeeeeeeeeeeeee
TEYGGINGAN i
ViBhaldSKOSTNABU .......c.oviviiieieeeeeeeee e
Rekstrarkostnadur fasteigna ...
Annar rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ...
Rekstrarkostnadur NOtels .........cocoovovieiieeeeeeeeee
Skrifstofu- og stjornunarkostnadur ...
Rekstrarkostnadur samtals ..........ccccoovoveeveeieeeeeeeeeeeeee

Fjarmunatekijur og fjarmagnsgjold

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold greinast pannig:
Vaxtatekjur ..o

VaxtagjOld ...
VEIODERTUN ..o
LOBAMNEIGA ..o
ONNUI FFAMAgNSGIOIA ..o,
Fjarmagnsgjold samtals ..o

Hrein fjarmagnsgjold ...

Fjarfestingareignir

Breytingar & fjarfestingareignum greinast pannig:

Bokfaert verd { &rsbyrjun ...,
Breytingar & leigueignum ...
Fjarfesting i nuiverandi fjarfestingareignum ...............................
Fjarfesting i nyjum fjarfestingareignum ...
Yfirtekid vid kaup & dotturfélagi (sja skyringu 13) ..o,
Seldar fjarfestingareignir ...
MatSreYLING ..o
Bokfaert verd i lok timabils ...

Arshlutaskyrsla Eikar fasteignafélags 1H 2023

2023 2022

1.1.-30.6. 1.1.-30.6.

............................................ 761 684
............................................ 51 45
........................................... 14 27
............................................ 375 345
............................................ 123 91
............................................ 236 156
........................................... 294 240
........................................... 1851 1588
2023 2022

1.1.-30.6. 1.1.-30.6.

........................................... 57 17
........................................... (1549 ( 1.118)
........................................... ( 2899) (  2624)
........................................... ( 62) ( 52)
........................................... ( 19) ( 9)
........................................... ( 4530) (  3.803)
........................................... ( 4473) (  3.786)
30.6.2023 31.12.2022

........................................... 119.639 105.638
........................................... 263 124
........................................... 1330 2,604
........................................... 236 1204
........................................... 1315 0
........................................... 0 ( 362)
........................................... 9.788 10.431
........................................... 132572 119.639

vid alpjodlegan reikningsskilastadal 1AS 40.

Vid mat & eignunum hafa stjérnendur metid til fijar pad tekjufleedi sem félagid ma veenta af nuverandi
leigusamningum og leigusamningum peim sem félagid sér fram 4 ad gera ad loknum leigutima samkveemt
nuverandi samningum. Matid er samkvaemt stigi 3 i flokkunarkerfi gangvirdismats, sbr. skyringu 3, og hafa engar
breytingar ordid & flokkun & éarinu. Vid matid eru lagdar til grundvallar forsendur um aaetlad nytingarhlutfall
eignanna i framtidinni, markadsleigu ad loknum gildistima nlverandi samninga og kostnad vid rekstur peirra.

Adferdafreedin  og alyktanirnar, sem notadar eru vid ad meta beaedi fjarhaedir og timasetningar &
framtidarsjodstreymi, eru endurskodadar reglulega med pad ad markmidi ad nalgast raunverulegt gangvirdi
eignanna. Einnig er lagt til grundvallar mat stjérnenda & préun ymissa annarra patta i framtidinni, s.s. breytingum &
leigu- og fjarmalamorkudum.

Felagid hefur lagt aukna aherslu & uppbyggingu og proun & lodum félagsins med stofnun vidskiptaprounarsvids.
Samhlida pvi hefur att sér stad vinna par sem onyttar byggingarheimildir eru kortlagdar. Hafa paer heimildir nu
verid uppfaerdar i bokum félagsins en samhlida pvi var fengid verdmat fra einum til tveimur ohadum adilum, eftir
steerd vidkomandi verkefnis. Nokkur verkefni félagsins eru komin vel & veg i skipulagsvinnu og hefur ordid nokkur
virdisbreyting & peim samhlida pvi sem hefur dunnist & pessu ari. Félagid notast vid veent markadsvirdi
byggingarfermetra asamt pvi ad stydjast vid likindi @ ad pad markadsvirdi raungerist, hvort sem er vid soélu, nytingu
4 heimild eda endanlegri deiliskipulagsvinnu.

Steerstu lidirnir til heekkunar & virdi fjarfestingareigna eru verdbolga, heskkun & markadsleigu, uppfaert virdi
byggingarheimilda, og leegri avoxtunarkrafa eiginfjar. Steersti lidur til laekkunar er ad framtidarvoxtur leigutekna er
tekinn Ut.

Utleiguhlutfall til framtidar fyrir eignasafnid er daetlad 95% (2022: 95%). Vegin avoxtunarkrafa fjarmagns sem gerd
er til félagsins er 6,1% (2022: 6,2%). Haekkun & Utleiguhlutfalli til framti®ar i 96% samsvarar teeplega 0,1% haskkun &
veginni avoxtunarkrofu.

Namigreining:
Ahrif breytinga 4 gangvirdi fjarfestingareigna 30.6.2023

Heekkun (leekkun) leigutekna Um 1% ..o 1.702 ( 1.702)
Haekkun (leekkun) Utleiguhlutfalls Um 1% .......c.ooovoieeeeeeeeeeeeeeeeeee e 1762 ( 1.762)
Leekkun (haekkun) & avoxtunarkrofu Um O,5% ... 10.927 ( 9.307)
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HELSTU NIDURSTOPUR UMTiMABILID FASTEIGNIR FELAGSINS UMREKSTUR UMEIGNIR UMEIGID FE 0G SKULDIR ARSHLUTAREIKNINGUR

Skyrsla stjornar og forstjora Kénnunararitun Rekstur og efnahagur Eiginfjaryfirlit og sjodstreymi Skyringar
Fjarhaedir eru { milljdnum krona
9. Eignir til eigin nota 1. Vidskiptakrofur ogadrar krofur
Eignir til eigin nota greinast pannig: Innréttingar Vidskiptakrofur og adrar krofur greinast pannig: 30.6.2023 31.12.2022
Fasteignir ogannad Samtals LangtimaKIOTUT ... e 150 150
Kostnabarvgrﬁ ) Varudarnidurfeersla langtimakrafna ... ( 71 ( 83)
HIGIIdAIVEIO { AISDYIIUN o 4.346 544 4890 Langtimakrofur SAMEANS ... 79 68
Vidbaetur & tIMabilinU ........ooviviieeceeccee e 14 30 44
Bal;faeré VIFQISTYIUN FT& FYITT AIUM 107 0 107 Vidskiptakrofur vegna l8IgU ... 279 282
En ‘lLCermat 6 Ik """ bl """""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" :37;; 572 ;;ij Vidskiptakrofur vegna frestadra leigugreidsing ..o, 678 678
ElAarVero HOKHMADIS wovooescsissss s : : Vidskiptakrofur vegna annars reKSTUIS ..., 137 128
. Vartdarnidurfaersla vidskiptakrafna ..........ocoooiiiiiie e ( 128) ( 334)
Afskriftir Vidskiptakrofur samtals ... 966 754
Afskrifad alls T ArsYUN oo 515 213 727
ﬁistritgm”b”,slmi o bI """"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" 523 224? 797; Adrar skammtiMaKIrOfUN ..o 268 20
SKITAO AllS TIOKUMADIIS vt Adrar skammtimakrofur SAMIEAIS ......o.oviiieeeee e 268 20
g?gmrtvergl rsbvri " 31 416 Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur samtals ..o, 1.234 774
OKfaart Verd i &rshyYIfUN ..o . .
Bokfeert verd i lok timabils ... 5.693 332 6.025
OrIEsrt vero Hok Himabiis Varudarnidurfeersla krafna greinist pannig:
Faste|grjg ggmstagfugnfr té'( e|g|rl16m‘3t§' er ir\ld:rrrjetnar Aa ga”g,v”f',? reikningsskiladegi. Vio endurmatid var Afskriftareikningur { ArSOYIUN ..o 417 439
notast vid somu adferdafreedi og vid virdismat farfestingareigna (sja skyringu 8). Afskrifadar endanlega tapadar krofur & timabilinu ... ( 36) ( m)
. e (Tekjufeert) gjaldfeart & tiMabilinuU ........c.coooiiiioeeeeeee e ( 181) 88
10. AfSk"ftlrog‘”ralsrymun 2023 2022 Afskriftareikningur i 1ok timabils ... ... 200 417
Afskriftir og virdisryrnun greinast pannig: 1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
d Y d pannig 306 306 Langtimakrofur félagsins eru vegna gjaldfallinna leigugreidsina, par sem gjaldfoélinum leigugreidsium er breytt
Skrifstofa 5 5 langtimakrofur. Vid slikar breytingar hefur félagid ad ollu jofnu fengid auknar tryggingar asamt pvi ad krafan er
S . N ordin vaxtaberandi og komin | afborgunarferl. Vidskiptakrdfur eru metnar midad vid veentar innheimtur.
INNFETLINGAr OQ ANNAD ... 13 n
Bakfaer®d VIrdisryrnun Fra FYrT ArUNMN ... ( 107) 0 Vartdarfeerslur krafna leekkudu um 217 m.kr. fra dramotum og er leekkunin ad langmestu leyti til komin vegna
AFSKFFtir O VIFOISIYINUN SAMEALS ..ov....oooeoeeoeeeee oo ( 36) 74 endurmats ad teknu tilliti til uppgjoéra & leiguskuldbindingum sem stéfudu af ahrifum Covid-19 & leigutaka og

breyttrar stodu peirra, eda um 195 m kr.
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HELSTU NIBURSTOBUR

12. Vaxtaberandiskuldir

UM TIMABILID FASTEIGNIR FELAGSINS

Vaxtaberandi skuldir i DYrUN ars ...

Ny lantaka

Yfirtekid vid kaup a détturfélagi (sja skyringu 13)

Afborganir og uppgreidslur langtimalana ...

Verdbaetur ..o

Breytingar a eignfeerdum 1antokukostnadi ...

Breytingar & 6drum langtimaskuldum ...
Vaxtaberandi skuldir i lok timabils ...

Langtimaskuldir
Skrad skuldabréf og bankalan

Adrar langtimaskuldir ..............

Skammtimaskuldir

Naesta ars afborgun langtimaldna ...

Vaxtaberandi skuldir samtals

Arshlutaskyrsla Eikar fasteignafélags 1H 2023

UMREKSTUR

Skyrsla stjornar og forstjora

30.6.2023  31.12.2022

70.272 64.814
3.925 6.394
o7 0
4.023) ( 5.715)
2.899 474
15 29

2) 10
74.004 70.272
67.115 64.238
53 55
67.168 64.292
6.836 5.980
6.836 5.980
74.004 70.272

Kénnunararitun

UMEIGNIR UMEIGID FE 0G SKULDIR ARSHLUTAREIKNINGUR

Rekstur og efnahagur Eiginfjaryfirlit og sjodstreymi Skyringar

Fjarhaedir eru { milljdnum krona

13. KaupaBB29 ehf. (niEF15 ehf.)

A timabilinu eignadist Eik allt hlutafé i EF15 ehf. 4 grundvelli kaupsamnings sem undirritadur var i mars 2023.
Félagid er feert sem hluti af samstaedureikningi félagsins fra og med yfirtdkudegi pann 31. mars 2023. A
uppgjorsdegi voru 12 m.kr. ogreiddar. Kostnadur vid kaupin nam um 3 m.kr. EF15 ehf. & 3544 fermetra
skrifstofuhtisnaedi vid Armula 2, Reykjavik.

Gangvirdi eigna og skulda EF15 ehf. & yfirtokudegi greindist pannig:

FJArTESTINGArEION <. oo 1.270
Tekjuskattsinneign 8
HANADEEIT & ..o 146
NETEO VEITUTE ..o ( 9)
Y FIFEEKNAE SKUITIT ..o ( 917)

498
Greitt Med handDEEIU F& .. .o e 498
YFIrteki® NANADEEIT T ... ( 146)

352
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