Arshlutauppgijor
1. januar til 30. juni 2021

Kynning fyrir markadsadila, 24. dgust 2021
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Tekjuvoxtur og
heilbrigd utleiga

= Uppgijor fyrri drshelmings ber merki um ad atvinnulifid sé
almennt vid géda heilsu pratt fyrir Covid-19.

= Fjérda bylgja faraldursins er ekki ad hafa jafn mikil dhrif &
leigutaka félagsins eins og fyrri bylgjur hofou.

= Tekjur hafa verid ad aukast milli fijordunga og dhrif
faraldursins hafa farid minnkandi i takti vid spdr félagins.

= Verslun og pjénusta er i gédum vexti. Velta er i sbgulegu
hédmarki i Kringlunni.

= Nyting eigna hefur aukist jafnt og pétt sidustu mdanudi og
innheimta leigutekna er dgeet.

» Efnahagur Reita er mjog traustur. Skuldsetningarhlutfall
um mitt ar var 57,6%.
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Reitir hafa samid um kaup priggja verslunar-
eininga, samtals um 9.900 m? fyrir 3.286 m.kr.

Azetlud dhrif & NOI eru 196 m.kr. & dri. Afhending er
deetlud i upphafi fjorda arsfjérdungs.
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Utleiga gengur vel

* Ny Ellingsen verslun opnadi ad Hvannavéllum 14 ¢
Akureyri i sumarbyrjun.

* Org og Spudutnik eru medal verslana sem flytja og
steekka innan Kringlunnar og ryma fyrir breytingum
d pridju heed Kringlunnar.

« Ossur hefur tekid & leigu um 600 m2 rymi ad
Fosshdlsi 5-7.

* Utleiga i midbae Reykjavikur hefur teki®d vid sér.
Medal nyrra leigutakar eru VA arkitektar &
Laugavegi 26.




Stada hotela

= Langstaerstur hluti tapadra leigutekna vegna Covid-19
kemur frd hotelum.

= QOll hotel hafa opnad og gert er rad fyrir ad fréd og med
fiorda fioroungi verdi tekjur vegna hoteleigna ndleegt
pvi sem var fyrir faraldurinn.

= Nyr rekstraradili hefur yfirtekid rekstur Hotel [slands vi®d
Armula. Hotelid nytur géds af samlegd med
heilbrigdispjénustu i sama hdusi.

» Framkveemdir standa nu yfir sem mida ad pvi ad efla
heilbrigdispjonustuna & sveedinu.




Afkoma verdur i efri
morkum utgefinna horfa

= Horfur um atkomu drsins eru dbreyttar en samkveemt
deetlunum félagsins mun atkoman verda i efri moérkum
utgefinna horfa.

=  Tekjur drsins 2021 verdi 11.350 - 11.550 m.kr.

= Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu verdi 7.250 -
7.450 m.kr.

= Veentingar eru um ad afkomubati & sidari hluta drsins
verdi borinn uppi af minnkandi &hrifum
korénuverufaraldursins hjd hételum.

= Frd dgust hafa oll hotel hafid fullar greidslur samkveemt
peim samningum sem i gildi eru.

=  Samningavidreedur eru { gangi vid Icelandair Hotels um
framlengingu samninga um Natura og Nordica
samhlida drlausn uppsafnadra skulda.

= Horfur drsins 2021 verda uppfeerdar pegar Festis-
eignir koma inn i samsteeduna.




—— Umhverfismal og sjalfbaerni skipa sifellt vidameiri
sess i rekstri Reita. Vinna vid BREEAM In-Use
vottun Skaftahlidar 24 er hafin og tv6 préunar-
verkefni eru i BREEAM Communities vottun.
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A 168inni ad Sudurlandsbraut 56,
vid Skeifuna, er til skodunar ad
byggja um 87 nyjar ibudir.
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Traustir leigutakar, fjdlbreyttar
fasteignir og préunarverkefni

= Eignasafnsskyrslu ma finna & reitir.is/eignasafn

= Fjallad er um framgang préunarverkefna félagsins i
eignasafnsskyrslu pess fyrir fyrri drshelming 2021.
* Tillaga ad breytingu & deiliskipulagi Orkureitsins er {
auglysingu. Gert er rad fyrir stadfestingu i drslok.
= Nytt adalskipulag Reykjavikur sem nu er i auglysingu
gerir rad fyrir ad haegt verdi ad radast i préun 4
Kringlureit. Vinna vid deiliskipulag fyrsta dfanga, &
horni Listabrautar og Kringlumyrarbrautar ad
Hamrahli®, stendur nd yfir.

= | skyrslunni md finna ftarupplysingar um leigutekjur
og fasteignasafn félagsins dsamt upplysingum um
landfreedilega dreifingu eigna og flokkun ut frd
tegundum og steerd leigutaka.
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https://www.reitir.is/is/reitir/eignasafn

Lykiltélur arshlutauppgijors

Lykiltdlur rekstrar

Lykiltélur efnahags

6M 2021 6M 2020 30.6.2021  31.12.2020
Tekjur 5.571 5.441  Fjarfestingareignir 1566.047 1562.606
Rekstrarkostnadur fidrfestingareigna -1.656 -1.476  Handbaert og bundid fé 2.033 2.088
Stiérnunarkostnadur -333 -318  Heildareignir 160.058 156.491
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 3.582 3.647  Eigid fé 53.906 52.828
Matsbreyting fiarfestingareigna 2.256 - 2115  Vaxtaberandi skuldir 86.707 84.878
Rekstrarhagnadur 5.838 1.632  Eiginfjdarhlutfall 33,7% 33,8%
Hrein fjdrmagnsgjold -3.391 -2.896  Skuldsetningarhlutfall 57,6% 57,6%
Heildarhagnadur/heildartap 1.856 -1.223
Hagnadur/tap & hlut 2,4 kr. -1,9 kr. Lyki|-|-6|ur um fas’reignasafn
NOI hlutfall 56,0% 59,9% 6M 2021 6M 2020
Stiérnunarkostnadarhlutfall 5,2% 5,2%  Nytingarhlutfall (tekjuvegid) 95,0% 94,5%
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Tekjur

Leigutekjur voru 2.821 m.kr. & 6&rum drsfjérdungi og
aukast um 261 m.kr. milli dra en um 71 m.kr. fra fyrsta
fiéroungi.

Aukin verdbdlga er steersti dhrifapdttur i tekjuaukningu,
baedi frd fyrra ari og milli fijérdunga. Medalverdlag
haekkadi um 4,3% milli ara.

Eignabreytingar skila rdimum 40 m.kr. i vidbdtartekjur &
6odrum fiérdungi i dr, samanborid vid sidasta dr og um
5 m.kr. i vidbotartekjur & 66rum fiordungi samanborid
vid pann fyrsta.

Ahrif Covid & rekstur félagsins fara minnkandi. Mikill
samdrdttur var milli sému drsfjdrdunga en minni frd
sidasta fiéréungi. Engin Covid dhrif & fyrsta
arsfjérdungi i fyrra skyra mikla breytingu milli drshluta.

Nyting eigna hefur aukist jafnt og pétt sidustu manudi.

. . 2020 2021

Leigutekjur
F 2F 3F 4F I 2F A A%
Arshlutar, milli éra 5.441 5.571 130 2,4%
Fiérdungar, adliggjandi 2750 2.821 71 2,6%
Fiérdungar, milli ra 2.560 2.821 261  10,2%
2020 2021

Covid ahrif

ovid ahri IF2F  3F  4F F o 2F A A%
Arshlutar, milli dra 315 505 190 60,3%
Fiérdungar, adliggjandi 261 244 -17 -6,5%
Fiérdungar, milli ra 315 244 -71 -22,5%

. 2020 2021
Nytingarhlutfall IF 2F 3F 4F F  2F A
Arshlutar, milli ra 94,5% 95,0% 0,5%
Fiérdungar, adliggjandi 94,9% 952%  0,3%
Fiérdungar, milli ara 94,7% 95,2% 0,4%



Rekstrar- og
stiornunarkostnadur

» Neer alla aukningu i rekstrarkostnadi fasteigna milli dra
md rekja til endurgreidslu & fasteignagjéldum sem kom
inn & &drum darsfjérdungi i fyrra.

= Aukning frd fyrsta darsfjérdungi er vegna vidhalds og
endurbdta en téluverd drstidasveifla er & peim lidum.

= Samdrdttur var i afskriftum vidskiptakrafna samhlida
pvi sem efnahagsdstandid batnar.

= Stidrnunarkostnadur sem hlutfall af tekjum hefur
haldist nokkud stédugur sidustu fidordunga, leekkar um
0,2 présentur fra fyrsta fjérdoungi en er dbreyttur ad
hlutfalli milli ara.

Rekstrarkostnadur 2020 2021
fjarfestingareigna 1F 2F 3F 4F 1F 2F A A%
Arshlutar, milli dra 1476 1.656 180  12,2%
Fiérdungar, adliggjandi 799 856 57 7,1%
Fiérdungar, milli ra 662 856 194 29,3%
Rekstrarkostnadar- 2020 2021

hlutfall 1F 2F 3F 4F 1F 2F A
Arshlutar, milli ra 24,2% 25,9% 1,7%
Fiérdungar, adliggiandi 25,2% 26,6%  1,5%
Fiordungar, milli ara 21,8% 26,6% 4,8%
Stjérnunarkostnadar- 2020 2021

hlutfall 1F 2F 3F 4F 1F 2F A
Arshlutar, milli ara 5,2% 5,2% 0,0%
Fiérdungar, adliggjandi 5,3% 51% -0,2%
Fiordungar, milli ara 5,1% 51% 0,0%
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Rekstrarhagnadur
fyrir matsbreytingu

= A fyrstu sex manudum drsins dregst rekstrarhagnadur
fyrir matsbreytingu litillega saman en eykst frd fyrsta
arsfiéroungi og sama darsfjérdungi fyrra drs.
= Ahrif Covid i tvo drsfjordunga og endurgreidsla
fasteignagjalda i fyrra.
= Litlar breytingar i rekstarhagnadarhlutfalli & drinu.

= Ardsemi eigna & drshlutanum er 5,1%

Rekstrarhagnadur 2020 2021

fyrir matsbreytingu 1F 2F 3F 4F 1F 2F A A%
Arshlutar, milli éra 3.647 3.582 -65  -18%
Fiérdungar, adliggjandi 1782 1.801 19 1,1%
Fiérdungar, milli ra 1742 1.801 59 3,4%
Rekstrarhagnadar- 2020 2021

hlutfall 1F 2F 3F 4F 1F 2F A
Arshlutar, milli éra 59,9% 56,0% -3,9%
Fiérdungar, adliggjandi 56,1% 55,9% -0,3%
Fiérdungar, milli ra 57,4% 55,9% -1,5%
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Matsbreyting og
fijarmagnslidir

= Mikil verdbodlga var & 6drum drsfjérdungi. Meelt med
visitélu neysluverds til verdtryggingar pd var 1,62%
verdlagshaeskkun yfir drsfiérdunginn samanborid vid
0,84% & fyrsta darsfjordungi.

= Matsbreyting fjdrfestingareigna var jdkveed um 1.349
m.kr. & fjérdungnum. Verdlagshaekkun, rénun Covid
dhrifa og leekkun dvoxtunarkrofu skyra steerstan hluta
matsbreytingar.

" Hrein fjdrmagnsgjold aukast um 627 m.kr. fré fyrsta
arsfjordungi og um 495 m.kr. milli drshluta vegna
aukinnar verdbdlgu.

= Medalkjor verdtryggdra skulda  3,16% -5 pkt.
= Medalkjor dverdtryggdra skulda 3,48% +4 pkt.

Matsbreyting 2020 2021
fjarfestingareigna 1F 2F 3F 4F 1F 2F A
Arshlutar, milli éra -2.115 2.256 4.371
Fiérdungar, adliggjandi 907 1349 442
Fiérdungar, milli ra 20 1.349 1.329
Hrein fjarmagnsgjold 2020 2021

jarmagnsal I 2F 3F 4F IF2F A D%
Arshlutar, milli éra 2.896 3.391 495  17,1%
Fiérdungar, adliggjandi 1.382 2.009 627 454%
Fiérdungar, milli ra 1.856 2.009 153  8,2%
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Rekstrartekjur og rekstrargjold
Leigutekjur

Rekstrarkostnadur fiarfestingareigna
Hreinar leigutekjur

Stiérnunarkostadur

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu
Matsbreyting fidrfestingareigna
Rekstrarhagnadur

Fiagrmunatekjur

Fiarmagnsgjold

Hrein fijGrmagnsgjold

Hagnadur (tap) fyrir tekjuskatt
Tekjuskattur

Hagnadur (tap) og 6nnur heildarafkoma

Hagnadur (tap) é hlut
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hlut

2021 2020 2021 2020

1.4. -30.6. 1.4. -30.6. 1.1. -30.6. 1.1. -30.6.
2.821 2.560 5.571 5.441

( 8506) ( 662) ( 1.656) ( 1.476)
1.965 1.898 3.915 3.965

( 164) ( 156) ( 333) ( 318)
1.801 1.742 3.5682 3.647

1.349 20 2.256 ( 2.115)
3.150 1762 5.838 1632

8 51 16 108

( 2.017) ( 1.907) ( 3.407) ( 3.004)
( 2.009) ( 1.856) ( 3.391) ( 2.896)
114 ( 94) 2.447 ( 1.364)

( 280) ( 97) ( 591) 141
861 ( 191) 1.856 ( 1.223)

1,11 ( 0,29) 2,38 ( 1,85)

Eignir
Fjarfestingareignir
Eignir til eigin nota
Fastafjarmunir

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur
Krafa vegna soélu & fidrfestingareign

Bundid fé
Handbeert fé
Veltufjarmunir
Eignir samtals
Eigid fé
Hlutafé

Yfirverdsreikningur innborgads hlutafjar
Annad bundid eigid fé
Ordodstafad eigid fé
Eigid fé

Skuldir
Vaxtaberandi skuldir
Tekjuskattsskuldbinding
Leiguskuldbinding
Langtimaskuldir

Vaxtaberandi skuldir
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir
Skammtimaskuldir

Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

30.6.2021  31.12.2020 Br.
156,047 152.606 3.441
216 218 2)
156263 152.824 3.439
1500 1227 273
262 352 90)
43 34 9
1990 2.054 64)
3795 3.667 128
160.058 156491 3.567
778 778 0
26,011 26,011 0
3.342 4974 1632)
23775 21065 2.710
53.906 52.828 1078
83.300 80.132 3168
13.080 12.489 591
5.386 5153 233
101766 97.774 3.992
3.407 4746 1339)
979 1143 164)
4386 5.889 1503)
106,152 103.663 2.489
160.058 156491 3.567
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Spurningar og svor
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Fyrirvari

Reitir vekja athygli & pvi ad i efni kynningar pessarar er
ad finna stadhaefingar sem byggja & mati og daetlunum
stjérnenda félagsins en ekki & stadreyndum sem hasgt
er ad sannreyna vid birtingu kynningarinnar.

Athygli fiarfesta er vakin & pvi ad margir peettir geta
haft ahrif & pad rekstrarumhverfi sem félagid starfar i
og kann afkoma félagsins ad verda med 6drum heetti
en forsendur gera rdad fyrir i kynningu pessari.

Kynningin verdur ekki endurskodud eftir birtfingu hvad
petta vardar. Peer stadhaefingar sem finna ma |
pessari kynningu gilda eingdngu & peim timapunkti
pegar kynningin er fyrst birt og takmarkast gildi peirra
vid pad sem segir | fyrirvara pessum.
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