Arshlutauppgijér fyrir fyrstu
niu manudi arsins 2021

Kynning fyrir markadsadila, 16. névember 2021

]

FASTEIGNAFELAG

REITIR



Tekjuvoxtur og
sterkt fjarflaedi

= Tekjuvdxtur var gédur @ pridja fidrdungi og var
afkoma umfram veentingar og dtgefnar spdar.

= Afkomuspd drsins haekkud.

= Sterkur ferdamannastraumur & fjérdungnum
skiladi meiri tekjum en gert var rad fyrir.

= Jolaverslun fer vel af stad { Kringlunni.
= Fjarfleedi er gott og innheimta er med dgaetum.
= Eftirspurn er eftir atvinnuhusnaedi fil leigu.

= Nytingarhlutfall hefur farid heekkandi undanfarin
misseri og var 95,1% fyrstu nfu manudum drsins.

= Efnahagur Reita er fraustur sem &dur.
Skuldsetningarhlutfall var 568,1% i lok september.




Fasteignasafnid
eflist og proast

= Sala & nybyggingarheimildum & Orkureitnum fyrir
3.830 m.kr. skilar félaginu um 1.300 m.kr. i
s6luhagnad.

= Fjoldi annarra prounarverkefna eru f undirbdningi
med pad ad markmidi ad skapa leigutekjur eda
hagnad sem nyta ma til figrfestinga.

= DPridr verslunareignir, sem keyptar voru af Festi
beettust i eignasafnid pann 1. névember.

= Reitir hafa gert samning um kaup verslunar- og
pjonustuhtsneedis ad Sunnukrika 3 i Mosfellsbee.

= Kaup pessara fijogurra fasteigna, fyrir um 5 milljarda
kréna, styrkja safn verslunareigna félagsins.




Salan a Orkureit

= Soluverdid sem er 3.830 m.kr. skilar Reitum um
1.300 m.kr. sdluhagnadi.

= Gert er rdd fyrir ad undirritun kaupsamnings og
afhending eigi sér stad 4 fyrsta drsfjérdungi 2022.

= Kaupin nd ekki til gamla Rafmagnsveituhdssins
og munu Reitir halda dfram pdtttoku & reitnum
med kaupum & um 1.520 fermetrum aof
atvinnuhusneaedi sem byggt verdur & [68inni.

= Salan er ekki visbending um almenna
medhondlun & prounarverkefnum félagsins.

= Félagid heldur & fjolda annarra préunarreita sem
munu halda dfram 1 préunarferli.




= '2 Festiseignir Hdholt 13-15, Mosfellsbee, Dalbraut 1, Akranesi og Hafnargata 2, Reydarfirdi.
= m?: ~10.000 | drlegar tekjur: ~250 m.kr. | fragengid 1.11.21 Steersti leigutakinn, Krénan, stendur ad baki um 50% tekna.




Sunnukriki 3, Mosfellsbae Reitir hafa samid um kaup & fasteigninni fyrir 1.950 m.kr.
m?: ~3.900 | arlegar tekjur: ~150 m.kr. | dreidanleikakénnun Leigutakar eru Nettd, Heilsugeeslan og Apdtekarinn.
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haldin var pann 1. névember skiladi um 34.000 gestum i hus.

R Kringlan




Lykiltélur arshlutauppgijors

Lykiltdlur rekstrar

Lykiltélur efnahags

9M 2021 9M 2020 30.9.2021  31.12.2020
Tekjur 8.682 8.134  Fjarfestingareignir 169.292 1562.606
Rekstrarkostnadur fidrfestingareigna -2.529 -2.428 Handbeert og bundid fé 4.688 2.088
Stiérnunarkostnadur -487 -467  Heildareignir 166.095 156.491
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 5.666 5.239  Eigid fé 56.665 52.828
Matsbreyting fiarfestingareigna 5114 -787  Vaxtaberandi skuldir 89.359 84.878
Rekstrarhagnadur 10.780 4.452  Eiginfjarhlutfall 34,1% 33,8%
Hrein fjdrmagnsgjold -4.826 -4.593  Skuldsetningarhlutfall 58,1% 57,6%
Heildarhagnadur/heildartap 4.615 -335
Hagnadur/tap & hlut 5,9 kr. -0,5 kr. Lyki|-|-6|ur um fas’reignasafn
NOI hlutfall 58,5% 56,8% 9M 2021 9M 2020
Stiérnunarkostnadarhlutfall 5,0% 5,1%  Nytingarhlutfall (tekjuvegid) 95,1% 94,7%




Leigutekjur

. . 2020 2021
Leigutekijur
1F 2F 3F 2F 3F A A%
Arshlutar, milli dra 8.134 8.682 548  6,7%
Fiérdungar, adliggjandi 2821 311 290 10,3%
Fiérdungar, milli dra 2.693 3111 418 15,5%
2020 2021
Covid 4hrif
ovid ahri 1F 2F 3F 2F 3F A A%
Arshlutar, milli dra 606 523 -83 -137%
Fiérdungar, adliggjandi 244 18 -226 -92,6%
Fiérdungar, milli ara 291 18 -273 -93,8%
2020 2021
Nyti hlutf
ylingarhiu all 1F 2F 3F 2F 3F A
Arshlutar, milli dra 94,7% 95,1% 0,4%
Fiérdungar, adliggjandi 95,2% 95,3% 0,1%
Fiérdungar, milli ara 95,2% 95,3% 0,1%

Leigutekjur pridja drsfiéréungs voru 3.111
m.kr. og aukast um 418 m.kr. milli &ra
(+15,5%) en um 290 m.kr. frd 68rum
arsfjérdoungi (+10,3%).

Verdlag haekkadi um 1,3% milli
arsfiordunga, 4,3% milli dra og 4,1% milli
drshluta.

Steerstan hluta i breytingu tekna milli dra
og milli fiérdounga ma rekja til minnkandi
ahrifa Covid d& rekstur @ pridja
arsfjérdoungi. Sterkur ferdamannastraumur
@ sidari hluta sumarsins skiladi meiri
tekjum en félagid hafdi gert rad fyrir.

Nyting eigna félagsins hefur mjakast
adeins upp 4 vid sidustu Manudi.



Rekstrar- og stjornunarkostnadur

Rekstrarkostnadur 2020 2021

fjarfestingareigna 1F 2F 3F 4F 1F 2F 3F A A%
Arshlutar, milli éra 2.428 2.529 101 4,2%
Fiérdungar, adliggjandi 856 874 18 2,1%
Fiérdungar, milli ara 952 874 -78 -8,2%
Rekstrarkostnadar- 2020 2021

hlutfall 1F 2F 3F 4F 1F 2F 3F A

Arshlutar, milli éra 26,3% 26,1% -0,2%
Fiérdungar, adliggjandi 26,6% 26,6%  0,0%
Fiérdungar, milli ara 30,4% 26,6% -3,8%
Stjérnunarkostnadar- 2020 2021

hlutfall 1F 2F 3F 4F 1F 2F 3F A

Arshlutar, milli dra 5,1% 5,0% 0,0%
Fiérdungar, adliggjandi 51% 4,7% -0,4%
Fiérdungar, milli ara 4,7% 4,7% 0,0%

Rekstrarkostnadur fiordungsins er i mjog
svipudum takti og var & 66rum drsfiérdoungi
og sdralitlar breytingar eru hlutfallslega
milli ara.

Arstidasveifla sumarsins i vishaldi var minni

[ aren i fyrra.

Minni afskriftir vidskiptakrafna en vid sdum
& sama tima f fyrra.

Stjérnunarkostnadur sem hlutfall af tekjum
leekkar fra 68rum drsfiérdungi en er
Sbreyttur frad sama fiordungi i fyrra.
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Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu

Rekstrarhagnadur 2020 2021

fyrir matsbreytingu 1F 2F 3F 4F 1F 2F 3F A A%
Arshlutar, milli éra 5.239 5.666 427  82%
Fiérdungar, adliggjandi 1.801 2.083 282 15,7%
Fiérdungar, milli ara 1593 2.083 490 30,8%
Rekstrarhagnadar- 2020 2021

hlutfall 1F 2F 3F 4F 1F 2F 3F A

Arshlutar, milli éra 56,8% 58,5% 17%
Fiérdungar, adliggjandi 55,9% 63,4% 7,5%
Fiérdungar, milli ara 50,8% 63,4% 12,6%

» Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu eykst
um teep 16% frd fyrri fjérdungi og um rum
30% milli dra.

= Rekstrarhagnadur sem hlutfall of
heildartekjum var & pridja fjérdungi ordinn
sambaerilegur og var fyrir Covid og ndnast |
peim takti sem félagid setti ad dllu j6fnu ad
starfa a.
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Matsbreyting og fjarmagnslidir

Matsbreyting 2020 2021
fjarfestingareigna 1F 2F 3F 4F 1F 2F 3F A
Arshlutar, milli éra -787 5114 5.901
Fiérdungar, adliggjandi 1.349 2.858 1509
Fiérdungar, milli ara 1.327 2.858 1.531
Hrein fjGrmagnsgjold 2020 2021

' gnsl F 2F 3F  4F I 2F  3F A 7%
Arshlutar, milli éra 4593 4.827 234 5,1%
Fiérdungar, adliggjandi 2.009 1436 -573 -28,5%
Fiérdungar, milli dra 1.696 1436  -260 -15,3%

Stéran hluta matsbreytingar & pridja
arsfiéroungi ma skyra med sélunni @
Orkureit.

Ytir pridja drsfiordung var verdlagshaskkun
0,88% sem er nokkru minna en & 68rum
arsfjérdungi.

Vaxtapréun fasteignatryggdra bréfa heldur
afram ad hafa dhrif & mat eigna.

Breyting & hreinum fjdrmagnsgjoldum milli
fiorounga ma ad steerstum hluta rekja fil
olikra verdlagshreyfinga.

Medalkjor verdtryggdra skulda voru 3,09%
(-7 pkt) og medalkjor dverdtryggda skulda
voru 3,53% (+5 pkt.).



Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu
1. jandar til 30. september 2021

Rekstrartekijur og rekstrargjold
Leigutekjur

Rekstrarkostnadur figrfestingareigna
Hreinar leigutekjur
Stiérnunarkostnadur
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu
Matsbreyting figrfestingareigna
Rekstrarhagnadur

Fidgrmunatekjur

Figrmagnsgjold

Hrein fijarmagnsgjold

Hagnadur (tap) fyrir tekjuskatt

Tekjuskattur

Hagnadur (tap) og 6nnur heildarafkoma

Hagnadur (tap ) & hlut

Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hlut

2021 2020 2021 2020
17.-30.9. 17.-30.9. 1.1.-30.9. 1.1.-30.9.
3111 2.693 8.682 8.134

( 874) ( 952) ( 2529) ( 2.428)
2237 1741 6153 5.706

( 154) ( 148) ( 487) ( 467)
2.083 1693 5.666 5.239
2.858 1.327 5114 ( 787)
4941 2.920 10.780 4452

6 21 22 129

( 1.441) ( 1.717) ( 4.848) (4722
( 1435) (1696 (4826 ( 4593)
3.5606 1224 5.954 ( 141)

( 748) ( 335) ( 1.339) ( 194)
2.758 889 4.615 ( 335)
3,54 1,35 5,93 ( 0,57)

Efnahagsreikningur
30. september 2021

Eignir
Fiarfestingareignir

Eignir til eigin nota

Fastafjarmunir

Vidskiptakrofur og adrar skammitimakrofur

Krafa vegna sélu fjdrfestingareignar
Bundid fé
Handbeert fé

Eigid fé

Hlutafé

Yfirverdsreikningur innborgads hlutafjdr
Annad bundid eigid fé

Oradstafad eigid fé

Skuldir

Vaxtaberandi skuldir
Tekjuskattsskuldbinding
Leiguskuldbinding

Vaxtaberandi skuldir

Veltufjdrmunir

Eignir samtals

Eigid fé

Langtimaskuldir

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir

Skammtimaskuldir

Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

30.9.2021 31.12.2020 Br.
169.292 162.606 6.686
218 218 0
159.510 162.824 6.686
1763 1.227 536
134 362 ( 218)
79 34 45
4.609 2.064 2.565
6.585 3.667 2.918
166.095 166.491 9.604
778 778 0
26.0M 26.0M 0
6.516 4.974 1.642
23.360 21.065 2.295
56.665 52.828 3.837
85.876 80.132 5.744
13.828 12.489 1.339
5.384 5163 231
1056.088 97.774 7.314
3.483 4.746 ( 1.263)
859 1143 (284
4.342 5.889 ( 1.647)
109.430 103.663 5.767
166.095 166.491 9.604




Horfur arsins 2021

Eftir lok annars drsfjordungs tilkynnti félagid um
Sbreyttar horfur fyrir arid en ad atkoman myndi
verda i efri mérkum dtgefinna horfa.

= Tekjur drsins 2021 verdi 11.350 - 11.550 m.kr.
= Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu verdi 7.250 - 7.450 m.kr.

Aftkomubati & sidari hluta drsins borinn uppi af
minnkandi dhrifum kérénuverufaraldursins hjé
hotelum.

Eins og uppgjor pridja drsfiordungs ber med sér pd
eru pessi dhrif sterkari en vid veentum.
Gert er rdd fyrir pvi nd ad & drinu 2021 muni:

= Tekjur drsins nema 11.825 - 11.875 m.kr.
= Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu verda 7.725 - 7.775 m.kr.

15



Prounareignir i fokus

16. névember 2021

FASTEIGNAFELAG

REITIR



bréunareignir i fokus

Umfang préunarverkefna

= | lok pridja drsfiérdungs nemur virdi préunareigna
félagsins um 9,8 ma.kr.

Ad préunarhluta Orkureits fratéldum er virdi

eignanna um 7,2 ma.kr.

= [ gréfum drattum ma skipta pessum eignum i
eftirfarandi flokka:

Kringlusveedid

Orkureiturinn

Atvinnueignir i umbreytingu
Laugavegur 176

Blikastadir

[budapréun medfram atvinnueignum
Annad

= Mat préunareigna byggir & deetludum fjdlda nyrra
fermetra og deetludu fermetraverdi fyrir byggingarétti
ad teknu tilliti til pess hversu langt verkefnid er komid
[ préunarferlinu & peim tima sem verdmatid er unnid.

Verdmat préunarverkefna 30.9.2021

Kringlureitur

Orkureitur

Atvinnueignir i umbreytingu

Laugavegur 176 | Blikastadir

lougaproun




= Sudurlandsbraut 34 Nytt deiliskipulag Orkureitsins gerir rdd fyrir ad gamla Rafmagnsveituhusid, sem verdur dfram eign Reita,
Em m?: ~3.000 | atvinnueign i umbreytingu haldi virdingarsessi & hinum nyja Orkureit. Pad styrkir husid, sem verdur endurnyjad fyrir nyja starfsemi.
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= '2 Kringlureitur, 1. éfqngi Gert er réd fyrir uppbygging geti hafist innan 3ja dra. A svaedinu 6llu
= fioldi lbuda: ~350 | préun blandadrar byggdar | 1 deiliskipulagsferli er gert rad fyrir 160 pus. m? af nyju byggingarmagni.




-

ATvinnukiarninn & Blikast6dum Kiarninn verdur stadsettur & um 15 hektara landi & sveitarfélagamadrkum
m?: ~90 pus. | proun atvinnuhisneedis | i deiliskipulagsferli Mosfellsbaejar og Reykjavikur. Asetlad er ad deiliskipulag verdi auglyst & drinu 2022.
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Laugavegur 176 ,gamla sjénvarpshusido”
m? eftir breytingu: ~9.500 | hételpréun | framkvaemdir i undirbuningi

Samningur vid Hyatt hotelkedjuna liggur fyrir en framkvaemdum var slegid & frest vegna
heimsfaraldursins. Ny timalina liggur ekki fyrir. Deiliskipulagi® var stadfest i september 2021
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Metroreitur Tillaga Reita ad skipulagi 168ar hefur verid send
um 87 ibudir og 1.200 m? atvinnurymis | ibudaproun med atvinnueignum | i upphafi skipulags skipulagsyfirvoldum til efnislegrar medferdar.

22



R

Hallarmuli 2
fioldi fbuda: ~120 | budapréun | frumathugun
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A sameignlegum byggingarreit Hallarmula 2 og Sudurlandsbrautar 2 er til skodunar
ad byggija fidlbylishus til ad styrkja sveedid. Baedi husin eru i fullri utleigu.
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Sudarvogur 2E-F

m? eftir breytingu: ~3.000 | atvinnueign i umbreytingu | byggingarleyfisumsdkn

Gildandi deiliskipulag midast vid atvinnustarfsemi. Til skodunar er ad endurgera
nuverandi hiusnaedi og breyta i verslunarkjarna til ad pjona Vogabyggd.
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= Armuli 7-9 Fyrirhugad er ad reisa fiogurra haeda nybyggingu milli Armila 7 og 9 og priggia
[ | Nytt byggingarmagn: ~2.800 m? | atvinnueign i umbreytingu | byggingarleyfisumsdkn heeda byggingu i bakhusi. Vidraedur vid mogulega leigutaka standa yfir.
25



= Loftleidareitur Skipulagstillaga Reita fyrir Loftleidir gengur Ut & sampeettingu vid Vatnsmyrarskipulagid og nyja
Em byggingarmagn évist | préunarverkefni | frumathugun Borgarlinustdd. Tillagan gerir rdd fyrir ibddum, aukinni pjénustu, matvoruverslun og almenningsrymi.
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Spurningar og svor
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Fyrirvari

Reitir vekja athygli & pvi ad i efni kynningar pessarar er
ad finna stadhaefingar sem byggja & mati og daetlunum
stjérnenda félagsins en ekki & stadreyndum sem hasgt
er ad sannreyna vid birtingu kynningarinnar.

Athygli figrfesta er vakin & pvi ad margir peettir geta
haft ahrif & pad rekstrarumhverfi sem félagid starfar i
og kann afkoma félagsins ad verda med 6drum heetti
en forsendur gera rdad fyrir i kynningu pessari.

Kynningin verdur ekki endurskodud eftir birtfingu hvad
petta vardar. Peer stadhaefingar sem finna ma |
pessari kynningu gilda eingdngu & peim timapunkfi
pegar kynningin er fyrst birt og takmarkast gildi peirra
vid pad sem segir | fyrirvara pessum.
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