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Skyrsla og yfirlysing stjornar og
forstjora

Reginn hf. er islenskt hlutafélag i dreifdu eignarhaldi og skrad i Kauphdll islands (NASDAQ Iceland hf.).
Arsreikningurinn hefur ad geyma samstaedureikning Regins hf. og détturfélaga. | samstaedunni eru 18 détturféldg.
Reginn hf. er fasteignafélag sem fjarfestir i, leigir Gt og annast rekstur & atvinnuhtisnzedi a Islandi.

Reginn er brautrydjandi og framseekid fasteignafélag sem er eftirsoknarverdur samstarfsadili og vinnuveitandi. Reginn
fiarfestir til langs tima i fasteignum med sérstaka aherslu a eftirsétta kjarna par sem umhverfisleg sjélfbeerni er h6fo ad
leidarljosi vid ad skapa sjalfbeera kjarna framtidarinnar. Félagid hefur sett sér stefnu og markmid um skiptingu
eignasafnsins eftir stadsetningu, atvinnugreinum og umhverfisvottun fasteigna. Félagid einsetur sér ad vera leidandi i
motun og rekstri fasteigna auk pess ad studla ad velferd samfélags, baesttum lifsgaeedum og umhverfi ibda. Reginn telur
greenar aherslur fyrirteekja vera einn af lykilpattum i rekstri peirra og telur ad med samfélagslega abyrga hugsun ad
leidarljosi verdi til ny vidskiptateekifeeri og fyrirteeki verdi samkeppnishaefari til framtidar.

Grunnpaettir vidskiptalikans félagsins eru i utleigu atvinnuhUsnaedis til félaga og stofnana (B2B). Megin starfssvaedi
félagsins er 4 héfudborgarsvaedinu par sem yfir 90% af eignum og tekjum félagsins eru. Utleigu og rekstri félagsins er
skipt upp i prja alika stéra starfspaetti; Verslun og pjénusta, Samstarfs- og leiguverkefni med opinberum adilum og
Atvinnuhusneedi og almennur leigumarkadur. Félagid & 110 fasteignir sem alls eru um 382 pus. m2 ad steerd. Steerstu
fasteignir félagsins eru verslunarmidstddin Smaralind i Képavogi, Katrinartun 2 (Héféatorg) og Egilshdll i Grafarvogi.

Starfsemi arsins

bratt fyrir nokkra évissu i efnahagsumhverfi félagsins hefur eftirspurn eftir hUsnaedi félagsins verid géd a arinu. Er svo
komi® ad litid er um laus rymi i safni félagsins og endurspeglar utleiguhlutfall félagsins pad. Utleiguhlutfall félagsins
hefur haekkadi a arinu og var 98% i lok arsins 2021. Félagid hefur undanfarin ar haft pad ad markmidi ad auka hlut
opinberra adila i leigutekjum félagsins. A arinu 2021 voru 34% af leigutekjum félagsins fra opinberum adilum og ef
tekin eru med skrad félog og bankar er hlutfallid 46%.

Stjérnendur félagsins telja ad horfur i rekstri séu goédar. Nyting eigna er géd sem og eftirspurn, en gerdir voru 129
leigusamningar a arinu fyrir um 45.240 m2.

Helstu ahaettur i starfsemi félagsins felast i efnahagsumhverfinu og fiarmégnun pess. Stjorn félagsins hefur sampykkt
ahaettustefnu sem hefur pad ad markmidi ad uppgotva og greina aheettur, setja viomid um aheettur og hafa eftirlit med
peim. Nanar er fjallad um styringu aheettu i skyringum 21-25. Félagid meetir helstu dhaettum med pvi ad halda sterkri
eiginfjar- og lausafjarstodu asamt tryggu adgengi ad lansfjarmagni.

Starfspeettir

Innan pessa starfspattar er starfsemi sem tengist verslun og afpreyingu asamt ymisskonar pjénustustarfsemi.
Rumlega 70% af eignasafni Regins i verslun og pjonustu er stadsett i kjiornum Regins sem pydir ad & peim sveedum
er pétt og fiolbreytt byggd. Aukinn péttleiki og fjdlbreytt byggd stydja vid verslun par sem ibuar, starfsfolk, vidskiptavinir
og jafnvel ferdamenn a kjarnasvaedum velja oftar en ekki ad saekja verslun og pjonustu & sveedum nélaegt vinnustad
eda heimili. Mikill uppgangur hefur verid i verslun & Islandi undanfarin tvdé ar. bratt fyrir aukna samkeppni fra
netverslun, baedi innlendri og erlendri, hefur innlend verslun styrkt sig verulega i sessi. | Smaralind jokst velta
rekstraradila 2021 m.v. 2019 um 30% og a Hafnartorgi nam aukningin um 66%. Smaralind skoradi haest i
anaegjuvoginni yfir verslunarmidstédvar a arinu, annad arid i r6d. Heilt yfir hefur rekstur styrkst & Hafnartorgi & arinu,
unnid er ad undirbuningi ad lokafragangi og utleigu og mun uppbyggingu ljuka & arinu 2022. Fyrir sumarid 2022 munu
verslanir og veitingastadir opna i rymum i eigu Regins nordan Geirsgétu og midar framkvaemdum og utleigu vel.
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora, frh.:

Riki og sveitarféldg hafa verid vaxandi i vidskiptavinahopi félagsins en félagid hefur fra upphafi unnid ad aukinni
hlutdeild & pessum markadi. Reynsla félagsins a pessu svidi, p.e. utleigu og veitingu stodpjonustu hefur gert pad ad
verkum ad mikil pekking er innan félagsins a utleigu fasteigna med aherslu @ samstarfsverkefni par sem leigutokum er
bodin stodpjonusta. Daemi um vel heppnud verkefni innan pessa starfspatta eru Egilshéll i Grafarvogi, skélamannvirki
i Hafnarfirdi, leikskolar i Gardabae og Hafnarfirdi, Hjukrunarheimilid Séltin og nu sidast samningur vid Rikiseignir og
HSN um heilsugeeslustdéd i Sunnuhlid & Akureyri og samning vid Reykjavikurborg um priggja deilda leikskéla ad
Armula 6. | dag er um bpridjungur af eignasafni Regins i leigu til opinberra adila og er steersti leigutakinn
Reykjavikurborg, hvort sem litid er til fermetra eda tekna, en um 15% af tekjum Regins koma fr4 Reykjavikurborg,
annar steersti leigutaki félagsins er islenska riki® med um 12% af heildartekjum. Tekjur fra opinberum adilum hafa
verid ad aukast a sidustu arum med nyjum samningum m.a. vid Landleekni, Tryggingastofnun, Ldégregluna a
Sudurnesjum, Gedheilsuteymi & vegum heilsugeeslunnar, Rikislogreglustjéra og Vegagerdina.

Innan pessa starfspattar er allt skrifstofuhisnaedi i eignasafni félagsins sem ekki er leigt ut til opinberra adila,
skrifstofusetur, allt idnadar-, geymslu- og lagerhusneaedi, auk hoétela félagsins. Eignasafnid er mjog fidlbreytt og a
félagid pvi audvelt med ad bjoda lausnir sem henta fyrirteekjum med olikar parfir og audvelt med ad bjoda lausnir ef
parfir fyrirteekja taka breytingum.

A arinu 2021 hefur verid stddug og nokkud sterk eftirspurn eftir atvinnuhtisnaedi 4 almennum markadi og hefur ttleiga
gengid vel. Afram er mikil eftirspurn eftir hageeda skrifstofuhtisnaedi og minna lagerhisnaedi. Félagid hefur getad
brugdist vel vid eftirspurn eftir hageeda rymum svo sem a Hoéfdatorgi, Ofanleiti, hraunum i Gardabae og vidar.

Mikil eftirspurn er eftir ymum & skrifstofusetrum félagsins sem eru prju, & Tryggvagétu 11, i Kartrinartani 2 og i Armula
6. Skrifstofusetrum er eetlad ad maeta aukinni eftirspurn og porf medal minni fyrirtsekja og adila sem purfa litil rymi.
bessir adilar hafa sidan taekifaeri @ ad vaxa afram innan félagsins.

Medal steerstu leigutaka félagsins eru Kvika banki, Verkis, Landsbankinn, islandsbanki, Hotel Kea og Hétel Klettur.

bréunarfélag

| september 2021 var tilkynnt um ad Reginn og Hagar hf. muni ganga i eigendahép Klasa ehf. asamt KLS
eignarhaldsfélagi ehf. en eignarhlutur hvers eiganda fyrir sig verdur 1/3 af utgefnu hlutafé. Enn er til stadar fyrirvari
Samkeppniseftirlitsins vegna vidskiptanna. Markmi® Regins er ad geta tekid patt sem minnihlutaeigandi i verkefnum
sem stydja vid kjarnastarfsemi félagsins til lengri tima en eru pé mun steerri ad umfangi en svo ad pau myndu falla ad
daglegum rekstri og verkefnum Regins og starfsmanna.

Préunarfélagi® mun koma ad 6llum stigum fasteignapréunar med aherslu & verkefni fremst i préunarferlinu. Ahersla
verdur a fjdlbreytta og greena borgarpréun, uppbyggingu margskonar atvinnuhtisnaedis, opinbera starfsemi og ibuda.
Félagid mun fjarfesta, préa og byggja upp verkefni en ad skilgreindum ferlum loknum eru pau seld pegar
markadsadstaedur eru hagstedar.

Aszetlud verdmaeti undirliggjandi fijarfestingaeigna i nyju félagi eftir fyrirhugud vidskipti verda um 15 ma.kr. par sem
eiginfjarhlutfall verdur um 79%. Témas Kristjansson, stjéornarformadur Regins hf., er jafnframt annar adaleigandi KLS
eignarhaldsfélags ehf. Nanar er fjallad um vidskiptin um kaup a nyju hlutafé i Klasa i skyringu 29.

Endurfjarmoégnun

A arinu hefur félagid haldi® afram mikilvaegri vegferd endurfjarmégnunar éhagsteedari lana sem héfst & arinu 2020.
Félagid sotti 31 ma.kr. i nytt lansfé & arinu 2021 og greiddi upp 25 ma.kr. af dhagsteedari lanum. | takti vid aherslur
félagsins i sjalfbaernimalum var um helmingur nyrrar lantéku i formi graennar fjarmognunar og er graen fjarmégnun
pridjungur af heildarfjarmégnun félagsins i lok arsins 2021. Gédur arangur hefur nadst i ad leekka fjarmagnskostnad
félagsins baedi i dverdtryggdri fiarmégnun og verdtryggdri. A arinu 2022 er & gjalddaga skuldabréf samtals ad fjarhaed
7 ma.kr. med ved i Egilsholl. Stjérnendur telja ad midad vid préun a fjarmoégnunarmdrkudum og eftirspurn eftir
fyrirtaekjaskuldabréfum, sem og adgengi félagsins ad lanalinum sé endurfjarmdégnunarahaetta vegna gjalddaga arsins
2022 takmorkud.
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora, frh.:

Sjalfbaerni

Ahersla & sjalfbaernistefnu félagsins hefur opnad ny teekifzeri og leitt af sér spennandi vidfangsefni. Vinna vid fjeimérg
verkefni héfst & &rinu og 66rum lauk. Graenir leigusamningar baettust & arinu vid véruurval félagsins en peir studla ad
aukinni sjalfbaerni i rekstri leiguryma og faekkun kolefnisspora. bPréun pjénustuvefs Regins hélt afram a arinu og
upplysingafleedi til leigutaka i gegnum vefinn var aukid. Aukin ahersla var 16gd a pekkingaréflun og menntun
starfsmanna a svidi sjalfbzerni, en starfsmenn sottu baedi namskeid og fyrirlestra a arinu og mannaudur efldur med
radningu sérfraedinga a pessu svidi.

A arinu 2021 voru tvaer af staerstu byggingum félagsins komnar med BREEAM In-Use vottun p.e. Smaralind og
Katrinarturn vid Hoféatorg og i jantar 2022 baettist Borgartin 8-16 i hdp umhverfisvottadra eigna félagsins. Med peim
afanga vard 26% af eignasafni félagsins med BREEM In-Use vottun. Azetlanir félagsins gera rad fyrir ad innan farra
ara verdi um helmingur fasteignasafns Regins med umhverfisvottun. Vottun eignasafnsins er forsenda og grunnur ad
godum arangri i greenni flarmdgnun.

COVID-19

Stjérn félagsins fjalladi 4 fundum sinum um stédu félagsins vegna COVID-19. Aherslur og adgerdir hafa beinst ad
6ryggi og velferd starfsmanna og gesta asamt fiarhagslegum pattum tengdum leigutékum og adgerdum til ad tryggja
lausafjarstodu. Félagid nadi fijarhagslegum markmidum arsins sem og markmidum um utleiguhlutfall. Afleidingar
COVID-19 a efnahagslifid haféi pvi ekki ahrif & pessi markmid.

Pad er mat stjérnar og stjdornenda ad enn sé einhver 6vissa i proun efnahagsmala i landinu sem getur haft ahrif 4 getu
einstaka leigutaka til ad standa vid skuldbindingar sinar. beir leigutakar sem pessi dvissa tekur til eru pd fair og
umfang tekna fra peim liti® hlutfall af heildartekjum félagsins. Pessi 6vissa mun ekki hafa &hrif & rekstrarheefi
félagsins a arinu 2022. Nanar er fjallad um ahrif COVID-19 a reikningsskil félagsins i skyringum 4 og 11.

Rekstur og fjarhagsstada

Rekstrartekjur samstaedu Regins hf. namu 11.015 millj.kr. & arinu 2021 samanborid vid 9.736 millj.kr. arid 2020. par
af voru leigutekjur arsins 10.374 millj.kr. Birt rekstraraaetlun fyrir arid 2021 gerdi rad fyrir ad leigutekjur yrou 10.200
millj.kr. Rekstrargjold samstaedunnar voru 3.404 millj.kr. og rekstrarhagnadur samstaedunnar fyrir matsbreytingu pvi
7.611 millj.kr. &rid 2021 samanborid vid 6.381 millj.kr. arid adur. Birt rekstrarasetlun fyrir arid 2021 gerdi rad fyrir ad
rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu yrdi 7.400 milli.kr. Matsbreyting fjarfestingareigna var 6.935 millj.kr.,
sbluhagnadur af solu fjarfestingareigna 227 millj.kr. og afskriftir af eignum til eigin nota 15 millj.kr. Hrein
fiarmagnsgjold voru 7.010 millj.kr. og tekjuskattur 1.577 millj.kr. Hagnadur arsins var 6.171 millj.kr. samanborid vid
1.274 millj.kr. arid adur. Hagnadur a hlut var 3,39 arid 2021 samanborid vid 0,71 arid adur.

Heildareignir samsteedunnar namu 166.032 millj.kr. i arslok 2021 samkveemt efhahagsreikningi. Par af voru
fjarfestingareignir i eigu félagsins 157.819 millj.kr. Eigid fé félagsins var 53.043 millj.kr. i lok ars. Par af var hlutafé
félagsins 1.823 millj.kr. og hlutdeild minnihluta var 477 pus.kr. Eiginfiarhlutfall samsteedunnar var 31,9% i lok ars.
Vaxtaberandi lan voru i arslok ars 96.086 millj.kr. par af voru 9.022 millj.kr. medal skammtimaskulda. Handbeert fé i
lok ars var 3.034 millj.kr og ényttar lansheimildir 4.700 millj.kr. Veltufjarhlutfall var i lok ars var 0,37. Arsverk voru 58
og 61 stédugildi i arslok.

Handbeert fé fra rekstri var 4.162 millj.kr. samanbori® vid 2.094 millj.kr arid 2020. Fjarfest var i fjarfestingareignum fyrir
8.524 millj.kr. & arinu 2021, par af 3.817 millj.kr. an greidsluahrifa, samanborid vid 4.382 millj.kr. arid 2020. Tekin voru
ny lan fyrir 31.157 millj.kr. og greiddi félagid upp 6hagsteed lan fyrir 24.683 millj.kr. Af teknum nyjum l[anum voru
15.316 millj.kr. graen fjarmdgnun. Handbzert fé i arslok 2021 var 3.034 millj.kr. samanborid vié 3.630 millj.kr. arid adur.

Upplysingar um atburdi eftir reikningsskiladag ma finna i skyringu 30.
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora, frh.:

Ardgreidslustefna Regins hf. felur i sér ad greida til hluthafa fjarheed sem nemur um 1/3 hluta hagnadar neestlidins
rekstrarars annad hvort i formi ardgreidsina eda med kaupum & eigin bréfum og laekkun & hlutafé. | ardgreidslustefnu
félagsins er tiltekid ad taka eigi tillit til &heettu i ytra umhverfi og pess ad félagid vidhaldi til framtidar traustri eigin- og
lausafjarstodu. Med visan i sterka lausafjarstédu félagsins, jakveedar horfur a peim markadi sem félagid starfar og
sterkrar Utleigust6édu leggur stjorn til ad verdmaetum sem nema samtals 1.500 millj.kr. verdi radstafad til hluthafa
vegna arsins 2021. ba hefur stjérn virkjad heimild sem adalfundur veitti pann 10. mars 2021 til kaupa a eigin bréfum.
Félagid hyggst kaupa eigin bréf fyrir allt ad 500 millj.kr. & 1 og 2 arsfjérdungi med pad ad markmidi ad feera nidur
hlutafé ad pvi loknu i samraemi vid fjélda hluta sem keyptir verda.

Hlutafé og eigendur
Nafnverd utgefins hlutafjér i félaginu er nd 1.823.152.097 kr. Hlutaféd er i einum flokki. Hluthafar i félaginu voru 500 i
arsbyrjun en 457 i arslok. Eignarhlutur tiu steerstu hluthafa var eftirfarandi i arslok:

Virkur

eignarhlutur

Lifeyrissjodur starfsmanna riKiSiNS .............oooiiiiiii s 12,01%
LifeyrissjOour VErSIUNAIMANNA .........cooiiiiii ittt ettt e st e e e st e e atb e e e snteee e snneeeeanseeeennes 9,42%
Gildi lifeyrissjodur 7,79%
Birta lifeyrissjodur 7,58%
Bru lifeyrissjodur sveitarfélaga ..o 7,53%
] (=0T o PP OO O PRSP P OO U OT PP PPRTOPPN 4,96%
StaPI FEYIISSJOOU ... e 4,52%
KVIK@ DANKI N, oottt e s 4,12%
FrialSi lIfeyriSSJOOUIINN ...t e et e e et e e et e e s e e s naneeeeas 3,99%
Ly = T 1137 T T Yo 10| PR RSRTPSR 3,62%

Félagid & enga eigin hluti i lok ars. Engar hdmlur eru lagdar & rétt hluthafa til s6lu & hlutum sinum. Um eigendaskipti
og framkvaeemd peirra fer eftir gildandi 16gum um rafreena eignaskraningu verdbréfa og reglna sem settar eru a
grundvelli peirra. A hluthafafundum fylgir eitt atkvaedi hverri einni krénu i hlutafé.

Fjallad er um breytingar a eigin fé i skyringu 15.

Stjoérn og stjornarhattir

Stjérn Regins hf. leggur aherslu a ad vidhalda gédum stjérnarhattum og ad fylgja Leidbeiningum um stjérnarhaetti
fyrirtaekja sem gefnar eru ut af Vidskiptaradi Islands, Nasdagq lceland hf. og Samtékum atvinnulifsins, 6. Gtgafu 2021.
Stjérnin hefur sett sér itarlegar starfsreglur par sem valdsvid hennar er skilgreint sem og verksvid gagnvart forstjora.
Tilnefningarnefnd var skipud a arinu 2018 en markmidid med skipan nefndarinnar er ad tryggja heefni, reynslu og
bekkingu stjérnarmanna og gagnsaei vid stjérnarkjor. Félagi® er med skrad hlutabréf i Kaupholl islands (Nasdagq
Iceland hf.) og ber pvi ad fylgja Leidbeiningum um stjérnarheetti.

Stjérn félagsins i arslok 2021 var skipud eftirfarandi einstaklingum: Témas Kristjansson, formadur, Albert Pér Jonsson,
varaformadur, Bryndis Hrafnkelsdéttir, Gudrin Tinna Olafsdéttir og Heidran Emilia Jonsdattir og er pvi hlutfall kvenna
i stjorn 60% en karla 40%. Uppfyllir félagid pvi akvaedi hlutafélagalaga um kynjahlutféll i stjornum hlutafélaga. |
framkveemdastjorn félagsins sitja prir karlar (50%) og prjar konur (50%). Hlutfall kvenna i starfsmannafjélda félagsins
var i arslok 44% og karla 56%.

Frekari upplysingar um stjérn og stjérnarheetti er ad finna i kaflanum stjérnarhattayfirlysing sem er hluti arsreiknings
félagsins.
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora, frh.:

Ofjarhagsleg upplysingagjof

| samraemi vid akvaedi arsreikningalaga birtir félagid sérstakan kafla um 6fjarhagslega upplysingagjéf sem er hluti af
arsreikningi félagsins. Félagid hefur utbuid sérstaka sjalfbeerniskyrslu med ofjarhagslegum upplysingum fyrir &rid
2021. Sjalfbeerniskyrslan er adgengileg a heimasidu félagsins www.reginn.is.

Reginn hefur skilgreint meginahaettur og lykilmaelikvarda i tengslum vid umhverfismal, félagslega paetti og
stjornarheetti. [ tilvisunartdflu sem einnig er birt 4 heimasidu félagsins eru birtir 30 maelikvardar par sem settir eru fram
maelikvardar a frammistodu fyrirtaekja tengdum umraeddum malaflokkum.

Yfirlysing stjornar og forstjora

Samsteeduarsreikningur Regins hf. er gerdur i samraemi vid alpjédlega reikningsskila stadla eins og peir hafa verid
sampykktir af Evrépusambandinu, vidbdtarkrofur um upplysingagjof i samstaedureikningum félaga sem hafa verdbréf
sin skrad & skipulegum verdbréfamarkadi. 9676000VOKP4AUXNSZ66-2021-12-31-is.zip er i samreemi vid
sameiginlegt rafreent skyrslusnid samstaeduarsreikninga (ESEF).

Samkvaeemt bestu vitneskju er pad alit stjornar og forstjéra ad samstaeduarsreikningurinn gefi glégga mynd af
rekstrarafkomu samstaedunnar & arinu 2021, eignum, skuldum og fjarhagsstddu hennar 31. desember 2021 og
breytingu a handbeeru fé a arinu 2021.

Jafnframt er pad alit stjérnar og forstjéora ad samsteeduarsreikningurinn og skyrsla stjérnar og forstjéra geymi gloggt
yfirlit um préun og arangur i rekstri samstaedunnar, stédu hennar og lysi helstu aheettupattum og dvissu sem
samstaedan byr vid.

Stjérn og forstjéri Regins hf. hafa i dag reett um samstaeduarsreikning félagsins fyrir arid 2021 og stadfest hann med
undirritun sinni. Stjorn og forstjori leggja til vid adalfund ad sampykkja arsreikninginn.

Kopavogi, 10. februar 2022.

| stjorn félagsins:

Toémas Kristjansson, stjérnarformadur

Albert Jonsson Bryndis Hrafnkelsdottir

Heidrdn Jonsdaottir Gudran Tinna Olafsdottir

Forstjori:

Helgi Sméri Gunnarsson
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjornar og hluthafa Regins hf.

Aritun um endurskodun samstaduarsreiknings

Alit

Vid héfum endurskodad medfylgjandi samstaeduarsreikning Regins hf. og doétturfélaga pess (samstaedan) fyrir arid
2021. Samsteeduarsreikningurinn hefur ad geyma rekstrarreikning og yfirlit um heildarafkomu, efnahagsreikning pann
31. desember 2021, eiginfiaryfirlit, sjodstreymisyfirlit, upplysingar um mikilveegar reikningsskilaadferdir og adrar
skyringar.

bPad er alit okkar ad samstaeduarsreikningurinn gefi gldgga mynd af afkomu samsteedunnar a arinu 2021, efnahag
hennar 31. desember 2021 og breytingu & handbeeru fé samsteedunnar & &rinu 2021, i samraemi vid alpjédlega
reikningsskilastadla eins og peir hafa verid sampykktir af Evrépusambandinu og vidbotarkrofur i Idgum um
arsreikninga.

Alit okkar & samstaeduarsreikningi félagsins er i samrsemi vid innihald annarra skyrsina sem vid héfum afhent
endurskodunarnefnd félagsins i samraemi vid 11. gr. reglugerdar Evrépusambandsins nr. 537/2014.

Grundvollur alits

Endurskodad var i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvaemt peim st68lum er nanar lyst
i kaflanum um ,Abyrgd endurskodenda & endurskodun samstseduarsreikningsins®. Vid teljum ad vid endurskodunina
héfum vid aflad neegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar a.

Ohzdi
Vid erum 6had Reginn hf. i samreemi vid alpjédlegar sidareglur fyrir endurskodendur (IESBA Code) og videigandi settar
sidareglur & Islandi og héfum uppfyllt 6nnur akvaedi peirra.

Samkveaemt okkar bestu vitund, pa héfum vid ekki veitt Regin hf. né féldogum innan samsteedunnar neina 6heimila
pjonustu sem endurskodendur félagsins samanber lista yfir dheimila pjonustu sem tilgreind er i 1.mgr. 5.gr.
reglugerdar Evrépusambandsins nr. 537/2014.

Raodning endurskodanda
Vid vorum upphaflega kosin endurskodendur Regins hf. fyrir &rid 2020, & adalfundi félagsins pann 11. mars 2020 og
hofum verid endurkjorin & hverju ari sidéan.

Lykilpaettir endurskodunar

Lykilatridi endurskodunarinnar eru pau atridi, sem ad okkar faglega mati, hafa mesta pydingu fyrir endurskodun okkar a
samstaeduarsreikningi félagsins fyrir arid 2021. Pessi atridi voru yfirfarin vid endurskodun a samstaeduarsreikningnum
og hofd til hlidsjonar vid akvordun & videigandi aliti 4 hann. | aritun okkar latum vid ekki i ljos sérstakt alit 4 hverju
peirra fyrir sig.

Vid héfum uppfyllt skyldur okkar eins og baer eru tilgreindar i kaflanum ,Abyrgd endurskodenda & endurskodun
samstaeduarsreikningsins" hér a eftir, sem og i tengslum vid lykilatridi i endurskodun. Endurskodunin fél i sér honnun
og framkveemd & endurskodunaradgerdum til ad bregdast vid mati okkar & verulegri ahaettu i
samstaeduarsreikningnum. Nidurstada endurskodunaradgerda okkar, par @ medal pzer adgerdir sem utlistadar eru hér
a eftir, mynda grunn okkar ad aritun & samstaeduarsreikning félagsins.
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Lykilatridi endurskodunar

Mat fjarfestingareigna

Fjarfestingareignir samsteedunnar eru metnar a gangvirdi
a reikningsskiladegi, 31. desember 2021 i samreemi vid
alpjodlega reikningsskilastadalinn IAS 40
Fjarfestingareignir og IFRS 13 Mat & gangivirdi.
Fjarfestingareignir namu alls 161.142 millj. kr. eda 97,0%
af heildareignum samsteedunnar pann 31. desember
2021. Matsbreyting arsins var jakvaed um 6.935 millj. kr.
Virdismat fjarfestingareigna er had mati og tulkun
stjornenda. Virdismat fjarfestingareigna fellur undir pridja
prep i flokkunarkerfi gangvirdismats og er matié byggt a
nuvirtu sjédstreymi einstakra eigna.

Akvérdun um mat a fijarheed fjarfestingareigna byggir a
forsendum sem margar hverjar eru hadar mati
stjornenda eins og avoxtunarkrafa, aeetladar framtidar
leigutekjur og aaetlud framtidar gjold.

Vegna pess hve matskenndur lidurinn er, vegna steerdar
og einnig vegna pess hve fjarfestingareignir eru stér hluti
af efnahagsreikningi samsteedunnar, teljum vid mat &
fijarfestingareignum vera lykilatridi vid endurskodun
okkar.

Nanar er gerd grein fyrir reikningsskilaadferdinni og
helstu forsendum virdismatsins i skyringu nr. 11.

Adrar upplysingar

Vidbrogd endurskodanda

Logd var dhersla a eftirfarandi adgerdir til ad bregdast vid
pessu lykilatridi:

Mat & virdismatslikaninu og adferdafraedi samsteedunnar.
L6gd var ahersla a yfirferd eftirfarandi forsendna sem
stjérnendur gefa sér vid mat a fjarfestingareignum, en peer
eru:

savdxtunarkrafa

«azetladar framtidar leigutekjur

«4eetlud framtidar gjold

Vid sannreyndum virkni virdismatslikansins med pvi ad
reikna gangvirdi valins urtaks med okkar eigin
verdmatslikani.

Avéxtunarkrafa sem notud var vid navirdingu sjédstreymis
var borin saman vid préun vaxta a moérkudum og
eiginfjaralag.

Framkvaemd var t6luleg greining a aaetludum tekjum nidur
a tekjuskapandi fjarfestingareignir.

Fyrir valid artak eigna i virdismati, voru aaetladar tekjur
raktar i undirliggjandi samninga.

Framkvaeemd var téluleg greining a aaetludum gjoldum
nidur a tekjuskapandi fjarfestingareignir og pau borin
saman vid sdguleg gjold samstadunnar.

Vid endurskodun a virdismati fjarfestingareigna nutum vid
adstodar verdmatssérfraedinga EY 4 Islandi.

Videigandi skyringar i samstaeduarsreikningnum voru
ryndar med tilliti til pess hvort allar mikilveegar upplysingar
sem krafist er samkvaemt reikningsskilareglum veeru til
stadar, sja skyringu 11.

| pessu skjali eru adrar upplysingar en samstaeduarsreikningurinn og aritun okkar & hann. Adrar upplysingar eru :
Skyrsla og yfirlysing stjérnar og forstjéra, éendurskodad arsfioréunga yfirlit, dendurskodud stjornarhattayfirlysing og
6endurskodadar ofjdrhagslegar upplysingar. Stjorn og forstjéri bera abyrgd & 68rum upplysingum.

Alit okkar & samstaeduarsreikningnum naer ekki til bessara annarra upplysinga og vid latum ekki i lj6s alit af nokkru tagi
a peim ef fra er talin stadfesting er vardar skyrslu og yfirlysingu stjérnar og forstjéora sem kemur fram hér a eftir.

i tengslum vid endurskodun okkar & samstaeduarsreikningnum ber okkur ad lesa yfir pessar upplysingar og ihuga hvort
pessar adrar upplysingar stangast verulega a vidé samsteeduarsreikninginn eda adra vitneskju sem vid héfum aflad vid
endurskodunina eda virdist a einhvern annan hatt vera verulega rangfeeréar. Ef vid, a grundvelli peirrar vinnu sem vid
héfum framkvaemt i tengslum vid pessar upplysingar, komumst ad peirri nidurstédu ad pad séu verulegar rangfeerslur i
pessum 6drum upplysingum, ber okkur ad upplysa um pad. Vid héfum ekkert ad upplysa i pessu sambandi.
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Aritun 6hads endurskodanda, frh.:

Abyrgd stjérnar og forstjéra 4 samstaduarsreikningnum

Stjérn og forstjori eru abyrg fyrir gerd og framsetningu samsteeduarsreikningsins i samraemi vid alpjédlega
reikningsskilastadla eins og peir hafa verid sampykktir af Evrépusambandinu og vidbotarkréfur i I6gum um
arsreikninga. Stjorn og forstjéri eru einnig abyrg fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er varéandi gerd og
framsetningu samstaeduarsreikningsins, pannig ad hann sé an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda
mistaka.

Vid gerd samstaeduarsreikningsins ber stjérn og forstjora ad meta rekstrarhaefi Regins hf. og eftir pvi sem vid &, skyra
fra peim atridum sem varda rekstrarhaefid og notkun forsendunnar um aframhaldandi rekstrarheefi, nema eetlunin sé ad
leysa upp félagid eda haetta starfsemi pess, eda ef enginn annar raunhaefur valkostur er i stodunni.

Stjérn og endurskodunarnefnd skulu hafa eftirlit med gerd og framsetningu samsteeduarsreikningsins.

Abyrgd endurskodanda a endurskodun samstaduarsreikningsins

Markmid okkar er ad afla naegjanlegrar vissu um ad samsteeduarsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort sem
er af voldum sviksemi eda mistaka og ad gefa ut aritun sem felur i sér alit okkar. Neegjanleg vissa er mikil vissa, en
ekki trygging pess ad endurskodun framkveemd i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla muni uppgétva allar
verulegar skekkjur séu peer til stadar. Skekkjur geta ordid vegna mistaka eda sviksemi og eru alitnar verulegar ef peer,
einar og sér eda samanlagdar, geetu haft ahrif & fjarhagslega akvardanatdku notenda samstaeduarsreikningsins.

Vid endurskodun i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla byggjum vid a faglegri domgreind og beitum avallt
faglegri tortryggni. Vid framkveemum einnig eftirfarandi:

» Vid greinum og metum haetturnar a verulegum skekkjum i samsteeduarsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka
eda sviksemi, hénnum og framkveemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peim heettum og oflum
endurskodunargagna sem eru naegjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar a. Haettan a ad uppgodtva ekki
verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgdtva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur falid
i sér samseeri, skjalafals, misvisandi framsetningu samstaeduarsreiknings, ad einhverju sé viljandi sleppt eda ad
farid sé framhja innri eftirlitsadgerdum.

e Vid oOflum skilnings & innra eftirlit, sem snertir endurskodunina, i peim tilgangi ad hanna videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki i peim tilgangi ad veita alit a virkni innra eftirlits félagsins.

e Vid metum hvort reikningsskilaadferdir sem notadar eru, og tengdar skyringar, séu videigandi og hvort
reikningshaldslegt mat stjornenda sé raunhzeft.

e Vid alyktum um notkun stjérnenda & forsendunni um rekstrarhaefi og metum & grundvelli endurskodunarinnar hvort
verulegur vafi leiki a rekstrarhaefi eda hvort adstaedur séu til stadar sem gaetu valdid verulegum efasemdum um
rekstrarhaefi. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki & rekstrarheefi ber okkur ad vekja sérstaka athygli a videigandi
skyringum samstaeduarsreikningsins i aritun okkar. Ef slikar skyringar eru 6fullnaegjandi purfum vid ad vikja fra
fyrirvaralausri aritun okkar. Nidurstada okkar byggir & endurskodunargégnum sem aflad er fram ad dagsetningu
aritunar okkar. Engu ad sidur geta atburdir eda adstaedur i framtidinni valdid évissu um rekstrarhaefi félagsins.

e Vid metum i heild sinni hvort framsetning og uppbygging samstaeduarsreikningsins, p.m.t. innihald og skyringar,
gefi glégga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum.

« Oflum fullnzegjandi endurskodunargagna, vegna fjarhagsupplysinga eininga innan samsteedunnar, til ad geta latid i
lios alit a samstaeduarsreikningnum. Vid erum abyrg fyrir skipulagi, umsjon og framgangi endurskodunar
samstaedunnar. Vid berum ein abyrgd a aliti okkar.
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Aritun 6hads endurskodanda, frh.:

Abyrgd endurskodanda a endurskodun samstaduarsreikningsins, frh.:

Vid upplysum stjérn og endurskodunarnefnd medal annars um azetlad umfang og timasetningu endurskodunarinnar og
veruleg atridi sem koma upp i endurskodun okkar, par & medal verulega annmarka & innra eftirliti sem fram koma vid
endurskodunina, eftir pvi sem vid a.

Vid héfum einnig lyst pvi yfir vid stjérn og endurskodunarnefnd ad vid héfum uppfyllt skyldur sidaregina um 6haedi og
upplysum um 06ll tengsl eda onnur atridi sem raunhaeft er ad aetla ad gaetu mogulega haft ahrif 8 6haedi okkar og eftir
pvi sem vid &, til hvada varudarradstafana vid hofum gripid til ad tryggja 6heedi okkar.

Af peim atridum sem vid héfum upplyst stjorn og endurskodunarnefnd um, 16gdum vid mat &4 hvada atridi héfou mesta
pydingu vid endurskodun samstaeduarsreikningsins a yfirstandandi ari og eru pad lykilatridi endurskodunarinnar. Vid
lysum pessum atridum i aritun okkar nema I8g og reglur leyfi ekki ad upplyst sé um slik atridi eda i einstaka tilfellum
pegar endurskodandinn metur ad ekki skuli upplysa um vidkomandi atridi par sem neikvaedar afleidingar af slikri
upplysingagjof eru taldar vega pyngra en hagsmunir almennings af upplysingunum.

Onnur atridi samkvaemt akvaedum laga og reglna
Aritun vegna sameiginlegs rafrans skyrslusnids (e. European Single Electronic Format -
ESEF reglur)

| tengslum vid endurskodun okkar & samstseduarsreikningi Regins hf. framkvamdum vid adgersir til ad geta gefid alit &
pvi hvort samsteeduérsreikningurinn fyrir arid 2021 med skraarheitid "xx.zip" hafi i meginatridum verid gerdur i
samraemi vid krofur laga um upplysingaskyldu utgefenda verdbréfa og floggunarskyldu nr. 20/2021 um sameiginleg
rafreen skyrslusnid (e. European Single Electronic Format), ESEF reglur EU 2019/815 sem innihalda skilyrdi sem
tengjast gerd samstaeduarsreiknings a XHTML formi og iXBRL merkingum samstaeduarsreikningsins.

Stijorn og forstjéri eru abyrg fyrir gerd og framsetningu samstseduérsreikningsins i samreemi vid 16g um
upplysingaskyldu Gtgefenda verdbréfa og floggunarskyldu. | peirri abyrgd felst medal annars ad utbua arsreikning &
XHTML formi i samraemi vid akvaedi reglugerdar Evropusambandsins, EU 2019/815, um sameiginleg rafraen
skyrslusnid (e. European Single Electronic Format, ESEF reglur).

Abyrgd okkar er ad afla heefilegrar vissu um hvort samstaeduarsreikningurinn, byggt 4 peim gégnum sem vid héfum
aflad, sé i ollum meginatridum i samreemi vid ESEF reglur og gefa at aritun med aliti okkar. Edli, timasetning og
umfang adgerda sem valdar eru byggja & mati endurskodandans, par @ medal mati & aheettunni ad vikid sé i
verulegum atridum fra kréfum sem fram koma i ESEF reglum, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Pad er 4lit okkar ad samstaeduarsreikningur Regins hf. fyrir arid 2021 med skraarheitid 9676000VOKP4AUXNSZ66-
2021-12-31-is.zip hafi i 6llum meginatridum verid gerdur i samraemi vid krofur laga um upplysingaskyldu utgefenda
verdbréfa og fliggunarskyldu um sameiginlegt rafreent skyrslusnid (ESEF reglur).

Stadfesting um innihald skyrslu stjérnar

| samraemi vid akvaedi 2. mgr. 104. gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga stadfestum vid samkvaemt okkar bestu vitund
ad i skyrslu stjornar sem fylgir samsteeduarsreikningi pessum eru veittar peer upplysingar sem par ber ad veita i
samraemi vid |16g um arsreikninga og koma ekki fram i skyringum.

Koépavogi, 10. febraar 2022

Ingunn Hauksdottir
Loggiltur endurskodandi

Ernst og Young ehf.
Borgartun 30
105 Reykjavik
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu
arsins 2021

Skyr. 2021 2020
LEIGUEBKJUN ...ttt e e e et e e e e s etaeaaaeeeaaes 10.374 9.170
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum ... 641 566
REKSITAMEKJUN ... e 5,6 11.015 9.736
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ..............ccocoviieeiieciiiee e ( 2.110) ( 2.187)
Rekstur 1 fasteignum ... ( 762)  ( 724)
SHOrNUNArKOSINABU ... e e e ( 532) ( 444)
RekstrarkoStnadur ............oooiiiii 57 ( 3.404) ( 3.355)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ... 7.611 6.381
Matsbreyting fjarfestingareigna ............cccooieiiiiii e 11 6.935 1.475
Soluhagnadur fjarfestingareigna .............oooovciiiieiiciiiee e 11 227 133
Afskriftir eigna til €igin Nota ...........oooviiiiiii e 12 ( 15) 19)
ReKStrarhagnadur ............oooiiiiiiiee e 14.758 7.970
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold):
FJArmMUNAteKjUT ... 71 70
FJArmagnsgjold .......oeeiiei e ( 7.081) ( 6.468)
Hrein farmagnsgiold ..........cceiiiiiiiii e 10 ( 7.010) ( 6.398)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ............c.oooiiiiiii e 7.748 1.572
TEKJUSKALIUN ... e 19 | 1.577) ( 298)
Hagnadur og heildarhagnadur arsins ...................cccccociiiiiiii e 6.171 1.274
Skipting hagnadar / heildarhagnadar
Hluthafar MOBUITEIAGS .........coouviiiee e 6.172 1.274
Hlutdeild minnihluta ... 15 ( 1) 0
Hagnadur og heildarhagnadur arsins ....................ccccccei i 6.171 1.274
Hagnadur a hlut:
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur @ hlut .............cccoooiiiiii e 16 3,39 0,71

Skyringar a bls. 16 - 39 eru 6adskiljanlegur hluti arsreikningsins.
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Efnahagsreikningur 31. desember 2021

Skyr. 2021 2020
Eignir

FjArfestingar@ignir ...........ooiiiiiiii e 11 161.142 147.178
Eignir til €igin NOa ......ooiiiiii s 12 224 152
LeiguAreifing ......cooceiiiee e 4 699 502
Fastafjarmunir 162.065 147.832
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ... 13 933 1.513
L F=TaTe] 07T 4 0 = TSRS 14 3.034 3.630
Veltufjarmunir 3.967 5.143
Eignir samtals 166.032 152.975

Eigio fé
HIULAFE ..ottt e e e e e s e e eneeas 1.823 1.823
£z 1= 1= o o | L PRSP 16.586 16.586
Bundinn hlutdeildarreikNiNGUI ...........oooiiiiiii e 31.894 23.874
Oradstafad @IGI0 8 .........oeeeeeeeeeee oot 2.740 4,589
Eigid fé hluthafa mAdUrfélagsing .........ccccooiiiiiiiiii 53.043 46.872
Hlutdeild minninluta ... 0 0
Eigio f¢ 15 53.043 46.872

Skuldir
Vaxtaberandi SKUIAIF ...........oooiiiiiii e 17 87.064 87.431
LeiQUSKUIA ...t e et e e s e e e nee e e 18 3.172 3.593
Tekjuskattsskuldbinding ...........coiiiiiiiiiiie e 19 12.120 10.587
Langtimaskuldir 102.356 101.611
Vaxtaberandi SKUIAIF ...........oooo et 17 9.022 3.098
Neesta ars afborgun leiguskuldar .............ccccciiiiiiiiiii e 18 151 139
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ............cccoiiiiniiiiniiiee e 20 1.460 1.255
Skammtimaskuldir 10.633 4.492
Skuldir samtals 112.989 106.103
Eigid fé og skuldir samtals 166.032 152.975

Skyringar a bls. 16 - 39 eru éadskiljanlegur hluti arsreikningsins.
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Eiginfjaryfirlit arid 2021

Bundinn Eigio fé  Hlutdeild
hlutdeildar-  Oradstafad hluthafa minni-
Hlutafé  Varasjooir* reikningur eigid fé Regins hf. hluta Samtals

Arid 2020
Eigid fé 1.1.2020 .................. 1.804 16.514 20.337 7.387 46.042 0 46.042
Hagnadur og heildar-

hagnadur arsins ................ 1.274 1.274 0 1.274
Feert & bundinn

hlutdeildarreikning .............. 3.537 ( 3.537) 0 0 0
Hlutafjaraukning ................... 40 551 0 591 0 591
Kaup a eigin bréfum ............. ( 21) | 479) 0 ( 500) 0 ( 500)
Ardgreidsla .......ccccceeeeinenn. ( 535) ( 535) 0 ( 535)
Eigid fé 31.12.2020 .............. 1.823 16.586 23.874 4.589 46.872 0 46.872
Arid 2021
Eigid fé 1.1.2021 .................. 1.823 16.586 23.874 4.589 46.872 0 46.872
Hlutdeild minnihluta .............. ( 1) ( 1) 1 0
Hagnadur og heildar-

hagnadur arsins ................ 6.172 6.172  ( 1) 6.171

Feert a bundinn

hlutdeildarreikning .............. 8.020 (  8.020) 0 0 0
Eigid fé 31.12.2021 .............. 1.823 16.586 31.894 2.740 53.043 0 53.043

* sundurlidun varasjoda er ad finna i skyringu 15.
Skyringar a bls. 16 - 39 eru éadskiljanlegur hluti arsreikningsins.
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Sjodstreymisyfirlit arsins 2021

Skyr. 2021 2020
Rekstrarhreyfingar
HagNaOUI ArSiNS .......oiiiiiiiiiii e e 6.171 1.274
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif a fjarstreymi:
Matsbreyting fjarfestingareigna ..........c.coeeeiiiiii 11 ( 6.935) ( 1.475)
Soluhagnadur fjarfestingareigna .............cccoveeviei i 11 | 227) | 133)
Afskriftir eigna til €igin NOta .........coooiiiiiiii 12 15 19
Hrein flarmagnsgjold ..........coooiviiiieii e 10 7.010 6.398
TeKJUSKATUT ... 19 1.577 298
7.611 6.381
Breyting a rekstrartengdum €ignum ...........cccveiiiiiiiiiiiiiee e ( 201) 388)
Breyting & rekstrartengdum skuldum ... 284 ( 83)
7.694 5.910
INNheimtar vaxtatekjur ................ueueuiuiiiiiiiiiiiiieeieieier e ererererererereeee 71 70
Greidd vaxtagiold ..........ooee i ( 3.272) ( 3.401)
Greiddir vextir af leiguskuld ..............cooooiiiiiiiiiii e ( 167) ( 167)
Greiddur lantdkukostnadur og uppgreidsiugjald .............cococeeiiiieiinciiiennee, ( 164) ( 318)
Handbeert fé fra rekstri 4.162 2.094
Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting i fjarfestingareignum ... 11 ( 4.496) ( 4.382)
Soluverd fjarfestingareigna .............vevieii i 11 1.454 929
Fjarfesting i eignum til eigin nota (nettd breyting) ........cccoovvivciiiiiceinee, 12 ( 87) 22
Adrar skammtimakrofur, breyting ..o 574 ( 137)
Fjarfestingarhreyfingar ( 2.555) ( 4.398)
Fjarmoégnunarhreyfingar
Innborgad nytt hlutafé .............coooiiiiii 0 591
Kaup & eigin bréfum ... 0 ( 500)
GreiddUE @rOUN ......oeiiie ittt 0 ( 535)
TEKIN NY TAN Lo e 17 31.157 30.397
Afborganir og uppgreidslur vaxtaberandi langtimaskulda .................c.......... 17 ( 33.219) ( 26.732)
Afborganir leiguskulda ..............cccoviiiiiiiiii e 18  ( 141)  ( 127)
Fjarmognunarhreyfingar ( 2.203) 3.094
Breyting a handbaeru fé ... ( 596) 790
Handbaert fé i Arsbyrjun ... 3.630 2.840
Handbaert f& i Arslok .............cocooiiiiiiiiii e 14 3.034 3.630
Fjarfestingar- og fjarmoégnunarhreyfingar an greidsluahrifa
Fjarfesting i fjarfestingareignum .............cccccooiiiiiiiie e 11 | 3.817) 0
Ogreitt kaupverd fjarfestingareigna ...............cccceueueveeeeeceeceeeeeeeeeeeeeee e, 11 3.817 0
Oinnheimt séluverd fjarfestingareigna ............coeveveeeeeeeeeeeeeeee e 11 0 ( 640)
Sdluverd fjarfestingareigna ... 11 0 640

Skyringar a bls. 16 - 39 eru éadskiljanlegur hluti arsreikningsins.
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Skyringar

1. Almennar upplysingar
Reginn hf., "félagid", er med adsetur ad Hagasmara 1 i Képavogi. Samstaeduarsreikningur félagsins fyrir arid
2021 hefur ad geyma arsreikning félagsins og doétturfélaga pess, sem visad er til i heild sem "samstaedunnar”
og til einstakra félaga sem "samstaedufélaga”.

Félagid er almenningshlutafélag og skrad i Kauphdll islands (NASDAQ Iceland hf.).

2, Grundvollur reikningsskilanna
Yfirlysing um samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla
Arsreikningur samstsedunnar er gerdur i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa
verid stadfestir af Evrépusambandinu, auk vidbétar krafna i 16gum um arsreikninga nr. 3/2006. Samantekt a
mikilveegum reikningsskilaadferdum er i skyringu 31.

Stjorn félagsins stadfesti arsreikninginn med undirritun sinni pann 10. febraar 2022.

b. Grundvéllur matsaodferda
Samstaeduarsreikningurinn er gerdur a grundvelli kostnadarverds, ad pvi undanskildu ad fjarfestingareignir
félagsins eru metnar & gangvirdi.

c. Framsetningar- og starfraeekslugjaldmidill
Arsreikningur félagsins er birtur i islenskum krénum, sem er starfraekslugjaldmidill félagsins. Allar fiarhaedir eru
birtar i milljonum kréna nema annad sé tekid fram.

d. Mat stjérnenda i reikningsskilum
Gerd samstaeduarsreikningsins i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjornendur taki
akvardanir, meti og gefi sér forsendur sem hafa ahrif a beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna,
skulda, tekna og gjalda. Endanlegar nidurstédur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

Mat og forsendur pess eru endurskodadar reglulega. Breytingar a reikningshaldslegu mati eru faerdar a pvi
timabili sem breytingin & sér stad og peim framtidartimabilum sem breytingarnar hafa ahrif a.

Upplysingar um mikilvaegar dkvardanir par sem reikningsskilaadferdir hafa mest ahrif & skradar fjarhaedir eigna
er ad finna i eftirfarandi skyringum:

Skyring 11 - um mat fjarfestingareigna.
Skyring 19 - um nytingu a yfirfeeranlegu skattalegu tapi.

Vid akvordun gangvirdis er byggt & forsendum sem hadar eru mati stjornenda & préun ymissa patta i
framtidinni. Raunverulegt s6luverd eigna og uppgreidsluverdmaeti skulda kann ad verda frabrugdid pessu mati.

3.  Akvérdun gangvirdis
Nokkrar reikningsskilaadferdir samstaedunnar og skyringar krefjast akvérdunar a gangvirdi. betta gildir um
fjareignir, fjarskuldir og adrar eignir og skuldir.

Félagi® hefur komid upp ferli vegna akvérdunar gangvirdis. | pvi felst ad stjornendur bera abyrgd & &llum
mikilveegum akvordunum um gangvirdi, p.m.t. akvardanir vegna matsadferda sem falla undir 3. stig
gangvirdismats.
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Skyringar, frh.:

3.  Akvordun gangvirdis frh.
Stjérnendur fara reglulega yfir mikilvaegar forsendur vid mat eigna og skulda sem eru byggdar & gégnum sem
ekki er haegt ad afla @ markadi. Ef upplysingar fra pridja adila, likt og verd fra midlurum eda verdmatspjonustu,
eru notadar vid akvordun gangvirdis pa nyta stjornendur upplysingarnar til ad stydja pa nidurstédu ad matid
uppfylli kréfur um alpjédlega reikningsskilastadla (IFRS), par @ medal pad prep sem slikt mat myndi falla undir.

Gangvirdid er flokkad samkvaemt alpjodlega reikningsskilastadlinum IFRS 13 um gangvirdi i stigaskipt kerfi a
grundvelli peirra forsendna sem notadar eru vid matid samkvaemt eftirfarandi skilgreiningum:

Stig 1: skrad verd (ébreytt) a virkum markadi fyrir samskonar eignir og skuldir.

e Stig 2: adrar forsendur en skrad verd samkvaemt 1. stigi sem heaegt er ad greina fyrir eignina eda skuldina, ymist
beint (p.e. verd) eda obeint (p.e. afleidd af verdi).

e Stig 3: forsendur sem notadar eru vid mat eignar eda skuldar eru ekki byggdar & faanlegum
markadsupplysingum (6greinanlegar upplysingar).

Stjérnendur meta i lok hvers ars hvort eignir og skuldir sem reglulega eru metnar til gangivirdis hafi faerst milli
stiga. A arinu 2021 voru engar endurflokkanir & milli stiga. (2020: engar endurflokkanir & milli stiga). Nanari
upplysingar um forsendur sem notadar eru vid akvordun gangvirdis er ad finna i skyringu 11 um
fjarfestingareignir.

4, Ahrif COVID-19 & reikningsskil
Til ad meeta ahrifum af COVID-19 a leigutaka félagsins hafa verid gerdar breytingar a greidslufyrirkomulagi
hluta leigusamninga. Samkveemt IFRS 16.87 ber ad lita svo & ad pa sé um nyjan leigusamning ad reeda pegar
gerdar eru breytingar a fyrirliggjandi leigusamningi med pessum haetti. Ahrif breytinganna dreifast pvi a
leigutima samningsins. Uppséfnud dreifd leiga i lok ars er 723 millj. kr. (2020: 578 millj. kr.). Koma 24 millj. kr.
(2020: 76 millj. kr.) til leekkunar a tekjum a naestu 12 manudum og 699 millj. kr. (2020: 502 millj. kr.) til
leekkunar tekna sidar.

Anrif til haekkunar & rekstrartekjum & timabilinu vegna dreifingar leigutekna er 145 millj. kr. (578 millj.kr. 2020).

bad er mat stjornenda ad enn sé einhver dvissa vardandi ahrif COVID-19 a préun efnahagsmala i landinu sem
getur haft ahrif & getu einstaka leigutaka til ad standa vid skuldbindingar sinar. beir leigutakar sem pessi dvissa
tekur til eru po fair og umfang tekna fra peim litid hlutfall af heildartekjum félagsins.Tekid er tillit til ahrifa COVID-
19 & sjédstreymismat einstakra eigna i virdismati félagsins. Nanar er greint fra forsendum virdismatsins i
skyringu 11.

5. Starfspattayfirlit
Starfspattayfirlit veitir upplysingar um einstaka peetti i rekstri félagsins. Starfsemi skiptist i prja paetti sem byggja
a skipuriti félagsins. Starfspeettirnir skiptist eftir eignum og raedur radandi starfsemi i eigninni flokkuninni.
bréunareignir eru 6tekjuberandi eignir sem er haldid adskildum par til paer eru orénar tekjuberandi. Annad eru
péknunartekjur vegna hlutdeildar détturfélaga i yfirstjorn. Yfirlitid er lagt fyrir framkveemdastjérn félagsins en
endanleg abyrgd er hja forstjora.
Starfspaettir:
- Verslun og pjoénusta
- Samstarfs- og leiguverkefni med opinberum adilum
- Atvinnuhusnaedi og almennur markadur
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5. Starfspattayfirlit frh.

Verslun Sam-
og starfs-  Atvinnu- Préunar- Samtals
pjonusta  verkefni  husnadi eignir Annad Jofnun 2021
Leigutekjur ........ccocovviiiiiennnnn. 3.064 3.135 4175 0 0 0 10.374
Rekstur i fasteignum .............. 370 264 7 241 (241) 641
Rekstrartekjur ..........ccocoeeieene 3.434 3.399 4.182 0 241 ( 241)  11.015
Rekstrarkostnadur
fjarfestingareigna ................ (838) (414) (858) 0 0 0 ( 2.110)
Rekstur i fasteignum .............. (478) (284) 0 0 0 0 ( 762
Stjérnunarkostnadur ............... (71) (73) (97) 0 (532) 241 (  532)
Rekstrarkostnadur .................. (1 1.387) ( 771) ( 955) 0 ( 532) 241 ( 3.404)
Rekstrarhagnadur fyrir
matsbreytingu ...........c........ 2.047 2.628 3.227 0 ( 291) 0 7.611
Matsbreyting
fiarfestingareigna ................ 2.439 1.833 2.658 5 0 0 6.935
Sdluhagnadur
fiarfestingareigna ................ 16 (4) 83 132 0 0 227
Afskriftir eigna til eigin nota .... ( 15) ( 15)
Rekstrarhagnadur ................... 4.502 4.457 5.968 137 ( 306) 0 14.758
Hrein fAMMAagNSGJOIA .......oo it e et s e e e ( 7.010)
Hagnadur fyrir tEKJUSKAL ... e 7.748
TEKJUSKAIIUT ...ttt et e e e et e e e e e e s ( 1.577)
ReKSIrarNagnadUT ... e e 6.171
Stada 31. desember 2021
Fjarfestingareignir i ................
eigu samstaedunnar ........... 49.541 45.406 57.962 4.910 0 0 157.819
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5. Starfspattayfirlit frh.

Verslun Sam-
og starfs-  Atvinnu- Préunar- Samtals
pjonusta  verkefni  husnadi eignir Annad Jofnun 2020
Leigutekjur ........ccocoeeriieiiennnn. 2.944 2.685 3.541 0 0 0 9.170
Rekstur i fasteignum .............. 326 229 11 165 (165) 566
Rekstrartekjur .........cccocoeveieene 3.270 2914 3.552 0 165 ( 165) 9.736
Rekstrarkostnadur
fjarfestingareigna ................ (633) (414) (1.117) (23) 0 0 ( 2.187)
Rekstur i fasteignum .............. (449) (275) 0 0 0 0 ( 724
Stjérnunarkostnadur ............... (52) (48) (65) 0 (444) 165 (1 444)
Rekstrarkostnadur .................. ( 1.134) ( 737) ( 1.182) ( 23) ( 444) 165 ( 3.355)
Rekstrarhagnadur fyrir
matsbreytingu ..................... 2.136 2177 2370 ( 23) ( 279) 0 6.381
Matsbreyting
fjarfestingareigna ................ 1.120 (353) 719 (11) 0 0 1.475
Séluhagnadur
fjarfestingareigna ................ 133 0 0 0 0 0 133
Afskriftir eigna til eigin nota .... ( 19) ( 19)
Rekstrarhagnadur ................... 3.389 1.824 3.089 ( 34) ( 298) 0 7.970
Hrein fAMMAagNSGJOIA .......ooiiieiiee ettt st ( 6.398)
Hagnadur fyrir tEKJUSKAL ... 1.572
TEKJUSKAIIUN ... s ( 298)
ReKStrarNagnadUT ...........c.oo e e 1.274
Stada 31. desember 2020
Fjarfestingareignir i ...............
eigu samstaedunnar ........... 46.578  36.721 54.875 5.272 0 0 143.446
6. Rekstrartekjur
Rekstrartekjur greinast pannig:
2021 2020
Leigutekjur af fastleigusamningum .............coooiiiiiiiiri e 9.580 8.214
Leigutekjur af veltutengdum SamninguM ...........coooiiiiiiiiiiic e 649 378
Dreif@ar IBIQUEIEKJUN ...t e e e e e e e e e e e eanrreeeaaeean 145 578
LeigUuteKjur SAMIEAIS .....c.eiiiie e 10.374 9.170
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum ...........oooiiiiiii e 641 566
RekstrarteKjur Samtals ...........coooiiiiiiii e 11.015 9.736

Lengd leigusamninga sem félagid hefur gert vid leigutaka eru allt ad 30 ar og eru peir tengdir visitdlu
neysluverds eda byggingavisitolu. Veginn medalleigutimi er 7 ar (2020: 7 ar).
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6. Rekstrartekjur, frh.
Eftirffarandi er greining a éuppsegjanlegum leigugreidslum samsteedunnar i arslok midad vid visitdlur i arslok
2021 (i arslok 2020). Ekki er tekid tillit til veltutengdra leigusamninga.

2021 2020
LeigugreidsIur 2027 ......ocoeiiiieiiee e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eaaaeeaaannaes - 8.631
LeigugreidsIur 2022 ........ooiueieeiiiee et s 9.301 7.984
Leigugreidsiur 2023 ... s 8.403 7.586
Leigugreidsiur 2024 ... .ot 7.739 6.967
Leigugreidsiur 2025 .........ooiiiiiiiee e e e e e e e e e e e aeeeaaannaes 7111 6.408
LeigugreidsIur 2026 .........coocuiiiiiiiiie ettt 6.532 5.138
Eftir MeIira €N 5 A5 ..o e 27.833 23.711

66.919 66.425

Um 15% af leigutekjum samstaedunnar 2021 komu fra steersta leigutakanum (Reykjavikurborg) samanborid vid
16% arid 2020 (Reykjavikurborg). Reykjavikurborg flokkast undir samstarfsverkefni vid opinbera adila.

7. Rekstrarkostnadur

Rekstrarkostnadur greinist pannig: 2021 2020
Fasteignagjold, vatns- 0g fraveitugjold ............cooriiii i 1.584 1.570
B0 7/e [o ][0 To =1 SO PPPR PP 156 143
Vidhald 0g eNAUIDBEIUN .......ooiiiiiiiiie et 319 320
Orkukostnadur 0g SOIPNITGA ........coeeiiiiiiiiiie et e e e a e s e e stbe e e e e e e e e aanes 137 129
Afskriftir og nidurfaersla Krafna ...........coooiiiiiii e 32 132
Laun og launatengd gjOld .......couiviiiiii e 922 876
ANNar rekstrarkOSINAGU ... ...t e e e 254 185
Rekstrarkostnadur SamIals .............ooiiiiiiiiii 3.404 3.355

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna sem ekki myndudu leigutekjur a arinu er éverulegur.

8. Laun og launatengd gjold

Laun og launatengd gjold greinast pannig: 2021 2020
6= T o PP PPRRR 752 734
[ (=3 g <o To | fo] [ I PRSP PPPPPN 101 94
ONNUP 1AUNGLENGA GIOIA .....veveveieeieece ettt ettt ettt aene s 69 48
Laun og launatengd gjold SamMLalS ..........ccooiiuiiiiiiii i 922 876
ATSVETK ...ttt ettt en e e 58 57
SEOBUGIIAT T TOK IS ...ttt bbb ar e 61 56

Laun og launatengd gjéld greinast pannig & rekstrarlidi:

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ... 310 315
REKSTUF i faStEIGNUM ....ooii i e e e e e et r e e e e e e ennes 239 227
SHOMMUNArKOSINAOUN ...t e e 373 334
Laun og launatengd gjold SamMLalS ..........cccociiiiiiiee i 922 876
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9. Péknun til endurskodunarfyrirtekis

Pdoknun til endurskodunarfyrirtaekis greinist pannig: 2021 2020
ENndurskodun & Arsreikningi ..........oeoveieiiiiiiiee s 16 16
KONNuN Arshlutar€ikNiNgS .........ooiiiiiiiiiiiie et e e e e e e e e nnnes 3 2
ONNUP StaBTESEINGAIVINNG ......c..cvevieieceieeieee ettt s seae e 1 0
boknun til endurskodunarfyrirtagKis ..........veevieiiiiiiiiiiie e 20 18

10.  Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjéld)

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold greinast pannig: 2021 2020
VaXEATEKJUT ..ttt et e et e e e e 71 70
Fjarmunatekjur SAMIalS ...........veiiiiiiiiiiiee e 71 70
LYY= Vo [T ] Lo PSPPSR ( 3.124) ( 3.435)
EIgNTaarair VEXEIE ...t e e e e e e e e e e 211 87
LANTOKUKOSINABUE ...ttt s ( 221) (  246)
UpPGreidsiugiald ..........oveiiieii et a e e e e e e e e e e aaaes ( 138) ( 261)
Vextir af [IGUSKUIAUM ......oooiiii e ( 167) ( 167)
V=] o] o= =Y (| PO PPPUPRTPN ( 3.642) ( 2.446)
Fjarmagnsgjold samtals ... ( 7.081) ( 6.468)
Hrein flarmagnsgjold ... ( 7.010) ( 6.398)

Eignfaerdir vextir eru vegna eigna sem eru i byggingu eda unnid er ad verulegum endurbotum a og eru ekki i
utleigu. Vaxtautreikningur midar vid 5% medalvexti og tekur mid af medalkjorum a fiarmdgnun félagsins a
hverjum tima .

11. Fjarfestingareignir

Akvérdun gangvirdis

Fjarfestingareignir samstaedunnar eru metnar & gangvirdi a reikningsskiladegi i samraemi vid alpjodlegu
reikningsskilastadlana IAS 40 Fjarfestingareignir og IFRS 13 Mat a gangyvirdi, nema préunareignir sem metnar
eru & kostnadarverdi. Félagid flokkar eignarhluti i hlutdeildarfélégum medal préunareigna. Allar
fiarfestingareignir falla undir stig 3 i flokkunarkerfi gangvirdsmats, sem felur i sér ad matid byggir ekki a
faanlegum markadsupplysingum. Engar breytingar eru i flokkun eigna milli stiga a &rinu. Mat a
fiarfestingareignum er unnid af starfsménnum maodurfélagsins og er byggt a sému matsadferd og arid adur.
Innifalid i mati a fjarfestingareignum eru innréttingar og adrir fylgihlutir sem naudsynlegir eru til ad tryggja
tekjufleedi eignanna. Byggt er a forsendum vid akvérdun gangvirdis fjarfestingareigna sem hadar eru mati
stjérnenda og pvi kann raunverulegt s6luverd ad vera frabrugdid matinu. Flokkun eigna er endurskodud midad
vid notkun.

Vid mat a fjarfestingareignum er studst vid nuavirt framtidar sjodsflaedi einstakra eigna. Sjédstreymislikanid
byggir a frjalsu sjédstreymi til samstaedunnar sem er nuvirt med veginni avoxtunarkréfu fiarmagns a markadi
(WACC). Sjéosflaedisazetlun i likaninu er til 30 ara.
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11. Fjarfestingareignir, frh.:

Avéxtunarkrafa eigin fiar er metin Ut fra CAPM (Capital Asset Pricing Model) likaninu par sem byggt er &
ahaettulausum verdtryggdum voxtum. Sem vidmidun a ahaettulausum voxtum hefur verid byggt a télf manada
medaltali avoxtunarkréfu ibudarbréfs sem lengsta verdtryggda skuldabréfsins & markadi med rikisabyrgd.
Vidskiptaavakt var felld nidur a bréfunum a arinu og hafa vidskipti med bréfid minnkad umtalsvert. Til pess ad
vidmidid gefi sem skyrasta mynd af préuninni & hverjum tima var dkvedid ad breyta vidmidi dhaettulausra vaxta
yfir i avOxtunarkrofu verdtryggds rikistryggds skuldabréfs med alika medalliftima. Tolf manada medaltdl
pessara skuldabréfa voru sambeerileg pegar breytingin var gerd og hafdi breytingin éveruleg ahrif & virdismatio.
Vidmidunartimabil hefur nu verid stytt ir 12 manada medaltali i 3 manada medaltal til ad fylgja betur préun a
markadi. Til vidbotar ahaettulausum véxtum kemur alag til ad meeta peirri aheettu sem fylgir undirliggjandi rekstri
félagsins & hverjum tima. Ahrif breytinga & forsendum eiginfjarkréfu eru neikvaed um samtals 380 millj. kr. &
fiérda arsfjéroungi.

Vextir & lansfijarmagn eru metnir med hlidsjon af almennum vaxtakjérum sem bjédast & markadi og hafa peir
farid laekkandi & arinu. Gert er rad fyrir skuldsetningarhlutfallinu 70% (2020:70%) til framtidar.

Azetlad sjodsflaedi tekur mid af leigutekjum af fyrirliggjandi leigusamningum og vaentri bréun peirra. Lagt er mat
a sérhvern leigusamning og tillit tekid til peirra ahaettupatta sem mali skipta, s.s. geda og timalengdar
nugildandi leigusamninga og peirrar markadsleigu sem talid er ad muni taka vid pegar samningi lykur.
Nytingarhlutfall er azetlad 97,5% eftir ad leigusamningi lykur (2020: 97,5%). A méti daetludum leigutekjum er
dreginn fra rekstrarkostnadur s.s. fasteignagjold, tryggingar, vidhald og rekstur i fasteignum par sem pad & vid
asamt hlutdeildar i stjéornunarkostnadi. Med pessum haetti er hver eign félagsins metin sem sjalfstaed eining.
Forsendur virdislikansins byggja & reynslutélum ur rekstri félagsins asamt spa um préun lykilpatta til framtidar.

Nidurstada matsins var haekkun a mati fjarfestingareigna ad fjarhaed 6.935 millj. kr. (2020: 1.475 millj. kr.).
Helstu ahrifapeettir & matid eru verdlagsbreytingar og leekkun avéxtunarkrofu.

Ahrif COVID-19 & virdismatid

Forsendur médelsins um ahrif COVID-19 faraldursins & innlenda og erlenda eftirspurn i sjodsstreymi einstakra
eigna gera rad fyrir ad ahrif faraldursins a tekjur i ferdatengdri starfsemi muni vara til 2023-24 en ahrif a4
innlenda eftirspurn hafi éveruleg ahrif a matid til framtidar. Vegna minnkandi dvissu hefur verid dregid ur
ahaettualagi i matinu a arinu.

Fjarfestingar-

Sundurlidun fjarfestingareigna 2021: eignir i eigu Leigu-

samstadunnar eignir  Samtals
Bokfaert verd
Sta0a 1.1.20271 ... s 143.446 3.732 147178
Fjarfesting @ timabilinu ...........ccooiiiiiii e 8.524 0 8.524
Selt Atimabilinu ... ( 1.454) 0 ( 1.454)
Breyting vegna endurmats leiguskulda .............cccoooeiiiiiniiiniiene e, 0 ( 268) ( 268)
Matsbreyting timabilsins, séluhagnadur/-tap .............cccoooiiiiiiii, 7.303 ( 141) 7.162
Stada 31.12.20271 ... 157.819 3.323 161.142
Békfaert verd
Sta0a 1.1.2020 ... 137.981 2.765 140.746
Fjarfesting @ timabilinu ............cooiiiiiiii 4.469 0 4.469
Selt a timabilinu ... ( 739) 0 ( 739
Breyting vegna endurmats leiguskulda .............ccccooiiiiiiiiiiiiieeeeee 0 1.094 1.094
Matsbreyting timabilsins, séluhagnadur/-tap .............cccoooiiiii, 1.735 ( 127) 1.608
Stada 31.12.2020 ..o e 143.446 3.732 147178

Nanar er gerd grein fyrir leigueignum i skyringu 18.
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11. Fjarfestingareignir frh.:
Sundurlidun fjarfestingareigna i eigu samstadunnar 2021:

I6nadar- iprottir,
Versl- Skrif- og menntun
unar- stofu- geymslu- og Préunar-
husnadi husnzdi huasnadi Hotel afpreying eignir  Samtals
Bokfaert verd
Stada 1.1, .o 43.734 53.115 13.139 10.672 17.511 5.275 143.446
Endurflokkun .........ccccooenieinne 0 2.766 0 0 0 ( 2.766) 0
Fjarfesting a arinu .................. 66 0 0 0 3.817 642 4.525
Endurbaetur & arinu ................ 540 979 266 32 48 2.134 3.999
Selta arinu ....ccooeceeeiiieeee ( 97) ( 25) ( 625) ( 196) 0 ( 511) ( 1.454)
Matsbreyting arsins ................ 2.337 2.317 625 840 952 5 7.076
Séluhagnadur/-tap .................. 16 ( 2) 86 ( 5) 0 132 227
Stada 31.12. .o, 46.596 59.150 13.491 11.343 22.328 4911 157.819
Helstu forsendur i virdislikaninu 2021:
Azetladar leigutekjur &
fermetraaman. i kr. .............. 660-13.200 610-5.600 660-2.800 2.500-5.800 1.560-5.000
Azetlud medalleiga
a leigufermetra @ man. i kr. .... 2.750 2.908 1.745 4.114 2.689 2.708
Veginn fjarmagnskostnadur
an skattspérunar (WACC) ...... 5,3%-7,1% 5,2%-7,8% 5,5%-7,4% 6,0%-6,8% 5,3%-6,7%
Vegid medaltal ....................... 5,7% 5,7% 6,2% 6,2% 5,5% 5,8%
Sundurlidun fjarfestingareigna i eigu samstadunnar 2020:
I6nadar- iprottir,
Versl- Skrif- og menntun
unar- stofu- geymslu- og Préunar-
husnadi husnzdi huasnadi Hotel afpreying eignir  Samtals
Bokfaert verd
Stada 1.1, .o 42.094 51.409 12.513 11.468 17.525 2972 137.981
Endurflokkun .........cccceeiieenns 0 0 0 0 0 0 0
Endurbaetur & arinu ................ 728 739 293 35 102 1.888 3.785
Seltaarinu .....ccooceeveiieeenee. ( 739 0 0 0 0 0 ( 739
Matsbreyting arsins ................ 1.263 966 333 ( 831) ( 118) ( 11) 1.602
Soluhagnadur/-tap .................. 133 0 0 0 0 0 133
Stada 31.12. .o, 43.734 53.115 13.139 10.672 17.511 5.275 143.446
Helstu forsendur i virdislikaninu 2020:
Asetladar leigutekjur &
fermetra a man. i kr. ............... 660-12.650 580-5.400 960-2.200 2.330-5.570 1.540-4.830
Azetlud medalleiga
a leigufermetra @ man. i kr. .... 3.131 2.715 1.623 3.841 2474 2.695

Veginn fjirmagnskostnadur
an skattspérunar (WACC) ...... 5,4%-7,4% 5,3%-7,8% 5,5%-7,4% 6,2%-6,9%
Vegid medaltal ...........ccccveeenee 5,8% 5,8% 6,3% 6,2%

5,3%-6,4%
5,6% 5,9%
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11. Fjarfestingareignir, frh.:
2021 2020
Haekkun Laekkun Haekkun Laekkun
Namisgreining gangvirdis:
Haekkun (laekkun) leigutekna um 5% .....ccccovveiviieiiiiiiiciiee, 10.034 ( 10.034) 8.837 ( 8.837)

Laekkun (haekkun) a avoxtunarkrofu um 0,5%-stig .....ooeevveeeneen. 11.594 ( 9.991) 10.099 ( 9.071)

Vedsetningar og abyrgdarskuldbindingar
| arslok eru fijarfestingareignir ad bokfeerdu verdi 152.531 millj. kr. (2020: 138.592 millj. kr.) vedsettar til
tryggingar a skuldum félagsins ad fjarhaed 96.038 millj. kr. (2020: 84.606).

A fasteignum félagsins hvila innskattskvadir ad fjarhaed 5.333 millj.kr. i arslok 2021. (2020: 5.139 millj.kr.).
Virdisaukaskattskvéd fyrnist & 20 arum og kemur ekki til greidslu nema viidkomandi fasteign é ekki nytt i
virdisaukaskattsskyldri starfsemi.

Fasteignamat og vatryggingarverd

Fasteighamat mannvirkja og 168a nam i arslok samtals 94.305 millj. kr. (2020: 90.105 millj. kr.). A sama tima
var brunabdtamat fasteigna félagsins 129.002 millj. kr. (2020: 118.608 millj. kr.). Samstaedan hefur keypt
vidbaotartryggingar ad fiarhaed 22.063 millj. kr. (2020: 20.515 millj. kr.).

Frekari umfj6llun um reikningshaldslega medferd fjarfestingareigna er i skyringu 31.

12. Eignir til eigin nota
Eignir til eigin nota eru huseignir, bifreidar og bunadur sem tengjast ekki ttleigu einstakra eigna:

2021 2020
Kostnadarverd
12 To] Sa =T ANV o Bt SRS 152 193
L8GE) Y] <188 T 14101 RSP 95 17
Selt A ArNU ... s ( 8) ( 39)
AFSKITL AISINS ..ttt e e et e e et e et e e s ( 15) ( 19)
12 70] 1= = A=Y o T OSSR 224 152

13. Vidskiptakréfur og adrar skammtimakrofur

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakréfur greinast pannig:

2021 2020
VIOSKIPAKIOTUN ... e 671 611
[T To 0o | (=Y 111 o [PPSO PPTRRRPP 24 76
OINNNEIME SOIUVEIS ...ttt et et e e ee e e e ee e e e en e 66 640
ABrar skammEMaKIOTUN .........ueiiiiiie e 172 186
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur samtals ... 933 1.513

Fjallad er um lansahaettu og virdisryrnun (nidurfaerslu) vidskiptakrafna og annarra krafna samsteedunnar i
skyringu 22. Vidskiptakréfur vegna annarar pjonustu eru éverulegar.

14. Handbeert fé
Handbeert fé samanstendur af sj6di og bankainnstaedum.
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15. Eigio fé
Hlutafé
Heildarhlutafé félagsins sem synt er i arsreikningi samsteedunnar er heildarnafnverd almennra hluta sem eru
utgefnir af médurfélaginu og eru utistandandi a reikningsskiladegi.

Heildarhlutafé médurfélagsins samkveemt sampykktum pess var 1.823 millj. kr. i arslok 2021 og er ad fullu
greitt. Eitt atkvaedi fylgir hverjum einnar krénu hlut i médurfélaginu.

Varasjodir
Yfirverdsreikningur innborgads hlutafjar synir pad sem hluthafar hafa greitt umfram nafnverd hlutafjar sem
félagid hefur selt.

Légbundinn varasjodur er stofnadur i samraemi vid 16g um hlutaféloég nr. 2/1995 sem kveda & um ad minnst
10% af hagnadi félagsins, sem er ekki radstafad til laekkunar a tapi fyrri ara eda lagt i adra sj6di i samraemi vid
169, skuli leggja i varasjod par il virdi sjodsins nemur 10% af hlutafé i félaginu. Pegar peim mdrkum hefur verid
nad skal framlag i varasjod vera minnst 5% par til virdi hans nemur fjéréungi af hlutafé i félaginu.

Varasjodir greinast pannig:
Logbundinn Yfirverds Varasjooir
varasjodur reikningur  Samtals

StA08 1.1.20271 ..o e 457 16.129 16.586
Breytingar @ @riNU ... 0 0 0
Sta0@ 31.12.2027 ..o 457 16.129 16.586

Bundinn hlutdeildarreikningur
Bundinn hlutdeildarreikningur medal eigin fjar inniheldur hlutdeild i hagnadi dotturfélaga fra arslokum 2015 sem
er umfram Uthlutadan ard fra vibkomandi féldgum & undirritunardegi.

Oré&dstafad eigid fé
Oradstafad eigid fé er uppsafnadur éradstafadur hagnadur og 6jafnad tap samstadunnar ad fradregnum
ardgreidslum og millifaerslum a méti 6roum eiginfjarlidum.

Hlutdeild minnihluta

Reginn hf. skradi sig 1. jantar 2021 fyrir 90% hlutafjar i einkahlutafélaginu Séltun fasteign ehf. med pvi ad skra
sig fyrir 4.500.000 nyjum hlutum i félaginu. Félagid er hluti af samstaedu Regins hf. fra 1. jandar 2021. Hlutafé
félagsins var aukid um 1.053.000.000 hluti i desember 2021 og skradi Reginn hf. sig fyrir allri aukningunni.
Hlutur Regins hf. er pvi 99,95% eftir hlutafjaraukninguna og hlutur annara hluthafa 0,05%.

Eiginfjarstyring

bad er stefna stjornar félagsins ad eiginfjarstada samsteaedunnar sé sterk til ad stydja vid stodugleika i
framtidarpréun starfseminnar og til ad takast a vid évissu i ytra umhverfi. Félagid hyggst halda raunavoxtun
eiginfiar ad jafnadi yfir 10%. Félagid hyggst halda skuldsetningu félagins sem hlutfalli af fjarfestingaeignum
undir 65%.

Fjarfestingarstefna félagsins var sampykkt a stjérnarfundi 20. april 2015 og stadfest obreytt a stjérnarfundi 11.
april 2019.
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15. Eigio fé, frh.:

Ardur

Ardgreidslustefna Regins hf. felur i sér ad greida til hluthafa fjarhaed sem nemur um 1/3 hluta hagnadar
naestlidins rekstrarars annad hvort i formi ardgreidsina eda med kaupum & eigin bréfum og laekkun & hlutafé. |
ardgreidslustefnu félagsins er tiltekid ad taka eigi tillit til aheettu i ytra umhverfi og pess ad félagid vidhaldi til
framtidar traustri eigin- og lausafjarstodu. Med visan i sterka lausafjarstodu félagsins, jakvaedar horfur a peim
markadi sem félagid starfar og sterkrar utleigustdédu leggur stjorn til ad verdmeaetum sem nema samtals 1.500
millj.kr. verdi radstafad til hluthafa vegna arsins 2021. ba hefur stjorn virkjad heimild sem adalfundur veitti pann
10. mars 2021 til kaupa a eigin bréfum. Félagid hyggst kaupa eigin bréf fyrir allt ad 500 millj.kr. & 1 og 2
arsfjordungi med pad ad markmidi ad faera nidur hlutafé ad pvi loknu i samraemi vid fjdlda hluta sem keyptir
verda.

16. Hagnadur a hlut
Grunnhagnadur a hlut midar vid hagnad sem radstafad er til hluthafa i médurfélaginu og vegins medalfjdlda
virkra hluta a arinu og synir hver hagnadurinn er a hverja krénu hlutafjar. Pynntur hagnadur a hlut er hinn sami
og grunnhagnadur a hlut, par sem ekki hafa verid gefnir Ut kaupréttir til starfsmanna né annarra og félagid
hefur ekki tekid lan sem er breytanlegt i hlutafé.

2021 2020
HAGNAOUE ArSINS ...ttt e e e et 6.171 1.274
HIUEAf& T ArshYIUN .o e e e e e e e e 1.823 1.804
Ahrif endurkaupa & @igin BrEfUM .............ooiueuiieieeeeecececee e 0 ( 21)
ARNFif INNDOrGABS MIULATIAT ...ttt 0 10
Vegid medaltal fidlda hluta @ AriNU ..........oooiiiii e 1.823 1.793
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hlut ... 3,39 0,71

17. Vaxtaberandi skuldir
| pessari skyringu eru upplysingar um samningsbundin akvaedi vaxtaberandi skulda félagsins, sem faerdar eru
a afskrifudu kostnadarverdi.

2021 2020
Greenar skuldabréfadtgafur @ markadi ............cooceeeiiiiiiiii e 23.662 14.539
Graen DANKAIAN .....ooiiiiiie et e e s 8.066 1.500
Graenar vaxtaberandi SKUIIT ..ot a e e 31.728 16.039
Adrar skuldabréfadtgafur @ Markadi .............cccoveiieiiiiiiiiie e 37.424 31.982
Adrar skuldir vid [anastofNanir .............eiiiii e 19.883 30.066
Skuldir vid verdbréfasjodi sem gefa ut skuldabréf & markadi ..........cccoeeevciiiiiiieiiiines 7.004 12.838
Adrar vaxtaberandi SKUIIT ..........oooiiuiiiiii e 64.311 74.886
Vaxtaberandi skuldir an lantOKUKOSINAOAN .........oooiuiiiiiiii e 96.039 90.925
Skuld- (eign-) faerdur [aNtOKUKOSINABU ..........cooiiiiiiiiii e 47 ( 396)
Neesta ars afborganir vaxtaberandi skulda ... ( 9.022) ( 3.098)
Vaxtaberandi langtimaskuldir Samtals ............ccooiiiiiiiii e 87.064 87.431
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17. Vaxtaberandi skuldir, frh.:

Tafla yfir skilmala og endurgreidslutima vaxtaberandi skulda:

Vegnir Bokfaert Vegnir  Bokfaert

Loka vextir verod vextir verd

gjalddagi 2021 2021 2020 2020

Verdtryggdar skuldir ..........cooceeeiiiiiiieec e 2022 3,80% 7.004 3,80% 6.907
Verdtryggdar sSKuldir ...........cccvvieiiiiiiiiiiieec e, 2026 2,73% 11.283
Verdtryggdar skuldir ..........coocoeiiiiiiiineec e 2027 1,74% 13.005

Verdtryggdar skuldir ...........ccccovveiieeiiiiiiiiiieee e 2028 3,15% 1.363

Verdtryggdar skuldir ..........coocoeviiiiiiieie e 2030 2,06% 11.390 2,46% 6.482

Verdtryggdar skuldir ... 2040 3,90% 7.076

Verdtryggdar skuldir ..........coocoeeeiiiiiiinecc e 2043 4,35% 5.931

Verdtryggdar sSKuldir ...........cccovvieiiiiiiiiiiieeec e, 2047 3,68% 7.834 3,68% 7.765

Verdtryggdar skuldir ..........coocoeeiiiiiiinieec e 2048 3,60% 18.200 3,60% 17.735

Verdtryggdar sSKuldir ...........cccovveeiiiiiiiiiiieeeeiiee, 2050 2,50% 12.843 2,50% 12.539

2,82% 81.559 3,40% 65.798

Overdtryggdar SKUIIF ...........ccovrurveeeerereeeeececeee e, 2022 4,10% 3.385

Overdtryggdar skuldir ...........ccooveeeeeeeieeeeeeeeeeeeean 2023 3,10% 4.380 3,90% 4.934

Overdtryggdar SKUIIF ...........ccovvurveeererereeeeececeeeene. 2024 4,10% 3.980

Overdtryggdar skuldir ...........ccooveeeeeeeieeeeeeeeeeeeean 2025 4,30% 10.100 3,35% 10.100

Overdtryggdar SKUIIF ............ccovevrveeereeereeeeececeee e, 2029 4,60% 2.728

3,94% 14.480 3,81% 25127

Vaxtaberandi skuldir samtals ............cccccccoiiiin. 96.039 90.925

Afborganir vaxtaberandi langtimaskulda greinast pannig a naestu ar:

2021 2020
ATDOIGUN 2027 .ot e e - 3.098
N oTo] o [ 12101 PRSPPI 9.022 13.103
F N oTo] o U 12 012 SRR 7.118 5.348
ATDOIGUN 2024 ...ttt e ettt e et e e e raeeeean 2.810 5.028
F N oTo] o U 12012 SRR 11.592 13.705
F N oTo] o 0 121012 PRSPPI 11.986 2.323
ATDOFGANIT SIOAT ...t et e e e e 53.511 48.320
Langtima vaxtaberandi skuldir samtals, p.m.t. naesta ars afborgun .............cc..ccoeenneee. 96.039 90.925

Lanasamningar innan samstaedunnar innihalda skilmala um fjarhagslegan styrk og uppfyllir samstaedan alla
gildandi skilmala i arslok 2021. Félagid nytti hagsteed skilyrdi & fjarmagnsmdrkudum til endurfjarmégnunar.
Voru tekin ny lan fyrir 31 ma.kr. (2020: 30 ma.kr.) baedi i formi skuldabréfa og bankalana. Félagié greiddi & moti
upp 6hagsteedari lan fyrir 28 ma.kr. (2020: 24 ma.kr.) Lanasamningar vaxtaberandi skulda ad fjarhaed 27.949
millj.kr. innihalda akveedi sem heimila uppgreidslu a arinu 2022.

Reginn hf. hefur skrad & adalmarkadi Nasdaq Iceland hf. 100 ma.kr. skuldabréfaramma par sem heimilt er ad
gefa Ut skuldabréf og vixla med mismunandi eiginleika. Félagi® er einnig med umgjérd utan um graena
fiarmoégnun. [ lok ars var bokfeert virdi vottadra eigna undir greenu umgjérdinni 35.510 millj.kr. (2020: 21.078
millj.kr.) og green fjarmégnun 31.728 millj.kr. (2020: 16.084 millj.kr.)
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17. Vaxtaberandi skuldir, frh.:

Breytingar vaxtaberandi skulda a arinu greinast pannig: 2021 2020
Vaxtaberandi skuldir 1. JANUAC ..........cocoiiiiieiiece e e e 90.925 84.578
I LY E= 1o = - TSRS 31.157 30.397
Yfirteknar skuldir vid Kaup @ FEIOQUM ...........eeiiiiiiiiiiiiie e 3.783 0
Afborganir og uppgreidsiur [angtimaléna ............cocceeiiiiiiii ( 33.219) (26.732)
Breyting @ 1antOKUKOSINAGT .........cuviiiieie et ( 249) 236
V4= (o] o= =Y (U PSP UPRTR 3.642 2.446
Vaxtaberandi skuldir 31. de@SEMDET ..........ooooviviiieieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee s 96.039 90.925

18. Leigusamningar

Leigueignir og leiguskuldir eru vegna leigusamninga sem samsteedan leigir fra pridja adila um [6dir undir
byggingar samsteedunnar og byggingar. Leigusamningar um byggingar eru verdtryggdir. Leigueignir sem
samstaedan feerir vegna pessara leigusamninga eru faerdar sem fjarfestingareignir samanber skyringu 11 og
eru peer metnar a gangvirdi a hverjum reikningsskiladegi. Leiguskuldir eru metnar upphaflega midad vid navirdi
leigugreidsina sem eru ogreiddar & upphafsdegi. Leigugreidslur eru ndvirtar med pvi ad nota innbyggda vexti i
leigunni ef unnt er ad akvarda pa vexti med audveldum haetti. Ef svo er ekki, eru leigugreidslur navirtar med pvi
ad nota vaxtakjor samstedunnar & nyju lansfé. Eftir upphafsdag eru leiguskuldir metnar & afskrifudu
kostnadarverdi med pvi ad nota adferd virkra vaxta, par sem leigugreidslum er skipt upp i vaxtagjold, sem eru
feerd i rekstrarreikning, og afborganir leiguskulda, sem eru feerdar til leekkunar & leiguskuldum i
efnahagsreikning.

Leigueignir og leiguskuldir greinast pannig:

2021 2020
Leigueignir
SHABA 1.1, ettt s 3.732 2.765
VIBDBBUUN ... e 0 0
Breyting vegna endurmats leiguskulda ...............oeeiiiiiiiiiiiii e ( 268) 1.094
Matsbreyting timabilSiNs .........ocuiiiii e ( 141) (  127)
STAA 31,12, ettt s 3.323 3.732
Leiguskuldir
SHABA 1.1, ettt s 3.732 2.765
VIBDBBUUN ... e 0 0
Endurmat vegna visitdlubindingar leigugreidsina ..........cccccooeeeiiiiiiciii e ( 268) 1.094
Afborganir [@IGUSKUIA ..........oooiiiiiiiie e ( 141) (  127)
Naesta ars afborganir 1eIQUSKUIAA ...........cooviiiiiiiiii e ( 151) ( 139)
SHAA 3112, et s 3.172 3.593
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18. Leigusamningar frh. 2021 2020
Fjarhaedir i rekstrarreikningi
Y=Y 53 o] (=Y (10T PSPPSR ( 141) (  127)
Vaxtagjold af leigusSKUIAUM ..........ooiiii e e ( 167) ( 167)
Fjarhaedir i rekstrarreikningi SAmMIals ..........ccocoiiiiiiiiiiic e ( 308) ( 294)

Fjarhaedir i sjodstreymi

Greidd vaxtagjold af leiguskuldum ... ( 167) ( 167)
Afborganir leigUSKUIAa ............ccoociiiiiii ( 141) ( 127)
Fjarhaedir i sjodstreymi samtals .............cccoooiiiiiiiiii e ( 308) ( 294)
Leiguskuldir
Afborganir leiguskulda vegna bygginga greinast pannig naestu ar:

2021 2020
ATDOIGUN 2027 .o 137
ATDOIGUN 2022 ...ttt e e e et e e e e e e e e e e e s st —areaaeeeaatarareaaeeeaanes 151 144
ATDOIGUN 2023 ...ttt e be et aee e 157 150
ATDOIGUN 2024 ...ttt e e et e e e e e et e e e e e e s —r e e e e e e anaarareaaeeeaaanes 158 151
ATDOIGUN 2025 ... e e 103 99
ATDOIGUN 2026 ...ttt e e e e et e e e e e e s — e e e e e e e st ——aeaaeeeannnraraaaeaeaannes 19 18
Hrein fjiarfesting i leigusamninguM ..........cooiiiiiii e 588 699

19. Tekjuskattur
Tekjuskattur faerdur i rekstrarreikning greinist pannig:
2021 2020

Hagnadur fyrir tekjuskatt ..o 7.748 1.572
Tekjuskattur samkveemt gildandi skatthlutfalli ........................... 20,0% 1.550 20,0% 314
Ahrif skattalegra 1€Irétinga ...........ccccuevevereeeeeeeeceeeeeeeeeeeeeeans 0,4% 27 | 1,0%) ( 16)
Virkur tekjuskattur ........ooovveveiiiiiiie 20,4% 1.577 19,0% 298
Tekjuskattsskuldbinding greinist pannig:

2021 2020
Tekjuskattsskuldbinding 1.1 ....oooiiii e e 10.587 10.259
Ahrif fjarfestingar i fasteignafElOgUM ............cooviieee oo ( 52) 30
Tekjuskattur til GreidSIU .........eooii s 8 0
TEKJUSKATUN ArSINS .....vviiiiiiii it e e e e et e e e e e e st braeeaaeesaanes 1.577 298
Tekjuskattsskuldbinding 31.12 ......eiiiii e 12.120 10.587
Tekjuskattsskuldbinding skiptist pannig:
Fjarfestingareignir og eignir til €igin NOta ............coooiiiiiiiii i 13.314 11.624
ViBSKIPLAKIOIUN ... ( 14) ( 21)
= 10 (o] (0] (e 1] 1 =T LU SR 0 24
Yfirfaeranlegt skattalegt tap ..........oooeiiiiiiiee e ( 1.180) ( 1.040)
Tekjuskattsskuldbinding 31.12 .....ooiiiiiee e e e e 12.120 10.587

Samstaeduarsreikningur Regins hf. 2021 29 Fjarhaedir eru i millinum krona



Skyringar, frh.:

19. Tekjuskattur frh.
Yfirfeeranlegt skattalegt tap i arslok greinist pannig:

2021 2020
Skattalegt tap arsins 2012, nytanlegt til arsloka 2022 .............cociiiiiiiiinic e 89 89
Skattalegt tap arsins 2013, nytanlegt til arsloka 2023 ............cccceeeeeeiiiiiiiieee e, 105 105
Skattalegt tap arsins 2014, nytanlegt til arsloka 2024 .............cccoeiiiiiini e 58 7
Skattalegt tap arsins 2015, nytanlegt til arsloka 2025 ............ccccceeieeiiiiiiiieee e, 0 72
Skattalegt tap arsins 2016, nytanlegt til arsloka 2026 .............cocoeeiiiiiiiiniiii s 484 568
Skattalegt tap arsins 2017, nytanlegt til arsloka 2027 ...........ccccveeeeeeiiiiiiiieeee e, 99 101
Skattalegt tap arsins 2018, nytanlegt til arsloka 2028 ..., 1.122 1.145
Skattalegt tap arsins 2019, nytanlegt til arsloka 2029 ............ccccceeieeiiiiiiieece e, 1.206 1.161
Skattalegt tap arsins 2020, nytanlegt til arsloka 2030 ...........cccoiieiiiiiiiiiii e 2.032 1.865
Skattalegt tap arsins 2021, nytanlegt til arsloka 2031 ..........cccovieiieiiiiiie e, 703
Yfirfaeranlegt skattalegt tap samtals ... 5.898 5113

Skattalegt tap arsins 2021 myndast ad staerstum hluta vegna pess ad samkveemt skattaldgum er 7.073 millj.kr.
matsbreyting fjarfestingaeigna ekki skilgreind sem tekjur og ad heimilt er ad afskrifa fjarfestingareignir
skattalega um 1.691 millj. kr. A méti kemur heerri séluhagnadur fijarfestingareigna 324 millj.kr. bad er mat
stjornenda ad skattalegt tap félagsins i arslok 2021 muni nytast a méti skattalegum hagnadi naestu ara.

20. Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir greinast pannig:

2021 2020
VIBSKIPIASKUIAIT ...ttt e e e e et e e e e e e e nneeeeeans 443 328
ATAIINIE OGrEIAAIr VEXHE ...ttt 367 515
ABrar skammiMmasSKUIAIr ........ooeniiii e e e e e e e e e et e e e e e e eeaas 650 412
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir samtals ..............ccccccooeviiiiiiini e, 1.460 1.255

21.  Styring fjarhagslegrar ahaettu
Yfirlit
Eftirfarandi ahaettur fylgja fjarmalagerningum samstaedunnar:
e l[ansahaetta
e lausafjarahaetta
e markadsahaetta
e rekstraraheetta

Hér eru veittar upplysingar um ahaettur, markmid, stefnu og adferdir samstaedunnar vid ad meta og styra
ahaettum.

Stjérn Regins hf. ber abyrgd a ad innleida og hafa eftirlit med ahaettustyringu samstaedunnar. Stjérnin hefur
falid forstjora félagsins umsjon med daglegri aheettustyringu. Stjorn félagsins hefur sampykkt aheaettustefnu par
sem sett eru fram mork eda skilyrdi fyrir helstu ahrifapaetti er varda leigustarfsemi, fjarfestingar og fjarmal.

Markmid med aheettustyringu er ad uppgoétva og greina ahaettur, setja vidmié um aheettur og hafa eftirlit med
peim. Med pjalfun starfsmanna, starfsreglum og vel skilgreindum ferlum stefnir samstaedan ad dgudu eftirliti
par sem allir starfsmenn eru medvitadir um hlutverk sitt og skyldur.
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22. Linsahaetta
Lansahaetta er haettan a fjarhagslegu tapi samstadunnar ef vidskiptamadur eda motadili i fjarmalagerningi
getur ekki stadid vid umsamdar skuldbindingar sinar eda ad tryggingar vidskiptamanna naegja ekki til ad maeta
skuldbindingum peirra. Tryggingar eru adallega i formi tryggingarfjar og bankaabyrgda. Yfirleitt er midad vid 3
manada leigu. Lansaheetta er einkum vegna vidskiptakrafna og handbeers fjar.

Vidskiptakréfur og adrar kréfur

Lansahaetta samstaedunnar raedst einkum af fjarhagsstédu og starfsemi einstakra vidskiptamanna. Ef
vidskiptavinir standa ekki vid skuldbindingar sinar er samningum rift eda krafist frekari trygginga. Tapadar
vidskiptakrofur hafa verid éverulegar i hlutfalli af veltu.

Samstaedan myndar nidurfaerslu vegna aaetladrar virdisryrnunar vidskiptakrafna, annarra krafna og fjarfestinga.
Nidurfeerslan er i meginatridum sérstok nidurfeersla vegna einstakra vidskiptamanna og almenn nidurfeersla
med Htilliti til aldurs krafna (eldri en eins manadar), sem ekki hefur verid tengd einstokum vidskiptamonnum.
Vidskiptakrafa er afskrifud pegar nidurstada liggur fyrir um innheimtanleika hennar. par til er faerd nidurfeersla til
varidar sem er akvedin ut fra vanskilalikum og innheimtuségu sambeerilegra krafna. Nidurfaersla
vidskiptakrafna var 77 millj. kr. i arslok (2020: 107 millj. kr.). A arinu voru afskrifadar vidskiptakréfur ad fjarhaed
66 millj.kr. (2020: 115 millj.kr.).

Hamarks lansahaetta fjareigna er bokfaert verd peirra, sem var eftirfarandi i arslok:

Skyr. 2021 2020

LeIigUAIrEfiNg .....eveiiiie e 4 699 502
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ... 13 933 1.513
HaNADEBEIM & ... 14 3.034 3.630
Mesta mogulega tap SAMLAIS ........ooeiiiiireiiiee e 4.666 5.645

Aldursgreining vidskiptakrafna og nidurfeerslu var eftirfarandi i arslok:

Brutto Niour- Brutto Niour-
stada feersla stada feersla

2021 2021 2020 2020

OGIAIAFAIlIG ... 435 7 514 20
Gjaldfalli® 0-30 dagar .......cccueeeiiieeeiiiee e 51 4 32 15
Gjaldfalli® 31 - 180 dagar ........cccceeiiiiieeiiie e 139 21 138 47
Gijaldfalli® fyrir meira en 180 dOQUM .........ccoviviiiiiiiiiiiiieee e 124 45 34 25
749 77 718 107

Félagiod telur enga tapsahaettu vera i 68rum skammtimakrofum.

23. Lausafjarahaetta
Lausafjarahaetta er heettan & pvi ad samsteedan geti ekki stadid vid fjdrhagsskuldbindingar sinar, sem verda
gerdar upp med handbaeru fé eda 68rum fjareignum, eftir pvi sem paer falla til.

Samsteedan fylgist med lausafjarstédu sinni med greiningu a gjalddaga fjareigna og fjarskulda til ad geta
endurgreitt allar skuldir a gjalddaga og vidhefur vinnubrégd sem tryggja ad til stadar sé naegjanlegt laust fé til
ad geta maett fyrirsjaanlegum og 6fyrirsédum greidsluskuldbindingum.
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23.

24,

Lausafjarahaetta frh.

Samstaedan hefur samid um skammtimalan og voru ényttar lansheimildir 4.700 millj. kr. i arslok 2021 (2020:
3.515 millj. kr.).

Samningsbundnar greidslur vegna fjarskulda, par med taldar vaentar vaxtagreidslur greinast pannig:

Samnings-

Fjarskuldir sem ekki Bokfaert bundid Eftir Eftir Eftir meira
eru afleidur verd sjodsfledi Innan ars 1-2ar 2-5ar en5ar
2021
Vaxtaberandi skuldir ............ccovcoveeveenennnn 96.039  121.821 11.860 14.600 27.239 68.122
Leiguskuldir af byggingum® ...................... 588 637 172 339 126 0
Vidskiptaskuldir ..........c.ccooveeviiiiiiiiiinen. 443 443 443 0 0 0
Adrar skammtimaskuldir ......................... 650 650 650 0 0 0

97.720 123.551 13.125 14.939 27.365 68.122
2020
Vaxtaberandi skuldir ...............ccccvvveeeeenn. 90.925 123.137 6.329 24.244 23.182 69.382
Leiguskuldir af byggingum* ...................... 699 774 165 330 261 18
Vidskiptaskuldir ..........ccccoeeeeiiiiiiieeiinee. 328 328 328 0 0 0
Adrar skammtimaskuldir ......................... 412 412 412 0 0 0

92.364 124.651 7.234 24.574 23.443 69.400

*Félagid er med I6darleigusamninga undir fjarfestingareignir i eigu félagsins. Litur félagid a ad
I6darleigusamningarnir gildi a liftima eignanna og pvi lok peirra éviss. Lédarleiga a arinu 2021 var 140 millj. kr.
(2020: 136 millj.kr.)

Markadsahaetta
Vaxtaaheetta

Lantékur samstaedunnar eru i islenskum kronum og ad steerstum hluta med féstum véxtum. Fylgst er med
vaxtaahaettu samsteedunnar med tilliti til ahrifa vaxtabreytinga a rekstur félagsins.

Vaxtaberandi fjarmalagerningar samsteedunnar greinast med eftirfarandi haetti i arslok:

Fjarmalagerningar med fasta vexti 2021 2020
Fjarskuldir verdtryggoar ............coovoiiiiiiiiiccic e ( 63.710) (64.435)
Fjarskuldir OVerdtryggOar ... ........cooiiiiii i s ( 4.380) ( 2.000)

( 68.090) (66.435)

Fjarmalagerningar med breytilega vexti

[ P=TaTe [ oF= =Y o B -SSR PUPRTRRt 3.034 3.630
Fjarskuldir OVEratryggOar .......ccooiuueii ittt et e e e e e et e e sneeas ( 10.100) (23.127)
Farskuldir VErOtryGQOar ........eeiiiiiiie ittt ( 17.849) ( 1.363)

( 24.915) (20.860)

Naemisgreining gangvirdis fiarmalagerninga med fasta vexti
Fjarmalagerningar samstaedunnar med fasta vexti eru ekki feerdir & gangvirdi gegnum rekstrarreikning. pvi hafa
vaxtabreytingar a uppgjorsdegi ekki ahrif a rekstrarreikning félagsins.

Neemisgreining sj6dstreymis fiarmalagerninga med breytilega vexti

Breyting @ medalvoxtum arsins um 100 punkta hefdi heekkad (leekkad) afkomu um 249 millj. kr. (2020: 209
millj. kr.) fyrir tekjuskatt. Pessi greining byggir & ad allar adrar breytur haldist dbreyttar. Greiningin er unnin med
sama haetti og arié 2020.
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24. Markadsahaetta, frh.:
Verdbolguahaetta
Vaxtaberandi skuldir ad fjarhaed 81.559 millj. kr. (2020: 65.798 millj. kr.) eru verdtryggdar midad vid visitolu
neysluverds. Aukning (minnkun) verdbolgu um eitt présentustig i arslok 2021 hefdi haekkad (laekkad) afkomu
félagsins um 816 millj. kr. (2020: 658 millj. kr.) fyrir tekjuskatt. Greiningin byggir a pvi ad allar adrar breytur
haldist ébreyttar.

Leigutekjur félagsins eru verdtryggdar midad vid neysluverdsvisitdlu i samningum sem mynda um 94% (2020:
96%) af leigutekjum félagsins.

Gangvirdi
Samanburdur & gangvirdi og bokfeerdu verdi

Eftirfarandi tafla synir samanburd a gangvirdi og bokfaerdu verdi fjareigna og fjarskulda i efnahagsreikningi.
Ekki eru birtar upplysingar um gangvirdi ef pad er jafnt bokfeerdu verdi.

2021 2020
Bokfaert Békfzert
verd  Gangvirdi verd Gangvirdi
Vaxtaberandi skuldir ..., 96.039 101.238 90.925 95.466

Gangvirdi fjareigna og fjarskulda er reiknad med pvi ad navirda framtidargreidslur héfudstdls og vaxta med
markadsvoxtum a uppgjorsdegi. Midad er vid markadsvexti eins og peir eru i lok ars.

25. Rekstraraheetta
Rekstraraheetta er haettan a beinu eda obeinu tapi sem getur ordid vegna fijolda patta i starfsemi
samstaedunnar, vinnu starfsmanna hennar, taekni og skipulagi, og ytri pattum 6&rum en lans-, markads- og
lausafjarahaettu, svo sem vegna breytinga & Iogum og almennra viéhorfa til stjérnunarhatta fyrirtaekja.
Rekstraraheetta myndast vid alla starfsemi samstaedunnar.

bad er stefna samstaedunnar ad styra rekstrardhaettu med hagkvaeemum haetti til ad fordast fjarhagslegt tap og
til ad vernda ordstir hennar. Til ad draga ur rekstraraheettu er medal annars komid a videigandi adskilnadi
starfa, haft eftirlit med vidskiptum og fylgni vid 16g, unnid reglulegt mat & ahaettu, starfsmenn pjalfadir, verkferlar
skipulagdir og skradir og keyptar tryggingar pegar vid a.

26. Tengdir adilar
Skilgreining tengdra adila
Hluthafar sem hafa veruleg ahrif a starfsemi félagsins og doétturféldg, stjornarmenn, forstjéri og nanir
fidlskyldumedlimir peirra, og félég sem peir rada yfir, teljast til tengdra adila.

Eignarhlutir stjornarmanna og stjérnenda i félaginu i arslok greinast pannig:
Eignarhlutur i pus.

kr.
2021 2020
Toémas Kristjansson, stjornarformadur (100% eign i Siglu ehf.) ... 61.701 61.701
Albert POr JONsson, StOrNArmMadUF ..............cocoeiiiiiiiii e 153 153
Bryndis Hrafnkelsdottir, SOrNarmMadur .............coooiiiiiiii e 18 18
Helgi S. Gunnarsson, forstjori (100% eign i B38 ehf.) ..o 1.567 1.567

Med eignarhlutum ad ofan eru taldir eignarhlutir maka og éfjarrada barna asamt eignarhlutum i eigu félaga sem
vidkomandi raedur.
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26. Tengdir adilar, frh.:

Laun, hlunnindi og moétframlag i lifeyrissjod til stiornar og stjérnenda félagsins vegna starfa i samstaedunni a
arinu greinast pannig:

2021 2020

Mot- Mot-
Laun og framlagi framlag i
hlunn- lifeyris- Launog lifeyris-
indi sj6d hlunnindi sj6d

Tomas Kristjansson, stjérnarformadur .............ccoccciiiiiiiininneen. 8,7 0,7 8,7 0,7
Albert Por Jonsson, varaformadur .........ccccceeeeeeeeieieiiieieeeeeeeeeennns 52 0,4 5,1 0,4
Bryndis Hrafnkelsdottir, stjiornarmadur ..............ccccooiiiiiis 4,6 0,4 4,6 0,4
Gudrun Tinna Olafsdéttir, sOrnarmadur ............cccoceveveeeevennn. 4.6 0,4 4,6 0,4
Heidran Emilia Jonsdottir, stiornarmadur ...........cccccoooeine. 52 0,4 5,1 0,4
Hjordis Drofn Vilhjalmsdottir, form. endurskodunarnefnd ........... 1,7 0,4 2,0 0,1
Gudfinna S. Bjarnadottir, form. tilnefningarnefndar ...................... 1,1 0,1 1,1 0,1
ina Bjork Hannesdéttir, tilnefningarnefnd ...........c.ccccoovevvevevenennne. 0,7 0,1 0,6 0,0
Maria Sélbergsdottir, fv. tilnefningarnefnd ..............ccccoeiii . 0,0 0,0 0,1 0,0
Sigurjon Palsson, tilnefningarnefnd ..........cccccooveiiiieei i 0,7 0,1 0,7 0,1
Helgi S. Gunnarsson, forstjori ..........cccoooiiiiii s 46,2 6,5 44,3 6,2
Fjorir framkvaemdastjorar ...........oooooeiiiieiiie e 111,0 17,3 104,3 15,5
AlIS ettt r e 189,7 26,8 181,2 24,3

Visad er i skyringu 29 vardandi vidskipti vid tengda adila vegna kaupa & eignahlut i Klasa ehf. Onnur vidskipti
vid tengda adila eru overuleg. Verdlagning i slikum vidskiptum er sambeerileg og i 68rum vidskiptum
samstaedunnar.

Stjorn félagsins hefur sampykkt hvatakerfi sem gildir fyrir adstu stjornendur félagsins. Getur avinningur
lykilstjornenda ad mestu ordid igildi priggja manada launa. Heildargreidslur voru 18,5 millj. kr. a arinu 2021
(2020: 15,1 millj.kr.). Forstjori og fjorir eedstu stjéornendur félagsins voru pattakendur i hvatakerfi a arinu 2021.
Bonusgreidslur til forstjéra voru 5,8 millj.kr. (2020: 4,9 millj.kr) og til fjogurra aedstu stjéornenda 12,7 millj.kr
(2020: 10,2 millj.kr).

27. Déttur- og hlutdeildarfélog

Détturféldg Regins hf. voru atjan i arslok 2021: Eignarhlutur
2021 2020
Eignarhaldsfélagid Smaralind ehf. ............oooiiiiii e 100% 100%
SMAralNA €hF. ..o 100% 100%
KNatthOllin €Nf. ... e s e e e naee e 100% 100%
KVIKMyNdahOIlin €. ........oooiiieice e saeesee e 100% 100%
Reginn atvinnuhUsnaedi €hf. ... 100% 100%
220 MIBDEEI €Nf. ..o e e e sne e 0% 50%
L =Y o | SRS 100% 100%
FIMENUS ©NF. .ot e et e et e et e e e te e ebe e e nteeenree s 100% 100%
[ E= 0 F= Vo T I =Y o PRSP 100% 100%
HOrBUVEIIr €. .. e e e e e e e ee s 100% 100%
Reykir fasteignafélag ehf. ........c.ooooiiiii i 100% 100%
HTO N, et e et e st e et e e be e ebe e e teeenbeeeseeenree s 100% 100%
Reginn skrifstofusetur €hf. ..........ooo i 100% 100%
RA T8 BN, .ottt e e et ae e nane e staeennae e 100% 100%
SOItUN fasteignir €NF. ... e 99,95%
CClfasteignir €Nf. ... e 100%
(7T T o1 G 1= 3 PR 20%
(=] S To o T =Y o SRRSO OPPOT 100%
PR PrOUN €hf. ...t 100%
(=] =Yoo TV =Y o USROS 100%
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27. Déttur- og hutdeildarfélog, frh.:
Médurfélag er i abyrgdum fyrir hluta af skuldum dotturfélaga. Hluti af eignum doétturfélaga eru vedsettar fyrir
skuldum modurfélags. Détturféldg félagsins eru 6ll med I6gheimili i Hagasmara 1, Kdpavogi.

28. Skuldbindingar utan efnahagsreiknings
Reginn hf. undirritadi i lok desember 2017 kaupsamning vid fyrirteekid Austurhéfn ehf. um kaup félagsins & 6llu

atvinnuhusnaedi a reit 5b a 168inni Austurbakki 2 i midborg Reykjavikur. Um er ad raeda 2.700 m? verslunar- og
veitingarymi. Umfang vidskiptanna hvad vardar fjarhag og steerd er litid i samanburdi vid eignasafn Regins hf.
bPau munu hafa 6veruleg ahrif & fjarhag og afkomu Regins hf. Rymin voru afhent Reginn i lok ars 2020.
Lokauppgjér liggur ekki fyrir.

Reginn hf. er adili ad uppbyggingaraformum a svaedi sunnan Smaralindar (Smarabyggd). Svaedid
samanstendur ad mestu af ibudabyggd en ad hluta undir verslun og pjonustu. Reginn hf. & byggingarétt a
rimlega 15.000 m? a Smarabyggdar svaedinu. Byggingarréttirnir i heild eru bokfeerdir a 576 millj. kr. i lok
timabilsins.

29. Onnur mal

Samningur um kaup a nyju hlutafé i Klasa ehf.

Reginn hf. undirritadi askriftarsamning um askrift ad hlutafé i fasteignapréunarfélaginu Klasa ehf., sbr.
tilkynningu félagsins til Kauphallar pann 3. desember sl. Adur hafdi félagid undirritad viljayfirlysingu vid Haga
hf., Klasa ehf. og KLS eignarhaldsfélag ehf., nuverandi eiganda Klasa ehf., um uppbyggingu og rekstur 6flugs
fasteignapréunarfélags. Reginn hf. mun greida fyrir sinn hlut i Klasa ehf. med eignasafni sem samanstendur af
sOlu- og préunareignum. Nanar tiltekid er um ad reeda 15 tekjuberandi fasteignir og 4 préunarreiti sem
stadsettir eru vid Smaralind, Lagmula, Gardahraun og Tjarnavelli. Framlag Regins hf. til vidskiptanna er metid
a 3.912 millj.kr. og verdur hlutur Regins hf. i Klasa ehf. 1/3 af atgefnu hlutafé, likt og eignarhlutur Haga hf. og
KLS eignarhaldsfélags ehf. Med framlagi Regins hf. og Haga hf. veréur heildarumfang préunareigna Klasa ehf.
nélaegt 280 pusund fermetrum, auk & annars tug fasteigna i uUtleigu sem hugsadar eru til s6lu eda frekari
préunar. Verdmeeti undirliggjandi eigna Klasa ehf. eftir vidskiptin verdur um 14,8 ma.kr. og eiginfjarhlutfall
félagsins i upphafi um 79%. Soluvirdi eigna Regins hf. er um 600 millj.kr. haerra en bokfaert virdi eignanna,
azxtlad er ad salan muni raungerast i byrjun ars 2022. Vidskiptin eru nu til skodunar hja Samkeppniseftirlitinu.
Témas Kristjansson, stjérnarformadur Regins hf., er jafnframt annar adaleigandi KLS eignarhaldsfélags ehf. og
situr i stjorn Klasa ehf.

30. Atburoir eftir reikningsskiladag
Engir atburdir hafa att sér stad eftir reikningsskiladag sem krefjast myndu lagfeeringa eda breytinga a
arsreikningi 2021.

31. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir
Reikningsskilaadferdum sem er lyst hér a eftir hefur verid beitt med samreemdum haetti fyrir 6l timabil sem
koma fram i arsreikningnum af ollum félégum i samstaedunni. Til ad auka upplysingagildi arsreikningsins eru
skyringar vid hann birtar & grundvelli pess hversu videigandi og mikilveegar peer eru fyrir lesandann. bad pydir
ad upplysingar sem metnar eru hvorki mikilvaegar né videigandi fyrir notanda reikningsskilanna eru ekki birtar i
skyringum. Peir reikningsskilastadlar sem toku gildi 1. jantuar 2021 hafa ekki veruleg ahrif & reikningsskil
samstaedunnar.

a. Grundvollur samstadu

Détturféldg eru pau féldg par sem samstaedan fer med yfirrad. Yfirrdd grundvallast af pvi hvort fijarfestir hefur
akvordunarvald yfir fjarfestingunni, ber aheettu eda hefur réttinn til ad njéta breytilegs avinnings vegna patttoku i
fiarfestingunni og getur med akvordunarvaldi haft ahrif & avinning sinn af fjarfestingunni. Reikningsskil
dotturfélaga eru innifalin i samstaeduarsreikningnum fra pvi ad yfirrad nast og par til peim lykur.
Reikningsskilaadferdum détturfélaga hefur verid breytt pegar naudsynlegt hefur verid ad adlaga peer adferdum
samstaedunnar.

Vidskipti milli samstaedufélaga, stodur milli peirra og éinnleystar tekjur og gjéld sem myndast hafa i vidskiptum
milli félaganna eru felld ut vid gerd samstaeduarsreikningsins.
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b. Fjarfestingareignir
Fjarfestingareignir skiptast upp i fjarfestingareignir i eigu samsteedunnar og leigueignir. Um reikningshaldslega
medferd leigueigna er fjallad i skyringu 31 m.

Fjarfestingareignir i eigu samstaedunnar eru fasteignir (land og huseignir) sem eru i eigu félagsins til ad afla
leigutekna eda til verdmaetaaukningar eda hvort tveggja. Fjarfestingareignir i eigu samstaedunnar eru feerdéar a
gangverdi samanber skyringu 11.

Breytingar a gangvirdi fjarfestingareigna i eigu samstaedunnar eru faerdar undir lidnum matsbreyting
fjarfestingareigna i rekstrarreikningi. Fjarfestingareignir i eigu samsteedunnar eru ekki afskrifadar.

| upphafi eru fiarfestingareignir i eigu samstaedunnar bokadar & kostnadarverdi, sem er samsett af kaupverdi
og Ollum beinum utgjéldum vid ad undirbla fasteignina til fyrirhugadra nota, par med talid kostnadur vegna
kaupa & fasteigninni. Kostnadur sem fellur til i kjolfar kaupa & fjarfestingareign i eigu samsteedunnar, sem
baetir vid, endurnyjar eda pjonustar fasteign, er adeins eignfaerdur ef hann uppfyllir almennar kréfur um heimild
til eignfaerslu samkveemt reikningsskilareglum. Vaxtagjold af lansfé sem nytt er til fjarmégnunar a
kostnadarverdi fjarfestingareigna i byggingu eru eignfaerd a framkvaemdartima. Préunareignir eru metnar a
kostnadarverdi.

Séluhagnadur (-tap) fjarfestingareigna i eigu samsteedunnar er mismunur & bokfaerdu verdi og séluverdi ad
teknu tilliti til sélukostnadar.

C. Eignir til eigin nota
Eignir til eigin nota eru feerdar til eignar a kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum og virdisryrnun.

Kostnadur sem fellur til vegna fjarfestingar i eignum til eigin nota er eignfeeréur pegar hann fellur til, ef liklegt er
ad framtidarhagnadur sem felst i eigninni muni renna til samstaedunnar og ef heegt er ad meta kostnadinn a
areidanlegan hatt. Allur annar kostnadur er gjaldfeerdur i rekstrarreikningi pegar til hans er stofnad.

Hagnadur af sélu eigna til eigin nota er munurinn & soéluverdi og bokfeerdu verdi eignarinnar og er faerdur i
rekstrarreikning medal annarra tekna, en tap medal annars rekstrarkostnadar.

Afskriftir eru reiknadar linulega midad vid asetladan nytingartima einstakra hluta rekstrarfijarmuna. Azetladur
nytingartimi er 5-10 ar.

Afskriftaadferdir, nytingartimi og nidurlagsverd eru endurmetin & hverjum uppgjoérsdegi og breytt ef vid a.

d.  Fjarmalagerningar
Til fjarmalagerninga samstaedunnar teljast vidskiptakrofur og adrar krofur, handbeert fé, lantokur,
vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir.

Fjarmalagerningar eru feerdir & gangvirdi vid upphaflega skraningu i bokhald. begar fijdrmalagerningar eru ekki
metnir a gangvirdi gegnum rekstrarreikning er allur beinn viéskiptakostnadur faerdur til haekkunar a virdi peirra
vid upphaflega skraningu i bokhald. Eftir upphaflega skraningu eru fjarmalagerningar feerdir med peim haetti
sem greinir hér a eftir.

Fjareignir & afskrifudu kostnadarverdi eru fjareignir med féstum eda akvardanlegum greidslum sem ekki eru
skradar a virkum markadi. Slikar eignir eru i upphafi faeréar a gangvirdi ad vidbaettum Ollum tengdum
vidskiptakostnadi. Eftir upphaflega skraningu eru lan og krofur feerdar & afskrifudu kostnadarverdi midad vid
virka vexti, ad fradreginni virdisryrnun pegar vid a.
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Upphaflega eru fiarskuldir skradar & gangvirdi ad vidbaettum beinum vidskiptakostnadi. | kjélfar upphaflegrar
skraningar eru fjarskuldir skradar a afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka vexti.

Fjareignum og -skuldum er jafna® saman og nett6 fijarhaedin er synd i efnahagsreikningi pegar samstaedan
hefur lagalegan rétt til ad jafna saman fjarheedum og fyriraetlanir samsteedunnar eru annad hvort ad gera
samningana upp netté eda & sama tima.

i skyringu 31(i) er gerd grein fyrir reikningsskilaadferdum vegna fjarmunatekna og fiarmagnsgjalda.

Almennt hlutafé
Hlutafé er flokkad sem eigid fé. Beinn kostnadur vegna utgafu hlutafjiar er faerdur til leekkunar & eigin fé, ad
fradregnum skattaahrifum.

Kaup a eigin hlutum
begar samstaedan kaupir eigin hluti er kaupverdid, ad medtdéldum beinum kostnadi, feert til leekkunar a eigin fé.
Sala 4 eigin hlutum er feerd til haekkunar a eigin fé.

e. Virdisryrnun
Fjareignir
A hverjum uppgjérsdegi er kannad hvort til stadar séu hlutlaegar visbendingar um virdisryrnun fiareigna.
Fjareign telst vera virdisryrd ef hlutleegar visbendingar eru um ad einn eda fleiri atburdir sem att hafa sér stad
eftir upphaflegri feerslu fjareignar benda til pess ad vaent framtidarsjodstreymi eignarinnar verdi leegra en adur
var talid og heegt er ad meta virdi eignarinnar a areidanlegan hatt.

Virdisryrnun fjareigna sem faerdar eru a afskrifudu kostnadarverdi er mismunurinn & bokfaerdu verdi peirra
annars vegar og nuvirtu vaentu framtidarsjédstreymi, midad vid upphaflega virka vexti, hins vegar. Virdisryrnun
fjareigna til sélu er akvardad med hlidsjon af gangvirdi peirra & hverjum tima. Einstakar mikilvaegar fjareignir
eru profadar sérstaklega med tilliti til virdisryrnunar. Adrar fjareignir eru flokkadar saman eftir
lansahaettueinkennum og hver flokkur metinn sérstaklega me? tilliti til virdisryrnunar.

Virdisryrnun er gjaldfeerd i rekstrarreikningi.

Virdisryrnun er bakfaerd ef heegt er ad tengja bakfeersluna & hlutleegan hatt atburdi sem atti sér stad eftir ad
virdisryrnunin var feerd. Virdisryrnun fjarfestinga til gjalddaga er bakfaerd i rekstrarreikningi.

f. Skuldbindingar
Skuldbinding er feerd pegar samsteedunni ber lagaleg eda eetlud skylda vegna lidinna atburda og liklegt er ad
kostnadur, sem heaegt er ad meta med areidanlegum heetti, lendi & henni vid ad gera upp skuldbindinguna.
Skuldbindingar eru metnar med pvi ad nuvirda azetlad framtidarsjodsstreymi med voxtum fyrir skatta sem syna
nuverandi mat markadsadila a timavirdi peninga og ahaettuna sem tengist skuldbindingunni.

Samstaeduarsreikningur Regins hf. 2021 37 Fjarhaedir eru i millinum krona



Skyringar, frh.:

31. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir, frh.:
g- Tekjur

Leigutekjur af fasteignum eru faerdar i rekstrarreikning i samraemi vié leigusamninga & leigutimanum.

Tekjur af pjonustu vid leigutaka eru faerdar pegar pjonustan er veitt.

h. Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna er gjaldfeerdur pegar hann fellur til og innifelur medal annars
fasteignagjold, vatryggingar og vidhald.

i. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjéld
Fjarmunatekjur samanstanda af vaxtatekjum af kréfum og bankainnstaeedum. Vaxtatekjur eru faerdar i
rekstrarreikning eftir pvi sem peer falla til midad vid virka vexti.

Fjarmagnsgjold samanstanda af vaxtakostnadi af lantokum. Lantdkukostnadur er feerdur i rekstrarreikning
midad vid virka vexti.

j- Tekjuskattur
Gjaldfaerdur tekjuskattur samanstendur af tekjuskatti til greidslu og frestudum tekjuskatti. Tekjuskattur er faeréur
i rekstrarreikning nema pegar hann tengist lidum sem eru feerdir beint & eigid fé eda i yfirlit um heildarafkomu,
en i peim tilvikum er tekjuskatturinn faerdur a pa lidi.

Tekjuskattur til greidslu er tekjuskattur sem aaetlad er ad komi til greidslu a naesta ari vegna skattskylds
hagnadar arsins, midad vid gildandi skatthlutfall & uppgjorsdegi, auk leidréttinga a tekjuskatti til greidslu vegna
fyrri ara.

Frestadur tekjuskattur er feerdur med notkun efnahagsreikningsadferdarinnar vegna timabundinna mismuna a
bokfeerdu verdi eigna og skulda i arsreikninginum annars vegar og skattverdi peirra hins vegar. Frestadur
tekjuskattur er ekki faerdur vegna fjarfestinga i dotturfélogum. Fjarhaed frestads tekjuskatts er byggd a azetladri
innlausn eda uppgjori bokfaerds verds eigna og skulda med pvi ad beita gildandi skatthlutfalli & uppgjérsdegi.
Skatteign og tekjuskattsskuldbinding er jafnad saman pegar lagalegur réttur er til pess, pad er tekjuskattur sem
lagdur er a félég af sému yfirvdldum & sama fyrirteeki eda mismunandi fyrirteeki sem eru samskoéttud og gert er
rad fyrir ad muni greida skatta sameiginlega.

Tekjuskattseign er einungis feerd ad pvi marki sem liklegt er ad haegt sé ad nyta framtidarhagnad a moti
eigninni. Tekjuskattseign er metin a hverjum uppgjoérsdegi og leekkud ad pvi marki sem talid er ad hun nytist
ekki.

k. Hagnadur & hlut
| arsreikningnum er syndur grunnhagnadur a hlut og pynntur hagnadur & hlut fyrir almenna hluti i félaginu.
Grunnhagnadur a hlut er reiknadur sem hlutfall hagnadar, sem radstafad er til hluthafa médurfélagsins, og
vegins medalfjdlda virkra hluta & arinu. Pynntur hagnadur & hlut er hinn sami og grunnhagnadur a hlut, par sem
ekki hafa verid gefnir ut kaupréttir til starfsmanna né annarra og félagid hefur ekki tekid lan sem er breytanlegt i
hlutafé.

L Starfspattayfirlit
Upplysingagjof til stjérnenda félagsins byggir a premur starfspattum i samraemi vid skipurit félagsins.
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m.  Leigusamningar
Samstaedan feerir leigueign og leiguskuld vid upphaf leigusamnings. Leigueignin er upphaflega faerd a
kostnadarverdi, sem er upphafleg fjarhaed leiguskuldarinnar ad teknu tilliti til leigugreidsina sem hafa fallid til
fyrir eda a upphafsdegi samningsins, beins kostnadar vid 6flun leigueignarinnar og azetlads kostnadar vid ad
taka nidur og fjarleegja eignina, eda til pess ad feera eignina eda umhverfi hennar i samt horf ad loknum
leigusamningi, og ad fradregnum leiguilvilnunum sem samstaedan hefur fengid.

Leiguskuld er upphaflega faerd vid nuvirdi ogreiddra leigugreidsina a upphafsdegi leigusamningsins.
Greidslurnar eru navirtar med pvi ad nota innbyggda vexti leigusamningsins, séu peir tilekir, en annars notar
samstaedan pa vexti sem hun feer af nyju lansfé. Ad jafnadi notar samstaedan vexti & nyju lansfé til navirdingar.

32.  Nyir reikningsskilastadar og tulkanir & peim sem hafa ekki verid innleiddir
Nokkrir nyir alpjodlegir reikningsskilastadlar gilda um fjdrhagsar sem hefjast 1. jandar 2019 eda sidar og er
heimilt er ad beita fyrir gildistoku peirra. Samstaedan hefur hins vegar ekki innleitt nyja eda breytta
reikningsskilastadla fyrir gildistima vid gerd pessara reikningsskila.

Ekki er buist vid ad eftirffarandi breytingar & stédlum og tulkunum muni hafa veruleg ahrif a reikningsskil
samstaedunnar.

- Covid-19 tengdar leiguivilnanir (Breytingar a IFRS 16)

- Arlegar endurbeetur & IFRS st6dlum 2018-2020.

- Rekstrarfjarmunir: Tekjur adur en aetlud not hefjast (Breyting a IAS 16).

- Tilvisanir i Hugtakaramma reikningsskila (Breytingar a IFRS 3)

- Flokkun skulda i skammtimaskuldir og langtimaskuldir (Breytingar a IAS 1).

- IFRS 17 og breytingar & IFRS 17 Véatryggingasamningar.

- Skyringar um reikningsskilareglur (Breytingar a IAS 1 og Leidbeinandi verklagi IFRS nr. 2).
- Skilgreining reikningshaldslegs mats (Breytingar & IAS 8).
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Arsfjéréungayfirlit - 6endurskodad

Arid 2021 1. ars- 2. ars- 3. ars- 4. ars-

fjordungur fjoroungur  fjéréungur fjordungur Samtals
Leigutekjur ........ooeeiiee e 2.418 2.492 2.590 2.874 10.374
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum ...................... 155 148 162 176 641
Rekstrartekjur ..........coooeiiiiiieiie e 2.573 2.640 2,752 3.050 11.015
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna .................. ( 532) ( 515) ( 509) ( 554) ( 2.110)
Rekstur i fasteignum ... ( 212) ( 176) ( 157) ( 217) ( 762)
Stjiornunarkostnadur .........cccccoevvecciieee e ( 138) ( 116) ( 113) ( 165) ( 532)
Rekstrarkostnadur ............ccocevieieiiieeeniiee e, ( 882) ( 807) ( 779) ( 936) ( 3.404)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ............. 1.691 1.833 1.973 2114 7.611
Matsbreyting fjarfestingareigna .............ccccceee. 1.365 2.549 1.174 1.847 6.935
SOluhagnadUr .........oeeiieiiiiee e 9 120 35 63 227
Afskriftir eigna til eigin nota ..........cccoceeeiiiieene. ( 5) ( 6) 1 | 5 ( 15)
Rekstrarhagnadur ..................ccccooiiiiiiiiniis 3.060 4.496 3.183 4.019 14.758
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold):
Fjarmunatekjur ...........ccooiiiiiiee 26 2 25 18 71
Fjarmagnsgjold ..........cccoooeriiieiieee e ( 1269 ( 2264) ( 1.733) ( 1.814) ( 7.081)
Hrein fjarmagnsgjold ...........ccooiiiiiiiiiieeee, ( 1.243) ( 2262) ( 1.708) ( 1.796) ( 7.010)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ..........ccccoevviiiiennennn. 1.817 2.234 1.475 2.223 7.748
Tekjuskattur .........cocooiiiiiii e ( 363) ( 447)  ( 295) ( 472) ( 1.577)
Heildarhagnadur timabilsins ............................ 1.454 1.787 1.180 1.751 6.171
Skipting hagnadar / heildarhagnadar
Hluthafar modurfélags ...........ccccoeviiiiiiiiiiieene 1.454 1.788 1.178 1.752 6.172
Hiutdeild minnihluta ... 0 ( 1) 2 1) | 1)
Hagnadur og heildarhagnadur arsins ............... 1.454 1.787 1.180 1.751 6.171
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur a hiut ........ 0,80 0,98 0,65 0,96 3,39
Arid 2020
LeigueKjUr ......eeeiiiiie e 2.241 2.205 2.299 2.425 9.170
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum ...................... 149 141 142 134 566
Rekstrartekjur .........ccooeeieeiieiiceieeeeeeeee 2.390 2.346 2.441 2.559 9.736
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna .................. ( 519) ( 577) ( 532) ( 559) ( 2.187)
Rekstur i fasteignum ...........ccccooviiiiniiiiienes ( 195) ( 175) ( 164) ( 190) ( 724)
Stjiornunarkostnadur ..........ccccevviiciiieee e ( 121)  ( 109) ( 96) ( 118) ( 444)
Rekstrarkostnadur ...........ccccooeiiiiiiinceeee, ( 835) ( 861) ( 792) ( 867) ( 3.355)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ............. 1.555 1.485 1.649 1.692 6.381
Matsbreyting fjarfestingareigna .............cccccceenee. ( 51) ( 11) 109 1.428 1.475
SOlUhagnadUr .........oeeiieiiiee e 0 0 133 0 133
Afskriftir eigna til eigin nota ...........coccoeeeeenns ( 7 ( 4) ( 2) | 6) ( 19)
Rekstrarhagnadur ..................ccccooiiiiiiiinins 1.497 1.470 1.889 3.114 7.970
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold):
Fjarmunatekjur ... 8 6 5 51 70
Fjarmagnsgjold ..........cccooiriiiiiiiee e ( 1.124) ( 1.738) ( 1.811) ( 1.794) ( 6.468)
Hrein fjarmagnsgjold ..........cccooooiiiiiiiiieeee, ( 1.116) ( 1.732) ( 1.806) ( 1.743) ( 6.398)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ... 381 ( 262) 83 1.371 1.572
Tekjuskattur ...........coooieiiiiic e ( 77) 53 ( 16) ( 258) ( 298)
Heildarhagnadur timabilsins ............................. 304 209) 67 1.113 1.274
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur a hiut ........ 0,17 (0,12) 0,04 0,61 3,39
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Stjornarhattayfirlysing

Stjorn og stjérnarhaettir

Stjérnarhaettir Regins hf. (,Reginn” eda ,félagid“) eru i samraemi vid 16g og reglur sem gilda um starfsemi félagsins,
s.s. akvaedi hlutafélagalaga nr. 2/1995, arsreikningalaga nr. 3/2006, samkeppnislaga nr. 44/2005, laga um
upplysingaskyldu utgefenda verdbréfa og fléggunarskyldu nr. 20/2021, laga um adgerdir gegn markadssvikum nr.
60/2021 og laga um adgerdir gegn peningapveetti og fjarmdégnun hrydjuverka nr. 140/2018 sem adgengileg eru a
vef Alpingis, www.althingi.is. Stjérnarheettir félagsins taka jafnframt mid af Leidbeiningum um stjérnarheetti fyrirtaekja
sem gefnar eru Gt af Vidskiptaradi islands, Nasdaq Iceland hf. og Samtékum atvinnulifsins, 6. Gtgafu 2021.
Leidbeiningarnar eru adgengilegar & vef Vidskiptarads islands www.vi.is og www.leidbeiningar.is, auk hinna ymsu
reglna er varda félagid sjalft og ma finna & heimasidu félagsins www.reginn.is. Félagid er med skrad hlutabréf i
Kauphdll islands (Nasdaq Iceland hf) og ber pvi ad fylgja Leidbeiningum um stjérnarhaetti. Félagid hlaut
vidurkenningu sem Fyrirmyndafyrirtaeki i stjornarhattum i agust 2021.

| stiorn Regins hf. sita fimm stjérnarmenn, kjérnir arlega & adalfundi félagsins. Félagi® hefur starfandi
tilnefningarnefnd sem hefur pad meginhlutverk ad tilnefna einstaklinga til stjérnarsetu i félaginu. Nefndarmenn voru
sidast kjornir af hluthafafundi 11. mars 2020 og skal skipunartimi peirra vera tvo ar. Starfsreglur tiinefningarnefndar
voru sampykktar @ hluthafafundi 13. september 2018. | samraemi vid sampykktir félagsins skal stjérnarkjér jafnan
vera skriflegt, ef tillogur koma fram um fleiri menn en kjoésa skal um. Ef hluthafar félagsins eru 200 eda fleiri og
hluthafar sem rada yfir minnst 1/10 hlutafjarins krefjast pess, skal beita hlutfalls- eda margfeldiskosningu vid kjor
stjornarmanna. Séu hluthafar feerri en 200 purfa hluthafar sem rada yfir 1/5 hluta hlutafjarins ad standa ad kréfunni.
Komi fram krafa fra fleiri en einum hluthafahdpi og krafist er baedi hlutfalls- og margfeldiskosninga skal pa beitt
margfeldiskosningu. Krafa par um skal hafa borist stjorn félagsins minnst fimm dégum fyrir hluthafafund. Samskipti
stjornar vid hluthafa skulu einkennast af hreinskilni, skyrleika og vera samraemd. Beini hluthafar fyrirspurnum til
stjornar félagsins skal stjorn vera tilkynnt um peer og hafa yfirumsjon med vidbrogdum félagsins vid peim.
Upplysingagjof til hluthafa fer einkum fram a hluthafafundum og er avallt gaett jafnraedis allra hluthafa. Nugildandi
sampykktir félagsins voru sampykktar a hluthafafundi pann 10. mars 2021.

Stjorn félagsins i arslok 2021 var skipud eftirfarandi einstaklingum: Témas Kristjansson, formadur stjérnar, hefur
setid i stjorn fra april 2014. Albert boér Jonsson, varaformadur stjornar, hefur setid i stjorn fra april 2015, Bryndis
Hrafnkelsdottir hefur setid i stjorn fra april 2014. Gudrun Tinna Olafsdéttir hefur setid i stjorn fra mars 2018. Heidran
Emilia Jonsdottir hefur setid i stjorn fra mars 2019. Bakgrunnur, menntun og aldur stjérnarmanna er fjélbreyttur og
margvislegur og hafa stjornarmenn vidteeka reynslu ar atvinnulifinu a svidi fjarfestinga, fasteignavidskipta, rekstrar
og stjérnunar.

Tomas Kristjansson, stjornarformadur, er feeddur arid 1965 og er med MBA gradu fra haskélanum i Edinborg og
Cand. Oecon i vidskiptafraedi fra Haskola Islands asamt pvi ad hafa prof i verdbréfavidskiptum. Témas starfar sem
eigandi Siglu ehf. og Klasa ehf. Témas a 100% hlut i Siglu ehf. sem a 61.700.759 hluti i Regin hf. eda 3,38%. Auk
pess ad sitja i stjérn Regins hf. situr Tébmas i stjornum Siglu ehf., Klasa ehf., Heljarkambi ehf., Borgarh6fda
Fasteignaproun ehf., Il og lll, Grunni | ehf., Smarabyggd ehf., Husafelli Resort ehf., Husafelli Giljabédum ehf., Hétel
Husafelli ehf., KLS eignarhaldsfélagi ehf. og K eignafélagi ehf. Tomas er stjérnarformadur hja& Smarabyggd ehf.,
sem kemur ad uppbyggingu ibudabyggdar sunnan Smaralindar. Témas hefur engin hagsmunatengsl vid steerstu
vidskiptavini félagsins, keppinauta pess eda hluthafa sem eiga meira en 10% i félaginu en telst hadur stjornarmadur
par sem hann er annar adaleigandi KLS eignarhaldsfélagi ehf. og situr i stjorn Klasa ehf. sem er samstarfsadili
Regins og Haga hf. vegna uppbyggingar og rekstur fasteignapréunarfélags Klasa ehf.

Albert Pér Jénsson, varaformadur, er faeddur arid 1962 og er med MCF-meistaragradu i fjarmalum fyrirtaekja fra
Haskélanum i Reykjavik og Cand. Oecon i vidskiptafredi fra Haskola islands asamt pvi ad hafa prof i
verdbréfavidskiptum og l6ggildingu i fasteignavidskiptum. Albert er sjalfsteett starfandi og situr einnig i stjorn Gneis
ehf. Albert & 153.365 hluti i Regin hf. eda 0,0084%. Albert hefur engin hagsmunatengsl vid steerstu vidskiptavini
félagsins, keppinauta pess eda hluthafa sem eiga meira en 10% i félaginu.
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Bryndis Hrafnkelsdéttir er faedd arid 1964 og starfar sem forstjéri Happdraettis Haskola islands. Bryndis er med M.S.
gradu i vidskiptafreedi fra Haskdla Islands og Cand. Oecon i vidskiptafreedi fra sama skdla. Bryndis er formadur
skélanefndar Verzlunarskéla islands, stjérnarformadur Ofanleitis 1 ehf. og varamadur i stjorn TM trygginga hf.
Bryndis a 18.509 hluti i Regin hf. eda 0,0010%. Bryndis hefur engin hagsmunatengsl vid steerstu vidskiptavini
félagsins, keppinauta pess eda hluthafa sem eiga meira en 10% i félaginu.

Gudrun Tinna Olafsdéttir er faedd arié 1975 og er med M.Sc gradu i fijarmalum fra Haskdla islands og B.Sc. gradu i
vidskiptafreedi fr4 sama skéla. Gudrun starfar sem framkvaemdastjori verslunarsvids Husasmidjunnar ehf. og situr i
stjorn Svanna og lanatryggingasjods kvenna. Gudrin Tinna & engan hlut i Regin hf. Gudran Tinna hefur engin
hagsmunatengsl vid steerstu vidskiptavini félagsins, keppinauta pess eda hluthafa sem eiga meira en 10% i
félaginu.

Heidran Emilia Jonsdottir er feedd arid 1969, 16gmadur og cand. jur. fra Haskoéla islands. Hun er med I6ggildingu i
verdbréfamidlun og stundadi AMP nam vid IESE Business School Barcelona 2016-2017. Heidrun er sjalfsteett
starfandi I6gmadur. Auk pess ad vera i stjorn Regins, pa er hun varaformadur Islandsbanka, situr i stjérn Royal
Arctic Line, Svarma og Mula Idgmannsstofu. Heidrdn a enga hluti i Regin hf. Heidrin hefur engin hagsmunatengsl
vid steerstu vidskiptavini félagsins, keppinauta pess eda hluthafa sem eiga meira en 10% i félaginu.

Enginn stjornarmadur hefur verid starfsmadur félagsins eda unnid énnur storf fyrir félagié ad fratalinni stjornarsetu.

| stjorn félagsins sitja tveir karlar og prjar konur og uppfyllir félagi® pvi akvaedi hlutafélagalaga um kynjahlutfdll i
stjérnum hlutafélaga. Meirihluti stjiornarmanna eru 6hadir félaginu og stérum hluthéfum félagsins.

Nanari upplysingar um stjornarmenn ma finna & heimasidu félagsins, www.reginn.is

Stjornin hefur sett sér itarlegar starfsreglur par sem valdsvid hennar er skilgreint. | pessum reglum er medal annars
ad finna akvaedi um skiptingu starfa innan stjérnar, verksvid stjérnar, stjérnarformanns og forstjéra, verklag og reglur
um fundarskép, upplysingagjof og fleira. Hver stjornarmadur skal koma i veg fyrir ad malefni peirra, hvort heldur
personuleg eda vidskiptaleg, leidi til beinna eda 6beinna hagsmunaarekstra milli peirra og félagsins samkvasmt
akveedum starfsreglna stjornar. Gildandi starfsreglur stjérnar voru stadfestar af stjérn pann 5. febrdar 2021 og eru
adgengilegar a vef félagsins.

Stjérnin fer, samkvaemt ldgum og sampykktum félagsins, med aedsta vald i malefnum pess milli hluthafafunda. Hun
akvedur medal annars starfskjor forstjora og hittir endurskodendur reglulega. Stjorn hefur skipad tveer undirnefndir
stjérnar, endurskodunarnefnd og starfskjaranefnd. Stjéorn kys nefndarmenn undirnefnda eigi sidar en manudi eftir
adalfund og skipar formenn peirra auk pess ad setja undirnefndum starfsreglur par sem nanar er kvedid a um
hlutverk peirra og helstu verkefni. Gildandi starfsreglur undirnefnda voru stadfestar af stjérn pann 7. jantar 2021 og
eru adgengilegar & heimasidu félagsins. | samraemi vid sampykktir félagsins eru nidurstédur undirnefnda stjornar
einungis leidbeinandi fyrir stjorn félagsins.

i arslok 2021 satu eftirfarandi adilar i endurskodunarnefnd: Hjoérdis Drofn Vilhjalmsdottir, formadur, Albert Por
Joénsson og Heidrin Emilia Jonsdéttir. Nefndarmenn fullnaegja kréfum um 6haedi samkvaemt Leidbeiningum um
stjérnarhaetti fyrirteekja. Meginhlutverk og é&byrgd nefndarinnar er ad hafa eftirlit med vinnuferlum vid gerd
reikningsskila og endurskodun arsreiknings, samstaedureikninga og annarra fjarhagsupplysinga félagsins. ba leggur
nefndin mat & 6haedi endurskodanda, hefur eftirlit med stérfum hans og leggur fram tillégu til stjornar um val a
endurskodanda félagsins. Ytri endurskodendur skiludu inn stadfestingu a 6haedi i agust 2021. Auk pess hefur
endurskodunarnefnd eftirlit med fyrirkomulagi aheettustyringar og 6drum eftirlitsadgerdum og fylgir eftir urbotum a
annmoérkum sem fram koma a innra eftirliti. Gildandi starfsreglur endurskodunarnefndar voru stadfestar af stjorn
pann 7. jandar 2021 og eru adgengilegar & heimasidu félagsins.
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| arslok 2021 satu eftirfarandi adilar i starfskjaranefnd: Témas Kristjansson, formadur, Bryndis Hrafnkelsdéttir og
Gudran Tinna Olafsdéttir. Meginhlutverk nefndarinnar er ad annast pad hlutverk stjornar ad undirbla og
framkvaema; (1) tillégur ad starfskjarastefnu félagsins (2) tilldgur til hluthafafundar um starfskjor stjornarmanna og
(3) framkveemd samninga vid forstjora og adra starfsmenn, heyri peir undir stjorn, um laun og énnur starfskjor.
Akvérdunarvald stjérnar i pessum efnum er ekki falid starfskjaranefnd. Starfsreglur starfskjaranefndar voru
stadfestar af stjorn pann 7. jandar 2021 og eru adgengilegar & heimasidu félagsins. Endurskodunarnefnd og
starfskjaranefnd skulu ad lagmarki arlega gefa stjoérn skyrslu um verkefni sin, i samraemi vid starfsreglurnar.

Forstjori er radinn af stjorn og ber abyrgd a daglegum rekstri félagsins i samraemi vid stefnu og fyrirmeeli stjérnar,
16g, sampykktir félagsins og starfsreglur stjérnar. Hann framfylgir stefnu félagsins sem métud hefur verid af stjorn og
setur starfseminni markmid. Helgi S. Gunnarsson hefur verid forstjori félagsins fra stofnun pess arid 2009. Helgi er
faeddur aridé 1960 og er med M.Sc. gradu i verkfraedi fra Danmarks Tekniske Universitet. Helgi a 1.566.787 hluti eda
0,0859% i Regin hf. i gegnum einkahlutafélagid B38 ehf. Helgi er stjérnarformadur allra détturfélaga Regins hf. sem
eru Oll i fullri eigu félagsins auk pess ad vera stjornarmadur i B38 ehf. Helgi er 6hadur helstu vidskiptaadilum,
samkeppnisadilum og stérum hluthéfum félagsins. Starfslysing forstjora kemur fram i radningarsamningi hans.
Nanari upplysingar um forstjoéra er ad finna a heimasidu félagsins.

Adrir sem eiga seeti i framkvaemdastjorn Regins hf. eru Résa Gudmundsdottir, framkvaemdastjori fjarmala, Baldur
M. Helgason, framkvamdastjori verslunar og pjénustu og stadgengill forstjora, Pall V. Bjarnason, framkvaemdastjori
Atvinnuhusnaedis og almenns markadar, Sunna H. Sigmarsdoéttir, framkvaemdastjori opinberra adila, samstarfs - og
leiguverkefna og Dagbjort E. Einarsdéttir yfirlogfraedingur.

Félagid hefur enga samninga gert vid stjornarmenn eda starfsmenn um greidslur eda bastur vegna starfsloka. Gerdir
hafa verid hefébundnir radningarsamningar vié starfsmenn, med venjulegum uppsagnarfresti. Stjérn félagsins hefur
sampykkt hvatakerfi sem gildir fyrir adstu stjéornendur félagsins. Getur avinningur lykilstjornenda ad mestu ordid
igildi priggja manada launa. Ekki eru til stadar kaupréttir eda onnur réttindi tengd hlutabréfum i tengslum vid
starfsmenn og stjérnendur.

Félagid hefur ekki sett sér sérstaka stefnu um fjélbreytileika i tengslum vid stjorn, framkveemdastjorn og eedstu
stjornendur en gildandi jafnréttisstefna félagsins lysir aherslum félagsins i jafnréttismalum. Markmid stefnunnar er
m.a. ad geeta avallt fyllsta jafnreedis starfsmanna 6had kyni, aldri og kynpeetti og studla ad jé6fnum teekifeerum og
réttindum starfsfolks. Pa kemur fram i starfsreglum tilnefningarnefndar Regins hf., sem hefur pad meginhlutverk ad
tilnefna einstaklinga til stjérnarsetu i félaginu, ad nefndin skuli hafa ad leidarljosi vid mat & frambodum til stjérnar ad
samsetning hennar beri med sér fjdlbreytni og breidd i haefni, reynslu og pekkingu. | sampykktum félagsins segir
einnig ad tryggja skuli ad kynjahlutfall stjérnar sé sem jafnast og ad hlutfall hvors kyns sé ekki laegra en 40%.

Stjérn félagsins ber abyrgd a innra eftirliti félagsins og hefur hun og forstjéri komid a innra eftirliti og ahaettustyringu
med starfsemi félagsins til ad tryggja sem best skilvirkni i starfseminni, areidanlegar fjarhagslegar upplysingar, hlitni
vid 16g og reglur og fyrirbyggja og greina hugsanleg misték og sviksemi starfsmanna og vidskiptavina félagsins. |
pessu felst m.a. ad fyrirkomulag innra eftirlits sé formlegt, skjalfest og ad virkni pess sé sannreynd med
reglubundnum haetti. Félagid hefur sett upp verkferla og reglur um adgreiningu starfa til ad tryggja skilvirkni og
eftirlit. Manadarleg uppgjér eru unnin og 16gd fyrir stjérn félagsins. Endurskodunarnefnd hefur eftirlit med pvi ad
innra eftirlit og ahaettustyring sé i samraemi vid stefnu félagsins og ad eftirlitsadgerdir taki a ahaettum i starfseminni.
Endurskodunarnefnd hefur pad hlutverk ad fara yfir uppgjor m.a. hvort til stadar sé virkt innra eftirlit vid gerd
reikningsskila. Ahaettustyring er yfirfarin reglulega me# tilliti til breytinga i helstu ahaettupattum i starfsemi félagsins
og kannad hvort aheettur hafi verid skilgreindar sem tengjast reikningsskilaferlinu. Endurskodun aheettustefnu er i
vinnslu.
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Hja félaginu er ekki starfandi innri endurskodandi. Endurskodendur eru kjornir til eins ars i senn a adalfundi. Hvorki
endurskodendur félagsins né adilar peim tengdir mega eiga hlutabréf i pvi. Arsreikningur félagsins er
endurskodadur i samreemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Endurskodendur hafa ohindradan adgang ad
békhaldi og Ollum gdégnum félagsins. Stjorn feer arlega i hendur sérstaka endurskodunarskyrslu fra
endurskodendum med helstu athugasemdum. Regluvordur, skipadur af stjorn, hefur umsjon med ad reglum um
innherjaupplysingar og vidskipti innherja sé fylgt. Regluvordur félagsins er Heida Salvarsdéttir og stadgendill
regluvardar er Dagbjort E. Einarsdéttir Ibgmadur.

Stjérn félagsins og undirnefndir stjérnar hafa framkvaemt formlegt arangursmat vegna starfa sinna a arinu 2021.
Slikt drangursmat felur m.a. i sér ad stjornin leggur mat a styrkleika og veikleika i stérfum og verklagi og hugar ad
peim hlutum sem hun telur ad betur megi fara. Helstu paettir sem lagt er mat a eru verkefni stjérnar, upplysingagjof,
stefnumétun og framtidarsyn, stérf stiornarmanna og stjérnarformanns. Arangursmatid leggur stjorn til grundvallar
vid storf sin og til ad auka skilvirkni stjornar & komandi starfsari. Stjorn taldi ad allir stjornarmenn heféu unnid storf
sin af ahuga og samviskusemi. Stjérnarmenn voru taldir baa yfir mikill reynslu og pekkingu a svidi stjornarstarfa og
reksturs fyrirtaekja.

A arinu 2021 voru haldnir 31 stjérnarfundir og var hluti peirra rafreenn. brir fundir voru haldnir an adkomu
stjérnarformanns i tengslum vid sampykkt stjornarmanna a adkomu ad préunarfélagi. Fimm fundir voru haldnir i
endurskodunarnefnd og prir i starfskjaranefnd. Meirihluti stjornarmanna og meirihluti nefndarmanna hafa maett a
alla fundi. Endurskodunarnefnd bodar ytri endurskodendur félagsins a fundi reglulega, auk pess sem peir maeta a
stjornarfundi pegar arsreikningur og arshlutareikningur eru til umfjéllunar. Helstu samskipti stjéornar og hluthafa eru a
hluthafafundum félagsins, en einnig eiga sér stad samtdl og fundir milli hluthafafunda. Forstjori er formlegur
talsmadur félagsins en getur veitt 6drum starfsménnum félagsins timabundna heimild til ad tja sig um afmarkada
peetti starfseminnar. Er pad i samreemi vid upplysingastefnu félagsins sem var sidast stadfest af stjorn pann 1.
oktober 2020.

Ekki hefur verid urskurdad um nein brot félagsins a Idgum og reglum af videigandi eftirlits- og/eda Urskurdaradilum.

A vefsidu félagsins, www.reginn.is, er ad finna sérstakt svaedi tileinkad stjérnarhattum med o6llum nanari
upplysingum, undir flipanum Fjarfestavefur.
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Um Reginn

Reginn hf. (,Reginn” eda ,félagid”) er islenskt hlutafélag i dreifdu eignarhaldi og skrad i Kauphéll islands (Nasdaq
Iceland hf.). Reginn litur a sig sem brautrydjanda og framsaekid fasteignafélag sem er eftirsoknarverdur
samstarfsadili og vinnuveitandi. Félagid einsetur sér ad vera leidandi i métun og rekstri fasteigna auk pess ad studla
ad velferd samfélags, beettum lifsgaedum og umhverfi folks.

Sidastlidin ar hafa umhverfis- og loftslagsmal fengid aukna athygli og meiri pekking @ mélefninu hefur ordid til pess
ad krofur fjarfesta, leigutaka og annarra hagadila hafa breyst. A® sama skapi hafa umhverfis- og loftslagsmal haft
ahrif & vidskiptalikan Regins. Rekstur og skipulag fasteigna hefur umtalsverd ahrif & umhverfi og lifsgaedi félks en
tugir pusunda manna dvelja daglega i fasteignum Regins, ymist vid leik eda storf. Med markvissum adgerdum i
rekstri fasteigna, fjarfestingum, skipulagi, nybyggingum og med samvinnu vid leigutaka getur Reginn att rikan patt i
ad mota umhverfi folks pannig ad daglegt lif verdi betra, ansegjulegra og 6ruggara. Til ad maeta breyttum krofum
hefur Reginn lagt &herslu & ad hafa sjalfbaerni ad leidarljési i rekstri félagsins en par ber helst ad nefna
umhverfisvottanir fasteigna félagsins, proéun snjallsorps til ad hvetja til sorpflokkunar, hvatning til greenna
samgangna med auknum hjélageymslum og rafbilahledslum vid fasteignir félagsins, rafreenar undirritanir og aukin
upplysingagjof til leigutaka med pjonustuvef.

bPegar mdguleg ahrif loftslagsbreytinga & Regin eru skodud eru pad helst afleidingar floda sem geetu haft dhrif &
fasteignir félagsins en hluti eigna félagsins eru stadsettar a svaedi sem er undir sjavarmali eda rétt yfir sjavarmali.
bess ber pé ad geta ad allt eru petta nyjar byggingar par sem vid hénnun peirra hefur verid tekid tillit til haekkunar
sjavarmals. Einnig er moguleiki ad o6fgar i vedri, stormar og rigning, geti haft ahrif a eignirnar sjalfar og aukid
vidhaldspérf 4 peim en byggingar & islandi eru byggdar med akvednar 6fgar i vedri i huga par sem vedurfar &
islandi getur verid fjdlbreytt.

Reginn hefur skilgreint adgerdir byggdar a sjalfbaernistefnu sinni med pad ad markmidi ad tryggja ad stefnunni og
markmidum hennar sé framfylgt. Gerd er grein fyrir pvi til hvada adgerda var gripid & rekstararinu i kdéflunum um
umhverfis og félagslega sjalfbaerni og stjérnarhaetti hér a eftir. Nanar um arangur arsins 2021 i umhverfis- og
félagslegum pattum asamt stjornarhattum ma sja i sjalfbaerniskyrslu Regins sem er adgengileg a vefsidu félagsins
www.reginn.is.

Reginn hefur i gildi sjalfbaernistefnu sem stadfest var af stjorn 5. febrdar 2021 sem er adgengileg a heimasidu
félagsins. Til ad tryggja ad sjalfbeer préun sé hofd ad leidarljosi i allri starfsemi Regins leggur félagid aherslu a
heildarsyn asamt umhverfislegri, félagslegri og efnahaglegri sjalfbaerni. Samhlida setti félagid sér maelanleg
markmid i pessum premur flokkum sem unni® var ad a arinu 2021.  lok ars 2021 voru markmidin endurskodud med
reynslu og arangur sidastlidins ars til hlidsjénar. Arangur i sjalfbaerni verdur afram maeldur med markvissum haetti
og starfsfélk, vidskiptavinir og fiarfestar upplystir reglulega um markmidin og pann arangur sem nzest. | fjarfestingum
og rekstri fasteigna er horft til langs tima. Félagid hefur einsett sér ad vera leidandi i métun og rekstri fasteigna auk
pess ad studla ad velferd samfélags, baettum lifsgaedum og umhverfi folks. Felur stefnan m.a. i sér ad vidhafa gdda
og vandada stjornunarhaetti. bad er trd félagsins ad auk pess ad baeta samfélagid dragi ahersla a sjalfbaerni ur
ahaettu i rekstri félagsins og styrki fijarhagslega ardsemi til lengri tima litid.

L6gd er ahersla a ad sampeetta Heimsmarkmi® Sameinudu pjédanna um sjalfbaera préun vid rekstur félagsins.
Félagid leggur meginaherslu a fimm heimsmarkmi® sem daglegur rekstur pess hefur mest ahrif a: heilsu og
vellidan, jafnrétti kynjanna, sjalfbaerar borgir og samfélég, abyrga neyslu og framleidslu og adgerdir i
loftslagsmalum. Sja nanar um sjalfbaernistefnu, markmié og arangur dsamt adgerdum Regins i Sjalfbeerniskyrslu
félagsins a vefsidu pess www.reginn.is

HEILSAOG JAFNRETTI ©) ABYRG NEYSLA ABGERBIR |
VELLIBAN KYNJANNA £ 06 FRAMLEIBSLA LOFTSLAGSMALUM
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Reginn hefur & undanférnum arum lagt aukna aherslu a umhverfismal og sjalfbaerni i sinum rekstri. Hefur félagid
farid i ymsar adgerdir og verkefni med pad ad markmidi ad minnka neikveed umhverfisahrif og auka
umhverfisvitund. Helstu neikvaedu umhverfisahrif félagsins eru losun grédurhuslofttegunda fra fasteignum pess a
rekstrartima. Fasteignir eru abyrgar fyrir um pad bil pridjungi af losun grédurhuslofttegunda @ heimsvisu og fellur
pessi losun einnig til & rekstrartima fasteignanna. Sem fasteignafélag sem sér um rekstur i fasteignum i um
bridjungi eignasafns sins er félagid i einstakri adstédu til ad minnka neikveed umhverfisahrif fasteigna sinna.
Umhverfisvottanir fasteigna i eigu félagsins er stor pattur i pvi ad greina paer ahaettur sem hver fasteign skapar fyrir
umhverfid og er stadfesting pridja adila a pvi ad rekstraradili fylgi bestu stédlum og krofum i rekstri fasteigna.

bPad sem orsakar helst losun grédurhusalofttegunda i starfsemi Regins er hvers kyns orkunotkun. Félagid hefur pvi
skilgreint orkunotkun sem helsta ahaettupatt i starfsemi félagsins. Einnig hefur sorp og medhdndlun pess mikil
umhverfisahrif og pvi er sorp einnig flokkad sem ein af dhaettum félagsins. Félagid hefur sett sér lykilmarkmid i
tengslum vid meginadhaettur sem eru ad draga ur losun grédurhusalofttegunda, minnka orkunotkun asamt pvi ad
auka flokkunarhlutfall sorps. Lykilmarkmidin voru endurskodud i lok arsins og pau adlégud litillega midad vid reynslu
arsins. Ahrif kérénuveirufaraldursins hafa ekki haft ahrif 4 pau lykilmarkmid sem tengjast meginahaettum félagsins i
umhverfismalum par sem orkunotkun er talin vera helsti aheettupattur tengdur sjalfbaerni i starfsemi félagsins.

Til ad studla ad umhverfislegri sjélfbeerni hefur félagi®d sett sér markmid um ad draga Ur losun
grédurhusalofttegunda fra rekstri og vid framkveemdir og kolefnisjafna pa losun sem tengist starfssemi fyrirteekisins.
Nyta nattaruaudlindir med abyrgum heetti og leita leida til ad draga ur notkun peirra asamt pvi ad hamarka hlutfall
endurnyjanlegar orku. Lagmarka innkaup og notkun a vérum sem eru skadlegar umhverfinu og ahersla 16gd a ad
draga ur magni sorps og auka flokkunarhlutfall pess. L6gd er dhersla & ad minnka neikveed umhverfishrif af rekstri
i eignum Regins med pvi ad hvetja og stydja vidskiptavini m.a. med graenum leigusamningum en skrifad var undir
fyrsta graena leigusamninginn & arinu 2021. | byrjun ars 2020 setti félagi® sér pad markmid ad minnka losun
grodurhusalofttegunda um 3% a fermeter fyrir lok ars 2021 miéad vid losun arid 2019 og nadist pad markmid.
Langtimamarkmid er ad minnka losun um 10% & fermeter fyrir lok ars 2025 midad vid losun arid 2019. Reginn
kolefnisjafnadi losun arsins 2021 hja Votlendissj6di og Sameinudu pjédunum (UN Nations carbon offset platform).
Langtimamarkmid félagsins er ad sorpflokkunarhlutfall verdi komid i 70% i lok ars 2025 en hlutfallid arid 2021 var
45%. Heildarmagn sorps minnkadi a arinu 2021 um 8% samanborid vi® magns arsins 2019.

Med félagslega sjalfbzerni ad leidarljési skal tryggja vellidan félks og druggt og heilbrigt umhverfi. A pad jafnt vid
innanhuss og umhverfis fasteignir félagsins, i pagu starfsfélks, leigutaka og gesta peirra. Gerdar eru reglulegar
starfsmannakannanir og leggur félagid aherslu @ ad huga ad goédu og oruggu starfsumhverfi og faekkun
veikindadaga starfsmanna. Ad sama skapi eru gerdar arlegar pjonustukannanir medal vidskiptavina félagsins sem
mida ad pvi ad bregdast vid 6skum vidskiptavina. Hja Regin er ahersla 16gd a green sjénarmid i skipulagsmalum og
byggingum og par med aukin lifsgaedi peirra sem par fara um. Samfélagslegir peettir verda einnig hafdir i huga vid
skipulag og hugad ad vettvangi til aukinna samskipta.

Meginahaettur er tengjast félagslegum bpattum eru heilsa og oryggi starfsfélks og verktaka, mannréttindi i
virdiskedjunni og mannaudsmal. Reginn hefur sett sér lykiimaelikvarda i tengslum vid félagslega paetti sem eru ad
studla ad 6ruggu starfsumhverfi og faekka veikindadégum starfsfélks, virda mannréttindi i allri virdiskedju félagsins
asamt pvi ad vidhalda jéfnum launum kynjanna. Markmidi® um feekkun veikindadaga & arinu 2021 midad vid arid
2019 naodist ekki & arinu en veikindadagar voru ad medaltali 6,96 midad vid 4,97 arid 2019 sem er aukning sem
nemur 40%. Asteeda aukinna veikindadaga er meiri fjarvera vegna Covid-19 veikinda starfsfélks & arinu 2021
samanborid vid arid 2019.
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Til ad studla ad 6ruggu starfsumhverfi starfsfolks eru t.d. haldin namskeid um eldvarnarheettu, skyndihjalp og
namskeid um medhondlun vinnuvéla. | starfs- og sidareglum félagsins, sem stadfestar voru af stjorn 1. oktéber
2020, er meelt fyrir um ad starfsfélk skuli koma fram af fagmennsku og heidarleika. Virding, sanngirni, kurteisi og
saemd skulu einkenna 6l samskipti vid vidskiptavini, samstarfsfélk og adra sem stofnad er til vidskiptasambands
vid. Reginn virdir mannréttindi sem eina af grundvallarstodum samfélagsins sem allir eiga jafnt tilkall til an tillits til
kyns, kynpattar, litarhattar, kynferdis, tungu, tridar, skodana, pjédernis, uppruna, eigna, aetternis eda annarra
adsteedna. Til ad festa i sessi mikilvaegi pessa og sporna gegn aheettu & mannréttindabrotum gerir félagid pvi
akvednar krofur til leigutaka, verktaka og birgja og var nyjum akvaedum pess efnis baett inn i stadlad form leigu-,
verk- og pjénustusamninga &rid 2021. Verktdkum er pannig gert ad vinna ad samfélags- og kedjudbyrgd m.a. med
bvi ad ad tryggja ad starfsemi peirra brjéti ekki gegn almennum mannréttindum s.s.réttindum a vinnumarkadi og
godum adbunadi a vinnustad dsamt pvi ad syna abyrga hegdun i umhverfismélum. Starfs- og sidareglur félagsins
eru adgengilegar a vefsidu félagsins.

Eitt af markmidum Regins tengt félagslegri sjélfbeerni er ad vidhalda jéfnum launum kynjanna. Vid akvordun launa
og fridinda hja félaginu er litid til akvaeda laga nr. 150/2020 um jafna st6du og jafnan rétt kynjanna. Vidmid sem l6gd
eru til grundvallar launaakvérdunum skulu ekki fela i sér kynjamismun. Gildandi jafnréttis- og jafnlaunastefnur voru
stadfestar af stjorn 5. febrtar 2021. Félagid hlaut jafnlaunavottun og stadfestingu a Jafnréttisstofu a jafnréttisazetlun
félagsins & arinu 2021. Markmidid er ad tryggja jafnreedi vid akvérdun launa og sjé til pess ad starfsfolk njoti jafnra
kjara fyrir sdmu eda jafnverdmaet storf 6had kyni. Nidurstada jafnlaunauttektar synir ad heildarlaun karla arié 2021
voru 1,9% heerri en grunnlaun kvenna. Reginn for i vottunaruttekt a launakerfi félagsins a arinu 2021 og stédst pa
uttekt. Félagid hlaut ad auki stadfestingu & jafnréttisaaetlun félagsins af Jafnréttisstofu & arinu. | stjérn Regins 2021
voru prjar konur (60%) og tveir karlar (40%) og uppfyllir félagid pvi akveedi hlutafélagalaga um kynjahlutfoll i
stjornum hlutafélaga.

Stjérnarheettir Regins eru i samreemi vid 16g nr. 2/1995 um hlutafélég og leidbeiningar um stjérnarheetti fyrirteekja.
Félagi® er med skrad hlutabréf i Kauphdll islands og ber pvi ad fylgja leidbeiningum um stjérnarhzetti fyrirtackja
samkvaemt reglum Nasdaq Iceland hf. sem haegt er ad nalgast & vef Kauphallarinnar. A vefsidu félagsins,
www.reginn.is/fiarfestavefur, er ad finna sérstakt svaedi tileinkad stjérnarhattum med Ollum nanari upplysingum.
Félagid hefur sett sér samkeppnisstefnu par sem talin eru upp mikilveeg sjonarmié sem félgin eru i pvi ad starfa i
hvivetna eftir Igum og reglum um samkeppni i allri starfsemi félagsins. Samkeppnisstefnan var sampykkt af stjérn
félagsins 1. oktéber 2020 og er adgengileg a vef félagsins. Félagid hefur einnig sett sér persénuverndarstefnu par
sem fjallad er um tilgang og heimild fyrir vinnslu persénuupplysinga og vardveislutima beirra.
Persénuverndarstefnan var sampykkt af stjorn félagsins 1. oktéber 2020 og er adgengileg a vef félagsins.

Meginahaettur eru yfirsyn stjérnar og stjérnenda, vidskiptasidferdi, samskipti vid hagadila og gagnadryggi.
Lykilmaelikvardar eru vidurkenning a gédum stjérnarhattum, formlegt mat a stérfum stjérnar asamt mati a
gagnadryggi. Stjorn félagsins og undirnefndir hafa framkvaemt formlegt arangursmat vegna starfa sinna a arinu
2021. Stjorn taldi ad allir stjornarmenn hefdu unnid storf sin af ahuga og samviskusemi. Stjéornarmenn voru taldir
bua yfir mikilli reynslu og pekkingu a svidi stjérnarstarfa og reksturs fyrirtaekja. Reginn hefur haldid afram ad yta
undir adgerdir sem efla goda stjornarheetti en & &rinu 2021 fékk Reginn vidurkenningu Stjérnvisis sem
fyrirmyndarfyrirteeki i gédum stjérnarhattum 2020-2021. Til ad auka gagnadryggi Uthysir félagid vistun gagna til
pjonustuadila sem hafa Oryggisvottanir sbr. stadfesta vottun & stjornunarkerfi upplysingadéryggis (ISO 27001) fra
BSI.
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Hjé Reginn er hvers kyns spilling, mutur og énnur 6l6gleg starfsemi ekki undir neinum kringumsteedum lidin. Med
pbvi ad framfylgja gédu vidskiptasidferdi a gagnseejan hatt og i samreemi vid verklagsreglur er aheetta pess
takmérkud. | fyrrgreindum starfs- og sidareglum félagsins kemur fram ad stjérnendum og starfsfélki er skylt ad lata
aldrei einkahagsmuni stangast a vid hagsmuni félagsins eda vidskiptavina pess. bess utan er starfsfélk bundid
pagnarskyldu og trunadi um peer upplysingar sem pad kann ad verda askynja i starfi sinu vardandi vidskiptavini
félagsins. Starfsfolki ber ad tilkynna mdgulega hagsmunaarekstra til regluvardar eda naesta yfirmanns. A arinu 2021
komu ekki upp nein mal tengd spillingu eda matum.

Félagid setti sér ardgreidslustefnu a arinu 2019 par sem fram kemur ad félagid stefni ad pvi ad greida til hluthafa
sinna sem nemur um pridjungi hagnadar naestlidins rekstrarars, annad hvort i formi ardgreidsina eda med kaupum a
eigin bréfum. Gildandi ardgreidslustefna var stadfest af stjorn 5. febraar 2021.

Reginn hefur i gildi verklagsreglur um framkvaemd areidanleikakdonnunar og audkenningu a leigutdkum félagsins
sbr. 16g nr. 140/2018 um adgerdir gegn peningapvaetti og fiarmdgnun fyrirtaekja.

Reginn birtir sérstaka sjalfbaerniskyrslu med o&fjarhagslegum upplysingum fyrir arid 2021. Hin &fjarhagslega
upplysingagjof tekur mid af UFS leidbeiningum sem Nasdaq, Vi, Festa, Stadlarad islands og lcelandSIF gafu ut &
arinu 2020 sem setja fram meelikvarda a frammistodu fyrirtaekja med tilliti til umhverfismala, samfélagslegra patta og
stjérnarhatta. Reginn notar m.a. stafraena teekni til ad tryggja rekjanleika, gagnseei og skilvirkni vid séfnun gagna og
midlun upplysinga sem tengjast umhverfismalum. Sjalfbaerniskyrslan er adgengileg a vefsidu félagsins
www.reginn.is
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