Investeringsselskabet Luxor A/S

Frederiksborggade 50, 4. 1360 Kebenhavn K
Telefon 33 32 50 15 - CVR-nr. 49 63 99 10

Nasdaq Copenhagen A/S Meddelelse nr. 5,2018/19
Nikolaj Plads 6 side 1 af 20
Postboks 1040 dato 27. maj 2019
1007 Kebenhavn K ref. IK
Halvarsrapport
pr. 31. marts 2019

Investeringsselskabet Luxor A/S’ bestyrelse har dags dato godkendt halvarsrapporten pr. 31. marts 2019.
2. kvartal 2018/19:

e Basisindtjeningen udger kr. 7,9 mio. (kr. 4,2 mio.).

o Koncernens resultat for skat udger kr. 3,2 mio. (kr. 6,5 mio.)

Kvartalets resultatet for skat er kr. 4,7 mio. lavere end basisindtjeningen primert som folge af regu-
lering til dagsveerdi af renteswaps.

o Koncernens resultat efter skat udger kr. 2,5 mio. (kr. 5,0 mio.).

Halvaret 2018/19:

e Basisindtjeningen for halvaret udger kr. 15,9 mio. (kr. 9,2 mio.).
o Koncernens resultat for skat for halvaret udger kr. 8,4 mio. (kr. 9,4 mio.).

For halvéret er resultat for skat negativt pavirket af reguleringer til dagsveerdi af renteswaps og finansielle
aktiver med kr. 7,5 mio., tilsvarende var resultat for skat for halvaret 2017/18 positivt pavirket med kr. 0,2
mio. Korrigeres for naevnte poster udger resultat for skat kr. 15,9 mio. for halvaret 2018/19 mod kr. 9,2
mio. for halvéret 2017/18.

Forventet basisindtjening 2018/19:

e For regnskabsaret 2018/19 forventes pa indevarende tidspunkt en basisindtjening i niveauet kr. 28
mio., hvilket er i overensstemmelse med den seneste udmelding i selskabsmeddelelse nr. 4, 2018/19
af 22. februar 2019.

e Dagsverdiregulering af renteswaps og finansielle aktiver indgér ikke i basisindtjeningen, og vil fra
regnskabsarets start og frem til 16. maj 2019 pavirke arets resultat for skat med kr. -9,0 mio. Belgbet
er fordelt med kr. -7,5 mio. for halvaret og kr. -1,5 mio. i perioden 1. april - 16. maj 2019.

Eventuelle henvendelser vedrerende halvérsrapporten kan rettes til direkter Jannik Rolf Larsen
(tIf. nr. 3332 5015).
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Selskabets hovedaktiviteter er fordelt pé rentebarende veerdipapirer og ejendomme,
hvor der arbejdes med en fleksibel investeringsstrategi inden for en rackke konkrete
investeringsrammer.

Koncernens overordnede malsetning er at skabe det bedst mulige langsigtede af-
kast til aktionarerne gennem anlaegsinvesteringer for egen- og fremmedkapital in-
den for de fastlagte rammer for risiko.

Investeringsselskabets Luxor A/S har til hensigt at udlodde arligt udbytte til investo-
rerne i det omfang arets resultat og evrige forhold tillader dette.

Investeringsselskabet Luxor A/S har i henhold til Lov om forvaltere af alternative
investeringsfonde tilladelse til at investere i pantebreve, obligationer og ejendomme
samt en dispensation til at kunne forvalte aktier modtaget i forbindelse med en hel
eller delvis konvertering af en erhvervsobligation.
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KONCERNENS HOVED- OG NOGLETAL

Millioner kroner

Hovedtal

INALERGLET....cvieieeeeieeie et
Bruttoindtjening...........ccoeeeerverienienieeieeneeninns
Resultat for skat..........cccoovvvvviveeeiiiiieeeeeen
Periodens resultat..........ccccoeevvveeiiiniieieiiiieeeeenee,

Egenkapital..........ccccoeeiiiviiiiiiiiecieceeieeeeiens
Investering i materielle anlegsaktiver................

Resultat til analyseformal:

Periodens resultat (efter skat) ...........ccoceeeveennnne.

Nogletal

Verdier pr. 100 kr. aktie

Indtjening pr. aktie (kroner) (EPS).......c.coveene.
Indre veerdi pr. cirkulerende aktie (kroner) ........
Egenkapitalforrentning i procent p.a. .................
Egenkapitalandel i procent ...........cccceveeveereenenns

Aktiekapital

Nom. aktiekapital ultimo (mio. kr.)....................
Antal cirkulerende aktier (mio. Kr.)........ccceenee.

Fondsbersens officielle kurs pr. 100 kr. aktie:

Laveste....ueviieneinieneceiceceeeeeeeee e
HOJeste .o
UIHMO ettt

Omsetning pa fondsbersen, stk..........ccccceeueeneee.
Noteret pa fondsbersen, stk. ..........cccecevvrieennne.

OKTOBER - MARTS

HALVARSRAPPORT
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2018/19 2017/18 2016/17 2017/18
halvar halvar halvar hele aret
37,8 29,8 40,7 69,3
32,8 24,7 36,1 61,6
8.4 9,4 23,4 29.6
6,6 7,3 18,2 23,3
15,9 9,2 13,1 27,1
878,7 869,8 811,6 867,1
337,1 3376 349,6 353,6
0,0 0,3 0,0 0,3
6.6 7.3 _ 182 _ 233
6,55 7,31 18,21 23,32
337,12 337,56 349,56 353,57
3,80 4,24 10,32 6,61
38,37 38,81 43,07 40,77
100,0 100,0 100,0 100,0
100,0 100,0 100,0 100,0
416 401 333 405
555 460 420 460
438 424 385 426
6.994 7.953 7.512 13.249
825.000 825.000 825.000 825.000

Nogletallene er beregnet efter finansanalytikerforeningens "Recommendations & Ratios januar 2018”. Resultat

og udvandet resultat pr. aktie er i overensstemmelse med IAS 33.
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Periodens basisindtjening og resultat
Koncernens basisindtjening for halvéret udger kr. 15,9 mio. (kr. 9,2 mio.).

Basisindtjeningen er opgjort som halvérets resultat for skat reguleret for dagsvardiregulering af renteswaps
og finansielle aktiver.

Koncernens resultat for skat for halvaret udger kr. 8,4 mio. (kr. 9,4 mio.)

Halvarets resultat for skat er kr. 7,5 mio. lavere end basisindtjeningen primert som folge af regulering til
dagsverdi af renteswaps.

Tilsvarende var halvarets resultat for skat for 2017/18 kr. 0,2 mio. hgjere end basisindtjeningen primert som
folge af regulering til dagsveerdi af renteswaps og geeld til realkreditinstitutter.

Indregnes halvarets skat pa kr. 1,8 mio. (kr. 2,1 mio.), er halvarets resultat efter skat kr. 6,6 mio. (kr. 7,3
mio.).
Forretningsomrader

Koncernens balance, der i forhold til samme tidspunkt sidste ar er foreget fra kr. 869,8 mio. til kr. 878,7
mio., indeholder folgende forretningsomrader:

2018/19 2017/18

mio. kr. mio. kr.
Pantebreve ........ooovvvvveeeiiiiiii e 658,3 647,6
ODblIAtIONET ......ccvveeieiieeericreereeiee e e 0,0 2,2
AKLIT c.vvieie ettt 0,7 0.9
Veardipapirer i alt........cccoeveveeiienieiieeieeieeieens 659,0 650,7
Investeringsejendomme...........ccceeeveeeveeennveennnen. 187.9 184.1
Taltee e 846.9 834.8

Nedenstaende indeholder en gennemgang af de enkelte forretningsomréder. Finansieringen og effekten af
valutaafdakningen samt valutacksponering og afdaekning af valutarisiko omtales under afsnittene finansie-
ring og geeld.
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Pantebreve

Dagsveerdi af koncernens pantebrevsbeholdning udger kr. 658,3 mio. (kr. 647,6 mio.), og den nominelle
veerdi udger kr. 720,5 mio. (kr. 723,8 mio.).

Dagsvardien af koncernens pantebrevsbeholdning er fordelt med kr. 490,4 mio. (kr. 472,5 mio.) i fastforren-
tede pantebreve og kr. 167,9 mio. (kr. 175,1 mio.) i variabelt forrentede cibor pantebreve.

Afkast af pantebrevsbeholdningen for regnskabséret er som folger:

2018/19 2017/18
mio. kr. mio. kr.
Renteindtaegter.......covveevieiieiiciicciecie e, 26,6 25,0
KUISAVANCET ... 3.8 2,5
Regulering til dagsvaerdi.........ccccevveriencvincieeniiennnnn, 0,2 -0,5
30,6 27,0
Direkte omkostninger pantebreve ..............ceeeveennenn. 0,8 1,0
Realiserede tab pé pantebreve, regulering
til dagsveerdi for kreditrisiko samt omkostninger
ved salg af nedlidende panter............ccoceeeverreeennnne. -3,8 -8,2
Indgaet pé tidligere afskrevne fordringer................. 33 -0,5 3.1 -5.2
_ 293 208

Fastforrentede pantebreve nom. kr. 492,9 mio. males i balancen til dagsverdi pa grundlag af en effektiv rente
pa 8,5% p.a. (8,5% p.a.). Fastforrentede pantebreve nom. kr. 36,9 mio. og nom. kr. 190,7 mio. cibor pante-
breve males til dagsveerdi, der i al veesentlighed svarer til pantebrevenes kostpris. Ved verdiansettelsen af
pantebrevsportefoljen til dagsvaerdi er der fratrukket regulering for kreditrisiko.

Koncernens beholdning af pantebreve har en gennemsnitlig dagsveaerdi pr. pantebrev pé tkr. 301,0
(tkr. 295,9).

Nettotab/gevinster pantebreve udger kr. -0,5 mio. (kr. -5,2 mio.), hvilket er lavere end det forudsatte.

I nettotab/gevinst pantebreve er der indregnet:
e konstaterede nettotab pa pantebreve og tilgodehavende pantebrevsydelser med kr. -3,8 mio.
(kr. -8,2 mio.), inklusiv regulering til imgdegéelse af kreditrisiko pa pantebreve og tilgode-
havende pantebrevsydelser samt omkostninger ved salg af nedlidende panter.
e indgaet pé tidligere afskrevne fordringer med kr. 3,3 mio. (kr. 3,1 mio.).

Den samlede regulering til dagsvardi for kreditrisiko pa pantebreve udger kr. 14,7 mio. (kr. 20,6 mio.), hvil-
ket svarer til 2,2% (3,1%) af beholdningen.

Koncernen forventer i indevaerende regnskabsar en mindre forggelse af pantebrevsbeholdningen.
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Investeringsejendomme

Koncernens balance indeholder 5 (5) investeringsejendomme med en dagsverdi pa kr. 187,9 mio.
(kr. 184,1 mio.).

Afkast for investeringsejendomme for halvaret er folgende:

2018/19 2017/18

mio. kr. mio. kr.
Huslejeindteegter.........ocovvveeiieiciieeieeciee e, 6,5 6,0
Direkte omkostninger, investeringsejendomme . 4,2 4.1
2.3 1.9

Om koncernens samlede ejendomsportefolje, der udger ca. 34.085 m2, kan oplyses, at udlejningsprocenten
pr. 1. juni 2019 vil udgere 91,6% i forhold til 79,7% pr. 30. september 2018.

I forbindelse med udlejningerne foretages der vasentlig ombygning og renovering af de udlejede m2.
I de kommende ar forventer koncernen en mindre reduktion af ejendomsportefoljen.
Finansiering og geeld

Dagsveerdi af koncernens kortfristede gaeld til kreditinstitutter andrager kr. 422,8 mio. (kr. 440,7 mio.), der er
optaget i danske kroner.

Selskabet har fastlast renten pa kr. 250 mio. (kr. 250 mio.) via renteswaps i DKK med restvarighed pa op til
ca. 10 &r. Halvarets regulering til dagsveerdi af renteswaps er negativ med kr. 7,2 mio. (kr. -0,1 mio.) som
folge af faldende renter.

De indgéede renteswaps anvendes til afdeekning af renterisiko pa basisindtjeningen. Den samlede dagsveaerdi-
regulering pa renteswaps med kreditinstitutter er negativ med kr. -12,2 mio. (kr. -5,1 mio.). Belgbet udlignes
ved lgbende dagsvaerdiregulering over kontrakternes lgbetid.

Realkreditlin investeringsejendomme

Dagsverdien af koncernens gald til realkreditinstitutter andrager kr. 86,2 mio. (kr. 71,6 mio.).

Koncernen har fastlast renten pa kr. 34,0 mio. (kr. 38,0 mio.) via renteswaps med en varighed pa op til 8,75
ar. Halvarets regulering til dagsverdi fra realkreditinstitutter er kr. -0,2 mio. (kr. 0,6 mio.).

De indgéede renteswaps anvendes til afdeekning af variabelt forrentede realkreditlén. Den samlede regulering
til dagsveerdi fra renteswaps med realkreditinstitutter er negativ med kr. -4,6 mio. (kr. -4,8). Belebet udlignes
ved lgbende regulering til dagsveerdi over kontrakternes lgbetid.

Koncernen har i halvaret optaget kr. 22 mio. i realkreditlan. Lanene er optaget som kontantlan udstedt pa ba-
sis af 1,5%’s obligationer med udleb i ar 2038.
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Risiko pa egenkapital og markedsvaerdier ved parameterzndringer

Nedenstaende skema viser folsomheden pé en raekke vesentlige balanceposter pr. 31. marts 2019 og 31.
marts 2018.
2018/19  2018/19 2017/18 2017/18

Stigning i Dags- Andring Dags-  Andring
Mio. kr. parameter veerdi af veerdi veerdi af vaerdi
Pantebreve 1% effektiv rente 6583 25,5 647,6 24,7
Obligationer 10% kurseendring 0,0 0,0 2,2 0,2
Aktier 10% kurseendring 0,7 0,1 0,9 0,1
Investeringsejendomme 0,5% afkastkrav 187,9 12,3 184,1 11,8
Veardipapirer i fremmed
valuta 10% kurseendring 0,7 0,1 3,1 0,3
Renteswaps 0,5% renteendring 16,8 9.4 9,9 9,2

Det skal tilfejes, at séfremt ovennavnte parametre méatte udvikle sig negativt som folge af en rentestigning,
vil der modsvarende kunne konstateres en vis reduktion af kontantverdien pé optagne realkreditlén og rente-
swaps.

Beskrivelse af koncernens finansielle risici og finansielle instrumenter fremgar af arsrapportens note 31. Der
henvises til selskabets hjemmeside www.luxor.dk.

Fremtidsudsigter og begivenheder efter regnskabsperiodens afslutning

For regnskabsaret 2018/19 forventes pa indevarende tidspunkt en basisindtjening i niveauet kr. 28 mio.,
hvilket er i overensstemmelse med den seneste udmelding i selskabsmeddelelse nr. 4, 2018/19 af 22. februar
2019.

Dagsverdiregulering af renteswaps og finansielle aktiver indgar ikke i basisindtjeningen, og vil fra regn-
skabsarets start og frem til 16. maj 2019 pavirke arets resultat for skat med kr. -9,0 mio. Belobet er fordelt
med kr. -7,5 mio. for halvaret og kr. -1,5 mio. i perioden 1. april - 16. maj 2019.

De omtalte forventninger til basisindtjeningen er forbundet med en reekke risici og usikkerheder. Den fakti-
ske basisindtjening kan derfor adskille sig fra forventningerne i arsrapporten.

Selskabet offentligger i ars- og delarsrapporterne niveauet for regnskabséarets forventede basisindtjening.
Der offentliggeres ikke nogen egentlige resultatforventninger, idet afkastet pa de finansielle anleegsaktiver
og geld eendrer sig pa daglig basis, hvilket betyder, at resultatforventningen afviger fra de faktiske forvent-
ninger allerede pa det tidspunkt, hvor det offentliggeres.

Regnskabsgrundlag

Halvarsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som arsrapporten for 2017/18, hvortil der henvises.
Den anvendte regnskabspraksis er uandret 1 forhold til den aflagte arsrapport pr. 30. september 2018 med
undtagelse af méling af finansielle forpligtelser, hvor dagsveerdien som folge af eendringer i koncernens egen
kreditrisiko indregnes i anden totalindkomst.

Den valgte praesentation af halvarsrapporten pr. 31. marts 2019 er ueendret i forhold til sidste ar.
Halvarsrapporten er aflagt i overensstemmelse med International Financial Reporting Standards (IFRS), som

godkendt af EU, herunder IAS 34 om halvérsrapporter samt yderligere danske oplysningskrav for barsnote-
rede selskaber.
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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt halvarsrapporten for perioden
1. oktober 2018 — 31. marts 2019 for Investeringsselskabet Luxor A/S.

Halvarsrapporten, der omfatter et sammendraget koncernregnskab for Investeringsselskabet Luxor A/S, er
aflagt ved anvendelse af International Financial Reporting Standards (IFRS), som godkendt af EU, herunder
IAS 34 om halvarsrapporter samt yderligere danske oplysningskrav for bersnoterede selskaber.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, séledes at halvarsrapporten giver et retvisende bil-
lede af koncernens aktiver, passiver, finansielle stilling pr. 31. marts 2019 samt resultatet af koncernens akti-

viteter og pengestremme for perioden 1. oktober 2018 - 31. marts 2019.

Halvarsrapporten er ikke revideret af selskabets revisor.

Kebenhavn, den 27. maj 2019

Direktion:

Jannik Rolf Larsen

Bestyrelse:

Steffen Heegaard Casper Moltke Michael Hedegaard Lyng
Formand
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TOTALINDKOMSTOPGORELSE FOR PERIODEN 1. OKTOBER 2018 - 31. MARTS 2019

Finansieringsindteegter ................
Nettotab/gevinst, pantebreve .......
Regulering til dagsverdi af

finansielle aktiver ...........ccocceee.e.

Huslejeindtaegter...........ccovvenneeee.
Andre indtaegter...........ccoceveenneee.
Regulering til dagsverdi af

investeringsejendomme...............

Indteegterialt............................

Direkte omkostninger,
VErdipapirer.........cceeeveerieereenenennns
Direkte omkostninger,
ejendomme .........cceeeeeiveenneeennnn.

Bruttoindtjening i alt.................

Finansieringsomkostninger..........

Andre eksterne omkostninger......
Andre indtaegter og omkostninger
Personaleomkostninger................
AfSKrivninger.........coceevvevvenennnn

Resultat for skat.........................
Skat af periodens resultat.............

PERIODENS RESULTAT
(TOTALINDKOMST) ..............

Resultat pr. A & B-aktie (EPS) i kr.
Resultat pr. A & B-aktie (EPS) i kr.
(udvandet veerdi).........ceeevrerennen.

KONCERN
1/1-31/3 1/1-31/3 1/10 2018 - 1/10 2017 - 1/10 2017 -
2019 2018 31/3 2019 31/3 2018 30/9 2018
Note tkr. tkr. tkr. tkr. tkr.

2 15.186 7.950 30.663 21.115 44.358
3 231 -2.725 -492 -5.166 -5.927
4 -45 8.264 -103 6.694 14.694
15.110 13.489 30.068 22.643 53.125
3.302 3.076 6.497 6.019 12.549
614 566 1.255 1.152 2.373
0 0 0 0 1.256
3.916 3.642 7.752 7.171 16.178
19.026 17.131 37.820 29.814 69.303
349 503 821 1.038 1.931
1.915 2.939 4.230 4.074 5.768
16.762 13.689 32.769 24.702 61.604
5 8.804 2.920 15.294 6.910 15.386
7.958 10.769 17.475 17.792 46.218
1.004 797 1.929 1.594 2.916
0 0 0 -80 =78
6 3.658 3418 6.935 6.685 13.336
103 103 206 195 401
4.765 4.318 9.070 8.394 16.575
3.193 6.451 8.405 9.398 29.643
7 693 1.430 1.850 2.089 6.326
2.500 5.021 6.555 7.309 23.317
2.5 5,0 6,6 7,3 23,3
2,5 5,0 6,6 7,3 23,3
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BALANCE PR. 31. MARTS 2019

AKTIVER
KONCERN
31/3 2019 31/3 2018 30/9 2018
Note tkr. tkr. tkr.

Anlzegsaktiver

Domicilejendomme ...........ccceeeveeveeieenieeneeneeenens 10.737 10.926 10.831
Driftsmateriel og inventar............cccceeevveveveeecveenenenn. 597 820 709
Materielle anlaegsaktiver..................ccoccoeeeennnn.. 11.334 11.746 11.540
Investeringsejendomme ..........cccocveeeveeereerieeneenenene 187.886 184.104 187.886
Igangvaerende ombygning ............ccceevveevreeereennnennn. 3.146 1.739 1.614
Investeringsejendomme.................cccevvverneeennnenn. 191.032 185.843 189.500
V@TAIPaAPITET.....eeieveeiieiieriierieeie e 8 658.981 650.707 646.054
Finansielle anlzegsaktiver................c..cccceeeveennnn. 658.981 650.707 646.054
Udskudt skat.........coeoeiiiriinininininccieeeeecneen 7 0 27 0
Langfristede aktiver ...............ccocccoovviiniiinnennnenn. 861.347 848.323 847.094
Ejendom overtaget med henblik pi videresalg... 0 2.454 0
Andre tilgodehavender .........c.cceeevveviieniienienieenen, 7.035 10.502 8.917
Selskabsskat........ccccoevueiivirininininicceeeeseee 278 54 0
Periodeafgransningsposter...........ccveeveereereenvennenns 622 534 588
Tilgodehavender .................cccceevevieeiiiencieeeieeen, 7.935 11.090 9.505
Likvide beholdninger ...............c..c.cocooiiiinnnnnn. 9.371 7.961 10.535
Kortfristede aktiver..............cccoceeveniniencncnnnnne. 17.306 21.505 20.040
AKTIVER ....occoiiiiiiiiiiiiiieeecceeeeeins 878.653 869.828 867.134
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BALANCE PR. 31. MARTS 2019

PASSIVER
KONCERN
31/3 2019 31/3 2018 30/9 2018
Note tkr. tkr. tkr.
Aktiekapital ........occeeerieiieieeeee e, 100.000 100.000 100.000
Foreslaet udbytte ........ccceevvvevieiieeiieiiecieecee e, 0 0 23.000
Overfort overskud..........cccoeevevienienieeieece e, 237.122 237.559 230.567
Egenkapital ................cccooviiiiiiiiieeeeee e, 337.122 337.559 353.567
Udskudt skat........cccoeveerienienienieiieeieeeesee e 4.540 0 2.682
Hensatte forpligtelser................ccccooovveviivecieennnen. 4.540 0 2.682
RealkreditinStitutter .........cvevveereerienieeieesee e 9 78.276 64.562 60.983
ReNtesSWaps ....cccvvveeciieeiieecieecee e 11 16.798 9.886 9.086
Langfristede forpligtelser .................ccccceeeennneen. 95.074 74.448 70.069
RealkreditinStitutter .........ccvevveerverieeieeieeseesee s 9 7.879 6.888 6.915
KreditinStitutter. .. ...ocveveeeeeeeeeeee e 10 422.833 440.685 422.679
DePOSIta....cccviieiiieiiiecie e 4.329 3.149 3.153
Selskabsskat.........ccceveiervieiiiieiieieriere e 0 0 1.476
Anden geld.......cccooeeiiiiiii 6.058 5.086 4.517
ReNteSWaPs ....cccvvveeciiieiiiecieecee e 11 0 84 398
Periodeafgransningsposter...........ccvevveereereennennenns 818 1.929 1.678
Kortfristede forpligtelser................c.ccccvvvenvrennnn. 441917 457.821 440.816
Forpligtelser .............ccoocoiiiiiiiiiiiiieeeeee, 541.531 532.269 513.567
PASSIVER ....oooiiiieeeee e 878.653 869.828 867.134

Note 12 Finansiel gearing
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EGENKAPITALOPGORELSE
Koncern
Aktie- Aktie-
kapital kapital Overfort Foreslaet
A-aktier B-aktier overskud udbytte I alt
tkr. tkr tkr. tkr. tkr.
Egenkapital A- og B-aktier
1. oktober 2017 17.500 82.500 230.250 22.000 352.250
Udbetalt udbytte .......c.ccoveereenieeeiinene 0 0 0 -22.000 -22.000
Periodens resultat (totalindkomst) .......... 0 0 7.309 0 7.309
Egenkapital A- og B-aktier
31. marts 2018 17.500 82.500 237.559 0 337.559
Egenkapital A- og B-aktier
1. oktober 2018 17.500 82.500 230.567 23.000 353.567
Udbetalt udbytte .........ccoveeveenieiieienene 0 0 0 -23.000 -23.000
Periodens resultat (totalindkomst) .......... 0 0 6.555 0 6.555

Egenkapital A- og B-aktier
31. marts 2019 17.500 82.500 237.122 0 337.122
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PENGESTROMSOPGORELSE FOR PERIODEN 1. OKTOBER 2018 - 31. MARTS 2019

KONCERN
2018/19 2017/18
tkr. tkr.
Pengestromme fra driftsaktivitet
Modtagne pantebrevsrenter .........c.oecvvevvereerverveeieeenieenieens 26.636 25.254
Andre finansieringsindbetalinger ..........c.coccoeevevvereennennen. 234 417
ANdre INAERELET ....cc.vveeeiieeiieeie e 1.255 1.152
Huslejeindbetalinger............ceevvieviieciieniecieciecreereeieeniens 6.893 6.637
Renteudbetalinger..........cocvevevveiiesiieiienieriesieeee e -7.681 -7.738
Driftsomkostninger og evrige udbetalinger........................ -11.629 -14.601
Omkostninger ved salg af ngdlidende panter ..................... -13 -428
Selskabsskat..........ccoeevirirrieninii e -1.746 -3.243
Pengestromme fra driftsaktivitet .................................... 13.949 7.450
Pengestremme fra investeringsaktivitet
Pantebrevstil@ang ...........ccccoevveviieiienienieciecece e -68.331 -84.405
Pantebrevs- og aktieafgang............cccceevveviiiiiiiieniieiienn, 58.194 62.160
Deposita, indbetalinger............ccveveerverierienieeieeeeseeneens 1.209 537
AnlaegSINVEStETINGET ...e.vveveveeereeieeieeeeeereere e e eeeeseee e -1.532 -1.010
Pengestromme fra investeringsaktivitet ......................... -10.460 -22.718
Pengestromme fra finansieringsaktivitet
Lantagning, kreditinStitutter. ..........cccveevveeerieereeceeiiesreennnans 154 45.320
Lantagning, realkreditinStitutter ...........ccceevevereeneneneenene 21.980 0
Afdrag, realkreditinStitutter ........cccoevveeveereereeiieieeceeeeneas -3.755 -2.875
L0610 <SSR -23.000 -22.000
Deposita, udbetalinger...........cccveveeriieneenieniinieeieerieeniens -32 -61
Pengestromme fra finansieringsaktivitet....................... -4.653 20.384
Nettoforskydning i likviditet .........cccovveriervrieciiecieiieeenen, -1.164 5.116
Likvider primo........ccccoecveeviieiiiieeciee et 10.535 2.845
Likvider ultimo ..............coocoooiiiiiniiiieeeee 9.371 7.961
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SEGMENTOPLYSNINGER
Koncern
Investerings-
Pantebreve Obligationer Aktier ejendomme Ovrige I alt
tkr. tkr. tkr. tkr. tkr. tkr.
Koncern 2018/19
Indtaegter (realiserede).. 30.068 40 63 6.497 1.255 37.923
Dagsvardiregulering..... 189 0 -292 0 0 -103
Bruttoindtjening............ 29.436 40 -229 2.267 1.255 32.769
AKLIVeT ..o 664.167 0 661 191.633 22.192 878.653
Anlegsinvesteringer ..... 68.331 0 0 1.532 0 69.863
Forpligtelser (segmenter) 434.587 0 424 112.925 -13.281 534.655
Koncern 2017/18
Indtegter (realiserede).. 22.524 -6.466 -109 6.019 1.152 23.120
Dagsverdiregulering..... -479 7.413 -240 0 0 6.694
Bruttoindtjening............ 21.007 947 -349 1.945 1.152 24.702
AKLIVeT ..o 659.461 2.218 910 161.504 45.735 869.828
Anlegsinvesteringer ..... 84.405 0 0 943 310 85.658
Forpligtelser (segmenter) 445.124 0 618 74.911 4.517 525.170

Segmenternes bruttoindtjening indeholder ikke afskrivninger og renteomkostninger. Der er séledes asymmetri mel-
lem renteomkostninger og forpligtelser.

For en specifikation fra bruttoindtjening til periodens resultat henvises til koncernens resultatopgerelse.

Segmentet pantebreve indeholder regulering til dagsverdi for kreditrisiko med tkr. 14.686 (tkr. 20.620).

Der er i regnskabsperioden foretaget en positiv regulering til dagsveerdi for kreditrisiko for pantebreve og tilgode-
havende pantebrevsydelser med tkr. 3.716 (tkr. -901) jf. note 3. Regulering til dagsverdi for kreditrisiko foretages
for pantebreve pa baggrund af et individuelt sken, og for tilgodehavende pantebrevsydelser dels som en sumhen-
settelse og dels pa baggrund af et individuelt sken.

Bruttoindtjeningen for alle segmenter indeholder posten regulering til dagsveerdi, der ikke er en kontant ind-
teegt/omkostning. Posten er specificeret i note 4.

Bruttoindtjening i segmentoplysningerne kan afstemmes til koncernens halvarsresultat for skat séledes:

Koncern
2018/19 2017/18
tkr. tkr.
Bruttoindtjening...........ccceevevveereennnnn. 32.769 24.702
Finansieringsomkostninger.................. 15.294 6.910
Andre eksterne omkostninger ............. 1.929 1.594
Andre indteegter og omkostninger ...... 0 -80
Personaleomkostninger....................... 6.935 6.685
ALSKIIvNINger......ccoevveeeiieeiee e, 206 195

Resultat for skat.........ccccoevvveevnnnnneennn. 8.405 9.398
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Forpligtelser i segmentoplysningerne kan afstemmes til koncerntotalerne saledes:

Koncern
2018/19 2017/18
tkr. tkr.
Forpligtelser, segmenter...................... 534.655 525.170
Anden geld.......cccovvvivieniiieiee 6.058 5.086
Rente- og valutaswaps .........c..ccoeeue.ne. 0 84
Periodeafgraensning .............ccoeeveennenne. 818 1.929
Forpligtelser......cooevvviiiieviieniienieeennne, 541.531 532.269

1. Opgorelse af basisindtjening

Finansieringsindtegter
HUSIejeindtae@ter. .. ...oeeiieeiie et
ANAIE INALEGLET ....eevvicevicie ettt st e eve e te e aresenes
Nettotab/gevinst, pantebreve
Direkte omkostninger, VRIdipapirer.........ccvevvereereverieerieerieesieesresneennes
Direkte omkostninger, €jendomme...........c..coeeveeriesieeireenieenreeseeeeeneeee
FinansieringSomKOStNINGET.........cccvevevieevieriieriierie e eie e eieesiee e eere e
Andre eksterne OMKOStNINGET ........c.eecveerreerieerierieeieeieeieeseesnesreesreenns
PersonaleomKOStNINGET. .......c.ccovieiieiiiiiecie et et siee e e v e eenas
ALSKIIVIINEET ... .iviieitieie ettt ettt e ere et s abeeebeeeveenbeenes

Basisindtjening.................cccoooiiiiiiiii e

2. Finansieringsindtaegter

PantEDIEVE, TENEET ....vvvviieiiieeeeeeeee et e e e e e e s e s e saanns
ODblIgAtiONET, TENEET.. .. eiivviieiiereerieeteeeteesreereereeteeereesteeseeeseseerreeseenseens

Kursavancer, pantebreve
Kursavancer, 0bligationeT............cceeevierieerieieeereeieeereesteesresereeeveeveennes
Kursavance, aktier
ValULASWAPS. ..cvveeiierieeereeteeieeieeseesresreeseeseesseesseessnesssessseesseeseesssensns
Valutakursreguleringer, VEIrdipapirer.........ccceveeveeeveevieenieeseesneereeveenns
Andre finansieringsindtaegter

KONCERN
2018/19 2017/18

tkr. tkr.
30.599 27.881
6.497 6.019
1.255 1.152
-492 -5.166
821 1.038
4.230 4.074
7.832 7.181
1.929 1.514
6.935 6.685
206 195
15.906 9.199
26.565 25.034
40 191
26.605 25.225
3.762 2482
0 -6.636
62 -79
1 243
0 -294
233 174
30.663 21.115




3. Nettotab/gevinst, pantebreve

Konstaterede nettotab pa pantebreve og tilgodehavende
PANLEDTEVSYARISET ...c.viieeiieiieiiecite ettt
Regulering til dagsverdi for kreditrisiko, pantebreve og
PANLEDIEVSYACISET ...c.vvieeiiiiiciieciee ettt ettt e ere e
Tab/avance ved salg af ejendomme overtaget med henblik pa

A 16 153 (1T 1 USSR
Omkostninger ved salg af nedlidende panter .............coccevvvieieneeiennnns
Hensattelse til tab pa ejendomme overtaget med henblik pa videresalg

Indgéet pa tidligere afskrevne fordringer ..........cccoeveveveeiiievievienieeienen.

4. Regulering til dagsveerdi af finansielle aktiver

Regulering til dagsveerdi, pantebreve .......c.coovevveevieiieeieeiecreeieeeveeeee.
Regulering til dagsveaerdi, obligationer ...........cccevevercieerieereenienieereeene.
Regulering til dagsvaerdi, aktier........c.ccvvvvierrieeneerienie e,

5. Finansieringsomkostninger

KreditinStItULer. . ..eetieeieciie et
Renteswaps, KreditinStitutter .........covveevieciieiieesie e
Renteswaps kreditinstitutter, regulering til dagsveerdi ...........ccccvenenneee.
Kurstab/-gevinst pa udlandslan m.v. netto ..........coceeveveeerievrievieeniieeniennen.

RealKreditinStitUtter ......eeveiieieieeiceeee e
Renteswaps, realkreditinStitutter ..........ccoeeveeveereeneenienie e,
Realkreditinstitutter, regulering til dagsveaerdi...........ccccevvevrievrienieennnennen.
Renteswaps, realkreditinstitutter regulering til dagsveerdi .....................
Omkostninger ved optagelse af geld til realkreditinstitutter..................
Andre renteomMKOSININGET .....cccvviererieeiieeiieeeiee e e eree e e sveeereeesereeeaes

6. Personaleomkostninger

Bestyrelse, Vederlag.........coooieiieiiiiiieiieieeeesee e
GaZEr OZ LONNINGET ...c.vveieiieiieiieieeriee e ete ettt sresereenseessaenseens
Bidragsbaseret PenSion..........cecverververieniieieeseesee e ere e
Andre omkostninger til social SIKIINgG ........ccccevevvrreieeiierienienie e,
@vrigt personale 1 alt........c.cocceieviieiiiieiiee e

Personaleomkostninger i alt...........ccccveveerieiiieeneeneenie e

Gennemsnitligt antal medarbejdere.........c.ocvvevveeienienienieiieeieeieeieens
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KONCERN
2018/19 2017/18
tkr. tkr.
7.523 6.532
3.716 901
0 -10
15 392
0 -400
3.822 -8.235
3.330 3.069
492 -5.166
189 479
0 7413
292 240
-103 6.694
5.340 5.371
825 807
7.166 110
0 2
13.331 6.286
815 721
584 629
104 -163
192 -565
268 0
0 2
15.294 6.910
305 305
6.107 5.938
479 402
44 40
6.630 6.380
6.935 6.685
13 13
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I henhold til lov om forvaltere af alternative investeringsfonde m.v. kan det oplyses, at lenpolitik og praksis er i
overensstemmelse med krav om sund og effektiv risikostyring.

Vederlag i moderselskab til direktion og ansatte i regnskabsaret (i alt to personer), der har vaesentlig indflydelse pa
moderselskabets risikoprofil, udger kr. 2,0 mio. (kr. 1,6 mio.).

KONCERN
2018/19 2017/18
tkr. tkr.

7. Selskabsskat
Skat af periodens ordinzre resultat kan forklares saledes:
Beregnet skat 22% af periodens resultat for skat............ccoocvecvereneennne. 1.849 2.068
Skatteeftekt af:
Ikke skattepligtige indteegter, omkostninger, verdireguleringer m.m.... 1 21

1.850 2.089
Effektiv SKatteproCent........ceeveuieiieieiieieiececee et 22.01% 22.23%
Skatteaktiv 1. oktober 2018 ........c.coiriiiiiiiienieeeeee e 22911 27.242
Overfort til DI-Ejendoms Invest A/S........ccoooiiieienieeeeeese e -237 -389
Regulering af udskudt skat.........ccceveveriiriiiniiiiieriecieee e, 12 0
Zndring i udskudt skat indregnet i resultatopgerelsen............c...oc.e...... -1.511 -1.493
Skatteaktiv 31. marts 2019 .....c.ooeeiiiiieieieeeeee e 21.175 25.360
Udskudt skat 1. oktober 2018 .........cccoeierieieieieee e 25.593 25.199
Andring 1 udskudt skat indregnet i resultatopgerelsen..............cccueen.e.... 122 134
Udskudt skat 31. marts 2019 ......cccceoiiiiiiiiieeieeeeeeeeeee e 25.715 25.333
Udskudt skat i alt 31. marts 2019 ......cccoooeiiiiinieeeeeeeee, -4.540 27
Verdien af den udskudte skat fordeles saledes:
InvesteringsejendOmIME .........ccveeeuieeriieiiee et eeree et eeeee e veeeeee e -25.684 -25.314
Finansielle anleegsaktiver, regulering til dagsverdi for realkreditinsti-
tutter 0g kreditinStitutter MM ....ccvevvieiieiieeccee e 335 422
Fremforbare skattemassige underskud ..........cocoveiniiniiniiiniincnen. 20.809 24919
Udskudt SKat .....c.oouieiiiieieee e -4.540 27

Udskudt skat beregnes med en skattesats pa 22%. Skatteaktivet indregnes, i det omfang det forventes at kunne rea-
liseres i form af fremtidige skattemaessige overskud.

Det kildeartsbegraensede tabsfradrag pa aktier er ikke indregnet i det skattemaessige underskud. Underskuddet
udger pr. 31. marts 2019 kr. 97,5 mio. (kr. 97,6 mio.) mélt p& baggrund af en skatteprocent pa 22%, udnyttelsen
af tabsfradraget er ikke tidsbegraenset.
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KONCERN
8. Vardipapirer 2018/19 2017/18
tkr. tkr.
Pantebreve antal Stk. ...........cooceiirieiiniee e 2.236 2.258
Pantebreve fordelt pa nominel verdi:
Fastforrentede pantebreve:
Malt til dagsveerdi pé grundlag af en gennemsnitlig effektiv rente pa
8,590 P-2. (8,590 Pr.) cueeiiiieie e 492.885 476.103
Malt til dagsveerdi der i al veesentlighed svarer til pantebrevenes
01 10) o 1P USRI 36.892 41.788
Fastforrentede pantebreve 1 alt ........cccoeevveiiiviienieniecie e, 529.777 517.891
Cibor pantebreve, malt til dagsverdi pa grundlag af pantebrevenes
KOSEPTIS -ttt sttt 190.714 205.883
720.491 723.774

Beholdningen af vaerdipapirer i moderselskab og koncern specificeres pr. 31. marts 2019 som felger:

Pantebreve Aktier L alt
Samlet KOSIPIIS ..oecvveeiriiieiieciie et 667.168 1.610 668.778
Regulering til dagsvaerdi..........cccooevvvevvevieeneeneeniennennn, 5.838 -949 4.889
Regulering til dagsverdi, kreditrisiko ...........ccccvenne.ne. -14.686 0 -14.686
DagsvaTrdi.......ccoueeuieiiiiiieeee e 658.320 661 658.981

Ved vardiansattelse af pantebrevsportefeljen til dagsverdi er fratrukket regulering for kreditrisiko.

Ved vardiansattelse til dagsveardi er ingen opsigelige pantebreve optaget til hgjere veerdi end palydende eller
minimum indfrielseskursen. Forskel i dagsvaerdi og nominel verdi er tkr. 62.171 (tkr. 76.195), heraf vedrerer
tkr. 14.686 (tkr. 20.620) regulering til dagsvardi for kreditrisiko.

KONCERN
2018/19 2017/18
tkr. tkr.

9. Realkreditinstitutter

Kontantlansrest@aeld ...........covevvieiiiiiieiieieeecsiee et 85.313 70.524
Dagsveerdi af obligationsrestgaeld ..........ccceevvevieriienieniieeieeeeeeeeee, 86.401 71.601
Verdianseattelse af geeld til realkreditinstitutter:

Investeringsejendomme, dagsveaerdi..........ccecvveeveeiieiienienieere e 78.624 66.933
Domicilejendom, amortiseret KOStPris.........cccveveereeeieenieenieenieesreeeveenne. 7.531 4.517

86.155 71.450
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KONCERN
2018/19 2017/18
tkr. tkr.
10. Kreditinstitutter
Dagsveerdi af 1an (DKK), kreditinStitutter.........cccceveeveevreevreesreesreeerenne. 422.833 440.685
11. Renteswaps

Koncernen har indgéet renteswaps til afdeekning af renterisici pa variabelt forrentede realkreditlén med en kon-
traktmeessig veerdi pa nom. kr. 34,0 mio. (kr. 38,0 mio.) og lan fra kreditinstitutter med en kontraktmaessig veerdi
pa kr. 250,0 mio. (kr. 250,0 mio.). De indgdede renteswaps kan ikke indregnes som regnskabsmeessig sikring.

Verdi-
regulering
Kontraktmaes- i resultat-
sig veerdi Rest Dagsverdi opgerelsen
Renteswaps, realkreditinstitutter 1 mio. lobetid tkr. tkr.
Koncern
31. marts 2019
Renteswaps cibor 6 maneder DKK 20,2 31.12.2027 -4.023 101
Renteswaps cibor 3 maneder DKK 13,8 31.12.2024 -597 91
-4.620 192
Renteswaps, kreditinstitutter
Koncern
31. marts 2019
Renteswap (udlabet) DKK 25,0 13.03.2019 0 -354
Renteswap DKK 25,0 03.07.2020 -479 34
Renteswap DKK 50,0 09.07.2022 -2.243 644
Renteswap DKK 25,0 26.06.2025 -1.049 880
Renteswap DKK 25,0 29.07.2025 -2.104 915
Renteswap DKK 25,0 26.06.2026 -1.265 1.068
Renteswap DKK 50,0 26.06.2027 -2.929 2.481
Renteswap DKK 25,0 25.01.2028 -1.653 1.042
Rentewaps DKK 25,0 22.03.2029 -456 456
-12.178 7.166




12. Finansiel gearing

Koncernens finansielle gearing opgeres saledes:

Kreditinstitutter...

RealkreditINStItUILET ....eeveiiiieeieeeeeeee et e e e e e e e e e e e e snnns

Anden gzld.........
Selskabsskat........
Likvider ..............

Egenkapital.........

Finansiel gearing
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KONCERN
2018/19 2017/18
tkr. tkr.
422 833 440.685
86.155 71.450
6.058 5.086
278 -54
-9.371 -7.961
505.397 509.206
337.122 337.559
1,50 1.51




