Stjornendauppgjor og aztlun g1k



Stjornendauppgjor vegna arsins 2024

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir nam 7.341 m.kr. samkvaemt stjornendauppgjori Eikar fasteignafélags fyrir ario
2024 Handbaert fé fra rekstri jokst um 194% a milli ara og nam 4.875 m kr.

EBITDA arsins 2024 nam 7.341 m.kr. skv. stjérnendauppgjori og var
i takt vid uppfeerdrar afkomuspar arsins i birtingu uppgjors pridja
arsfjordungs.

Rekstrartekjur félagsins namu 11.495 mkr. fyrir arid 2024. par af
voru leigutekjur 9.896 m.kr. Adrar tekjur, p.m.t. tekjur vegna Hotel
1919 og tekjur af sameignum, namu 1.599 m kr.

Virdisutleiguhlutfall félagsins &4n préunareigna var 93,6% i lok ars. A
arinu 2024 fjolgadi utleiguhaefum fermetrum pegar félagid
undirritadi leigusamninga fyrir 4.600 fm. og aaetlar félagid ad gera
samninga fyrir 6.400 fm. til vidbotar fyrir arslok 2025. par sem
pessir 4.600 fm. voru adur flokkadir sem proun hafa peir litil ahrif &
virdisutleiguhlutfalli® en med tilfaerslunni fjdlgar tekjuberandi
fermetrum félagsins.

Rekstrarkostnadur félagsins nam 4.154 mkr. fyrir arid 2024.
Langsteerstu kostnadarlidir félagsins voru ad venju fasteignagjold,
tryggingar, vatns- og fraveitugjold sem namu samanlagt 1.694

Eik fasteignafélag hf.

mxkr. Skrifstofu- og stjornunarkostnadur nam 695 mkr,
virdisryrnun krafna nam 75 mkr. og einskiptilidir namu teeplega 13
m.kr. & arinu.

Handbeert fé fra rekstri nam 4.875 mkr. & arinu og jokst um 19,4%
a milli ara. Pa keypti félagid eigin bréf fyrir teeplega 300 mkr. &
arinu.

Matsbreyting fjarfestingareigna nam 7.327 mxkr. & arinu. Steerstu
lidir til haekkunar & virdi fiarfestingareigna voru verdbolga, heerri
markadsleiga, heaekkun & virdi byggingarheimilda og nyir
samningar. Til leekkunar ma nefna heerra fasteignamat, heerri
avoxtunarkrofu eigin fiar og heerri fjarmagnsgjold.

Veodhlutfall félagsins (nettd vaxtaberandi skuldir / virdi fasteigna og
byggingarheimilda) nam 54,9%. Eiginfjarhlutfall félagsins i arslok
2024 var 33,7% og stada handbeers fjar 3.594 mkr.

Stjornendauppgjorid er dendurskodad og getur tekid breytingum
fram ad birtingu arsreiknings félagsins pann 13. februar nk.

Fjarhaedir eru i milldnum kréna

Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu arsins 2024

LeIQUEEKIUT .o,
Adrar rekstrartekjur ...

RekstrarkOStNaOUI ......oovovioeee e
Virdisryrnun Krafna ..o

Rekstrarhagnadur fyrir soluhagnad, matshreytingu og afskriftir ................

Matsbreyting fjarfestingareigna ...
Afskriftir og VIrdiSryrnuN ...

Rekstrarhagnadur

Fjarmunatekjur ...
Fjarmagnsgjold ...

Hrein fijarmagnsgjold

Hagnadur fyrir tekjuskatt

Tekjuskattur ...

Hagnadur arsins

Onnur heildarafkoma

Rekstrarlidir feerdir beint & eigid fé og verda ekki faerdir i rekstrarreikning:

Endurmat fasteigna ...
Tekjuskattur af endurmati fasteigna ...,

Onnur heildarafkoma samtals

Heildarhagnadur arsins

Hagnadur a hlut:
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hlut (i kronum)

2024 2023
9.896 9.514
1.599 1.710
11.495 1n.224
4.080) 3.924)
74) 175
4.154) 3.749)
7.341 7.475
7.327 7.513
176) 50)
14.492 14.938
257 120
6.625) 7.740)
6.368) 7.620)
8.124 7.318
1.647) 1.465)
6.477 5.853
0 1.784
0 357)
0 1.427
6.477 7.279
1,91 213



Efnahagsreikningur 31. desember 2024

Eignir

OefNiSIEGAr ©IGNIE v
FJArfestiNgar€igNir ..o
Fasteignir { PrOUN ...
Eignir til €igin NOta ...
Langtimakrofur ...

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrdfur
HaNABaert f&€ ...
Veltufjarmunir

Eignir samtals
Eigid fé

Yfirverdsreikningur hlutafjar ...
LOgbuNdinn VarasjOOUr ..o
Endurmatsreikningur ...
Bundinn hlutdeildarreikningur ...
Oradstafad €igid & ...

Skuldir
Vaxtaberandi SKUIAIN ..o

LeiguUSKUIAIr ..o
TekjuskattsskuldbiNAING ...

Vaxtaberandi skuldir ...
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ...
Skammtimaskuldir

Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

Eik fasteignafélag hf.

2024 2023
351 351
145.471 132.106
0 1.079

5.852 5.975
288 436
151.963 139.948
693 698
3.594 984
4.288 1.682
156.250 141.629
3.393 3.415
12.371 12.648
849 854
1.392 1.415

0 0
34.656 30.691
52.661 49.023
78.982 67.176
2.512 2.749
14.151 12.503
95.645 82.428
6.116 8.390
1.828 1.787
7.944 10.178
103.589 92.606
156.250 141.629

Sjodstreymi arsins 2024

Rekstrarhreyfingar:
Rekstrarhagnadur Arsins ..o
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif a fjarstreymi:
Matsbreyting fjarfestingareigna ...........ccocooooooecoiee e,
AFSKITFIT oo,

Breyting a rekstrartengdum eignum ...
Breyting a rekstrartengdum skuldum ...

INnnborgadar vaxtatekjur ...
Greidd vaxtagjold ...

Fjarfestingarhreyfingar:
Fiarfesting i fjarfestingareignum ...
Fiarfesting i eignum til @igin NOa ..o
Fjarfesting i fasteignum { proun ...
Fiarfesting i dotturfélogum ad fradregnu yfirteknu handbeeru fé ...
Langtimakrofur, breyting ..o

Fjarmdgnunarhreyfingar:
GreiddUr @rOUI ...
Endurkaup & eigin bréfum ...
Tekin ny langtimalan ...
Afborganir og uppgreidslur langtimalana ...
Fjarmognunarhreyfingar

Breyting a handbaru fé

Handbartfé i arshyrjun

Handbartféilokars

Fjarhaedir eru i milldnum kréna

2024 2023
14.492 14.938
7.327) 7.513)
176 50
7.34 7.475
161 ( 270)
176 29
7.678 7.234
257 120
3.059) 3.271)
4.875 4.083
5196) 3.440)
53) 80)

0 ( 10)
263)  ( 487)

0 6)
551)  ( 4.023)
2540) 2.000)
299) 0
22139 8.21
16.054)  ( 8.274)
3.246 ( 2.063)
2611 ( 2.003)
984 2.986
3.594 984




Fjarhagsaaetlun arsins 2025

Félagid aeetlar ad rekstrartekjur arid 2025 verdi a bilinu 12.055 - 12.545 mkr. & fostu
verdlagi midad vid visitdlu neysluverds i jantar 2025. ba asetlar félagid ad EBITDA arsins
verdi a bilinu 7.620 - 7.940 m kr.

Aaetlun félagsins midar vid dbreytt eignasafn fra 2024 ad fratdldum Raudararstig 27 par
sem gert er rad fyrir undirritun kaupsamnings og afhendingu eignarinnar i lok februar
2025. Félagid hefur tilkynnt um samkomulag um helstu skilmala vegna mogulegra kaupa
félagsins & Festingu hf. dsamt pvi ad félaginu hafa borist dskuldbindandi kauptilbod
Glerartorg. Komi til likninga & vidskiptunum mun félagid birta ahrif vidskiptanna & horfur
arsins.

. ) o ) A Verdbolga Nedrabil Efrabil
Eftlrfarand|ltaf|a synir spa um EBITDA bil % i~ 5035
félagsins § mkr. er tekur mid af 49 810 6130
mismunandi verdbdlgu sem dreifist jafnt ° ' '
yfir arid : 6% 7.910 8.230

Aaetladar leigutekjur félagsins fyrir ari® 2025 midast vid gildandi leigusamninga pess vid
birtingu daetlunarinnar asamt veentingum félagsins um nyja tekjuberandi leigusamninga &
arinu. Grafid hér ad nedan synir daetlada proun leigutekna milli ara. Leigutekjur 2024 eru
rauntekjur @ medan aaetladar leigutekjur 2025 eru & fostu verdlagi, midad vid visitolu
neysluverds i jantar 2025. Aaetlunin gerir rad fyrir um 5% raunvexti leigutekna milli ara
midad vid deetlad midgildi.

bréun leigutekna milli timabila
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Acetladar
leigutekjur 2025

Acetlud
raunhaekkun

Leigutekjur 2024 Verdbolga Breyting &

eignasafni

M Stada ™ Haekkun Laekkun

Eik fasteignafélag hf.

Likt og félagid hefur adur tilkynnt um pa er radgert ad fjdlga Utleiguhaefum fermetrum
um 11.000 fyrir arslok 2025 med pvi ad gera prounarhluta Kvosarinnar, Eyraveg 42 a
Selfossi og 2. heed & Smaratorgi 3 tekjuberandi. Samhlida pvi aeetlar félagid ad
virdisutleiguhlutfall félagsins, an annarra préunareigna, verdi 95% i lok ars 2025 po ad
eignirnar verdi ekki tekjuberandi ad fullu fyrr en & arinu 2026.

pzer eignir sem aeetlad er ad verdi afram flokkadar sem prounareignir eru Helluhraun 8,
Lonsbakki i Horgarsveit, Skeifan 7 og Skeifan 9. Hafa ber po i huga ad félagid er ad fa
leigutekjur af pessum prounareignum en peer telja ekki inn i Utreikning &
virdisutleiguhlutfallinu.

A arinu 2024 fislgadi Utleiguhaefum fermetrum pegar félagid undirritadi leigusamninga
fyrir 4.600 fm. og aaetlar félagid ad gera samninga fyrir 6.400 fm. til vidbotar fyrir arslok
2025. Félagid er nu pegar i vidreedum vid nokkra adila um utleigu & rimlega 2.400 fm. af
bréunarfermetrunum. Gert er rad fyrir ad peir leigusamningar sem félagid aeetlar ad verdi
undirritadir & arinu 2025 vegna pessara fermetra verdi ad fullu tekjuberandi & arinu 2026.

EBITDA azetlun arsins tekur mid af einskiptiskostnadi upp a um 85 m.kr.

Gert er rad fyrir litillega baettri afkomu Hotels 1919 & arinu 2025 samanborid vid arid 2024.
Notast er vid deetlun fré Radisson Hotel Group rekstraradila Hotels 1919.

Fjarfestingar, endurbatur og vidhald

Félagid radgerir ad fjarfestingar i nGverandi fasteignum félagsins geti numid & bilinu 1.200
m.kr. til 2200 mkr. & arinu 2025 og ad peer fjarfestingar skili félaginu aseettanlegri
ardsemi. Helstu verkefnin munu snta ad breytingum & Smaratorgi 3 i Kopavogi og
aframhaldandi vinnu & Eyravegi 42 & Selfossi.

Gert er rad fyrir ad eignfeerdar endurbaetur verdi ovenju haar a arinu eda um 1.000 -
1500 mkr. en steerstu lidirnir par sntia ad fasteignunum ad Smaratorgi 3 og Kjalarvogi 14.
Azetlad er ad gjaldfaert vidhald i heild verdi um 50 m.kr.

Félagid mun afram hafa ad leidarljési ardsemi umfram voxt pegar kemur ad kaupum eda
solu fjarfestingareigna.

Nanar um leigutekjur félagsins

Aaetlanir félagsins gera rad fyrir fislgun & utleiguhaefum fermetrum og haekkun 4
virdisutleiguhlutfalli.  Grafid hér & eftir synir aestladar leigutekjur m.v. 95%
virdisutleiguhlutfall & arsgrundvelli ad teknu tilliti til fjolgunar a Utleiguhaefum fermetrum
og fleira.

Fidrhaedir eru f millionum krdna

Aatladar leigutekjur m.v. 95% utleiguhlutfall
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Samningsbundin Azetladar tekjur af  Asetladar tekjur ~ Samtals deetladar
haekkun leigu 6.400 vegna heerra leigutekjur m.v.
préunarfermetrum nytingarhlutfalls 95%
virdisutleiguhlutfall
& arsgrundvelli

Acetladar
leigutekjur 2025

M Stada ™ Haekkun

Nanari Utskyringar & hverri sulu fyrir sig:
Azetladar leigutekjur 2025: Midgildi dzetladra leigutekna félagsins arid 2025.

Samningsbundin heekkun & leigu: Sumir samningar félagsins innihalda akveedi um
samningsbundna haskkun & leigu yfir leigutimann sem kemur ekki inn ad fullu & arinu
2025.

Azetladar tekjur af 6.400 préunarfermetrum: Félagi®d radgerir ad gera leigusamninga
um 6.400 prounarfermetra til vidbotar vid pa 4.600 prounarfermetra sem pegar eru
Utleigdir. | sulunni er teki® mid af markadsleigu peirra leigueininga sem eru i proun.
Samhlida fjarfestingum i leigueiningunum mun markadsleiga haekka | takt vid
avoxtunarkrofu félagsins & framkveemdum pess.

Azetladar tekjur vegna haerra nytingarhlutfalls: Asetladar tekjur taka mid af
markadsleigu outleigdra ryma.

Samtals aaetladar leigutekjur m.v. 95% virdisutleiguhlufall: Félagid aeetlar ad
leigutekjur verdi 540-570 m.kr. heerri en daetladar leigutekjur 2025 & arsgrundvelli pegar
félagiod hefur nad markmidum sinum um tilfeerslu & 11.000 prounarfermetrum og 95%
virdisutleiguhlutfalli an annarra préunareigna.



