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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD VAHEARUANNE

KONTSERNI LUHITUTVUSTUS

Merko Ehitus kontserni

ettevotted ehitavad hooneid EESTI
ja rajatisi ning arendavad « Kinnisvaraarendus
» Hooned

kinnisvara. Tegutseme Balti

riikides ja Norras. + Insenerrajatised

- Teedeehitus
(eraldi ettevéte Tallinna Teede AS)

Rajame parema NORRA - Betoonitood
elukeskkonna ja ehitame - ¥ - [{innis_varaarendus
tulevikku. - Uldehitus LATI

- Kinnisvaraarendus
- Hooned
- Insenerrajatised
(valitud projektid)

Pikaajalised kogemused,
ehitusteenuste lai ulatus,
kvaliteet ja usaldusvaarsus
on teinud Merkost Elektriehitus
Baltimaade juhtiva (50% osalus ettevottes AS

. X . Connecto Eesti, mis tegutseb
ehitusfirma ja

kéikides Balti riikides)
korteriarendaja brandi.

LEEDU

« Kinnisvaraarendus
- Hooned
- Insenerrajatised
(valitud projektid)
- PPP-projektid

Suurima omakapitaliga Balti ehitusettevéte, vGimeline projekte ise pikaajaliselt finantseerima
Tugev positsioon Baltikumi ehitusturul, juhtiv elukondliku kinnisvara arendaja

Rahvusvahelised kvaliteedi-, keskkonnakaitse- ja to6ohutuse sertifikaadid ISO 9001, ISO 14001, ISO 45001

AKTSIAD

Noteeritud NASDAQ Tallinna borsil alates 1997. aastast
Suurim aktsionar AS Riverito (72%)

2023 NAITAJAD

Miudgitulu 466,3 mln eurot Puhaskasum 46,0 mln eurot 638 tootajat

merko
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STRATEEGIA

AS Merko Ehitus tiitarettevétted pakuvad ehitusteenust hoonete ja Hoolivja — ~\_Kvaliteedi
infrastruktuuri ehituse valdkonnas ning arendavad elukondlikku E:I;El‘ldE!V ‘v3értustaja
kinnisvara oma peamistel koduturgudel Eestis, Latis, Leedus ja Norras. t°f3‘-"""d'a eeligtatud valik
Soovime olla eelistatud partner kvaliteedi hindajale, seda nii ehitustééde ! M ,
teostamisel ning korterite arendamisel ja miudgil kui Uhiskonda I:" ee "';
panustamisel. Hooliva ja arendava td6andjana tagame professionaalsed [ m e r ko .
jamotiveeritud tootajad, kellest igaliks panustab kontserniiga ettevotte, "‘.‘.‘ /

iga Uksuse ja Merko Uhisesse tulemusse. Keskendudes kasumlikkusele, Pikaajalihe Tuléviku
kulubaasi efektiivsusele ja parimatele tootajatele tagame investorile tasuv._ kujundaja ja

pikaajalise tasuva investeeringu. investeering | \ /,/péirandi
~—__ "  vyaartustaja



AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD VAHEARUANNE merko

TEGEVUSARUANNE
JUHTKONNA KOMMENTAAR

Merko Ehituse 2023. aasta neljanda kvartali mutgitulu oli 126 miljonit eurot ning kaheteist kuu oma 466 miljonit eurot. Ettevotte
neljanda kvartali puhaskasum oli 13,9 miljonit eurot ja kaheteist kuu puhaskasum kasvas 46,0 miljoni euroni. Kaheteist kuuga
andis Merko ostjatele (ile 948 korterit ning 27 aripinda.

Merko Ehituse juhtkonna sénul oli 2023. aasta heade tulemuste taga eelkdige Merko
meeskonnad, kes viimasel paaril vaga muutlikul aastal teinud haid valikuid ja kohanenud
turu noudlusega nii ehitusteenuse kui kinnisvaraarenduse valdkonnas. Ehituse ja
kinnisvaraarenduse projektid kestavad enamasti (ile raporteerimisperioodide ning
loplikud tulemused selguvad projektide l6pus. 2023. aasta 12 kuu ja neljanda kvartali
tulemuste taga on mitme olulise faktori langemine Uhte ajaperioodi. Merko kontsernil oli
vbimekus votta viimasel paaril aastal toosse suuri ehitusobjekte, millest mastaapsemaid
on Kapiteli tellimused ehitusmaksumusega kokku tile 200 miljoni euro. 2023. aasta l6pus
valmisid Kapitelile kaks blrootorni Riias ning suur osa ehitustdid Arteri kvartali kolmes
kérghoones Tallinna kesklinnas. Tulemusi toetas selgelt ka kinnisvaraarenduse
arivaldkond, kus 2023. aastal andsid Merko ettevotted lile viimasel kahel aastal
eelmuudud ja nuudseks valmis ehitatud pea tuhat korterit.

Kinnisvaraarenduses on (ks ajajark ehk varem eelmiilidud korterite valmimine ja

lleandmine labi saanud ning tana todtame sootuks keerulisemas turuolukorras. Korteriturg Baltimaades on ebakindel,
intressimaarad tdusnud ning uute korterite mutigitempo muutunud majandusolukorrast tingituna oluliselt langenud. Merko
kontserni ettevotted on alustanud vahemate korteriarendusprojektide ehitust ning lahiajal pole alust oodata
kinnisvaraarendusest 2023. aastaga vorreldavaid tulemusi. 12 kuuga investeeris kontsern t60s olevatesse arendusprojektidesse
ja uutesse kinnistutesse kokku 86 miljonit eurot.

Kontserni ehitusteenuse lepingute portfell jatkas neljandas kvartalis kasvu ja liletab varasemaid ootusi, tasakaalustades
korterituru langusest tingitud negatiivset méju kontserni ehitusmahtudele ja mutgitulule. Samas on ehitusteenuse kasumlikkus
endiselt surve all ja riskid jatkuvad - tarneahelates on jarjekordne hinnatdus ning tulenevalt makromajanduslikest
probleemidest on eratellijad investeeringute osas araootaval seisukohal. T60s on palju kaitseotstarbelisi ja energeetikaga
seotud objekte, ent kesk-pikas horisondis nende tellimuste mahud langevad. Seetdttu on jatkuva tahelepanu all kontserni
ettevotete riskide juhtimine, eeskatt hinnariskide maandamine. 2023. aastal s6lmisid kontserni ettevotted uusi ehituslepinguid
501 miljoni euro vaartuses ehk 58% enam kui aasta tagasi ning ehituslepingute portfelli jadak kasvas aastatagusega vorreldes lile
60% vorra 477 miljoni euroni.

2023. aastal andis Merko ostjatele tile 948 korterit ja 27 aripinda. Aruandeperioodi l6pu seisuga oli kontserni ettevétetel bilansis
697 korterit. Ehitusfaasis olevast 393 korterist olid aasta lopus ligikaudu 5% kaetud eelmiiligi lepingutega. Suuremad
korteriarendusprojektid olid Uus-Veerenni, Noblessneri ja Lahekalda Tallinnas, Erminurme Tartus, Viesturdarzs, MeZpilséta ja
Magnolijas Riias ning Vilneles Skverai Vilniuses.

2023. aasta neljandas kvartalis olid suuremad ehituses olevad objektid Eestis Rae riigigimnaasium, Hampton by Hilton ja Hyatt
hotellihooned, Arter kvartal, Tallinna Kaubamaja Grupi logistikakeskus, kaitsevae Amari linnaku kasarmud, Eesti Vabariigi
kagupiiri maismaaosa taristu ldigud ja Rail Baltica maanteeviaduktid Harjumaal, Vanasadamat ja Rail Baltica Ulemiste
reisiterminali hendav trammiliin ning Ulemiste (ihisterminali esimene etapp. Litis olid t66s Elemental Business Centre
bliroohooned, Leedus tuulepargi taristurajatised Kelmeé ja Pagégiai rajoonides ning erinevate NATO valjadppekeskuste hooned
ja taristud.
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KOKKUVOTE IV KVARTALI JA 12 KUU TULEMUSTEST

KASUMULIKKUS
2023. aasta 12 kuu kasum enne makse oli 52,0 mln eurot ja IV kvartalis 18,1 mln eurot (12 kuud 2022: 37,1 mln eurot ja IV kvartalis
18,4 mln eurot), mis andis 12 kuu maksustamiseelse kasumi marginaaliks 11,1% (12 kuud 2022: 9,1%).

2023. aasta 12 kuu emaettevétte omanike osa puhaskasumist oli 46,0 mln eurot (12 kuud 2022: 34,6 mln eurot) ja IV kvartali
emaettevdtte omanike osa puhaskasumist 13,9 mln eurot (IV kvartal 2022: 17,6 mln eurot). 12 kuu puhaskasumi marginaal oli
9,9% (12 kuud 2022: 8,5%).

mMUUGITULU

2023. aasta IV kvartali mitgitulu oli 126,5 mln eurot (IV kvartal 2022: 143,4 mln eurot) ning 12 kuu mutigitulu oli 466,3 mln eurot
(12 kuud 2022: 409,6 mln eurot). 12 kuu miigitulu suurenes 13,8% vdrreldes eelmise aasta sama perioodiga. Valjaspool Eestit
teenitud 12 kuu miiigitulu osakaal oli 39,3% (12 kuud 2022: 50,1%).

LEPINGUTE PORTFELL

31. detsember 2023 seisuga oli kontserni teostamata té6de jaak 477,5 mln eurot (31. detsember 2022: 297,2 mln eurot).
2023. aasta 12 kuuga sélmisid kontserni ettevétted lepinguid kogumahus 500,8 mln eurot (12 kuud 2022: 317,9 mln eurot).
IV kvartali uute lepingute maht oli 121,4 mln eurot (IV kvartal 2022: 27,5 mln eurot).

KINNISVARAARENDUS

2023. aasta 12 kuuga muus kontsern 948 korterit, 2022. aasta 12 kuuga 923 korterit. Omaarenduste korterite miiligist teenis
kontsern mudgitulu 2023. aasta 12 kuuga 137,5 mln eurot ning 2022. aasta samal perioodil 127,0 mln eurot. 2023. aasta IV
kvartalis muldi 283 korterit, vrreldes 2022. aasta IV kvartalis mutdud 467 korteriga, ning omaarenduste korterite muugist
teenis kontsern mudigitulu 31,4 mln eurot (IV kvartal 2022: 70,2 mln eurot).

RAHAPOSITSIOON

Aruandeperioodi l3pus oli kontsernil rahalisi vahendeid 77,3 mln eurot ning omakapital 212,1 mln eurot (49,9% bilansimahust).
Vorreldavad andmed 2022. aasta 31. detsember seisuga olid vastavalt 17,7 mln eurot ning 184,2 mln eurot (47,5% bilansimahust).
Seisuga 31. detsember 2023 oli kontserni netovdlg negatiivne 22,5 mln eurot (31. detsember 2022: 74,3 mln eurot).

ETTEPANEK DIVIDENDIDEKS
Juhatus teeb noukogule ettepaneku maksta aktsionaridele 2024. aastal eelnevate perioodide kasumist dividendidena valja 17,7
mln eurot (1 euro Uhe aktsia kohta), mis annab 2023. aasta dividendimaaraks 38%.
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EHITUS- JA KINNISVARATURU VALJAVAATED
EHITUSTEENUS

Ehitushinnad on pilisinud suhteliselt stabiilsed 2023 valtel ja kasvanud eeskatt to6joukulude arvel. Kordame oma varasemaid
hinnanguid, et lahiajal on pigem naha statistilise vea piiresse jaavaid kilgsuunalisi liikkumisi. Pikemas vaates hindame jatkuvalt,
et suuremaks jaavad surved hindade tousule. Intressikulude languse ootus lahiajal ehitusmasinate ja -materjali tootjate
omahinnale leevendavat moju ei avalda, samuti pole p&hjust oodata palgakulude allapoole liikumist. Endiselt oleme seda meelt,
et erinevate maksutdusude moju avaldub veel monda
aega, lle kogu 2024 aasta, ning see ei lase focti KVARTAALNE EHITUSHINNAINDEKS
) - . . (2015=100; Eurostat)
ehitusettevotete sisendkuludel langeda. Kaivitunud o Lati
CBAM aruanded on ka imporditavate ehitus- Leedu
materjalide tootjad viinud arusaamale, et siisiniku- ~ ™°
kaubandusega kaasneva hinnatdusu peaks jagama 140
pikema perioodi peale ning tasahilju tostetakse 30
hindasid juba praegu. Samuti on tdusnud
logistikahinnad kaupadele, mida varem tarniti
Punase mere kaudu, kuid nlitidseks on kaimasolev
Lahis-lda s6jategevus sundinud neid tarneid viima
marsruutidele imber Louna-Aafrika.
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Hoolimata paris mahukatest Rail Baltica hangetest Eestis ja Latis hindame, et ehitusmahtude tdus saab lahimates kvartalites
olema napp, jaades mone protsendipunkti piiridesse. Samas vaatame positiivse hoiakuga jatkuvat ehitusmahtude tdusu Leedus,
kus  mitmed taastuvenergia rajatised ning

militaarobjektid on liikunud kiirelt edasi ning pakuvad "\ ARTAALNE EHITUSMAHUINDEKS

té6d  paljudele  ehitusettevétetele. Aruande 185 kalendriliselt ja hooajaliselt kohandatud, (2015=100; Eurostat)

koostamise ajal ei olnud euroala statistika 4. kvartali =~ 175
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Kokkuvottes oleme pikemate valjavaadete osas pigem konservatiivsed, kuna jéulist majanduskasvu meie regioonis 2024 ei ole
oodata ning Gaza konflikti eskaleerumise téendosus Lahi-lda konfliktiks on suurenenud, tekitades jarjekordse surve
maailmamajanduse edasiseks fragmenteerumiseks. Rahvusvaheliste suurjdudude keskendumine mdéjusfaaride jagamisele
karbib investorite julgust piiriregioonidesse investeerimisel, stivenev riikide jagamine sdbralikeks ja vaenulikeks piirab vaba
kaubandust. Avaliku sektori huvi elutahtsate teenuste ja kaitsevoime tagamisega seotud investeerinutele on tanuvaarne
leevendus ehitussektorile, kuid selle mdju on ajaliselt piiratud ja ilma naasvate erasektori investeeringuteta on keeruline naha
kestvat ndudluse kasvu 2-3 aasta perspektiivis.

KORTERITE ARENDUS

Loodetud kinnisvaraturu aktiivsuse taastumist UUTE ELUASEMETE HINNAINDEKS

Venemaa poolt Ukrainale kallaletungiga seotud (2015=100; Eurostat)

jarsu kindluse languse jarel ei ole 2023 aastal 0 Eesti

toimunud. Tehingute maht on jatkuvalt madal ning 200 Latl /\
eeskitt seotud kestva ebakindlusega. Leedu on *° teeds
selles osas teistest Balti riikidest erinev, kuna
tarbijakindlus on taastunud positiivsele poolele
ning seda peegeldab ka Leedus jatkuv hinnatdus,
samal ajal kui Eesti ja Lati hinnad on stabiliseerunud.
Kordame oma hinnangut, et uute eluasemete
hinnatéus on labi ja kuni 2024 6puni on oodata o

stabiilseid  hindasid ebaoluliste  statistiliste Lo ke kel Vi ke e ek kel
koikumistega. Olemasolevate eluhoonete

renoveerimiseks pakutava rahastuse maht on 2024 piiratud, renoveerimise kaudu teostatav avaliku sektori interventsioon
kehvapoolselt kavandatud ning ei paase mojutama eluasemete turgu. Uute eluasemete turul hoiavad arendajad pigem madalat
profiili, kontrollides kiivalt pakkumise lisandumist turule ning valtides suurte mahtudega seotud riske. Meie hinnangul sailib
2024 jooksul olemasolev ndudluse ja pakkumise tasakaal turu madala aktiivsuse juures.

230

220

180 Norra

170
160 =
150
140

130 Vi

merko



AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD VAHEARUANNE merko

ARITEGEVUS

Kontserni aritegevuse aruandlus on jagatud kahte valdkonda:

. ehitusteenus;
. kinnisvaraarendus.

EHITUSTEENUS

Ehitusteenus hdlmab Balti riikides Gld-, insener- ja Uhisettevotte Connecto Eesti kaudu ka elektriehitust, Eestis lisaks ka
teedeehitust ning betoonitdid, ning Norras lldehitustoid.

miljonites eurodes

12K 2023 12K 2022 MUUTUS IV KV 2023 IV KV 2022 MUUTUS
Mudgitulu 298,2 246,9 +20,7% 89,5 61,2 +46,3%
Osakaal kogu muugitulust 63,9% 60,3% 70,8% 42,7%
Arikasum 20,5 8,5 +141,3% 8,9 39 +127,6%
Arikasumi marginaal 6,9% 3,4% 9,9% 6,4%

Ehitusteenuse 2023. aasta 12 kuu miiigitulu oli 298,2 mln eurot (12 kuud 2022: 246,9 mln eurot). Arivaldkonna miiiigitulu
suurenes eelmise aasta sama perioodiga vorreldes 20,7%. 2023. aasta 12 kuu loikes moodustas ehitusteenuse valdkond
kontserni mutgituludest 63,9% (12 kuud 2022: 60,3%). Ehitusteenuse valdkonnas teenis kontsern 12 kuu l&ikes &rikasumit
20,5 mln eurot (12 kuud 2022: 8,5 mln eurot). Arikasumi marginaal oli 6,9% (12 kuud 2022: 3,4%). Arikasumi marginaalile avaldas
peamiselt moju vanade fikseeritud hinnaga lepingute loppemine, nende osakaalu vahenemine aruandeperioodi kaibes.

Suuremate objektidena olid IV kvartalis Eestis t60s Rae Riigiglimnaasium, Tallinna Kaubamaja Grupi logistikakeskus, Hampton
by Hilton ja Hyatt hotellihooned, Arter kvartal, Eesti Vabariigi kagupiiri maismaaosa taristu [digud, kaitsevae ehitised Amari
linnakus, Vanasadamat ja Rail Baltica Ulemiste reisiterminali iihendav trammiliin ning Ulemiste tihisterminali esimene etapp ja
Rail Baltica Tédva maanteeviaduktid. Latis oli suuremaks ehitusobjektiks Elemental Business Centre bliroohooned ning Leedu
suuremateks ehitusobjektideks olid tuulepargi taristurajatised Kelme ja Pagegiai rajoonides, alajaam Kelmeés ning erinevate
NATO valjadppekeskuste hooned ja taristud. Norras olid kontsernil t66s vaiksemamahulised lepingud.

KINNISVARAARENDUS

Kinnisvaraarendus hélmab elukondliku kinnisvara arendust ja kaasinvestoritega teostatavate thisprojektide ehitust, pikaajalisi
kinnisvarainvesteeringuid ning ariotstarbelisi kinnisvaraprojekte Eestis, Latis, Leedus ja Norras. Parima kvaliteedi ja
korteriostjatele mugavuse ning kindlustunde tagamiseks haldab Merko kinnisvaraarenduse koiki etappe: kinnistu soetamine,
arendusprojekti kavandamine, projekteerimine, ehitamine, turundus ja mutk ning garantiiaegne teenindus.

miljonites eurodes
12K 2023 12K 2022 MUUTUS IVKV 2023 IVKV 2022 MUUTUS

Mudgitulu 1681 162,7 +3,3% 37,0 82,2 -55,1%
sh korterite muiik 137.5 127,0 31,4 70,2
sh ehitusteenus Uhisprojektidele 247 32,0 47 10,4
Osakaal kogu mudgitulust 36,1% 39,7% 29,2% 57,3%
Arikasum 26,7 303 -11,9% 6,2 14,4 -56,7%
Arikasumi marginaal 15,9% 18,6% 16,9% 17,5%

2023. aasta 12 kuuga miils kontsern 948 korterit (sh 213 korterit Gihisprojektis) ning 27 aripinda (sh 13 Gihisprojektis), 2022. aasta
12 kuuga 923 korterit (sh 46 korterit tihisprojektis) ning 9 aripinda (sh 2 Ghisprojektis). Omaarenduste korterite mudgist teenis
kontsern mudgitulu 2023. aasta 12 kuuga 137,5 mln eurot (kdibemaksuta) ning 2022. aasta samal perioodil 127,0 mln eurot
(kéibemaksuta). Samuti kajastub kinnisvaraarenduse valdkonna midgitulus ja arikasumis arendusprojektide aripindade ja
parkimiskohtade muik, kinnistute muitk ning tulemus avaliku ja erasektori koostdo lepingutest, mille alusel osutab kontsern
varem ehitatud kinnisvara haldusteenust.

Uhisettevdtte arenduses olevate projektide puhul kajastub kinnisvaraarenduse valdkonna miiligitulus kontserni poolt projektile
osutatav ehitusteenus ning arikasumis jooksval perioodil ehitamisel realiseerunud ehituskasum. Korterite mudgist
loppklientidele saadav arenduskasum kajastatakse kontserni aruandluses kapitaliosaluse meetodil.

Kinnisvaraarenduse valdkonna 2023. aasta 12 kuu mudgitulu suurenes 3,3% vérreldes eelmise aasta sama perioodiga,
moodustades 36,1% kontserni kogutuludest (2022. aasta 12 kuud: 39,7%).
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Valdkonna 2023. aasta 12 kuu arikasum oli 26,7 mln eurot (12 kuud 2022: 30,3 mln eurot) ja &rikasumi marginaal 15,9% (12 kuud
2022: 18,6%). Korterite arendusprojektide kasumlikkus on olenevalt projektist erinev ning séltub paljuski konkreetse projekti
kulude struktuurist, sh maa soetamishinnast.

2023. aasta 12 kuuga kaivitas kontsern Baltikumis kokku 155 korteri ehituse (2022. aasta 12 kuuga kaivitati 581 korteri ehitus).
12 kuuga investeeris kontsern arendusprojektidesse kokku 80,2 mln eurot (2022. aasta 12 kuud: 130,1 mln eurot).

Kontserni Uiheks eesmargiks on piisava kinnistute portfelli hoidmine, tagamaks stabiilset, turutingimusi arvestavat arendus-
projektide varu. 31. detsember 2023 seisuga oli kontserni varudes arenduspotentsiaaliga kinnistuid, kus ehitustegevusega pole
alustatud, summas 89,4 mln eurot (31.12.2022: 84,1 mln eurot).

KONTSERNI ARENDUSPOTENTSIAALIGA VARUDE JAOTUS RIIGITI
miljonites eurodes

31.12.2023 31.12.2022
Eesti 32,5 27,6
Lati 239 23,6
Leedu 31,5 31,3
Norra 1,5 1,6
Kokku 89,4 84,1

2023. aasta 12 kuuga soetas kontsern arendustegevuse eesmargil uusi kinnistuid 5,7 mln euro vaartuses (2022. aasta 12 kuud:
25,8 mln euro vaartuses).

LEPINGUTE PORTFELL

31. detsember 2023 seisuga oli kontserni teostamata ehituslepingute portfell 477,5 mln eurot vorreldes 297,2 mln euroga
seisuga 31. detsember 2022. Portfell on aastases vordluses kasvanud 60,7%. Lepingute portfellis ja solmitud uutes lepingutes ei
kajasta kontsern omaenda elamuehitusprojekte ega kinnisvarainvesteeringute arendamisega kaasnevaid ehitustoid.

Ehituslepinguid s6lmiti 2023. aasta 12 kuuga 500,8 mln euro ulatuses, mis on 57,5% rohkem vdrreldes eelmise aasta sama
perioodiga (12 kuud 2022: 317,9 mln eurot). 2023. aasta IV kvartalis s6lmiti uusi ehituslepinguid 121,4 mln euro vaartuses; 2022.

aasta IV kvartalis s6lmiti ehituslepinguid 27,5 mln euro vaartuses.

SUUREMAD 2023. AASTA IV KVARTALIS SOLMITUD EHITUSLEPINGUD

. MAKSUMUS
LEPINGU LUHIKIRJELDUS RIIK VALMIMISAEG MLN EUROT
Ehltu;leplng 28 t.uull.kual.use, elektrlkaabeldgse ja teede Leedu 2025. a. Il kvartal 450
rajamiseks Kelmé rajoonis asuvas tuulepargis

Eljlltu§le;.3|ng kasarm.ute rajamiseks kaitsevae Amari Eesti 2024, a. detsember 25,0
sdjavaelinnakus Harjumaal

Arter kvartali ehituslepingu lisatodd Eesti 2025. a. kevad 20,0
EhItL'ISleplng I-!yattl hotelli- ja bliroohoone ehltustoode teise Eesti 2025, a. november 131
etapi teostamiseks aadressil Sadama 4 Tallinnas

Ehitusleping Rail Baltica maanteeviaduktide ehitamiseks Eesti 2025. . siigis 6,8

Harjumaal

31.12.2023 seisuga moodustasid erasektori tellimused lepingute portfelli jaagis olevate projektide osakaalust ligikaudu 56%
(31.12.2022 ligikaudu 61%). Erasektor on enamasti araootaval seisukohal uute investeeringute tegemisel, hinnates kérgemate
intressimaarade ja ndrgema konjunktuuri keskkonnas ringi investeeringute tasuvust. Avaliku sektori kdrge prioriteediga
plaaniliste investeeringutega minnakse edasi, kuna eelarvelist finantseerimist mojutab intressmaarade tous vahem.

Kontsern keskendub olemasolevatele koduturgudele, hoides strateegilise eesmargina aritegevuse mitmekesisust, tasa-
kaalustades omavahel erinevate riikide ehitustegevust ning kinnisvaraarendust.
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RAHAVOOD

Aruandeperioodi l6pus oli kontsernil rahalisi vahendeid 77,3 mln eurot (31.12.2022: 17,7 mln eurot). Kontserni rahaliste vahendite
positsioon on jatkuvalt hea, mistdttu pole aruande perioodil kasutatud kéiki s6lmitud arvelduskrediidi- ja laenulepingute limiite.
Aruandeperioodi lopu seisuga oli kontserni ettevotetel solmitud pankadega arvelduskrediidi lepinguid kogusummas 57,0 mln
eurot, millest kasutamata oli 54,6 mln eurot (31.12.2022: 53,0 mln eurot, millest kasutamata oli 36,2 mln eurot).

2023. aasta 12 kuu &ritegevuse rahavoog oli positiivne 114,9 mln eurot (2022. aasta 12 kuud: negatiivhe 41,8 mln eurot),
investeerimistegevuse rahavoog positiivne 1,0 mln eurot (2022. aasta 12 kuud: negatiivne 3,3 mln eurot) ja finantseerimis-
tegevuse rahavoog negatiivne 56,2 mln eurot (2022. aasta 12 kuud: positiivhe 17,9 mln eurot).

Aritegevuse rahavoogusid mojutas 2023. aasta 12 kuu jooksul positiivselt EBITDA 48,1 mln eurot (2022. aasta 12 kuud: positiivne
m&ju 37,9 mln eurot), ehituslepingutega seotud nduete ja kohustuste muutus 35,4 mln eurot (2022. aasta 12 kuud: negatiivne
m&ju 1,1 mln eurot), aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 30,9 mln eurot (2022. aasta 12 kuud: positiivne
m&ju 8,9 mln eurot), eraldiste muutus 3,9 mln eurot (2022. aasta 12 kuud: positiivne muutus 1,5 mln eurot) ning varude muutus
25,7 mln eurot (2022. aasta 12 kuud: negatiivhe muutus 62,4 mln eurot). Varude rahavood on mdjutatud peamiselt omaarendatud
korterite ehituse ja milgi tsuklilisusest: negatiivne rahavoog on tingitud korterite ehitusest tulenevast varude mahu kasvust,
positiivne rahavoog tekib korterite mulgil varude mahu kahanemisest. Negatiivselt mojutas aritegevuse rahavoogusid
aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 20,7 mln eurot (2022. aasta 12 kuud: negatiivhe muutus 22,0 mln eurot).
Intresse maksti 3,5 mln eurot (2022. aasta 12 kuud: 1,7 mln eurot) ja ettevétte tulumaksu maksti 3,6 mln eurot (2022. aasta 12
kuud: 2,5 mln eurot).

Aritegevuse rahavoogude toetamiseks, sh korteriarenduse mahtude suurendamiseks, on kontsern kaasanud taiendavaid voor-
vahendeid. Laenukohustuste maar on seejuures plisinud mdédukal tasemel (31.12.2023 seisuga 12,9%, 31.12.2022 seisuga
23,7%).

Investeerimistegevuse rahavoogudes on negatiivne moju pohivara soetustest summas 1,4 mln eurot, mis on peamiselt seotud
ehitusseadmete uuendusega (2022. aasta 12 kuud: 1,3 mln eurot) ja positiivne mdju pdhivara miigist 1,2 mln eurot (2022. aasta
12 kuud: 0,3 mln eurot) ning Gihisettevdttest saadud dividendidest 1,2 mln eurot (2022. aasta 12 kuud: 0,6 mln eurot).

Finantseerimistegevuse rahavoos olid suuremate mojuritena negatiivse rahavoo poolel dividendimakse summas 17,7 mln eurot
(2022. aasta 12 kuud: 17,7 mln eurot), rendikohustuste pdhiosa tagasimaksed summas 1,3 mln eurot (2022. aasta 12 kuud:
negatiivhe rahavoog netosummas 1,1 mln eurot), projektipéhiste kinnisvarainvesteeringute tagatisel saadud ja tagasimakstud
laenude netomuutus summas 1,6 mln eurot (2022. aasta 12 kuud: negatiivhe rahavoog netosummas 0,4 mln eurot),
arendusprojektidega seotud saadud ja tagasimakstud laenude netomuutus summas 13,2 mln eurot (2022. aasta 12 kuud:
positiivne rahavoog netosummas 14,1 mln eurot), mis tulenes korteriarenduse projektidele vdetud laenude tagasimaksetest,
ning muu tegevusega seotud saadud ja tagasimakstud laenude netomuutus netosummas 22,4 mln eurot (2022. aasta 12 kuud:
positiivne rahavoog netosummas 24,8 mln eurot).

2023. aasta IV kvartali aritegevuse rahavoog oli positiivne 51,3 mln eurot (2022. aasta IV kvartal: positiivhe 14,1 mln eurot),
investeerimistegevuse rahavoog positiivne 0,2 mln eurot (2022. aasta IV kvartal: positiivne 0,1 mln eurot) ja finantseerimis-
tegevuse rahavoog negatiivne 5,4 mln eurot (2022. aasta IV kvartal: negatiivne 18,7 mln eurot).
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SUHTARVUD

(arvutatud emaettevétte omanike osale)

KASUMIARUANDE KOKKUVOTE 12K2023 12K2022 12K2021 IVKV 2023 IV KV 2022 VKV 2021

Mutgitulu mln eurot 466,3 409,6 3394 126,5 1434 12,8

Brutokasum mln eurot 65,0 53,7 46,8 21,8 22,6 20,3

Brutokasumimarginaal % 13,9 13,1 13,8 17,3 15,7 18,0

Arikasum mln eurot 44,5 35,0 32,2 14,4 16,5 15,3

Arikasumimarginaal % 9,5 8,6 9,5 n4a 1,5 13,5

Kasum enne maksustamist mln eurot 52,0 371 321 18,1 18,4 15,6

Maksude-eelse kasumi marginaal % 11 91 9,5 14,3 12,8 13,8

Puhaskasum mln eurot 459 34,1 29,0 139 17,3 13,9
emaettevotte omanike osa mln eurot 46,0 34,6 291 13,9 17,6 13,9
mittekontrolliva osaluse osa mln eurot 0,1 (0,5) 0,1 (0,0) (0,3) 0,0

Puhaskasumimarginaal % 9,9 8,5 8,6 1,0 12,3 12,3

Muud kasumiaruande naitajad 12K2023 12K2022 12K2021 IVKV 2023 IV KV 2022 VKV 2021

EBITDA mln eurot 48,1 379 34,8 15,7 17,3 16,0

EBITDA marginaal % 10,3 93 10,3 12,5 12,0 14,2

Uldkulud midgitulust % 51 49 5,2 6,2 3.9 51

To6jdukulud muidgitulust % 10,8 10,3 n3 12,4 8,0 10,3

Mudgitulu téotaja kohta tuhat eurot 78 623 521 195 218 173

MUUD OLULISED NAITAJAD 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

Omakapitali tootlus % 23,4 20,4 18,8

Varade tootlus % 1,8 9,2 10,0

Investeeritud kapitali tootlus % 20,6 151 16,9

Varad mln eurot 4253 3874 3244

Omakapital mln eurot 211,9 183,7 167,0

E::zi;t;‘t’;’ltte omanikele kuuluv min eurot 2121 184,2 1672

Omakapitali maar % 499 475 51,6

Laenukohustuste maar % 12,9 23,7 16,2

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja korda 2,0 2,0 2.4

Maksevoime kordaja korda 0,9 0,6 09

Debitoorse volgnevuse kaibevalde paeva 38 33 31

Tarnijate kaibevalde paeva 40 55 39

Keskmine tootajate arv inimest 649 657 651

Teostamata todde jaak mln eurot 4775 2972 2573

Suhtarvude arvutuskdik on esitatud aruande lehekdiljel 37.

n
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RISKIDE JUHTIMINE

Riskide juhtimine on osa strateegilisest juhtimisest ning on ettevotte igapaevategevuse lahutamatuks osaks. Riskide juhtimisel
on ettevotte peamiseks eesmargiks maaratleda olulisemad riskid ning juhtida riske tasakaalukalt, et ettevote saavutaks oma
strateegilised ja finantsilised eesmargid.

Merko Ehitus jagab riskid nelja péhikategooriasse: &ririskid, tururiskid (sh intressirisk ja valuutarisk), finantsriskid (sh krediidirisk
ja likviidsusrisk) ning tegevusriskid (sh tervise ja ohutuse riskid ning keskkonnaohutuse riskid). Riskide juhtimist on p&hjalikumalt
kasitletud kontserni kodulehel: group.merko.ee/investorile/riskide-juhtimine/.

Tulenevalt kontserni pohitegevusega seotud lepingute, regulatsioonide ning seaduste erinevast télgendusest eksisteerib risk,
et moni tellija, todvotja voi jarelevalveorgan hindab ettevétte tegevust lepinguliste kokkulepete voi digusaktidest tulenevate
nouete jargimisel ettevottest erinevatel alustel ning vaidlustab ettevotte tegevuse seaduslikkuse.

Erinevatest juriidilistest vaidlustest tulenevate voimalike kahjunduete ning Gigusabikulude katteks on kontsernis seisuga
31.12.2023 moodustatud eraldis summas 1,7 mln eurot (31.12.2022: 1,2 mln eurot).

Alljargnevalt on esitatud llevaade kontserni ettevotteid puudutavatest olulisematest tavaparase majandustegevuse raamidest
valjuvate, 2023. aasta jooksul aset leidnud, l@ppenud vdi seisuga 31.12.2023 pooleliolevatest juriidilistest vaidlustest ja
menetlustest:

Eesti

Kaebus keskkonnaministri maaruse tiihistamiseks

Kohtuasjad seoses keskkonnaministri 27. martsi 2015 maarusega nr 22, millega muudeti pUsielupaiga kaitse-eeskirja selliselt, et
ASi Merko Ehitus tiitarettevotetele Suur-Paekalda OU ja Vaike-Paekalda OU (tdnaseks iihendatud kontserni kuuluva AS Merko
Ehitus Eestiga) kuuluvad Paekalda ténava kinnisasjad jaeti pusielupaiga piiridest valja. 2. veebruaril 2016 esitasid Merko Ehitus
kontserni kuuluvad ettevotted Tallinna Halduskohtusse kaebuse kahju hlivitamiseks. Noue koosneb otsese varalise kahju
(kinnistute vaartuse vahenemine ning arendustegevuseks tehtud kulutused) ja saamata jaanud tulu nduetest (luhtunud
arendustegevus aastatel 2005-2007). Tallinna Halduskohus rahuldas 22. aprillil 2019 kaebuse osaliselt ning mdistis Eesti
Vabariigilt AS Merko Ehitus Eesti kasuks valja 760 tuhat eurot ja viivise kuni péhindude kohase taitmiseni. Samuti maoistis kohus
AS Merko Ehitus Eesti kasuks valja menetluskulu 12 tuhat eurot. Mdlemad pooled esitasid apellatsioonkaebuse Tallinna
Ringkonnakohtule, mis tiihistas osaliselt Tallinna Halduskohtu otsuse ja saatis hivitise suuruse kindlaksmaaramiseks tagasi
Tallinna Halduskohtule. Vaidluse mdlemad pooled esitasid kassatsioonkaebused Riigikohtule. 5. martsi 2021 otsusega jattis
Riigikohus AS Merko Ehitus Eesti kassatsioonkaebuse rahuldamata, kuid saatis kaebuse Eesti Vabariigi digusparase tegevusega
tekitatud otsese varalise kahju hivitamise ndude osas uueks labivaatamiseks Tallinna Halduskohtule. Tallinna Halduskohus
peatas menetluse haldusasjas kuni vaidlusaluste kinnistute detailplaneeringu menetluse lGppemiseni. Kohus uuendas
haldusasja menetluse 15. novembri 2023 kohtumaarusega ning maaras pooltele menetluslikud tahtajad. Kohtuistung toimub
27. veebruaril 2024. Nimetatud ndude moju ei ole kontsern aruandes kajastanud.

Lati

Lati konkurentsindukogu maaratud haldustrahv

9. augustil 2021 sai AS Merko Ehitus titarettevote SIA Merks Lati konkurentsindukogu otsuse ettevotte suhtes 2019. aastal
algatatud haldusmenetluses. Kontsern on menetluse kohta jooksvalt info avalikustanud borsiteadetes, aasta- ja
vahearuannetes ning asjakohases kodulehe alajaotises.

13. septembril 2021 vaidlustasid SIA Merks ja AS Merko Ehitus Lati konkurentsindukogu otsuse Lati halduskohtus.
Konkurentsindukogu poolt maaratud trahv summas 2,7 mln eurot ei kuulu tasumisele, kolmandate isikute voimalikud
kahjunduded ei kuulu arutamisele ega muud véimalikud seadusest tulenevad tagajarjed ei rakendu enne kohtuotsuse joustumist.
Potentsiaalsete kahjunduete mdju ettevottele ei ole téna olnud véimalik usaldusvaarselt hinnata suure hulga muutustele avatud
sisendite, solidaarse vastutuse rakendamise praktika puudumise ja muude juriidiliste aspektide ebaselguse tottu.

Viimane kohtuistung kaebuste sisu arutamiseks toimus 26. septembril 2023. Apellatsioonikohus jattis oma 25. jaanuaril 2024
teatavaks tehtud otsusega konkurentsindukogu otsuse jousse. SIA Merks ja AS Merko Ehitus otsustavad edasikaebamise
kassatsiooniastmes the kuu jooksul otsuse teatavakstegemisest.

AS Merko Ehitus peab jatkuvalt Lati konkurentsindukogu jareldusi SIA Merksi @ritegevuse kohta pohjendamatuteks nii faktiliselt
kui diguslikult ning kasutab kaiki digusriigis antud voimalusi selliste jarelduste imberlikkamiseks.

Arvestades kohtuliku menetluse joudmist sisuliste arutelude etappi ja lahtudes konservatiivsuse printsiibist moodustas
kontsern 2022. majandusaastal eraldise 1/3 ulatuses voéimalikust trahvindudest ehk 900 tuhat eurot. Arvestades
apellatsioonikohtu otsuse teatavaks tegemise aega, langetatakse jargmised otsused eraldiste osas 2024. aastal ja need
kajastuvad 2024. aasta tulemustes.

SIA Ostas Celtnieks

6. novembril 2019 esitas SIA Merks hagi SIA “"Ostas Celtnieks" vastu summas 230 tuhat eurot, millele lisandub viivis 21 tuhat
eurot. SIA Merks ndude aluseks on konsortsiumilepinguna teostatud Ventspilsi muusikakooli ja kontserdisaali ehitusobjektilt
saadud kahjum, millest vastavalt lepingu osaluse proportsioonidele kuulub SIA ,Ostas Celtnieks" poolt katmisele 35%. SIA ,Ostas
Celtnieks" pole enda osa kahjumist seni katnud. Juulis 2022 jattis kohus ndude rahuldamata pohjendusega, et ndude on esitanud
ebadige isik (konsortsiumi vormiline juriidiline isik). 25. oktoobril 2022 esitas SIA Merks apellatsioonikaebuse, mis voeti
menetlusse. Juulis 2023 sai SIA Merks ringkonnakohtult positiivse kohtuotsuse ja see on joustunud. Samal ajal on SIA ,Ostas
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Celtnieks"” kuulutatud maksejouetuks ja toimub varade muik. SIA Merks tunnistati pankrotimenetluses SIA ,Ostas Celtnieks"”
volausaldajaks. Nimetatud ndue kajastub bilansis vaartusega ligikaudu 54 tuhat eurot.

Salaspilsi maavalitsus

29. juulil 2022. esitas SIA Merks Salaspilsi lasteaia ehituslepingu tolgendamisel tekkinud erimeelsustele lahenduse leidmiseks
hagi Salaspilsi maavalitsuse vastu majandusasjade kohtusse. SIA Merks allkirjastas 2022. aasta lopus toode Gleandmise akti
ning, tuginedes ekspertiisotsusele, on esitanud kohtule néude Salaspilsi maavalitsuse vastu summas 1892 tuhat eurot (1 304
tuhat eurot pdhindue ja 588 tuhat eurot viivised). Salaspilsi maavalitsus on esitanud vastuhagi néudega summas 1 003 tuhat
eurot. Jargmine kohtuistung on planeeritud 14. martsile 2024. Kontsern ei ole teinud eraldisi aruande kuupadeva seisuga.

SIA Hanza 14

2022 augustis vottis Stockholmi Kaubanduskoja ArbitraaZi Instituut (Stockholmi arbitraaZ) menetlusse SIA Hanza 14 avalduse
16. juunil 2020 allkirjastatud ehituslepingu mittejoustumise tihistamiseks ja SIA Merks lepinguliste kohustuste mittetaitmisega
kaasneva leppetrahvi sissendudmiseks. Ehituslepingu mittejdustumisest teatas Merko Ehitus borsiteatega 28. august 2020.
Stockholmi arbitraaz tegi 11. jaanuaril 2024 otsuse, millega SIA Hanza 14 ndudeavalduse liikati taies ulatuses tagasi ja moisteti
SIA Merks kasuks valja viimase poolt kantud menetluskulud.

Venemaa agressioonisdja algusest Ukrainas on méddunud peaaegu kaks aastat. S6jategevuse otsesed mdjud on Merko Ehituse
kontsern hinnanud ebaolulisteks. Otseste mojude puudumise korval jatkub kaudsete mojude avaldumine. Sanktsioonid,
energiakandjate ning logistikaahelate hinnakasvu kaivitatud inflatsioon on viimase 2 aastaga viinud sisendhindade Uldise
kallinemiseni ca 35-40% vorra. S6ja kaudsete mojude taielik eristamine sellele eelnenud Covid-pandeemia kaudsetest mojudest
ei ole voimalik. Samas on kontsern suutnud sisendite hinnakasvu suuremas osas Ule kanda teenuste ja toodete ostjatele ning
plsivat moju kontserni aritegevusele ega maksueelsele kasumile ei ole taheldatud.

Soda ja sellest lahtuv ebakindlus kohalike ettevotjate ning tarbijate seas, aga ka rahvusvaheliste investorite seas, on jatkuvalt
mojutamas negatiivselt kontserni majanduslikku keskkonda nii erasektori tellijate pusiva ebakindluse, kui ka eluasemete
miulgitempo vahenemise kaudu. Turu kokkutdmbumise tekitatud negatiivset efekti pole vdimalik kellelegi edasi kanda. Samas
leiab kontsern, et tUldmajandusliku negatiivse netoefekti esitamine Ukraina sdja mojuna pole asjakohane.

TOOTAJAD JA TOOJOUKULUD

Merko Ehitus kontsernis té6tas 31. detsember 2023 seisuga 638 inimest (sh nii tahtajalise kui ka osalise té6ajaga té6tajad).
Vérreldes eelmise aasta sama perioodiga on kontserni téétajate arv véhenenud 23 vérra (-3,5%). Tooétajate arv vahenes Latis ja
Eestis ning suurenes Leedus.

Pikaajaliste kogemustega oma ala professionaalid on ettevotte votmevaartus. Kontserni eesmark on maksta oma todtajatele
konkurentsivéimelist tootasu. Tootajate ja ettevotte huve tasakaalustab tulemustest soltuv tasustamine.

Kontsern loeb too6joukuludeks tootasu (sh péhitdotasu, lisatdotasu, puhkusetasu ning tulemustasu), to6tasult arvestatud
makse, erisoodustusi ning erisoodustustelt arvestatud makse. 2023. aasta 12 kuu tééjéukulu oli 50,2 mln eurot (2022. aasta
12 kuud: 42,3 mln eurot), mis eelmise aasta sama perioodiga vdrreldes suurenes 18,8% ning té6jdukulude osakaal miitgituludest
suurenes 0,5 pp vorra 10,3%-Lt 10,8%-ni.

Kontserni kuuluv Eesti Uks suurimaid ehitusettevotteid AS Merko Ehitus Eesti on 12 kuuga tasunud Eestis 9,8 mln eurot t66jou-
makse, olles sellega 2023. aasta 12 kuu (ks suurimatest ehitusvaldkonna t66jdumaksude maksja (2022 12 kuud: 8,9 mln eurot).

EETILISED ARITAVAD

Kontserni pohivaartuste hulka kuulub eetiline aritegevus, mis on pikas perspektiivis oluline edufaktor. Kérgeid eetilisi
pohimatteid jargides edendame kasumlikku kasvu, vdoidame oma sidusriihmade usalduse ning toetame ausat konkurentsi ja
vordset kohtlemist.

Teeme ari ausalt, juhindume oma tegevuses eetilistest pohimotetest ning hoolitseme selle eest, et meie to6tajad tunneksid ja
jargiksid eetilisi aritavasid oma igapaevatoos. Pohimdtete kinnistamiseks on kontsernis kehtestatud arieetika koodeks.

Arieetika teemat on péhjalikumalt kasitletud kontserni kodulehel: group.merko.ee/vastutustundlik-ettevote/.
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AKTSIA JA AKTSIONARID

VAARTPABERI INFORMATSIOON

Emitent

Vaartpaberi nimi
Vaartpaberi lihinimi
Emitendi residentsus
Turg

Toostusharu

ISIN

Nimivaartus

Emiteeritud vaartpaberite arv

Noteeritud vaartpaberite arv

Valuuta

Noteerimise kuupaev

AS Merko Ehitus
Merko Ehitus aktsia
MRK1T

Eesti

Nasdagq Tallinn, Balti p6hinimekiri
Ehitus
EE3100098328
Nimivaartuseta
17700 000

17700 000

EUR

11.08.2008

Merko Ehitus aktsiad on noteeritud Nasdaq Tallinn pohinimekirjas. 31. detsember 2023 seisuga on ettevottel 17 700 000 aktsiat.
Aktsiate arv ei ole 2023. aastal muutunud.

2023. aasta 12 kuuga sooritati Merko Ehitus aktsiatega 28 455 tehingut, mille kaigus vahetas omanikku 0,84 mln aktsiat (4,7%
koigist aktsiatest) ning tehingute kaive oli 12,8 mln eurot (vérreldavad andmed 2022. aasta 12 kuu kohta: 40 602 tehingut, mille
kaigus vahetas omanikku 1,22 mln aktsiat (6,9% koigist aktsiatest) ja tehingute kaive oli 18,2 mln eurot). Madalaim tehing
aktsiaga sooritati tasemel 14,14 eurot ning kérgeim tasemel 16,36 eurot aktsia kohta (2022. aasta 12 kuul: vastavalt 11,60 eurot
ja 16,96 eurot). Aktsia sulgemishind 31. detsember 2023 seisuga oli 15,30 eurot (31.12.2022: 14,16 eurot). Nasdaq Balti
vaartpaberituru andmetel oli ASi Merko Ehitus turuvaartus 270,8 mln eurot, 31. detsember 2023 seisuga, mis on suurenenud
8,1% vorreldes eelmise aasta sama perioodi l6pu seisuga (31.12.2022: 250,6 mln).

Aktsiate arv

Puhaskasum aktsia kohta (EPS), eurot

Omakapital aktsia kohta, eurot
P/B suhtarv
P/E suhtarv

Turuvaartus, mln eurot

31.12.2023 31.12.2022
17700 000 17700 000
2,60 1,96

nmnm 9,57

1,38 1,48

5,88 724

270,8 250,6

Suhtarvude arvutuskdik on esitatud aruande lehekdiljel 37.

MERKO EHITUS AKTSIA HINNA JA KAUPLEMISMAHU DUNAAMIKA NASDAQ TALLINN BORSIL 2023. AASTAL
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AKTSIONARIDE STRUKTUUR AKTSIATE ARVU JARGI SEISUGA 31.12.2023

AKTSIATE ARV AKTSIONARIDE ARV % AKTSIONARIDEST AKTSIATE ARV
1000001-... 1 0,01% 12742 686
100 001-1000 000 6 0,05% 1291555
10001 -100 000 44 0,34% 918 896
1001-10 000 552 4,29% 1514 635
101-1000 2940 22,83% 980 252
1-100 9333 72,48% 251976
Kokku 12876 100% 17700 000

AS MERKO EHITUS AKTSIONARID SEISUGA 31.12.2023 JA MUUTUS VORRELDES EELMISE KVARTALIGA

AKTSIATE OSALUS

ARV 31.12.2023

AS Riverito 12 742 686 71,99%
0U Midas Invest 428 500 2,42%
Firebird Republics Fund Ltd 319 586 1,81%
Firebird Avrora Fund Ltd 190 117 1,07%
0U Alar Invest 136 000 0,77%
Clearstream Banking AG 113 631 0,64%
Firebird Fund L.P. 103 721 0,59%
Siseinfo OU 100 000 0,56%
Hans Palla 61000 0,34%
Alforme OU 50 000 0,28%
Suurimad aktsionérid kokku 14 245 241 80,47%
Vaikeaktsionarid kokku 3454759 19,53%
Kokku 17700 000 100%

OSALUS
30.09.2023

71,99%
2,41%
1,81%
1,07%
0,77%

0,64%
0,59%
0,56%
0,31%
0,28%
80,43%

19,57%

100%

% AKTSIATEST
71,99%

7,30%

5,19%

8,56%

5,54%

1,42%

100%

MUUTUS

1250

8921
(8921)

MERKO EHITUS AKTSIA HINNA JA VORDLUSINDEKSI OMX BALTIC BENCHMARK HINNAINDEKSI MUUTUSED 2023. AASTAL

125%
Indeks/aktsia
MRETT

OMX Baltic Benchmark Pl 568,80

115%

105%

95%
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—— MRKI1T muutus (%)
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3122022
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DIVIDENDID JA DIVIDENDIPOLHTIKA

Dividendide jaotamine ettevotte aktsionaridele kajastatakse finantsaruannetes kohustusena hetkest, mil dividendide valja-
maksmine ettevotte aktsionaride poolt kinnitatakse.

Kehtiva dividendipoliitika kohaselt on eesmargiks maksta aktsionaridele dividendidena valja 50-70% aastakasumist.

4. mai 2023 aktsionaride otsusega kinnitati ndukogu ettepanek maksta aktsiondridele eelnevate perioodide kasumist
dividendidena vélja 17,7 mln eurot (1 euro (ihe aktsia kohta), mis andis 2022. aasta dividendimaéraks 51% ja dividenditootluseks
7,1% (arvestades aktsia hinda seisuga 31. detsember 2022). 2022. aastal maksti dividende summas 17,7 mln eurot (1 euro tihe
aktsia kohta), mis andis 2021. aasta dividendimé&araks 61% ning dividenditootluseks 6,6% (arvestades aktsia hinda seisuga 31.
detsember 2021).

Juhatus teeb noukogule ettepaneku maksta aktsionaridele 2024. aastal eelnevate perioodide kasumist dividendidena valja 17,7
mln eurot (1 euro lihe aktsia kohta), mis sellisena kinnitatult teeks 2023. aasta dividendimaaraks 38% ning dividenditootluseks
6,5% (arvestades aktsia hinda seisuga 31. detsember 2023). Juhatuse ettepanek, mis jataks dividendid alla dividendipoliitika
eesmarki, on motiveeritud soovist kasutada vabasid rahalisi vahendeid eeskatt intressikandvate volakohustuste vahendamiseks
ning hoida kontsern eeskujulikus finantsseisundis, tagamaks kestva majanduslanguse labimine voimalikult vaheste negatiivsete
mojudega. Noukogu teeb oma otsuse ja ettepaneku aktsionaride koosolekule 2023. aasta majandusaasta aruande labivaatamise
jarel aprillis 2024.

UHINGU JUHTIMINE
UHINGUJUHTIMINE JA STRUKTUUR

AS Merko Ehitus tegutseb valdusettevdttena, mille kontserni kuuluvad Eestis, Latis, Leedus ja Norras ehitusalaseid
terviklahendusi pakkuvad ehitus- ja kinnisvaraarenduse ettevotted. Suuremad valdusettevéttele kuuluvad ettevotted on
AS Merko Ehitus Eesti (100%), Tallinna Teede AS (100%), SIA Merks (100%), SIA Merks Majas (100%), UAB Merko Statyba (100%),
UAB Merko Bustas (100%).

Valdusettevotte pohitegevuseks on Merko Ehitus kontserni erinevate drivaldkondade strateegiate valjatédtamine ning
elluviimine ressursside planeerimise, olulisemate investeeringute lle otsustamise, tiitarettevotete tegevuse eesmargistamise
ja jarelevalve ning partnersuhete koordineerimise kaudu. Valdusettevétte AS Merko Ehitus juhatus tegutseb kolmeliikmelisena:
Andres Trink, Tonu Toomik ja Urmas Somelar.

Juhatuse ja ndukogu tutvustus on toodud aruande lehekdljel 18 ja raamatupidamise vahearuande lisas 16 ning taiendavalt
avalikustatud koos teenistuskaigu ja fotodega ettevotte kodulehel: https://group.merko.ee/juhatus-ja-noukogu/.

Kontsernis on oluline pidada organisatsiooni struktuuri lihtsana ning juhtimisel lahtuda eelkdige kontserni eesmarkidest ja
vajadustest. Kontserni voimalikult efektiivse juhtimise eesmargil eristame teatud juhtudel juhtimisstruktuuri ja juriidilist
struktuuri. Kontserni aritegevuse juhtimine toimub riikide pohiselt ja seda koordineeritakse valdusettevétte tasandil.

Juhtimisstruktuur 31. detsember 2023 seisuga on alljargnev:

AS MERKO EHITUS

EESTI LATI LEEDU NORRA

* Eestis on sGsarettevotted Merko Ehitus Eesti AS ja Tallinna Teede AS, mida juhitakse kontserni vaates samade printsiipide alusel, kuid mille enda
juhtkond on formeeritud tdiesti eraldiseisvatena.

KONTSERNI JURIIDILINE STRUKTUUR

Kontserni juriidiline struktuur lahtub eelkdige majanduslikust ja juriidilisest otstarbekusest ning ei ole kdikidel juhtudel tks-
Uhele vastavuses kontserni juhtimisstruktuuriga. Kontserni struktuuri kuuluvate ettevotete detailne loetelu on esitatud
raamatupidamise vahearuande lisas 16.

22. detsembril 2022 otsustas ASi Merko Ehitus juhatus struktuuri korrastamiseks alustada 100%liste tlitarettevotete OY Merko
Finland (Soome, ehitus ja arendus) ja PS ,Merko Merks" (Lati, ehituse thispakkumised) likvideerimisega, tulenevalt nendes
arithingutes sisulise tegevuse puudumisest. PS ,Merko Merks" likvideeriti ja kustutati 10. martsil 2023 Lati ariregistrist. Ettevotte
0Y Merko Finland kustutati registrist 29. septembril 2023.

Samaaegselt otsustati asutada Latis 100% kontsernile kuuluvana ehitusvaldkonna titarettevote ,Merko Blve" tugevdamaks
spetsialiseerumist ja kaubamargi Ghtlustamist. 13. jaanuaril 2023, registreeriti SIA Merko Buve Lati ariregistris.
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26. aprillil 2023 asutas ASi Merko Ehitus 100%line Leedu titarettevote UAB Merko Bustas 100%lise tutarettevotte UAB MB
4 Projektas.

28. aprillil 2023 asutas ASi Merko Ehitus 100%line Leedu tiltarettevote UAB MN Projektas 100%lise tltarettevotte UAB MN
2 Projektas.

1. juulil 2023 omandas ASi Merko Ehitus titarettevote OU Merko Investments 100%-lise osaluse ettevdttes SIA Merks Majas
kontsernisiseste tehingutega Lati tlitarettevottelt SIA Merks. Omandi muutus kanti registrisse 19. juuli 2023.

1. juulil 2023 omandas ASi Merko Ehitus tiitarettevéte OU Merko Investments 100%-lise osaluse ettevdttes SIA SK Viesturdarzs
kontsernisisese tehinguga tutarettevottelt SIA Merks. Omandi muutus kanti registrisse 14. juuli 2023.

14. juulil 2023 omandas ASi Merko Ehitus tltarettevote Merko Investments AS 100%-lise osaluse ettevottes Merko Bygg AS
rekapitaliseerimise kaudu, milles osalemisest vahemusaktsionarid loobusid. Vastav kanne tehti registris 6. oktoobril 2023.

27. juulil 2023, sélmisid ASi Merko Ehitus kontserni kuuluvad OU Merko Kaevandused ja OU Metsara-Metspere Kinnisvara
tihinemislepingu. Uhendavaks (ihinguks on OU Merko Kaevandused, (ihinemise tulemusel ldppeb (ihendatav ithing OU Metsara-
Metspere Kinnisvara likvideerimismenetluseta. Uhinemise bilansipaev, alates millest loetakse k&ik tihendatava tihingu tehingud
tehtuks Ghendava Gihingu arvelt, on 1. jaanuar 2024. Loplik Ghinemiskanne ariregistris tehti 11. jaanuaril 2024.

14. augustil 2023 asutas AS Merko Ehitus 100%lise korteriarenduse valdkonna tiitarettevtte OU Merko Kodud.

5. oktoobril 2023, allkirjastasid AS Merko Ehitus 100%lised tiitarettevdtted AS Merko Ehitus Eesti ja OU Merko Kodud notariaalse
jagunemislepingu, mille kohaselt annab AS Merko Ehitus Eesti kinnisvaraarenduse alase tegevusega seotud varad ja kohustused
ile OUle Merko Kodud. Jagunemise eesmark on viia ASi Merko Ehitus kontserni diguslik (ilesehitus vastavusse érilise
Ulesehitusega ja struktuuri Uhtlustamine Merko Ehituse koduturgudel. Jagunemise bilansipaevaks on 1. jaanuar 2024.
Jagunemine joustub kandega ariregistris, oodatavalt esimeses kvartalis 2024.

AKTSIONARIDE ULDKOOSOLEK

Ettevotte korgeim juhtorgan on aktsionaride uldkoosolek, mille padevus on satestatud seadusandluse ning ettevotte
pohikirjaga.
4. mail 2023. aastal toimus aktsionaride korraline tildkoosolek. Uldkoosolek kinnitas 2022. aasta majandusaasta aruande ning

kasumi jaotamise ettepaneku. Dividendide valjamakse aktsionaridele, summas 17,7 mln eurot (1 euro (ihe aktsia kohta), toimus
16. juunil 2023.

Uldkoosolek kinnitas, kuni 06.05.2025, kolmeliikmelise noukogu ja ndukogu liikmeteks valiti Toomas Annus ja Indrek Neivelt,
ametiajaga alates 5. mai 2023 kuni 6. mai 2026 (kaasa arvatud). Lisaks otsustati kinnitada ASi Merko Ehitus audiitoriks 2023. kuni
2025. aasta majandusaastateks audiitoriihing AS PricewaterhouseCoopers ning tasuda audiitoriihingule auditeerimise eest
vastavalt ASiga PricewaterhouseCoopers sélmitavale lepingule.

Juhatus tegi ettekande ettevotte majandustulemustest ning valjavaate perspektiividest.

Vastavalt driseadustikule, ettevétte pdhikirjale ning Hea Uhingujuhtimise Tavale kutsub AS Merko Ehitus nii aktsionaride
korralise kui ka erakorralise lildkoosoleku kokku, teavitades sellest aktsionare labi Tallinna Borsi ning avaldades koosoleku kutse
tihes iileriigilise levikuga paevalehes véhemalt 3 nadalat ette. Uldkoosolek viiakse labi kutses naidatud kohas, té6paeval ning
ajavahemikus kella 9.00-18.00, mis tagab enamikule aktsionaridele koosolekul osalemise vdoimaluse.

Ettevotte aktsionaride korraliste ja erakorraliste lldkoosolekute paevakord kinnitatakse enne avaldamist néukogu poolt, kes
tihtlasi esitab iildkoosolekule teemasid arutamiseks ja haaletamiseks. Uldkoosoleku paevakorrapunktid, ndukogu ettepanekud
koos vastavate selgitustega, protseduurilised juhised lildkoosolekul osalemiseks ning see, kuidas ja millal teha ettepanekuid uue
paevakorrapunkti lisamiseks, avaldatakse koos lildkoosoleku kokkukutsumise teatega.

Uldkoosolekust vdib osa vétta aktsiondr vdi tema volitatud esindaja. AS Merko Ehitus ei véimalda elektroonilist osavattu
aktsionaride Uldkoosolekutest, kuna usaldusvaarsete lahenduste rakendamine aktsionaride isikute tuvastamiseks, kellest osa
asub valisriikides, ning osalevate aktsionéride privaatsuse tagamiseks oleks iileliia keeruline ja kulukas. Uldkoosolekul ei ole
lubatud pildistamine ega filmimine, kuna see voib hairida aktsionaride privaatsust.

Korralise voi erakorralise aktsionaride lldkoosoleku juhataja on séltumatu isik. 2023. aastal juhatas korralist tldkoosolekut
vandeadvokaat Vesse V6hma, kes tutvustas uldkoosoleku labiviimise protseduuri ning juhatuselt ja noukogult ettevotte
tegevuse kohta kisimuste esitamise korda.

ASi Merko Ehitus lldkoosolekul osalevad tavaliselt ettevotte poolt aktsiaseltsi juhatuse esimees, vajadusel kaasatakse teisi
juhatuse ning ndukogu liikmeid. Koosolekul osaleb ettevétte audiitor.

2023. aastal toimunud ASi Merko Ehitus aktsionaride korralisel tildkoosolekul osalesid Andres Trink (juhatuse esimees), Tonu
Toomik (juhatuse liige), Urmas Somelar (finantsiiksuse juht) ja Kristiina Veermae (audiitor).
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NOUKOGU

Noéukogu planeerib ettevotte tegevust ja korraldab selle juhtimist ning teostab jarelevalvet juhatuse tegevuse lle. Kontrolli
tulemused teeb ndukogu teatavaks lildkoosolekule. Noukogu t66d korraldab ndukogu esimees. Noukogu peamiseks llesandeks
on kontserni olulisemate strateegiliste ja taktikaliste otsuste kinnitamine ning kontserni juhatuse tegevuse kontrollimine.
Noukogu juhindub oma tegevuses ettevotte pohikirjast, lildkoosoleku suunistest ja seadusandlusest.

Vastavalt ASi Merko Ehitus pdhikirjale koosneb ndukogu 3-5 liikmest, kes valitakse kolmeks aastaks.

4. mai 2023 tldkoosolek valis néukogu lilkkmeteks Toomas Annus ja Indrek Neivelt, ametiajaga kuni 6. mai 2026 (kaasa arvatud).
Sama otsusega on AS Merko Ehituse ndukogu kolmeliikmeline kuni 6. mai 2025. AS Merko Ehitus ndukogu jatkab kolme-
lilkmelisena: Toomas Annus (esimees), Indrek Neivelt ja Kristina Siimar.

Seisuga 31. detsember 2023 oli ASi Merko Ehitus ndukogu kolmeliikmeline ning vastavalt Hea Uhingujuhtimise Tava néuetele olid
Kristina Siimar ja Indrek Neivelt s6ltumatud liikmed.

JUHATUS

Juhatus on juhtimisorgan, mis esindab ja juhib ASi Merko Ehitus igapaevast tegevust kooskélas seaduse ja ettevotte pohikirja
nouetega. Juhatus on kohustatud tegutsema majanduslikult kdige otstarbekamal viisil, lahtudes ettevotte ja kdikide aktsionaride
parimatest huvidest, ning tagab ettevotte jatkusuutliku arengu, vastavalt seatud eesmarkidele ja strateegiale. Juhatus ja
noukogu teevad ettevotte huvide parimaks tagamiseks igakiilgset koostodd. Vahemalt kord kvartalis toimub juhatuse ning
noukogu Uhine korraline koosolek, kus juhatus teavitab ndukogu olulistest asjaoludest ettevotte aritegevuses, arutatakse
ettevotte seatud LUhi- ja pikaajaliste eesmarkide taitmist ning seda mdjutada vdivaid riske. Juhatus koostab igakordselt ndukogu
koosolekute jaoks juhatuse aruande, mis esitatakse piisava ajavaruga enne koosolekut ndukogule tutvumiseks. Juhatus koostab
noukogule aruandeid ka koosolekute valiselt, kui seda peab vajalikuks ndukogu voi ndukogu esimees.

Vastavalt 2012. aasta tldkoosolekul kinnitatud péhikirjale vaib juhatus koosneda kuni kolmest lilkmest.

AS Merko Ehitus noukogu nimetas kolmeaastaseks perioodiks ettevotte juhatuse liikkmeks Urmas Somelari, volituse tahtaja
algusega 1. juuni 2023.

Juhatuse esimehe Andres Trinki llesanneteks on muuhulgas taita ASi Merko Ehitus tegevjuhi igapaevaseid kohustusi, juhtides ja
esindades ettevotet, tagades vastavuse pohikirjale, seadustele, korraldades juhatuse ja olulisemate tltarettevotete ndukogude
t606d, koordineerides strateegiate valjatédtamist ja tagades nende rakendamist, vastutades ariarenduse ja finantside eest. T6nu
Toomiku vastutusalaks on kinnistute portfelli juhtimise ja ehitusvaldkonna arendustegevuse koordineerimine tile kontserni ette-
votete. Urmas Somelari vastutusaladeks on finantsjuhtimine, investorsuhted ning vastavuskontroll.

ASi Merko Ehitus ndukogu nimetas kolmeaastaseks perioodiks ettevotte juhatuse liikmeks kontserni tutarettevotte AS Merko
Ehitus Eesti senise juhatuse esimehe Ivo Volkovi, volituse tahtaja algusega 1. jaanuar 2024. ASi Merko Ehitus juhatus jatkab alates
1. jaanuarist 2024 kolmeliikmelisena: Ivo Volkov (esimees), Ténu Toomik ja Urmas Somelar.

TUTARETTEVOTETE NOUKOGUD JA JUHATUSED

ASi Merko Ehitus tutarettevotete ndukogude volitused ja vastutus tulenevad nende pdhikirjast ning kontsernisisestest
reeglitest. Noukogud on uldjuhul moodustatud vastava tutarettevotte pohiosanikuks oleva ettevotte juhatuse ja ndukogu
liikmetest. Olulisemate titarettevotete ndukogude koosolekud toimuvad tavaliselt kord kuus, muudel juhtudel lahtutakse
kontserni vajadustest, tltarettevotte pohikirjast ja digusaktidest. Tltarettevdtete ndukogu liikmetele tldjuhul eraldi tasu ei
maksta. Samuti ei maksta ndukogu liikmele teenistuslepingu ennetahtaegsel l6petamisel voi mittepikendamisel lahkumis-
hivitist.

Tutarettevotte juhataja voi juhatuse liikkme nimetab ametisse tlitarettevotte ndukogu. Alljargnevalt on toodud ASi Merko Ehitus
100% omanduses olevate oluliste tiitarettevotete ndukogud ja juhatused seisuga 31. detsember 2023:

ETTEVOTE NOUKOGU JUHATUS
. . Andres Trink (esimees), Ivo Volkov (esimees),
AS Merko Ehitus Eesti Tonu Toomik, Martin Rebane, Urmas Somelar Jaan Mae, Veljo Viitmann
0U Merko Investments - Andres Trink, Urmas Somelar

SIA Merks B A_nd.r|s.B|sm9|stars (esimees),
Janis Zilgme
Andris Bismeistars (esimees),

SIA Merks Majas - . . .
Mikus Freimanis

Andres Trink (esimees), Saulius Putrimas (esimees),
UAB Merko Statyba Toénu Toomik, Urmas Somelar Jaanus Rastas
Andres Trink (esimees), Saulius Putrimas (juhataja)

UAB Merko Bustas Tonu Toomik, Urmas Somelar
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD VAHEARUANNE merko

AS Merko Ehitus Eesti ainuaktsionar nimetas kolmeaastaseks perioodiks ettevétte ndukogu liikmeks Urmas Somelari, volituse
tahtaja algusega 1. juuni 2023. ASi Merko Ehitus Eesti ndukogu jatkab neljaliikmelisena: Andres Trink (esimees), Ténu Toomik,
Martin Rebane ja Urmas Somelar.

AS Merko Ehituse kontserni kuuluva ettevétte SIA Merks ainuosanik nimetas ettevotte juhatuse lilkkmeks Janis Zilgme, volituse
tahtaja algusega 04. juuli 2023, vastutusvaldkondadega lldjuhtimise, ehituse planeerimise ja kontrolli aladel. SIA Merks juhatus
jatkab kaheliikmelisena: Andris BiSmeistars ja Janis Zilgme.

AS Merko Ehitus kontserni kuuluva AS Merko Ehitus Eesti ndukogu pikendas ettevotte juhatuse liikmete Jaan Mae ja Veljo
Viitmanni volitusi alates 1. jaanuarist 2024 jargmiseks kolmeks aastaks. ASi Merko Ehitus Eesti juhatus jatkab alates 1. jaanuarist
2024 kaheliikmelisena: juhatuse esimees Jaan Mae ja juhatuse liige Veljo Viitmann.

AS Merko Ehitus nimetas ASi Merko Ehitus Eesti ndukogu liikmeks kolmeaastaseks perioodiks Ivo Volkovi, volituse tahtaja
algusega 1. jaanuar 2024. Sama otsusega pikendati senise ndukogu lilkkme Tdnu Toomiku volitusi kuni 31. detsembrini 2026. ASi
Merko Ehitus Eesti ndukogu jatkab alates 1. jaanuarist 2024 neljaliikmelisena: Ivo Volkov, Tonu Toomik, Martin Rebane ja Urmas
Somelar.
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD VAHEARUANNE merko

JUHATUSE DEKLARATSIOON

Juhatuse liikmed kinnitavad, et nende parima teadmise kohaselt annab vastavalt kehtivatele rahvusvaheliste finantsaruandluse
standarditele, nagu need on vastu véetud Euroopa Liidu poolt, koostatud 2023. aasta 12 kuu konsolideeritud auditeerimata
vahearuanne, mis koosneb tegevusaruandest ja raamatupidamise vahearuandest, dige ja diglase llevaate ASi Merko Ehitus ja
konsolideerimisse kaasatud ettevotjate kui terviku aritegevuse arengust, varadest, kohustustest, finantsseisundist,
majandustulemustest, rahavoogudest ja kasumist vdi kahjumist, sisaldab peamiste riskide ja ebaselguste kirjeldust ning
kajastab tehinguid seotud osapooltega. Emaettevote ja kontserni kuuluvad aritihingud on jatkuvalt tegutsevad.

Ivo Volkov juhatuse esimees 08.02.2024
Ténu Toomik juhatuse liige 08.02.2024
Urmas Somelar juhatuse liige 08.02.2024
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD VAHEARUANNE merko

RAAMATUPIDAMISE VAHEARUANNE

KONSOLIDEERITUD KOONDKASUMIARUANNE

auditeerimata

tuhandetes eurodes

lisa 2023.a. 2022.a. 2023.a. 2022.a.
12 kuud 12 kuud IV kvartal IV kvartal
Mutgitulu 2 466 304 409633 126 466 143427
MUitdud toodangu kulu 3 (401267) (355 975) (104 625) (120 852)
Brutokasum 65 037 53658 21841 22575
Turustuskulud (4312) (4 077) (1299) (1132)
Uldhalduskulud (19423) (15 860) (6527) (4 449)
Muud aritulud 417 3144 772 718
Muud arikulud (991) (1834) (377) 1187)
Arikasum 44 482 35031 14 410 16 525
Finantstulud (-kulud) 7500 2067 3735 1899
sh kasum (kahjum) Ghisettevdtetelt 10 220 3516 4159 2423
intressikulud (2697) (1180) (686) (510)
kasum (kahjum) valuutakursi muutustest (153) (138) 39 14
muud finantstulud (-kulud) 130 131 223 (28)
Kasum enne maksustamist 51982 37098 18145 18 424
Tulumaksukulu (6081) (2995) (4 254) (1084)
Perioodi puhaskasum 45901 34103 13 891 17340
sh emaettevotte omanike osa puhaskasumist 46 048 34640 13900 17 617
;nulatae:s:stl:?r:li;vta osaluse osa a147) (537) ©) @77)
Muu koondkasum, mida vaib hiljem
klassifitseerida kasumiaruandesse
X?;Eztzl:\l;lerzlt\;a::d valisettevotete ) 30 25) 19
Perioodi koondkasum 45 860 34133 13 866 17 359
sh emaettevotte omanike osa koondkasumist 45993 34 648 13 877 17628
et ol osluze o ®» e e
Puhaskasum emaettevotte omanike aktsia 4 2,60 196 079 1,00

kohta (tava ja lahustatud, eurodes)

Raamatupidamise vahearuande lisad lehekiilgedel 25-36 on kdesoleva aruande lahutamatuks osaks.
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD VAHEARUANNE merko

KONSOLIDEERITUD FINANTSSEISUNDI ARUANNE

auditeerimata

tuhandetes eurodes

lisa 31.12.2023 31.12.2022
VARAD
Kaibevara
Raha ja raha ekvivalendid 5 77330 17 665
Néuded ja ettemaksed 6 68 754 77959
Ettemakstud tulumaks 2 38
Varud 7 195 435 225 661
341521 321323
Pohivara
Uhisettevdtte aktsiad voi osad 21915 12 895
Muud aktsiad ja vaartpaberid 80 -
Muud pikaajalised laenud ja nouded 8 24 490 22982
Edasiliikkunud tulumaksuvara 3298 693
Kinnisvarainvesteeringud 9 16 823 11485
Materiaalne pdhivara 10 16 613 17452
Immateriaalne péhivara n 520 582
83739 66 089
VARAD KOKKU 425260 387412
KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 12 19673 49 687
Volad ja ettemaksed 13 133898 96 248
Tulumaksukohustus 4260 1241
Luhiajalised eraldised 14 10 451 9820
168 282 156 996
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 12 35142 42 236
Edasiliikkunud tulumaksukohustus 4441 2 355
Muud pikaajalised vélad 15 5495 2133
45078 46 724
KOHUSTUSED KOKKU 213 360 203 720
OMAKAPITAL
Mittekontrolliv osalus (155) (495)
Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital
Aktsiakapital 7929 7929
Kohustuslik reservkapital 793 793
Realiseerimata kursivahed (838) (783)
Jaotamata kasum 20417 176 248
212 055 184187
OMAKAPITAL KOKKU 211900 183 692
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 425260 387412

Raamatupidamise vahearuande lisad lehekiilgedel 25-36 on kdesoleva aruande lahutamatuks osaks.
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD VAHEARUANNE merko

KONSOLIDEERITUD OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

auditeerimata

tuhandetes eurodes
Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital

Koh Realisee- Jaot Mitte-
Aktsia- to lllls(' rimata ao ta- i kontrolliv Kokku
kapital usi kursi- mata okku osalus
reserv kasum
vahed
Saldo 31.12.2021 7929 793 (791) 159 308 167 239 (227) 167 012
Perioodi puhaskasum (-kahjum) - - - 34 640 34 640 (537) 34103
Muu koondkasum - - 8 - 8 22 30
Perioodi koondkasum
(-kahjum) kokku - - 8 34 640 34 648 (515) 34133
!\/.I.lt.tekontroltl\./a osaluse ) ) B B n 247 247
valjaostu optsioon
Dividendid (lisa 4) - - - (17 700) (17 700) - (17 700)
Tehingud omanikega kokku - - - (17 700) (17 700) 247 (17 453)
Saldo 31.12.2022 7929 793 (783) 176 248 184187 (495) 183 692
Saldo 31.12.2022 7929 793 (783) 176 248 184187 (495) 183 692
Perioodi puhaskasum (-kahjum) - - - 46 048 46 048 (147) 45901
Muu koondkasum - - (55) - (55) 14 (41)
Perioodi koondkasum
(-kahjum) kokku - - (55) 46 048 45993 (133) 45 860
Osakapitali suurendamine
mitterahalise sissemaksega ja
mittekontrolliva osaluse valjaost ) ) ) (189) e 237 =
(lisa16)
Mittekontrolliva osaluse
likvideerimine B B B (236) (236) 236 -
Dividendid (lisa 4) - - - (17700) (17 700) - (17 700)
Tehingud omanikega kokku - - - (18125) (18125) 473 (17 652)
Saldo 31.12.2023 7929 793 (838) 20417 212 055 (155) 211900

ASi Merko Ehitus aktsiakapital koosneb 17 700 000 nimivaartuseta lihtaktsiast.

Raamatupidamise vahearuande lisad leheklilgedel 25-36 on kdesoleva aruande lahutamatuks osaks.
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD VAHEARUANNE merko

KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE ARUANNE

auditeerimata

tuhandetes eurodes
lisa 2023.a. 2022.a.
12 kuud 12 kuud
Aritegevuse rahavoog
Arikasum 44482 35031

Korrigeerimised:

pbhivara kulum ja vaartuse langus 3658 2880
(kasum) kahjum pdéhivara miilgist (960) (313)
ehituslepingutega seotud nduete ja kohustuste muutus 35359 (1066)
intressitulu aritegevusest (2146) (2260)
eraldiste muutus 3878 1540
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus (20723) (22 024)
Varude muutus 25713 (62 360)
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 30879 891
Saadud intressid 2145 2188
Makstud intressid (3524) (1652)
Muud finantstulud (kulud) (268) (133)
Makstud ettevotte tulumaks (3550) (2529)
Kokku rahavood éritegevusest 114 943 (41787)

Investeerimistegevuse rahavoog

Titarettevotete soetus - (695)
Uhisettevdtte soetus = (2 236)
Kinnisvarainvesteeringute soetus (357) -
Materiaalse péhivara soetus (v.a. renditav vara) (1204) an7
Materiaalse pohivara muik 1232 343
Immateriaalse pohivara soetus (194) 147)
Saadud intressid 297 1
Saadud dividendid 1200 560
Kokku rahavood investeerimistegevusest 974 (3285)

Finantseerimistegevuse rahavoog

Saadud laenud 48160 147990
Saadud laenude tagasimaksed (85364) (109 484)
Rendikohustuste p&hiosa tagasimaksed (1312) (1108)
Mittekontrolliva osaluse valjaost - (1886)
Makstud dividendid (17 679) (17 661)
Kokku rahavood finantseerimistegevusest (56 195) 17 851
Raha ja raha ekvivalentide muutus 59722 (27 221)
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 5 17 665 44930
Valuutakursside muutuste moju (57) (44)
Raha ja raha ekvivalendid perioodi l6pus 5 77330 17 665

Raamatupidamise vahearuande lisad leheklilgedel 25-36 on kdesoleva aruande lahutamatuks osaks.
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD VAHEARUANNE merko

LISAD
LISAT KASUTATUD ARVESTUSPOHIMOTTED

ASi Merko Ehitus kontserni konsolideeritud raamatupidamise 2023. aasta 12 kuu vahearuanne on koostatud vastavuses rahvus-
vahelise raamatupidamisstandardi IAS 34 “Interim Financial Reporting” néuetega lilhendatud vahearuannete kohta (condensed
interim financial statements). Raamatupidamise vahearuandes jérgitakse samu arvestusp8himdtteid ja -meetodeid, mida
rakendati 2022. aasta raamatupidamise aastaaruandes. Raamatupidamise vahearuande koostamisel rakendatud arvestus-
meetodid on kooskdlas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nagu need on vastu voetud Euroopa Liidu poolt.
Kaesolevas aruandes on vordlusandmetena esitatud 2022. aasta auditeeritud andmed ja 2022. aasta 12 kuu vahearuandes
esitatud auditeerimata andmed.

Juhatuse hinnangul kajastab ASi Merko Ehitus 2023. aasta 12 kuu konsolideeritud vahearuanne digesti ja diglaselt kontserni
majandustulemust vastavalt jatkuvuse printsiibile. Ehitustegevuse sesoonsuse ning arendustegevuse tsiklilisuse méju perioodi
tulemustele oli vaheoluline.

LISA2 ARISEGMENDID

tuhandetes eurodes

Korgeim ariotsustaja, kelleks on emaettevotte ASi Merko Ehitus juhatus, jalgib kontserni aritegevust arivaldkondade Loikes.

Kontserni arivaldkondade aruandlus on koondatud jargmiselt:
- ehitusteenus,
- kinnisvaraarendus.

Ehitusteenuse segment hélmab Balti riikides tild-, insener- ja elektriehitust, Eestis lisaks ka teedeehitust ning betoonitoéid, ning
Norras lldehitustéid. Muud tegevusalad (juhtimisalased teenused, jarelevalve teenus jt) on kontserni seisukohalt vaheolulised
ja kajastatakse ehitusteenuse segmendis. Kinnisvaraarenduse segment baseerub pd&hiliselt oma kinnisvara arendusel - ehitusel
ja midgil; vahesel maaral hélmab ka kinnisvara hooldust ja renti.

Aritulemust hinnatakse segmendi kontsernivélise miiigitulu, drikasumi ja maksustamiseelse kasumi alusel. Segmentide
arikasumi ja maksustamiseelse kasumi moodustavad nende valdkondadega seotud tulud ja kulud. Muud, segmentidega
mitteseotud tulud ja kulud on seotud valdusettevotete tegevusega ja neid jalgitakse kontserni tasandil tervikuna.

Lisainformatsiooni segmentide kohta vt tegevusaruande peatiikis ,Aritegevus".

Segmendiaruandes on segmentide maksustamiseelsest kasumist elimineeritud segmentide vahelised tulud ja kulud ning
segmentide varadest on elimineeritud segmentide vahelised realiseerumata sisemised kasumid.

2023.a. 12 kuud Ehitusteenus Kinnisvaraarendus Segmendid kokku
Mutgitulu 299 338 208 332 507 670
Segmentidevaheline mutigitulu (1168) (40198) (41366)
Miigitulu klientidelt 298170 168 134 466 304
sh mudgitulu teostamiskohustuse taitmise ajahetkel 2418 141098 143 516
mudgitulu teostamiskohustuse taitmisperioodi jooksul 295752 27036 322788
Arikasum (-kahjum) 20504 26731 47235
Maksustamiseelne kasum (-kahjum) 26 200 29344 55544
sh intressitulud aritegevusest - 2146 2146
kulum (2805) (853) (3658)
varude allahindlus - (2200) (2200)
eraldiste moodustamine (5659) (1128) (6787)
eraldiste tiihistamine 44 156 300
kasum Uhisettevotetelt 57N 4449 10 220
muud finantstulud (-kulud) 113 (1743) (1630)
sh intressitulud 259 - 259
intressikulud 101) (1531) (1632)
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2023.a.12 kuud

Vara 31.12.2023

sh Ghisettevotted

2022.a.12 kuud

Miudgitulu

Segmentidevaheline mutgitulu

Miiiigitulu klientidelt

sh mudgitulu teostamiskohustuse taitmise ajahetkel

mudgitulu teostamiskohustuse taitmisperioodi jooksul
Arikasum (-kahjum)

Maksustamiseelne kasum (-kahjum)
sh intressitulud aritegevusest

kulum

varude allahindlus

eraldiste moodustamine

eraldiste tihistamine

kasum Uhisettevdtetelt

muud finantstulud (-kulud)

sh intressikulud

Vara 31.12.2022

sh Uhisettevotted

2023.a. IV kvartal

Miudgitulu

Segmentidevaheline muugitulu

Miiiigitulu klientidelt

sh midgitulu teostamiskohustuse taitmise ajahetkel

mudgitulu teostamiskohustuse taitmisperioodi jooksul
Arikasum (-kahjum)

Maksustamiseelne kasum (-kahjum)
sh intressitulud aritegevusest

kulum

eraldiste moodustamine

eraldiste tlhistamine

kasum Uhisettevotetelt

muud finantstulud (-kulud)

sh intressitulud

intressikulud

Vara muutus IV kvartalis

sh Uhisettevotted

Ehitusteenus

96 111
14 238

Ehitusteenus

248 052
112)
246 940
118
245822

8 496

10904
21

(2 229)
(8)

(6 616)
26
2614
(89)
(51

73 579
9667

Ehitusteenus

89 808
(310)
89498
1688
87810

8 886

1753
(1027)
(2139)
144
2616
247
242
(28)

(11085)
2617

26

Kinnisvaraarendus

249513
7677

Kinnisvaraarendus

221537

(58 844)
162 693
129 022

33671

30338

30386
2239
(651)
(3400)
(4 833)
56

902
(787)
(607)

283 687
3228

Kinnisvaraarendus

44575
(7607)
36968
31606
5362

6231

7272

504
(309)
(576)

156
1543
(463)

(438)

(7 985)
1542

Segmendid kokku

345624
21915

Segmendid kokku

469 589
(59 956)
409 633
130140
279 493

38834

41290
2260
(2880)
(3408)
(11 449)
82
3516
(876)
(658)

357 266
12 895

Segmendid kokku

134 383
(7917)
126 466
33294
93172

15117

19 025
504
(1336)
(2715)
300
4159
(216)
242
(466)

(19 070)
4159
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2022.a. IV kvartal

Ehitusteenus

Multgitulu 61504
Segmentidevaheline mudgitulu (323)
Miiiigitulu klientidelt 61181
sh mudgitulu teostamiskohustuse taitmise ajahetkel 235
muugitulu teostamiskohustuse taitmisperioodi jool 60 946
Arikasum (-kahjum) 3904
Maksustamiseelne kasum (-kahjum) 5349
sh intressitulud aritegevusest -
kulum (2229)
varude allahindlus (8)
eraldiste moodustamine (1322)
eraldiste tihistamine 26
kasum Uhisettevdtetelt 1487
muud finantstulud (-kulud) (16)
sh intressikulud (15)

Vara muutus IV kvartalis (6591)
sh Uhisettevotted 1487

Lisaks segmentide varale on kontsernis vara seisuga 31.12.2023 summas 79 636 tuhat eurot (31.12.2022: 30 146 tuhat eurot),
mida ei ole vdimalik vOi otstarbekas seostada kindla segmendiga. Kontserni jaotamata varana on kajastatud raha ja raha

Kinnisvaraarendus

97702
(15 456)
82246
71449
10797

14 388

15006
581
(651)
(3400)
(4130)
56

936
(270)
(264)

(5623)
936

Segmendid kokku

159 206
(15779)
143 427
71684
7743

18 292

20355
581
(2880)
(3408)
(5452)
82
2423
(286)
(279)

(12214)
2423

ekvivalendid, deposiidid, maksude ettemaksed, muud nouded ja pohivara jaotamata osa.

SEGMENTIDE MAKSUSTAMISEELSE KASUMI SEOSTAMINE KONTSERNI KASUMIGA

tuhandetes eurodes

2023.a. 2022.a.

12 kuud 12 kuud

Segmentide maksustamiseelne kasum 55544 41290
Muu arikasum (-kahjum) (2752) (3801)
sh eraldiste moodustamine (238) (925)
eraldiste tihistamine 900 -
finantstulud (-kulud) (810) (391)
shintressikulud (735) (347)

Kokku kasum enne maksustamist 51982 37098

Muud, segmentidega otseselt mitteseotud tulud ja kulud on seotud valdusettevétete tegevusega.

MUUGITULU KLIENTIDE TEGEVUSASUKOHA JARGI
tuhandetes eurodes ja protsentides

2023.a. 12 kuud

2022.a.12 kuud

2023.a. IV kvartal

2023.a. 2022.a.
IV kvartal IV kvartal
19 025 20355
(706) (1765)
(238) (925)

900 -

174) (166)
(154) (156)

18 145 18 424

2022.a. IV kvartal

Eesti 283147 61% 204 480 50% 60 496 48% 80349 56%
Lati 61843 13% 113163 27% 13762 11% 50 496 35%
Leedu 115 232 25% 84 564 21% 51397 40% 11782 8%
Norra 6082 1% 7426 2% 811 1% 800 1%
Kokku 466 304 100% 409 633 100% 126 466 100% 143 427 100%
LEPINGULISED VARAD JA -KOHUSTUSED
tuhandetes eurodes

31.12.2023 31.12.2022
Ehitustddde tellijatelt saada (lisa 6) 8 305 15378
Ehitustédde tellijatel saada (lisa 13) (34584) (6298)
Ldpetamata ehituslepingute osas saadud ettemaksed (lisad 13, 15) (33727) (5184)
Kahjumlike ehituslepingute katteks moodustatud eraldis (lisa 14) (8) (8)
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POHIVARADE (V.A FINANTSVARAD) JAOTUS VARADE ASUKOHA JARGI
tuhandetes eurodes

31.12.2023 31.12.2022
Eesti 42 317 30314
Lati 10 837 10 786
Leedu 2762 1199
Norra 35 115
Kokku 55951 42 414
LISA3 MUUDUD TOODANGU KULU
tuhandetes eurodes
2023.a. 2022.a. 2023.a. 2022.a.
12 kuud 12 kuud IV kvartal IV kvartal
Ehitusteenused ja ostetud kinnisvara mugiks 279 421 215323 77191 79 012
Materjal 47970 63 665 727 15474
Tooj6ukulu 32999 28 652 9775 8164
Ehitusmehhanismid ja transport 8 881 9199 1636 2249
Projekteerimine 7703 8 561 2483 2857
Kinnisvara halduskulud 1105 827 303 262
Kulum 2599 1973 946 505
Varude allahindlus 2200 3408 - 3408
Eraldised 5296 11291 1796 5294
Muud kulud 13 093 13 076 3224 3627
Miiiidud toodangu kulu kokku 401267 355975 104 625 120 852

LISA4 PUHASKASUM JA DIVIDENDID AKTSIA KOHTA

Tavapuhaskasum emaettevotte omanike aktsia kohta on saadud aktsionaridele kuuluva puhaskasumi ja kaalutud keskmise
lihtaktsiate arvu suhtena.

2023.a. 2022.a. 2023.a. 2022.a.
12 kuud 12 kuud IV kvartal IV kvartal
Aktsionaridele kuuluv puhaskasum (tuhandetes 46048 34 640 13900 17617
eurodes)
Kaalutud keskmine lihtaktsiate arv (tuhat tk) 17 700 17700 17700 17 700
Tavapuhaskasum aktsia kohta (eurodes) 2,60 1,96 0,79 1,00

Kontsernis ei olnud potentsiaalselt emiteeritavaid lihtaktsiaid, mistottu lahustatud puhaskasum aktsia kohta vordub tavapuhas-
kasumiga aktsia kohta.

Valjamaksmisele kuuluvad dividendid kajastatakse siis, kui kasumi jaotamise ettepanek on aktsionaride poolt kinnitatud. Kasumi
jaotamise otsuse kohaselt maksti emaettevottest AS Merko Ehitus 2023. aastal dividende 17 700 tuhat eurot, s.o Uhe aktsia kohta
1,00 eurot (2022. aastal 17 700 tuhat eurot). Dividendide valjamaksmisega seotud tulumaksukulu summas 496 tuhat eurot, mis
kajastati 2022. aastal kontsernis edasiliikkunud tulumaksukuluna, tasuti kolmandas kvartalis. Flilisilisest isikust aktsionaridele
makstavatelt dividendidelt pidas kontsern 14/86 tulumaksumaaraga maksustatud osalt taiendavalt kinni 7% tulumaksu 21 tuhat
eurot.

Vastavalt IAS 12-le kajastatakse AS Merko Ehitus kontserni konsolideeritud finantsaruannetes edasilikkunud tulumaksukulu- ja
kohustust titarettevotete lOppenud aasta puhaskasumi osalt, mida ettenahtavas tulevikus planeeritakse dividendideks maksta.

Seisuga 31.12.2023 sisaldab bilansis edasiliikkunud tulumaksukohustus dividendide edasiliikkunud tulumaksu summas
2894 tuhat eurot (31.12.2022: 742 tuhat eurot).

Seisuga 31.12.2023 on emaettevottes AS Merko Ehitus varasematel perioodidel tiitarettevétetelt saadud dividendid ja valismaalt
saadud tulu summas 1513 tuhat eurot (31.12.2022: 1660 eurot), millelt tulumaks on kinnipeetud.

Seisuga 31.12.2023 oleks véimalik jaotamata kasumist omanikele dividendidena valja maksta 162 969 tuhat eurot (31.12.2022: 140
704 tuhat eurot). Arvestades saadud dividendide ja valismaalt saadud tulult kinnipeetud tulumaksu kokku summas 378 tuhat
eurot (31.12.2022: 415 tuhat eurot), kaasneks dividendide valjamaksmisega taiendav dividendide tulumaks summas 40 364 tuhat
eurot (31.12.2022: 34 761 tuhat eurot). Dividendide taiendava tulumaksu osas on arvestatud sellega, et kehtiva tulumaksu-
seaduse kohaselt on regulaarselt makstavate dividendide tulumaksumaar 14% (14/86 netodividendidest), mida rakendatakse
kolme eelmise aasta keskmisele Eestis maksustatud dividendisummale. Seda (lletavale dividendide osale rakendatakse
tulumaksu 20% tavamaara, mis on 20/80 netodividendidena valjamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat
tulumaksu kajastatakse kohustusena ja tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamisel.
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LISA5 RAHA JA RAHA EKVIVALENDID

tuhandetes eurodes

31.12.2023 31.12.2022
Arvelduskontod 61545 17 665
Uled6 pangadeposiidid 15785 -
Raha ja raha ekvivalendid kokku 77330 17 665
LISA6 NOUDED JAETTEMAKSED
tuhandetes eurodes
31.12.2023 31.12.2022
Noéuded ostjate vastu
ostjatelt laekumata arved 54 692 52 746
ebatdensoliselt laekuvad arved (134) (3285)
54 558 49 461
Maksude ettemaksed v.a ettevotte tulumaks
Kaibemaks 661 795
muud maksud 5 3
661 798
Ehitustoode tellijatelt saada 8 305 15378
Muud lihiajalised nduded
Lihiajalised laenud - 5000
muud lihiajalised nduded 1029 124
1029 5124
Ettemaksed teenuste eest
ettemaksed ehitusteenuste eest 2922 6386
ettemakstud kindlustusmaksed 1137 642
muud ettemakstud kulud 142 170
4201 7198
Nouded ja ettemaksed kokku 68 754 77959
sh lihiajalised laenunduded seotud osapooltele (lisa 16) - 5000
muud lithiajalised nduded ja ettemaksed seotud osapooltele (lisa 16) 10743 8049
LISA7 VARUD
tuhandetes eurodes
31.12.2023 31.12.2022
Tooraine ja materjal 358 503
Lopetamata toodang 60 244 92 049
Valmistoodang 43357 43 414
Mudgiks ostetud kaubad
ostetud kinnistud miigiks/arendustegevuseks 89 434 84133
ostetud muud kaubad milgiks 1558 4249
90 992 88 382
Ettemaksed varude eest
ettemaksed kinnisvara eest = 517
ettemaksed muude varude eest 484 796
Varud kokku 195 435 225661
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LISA8 PIKAAJALISED LAENUD JA NOUDED

tuhandetes eurodes

Pikaajalised nduded ehitusteenuste ostjate vastu

Muud pikaajalised laenud ja nuded kokku

LISA9 KINNISVARAINVESTEERINGUD

tuhandetes eurodes

Maa
Hoonestusodigus jaakmaksumuses
Soetusmaksumus

akumuleeritud kulum

Ehitised jadakmaksumuses
Soetusmaksumus

akumuleeritud kulum

Kinnisvarainvesteeringud kokku

LISAT0 MATERIAALNE POHIVARA

tuhandetes eurodes

Maa
Ehitised jaakmaksumuses*
Soetusmaksumus

akumuleeritud kulum

Masinad ja seadmed jadkmaksumuses*
Soetusmaksumus
akumuleeritud kulum

Muu inventar jaakmaksumuses
Soetusmaksumus
akumuleeritud kulum

Lopetamata ehitis ja ettemaksed materiaalse pdhivara eest

Materiaalne péhivara kokku

* Seisuga 31.12.2023 sisaldab ehitised jadkmaksumuses saldo renditud vara saldot summas 561 tuhat eurot (31.12.2022: 662
tuhat eurot). Masinad ja seadmed jagkmaksumuses saldo sisaldab renditud vara saldot 3708 tuhat eurot (31.12.2022: 3459 tuhat

eurot).
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31.12.2023
24 490
24490

31.12.2023
10172
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(s)
14

8 012
(1375)
6 637

16 823

31.12.2023
1266

8322
(3997)
4 325

18 588
(9639)
8949

4526
(3085)
1441
632

16 613

31.12.2022
22982
22982

31.12.2022
10172

29
as)
14

2 455
(1156)
1299

11485

31.12.2022
1266

8 251
(321)
5040

19177
(10 521)
8 656

4814
(3230)
1584
906
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LISA11  IMMATERIAALNE POHIVARA

tuhandetes eurodes

Firmavaartus
Soetusmaksumus

vaartuse langus

Tarkvara jaakmaksumuses
Soetusmaksumus

akumuleeritud kulum
Ettemaksed immateriaalse pohivara eest

Immateriaalne pohivara kokku

LISA12 LAENUKOHUSTUSED

tuhandetes eurodes

Rendikohustused*
Rendikohustuste jaak
sh lihiajaline osa

pikaajaline osa maksetahtajaga 2...5. aastal

Pangalaenud
Laenu jaak
sh lihiajaline osa

pikaajaline osa maksetahtajaga 2...5. aastal

Laen emaettevottelt
Laenu jaak (lisa 16)

sh lihiajaline osa

Laenud iihise kontrolli all olevatelt ettevétetelt
Laenu jaak (lisa 16)
sh lihiajaline osa

pikaajaline osa maksetahtajaga 2...5. aastal

Laenud seotud osapooltelt
Laenu jaak (lisa 16)

sh lihiajaline osa

Laenud muudelt osapooltelt
Laenu jaak

sh lihiajaline osa

31

31.12.2023

65
(64)

1431
(1097)
334
185

520

31.12.2023

4 402
1092
3310

44 356
12524
31832

6000
6000

57
57

31.12.2022

69

69
1500
(1099)
401
12

582

31.12.2022
4302

1198
3104

73560
40428
33132

8 000
8 000

6000

6000

61
61
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31.12.2023 31.12.2022

Laenud kokku
Laenude jaak 50 413 87621
sh lihiajaline osa 18 581 48 489
pikaajaline osa maksetahtajaga 2...5. aastal 31832 39132
Laenukohustused kokku 54 815 91923
sh lihiajaline osa 19673 49 687
pikaajaline osa maksetahtajaga 2...5. aastal 35142 42236

* Seisuga 31.12.2023 sisaldavad rendikohustused saldot seotud osapooltele summas 216 tuhat eurot (31.12.2022: 254 tuhat
eurot) (lisa 16).

LISA13 VOLAD JA ETTEMAKSED

tuhandetes eurodes

31.12.2023 31.12.2022
Volad tarnijatele 42 472 46 020
Volad toovotjatele 14 846 11638
Maksuvélad, v.a ettevotte tulumaks
kaibemaks 4258 6587
fulsilise isiku tulumaks 769 615
sotsiaalmaks 2075 1680
tootuskindlustusmakse 70 65
kohustusliku kogumispensioni makse 48 33
muud maksud 13 143
7333 9123
Ehitustoode tellijatel saada 34584 6298
Muud vélad
intressivolad 98 113
muud volad 537 961
635 1074
Saadud ettemaksed* 34028 22 095
Vélad ja ettemaksed kokku 133898 96 248
sh vélad ja ettemaksed seotud osapooltele (lisa 16) 173 2519

* Seisuga 31.12.2023 jaguneb saadud ettemaksete saldo ehituslepingute raames saadud ettemakseteks (tellijate ettemaksed)
summas 31360 tuhat eurot (31.12.2022: 5184 tuhat eurot) ning elamuarenduse raames saadud ettemakseteks (korterite ostjad)
summas 2668 tuhat eurot (31.12.2022: 16 911 tuhat eurot) (lisa 2).

LISA14 LUHIAJALISED ERALDISED

tuhandetes eurodes

31.12.2023 31.12.2022
Ehituse garantiikohustuse eraldis 5954 4 425
Eraldis middud ja to0s olevate projektide kulude katteks 2460 4086
Eraldis kahjumlike ehituslepingute katteks 8 8
Eraldis kohtukulude ja kahjunduete katteks 1706 1200
Muud eraldised 323 101
Lihiajalised eraldised kokku 10 451 9820
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LISA15 MUUD PIKAAJALISED VOLAD

tuhandetes eurodes

Volad tarnijatele

Saadud ettemaksed*

Muud pikaajalised volad kokku

* Seisuga 31.12.2023 sisaldab saadud ettemaksete saldo ehituslepingute raames saadud ettemakseid (tellijate ettemaksed)
summas 2367 tuhat eurot (31.12.2022: 0 eurot) (lisa 2).

LISA16 TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

Kontserni aruandes on loetud seotud osapoolteks:

emaettevote AS Riverito;

AS Riverito aktsionarid, kes AS Riverito kaudu omavad ASis Merko Ehitus olulist moju;

teised olulist moju omavad aktsionarid;

AS Riverito aktsionaride kontrolli all olevad teised titarettevotted ehk nn sésarettevotted, antud lisas ,Uihise kontrolli

all olevad ettevotted”;
sidus-ja Uhisettevotted;

juhtkonna vétmeisikud (néukogu ja juhatuse liikmed), nende ldhedased sugulased ja nende poolt kontrollitud véi
olulise moju all olevad ettevotted.

Olulise m&ju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% haaledigusest.

ASi Merko Ehitus emaettevote on AS Riverito. Seisuga 31.12.2023 ja 31.12.2022 kuulus ASile Riverito 71,99% ASi Merko Ehitus

aktsiatest. Kontsernis loplikku valitsevat mdju omav isik on Toomas Annus.

ASi MERKO EHITUS TUTAR- JA UHISETTEVOTTED
Osalus ja haaleodigus %
31.12.2022

Tutarettevotted

AS Merko Ehitus Eesti
0U Tahelinna Kinnisvara
0U Vahi Lastehoid
0U Merko Kaevandused

0U Metsara-Metspere
Kinnisvara

Tallinna Teede AS
0U Merko Kodud
UAB Merko Statyba
UAB Timana
UAB VPSP 2
UAB VPSP Projektai
0U Merko Property
UAB Balsiu Mokyklos SPV
UAB Merko Bustas
UAB MN Projektas

UAB MN 2 Projektas

UAB MB Projektas
UAB Statiniy Priezilra ir
Administravimas
UAB MB 4 Projektas
0U Merko Investments
SIA Merks

SIA Merko Management Latvia
(end. SIA SK Viesturdarzs)
SIA Industrialais Parks
SIA Merks Majas
SIA RopaZzu Priedes
SIA Zakusala Estates
PS Merko-Merks
PS Merks-0Ostas Celtnieks

31.12.2023

100
100
100
100

100

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

100

100
100
100

100

65

100
100
100
100

100
100

100
100
100
100
100
100
100
100

100
100

100
100

100

100
100
100
100
100

65
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Asukoht

Eesti, Tallinn
Eesti, Tallinn
Eesti, Tallinn
Eesti, Tallinn

Eesti, Tallinn

Eesti, Tallinn

Eesti, Tallinn

Leedu, Vilnius
Leedu, Vilnius
Leedu, Vilnius
Leedu, Vilnius
Eesti, Tallinn

Leedu, Vilnius
Leedu, Vilnius
Leedu, Vilnius
Leedu, Vilnius
Leedu, Vilnius

Leedu, Vilnius

Leedu, Vilnius
Eesti, Tallinn
Lati, Riia

Lati, Riia

Lati, Riia

Lati, Riia

Lati, Riia

Lati, Riia

Lati, Riia

Lati, Riia

31.12.2023
3128
2367
5495

Tegevusala

ehitus
kinnisvara
kinnisvara
kaevandamine

kaevandamine

teedeehitus
kinnisvara
ehitus
kinnisvara
kinnisvara
kinnisvara
kinnisvara
kinnisvara
kinnisvara
kinnisvara
kinnisvara
kinnisvara

kinnisvara

kinnisvara
valdus
ehitus

kinnisvara

kinnisvara
kinnisvara
kinnisvara
kinnisvara
ehitus
ehitus

31.12.2022

2133

2133
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Osalus ja haaledigus %  Asukoht
31.12.2023 31.12.2022

PS Merks Merko Infra 100 100 Lati, Riia
SIA Merks Majas 100 - Lati, Riia
SIA Ropazu Priedes 100 - Lati, Riia
SIA Zakusala Estates 100 - Lati, Riia
SIA Merko Blve 100 100 Lati, Riia
SIA Merko Management Latvia crs O
(end. SIA SK Viesturdarzs) 1o B Lati, Riia
Merko Finland Oy - 100 Soome, Helsinki
Merko Investments AS 100 100 Norra, Sofiemyr
Peritus Entreprenor AS (end. Merko 100 56 Norra, Sofiemyr
Bygg AS)
Lokenskogen Bolig AS 62 62 Norra, Sofiemyr
Uhisettevotted
Kodusadam OU 50 50 Eesti, Tallinn
AS Connecto Eesti 50 50 Eesti, Tallinn
Aruandeperioodil toimunud muudatused kontserni juriidilises struktuuris on esitatud tegevusaruande peatiikis ,Uhingu
juhtimine".
KAUBAD JA TEENUSED

tuhandetes eurodes
2023.a. 12 kuud

Osutatud teenused ja miiiidud kaubad

Emaettevote 6
Uhisettevétted 26 708
Uhise kontrolli all olevad ettevétted 82 058
Juhtkonna liikmed 161
Osutatud teenused ja miiiidud kaubad kokku 108 933

Intressitulud
Uhisettevdte 215

Ostetud teenused ja kaubad

Emaettevote 49
Uhisettevétted 268
Uhise kontrolli all olevad ettevdtted 75
Ostetud teenused ja kaubad kokku 392

Intressikulud

Emaettevote 30
Uhise kontrolli all olevad ettevdtted 362
Muud seotud osapooled 1
Intressikulud kokku 393

34

Tegevusala

ehitus
kinnisvara
kinnisvara
kinnisvara
ehitus

kinnisvara

ehitus
valdus

ehitus

kinnisvara

kinnisvara
ehitus

2022.a.12 kuud

15
30116
44941
186
75 258

196

104
203

73
380

73
153

227
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SALDOD SEOTUD OSAPOOLTEGA
tuhandetes eurodes

31.12.2023 31.12.2022

Nouded seotud osapoolte vastu
Antud laenud (lisad 6,8)

Uhisettevote = 5000
Nduded ja ettemaksed (lisa 6)

Emaettevote - 5

Uhisettevatted 1852 3239

Uhise kontrolli all olevad ettevétted 8 862 4805

Juhtkonna lilkkmed 29 -
Nouded ja ettemaksed kokku 10743 8 049
Nouded seotud osapoolte vastu kokku 10743 13 049
Kohustused seotud osapoolte ees
Rendikohustused (lisa 12)

Uhise kontrolli all olevad ettevdtted 216 254
Lihiajalised saadud laenud (lisa 12)

Emaettevote - 8 000

Uhise kontrolli all olevad ettevdtted 6000 -

Muud seotud osapooled - 61
Luhiajalised saadud laenud kokku 6 000 8 061
Vélad ja ettemaksed (lisa 13)

Uhisettevétted 142 35

Uhise kontrolli all olevad ettevétted 31 2444

Juhtkonna lilkkmed - 40
Volad ja ettemaksed kokku 173 2519
Pikaajalised saadud laenud (lisa 12)

Uhise kontrolli all olevad ettevétted - 6 000
Kohustused seotud osapoolte ees kokku 6389 16 834

NOUKOGU JA JUHATUSE LIIKMETE TASUD

ASi Merko Ehitus ndukogu ja juhatuse liikmete 2023. aasta 12 kuu teenistuslepingute alusel arvestatud té6joukulu, sh
p&hitéstasud, tulemustasud, kui ka maksud ja reservide muutused olid kokku 1843 tuhat eurot (2022. aasta 12 kuud: 1363 tuhat
eurot).

NOUKOGU JA JUHATUSE LIIKMETE TOOSUHTE LOPETAMISE HUVITISED

Noukogu lilkmetega on sélmitud kasunduslepingud, mille kohaselt neile lepingu lopetamisel hiivitist ei maksta. 2023. aasta
12 kuuga maksti juhatuse liikkmetele hivitisi 120 tuhat eurot (2022. aasta 12 kuud: 0 eurot).

NOUKOGU JA JUHATUSE LIIKMED

Noukogu liikmete teenistuskaigu ja fotodega on voimalik tutvuda ASi Merko Ehitus kodulehel: group.merko.ee/juhatus-ja-

noukogu/.

ASi Merko Ehitus ndukogu lilkmete poolt kontrollitud aktsiad 31.12.2023:

AKTSIATE ARV OSAKAAL

Toomas Annus (AS Riverito) * Néukogu esimees 12 742 686 71,99%
Indrek Neivelt (OU Trust IN) N&ukogu liige 31635 0,18%
Kristina Siimar Noukogu liige - -
12 774 321 72,17%

* Toomas Annus kontrollib valdusfirma kaudu enamikku AS Riverito aktsiatega mddratud hddltest. Sellega loetakse Toomas
Annuse kontrolli all olevateks AS Riverito osalus ja sellega médratud hddled ASis Merko Ehitus (12 742 686 aktsiat).
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Valdusettevotte AS Merko Ehitus juhatus tegutseb 3-liikmelisena: Andres Trink, Tonu Toomik ja Urmas Somelar.

ASi Merko Ehitus juhatuse liikkmete poolt kontrollitud aktsiad 31.12.2023:

AKTSIATE ARV

Andres Trink Juhatuse esimees 1100
Tonu Toomik Juhatuse liige -
Urmas Somelar Juhatuse liige -
1100

LISA17 TINGIMUSLIKUD KOHUSTUSED

tuhandetes eurodes

OSAKAAL
0,01%

0,01%

Kontsern on ostnud finantsinstitutsioonidelt jargmised garantiid ning andnud kdendusi, tagamaks kontserni kohustusi
kolmandate osapoolte ees. Antud summad kujutavad kolmandate isikute maksimaalset néudediguse ulatust kontserni vastu
juhul, kui kontsern ei suuda taita oma lepingulisi kohustusi. Juhtkonna hinnangul on nende garantiidega seoses taiendavate

kulutuste tekkimine ebatéenaoline.

31.12.2023
Ehitusaegne garantii tellijale 39359
Pakkumusgarantii 32
Garantiiaja garantii 27194
Ettemakse garantii 31466
Kaendused 500
Tingimuslikud kohustused kokku 98 551

31.12.2022
28 235

10

22796
4504

500

56 045

Ehitusaegne garantii — garant tagab tellijale s6lmitud ehituslepingust tulenevate t66votja kohustuste kohase taitmise.
Pakkumusgarantii - garant tagab pakkumise korraldajale, et pakkuja s6lmib korraldajaga lepingu vastavalt pakkumuse

tingimustele.
Garantiiaja garantii - garant tagab tellijale ehituse garantiiajal ilmnevate ehitusvigade kdrvaldamise.

Ettemakse garantii — garant tagab ostjale/tellijale ettemakse tagastamise juhul, kui tarnija ei tarni kaupa vGéi osuta lubatud

teenust.

Kaendus - kontsern tagab kolmandale osapoolele kontserni ettevétte poolt voetud kohustuse (nditeks teenuse osutamine

kindla aja jooksul kokkulepitud mahus) kohast taitmist.
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SUHTARVUDE DEFINITSIOONID

Brutokasumimarginaal (%)

Arikasumi marginaal (%)

Maksude-eelse kasumi marginaal (%)

Puhaskasumi marginaal (%)

Omakapitali tootlus (%)

Varade tootlus (%)

Investeeritud kapitali tootlus (%)

Omakapitali maar (%)

Laenukohustuste maar (%)

Liihiajaliste kohustuste kattekordaja

Maksevdime kordaja

Debitoorse volgnevuse kaibevalde
(paeva)

Tarnijate kaibevalde (paeva)
EBITDA (mln EUR)

EBITDA marginaal (%)

Uldkulud miiigitulust (%)

T66j6ukulud midgitulust (%)

Midgitulu té6taja kohta (EUR)

Puhaskasum aktsia kohta (EUR)

Omakapital aktsia kohta (EUR)

Dividend aktsia kohta (EUR)

Dividendimaar (%)

Dividenditootlus (%)

P/E

P/B

Turuvaartus

Brutokasum

Mudgitulu

Arikasum

Midgitulu

Kasum enne maksustamist

Mudgitulu

Puhaskasum (emaettevdtte omanike osa)

Mutgitulu

Jooksva viimase 4 kvartali puhaskasum (emaettevétte omanike osa)

Aktsionaridele kuuluv omakapital (viimase 4 kvartali keskmine)

Jooksva viimase 4 kvartali puhaskasum (emaettevétte omanike osa)

Varad kokku (viimase & kvartali keskmine)

Jooksva viimase 4 kvartali (kasum enne maksustamist + intressikulu - valuutakursi muutus + muud finantskulud)

Jooksva viimase 4 kvartali (aktsionaridele kuuluv omakapital (keskmine) + intressikandvad kohustused (keskmine))

Aktsionaridele kuuluv omakapital

Varad kokku

Intressi kandvad kohustused

Varad kokku

Kaibevarad

Lihiajalised kohustused

Kaibevarad - varud

Lihiajalised kohustused

Jooksva viimase 4 kvartali nduded ostjate vastu (keskmine) x 365

Jooksva viimase 4 kvartali mutigitulu

Jooksva viimase 4 kvartali vélad tarnijatele (keskmine) x 365

Jooksva viimase 4 kvartali miidud toodangu kulu
Arikasum + kulum

Arikasum + kulum

Muugitulu
Turustuskulud + Uldhalduskulud

Muigitulu

T66joukulud

Midgitulu
Miugitulu

Todtajate arv (keskmine)

Puhaskasum (emaettevétte omanike osa)

Aktsiate arv

Aktsionaridele kuuluv omakapital (viimase 4 kvartali keskmine)

Aktsiate arv

Valjamakstavad dividendid

Aktsiate arv

Valjamakstavad dividendid x 100

Puhaskasum (emaettevétte omanike osa)

Valjamakstavad dividendid aktsia kohta

Aktsia hind 31.12
Aktsia hind 31.12

Jooksva viimase 4 kvartali kasum aktsia kohta

Aktsia hind 31.12

Omakapital aktsia kohta (viimase 4 kvartali keskmine)
Aktsia hind 31.12 x Aktsiate arv
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