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HVAD STENDUR UPP UR?

GO0 tekjuaukning og rekstrarhagnadur eykst milli ara.
Utleigustarfsemi gengur mjog vel.
Innleiding nyrrar stefnumaotunar i farvegi.

Green vottun Smaralindar a lokametrunum.
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SAMANBURDUR VID PRIDJA ARSFJORDUNG 2018

LEIGUTEKJUR AUKAST MILLI ARA EBITDA EYKST MILLI ARA EBITDA HLUTFALL AF LEIGUTEKIUM NYTINGARHLUTFALL

20% 29% 76% 97%

HAGNADUR E. SKATTA ARDSEMI FJARFESTINGAREIGNA RAUNAVOXTUN EIGINFJAR MATSBREYTING FJARFESTINGAREIGNA
0 0
1.398 m.Kkr. 5 3A) 13 3A) 1.077 m.Kkr.
(776 m.kr.) (5,0%) (8,7%) ( 655 m.kr.)
FJARFESTINGAREIGNIR SAMSTZADPU SKULDSETNINGARHLUTFALL EIGINFJARHLUTFALL VAXTABERANDI SKULDIR
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136,2 rox 60,9% 31,7% 83,0 rax

(127,8 ma.kr.) (61,5%) (31,5%) (78,6 ma.kr.)




bRIDJI ARSFJORPUNGUR 2019

REKSTRARREIKNINGUR

3F 2019 3F 2018 %A

Leigutekjur 2.304 1.922 19,9%
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum 146 134 9,0%
Rekstrartekjur 2.450 2.056 19,2%
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna -446 -452 -1,3%
Rekstur i fasteignum -156 -155 0,6%
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna -602 -607 -0,8%
Stjornunarkostnadur -89 -90 -1,1%
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 1.759 1.359 29,4%
Rekstrarhagnadur a moti leigutekjum 76% 71%

Matsbreyting fjarfestingareigna 1.077 655
Rekstrarhagnadur 2.836 2.014 40,8%
Hrein fjadrmagnsgjold -1.088 -1.044 4,2%
Hagnadur fyrir tekjuskatt 1.748 970 80,2%
Tekjuskattur -350 -194

Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins 1.398 776 80,2%
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M Leigutekjur ™ Rekstrarhagnadur af reglulegri starfsemi

2306 5,5, 2290 2304
1.922
1.359
3F-18 4F-18 1F-19 2F-19 3F-19

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna

23,5%
21,5% 21,6%
20,2%
19,4%
3F-18 4F-18 1F-19 2F-19 3F-19
Stjornunarkostnadur
5,0%
4,7% S 48%
4,3%
3,9%
3F-18 4F-18 1F-19 2F-19 3F-19
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EIGNASAFN REGINS

FLOKKAD EFTIR ATVINNUGREINUM

m Verslun og pjonusta

m Skrifstofu og atvinnuhusnaedi
m [préttir og afpreying

B |[Odnadar og geymsluhusnadi

m Hotel og gistiheimili

* Flokkun eignasafns hefur verid yfirfarin m.t.t.
117 EIGNIR 377.000 FERMETRAR skiptingar m.v. m?




10 VERPDMATUSTU EIGNIR REGINS

FJOLBREYTTAR OG PEKKTAR EIGNIR
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FJ ARMOGNUN STADSETNING UNDIRLIGGJANDI EIGNA

NYR SKULDABREFAFLOKKUR

m Hofudborgarsvaedid

« BUIid ad feera 10 ma.kr. eignasafn undir almenna tryggingarfyrirkomulagid undir

utgafuramma félagsins. = Akureyri

* Vid pad verdur til 5 ma.kr. svigrum til skuldabréfautgafu.
Nagrannasveitarfélog

 Félagid undirbyr ni skuldabréfaatgafu fyrir aramoét par sem bodinn verdur nyr héfudborgarsvaedisins

millilangur flokkur.

« Traust 21 ma.kr. eignasafn sem er a héfudborgarsveedinu og i storum S8

byggdakjornum a landsbyggadinni.

= Almennir leigutakar = Opinberir adilar

« 24% eignanna eru leigoar til opinberra adila.

LAUST TIL UPPGREIDSLU TAKIFARI 2020

« Mdguleiki & ad endurfjarmagna allt ad helming lana félagsins

« Margvislegar leidir til skodunar:

« Greaen vottun a fasteignum opnar a teekifeeri & utgafu greenna
skuldabreéfa

« Erlend fjarmdgnun til skodunar
« Sertryggo eignasofn




MIKILL OG GOPUR GANGUR | UTLEIGUMALUM
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UTLEIGA

UTLEIGUHLUTFALL AFRAM HATT HJA FELAGINU

UTLEIGDIR FERMETRAR A ARI

50.000
Mikil umsvif hafa verio i utleigumalum i

sumar og haust. Utleiga & arinu mun sla 40,000 38.446

sioustu arum vio.

30.000
Nyir og endurnyjadir samningar upp a
38.446 m~2 liggja fyrir. Af peim samningum 20.000
eru um 24% endurnyjun.

10.000 -
0
1F 2F 3F 4F
—2017 —2018 —2019
» Utleiguhlutfall hefur & undanfornum arum leekkad
UTLEIGUHLUTFALL 2015-2019 timabundid med tilkomu nyrra eigna 0]0) samhlida
98,0% storum endurskipulagningaverkefnum.
96,0% /_\/ . Utleiguhlutfallid er nt 97% og fer haekkandi. Gert er
rao fyrir ad i arslok verai hlutfallio allt ad 98%.

94,0%

92,0%

90,0%
1F 2015 1F 2016 1F 2017 1F 2018 1F 2019
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VEGAGERDPIN - SUDURHRAUNI 3

SAMSTARFSVERKEFNI OPINBERS ADILA OG EINKAADILA

« Tilbodi Regins var tekid i framhaldi af 4tbodi Framkvaemdasyslu og

fjarmalaraduneytis. Honnun og gerd skilalysinga ad ljuka. Gert rad fyrir undirritun
leigusamnings i nGvember.

« Leigusamningur til 20 ara um hofudstddvar fyrir Vegagerdina. Umfang mannvirkja
um 6.000 m? par af ramlega helmingur nybygging. Athafnarymi a 166 9.000 m?.

* Ymis rekstrarpjonusta er hluti leigusamnings, s.s. vidhald og rekstur kerfa og innri
fragangs. Vidhald og rekstur l0dar p.m.t. snjomokstur. Aherslur framkveemdasyslu i
utbodum hafa verid ad breytast i pessa veru.

» Fjarhagslegt umfang samnings er: Arstekjur um 200 m.kr. Heildar fjarbinding 2.200
— 2.500 m.kr. par af nyfjarfesting um 1.400 m.kr.

« Gert er rad fyrir ad verkefnio veroi afhent leigutaka seinni hluta ars 2020.
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KATRINARTUN 2, HOFDATORG [t

KVIKU BANKI - VERDUR KJOLFESTULEIGUTAKI

« Leigusamningur liggur fyrir. Godur gangur i framkveemdum og stefnt ad flutningum a naestu
vikum.

« Kvika munveraa7., 8.0g 9. haed. Leigusamningur til 10 ara med moguleika & framlengingu.
Umfang verkefnis er i heildina um 3.500 m?.

EMB/ZTTI LANDLZKNIS FLYTUR A 6. HED

« Samningur var undirritadur i oktober i kjolfar utbods Framkveemdasyslu og fjarmalaraduneytis,
verid er ad adlaga husnaedid. Gert er rad fyrir afhendingu nu i november.

« Leigusamningur til 5 ara med mdguleika a framlengingu um énnur 5 ar. Steerd leigurymis er alls
um 1.500 m?
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NYR OG BREYTTUR TURN

« Fjoldi nyrra fyrirteekja og stofnana eru nd komin i turninn vid Hofdatorg og ma merkja mikinn
ahuga & ad vera med starfsemi par.

,..«a‘

« Unniod er ad endurskipulagningu 1. og 2. haedar. bar verda m.a. veitingastadir og ymis pjonusta,
skrifstofuhotel o.fl.
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LEIGUSAMNINGAR VID OPINBERA ADILA

HEILSUG/ZESLAN — GEPHEILSUTEYMI SUBUR, BAJARLIND 1-3 | KOPAVOGI

« Tilbodi Regins tekid i framhaldi af itbodi Framkveemdasyslu og fjarmalaraduneytis. Honnun og
samningagerd i gangi. Gert rad fyrir undirritun leigusamnings a naestu vikum og afhendingui til
leigutaka i feb./mars naestkomandi .

« Leigusamningur til 8 ara med mdguleika a framlengingu. Steerd leigurymis er um 420 m?2.

* Med flutningi Gedheilsuteymi Sudur eru 6ll gedheilsuteymi Heilsugaeslunar komin i hisnaedi a
vegum Regins

LOGREGLUSTJORINN A SUPURNESJUM - BREKKUSTIG 39 | REYKJANESB A&

« Steekkun og endurbaetur a adstbdu.

« Samningar voru undirritadir i agust. Framkvaemdir og adldgun i gangi, gert rad fyrir afhendingu
a 1F 2020.

* Leigusamningur til 10 ara. Umfang verkefnis um 1.100 m?2.

Fjarhagslegt umfang samninganna tveggja asetlad: Arstekjur um 50 m.kr. Nyfjarfesting um 160
m.kr.



STEFNUMOTUN REGINS 2019
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REGINN HF.

Logfraedisvid/regluvarsla

Dagbjort E. Einarsdattir, yfirlogfraedingur
Heida Salvarsdottir, regluvordur

Verslun og pbjonusta Opinberir adilar. Atvinnuhtisnzedi og
Samstarfs- og almennur
leiguverkefni. markadur
Fjarmal . bt
SeiifiseliEld), o Smaralind, Hafnartorg, Egilsholl, skélar og Skrifstofur, hotel,
4eetlanir og lanastyring. Gardatorg, Litlatun, leikskdlar, skrifstofu- gistiheimili
Fjarmognun, Holagardur o.s.frv. einingar i leigu til .
endurfjarmognun. g 5 inierra agila [dnadur, Ia,ger Og
Upplysingar og greining P ’ geymsluhusnae6|
Framkveemdastjori Framkvaeemdastjori Framkvaemdastjori
Baldur M. Helgason Sunna H. Sigmarsdottir Pall V. Bjarnason
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20 STAERSTU HLUTHAFAR 31. OKTOBER 2019
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Lifeyrissjodur verslunarmanna
Gildi - lifeyrissjodur
Lifeyrissj.starfsm.rik. A-deil
Sigla ehf.

Birta lifeyrissjodur

Stapi lifeyrissjodur

Frjalsi lifeyrissjodurinn
Lifsverk lifeyrissjodur
Brimgardar ehf.
S6fnunarsjodur lifeyrisréttind
Festa - lifeyrissjodur

Global Macro Absolute Return A
Sjova-Almennar tryggingar hf.
Lifeyrissj.starfsm.rik. B-deil
Stefnir - IS 15

Stefnir - IS 5

Arion banki hf.

[slandsbanki hf.

FM eignir 1 ehf

FM eignir 2 ehf

Samtals 20 staerstu

Erlendir hluthafar um 4%

Hlutir
222.105.301
158.201.461
112.480.000
100.000.000
87.050.743
86.135.266
62.279.504
50.904.808
49.933.333
49.094.122
48.561.245
46.771.138
36.427.910
36.176.700
35.921.595
33.426.432
30.557.000
26.327.326
25.205.819
25.205.818
1.322.765.521

%

12,16%

8,66%
6,16%
5,48%
4,77%
4,72%
3,41%
2,79%
2,73%
2,69%
2,66%
2,56%
1,99%
1,98%
1,97%
1,83%
1,67%
1,44%
1,38%
1,38%

72,43%

ENDURKAUPAAZTLUN LOKID

Sampykkt & adalfundi i mars 2019 og lauk 30.
september 2019.

Keyptir voru 21.929.825 hlutir (1,2% af hlutafé) eda
fyrir 467 m.kr.

FJARHAGSDAGATAL

12. febrtiar 2020 — Arsuppgjor 2019
11. mars 2020 — Adalfundur 2020






