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Skyrsla og yfirlysing stjornar og framkvaemdastjora

Nordursléd 4 ehf. er fasteignafélag med &herslu 4 fjarfestingar og (tleigu fasteigna 4 [slandi.

Rekstur félagsins & fyrri hluta ars 2023 gekk vel. Rekstarhagnadur félagsins vex i takt vio verdlag. Samkvaemt rekstrarreikningi og
yfirliti um heildarafkomu nam heildarhagnaodur af rekstri félagsins 86 millj. kr. Eigid fé félagsins 1 lok jani var 493 millj. kr.
samkvamt efnahagsreikningi ad teknu tilliti til hlutafjars ad fjarhaeo 4 millj. kr.

Engar breytingar voru a eignarhaldi félagsins a timabilinu og 1 lok jani var allt hlutafé félagsins i eigu Reita fasteignafélags hf.
Yfirlysing stjornar og framkvaemdastjora

Arshlutareikningur félagsins er gerdur i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla IAS 34, eins og beir hafa verid stadfestir af

Evrépusambandinu. Arshlutareikningurinn er hvorki endurskodadur né kannadur af endurskodendum félagsins.

Samkvamt bestu vitneskju gefur arshlutareikningur félagsins glégga mynd af eignum, skuldum og fjarhagsstéou pess 30. jini
2023 og rekstrarafkomu félagsins og breytingu @ handbaeru fé a timabilinu 1. jandar til 30. jani 2023.

Jafnframt er pad alit okkar ad arshlutareikningurinn og skyrsla stjérnar og framkvaemdastjéra geymi gloggt yfirlit um préun og
arangur 7 rekstri félagsins, stoou pess og, i samhengi vio arsreikning félagsins, lysi helstu ahaettupattum og évissu sem félagio byr
vio.

Stjorn og framkvaemdastjori Noroursléoar 4 ehf. hafa T dag reett um arshlutareikning félagsins fyrir timabilio 1. jandar til 30. jani

2023 og stadfesta hann med undirritun sinni.

Reykjavik, 24. aglst 2023

[ stjorn félagsins:

Gudjén Audunsson

Framkvaemdastjori:

Gudjén Audunsson
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu
1. jandar til 30. jani 2023

Skyr. 2023 2022
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.

Rekstrartekjur og rekstrargjold
LOIGULEKJUT 1ottt 105 95
Rekstrarkostnadur flarfestingareigna .......cocococeeveeeveeeeeeeeeeeeeeeee e 5 ( 13) ( 12)
Hreinar leigUReKJUN ..................co.coooiiii s 92 83
SHOMUNAIKOSINADU ..o ( 6) ( 6)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ..., 86 77
Matsbreyting fjarfestingareigna ..........coccoeeieieirieieeeee e 7 139 185
Rekstrarhagnadur ... 225 262
FJAIMAGNSGION .ovvvoveeeee s ( 117)  ( 97)
Hrein fjarmagnsgjold ..., 6 ( 117)  ( 97)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ..., 108 165
TEKJUSKATEUT oo ( 22)  ( 33)
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins ..., 86 132

Skyringar a bladsioum 8 - 9 eru 6adskiljanlegur hluti af arshlutareikningnum.
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Efnahagsreikningur 30. jini 2023

Skyr. 30.6.2023 30.12.2022
Eignir

FJArfEStINGATEIGNIT ..ottt 7 2.432 2.291
Vidskiptakréfur og aorar skammtimakrofur ... 18 13
BUNAIO F .ottt s et enan et naena 55 46
Veltufjarmunir 73 59
Eignir samtals 2.505 2.350

Eigid fé
HIUEATE oottt 4 4
Yfirverdsreikningur innborgads hlULafJAr .......ccoeveveeeveeeceeeceeeeee e 241 241
OrAOSEATAD QIIO & ... esee s eeeane 248 162
Eigio fé 493 407

Skuldir
Vaxtaberandi SKULAIT .....o.iuiiee et 700 717
LAN fr& MOOUIELAZT ....voveei s 8 783 506
TekjuskattsSKULADINAING .....vuieieieiieie e 307 286
LeigUSKULADINAING ...voieiei e s 92 91
Langtimaskuldir 1.882 1.600
Vaxtaberandi skuldir ............... 108 100
Adrar skuldir vid méourfélag 8 7 233
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir .........cooeveveiieieieeecee e 15 11
Skammtimaskuldir 130 344
Skuldir samtals 2.012 1.944
Eigid fé og skuldir samtals 2.505 2.351

Skyringar a bladsioum 8 - 9 eru 6adskiljanlegur hluti af arshlutareikningnum.
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Eiginfjaryfirlit 1. jandar til 30. jani 2023

Yfirverds-
reikningur
innborgads Oraastafad Eigid fé
Hlutafé hlutafjar eigid fé samtals
1. jandar - 30. jani 2022
Eigid f& 1. JAaNUAr 2022 ... 4 241 345 590
Heildarafkoma timabilSins ... 132 132
GrEIAAUT @IOU e eneee 120) ( 120)
Eigi0 f& 30. JUNT 2022 coovvoveveeeeeeeeeeeeeeevesevesssesesesesssesssssssesssssessssssssssesssseenenes 4 241 357 602
1. jandar - 30. jani 2023
Eigio fé 1. janGar 2023 ............ 4 241 162 407
Heildarafkoma timabilsins ..... 86 86
Greiddur arOur .....c.cceeeveveeen 0 0
Eigi0 f& 30. JUNT 2023 coovvovveeeeeeeeeeeeeeeeeesesssesssssesesssesssesesesssssesssesssesseeeseneeenes 4 241 248 493

Skyringar & bladsioum 8 - 9 eru 6adskiljanlegur hluti af arshlutareikningnum.
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Sjoostreymisyfirlit 1. jandar til 30. jani 2023

Skyr. 2023 2022
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
Rekstrarhreyfingar
Hagnaour tiMabilSins ..o 86 132
Rekstrarlioir sem hafa ekki ahrif & fjarstreymi:
Matsbreyting fjarfestingar€igna ..........ccccoeveeveecveeeeeeeeeeee e 7 ( 139)  ( 185)
FJArMagnSgIold ......ovcvieeeeeeeeee s 6 117 97
TEKJUSKALEUT vttt nas 22 33
86 77
Skammtimakrofur, BreYEING ....cccevceieeceeee e ( 5) ( 4)
Skammtimaskuldir, Breyting ..o 4 3
Breytingar a rekstrartengdum eignum og skuldum ( 1) ( 1)
Greidd Vaxtagiold ........o.cveeeeeeeeceeeeeeeee e ( 36) ( 31)
Handbeert fé fra rekstri 49 45
Fjarfestingarhreyfingar
BUNAIO fE, DIEYLING w.vveeeee e ( 9) 14
Fjarfestingarhreyfingar ( 9) 14
Fjarmégnunarhreyfingar
Afborganir [angtiMalana ..........cc.ceeviveieeieee e ( 51) ( 414)
GIEIAAUT @IOU et eeeae 0 ( 120)
Stada vio tengd flog, Dreyting ... 11 105
Fjarmognunarhreyfingar ( 40) ( 59)
Breytingda handbarufé ..., 0 0
Handbaert f& TArsbYrjun ... 0 0
Handbart fé T lok timabils .....................ccocooooiiiieee s 0 0

Skyringar a bladsioum 8 - 9 eru 6aodskiljanlegur hluti af arshlutareikningnum.
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Skyringar

1. Félagid
Noroursl6d 4 ehf. (,félagid”) er islenskt einkahlutafélag. Hofudstodvar félagsins eru T Kringlunni 4-12, 103 Reykjavik. Félagiod er
fasteignafélag med &herslu 4 fjarfestingar og Gtleigu fasteigna 4 Islandi.

Félagid er détturfélag Reita fasteignafélags hf. sem er med logheimili ad Kringlunni 4-12 7103 Reykjavik. Arshlutareikningur
félagsins er hluti af samstaedureikningsskilum méourfélagsins og eru upplysingar um afkomu og fjarhagsstodu samstazdunnar

bar.

2. Grundvollur reikningsskilanna
Yfirlysing um ad alpjodlegum reikningsskilastodlum sé fylgt
Arshlutareikningur félagsins er gerdur i samreemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal um arshlutareikninga, 1AS 34.
Samandreginn arshlutareikningur félagsins inniheldur ekki allar paer upplysingar sem krafist er i fullbldnum arsreikningi og aetti
a0 lesa f samhengi vio arsreikning félagsins fyrir arid 2022.

Stjorn félagsins staofesti arshlutareikninginn 21. aglst 2023.

3. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir
Vio gerd arshlutareikningsins er beitt sému reikningsskilaadferoum og beitt var vid gerd arsreiknings félagsins fyrir ario 2022.
Arshlutreikningurinn er gerdur 7 fslenskum krénum, sem er starfsreekslugjaldmidill félagsins og eru allar fiarhaedir birtar 1
milljonum kréna. Hann er gerour & grundvelli kostnadarverds, ad pvi undanskildu ao fjarfestingareignir félagsins eru metnar a
gangviroi.

4. Mat og akvardanir
Gerd arshlutareikninga i samraemi vio alpj6dlega reikningsskilastaola krefst bess ad stjérnendur taki dkvardanir, meti og gefi
sér forsendur sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna, skulda, tekna og gjalda. Endanlegar
nidurstoour kunna ao veroa frabrugdnar bessu mati.

5. Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna greinist pannig: 2023 2022
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
FASEIZNAZIOIA ...veiveieeii e 9 8
Vidhald 0Z NAUIDBEIUT ..vveieeceecee e 2 2
Vatryggingar ...coeeveveereeeeeeeee e 2 2
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna alls 13 12
6. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Fjarmagnsgjold greinast pannig:
VAXEAZIOIA oo ( 22) ( 22)
VEIODBEIUT et ee s e s eea s eeneeen ( 42) ( 42)
Vaxtagjold iNNan SAMSTEROU .....ccvivieeieeece et ( 12) ( 7)
Verdbaetur INNAN SAMSEEEOU ... eeeeenes ( 39) ( 24)
LOOAUBIZA «.eoeececee et ( 2) ( 2)
FJArMAgNSGIOLA @IS ....e.veveeceeeeee et ( 117) ( 97)
Hrein fJArmagnsgiold ..o e ( 117) ( 97)
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Skyringar, frh.:

7. Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir greinast pannig: 30.6.2023 31.12.2022
FSERIGNIT ettt eaee 2.340 2.201
Nytingarréttur l60aleigusamninga ... 92 90
FJArfestingar@ignir @llS ..........cceveveeeeeeeeeeeecee e e 2.432 2.291

Vio akvéroun a gangvirdi fjarfestingareigna er byggt a forsendum sem hadar eru mati stjérnenda a préun ymissa patta 1
framtidinni. Raunverulegt s6luverd kann ad verda frabrugdid pessu mati.

Fjarfestingareignir félagsins eru metnar & gangviroi a reikningsskiladegi i samraemi vid alpj6dlegan reikningsskilastadal IAS 40
Fjarfestingareignir og alpj6olegan reikningsskilastadal IFRS 13 Mat & gangvirdi. Allar fjarfestingareignir félagsins falla undir 3.
brep T flokkunarkerfi gangvirdismats og eru metnar sem slikar.

Vid mat & fjarfestingareignum er notud sama aoferdarfraedi og i samstaduarsreikningi félagsins. Breytingar fra dramétum
endurspegla a0 mestu préun 7 verdlagi.

Breytingar a gangvirdi fjarfestingareigna eru faerdar undir lionum matsbreyting fjarfestingareigna i rekstrarreikningi. Haekkun a
mati fjarfestingareigna nam 139 millj. kr. & timabilinu (30.06.2022: 185 millj.kr.).

8. Tengdir adilar
Skilgreining tengdra adila
Maéourfélag, hluthafar méourfélagsins sem rada eda hafa veruleg ahrif a starfsemi félagsins, systurfélég, stjornarmenn og
framkvaemdastjéri teljast til tengdra adila.

Vidskipti tengdra adila innan samstadu
[ efnahagsreikningi eru eftirtalin vidskipti vid tengda adila innan samstaedu:

LAN I8 MOOUITELAG ......veoeeeeeeee e ( 783) ( 506)

SKULD VIO MOOUITEIAE ..o ( 7)) ( 233)
[ rekstrarreikningi félagsins eru eftirtalin vidskipti vid tengda adila innan samsteedu:

2023 2022

1.1.-30.6. 1.1.-30.6.

VAXEAZIOLA ..o ( 12) ( 7)

Verdbaetur ................ e ( 39) ( 24)

SHOMUNATKOSINADUI ..o eeen ( 5 ( 6)

Onnur vidskipti vid tengda adila er dverulegur pattur 1 starfsemi félagsins. Verdlagning 1 slikum vidskiptum er sambaerileg og
60rum vidskiptum pess.
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