TRYGGINGARBREF

med fasteignavedi
bundid visitolu neysluverds til verdtryggingar

Heimstaden ehf. (hér eftir nefnt ,utgefandi” eda , vedsali“)
kt. 440315-1190

Lagmula 6

108 Reykjavik

Heimstaden Il ehf. (hér eftir nefnt ,,vedsali“)
kt. 410415-1190

Lagmula 6

108 Reykjavik

og

Heimstaden IV ehf. (hér eftir nefnt ,vedsali“)
kt. 681212-2480

Lagmula 6

108 Reykjavik

GJORA KUNNUGT:

Til tryggingar skilvisum og skadlausum greidslum a 6llum skuldum og fjarskuldbindingum Utgefanda vid A/F HEIM slhf., kt. 490321-0120,
Katrinartuni 2, 105 Reykjavik samkvaemt samningi um seljandalan ad upphaflegri hofudstélsfjarhaed kr. 1.363.744.640, dags. [¢] 2021, milli
Utgefanda (sem lantaka), A/F HEIM slhf. (sem ldnveitanda) eda pa sem sidar kunna léglega ad eignast krofur samkvaemt fyrrgreindum
samningi um seljandalan (A/F HEIM slhf. og peir sem sidar kunna ad eignast kréfur samkvaemt fyrrgreindum samningi um seljandalan hér
eftir sameiginlega nefndir ,vedhafar”), hvort sem um er ad raeda hofudstdl skuldarinnar eda annan hluta hennar, i hvada formi sem su
skuldbinding er og i hvada gjaldmidli sem er, i 6llum tilvikum asamt verdbdtum, samningsvoxtum og drattarvoxtum, innheimtukostnadi,
réttargjoldum, malflutningslaunum, vatryggingargjoldum og o6llum 68rum kostnadi eda aukagreidslum hvada nafni sem nefnast, eru
vedhofum hér med vedsettar allar nedangreindar fasteignir, med tilgreindum vedrétti og uppfeerslurétti (hid vedsetta, eins og hugtakid er
skilgreint ad nedan), og skulu fasteignirnar vera til tryggingar greidslu a hofudstdl allra framangreindra skuldbindinga vedsala, pé ad hamarki
allt ad fjarhaed:

Fjarhaed i tolustofum Fjarhaed i bokstofum

kr' [**]1’_ [**] kréna 00/100***********************

og skal fjarhaedin vera bundin visitélu neysluverds til verdtryggingar, sem er ni 498,01667 stig og breytast midad vid pa grunnvisitdlu, en pd
eingongu til haekkunar, auk verdbdta, samningsvaxta, drattarvaxta, innheimtukostnadar og alls annars kostnadar og greidsina.

Hinar vedsettu fasteignir:
Til tryggingar & 6llum ofangreindum skuldum og fjarskuldbindingum vedsala eru vedhofum hér med vedsettar eftirtaldar fasteignir:

1) Med 2. vedrétti og uppfaerslurétti, naest 4 eftir tryggingarbréfi ad fjarhaed kr. 696.392.283, Gtg. 29. névember 2016, sem stendur til
tryggingar a skuldum utgefanda samkvaemt skuldabréfum i skuldabréfaflokki med audkennid HEIMA100646, [24] ibudir i Eddufelli 8,
111 Reykjavik med eftirfarandi fasteignanimer [**]2.

(i tryggingarbréfi pessu er visad til ofangreindrar fasteignar eda allra ofangreindra fasteigna sameiginlega sem , hins vedsetta“).
Vedgeesluadili:

A/F HEIM slhf. hefur falid Lex Iégmannsstofu, kt. 570297-2289 (,,vedgaesluadili“) ad vera vedgaesluadili fyrir sina hond, sem felur m.a. i sér ad
vedgaesluadili, eda sd sem tekur vid réttindum og skyldum hans med logmaetum haetti, fer med oll réttindi vedhafa samkvaemt

1 Fjarhaed hvers tryggingarbréfs & hverja eign verdur st sama og & ndverandi tryggingarbréfum sem hvila 3
viokomandi eignum ad 6dru leyti en pvi ad fjarhaedin verdur uppreiknud midad vid breytingar a visitolu fra pvi
ad eldri tryggingarbréf voru gefin Ut og par til pau nyju er gefin ut.

2 Sams konar tryggingarbréf verdur gert fyrir allar paer fasteignir sem nu eru vedsettar med 1. vedrétti, p.e.
Eddufell 8, Leirubakki 26, Skégarbraut 1107, Falkagata 32 og Eskivellir 9b.
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tryggingarbréfinu og kemur fram fyrir hond vedhafa i tengslum vid réttindi og skyldur samkvaemt tryggingarbréfinu en vedhéfum er dheimilt
ad leita fullnustu krafna sinna a grundvelli tryggingarbréfsins an adkomu vedgaesluadila.

Skilmalar:

Hid vedsetta er vedsett med Ollu fylgifé, 6llum sidari vidaukum, endurbotum og breytingum, sameignar- og l6darréttindum og 68rum
réttindum sem hinu vedsetta tengist sama hverju nafni pau nefnast, allt eins og frekast verdur vedsett, sbr. 16. — 18. grein laga nr. 75/1997
um samningsved.

Utgefanda/vedsala er skylt ad geeta hagsmuna vedhafa vid alla medferd, vorslu og sélu & hinu vedsetta og leitast vid ad vidhalda verdmaeti
bess og hafa pad avallt vatryggt fyrir raunvirdi.

Vedrétturinn neer til vatryggingarfjarhaedar alls hins vedsetta og alls vatryggingarfjar, tjona- og skadabota og hvers konar fjargreidsina i stad
hins vedsetta, m.a. ef pad skemmist eda dnytist ad hluta eda i heild. Skal pa viokomandi tryggingarfélag f.h. vedsala greida upp allar skuldir
tryggdar med pessu tryggingarbréfi. Vedsali skal afhenda vedhafa/vedgaesluadila, hvenaer sem hann krefst pess, skilriki fyrir pvi ad hid
vedsetta sé naegilega vatryggt, ella er vedhafa/vedgaesluadila heimilt en aldrei skylt ad vatryggja pad a kostnad vedsala. betta tryggingarbréf
er pa einnig til tryggingar greidslu alls Utlagds vatryggingarkostnadar. Vedrétturinn naer einnig til allra opinberra styrkja, nidurgreidsina og
béta ur opinberum sjédum, sem koma i stad hins vedsetta og Utgefandi/vedsali kann ad vinna Ur hendi stjdrnvalda 4 grundvelli settra laga
eda reglugerda.

Utgefanda/vedsala er skylt ad sja um, ad fullnaegt sé 6llum peim 6ryggis- og eftirlitsradstéfunum, sem krafist er i gildandi 16gum og
reglugerdum a hverjum tima, i sambandi vid hid vedsetta.

Utgefandi/vedsali skal veita vedgazesluadila, eda eftirlistmanni & hans vegum, adgang ad hinu vedsetta og allri skraningu um pad med a.m.k.
tveggja daga fyrirvara, og audvelda peim eftirlit og athuganir @ hinu vedsetta og 6ru sem pad vardar.

Verdi vanskil 4 greidslu afborgana eda vaxta af peim skuldum sem tryggingarbréfi pessu er ztlad ad tryggja i samraemi vid skilmala
seljandalansins, eda verdi adrar vanefndir & skyldum uatgefanda/vedsala gagnvart vedhofum pessa tryggingarbréfs, og gjaldfelling
seljandalansins sampykkt med adkomu vedgaesluadila samkvamt skilmalum seljandalansins, er heimilt ad fella alla skuldina/allar skuldirnar
i gjalddaga fyrirvaralaust og an uppsagnar.

Falli skuld, sem tryggingarbréf petta tryggir, i gjalddaga og eindaga af einhverjum framangreindum astaeedum, pa er vedhafa/vedgaesluadila
heimilt sem kréfuhafa og vedhafa ad nyta sér vedtryggingu sina samkvaemt tryggingarbréfi pessu og lata selja hid vedsetta naudungarsolu til
ldkningar skuldinni ad undangengnum démi, satt eda fjarnami. Vedhafa/vedgaesluadila er jafnframt heimilt ad taka yfir 6ll réttindi og skyldur
samkvaemt hinu vedsetta, i heild eda ad hluta, p. 4 m. ganga inn i samningsbundin réttindi og/eda selja hid vedsetta med frjalsri sélu og leitast
vid ad fa haesta mogulega kaupverdid fyrir hid vedsetta eda leysa pad til sin @ markadsverdi, p.e. haesta verdi sem bodid er eda xtla ma ad
bodid verdi i hid vedsetta samkvaemt verdmati tveggja 6hadra l6ggiltra fasteignasala og radstafa andvirdinu til greidslu & peim skuldum sem
hinu vedsetta er setlad ad tryggja, allt ad vali vedgaesluadila og an advorunar.

Sé skuld i 68rum gjaldmidli en gjaldmidli tryggingarbréfsins er hiin tryggd med pvi og vedhafa/vedgaesluadila heimilt ad umreikna slika skuld
i gjaldmidil tryggingarbréfsins midad vid soélugengi 4 gjaldfellingardegi skuldarinnar. Su fjarhaed er pa tryggd med tryggingarbréfinu auk,
drattarvaxta og kostnadar.

pinglysingargjald af bréfi pessu ber Utgefanda/vedsala ad greida.

Risi mal ut af vedsetningu pessari eda skuld sem henni er &tlad ad tryggja, ma reka pad fyrir Héradsdomi Reykjavikur.

Til stadfestingar framanritudu er tryggingarbréf petta undirritad i votta vidurvist.

[-undirskriftir @ neestu sidu-)
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Reykjavik, [**] 2021,

f.h. Heimstaden ehf.: f. h. LEX ehf.

f.h. Heimstaden Il ehf.: f. h. Heimstaden IV ehf.

f.n. A/F HEIM slhf.:

Vottar ad réttri dagsetningu og undirritun:

Nafn kennitala

Nafn kennitala
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